A“" Gemeinde Auw




INHALTSVERZEICHNIS

1. Geltungsbereich

§

1

§ 2

Geltungsbereich
Bauzonen- und Kulturlandplan
Uebergeordnetes Recht

2. Raumplanung

$
$

3
4

Verdichtung und Siedlungserneuerung
Sondernutzungsplanpflicht

3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzone

§

“© O O

W Y ww»

5

© ®© \

10

11
12
13

14

Bauzonen

Larmvorbelastete Fldchen

Wohnzone am Hang (W 1)

Décher

Breiten

Than

Wohnzone 2 Geschosse (W 2)
Wohnzone 3 Geschosse (W 3)

Wohn- und Gewerbezone 3 Geschosse (WG 3)
Lager

Sége

Dorfzone (D)

Zweck

Nutzung

Beratung

Nachweis Ortsbildschutz

Modelle

Abbruch

Baukoérper

Ré&umliche Lage

Richtwerte

Allgemeine Bauvorschr. Erleichterung
Gestaltung

Gewerbezone (G)

Zone fir offentliche Bauten und Anlagen (OE)
Griinzone

Bepflanzung

Uferschutzzone (US)

Verédnderung der Uferschutzzonengrenze

3.2 Landwirtschaftszone

§

15

Landwirtschaftszone
Weg- und Meliorationsanlagen

§ 16 Bauten in der Landwirtschaftszone

Seite

© © OO WO VWO W G G G G @ © N N NN\

11
11
11



3.3 Spezialzone im Kulturland

§ 17  Spezialzone flir bodenunabhédngige Produktion

§17a

Spezialzone Reitsport

3.4 Schutzzone

18

19
20
21
22
23
24

OO O

Naturschutzzone Kulturland
Nutzungseinschrdnkungen
Feuchtgebiet

Magerwiese, magere Béschung
Blumenwiesen
Ruderalstandort
Uferschutzzone
Naturschutzzone im Wald
Besonderer Waldbestand
Mariahaldentobel
Massnahmen

3.5 Uberlagerte Schutzzone

§ 25

Landschaftsschutzzone

3.6 Schutzobjekte

26
27
28
29
30
31
32

O Oy L L WO Ly D

Waldrand
Hochstammobstbesténde
Hecken, Feld- und Ufergehdlze
Einzelbdume

Substanzschutz
Volumenschutz

Ubrige Schutzobjekte

4. Definitionen

§ 33
§ 34

§ 35

Arealliberbauung
Zonenabweichungen
Ausnlitzungsziffer
Mindestausntitzungsziffer
Mehrléngenzuschlag
Tiefbauten

Grenz- und Geb&dudeabstand
Abstand gegeniiber dem Kulturland
Stitzmauern

Untergeschoss

Gewerbe

11
12

13
13
13
14
14
14
14
14
15
15
15

15

16
16
16
16
17
17
17

17
18
18
18
18
18
19
19
19
19
19



5. Bauvorschriften

5.1 Erschliessung

§ 38 Oeffentliche Einrichtungen, Benlitzung von Privateigentum

5.2 Technische Bauvorschriften

§ 39
§ 40

§ 41

Allgemeine Anforderungen
Brandruinen

Bauliicken
Energiesparmassnahmen
Nachisolationen

5.3 Wohnhygiene

§ 42

§ 43
§ 44

Ausrichtung der Wohnungen

Bezug von Wohnungen
Nebenrdume in Mehrfamilienhdusern
Spielplatze

6. Schutzvorschriften

§ 45
§ 46

§ 47
§ 47a

Landschafts- und Ortsbildschutz
Ristenschwil

Dachgestaltung
Schneefangvorrichtungen
Materialablagerungen
Hochwasserschutz

7. Vollzug und Verfahren

§ 48
§ 49
§ 50

8. Schluss- und Uebergangsbestimmungen, Genehmigung

§ 51

9. Anhang

Zusténdigkeit
Vollzug Naturschutz
Gebdihrenreglement

Aufhebung bisherigen Rechts
Genehmigung

Schutzzonen
Schutzobjekte

19

20
20
20
20
20

20
20
21
21

21
21
22
22
22
22

23
23
23

23
23






BAUORDNUNG

1. Geltungsbereich

Geltungsbereich

Bauzonen- und
Kulturlandplan

Ubergeordnetes Recht

2. Raumplanung

Verdichtung und
Siedlungserneuerung

Sondernutzungsplan-
Pflicht

§1

'Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kom-
munale Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

’lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und An-
lagen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

®Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

“Der Bauzonenplan 1:2000 sowie der Kulturlandplan 1:5000
sind Bestandteile dieser BNO. Sie sind auf der Gemeindever-
waltung zur Einsicht offenzuhalten. Einzig diese Originalpléne
sind rechtsverbindlich.

§2

'Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und
kantonalen Rechts bleiben vorbehalten.

’Die wichtigsten Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts
finden sich im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungs-
recht (BNR).

§3

Der Gemeinderat kann in Zusammenarbeit mit den Grundei-
gentiimerinnen und Grundeigentiimern und unter Beizug von
Fachleuten ein Konzept zur Verdichtung und Erneuerung un-
ternutzter bzw. sanierungsbediirftiger Gebiete erstellen.

§4

'Die im Bauzonenplan bandierten Flachen diirffen nur er-
schlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger
Sondernutzungsplan vorliegt. "

’Bei verkehrsmassig ausreichend erschlossenen Parzellen
kann der Gemeinderat auf einen Sondernutzungsplan ver-
zichten.

R Fassung gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 03. Juni 2009, in Kraft
seit 03. Dezember 2009.



®Fir die einzelnen im Bauzonenplan festgelegten Gebiete mit
Sondernutzungsplanpflicht gelten folgende Zielsetzungen:

Gebiet Bergstrasse / Oberdorf

Beriicksichtigung des Dorfbachs bei der Freiraumgestaltung
Abstimmung der Verkehrserschliessung auf das
umliegende Wohngebiet (z.B. Verkehrsberuhigung oder
Verkehrsbeschrankung)

Gute Anbindung von Fuss- und Velowegnetz in Richtung
Zentrum / Schule "

*Fiir die im Bauzonenplan festgelegten Gebiete mit
Gestaltungsplanpflicht gelten folgende Zielsetzungen:

besonders gute Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild
Beriicksichtigung des Ubergangs zur Uferschutzzone bei
der Freiraumgestaltung sowie Unterhalt und Pflege der
Uferschutzzone

qualitativ hochwertige Gestaltung der Aussenrdume
Quartierfreundliches und verkehrsberuhigtes
Erschliessungsnetz und gute Anbindung von Fuss- und
Velowegnetz in Richtung Zentrum / Schule

Gestaltung der Bauten und Aussenrdume damit die
Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung minimiert
werden "

R Fassung gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 03. Juni 2009, in Kraft
seit 03. Dezember 2009.



3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

§5
Bauzonen 'Der Bauzonenplan 1:2000 scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzone Empfind- | Ausniitzungs- | Geschoss- | Gebéude- [ Grenz- Gebéude- Zonenvor-
lichkeits- | ziffer zahl héhe abstand lange ohne | schriften
stufe Mehrlangen-
zuschlag
max. max. Max. min. max.
Wohnzone Wi+ I 0.4 2 7m 4m 12m §6
am Hang
Wohnzone 2 w2 1] 0.5 2 7m 4m 12m §7
Wohnzone 3 W3 I 0.65 3 10m 6m 25m §8
Wohn- und WG 3 I} 0.8 3 10m 6m 25m §9
Gewerbezone 3
Dorfzone D D T (0.8-1.0) 3) (10m) (4 m) §10
Gewerbezone G I} X X 4m X § 11
Zone fir OE I X X X X §12
Oeffentliche
Bauten und
Anlagen

Larmvorbelastete Flachen

Wohnzone am Hang (W 1)

Dacher

Breiten

’Die eingeklammerten Masse gelten bei Neubauten als Richt-
wert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem
Richtwert bewilligen, falls der Zonenzweck nicht beeintrachtigt
wird.

°Die mit x bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter
Abwagung der Dbetroffenen privaten und 6ffentlichen
Interessen im Einzelfall fest.

“In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten FIa-
chen gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

§6

'Die Zone W1 ist fir den Bau von freistehenden, 1-2 ge-
schossigen Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppeleinfa-
milienhduser bestimmt. Nichtstérendes Gewerbe ist zugelas-
sen.

’In der ganzen Zone W1 sind Schragdicher mit mind. 15°
Neigung vorgeschrieben. Klein- und Anbauten kénnen mit
einem Flachdach versehen werden.

*Im Gebiet "Breiten" darf die Hohenkote 498.0 m. i. M. durch
keine Gebaudeteile Uberschritten werden (ausgenommen
Kamine).




Than

Wohnzone 2 Geschosse
(W 2)

Wohnzone 3 Geschosse
(W 3)

Wohn- und Gewerbezone 3
Geschosse (WG 3)

Lager

Séage

Dorfzone (D)

Zweck

Nutzung

‘Die schonende Ueberbauung des steilen landschaftlich
empfindlichen Gebietes "Than" ist mit einem kommunalen
Gestaltungsplan mit Sondernutzungsvorschriften zu gewahr-
leisten. Im Gebiet Than gilt eine max. Gebaudehdhe von 7.5 m
und eine max. AZ von 0.35.

§7

'Die Zone W 2 st fiir freistehende und zusammengebaute
Einfamilienhauser sowie fir kleine Mehrfamilienhduser be-
stimmt. Reihen- und Mehrfamilienhduser kénnen bis zu einer
Gesamtlange von 30 m bewilligt werden. Nichtstérendes
Gewerbe ist zugelassen.

§8

Die Zone W 3 ist fur den Bau von Mehrfamilienhdusern mit
einer Mindestausnitzungsziffer von 0.5 bestimmt. Nicht-
stérendes Gewerbe ist zugelassen.

§9

'Die Zone WG 3 ist fiir den Bau von Wohn- und Geschéfts-
hauser mit einer Mindestausnitzungsziffer von 0.5 bestimmit.
Bei reinen Wohnbauten gilt eine maximale Ausnutzungsziffer
von 0.65. Massig stérendes Gewerbe ist zugelassen.

’Eingeschossige Gewerbebauten bis zu einer Firsthdhe von 4
m kdénnen mit einem allseitigen Grenzabstand von 4 m er-
richtet werden.

®Lager im Freien kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn Sie bezlglich Héhe, Lage, Kubatur, Material usw. nicht
stérend in Erscheinung treten.

*Fiir das im Bauzonenplan speziell bezeichnete Gebiet "Sage"
ist ein Gestaltungsplan zu erstellen, um eine den 6rtlichen Ge-
gebenheiten (Nahe zur Dorfzone und zum Denkmalschutzob-
jekt) angepasste Uberbauung zu gewahrleisten.

§ 10

'Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung des Ortsbildes mit der
noch gut erhaltenen (bduerlichen) Bausubstanz sowie eine
massvolle bauliche Weiterentwicklung, welche die ge-
wachsene Struktur von Bauten und FreirAumen berlcksichtigt.

’Die bestehenden Bauten sind nach Méglichkeiten zu erhalten.
Umbauten und Renovationen sind Neubauten vorzuziehen.
Gestattet sind Wohn- und Geschéftsbauten sowie Land-
wirtschafts- und massig stérende Gewerbebetriebe.

®Im punktierten Bereich der Parzelle Nr. 38 beim Restaurant
Raber in Ristenschwil sind ausschliesslich Tiefbauten (na-
mentlich Parkplatze fir das Restaurant) zulassig.



Beratung

Nachweis
Ortsbildschutz

Modelle

Abbruch

Baukdrper

Raumliche Lage

Richtwerte

Allgemeine Bauvorschr.

Erleichterung

Gestaltung

“Bei Bauvorhaben ist moglichst frih (vor dem eigentlichen
Baugesuch) mit dem Gemeinderat Kontakt aufzunehmen, so
dass eine projektbegleitende Beratung beziiglich Ortsbild-
schutz erfolgen kann.

®Baugesuche fiir Neu-, An- und Ersatzbauten sowie (falls das
aussere Erscheinungsbild betroffen ist) fur Zweck&nderung,
Umbauten und Renovation sind vom Gemeinderat durch einen
neutralen Fachexperten Uberprifen zu lassen oder den
entsprechenden kantonalen Fachstellen (Ortsbildschutz) zur
Stellungnahme zu unterbreiten. Diese Uberprifen, ob die An-
liegen des Ortsbildschutzes im Projekt angemessen beriick-
sichtigt worden sind.

°Auf Verlangen des Gemeinderates sind, zur besseren Beur-
teilung der Projekte, Perspektivzeichnungen oder Modelle,
welche die Nachbarbauten miteinbeziehen, anzufertigen.

"Abbriiche oder Teilabbriiche diirffen nur bewilligt werden,
wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird oder die Erstellung
einer Ersatzbaute fir die entstehende Bau- und/oder Anla-
gellcke gesichert ist.

®Es sind einfache Baukdrper anzustreben, die sich in den Di-
mensionen und der rdumlichen Stellung an den bereits beste-
henden, fir das Dorfbild typischen Baukuben orientieren. Dies
gilt insbesondere fir Ersatzbauten, welche dem bisherigen
Baukérper weitgehend in ihrem &usseren Erscheinungsbild
anzugleichen sind. Neubauten durfen nicht dominierend in
Erscheinung treten und sind normalerweise freistehend zu
konzipieren. Eine gestaffelte Bauweise ist unerwinscht.

*Der Gemeinderat kann die raumliche Lage und Ausdehnung
von Neu- und Ersatzbauten vorschreiben, falls tGbergeordnete
Interessen des Ortsbild- und Denkmalschutzes dies erfordern.

%Grenzabstinde, Geschosszahlen, Gebaude- und Strassen-
abstande, Ausnitzungsziffer sowie Grdésse und Anordnung der
Parkflachen werden vom Gemeinderat von Fall zu Fall fest-
gelegt. Im Vordergrund steht dabei die Erhaltung der
Bausubstanz und der bestehenden Bebauungsstruktur.

""Der Gemeinderat kann in Einzelfallen, wo es um die Erhal-
tung von Altbauten oder von Altbauteilen geht, Erleichterungen
gegendber den allgemeingiltigen kommunalen Bauvor-
schriften gestatten.

'?Die dussere Gestaltung von Bauten und Anlagen hat mit den
fur das Dorfbild charakteristischen Formen, Farben und Mate-
rialien zu harmonisieren. Spezielle Beachtung ist der Gestal-
tung der Dachlandschaft zu schenken. Dacheinschnitte sind
nicht zul&ssig.



Gewerbezone (Q)

Zone fur 6ffentliche Bauten
und Anlagen (OE)

Grinzone

Bepflanzung

Uferschutzzone (US)

Veranderung der Ufer-
schutzzonengrenze

§ 11

'In der Gewerbezone sind Gewerbebetriebe aller Art zulassig,
die die benachbarten Wohnzonen nicht Uberméssig stéren.
Wohnbauten kénnen aus betrieblichen Griinden bewilligt wer-
den (z. B. fur Betriebsinhaber, Abwart) sofern keine anderen
Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

’In der Gewerbezone entscheidet der Gemeinderat nach den
betrieblichen Anforderungen lber Gebaudehéhe, Lagerplatze
etc.. Gegenlber angrenzenden Zonen sind deren Abstands-
vorschriften einzuhalten.

*Gebaude mit einer Firsthdhe von mehr als 12 m sind nur mit
einem Gestaltungsplan zulassig.

§12

'Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fir vorhan-
dene und kinftige, dem o&ffentlichen Interesse dienenden
Bauten und Anlagen bestimmt.

’Gebaudehdhe, Grenz- und Gebaudeabstande fiir 6ffentliche
Bauten werden vom Gemeinderat festgelegt. Gegenlber an-
grenzenden Zonen sind deren Abstandsvorschriften einzu-
halten.

§13

'Die Griinzone dient der Anpassung und Eingliederung der
Bauzone in die Landschaft. Bauten und Anlagen sind nicht
gestattet. Terrainveranderungen, Bdschungssicherungen und
Einfriedigungen sind jedoch im Rahmen eines Gestaltungs-
planes zulassig.

’Hecken innerhalb der Griinzone sind mit standortheimischen
Strduchern, Buschen und Einzelbdumen zu gestalten. Die
restliche Flache kann als Garten genutzt werden.

§14

'Die Uferschutzzone und die Uberlagerte Uferschutzzone
dienen als Schutz des o&ffentlichen Gewéssers und der
1E)rhaltung des 6kologischen Korridors entlang des Gewassers.

’In der Uferschutzzone ist das Erstellen von Bauten sowie
andere das Uferbild beeintrachtigende Veranderungen, wie
Ablagerungen, Beseitigung von Baum- und Geblschgruppen
und dergleichen nicht gestattet. Ausgenommen sind
Unterhaltsarbeiten, sowie  Aufwertungsmassnahmen zu
Gunsten von Natur- und Landschaftsschutz.

R Fassung gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 03. Juni 2009, in Kraft
seit 03. Dezember 2009.
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3.2 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone

Weg- und Meliorationsan-
lagen

Bauten in der Landwirt-
schaftszone

3.3 Spezialzone im
Kulturland

Spezialzone flirr bodenun-
abhangige Produktion

§15

'Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhingige
landwirtschaftliche und gartenbauliche Produktion sowie fur die
innere Aufstockung bestimmit.

®Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Aus-
gleich (z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a pro Anlage sind
zuldssig soweit keine Uberwiegenden, insbesondere
landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

®Die Benlitzung der &ffentlichen Weg- und Entwasserungs-
anlagen soll mit angemessener Sorgfalt erfolgen. Bei der Bo-
denbearbeitung ist gegeniiber dem Strassenmarch ein Ab-
stand von mindestens 40 cm einzuhalten.

§ 16

'Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher
betroffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie ha-
ben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie
Umgebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen.

’Fiir Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im (brigen
werden Gebdudehéhen und Gebaudeldngen vom Gemeinde-
rat unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und
der bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Er-
fordernisse festgelegt. Es qilt fir alle Bauten gegenlber den
angrenzenden privaten Grundsticken generell ein Grenzab-
stand aus der halben Geb&udehdhe, mindestens aber 4 m.

®In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Il

§17

'Die Spezialzone fiir bodenunabhéngige Produktion (im Kul-
turlandplan als Landwirtschaftszone Il bezeichnet) ist fir die
bodenabhangige und bodenunabhéngige Produktion im Be-
reich des Pflanzenbaus und der Tierhaltung bestimmt.

’Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie der zulassigen

Nutzung dienen und betriebsnotwendig sind. § 16 Abs. 1 und 2
gelten sinngemass. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

11



Spezialzone Reitsport

§17a"

'Die Spezialzone Reitsport ist ausschliesslich fiir den Ausbau
und den Betrieb eines gewerblichen Reitsportzentrums be-
stimmt. Zulassig sind die damit verbundenen Aktivitaten inner-
halb und ausserhalb der Geb&ude und Anlagen wie die Hal-
tung von Pensionspferden, die Ausbildung von Pferden, die
Erteilung von Reitstunden und dergleichen. Es sind maximal
zwei publikumswirksame Anlasse wie Dressur- / Fahrprifun-
gen und Ahnliches pro Jahr zulassig.

’Die exponierte Lage am Ortseingang erfordert eine optimale
landschaftliche Eingliederung der Anlageteile, insbesondere
der Hochbauten entlang der Kantonsstrasse mittels einer
Hochstammbepflanzung.

%Gestattet sind Bauten und Anlagen, die den zulassigen Nut-
zungen dienen sowie betriebsnotwendige Aussenanlagen und
Parkplatze. Insbesondere zuléssig sind Freilaufstall, Remise,
Fahrplatz, Fahrpisten, Weiden und weitere betriebsnotwendige
Anlagen. Einzimmerwohnungen / Unterkinfte flr das Betreu-
ungspersonal sind bei ausgewiesenem Uberwachungsbedarf
zuldssig. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

“*Sofern fiir den Ausbau der Reitsportanlage im schraffierten
Bereich innert 7 Jahren ab Rechtskraft dieser Nutzungsande-
rung keine rechtskraftige Baubewilligung vorliegt und die Rea-
lisierung nicht begonnen wurde, ist die Errichtung von Hoch-
bauten nicht mehr zuldssig.

°Wird der Betrieb des gewerblichen Reitsportzentrums einge-
stellt, ist der gesamte in der Spezialzone gelegene Teil der
Anlage vollstdndig aufzuheben (Rickbau), das Gelande wie-
der in den vormaligen Zustand zu Uberfihren und fiur die land-
wirtschaftliche Nutzung herzurichten. Die Ruckflhrbarkeit zu
Fruchtfolgeflachen ist im Baugesuchsverfahren fir samtliche
Bauten und Anlagen mit einem Bodenschutz- / Rekultivie-
rungskonzept nachzuweisen.

®Zusatzlichen Parkierungsmdglichkeiten wahrend der publi-
kumswirksamen Anlasse sind vorgangig mit dem Gemeinderat
abzusprechen.

R Fassung gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 03. Juni 2009, in Kraft
seit 03. Dezember 2009.
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3.4 Schutzzone

Naturschutzzone
Kulturland

Nutzungseinschrankungen

Feuchtgebiet

"Hochbauten und befestigte Flachen wie Parkplatze und Aus-
laufe sind einzig in den im Kulturlandplan schraffierten Berei-
chen zulassig. Ausserhalb des schraffierten Bereichs dlrfen
nur Anlagen realisiert werden, die mit wenig Aufwand rickge-
baut werden kdnnen. Das anfallende Bodenmaterial darf nicht
abtransportiert werden, sondern muss auf dem Geléande nach
Bodenhorizonten getrennt, fachgerecht zwischengelagert wer-
den. Die Hochbauten sind einheitlich zu gestalten und optimal
einzugliedern. Die Masse werden im Einzelfall durch den Ge-
meinderat unter Abwagung der privaten und 6ffentlichen Inte-
ressen festgelegt.

®Massnahmen zur Gewdhrleistung des 6kologischen Aus-
gleichs sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fest-
zulegen.

° Die Betriebszeiten der Anlage sind im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens festzulegen.

§ 18

'Die Naturschutzzone bezweckt die Erhaltung und Verbesse-
rung von Lebensrdumen schutzwirdiger Tiere und Pflanzen.

’Es bestehen folgende Nutzungseinschrankungen:

Fischerei, Dangung, Verwendung von Pflanzenschutz- und
Unkrautvertilgungsmittel, Entwasserung, Beweidung, Umbruch
sowie Aufforstung sind nicht gestattet. Die Gebiete dirfen nur
im Rahmen von Bewirtschaftung, Unterhalt und Uberwachung
betreten werden.

®Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schittungen, Ablagerungen) sind verboten, soweit sie nicht
dem Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

‘Die Waldrander, welche die Gebiete begrenzen, sind stufig
aufzubauen, beziehungsweise zu erhalten.

§19
'Die im Kulturlandplan bezeichneten Feuchtgebiete sind zu
erhalten. lhre Nutzung beschrankt sich auf eine Streumahd im

Spatherbst oder Winter. Das Schnittgut ist abzufhren.

’Im Ubrigen gelten die Vorschriften von § 18 Abs. 2 und 3
BNO.

R Fassung gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 03. Juni 2009, in Kraft
seit 03. Dezember 2009.
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Magerwiese, magere
Bdschung

Blumenwiesen

Ruderalstandort

Uferschutzzone

Naturschutzzone im Wald

§ 20

'Magerwiesen und magere Béschungen sind extensiv genutzte
Flachen mit besonders schutzwirdigen Pflanzen- und
Tiergemeinschaften auf trockenem Untergrund. Der Pflanzen-
bestand darf weder durch Dingung, Bewasserung, Beweidung
oder durch andere Vorkehren beeintrachtigt werden. Zu den
mageren Bdschungen gehdrt ein 1 m breiter Streifen oberhalb
der Béschungsoberkante.

’Die  Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautver-
tilgungsmitteln ist untersagt.

®Die Nutzung als Heuwiese (mit spatem Schnitt) ist gestattet.
§ 21

Die im Kulturlandplan bezeichneten Blumenwiesen sind zu
erhalten. Der erste Schnitt soll méglichst spat erfolgen. Eine
einmalige jahrliche Mistdingergabe sowie die extensive Be-
weidung sind gestattet, sofern die Grasnarbe dadurch nicht
beschéadigt wird.

§ 22

Der Ruderalstandort beim Scheibenstand ist zu erhalten. Die
Nutzung beschrankt sich auf das Zurickschneiden der Vege-
tation. Der Unterhalt des Scheibenstandes bleibt jedoch ge-
wahrleistet.

§ 23

'Die im Kulturlandplan (symbolisch) bezeichnete Uferschutz-
zone umfasst beidseits der Gewasser die Ufervegetation, so-
wie einen Streifen von 3 m Breite, gemessen von der Uferlinie
des mittleren Sommerwasserstandes.

*Untersagt sind das Pfliigen, die Verwendung von Diinge-,
Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln sowie weitere
Veranderungen. Vorbehalten sind die im 6ffentlichen Interesse
erforderlichen Unterhaltsarbeiten geméss Baugesetz. Die nicht
die Ufervegetation umfassende Bereiche kénnen als Heuwiese
genutzt werden. Bezlglich der Uferbestockung gilt § 28 BNO.

§ 24

'Das Waldgebiet Bindelen zeichnet sich durch seine standort-
gerechte Bestandesstruktur und Artenzusammensetzung aus.
Diese sind durch entsprechende Bewirtschaft langfristig zu
erhalten und zu verbessern. Dabei ist der Altersphase der
Baumschicht besondere Beachtung zu schenken. Es dirfen
keine zusatzlichen Entwasserungsanlagen gebaut werden.
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Besonderer Waldbestand

Mariahaldentobel

Massnahmen

3.5 Uberlagerte Schutz-
zone

Landschaftsschutzzone

’In den im Kulturlandplan als besondere Waldbestdnde be-
zeichneten Flachen "Falk" und "Chlichrébselen" sind die
standortheimischen Arten zu erhalten und auf dem Weg der
Durchforstung zu férdern. Der natlrliche Totholzanteil ist zu
belassen. Die Bewirtschaftung erfolgt generell nach den
Grundsatzen des naturgemassen Waldbaus.

®Das "Mariahaldentobel" mit seinen Seitenbéchen ist geomor-
phologisch und walddkologisch wertvoll. Tobel und Seiten-
béche sind in ihrer urspringlichen Form zu erhalten. Der Wald
zeichnet sich aus durch einen weitgehend naturnahen Be-
standesaufbau mit meist standortheimischen Baumarten und
durch verschiedene Flachen mit hohem Altholzanteil. Diese
Verhéltnisse sind mit der Bewirtschaftung zu erhalten und zu
verbessern.

“In nicht naturgemassen Bestanden sind auf dem Weg der
Duchforstung primér die standortheimischen und wo solche
fehlen, die standortsgemassen Baumarten zu férdern.

®Der Unterhalt der Bache und die Sicherung der Ufer haben
nach Mdglichkeit mit ingenieur-biologischen Massnahmen zu
erfolgen. Die Stabilitdt der Bachbdéschungen ist durch wald-
bauliche Massnahmen, namentlich mit kleinflachigen Ver-
jungungsschlagen zu erhalten bzw. zu verbessern.

§ 25

'Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone
Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem
Aussehen und ihrer Eigenart. Unter Vorbehalt von Abs. 3 sind
Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabun-
gen, Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

’Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 15 Abs. 1.

®Kleinere Terrainverdnderungen, Bienenhauschen, Weide-
unterstande, Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen,
sowie betriebsnotwendige Installationen (Hagelschutznetze,
usw.) und Bauten und Anlagen fir den 6kologischen Ausgleich
kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort
angewiesen sind und keine Uberwiegenden offentlichen In-
teressen entgegenstehen.
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3.6 Schutzobjekte

Waldrand

Hochstammobstbestande

Hecken, Feld- und
Ufergehdlze

Einzelbdume

§ 26

'Der im Kulturlandplan speziell bezeichnete Waldrand (Nr.
3.13) ist in seinem stufig strukturierten Aufbau zu erhalten.

’Die besonders wertvollen und zur Aufwertung geeigneten
Waldréander sind auszulichten und periodisch und abschnitts-
weise zu verjingen, damit ein stufiger und strukturierter Wald-
rand entstehen kann.

§ 27

'Das Landschaftsbild wird wesentlich von hochstdmmigen
Obstbaumen mitgepragt. Deren Bestand soll erhalten bleiben.

?Abgehende Baume sind mit Hochstamm-Obstsorten zu er-
setzen.

§ 28

'Die im Kulturlandplan bezeichneten Hecken (einschliesslich
Straucher und Gebuschgruppen, Ufer- und Feldgehdlze sowie
Baume innerhalb der Hecken) sind landschaftlich und biolo-
gisch wertvoll und dirfen nicht beseitigt oder beeintrachtigt
werden. Sie sind periodisch zurlickzuschneiden bzw. zu ver-
juangen. Im gleichen Jahr darf durch Pflege nicht mehr als ein
Drittel einer Hecke auf den Stock gesetzt werden. Durch Pfle-
gemassnahmen darf der biologische Wert nicht vermindert
werden.

’Eine Beseitigung liegt insbesondere vor, wenn die Stécke
ganz oder teilweise entfernt oder Uberschuttet werden, oder
wenn Teile der Hecke dauernd auf den Stock gesetzt werden.

®Eine Rodung von Hecken aus zwingenden Griinden darf nur
mit Bewilligung des Gemeinderates bzw. bei Ufergehdlzen mit
solcher des Baudepartementes vorgenommen werden. Die
Erteilung einer Bewilligung setzt voraus, dass an geeigneter
Stelle Ersatz geschaffen wird.

§29

'Die im Kulturlandplan bezeichneten Einzelbaume bilden eine
Einheit mit der Landschaft und darfen nicht beseitigt werden.
Bei natlrlichem Abgang ist an derselben Stelle Ersatz zu
schaffen.

’Der Gemeinderat kann bei geeignetem Ersatz Ausnahmen
bewilligen.
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Substanzschutz

Volumenschutz

Uebrige Schutzobjekte

4. Definitionen

ArealUberbauung

§30"

Die im Bauzonen- / Kulturlandplan (rot) und im Anhang be-
zeichneten Gebaude sind von kulturgeschichtlichem oder
symbolischem Wert und in ihrer Substanz geschitzt. Sie sind
zu unterhalten und dirfen nicht abgebrochen werden. Inner-
halb des bestehenden Bauvolumens durfen sie aus- und um-
gebaut werden, soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist.
Bei Einhaltung der Schutzziele ist die Errichtung zusatzlicher
Kellerrdume (Tank- und Schutzrdume usw.) zulassig.

§31"

Die im Bauzonen- / Kulturlandplan (violett) und im Anhang be-
zeichneten Gebaude sind fir das Strassen- und Ortsbild von
besonderem Wert und in ihrem Volumen geschitzt. Zusatzlich
zu den in Abs. 1 zugelassenen baulichen Massnahmen durfen
sie abgebrochen werden, sofern die Erstellung von Ersatz-
bauten gesichert ist. Sie missen an gleicher Stelle und mit den
bisherigen Aussenmassen wieder aufgebaut werden. Von die-
sen kann nur abgewichen werden, wenn dadurch eine fur das
Strassen- und Ortsbild gleichwertige Lésung entsteht. Aus
Grinden der Verkehrssicherheit kann eine geringfligige
Standortverschiebung verlangt werden. Gesamthaft ist auf
eine besonders gute Einpassung in das Ortsbild und auf eine
angemessene Umgebung der Schutzobjekte zu achten.

§ 32

Die im Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang aufge-
listeten Schutzobjekte (Kulturobjekte, Findlinge) sind geschiitzt
und darfen nicht beseitigt werden.

§33

'Arealliberbauungen sind nur in den Zonen W1 (ohne Gebiet
Than), W2, W3 und WG3 zulassig. Areallberbauungen sind
nur dann maoglich, wenn die zusammenhangende, anrechen-
bare Landflache folgende Minimalwerte aufweist:

Zone Wi1 2000 m?
Zone w2 3000 m?
Zone W3/WG3 4000 m?

R Fassung gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 03. Juni 2009, in Kraft
seit 03. Dezember 2009.
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Zonenabweichungen *Bei Erfiillung der notwendigen Voraussetzungen sind bezlig-
lich der zonenmassigen Bauweise folgende Abweichungen
zuldssig:

Eine Erhdhung der Anzahl Vollgeschosse gegeniiber § 5 BNO
ist nur mit Gestaltungsplan zuléssig.
Eine Erh6hung der Ausnutzungsziffer berechnet sich nach der
folgenden Skala Nutzung I.
AZ
0.95
0.9
0.85 WG 3
0.8 “."'
0.75
0.7 — w3
0.65 '
0.6 g
0.55 I w2
0.5 —
0.45 w1
0.4
0.35 .
ST I S NP S TP B~ B P P SR S B SS B
F &S ST S m2
§34
Ausnitzungsziffer 'Raume im Dach-, Attika- und Untergeschoss werden nicht zur

Mindestausnutzungsziffer

Mehrlangenzuschlag

Tiefbauten

anrechenbaren Bruttogeschossflache gezahlt.

’Bei Neubauten in den Zonen W3 und WG3 darf die vorge-
schriebene Mindestausnitzungsziffer nicht unterschritten
werden.

*Wird nur ein Teil der Parzelle (berbaut, dann ist nachzu-
weisen, dass mit einer zonengemassen Uberbauung des rest-
lichen Grundstiickes die Mindestausnitzungsziffer eingehalten
werden kann. Der Gemeinderat kann Ausnahmen gestatten,
wenn das Grundstiick wegen 6ffentlichen Baubeschréankungen
nicht voll Gberbaubar ist.

§35

'Wird die vorgeschriebene Gebaudelange (iberschritten, so
erhdhen sich die Grenzabstdnde gegenlber den verlangerten
Gebaudeseiten um einen Viertel der Mehrlange, jedoch héch-
stens um 4.00 m.

’Bei riickspringenden Gebaudeteilen darf die fir die Be-
messung des Mehrlangenzuschlages massgebliche Gebau-
delange um das Mass des Riicksprunges verringert werden.

®Erdregister und Erdsonden miissen einen Grenzabstand von
2.0 m aufweisen.
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Grenz- und
Gebaudeabstand

Abstand gegeniber dem
Kulturland

Stlitzmauern

Untergeschoss

Gewerbe

5. Bauvorschriften

5.1 Erschliessung

Oeffentliche Einrichtungen,
Benutzung von Privatei-
gentum

“Gegeniiber Mehrfamilienhausern ist nur die ungleiche Ver-
teilung der Grenzabstande zulassig.

®Gegeniiber dem Kulturland ist fir Gebaude der zonenge-
masse Grenzabstand einzuhalten.

®Dieser Grenzabstand kann durch einen mit dem Baugesuch
einzureichenden Dienstbarkeitsvertrag bis auf maximal 2 m
reduziert werden (§ 47 Abs. 2 BauG). Sind der Eigentimer des
Bau- und des Kulturlandes identisch, ist die Reduktion des
Grenzabstandes auf 2 m ohne weiteres maglich.

"FUr Stiitzmauern entlang von Gemeinde- und Privatstrassen
gilt § 111 Abs. 1 lit. c und d BauG sinngeméss.

§ 36

Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageneinfahrten sind
bis 1/3 der Fassadenlange, mindestens aber bis 6 m, zulassig.

§ 37

'Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartieren pas-
sende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden,
Bliros und Geschéafte, die keine erheblich grésseren
Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

’Als méssig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe
bleiben, auf die Ublichen Arbeits- oder Oeffnungszeiten be-
schrankt sind und nur voribergehend auftreten. Betriebe, die
ein hohes Mass von quartierfremdem Verkehr verursachen,
gelten als Uberméssig stérend.

§ 38

'Die Benennung und Kennzeichnung der Strassen, Wege und
Platze, sowie die Strassenumerierung der Bauten, ist Sache
des Gemeinderates.

?Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunter-
stédnde bei Bushaltestellen und andere im 6ffentlichen Interes-
sen liegende Einrichtungen, dirfen an die Grenze der Privat-
grundstiicke gestellt werden.

®Auf die Interessen des betroffenen Grundeigentiimers ist
moglichst Ricksicht zu nehmen.
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5.2 Technische Bauvor-
schriften

Allgemeine Anforderungen

Brandruinen

Bauliicken

Energiesparmassnahmen

Nachisolationen

5.3 Wohnhygiene

Ausrichtung der Wohnun-
gen

Bezug von Wohnungen

§ 39

'Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der
Baukunst als Richtlinie.

’Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und be-
sondere Massnahmen verlangen, soweit Uberwiegende O06f-
fentliche Interessen dies erfordern.

§ 40

'Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte
oder zerstérte Gebaude muissen innert 2 Jahren ganz abge-
tragen oder im Rahmen dieser Bauordnung wiederhergestellt
werden.

*Bauliicken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch ent-
standen sind, missen vollstdndig gerdumt, ausreichend ge-
sichert und asthetisch befriedigend hergerichtet werden.

§ 41

'Es sollen nach Méglichkeit keine Einzelfeuerungsanlagen
erstellt werden, sofern ein Zusammenschluss zu einer
Gruppenheizung oder die Versorgung mit Abwarme oder
zentral hergestellter Warme madglich, sinnvoll und zumutbar ist.

?Aussenwinde von bestehenden Bauten dirfen nachisoliert
werden, selbst wenn dadurch die Vorschriften tiber die Grenz-
und Gebdudeabstédnde nicht mehr in vollem Masse eingehal-
ten und die Ausnultzungsziffer Gberschritten werden.

§ 42

'Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhalt-
nisse (Larm, Besonnung, Nutzung der R&ume, Einpassung,
usw.) abzustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte
Wohnungen sind nur in Ausnahmeféllen gestattet.

’Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Ar-
beitsrdumen verweigern, wenn das Geb&ude nicht geniigend
ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder
die Anforderungen des Schall- oder Wé&rmeschutzes nicht
erfullt sind.
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Nebenraume in Mehrfamili-
enhauser

Spielplatze

6. Schutzvorschriften

Landschafts- und Ortsbild-
schutz

Rustenschwil

§ 43

'Zu jeder Wohnung ist ein Nebenraum als Abstellraum oder
Vorratsraum von wenigstens 4 m* vorzusehen. Wenn ein gut
zuganglicher Dachraum fehlt, ist der Abstellraum innerhalb der
Wohnung oder auf dem gleichen Geschoss wie die zugeord-
nete Wohnung vorzusehen.

’In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, separat
zugangliche und abschliessbare Abstellrdume fir Velos, Kin-
derwagen und dgl. vorzusehen.

®Es miissen separate und abschliessbare Mietkeller von min-
destens 4 m® Flache fiir eine 1-Zimmerwohnung und fir jedes
weitere Zimmer 1 m® Flache zusétzlich vorgesehen werden.

§ 44

'Bei Mehrfamilienhduser und Arealliberbauungen sind auf
privatem Grund Spielplatze zu erstellen. Sie mussen durch die
Grundeigentimer unterhalten werden, zuganglich bleiben und
ddrfen nicht zweckentfremdet werden.

’Die Grosse der Spielplatze hat gesamthaft mindestens 15%
der anrechenbaren Bruttogeschossflache zu betragen.

§45

'Neu- und Umbauten, sowie sonstige Anlagen, Reklamen,
Schriften, Bemalungen und Beleuchtungen, dirfen das Land-
schafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbild nicht beeintrachti-
gen.

’Gebaude und andere nach aussen in Erscheinung tretende
bauliche Massnahmen, haben sich in Bezug auf Stellung,
Form, Staffelung und Gliederung der Baumassen, Dachform
und Dachneigung, Material, Farbgebung und Terraingestal-
tung so in ihre bauliche Umgebung einzuordnen, dass eine
gute Gesamtwirkung entsteht. Auf Verlangen sind Farb- und
Materialmuster vorzulegen.

®Die Eingliederung von Bauten und Anlagen in die Landschaft
soll mit standortheimischen Pflanzen vorgenommen werden.

*Der Gemeinderat kann Verbesserungen oder die Beseitigung
stérender Anlagen und Bauteile verlangen, wenn dies tech-
nisch moéglich und wirtschaftlich tragbar ist.

°Alle Gebaude im Dorfteil Ristenschwil haben sich in Bezug

auf Stellung, Form, Dachform und Dachneigung, Material,
namentlich Bedachungsmaterial, Farbgebung und Terrainge-
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Dachgestaltung

Schneefangvorrichtungen

Materialablagerungen

Hochwasserschutz

staltung so in ihrer Umgebung einzuordnen, dass eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Der Gemeinderat kann die Projekte
fir die Gebaude durch einen neutralen Fachexperten (ber-
prifen lassen, ob sie ins Orts- respektive ins Landschaftsbild
passen.

§ 46

'Alle Dachaufbauten miissen &sthetisch befriedigen und mit
den darunterliegenden Fassaden harmonieren.

’Die Dachflache darf maximal auf einer Léange von 1/3 der
Fassadenlange durch Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder
liegende Dachfenster durchbrochen werden. Dachdurchbriiche
dirfen mit keinem Teil ndher als 1.0 m an eine First-, Grat-
oder Trauflinie heranreichen. Der seitliche Randabstand muss
mindesten 2.0 m betragen.

®Schragdacher miissen gegenliber 6ffentlichen Wegen und
Strassen mit Schneefangvorrichtungen versehen werden.

§ 47
Ablagerungen sind nur in der Gewerbezone zuléssig.
§47a"

'Wer in hochwassergefihrdetem Gebiet baut, hat im Bauge-
such nachzuweisen, dass er dem Projekt entsprechende
Massnahmen zur Schadenminimierung getroffen hat. In der
Regel sind die Massnahmen auf das hundertjahrliche Hoch-
wasser HQ100 auszurichten.

?Als massgebliche Uberpriifungs- und Projektierungsgrundla-
gen gelten namentlich die Gefahrenhinweiskarte, der aktuelle
Stand der Gefahrenkarte, der Schutzhéhenkarte und des Er-
eigniskatasters sowie die Massnahmenplanung, welche auf
der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kdnnen.

®Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen.
Soweit Uberwiegende 6&ffentliche Interessen es erfordern, kann
die Baubewilligungsbehérde weitergehende Massnahmen
verlangen oder Bauvorhaben untersagen.

R Fassung gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 03. Juni 2009, in Kraft
seit 03. Dezember 2009.
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7. Vollzug und
Verfahren

Zustandigkeit

Vollzug Naturschutz

GebUhrenreglement

8. Schluss- und Ueber-
gangsbestimmungen,
Genehmigung

Aufhebung des bisherigen
Rechts

Genehmigung

§ 48

Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion
bestellen. Er kann fur die Prifung von Gesuchen und flr
Vollzugskontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen
beiziehen.

’Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvorhaben,
die weder nachbarliche noch 6ffentliche Interessen berthren,
an die Bauverwaltung / die Baukommission delegieren. Im
Ubrigen ist far Verfigungen und Entscheide aller Art der Ge-
meinderat zustandig.

§ 49

Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Vollzug Naturschutz.
§ 50

Die GebuUhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten
(Auslagen fir externe Fachleute und regionale Stellen, Ex-

pertisen usw.) richten sich nach dem Gebihrenreglement der
Gemeinde.

§ 51
Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben :

a) die Bauordnung vom 02. Juli 1996
b) die Nutzungsordnung vom 02. Juli 1996

Diese Bau- und Nutzungsordnung ist von der Gemeindever-
sammlung am 30. November 2001 beschlossen worden.
Im Namen der Gemeindeversammlung

Der Gemeindeammann: Paul Leu
Der Gemeindeschreiber: Stefan Schumacher

Diese Vorlagen wurden durch den Regierungsrat anlésslich
der Sitzungen vom 27. Marz 2002 genehmigt.
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9. Anhang (Fassung geméss Gemeindeversammlungsbeschluss vom 03. Juni 2009, in Kraft seit 03. Dezember 2009.)

Liste der Schutzzonen und Schutzobjekte (Nr. gemass Landschaftsinventar)

Folgende Einzelobjekte sind unter Schutz gestellt und im Kulturlandplan eingetragen:

Nr.: Naturschutzzonen:

3.8 Streuwiese / Krebsbachtali

3.10 Streuwiese / Luegete

3.12 Streuwiese / Bindelen

Nr.: Feuchtgebiete:

2.6 Weiher, Bach / Bachlen

2.8 Weiher / Wésserig

3.11 Streuwiese / Oberbaum

Nr.: Magerwiesen, magere Béschungen:
3.2 Magerwiese / Helgisbuel

3.9 Magerwiese (Nasswiese) / Langebuech
3.76 Magerwiese / Eiacher

3.1 Magere Bbéschung / Rossweiden
3.5 Magere Bdschung / Chrimpelen
3.7 Magere Bbéschung / Strudel

3.32 Magere Bbéschung / Fuchshalde
Nr.: Blumenwiesen:

3.3 Blumenwiese / Tannenbuel

3.4 Blumenwiese / Tannenbuel

3.6 Blumenwiese / Grosskellerhof
3.25 Blumenwiese / Tannenbuel

Nr.: Ruderalstandort:

1.5 Ruderalstandort / Scheibenstand
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Naturschutzzone im Wald, Besonderer Waldbestand, Be-

sonderer Waldrand:

3.12 Naturschutzzone im Wald / Bindelen
3.13 Besonderer Waldrand / Rossweiden

1 D (WNI) Besonderer Waldbestand / Mariahaldentobel
2 A (WNI) Besonderer Waldbestand / Chlichrébselen
3 B (WNI) Besonderer Waldbestand / Falk

Nr.: Hecken, Feld- und Ufergehélize:

2.1 Bach, Ufergehdlze / Bintenbach

2.2 Bach, Ufergehdlze / Sembach

2.3 Bach, Ufergehdlze / Mariahaldenbach
2.4 Bach, Ufergehdlze / Fuchshaldenbach
2.5 Bach, Ufergehdlze / Arbach

2.7 Bach, Ufergehdlze / Landbach

3.22 Hecke / Schalmen

3.23 Hecke / Luegeten

3.24 Hecke / Zielboden

3.25 Hecke / Wasserig

3.26 Hecke / Zuchbuel

3.27 Hecke / Autoabbruch Huber

3.28 Hecke / Than

3.29 Hecke / Than

3.30 Hecke / Reservoir Bergstrasse

3.31 Hecke / Chélen

3.33 Hecke / Berghof

3.34 Hecke / Stéckhof

3.35 Hecke / Birri

3.36 Einzelstrauch / Eidcher

3.37 Einzelstraucher / Maiacher

3.38 Hecke / Halden
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Einzelbaume:

3.40 Nussbaum / Schalmen

3.41 Nussbaum / Rustenschwil

3.43 Wilder Pflaumenbusch / Langebuech
3.44 Stieleiche / Chlichrabselen

3.45 Stieleiche / Chlichrabselen

3.46 Pappel / Tannenbdiel

3.47 2 Nussbaume, 1 Winterlinde / Tannenbuel
3.48 Birnbaum / Buechlen

3.49 2 Linden

3.55 Nussbaum / Ob. Fuchshalde

3.56 Fichte / Sack

3.57 Birke / Stockhof

3.58 Kirsche / Stéckhof

3.59 Stieleiche / Stéckhof

3.60 Pyramidenpappel / Stéckhof

3.62 Winterlinde / Berghof

3.63 Nussbaum / Berghof

3.65 Nussbaum / Aspi

3.66 Nussbaum, Winterlinde / Chrimpelen
3.67 Nussbaum / Grosskellerhof

3.68 Winterlinde / Strudel

3.69 Nussbaum / Bachlen

3.70 Apfelbaum / Sandacher

3.71 Birnbaum / Tribetfeld

3.72 Birnbaum / Helgisblel

3.73 Birnbaum / Helgisbuel

3.74 Birnbaum / Bruggfeld

3.75 2 Nussbaume, 1 Sommerlinde / Bachlen
3.79 Linde / Oberdorf

3.80 Linde / Mitteldorf

3.81 Nussbaum / Mitteldorf

3.82 Linde / Hinterdorf

3.83 4 Feldahorne / Mitteldorf

3.84 Linde Kirche
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Nr.: Kulturobjekte:

4.04 Wegkreuz / Sembachfeld

4.05 Wegkreuz / Sembachfeld

4.06 Wegkreuz / Helgisbiel

4.11 Wegkreuz / Wasserig

413 Wegkreuz / Rigel

4.14 Wegkreuz / Unt. Fuchshalde
415 Wegkreuz / Ob. Fuchshalde

4.3 (A) 1 Gemeindegrenzstein / Wagmatt
4.3 (B) 4 Kantonsgrenzsteine / Stéckhof
Nr.: Findling

3.76 Findling / Eiacher

Liste der kommunalen Schutzobjekte

Folgende Gebaude und Einzelobjekte sind unter Substanzschutz gestellt:

Nr.: Objekt: Strasse Geb. Parz.
5.1 (901) Wohnhaus Sinserstrasse 3 90 345

5.2 (902) Doppelwohnhaus Sinserstrasse 6 114 355

5.3 (904) Gasthof Linde Sinserstrasse 11 126 447

5.4 (906) Doppelwohnhaus Sinserstrasse 19/21 142A/B | 429/430
5.5 (907) Sigristenpfrundhaus Muhlauerstrasse 3 159 446

5.6 (908) Doppelwohnhaus MuUhlauerstrasse 4/6 164A/B | 434/440
5.7 (909) Speicher Muhlauerstrasse 162 440

5.8 (911) Doppelwohnhaus Maria-Bernarda-Strasse 3 [179 480

5.9 (912) Wohnhaus Herrenhof 184 549
5.11 (913) Wohnhaus Bachweg 4 154 457
5.12 (917) Wohnhaus Bergstrasse 9 48 388
5.13 (920) Gasthof Hirschen Sinserstrasse 4 92 357
5.14 (921) Spritzenhaus Hinterdorfstrasse 73 338
5.15 (923) Wohnhaus Hinterdorfstrasse 9 70 161
5.16 (925) Wohnhaus Rastenschwil 1 188 61

5.17 (926) Wohnhaus Ristenschwil 26 249 96

5.18 (928) Wohnhaus Rastenschwil 31 211 78
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5.19 (924 A) |Friedhofkreuz Friedhof 433
5.21 (924 B) |Friedhofkreuz Kirche 433
5.22 (924 C) |Wegkreuz Sinserstrasse 398
5.23 (924 D) |Wegkreuz Berg- / Alikonerstrasse 377
5.24 (924 E) |Wegkreuz Bergstrasse 631
5.25 (930) Wegkreuz Rustenschwil 31 78
5.26 (931) Brunnen Rustenschwil 25 81
Folgende Gebaude und Einzelobjekte sind unter Volumenschutz gestellt:

Nr.: Objekt: Strasse Geb. Parz.
6.1 (903) Waschhaus Késereistrasse 113 355
6.2 (914) Wohnhaus Késereistrasse 13 104B 394
6.3 (918) Wohnhaus Alikonerstrasse 13 42 377
6.4 (919) Muhlescheune Alikonerstrasse 6 57 324
6.5 Scheune Késereistrasse 112 355
6.6 Scheune Hinterdorfstrasse 6 75 340
6.7 Scheune Sinserstrasse 4 91 357
6.8 Wohnhaus Sinserstrasse 9 120 450
6.9 Wohnhaus Sinserstrasse 8 111 B 398
6.11 Wohnhaus Ké&sereistrasse 1 111 A 397
6.12 Wohnhaus und Scheune |Mihlauerstrasse 2 146/147 | 442/443
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SACHREGISTER

Die Zahlen verweisen auf die §§ der kommunalen Bau- und Nutzungsordnung

A

Allgemeine Anforderungen § 39
Areallberbauung § 33
Aufhebung bisheriges Recht § 51
Ausnitzungsziffer § 34
Ausrichtung der Wohnungen § 42
B

Baulliicken § 40
Bauten in der Landwirtschaftszone § 16
Bauzonen §5
Bauzonen- und Kulturlandplan §1
Bezug von Wohnungen § 42
Blumenwiesen § 21
Brandruinen § 40
Breiten §6
D

Dacher §6
Dachgestaltung § 46
Dorfzone D § 10
E

Einzelbaume § 29
Energiesparmassnahmen § 41
F

Feuchtgebiet §19
G

Gebulhrenreglement § 50
Geltungsbereich §1
Genehmigung § 51
Gewerbe § 37
Gewerbezone G § 11

Griinzone §13



H

Hecken-, Feld- und Ufergehdlze
Hochstammobstbestande
Hochwasserschutz

K

Kulturland, Abstand

L

Landschafts- und Ortsbildschutz
Landschaftsschutzzone
Landwirtschaftszone
Larmvorbelastete Flachen

Magerwiese, magere Bdschung
Mariahaldentobel
Materialablagerungen
Mehrlangenzuschlag

N

Nachisolation
Naturschutzzone Kulturland
Naturschutzzone Wald

Nebenraume in Mehrfamilienhausern

(o)

Offentliche Einrichtungen, Benlitzung von Privateigentum

Ortsbildschutz

R

Ruderalstandort
Rustenschwil

§ 28
§ 27
§ 47b

§ 35

§ 45
§25
§ 15
§5

§ 20
§ 25
§ 47
§ 35

§ 41
§18
§ 24
§ 43

8
11

(27:277}
w

§ 22
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S

Schneefangvorrichtungen § 46
Schutzobjekte § 32
Sondernutzungsplanpflicht §4
Spezialzone fir bodenunabhangige Produktion § 17
Spezialzone Reitsport §17a
Spielplatze § 44
Substanzschutz § 30
T

Than §6
U

Ubergeordnetes Recht §2
Uferschutzzone § 14,23
Ungleiche Verteilung der Grenzabsténde § 35
Untergeschoss § 36
'}

Verdichtung und Siedlungserneuerung §3
Vollzug Naturschutz § 49
Volumenschutz § 31
w

Waldfeststellung §5
Waldrand § 26
Weg- und Meliorationsanlagen § 15
Wohnzone am Hang W 1 §6
Wohnzone W 2 §7
Wohnzone W 3 §8
Wohn- und Gewerbezone WG 3 §9
z

Zone fur bodenunabhangige Produktion §
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen §12
Zustandigkeit §48



