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Bau- und Nutzungsordnung

1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel
§1

Inhalt, Geltungs-

bereich 1Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale Raumpla-

nungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren Nut-
zung sowie den Schutz des Bodens.

3Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

§2
E"dgl‘jnéss"sihes 1Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts
g’;ihfmona ®5  (insbesondere BauG und ABauV) sowie hierzu ergangene Entscheide, insbe-
sondere zu Strassen- und Wasserbauprojekten, bleiben vorbehalten.
Handbuch BNR

2Die wichtigsten Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts sowie techni-
scher Richtlinien finden sich im Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
(BNR) des Baudepartements, das in der Gemeindeverwaltung erhaltlich ist,
zusammengefasst.
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2 Raumplanung

2.1 Planungsgrundsatze

Kommunale Pla-
nungsgrundsdtze

§3

1Die kommunalen Planungsgrundsétze sind im Leitbild der Gemeinde
Bellikon festgehalten.

2Jede raumwirksame Tatigkeit soll unter Schonung der natiirlichen Lebens-
grundlagen wie Boden, Luft und Wasser erfolgen.

3 Planungsgrundsatze des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung sind als
massgebender Beurteilungsmassstab fiir alle raumwirksamen Tatigkeiten flr
die Planungsbehérde verbindlich, insbesondere bei der Erschliessungs- und
Sondernutzungsplanung, beim Abschluss 6ffentlich-rechtlicher Vertrage sowie
im Bewilligungsverfahren.

2.2 Sondernutzungsplanung

Sondernutzungs-
planung

§4

1Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen (schwarze Umrandung)
ddrfen nur erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Son-
dernutzungsplan (Erschliessungs-/Gestaltungsplan) vorliegt.

2Fir diese Gebiete kann der Gemeinderat einen Wettbewerb verlangen.
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3

3.1

Zonenvorschriften

Bauzonen

3.1.1 Zonenibersicht

§5
Bauzonen 1Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Volige- Anzahl Max. Gebau- | Max. First- | Mehrldngen- | Grenzabstand Max. Empfind- | Zonen-
schosse | Wohnein- dehdhe héhe zuschlag ab min Gebdaude-| lichkeits- vor-
heiten lange stufe schriften
klein  gross
max max m m m m m m
Dorfzone D o] o] o] o] o] o] o] o] ] §6
braun
Einfamilien- E2 2 2 7.5 10 20 4 10 - Il §7
hauszone gelb
Wohnzone 2 w2 2 4 7.5 10 20 4 8 - Il §8
orange
Wohn / Ge-| WG2 2 - 7.5 10 20 4 8 40 1] §9
werbezone 2| orange /
schraffiert
Schutzzone S o o o o o o o] o] 1 §10
Schloss olive
Zone fir| ZoeB o o o o o o o] o] 1 §11
offentliche grau
Bauten und
Anlagen

mit "0" bezeichnete Masse

Abweichung bei gewerbli-

cher Nutzung

3.1.2 Dorfzone

Nutzung

§6

2Die mit "o" bezeichneten Werte und Masse legt der Gemeinderat
unter Abwagung der betroffenen éffentlichen und privaten Interes-
sen im Einzelfall fest.

3In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Gebieten
gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill.

41n den Zonen D und WG diirfen gewerblich genutzte Erdgeschos-
se eine Geschosshéhe von 4 m aufweisen.

TIn der Dorfzone sind Wohnungen, Dienstleistungsbetriebe, massig stérendes
Gewerbe sowie landwirtschaftliche Betriebe zulassig.
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Ortsbild

Eingliederungs-
pflicht

Beratung / Pro-
jektanmeldung

Bauweise

Dachgestaltung

Abbruch / Wie-
deraufbau

An- und Neubau-
ten

Fenster

Freirdume

Parkplédtze / Ga-
ragenvorplétze

2Sje bezweckt die Pflege und Erhaltung der Dorfteile Bellikon und Hausen mit
ihrem Charakter von Bauten sowie Strassen- und Freirdumen. Im Dorfteil
Hausen soll das durch urspriinglich landwirtschaftliche Bauten gepragte Orts-
bild erhalten bleiben.

3Die Bauten miissen sich in Bezug auf kubische Erscheinung, Stellung, Glie-
derung der Fassaden, Dachformen und Dachneigungen, nach aussen in Er-
scheinung tretenden Materialien und Farbgebung so in das Dorfbild einfigen,
dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

4Die Gemeinde fordert die Erhaltung und Pflege des Ortsbildes durch eine
erste unentgeltliche Beratung der Eigentimer durch Fachleute. Zur Gewahr-
leistung einer frihzeitigen Beratung sind Bauvorhaben schon vor deren Pro-
jektierung der Gemeinde zu melden. Weitere Beratung und Fachgutachten
sind kostenpflichtig. Der Gemeinderat kann auf Kosten des Gesuchstellers ein
Fachgutachten verlangen. Der Gutachter ist in gegenseitigem Einvernehmen
zu bestimmen.

SStellung der Bauten, Grenz- und Geb&udeabstiande sowie Gebaudehdhen
werden vom Gemeinderat von Fall zu Fall, unter Berlcksichtigung der Einpas-
sung ins Ortsbild der tatsachlichen Verhaltnisse, der bau- und feuerpolizeili-
chen Erfordernisse und unter angemessener Abwagung der beteiligten priva-
ten Interessen festgelegt. Er kann geschlossene Bauweise verlangen oder
gestatten, sofern die architektonische Lésung befriedigt und der Zusammen-
bau im Interesse des Dorfbildes liegt.

6Schleppgauben oder Gauben mit Querfirst sind zuldssig, sofern das Dach-
material vorherrschend bleibt. Die Lange solcher Aufbauten darf 1/3 der
massgebenden Fassadenlange nicht Ubersteigen. dirfen keine stark reflektie-
renden Materialien verwendet werden.

/Die Dachneigung hat in der Regel 40° bis 45° Neigung aufzuweisen.

8Bestehende Bauten sollen nach Mdglichkeit erhalten und gepflegt werden.
Der Wiederaufbau auf dem bisherigen Grundriss und bei geniigenden Ge-
schosshéhen mit gleichen First- und Traufhdhen ist gestattet, wenn die ver-
kehrstechnischen Anforderungen erfillt werden.

9An- und Neubauten kdnnen bewilligt werden, wenn sie zur Verbesserung des
Dorfbildes beitragen und sich in die herkémmliche Bauweise einfugen.-

10Die Fenster sollen in der Regel hochrechtwinklig oder Fenstergruppen in
hochrechtwinkliger Anordnung sein.

11Die strassenseitigen und zwischen den Bauten liegenden Freiraume sind zu
gestalten. Garten, Vorplatze, Baume und Baumgruppen sind die wesentlichen
Gestaltungselemente.

12\m Bereich der Freiraume sind Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge und Gara-
genvorplatze sorgféltig einzufliigen; offene Rampen sind in der Regel nicht
gestattet.
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Antennen / Para- 13pntennen und Parabolspiegel sind bewilligungspflichtig. Deren Eingliede-

bolspiegel

rung ist besondere Beachtung zu schenken.

3.1.3 Einfamilienhauszone

Nutzung

Eingliederung

Dachgestaltung

§7

1Die Einfamilienhauszone E2 ist fiir den Bau von Einfamilienhausern und ma-
ximal Doppeleinfamilienhdusern bestimmt.

2Auf eine besonders gute Einfligung in die landschaftliche und bauliche Um-
gebung ist zu achten.

3Die Dachform ist frei wahlbar.

4Nicht storendes Gewerbe ist zulassig.

3.1.4 Wohnzone

Nutzung

Dachgestaltung

§8

1Die Wohnzone W2 ist fiir Reiheneinfamilienhauser, Gruppenhauser und
Mehrfamilienhduser mit in der Regel vier Wohnungen bestimmt.

2Auf eine besonders gute Einflgung in die landschaftliche und bauliche Um-
gebung ist zu achten. Die Dachform ist frei wahlbar.

3Nicht stérendes Gewerbe ist zulassig.

Gestaltung  Par- 4z, Sicherstellung einer qualitativ guten Gestaltung gilt auf der Parzelle 804

zelle 804

die Gestaltungsplanpflicht. Fir sdmtliche Bauvorhaben sind die zu bertcksich-
tigenden Randbedingungen friihzeitig beim Gemeinderat einzuholen. Der
Gestaltungsplan regelt die Rahmenbedingungen fiir eine attraktive, zweck-
massige Nutzung, Bebauung, Erschliessung und Gestaltung. Die Ziele des
Gestaltungsplans sind:
e Eine gute Eingliederung neuer Bauten, Anlagen und Aussenraume in
die bestehende Baustruktur des Ortsbildes
e Gute Wohnqualitat mit gehobenem Wohnstandard zu gewéhrleisten
Eine rationelle und flachensparende Erschliessung des Baugebietes
¢ Neubauten haben sich bezlglich der architektonischen Gestaltung gut
in die landschaftliche Situation einzufligen

3.1.5 Wohn- und Gewerbezonen

Nutzung

§9

TIn der Wohn-Gewerbezone WG2 ist nebst Wohnen auch massig stérendes
Gewerbe zulassig.
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3.1.6 Schutzzone Schloss

Zweck

Schutzbestim-
mungen

§10

1Die Schutzzone Schloss S dient dem Schutz des Schlosses Bellikon und des
dazugehdrigen Areals sowie der Erhaltung des Schlossparks.

2Verémderungen und Ergénzungen der bestehenden Bauten sind im Rahmen
der Denkmalschutzbestimmungen méglich.

3Baugesuche unterbreitet der Gemeinderat dem Departement fiir Bildung,
Kultur und Sport, Abteilung Denkmalpflege, zur Stellungnahme und Zustim-
mung.

3.1.7 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Nutzung

Baumasse, Ab-
stdnde

Nutzung  Par-
zelle 804

Gestaltung

§ 11

1Die Zone fir dffentliche Bauten und Anlagen ZoeB ist fur vorhandene und
kinftige Bauten und Anlagen bestimmt, die dem o&ffentlichen Interesse dienen.

2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstiande unter Berlicksichtigung
6ffentlicher und privater Interessen fest. Gegeniber angrenzenden Wohnzo-
nen sind deren Abstands- und Héhenvorschriften einzuhalten.

3Auf der Parzelle 804 der SUVA in der ZoeB ist die Nutzung wie folgt festge-
legt: Kliniknutzung (Patientenhotel), begleitetes Wohnen, Alterswohnungen mit
Gesundheits- und Serviceleistungen, sowie fir Bauten und Anlagen, die dem
6ffentlichen Interesse dienen.

4Gewerbe und Dienstleistungen sind zuldssig soweit sie in engem Bezug zu
den in Abs. 3 aufgeflihrten Nutzungen stehen.

SZur Sicherstellung einer qualitativ guten Gestaltung gilt auf der Parzelle 804
die Gestaltungsplanpflicht. Fiir sdmtliche Bauvorhaben sind die zu bertcksich-
tigenden Randbedingungen friihzeitig beim Gemeinderat einzuholen.

6Der Gestaltungsplan regelt die Rahmenbedingungen fiir eine attraktive,
zweckmassige und wirtschaftliche Nutzung, Bebauung, Erschliessung und
Gestaltung. Das Ziel des Gestaltungsplans besteht darin,

e Die Infrastruktur sicher zu stellen, inklusive Verbindung zum bereits
bestehenden Klinikareal

e Zur Sicherstellung von hohen ortsgestalterischen und aussenraumli-
chen Qualitaten

e Anpassung / Eingliederung ins Landschaftsbild
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3.2 Landwirtschaftszonen

3.2.1 Landwirtschaftszone

§ 12

Nutzung 1Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhangige landwirtschaftliche und
gartenbauliche Produktion sowie flr die innere Aufstockung und die Energie-
gewinnung aus Biomasse im Sinne von Art. 16 und Art. 16a Abs. 1, 1°° und 2
RPG bestimmt.

2Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsformen
richtet sich nach dem eidgendéssischen Recht.

3Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum okologischen Ausgleich bis 50 a
sind zulassig soweit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen,
Interessen entgegenstehen.

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

§13

faugen_ in %erf TFir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher betroffener Inte-

Zigew’r tschafts- yessen optimaler Standort zu wiahlen. Sie haben sich unter Wahrung der be-
trieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie
Umgebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen.

Baumasse 2Gebiudehdhen und -langen werden vom Gemeinderat unter Beriicksichti-

gung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es qilt fir alle Bauten gegeniber
den angrenzenden privaten Grundstliicken generell ein Grenzabstand aus der
halben Gebaudehdhe, mindestens aber 4 m. Bei Erweiterungs- und Sanie-
rungsbauten kann der Gemeinderat gegenlber Strassen kleinere Grenzab-
stande bewilligen.

3In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.
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3.3 Schutzzonen

3.3.1 Magerwiesen / Pufferzone

Nutzung / Schutz-
ziel

§14

1Die Magerwiese ist eine extensiv genutzte Wiese mit besonders schutzwiir-
digen Pflanzen- und Tiergemeinschaften auf trockenem Untergrund.

2Die Nahrstoff-Pufferzone Weidacher ist eine Voraussetzung fiir die langfristi-
ge Erhaltung des Hangriedes ,Rotrist“ (§ 15 Abs. 2).

3Die Magerwiese ist jahrlich nach der Graserbliite zu mahen. Das Schnittgut
ist wegzuflihren.

4Es gelten die Nutzungseinschrankungen gemass § 15 Abs. 4.

3.3.2 Naturschutzzone

Schutzziel

Zweck

Bauten und Anla-
gen

Nutzungsein-
schrdnkungen

§15

TLebensraume schutzwurdiger Pflanzen, Tiere und typische Einzelobjekte
sind zu erhalten.

2Die Naturschutzzone dient der ungeschmaélerten Erhaltung des Hangriedes
,Rotrist, genannt ,Wissli“, als Hangmoor mit seinen biologisch wertvollen
Feuchtstandorten.

3Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen,
Ablagerungen) sind verboten, soweit sie nicht dem Schutz oder Unterhalt der
Naturschutzzone dienen.

4D[Jngung, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln,
Bewasserung, Entwéasserung, Beweidung, Umbruch sowie Aufforstung sind
nicht gestattet.

SDie Riedwiesen sind jahrlich zwischen den Vegetationsperioden zu schnei-
den. Das Schnittgut ist wegzuflhren.
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3.4 Uberlagerte Schutzzonen

3.4.1 Besondere Waldstandorte

Schutzziel

Nutzung

Gebietsbezeich-
nung

§ 16

1Die im Kulturlandplan griin eingefarbten und durch Schraffur hervorgehobe-
nen besonderen Waldstandorte dienen der Erhaltung und Férderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum schutz-

wurdiger Pflanzen und Tiere.

2Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird, sind die
Bestande soweit mdglich mit standortheimischen Baumarten und auf natirli-

che Art zu verjungen.

3Der Kulturlandplan scheidet folgende besondere Waldstandorte aus:

Schutzziel

Pflegemassnahmen/
Nutzungsintensitat

Chrabsbach Alt- und totholzreicher Laubmischwald erhal- | Minimale Bewirtschaftung zur Gewahrleistung
ten. der Hangsicherung.
Helibiint Alt- und totholzreicher Laubmischwald erhal- | Normale Bewirtschaftung mit standortheimi-
ten. schem Laubholzbestand.
Obis Alt- und totholzreicher Laubmischwald erhal- | Normale Bewirtschaftung mit standortheimi-
ten. schem Laubholzbestand.
Moosmatt Alt- und totholzreicher Laubmischwald, Kern- | Bewirtschaftung wird im Waldwirtschaftsplan
gebiet ohne waldbauliche Nutzung erhalten. geregelt.
Hasenberg Laubmischwald mit Alt- und Totholz erhalten. | Bewirtschaftung mit standortheimischem Laub-
holz und hohem Lichtanteil zugunsten wichtiger
Pflanzen.
Eichenreiches Altholz erhalten.
Mettelholz Normale Bewirtschaftung mit standortheimi-
schem Laubholzbestand.
Rotrist Altholz mit angemessenem Totholzanteil | Minimale Bewirtschaftung zur Gewahrleistung
erhalten. Hangsicherung. der Hangsicherung. Gestufter Waldrand entlang
des Hangriedes.
Fore Altholz mit angemessenem Totholzanteil | Minimale Bewirtschaftung zur Gewahrleistung

erhalten und Hangsicherung gewahrleisten.

der Hangsicherung.

4Die auf diese Schutzziele ausgerichteten Nutzungsanweisungen werden fiir
den offentlichen Wald im Wirtschaftsplan festgelegt. Fir den Privatwald gilt im
allgemeinen Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.
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3.4.2 Landschaftsschutzzone

Schutzziel

Nutzung

Bauliche Mass-
nahmen

§17

1Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert. Sie dient
der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturnahen Landschaft in ih-
rem Aussehen und ihrer Eigenart.

2Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Einschran-
kungen nach § 12 Abs. 1 BNO. Von den im Absatz 3 genannten Ausnahmen
abgesehen sind Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschuttungen, Ablagerungen) verboten.

3Bauten, Anlagen und Installationen wie

Kleinere Terrainveranderungen

Bienenhduschen

Weide- und Feldunterstande

Fahrnisbauten

betriebsnotwendige Installationen, die der Bewirtschaftung dienen (wie

Hagelschutznetze)

Reservoirs, Pumpwerke und @hnliche Installationen

e |nstallationen der lokalen Versorgung mit Elektrizitat, Telefon und Kabel-
fernsehen (wie Transformatorenstationen und Verteilkabinen)

e Flur- und Wanderwege

e Terrainveranderungen fir den 6kologischen Ausgleich

¢ Renaturierungsmassnahmen

kdénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und kei-
ne Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

3.5 Schutzobjekte

3.5.1 Naturobjekte

§ 18

1Die im Kulturlandplan bezeichneten und Anhang | aufgelisteten Naturobjekte
sind geschutzt, dirfen nicht beseitigt werden und sind artgerecht zu unterhal-
ten.

2Folgende Naturobjekte sind geschutzt:
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Naturobjekte Bezeichnung Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungsein-
im Plan schrankungen
Hecken, Feld- | Griine - Struktur erhalten

und Ufergehélz | Heckensignatur

Brut- und Nahrungsbiotop

— Gliederung der Landschaft

— Trittstein, Vernetzungselement
—  Windschutz

- vielfaltiger Ubergangsbereich Wald
- Kulturland

— Artenreichtum

periodisch zurlickschneiden / verjin-
gen oder abschnittsweise auf den
Stock setzen

Abbrennen oder chemisches Abtdten
von Hecken ist nicht erlaubt

Rodung nur mit Bewilligung Gemein-
derat méglich. Ersatz an geeigneter
Stelle als Voraussetzung

Einzelbaum gruner Punkt

— siedlungs- und landschaftpragen-
des Naturelement

—  Kulturrelikt

3.5.2 Geschiitzte Objekte

§19

Objekte mit Sub-
stanzschutz

Pflege auf lange Lebensdauer

natirliche Abgange von Einzelb&u-
men sind zu ersetzen

1Die im Bauzonen- / Kulturlandplan rot bezeichneten Gebaude sind von kul-
turgeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Substanz geschiitzt.
Sie sind zu unterhalten und dirfen nicht abgebrochen werden. Innerhalb des
Bestehenden dirfen sie aus- und umgebaut werden, soweit dies mit dem
Schutzziel vereinbar ist. Bei Einhaltung der Schutzziele ist die Errichtung zu-

satzlicher Kellerrdume (Tank- und Schutzrdume usw.) zuléssig.

Objekte mit Teil-
Substanzschutz

Bestimmungen

2Die im Bauzonenplan violett bezeichneten Gebaude sind in Bauweise und
Bausubstanz von besonderem Wert. Eine Teilabbruchbewilligung wird nur
erteilt, wenn ein bewilligtes, die schitzenwerten Sachverhalte berlcksichti-
gendes Umbauprojekt vorliegt. Bezlglich Stellung und Volumen gelten die
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Gebdude mit Vo-
lumenschutz

Beratung

3Die im Bauzonen- und Kulturlandplan griin bezeichneten Gebaude sind in
Stellung und Volumen fir das Ortsbild von besonderem Wert. Die Bauten dir-
fen abgebrochen werden, sofern die Erstellung von Ersatzbauten gesichert ist.
Sie durfen an gleicher Stelle und mit den bisherigen Aussenmassen wieder
aufgebaut werden. Von diesen kann nur abgewichen werden, wenn dadurch
eine fir das Ortsbild gleichwertige Lésung entsteht. Aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit kann eine geringfligige Standortverschiebung verlangt werden.
Gesamthaft ist auf eine besonders gute Einpassung der Schutzobjekte in das
Ortsbild und auf eine angemessene Umgebungsgestaltung zu achten.

4Die Fachberatung § 6 Abs. 4 zur Verfligung.

3.5.3 Kulturobjekte

§ 20

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan sowie im Anhang | aufgefihrten Kultur-
objekte (Wegkreuze, Gedenksteine, etc.) sind von besonderem naturkundli-
chem, kulturgeschichtlichem oder symbolischem Wert und dirfen nicht besei-
tigt, beschéadigt, verandert oder sonst wie beeintrachtigt werden.

3.5.4 Waldrander

§ 21

Zur Erhaltung bzw. Schaffung eines biologisch und landschaftlich wertvollen
stufigen Waldrandes (mit Strauchsaum) sind die daflr geeigneten Waldrander
im Rahmen der waldbaulichen Planung entsprechend zu verjingen, d.h. stu-
fenférmig zu erhalten bzw. anzulegen.

4 Definitionen

4.1 Gewerbe

Gewerbe

§ 22

TAls nicht storendes Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende Kleinbetrie-
be mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Buros und Geschéfte, die keine
erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen entste-
hen.
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2Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen her-
kdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ublichen Ar-
beits- und Offnungszeiten beschrénkt sind und nur voriibergehend auftreten.
Betriebe, die ein hohes Mass von quartierfremdem Verkehr verursachen, gel-
ten nicht als méssig stérend.

4.2 Abstande

4.2.1 Ungleichverteilung der Grenzabstande

Ungleichvertei-
lung

§ 23

1Grenz- und Gebiudeabstinde geméss § 5 kdnnen mit einem Dienstbarkeits-
vertrag reduziert oder aufgehoben werden, wenn dadurch die zonenzulassige
Anzahl Wohneinheiten der betroffenen Bauten nicht Gberschritten wird. Der
Vertrag ist mit dem Baugesuch einzureichen. Gegentiber Mehrfamilienhdusern
ist nur die ungleiche Verteilung der Grenzabstande zulassig.

2Dabei werden eingeschossige Wintergérten bis 40 m? Grundflache wie Klein-
und Anbauten beurteilt.

3Werden Wohnbauten durch unbewohnte Gebaudeteile (Garagen, Schapfe,
Garten- und Gewéachshauser, gedeckte mindestens einseitig offene Sitzplatze
usw.) miteinander verbunden oder stehen im Unterabstand zueinander, so
berechnen sich die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten fur jede Wohnbaute
separat, sofern die H6he der unbewohnten Gebaudeteile am Hang maximal
5.0 m und in der Ebene maximal 3.0 m betragt und der Grenzabstand zwi-
schen den Wohnbauten eingehalten ist.

4.2.2 Einfriedungen und Stitzmauern zwischen privaten Grundstiicken

Einfriedungen

§24

TEinfriedungen diirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrahte und dergleichen
aufweisen.

2Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken dirfen nicht hoher sein als
1.80 m. Bei ungleichem Niveau der beiden Grundstiicke gilt dieses Mass vom
niedriger gelegenen Boden aus. Uber die Gestaltung von Einfriedungen an
steilen Hangen entscheidet der Gemeinderat.

3Einfriedungen darfen innerhalb des Baugebietes an die Grenze, im gegensei-
tigen Einverstandnis auf die Grenze gesetzt werden. Entlang der Baugebiets-
grenze dirfen Einfriedungen bis auf 0.60 m an die Grenze gesetzt werden.
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Stiitzmauern

4Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1.8 m diirfen an die Grenze gesetzt wer-
den und mussen soweit nétig mit einem Schutzgelander versehen werden.
Hbhere Mauern sind um das Mass der Mehrhéhe von der Grenze abzurlicken.
GegenUlber o6ffentlichen Strassen gelten fir Stitzmauern dieselben Abstande
wie fOr Einfriedungen.

4.2.3 Mehrlangenzuschlag

Mehrldngenzu-
schlag

§ 25

Tlst eine Fassade langer als 20 Meter (in den Zonen E2, W2, WG2), so erho-
hen sich die Grenzabstande gegenilber den verlangerten Gebaudeseiten um
einen Viertel der Mehrlange, jedoch héchstens um 4 Meter. Angebaute Gara-
gen und Kleinbauten werden bei der Ermittlung der Gebaudelange nicht mit-
gerechnet.

2Die Messart zur Bestimmung des Mehrlangenzuschlages bestimmt sich nach
der Skizze im Anhang Il der BNO.

4.3 Arealiberbauung

Zonenzulassigkeit

Zonenabwei-
chungen

Autoabstellplatze

§ 26

1Arealtiberbauungen sind nur in den Zonen W2 und WG2 zulassig. Areal-
Uberbauungen sind nur dann mdéglich, wenn die zusammenhangende anre-
chenbare Grundstlcksflache folgende Minimalwerte aufweist:

Zone W2 WG2
2000 m2 4000 m?

2Bei Erfiillung der notwendigen Voraussetzungen sind beziiglich der zonen-
gemassen Bauweise Abweichungen zulassig.

Wohneinheiten: Anzahl Wohneinheiten frei, pro Baukdrper
Gebaudelange: max. 40 m

Geschosse: Ein drittes Geschoss ist auf maximal 40% der Bauten zulassig.
Als Masszahl gilt die EG-Bruttogeschossflache

3Grenz- und Gebiudeabstiande werden unter Berlicksichtigung von Schat-
tenwurf und Lichtentzug festgelegt. Nachweis durch Schattendiagramm, Stich-
tage 9. Februar / 29. Oktober.

4Die erforderlichen Autoabstellplatze, ausgenommen die Besucherplitze, sind
in unterirdischen Sammelgaragen zusammenzufassen. Bei Areallberbauun-
gen mit Einfamilienhauscharakter kann der Gemeinderat auch andere, bezlig-
lich Wohnqualitat und Einpassung in die Umgebung gleichwertige Lésungen
bewilligen.
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Grundbucheintrag Sywenn ein Baugesuch nur eine Teilflache einer Arealiiberbauung erfasst, ist
Uber die restliche Arealflache, sofern Abweichungen von den Zonenvorschrif-
ten vorgesehen sind, die ArealUberbauung durch Anmerkung im Grundbuch
sicherzustellen.

5 Bauvorschriften

5.1 Erschliessung

5.1.1 Spezielle Erschliessungsvorschriften
§ 27

Zufahrten, Gara-

k 1Der Abstand vor Garagen beziehungsweise die Tiefe der Abstellpldtze muss
genvorplétze

mindestens 5.50 m betragen.

2Wird bei Bauten am Hang durch die talseitige Garageneinfahrt mehr als ein
Drittel der Gebaudefront sichtbar, so ist die Garagenfront von den darlberlie-
genden Bauten eindeutig kubisch zu trennen und ansprechend zu gestalten.

Abstellplatze 3Bei Bauvorhaben mit 12 oder mehr Pflichtparkplatzen sind mindestens zwei

Drittel der Abstellplatze unterirdisch anzuordnen.

5.1.2 Strassenbezeichnung, Benilitzung von Privateigentum
§ 28

Strassenbezeich-

nung 1Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassennumme-

rierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

Benditzung von

! - 20ttentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei Bushalte-
Privateigentum

stellen und andere im Offentlichen Interesse liegenden Einrichtungen dirfen
an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

3Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimer ist Rlcksicht zu neh-
men.
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5.2 Technische Bauvorschriften

5.2.1 Aligemeine Anforderungen

§ 29

’f“”%eme"ne An-— THinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtigkeits-
oraertngen isolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.

Begutachtung 2Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine Be-
gutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlan-
gen, soweit es Uberwiegend 6ffentliche Interessen erfordern.

5.2.2 Bauliicken
§ 30

Bauliicken Durch Elementarereignisse oder aus anderen Grinden schadhaft gewordene
Bauten missen langstens innert zweier Jahre ganz abgetragen oder im Rah-
men der Vorschriften wiederhergestellt werden. Noétigenfalls kann der Ge-
meinderat ihre weitere Benutzung untersagen. Baullicken, die durch Elemen-
tarereignisse oder Abbruch entstanden sind, missen ausreichend gesichert
werden.

5.2.3 Erlaubnis
§ 31

Erlaubnis Wer bei Bauarbeiten 6ffentliches Eigentum zum Aufstellen von Gerusten, Ba-
racken, Kranen und dergleichen, zum Ablagern von Material, Einlegen von
Leitungen oder in anderer Weise in Anspruch nehmen will, hat eine Erlaubnis
bei der Gemeinde einzuholen.

5.2.4 Energiesparmassnahmen
§ 32

Nachisolation 1Aussenwande bestehender Bauten diirfen nachisoliert werden, selbst wenn

dadurch die Vorschriften Uber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr in
vollem Masse eingehalten werden.

2Der Charakter der Gebzude und die schutzwiirdige Bausubstanz sind ange-
messen zu bericksichtigen.
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5.3 Wohnhygiene

5.3.1 Ausrichtung der Wohnungen

Ausrichtung der
Wohnungen

Belichtung, Bellif-
tung

§33

TNach Nordwesten, Nordosten und Osten gelegene Wohn- und Schlafraume
sind nur dann zulassig, wenn die gleiche Wohnung weitere, nach dem Sektor
West, Sid oder Sidost orientierte Wohn- und Schlafrdume enthalt. Mit Aus-
nahme von Kleinwohnungen dirfen Wohn- und SchlafrAume nicht aus-
schliesslich nach Norden orientiert sein.

2Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume missen Fenster aufweisen, die direkt ins
Freie fuhren und gedffnet werden kdnnen. Rdume, die Fenster oder TuUren zu
Wintergarten respektive zu Veranden oder verglasten Balkonen aufweisen,
bedlrfen aus hygienischen Griinden einer anderen, direkt nach aussen flih-
renden Liftungsmaéglichkeit.

3Fir Badezimmer und Aborte, in Kleinwohnungen auch fiir Kiichen, kénnen
kinstliche Belliftung und Beleuchtung zugelassen werden, sofern deren ein-
wandfreie Wirkung gewahrleistet ist.

5.3.2 Raummasse, Fenstergrossen, Nebenrdume

Raummasse

Fenstergréssen

Nebenrdume in
Mehr-
familienhdusern

§34

TFUr Neubauten gelten nachstehende Masse:
a) Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume

e Raumhodhe

Vollgeschoss mind. 2.30 m
Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind. 5m®der Flache
e Bodenflachen mind. 10 m?

 Wohnraume von 1-Zi-Wohnungen mind. 21 m?

e Fensterflache mind. 1/10 der Bodenflache wenigs-
tens aber 0.8 m?

e Dachflachenfenster Bei Dachflachenfenster kann die Fens-
terflache (LUftungséffnung) bis auf 1/15
der Bodenflache reduziert werden.

b) Nebenrdume in Mehrfamilienhau-
sern

e Abstellraum mind. 4 m? (im Estrich oder auf dem

pro Wohnung gleichen Geschoss wie die Wohnung)
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Gewerbliche
Raummasse

Balkone

e Keller
Fur eine 1-Zimmer Wohnung mind. 4 m?

fir jedes weitere Zimmer 1 m? zusétzlich

2Gewerbliche Raummasse setzt der Gemeinderat fest, sofern sie nicht durch
kantonale oder eidgendssische Erlasse geregelt werden.

3Die Mindesttiefe von Balkonen hat bei Mehrfamilienhausern 1.50 m zu betra-
gen.

5.3.3 Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen

Bezug von Woh-
nungen und Ar-
beitsrdumen

§35

Neubauten durfen erst bezogen werden, wenn sie genigend ausgetrocknet
sind. Uber die Bezugsbereitschaft entscheidet der Gemeinderat.

5.4 Ausstattung

5.4.1 Velos, Kinderwagen

Abstellrdume

Veloabstellpladtze

§ 36

TIn jedem Mehrfamilienhaus sind pro Wohnung 3.0 m? von aussen gut zu-
gangliche und abschliessbare Abstellraume flr Velos, Kinderwagen und der-
gleichen vorzusehen.

2Bei Gebiuden und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr sind geni-
gend Veloabstellplatze vorzusehen.

5.4.2 Spielplatze

Spielplatze

§ 37

TFUr Mehrfamilienhduser und Gruppenhauser ab 4 Wohneinheiten sind auf
privatem Grund abseits der Strasse und an gut besonnter Stelle Spielplatze
for Kinder und Jugendliche anzulegen. Deren Grundflache muss mindestens
40% der EG-Bruttogeschossflache betragen. Diese sind ihrer Zweckbestim-
mung dauernd zu erhalten. Fir Gestaltung und Ausrlstung der Spielplatze
sind die Richtlinien der BfU massgebend.

2Bei der Anlage der Spielplatze ist darauf zu achten, dass die Kinder diese
Platze mdéglichst unbeaufsichtigt erreichen und beniitzen kénnen.
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Ersatzlésungen

3Die Bereitstellung von Kinderspielplatzen und Spielflachen kann auf einem
anderen Grundstlick oder gemeinsam mit anderen Grundeigentimern erfol-
gen. Die Anlage muss aber in nutzlicher Distanz (Sichtkontakt) zu den Wohn-
hausern liegen und von den Kindern gefahrlos erreicht werden kénnen. Eine
solche Anordnung ist grundbuchlich sicherzustellen.

5.4.3 Abstellplatze fur Kehrichtcontainer

Abstellplétze fir
Kehrichtcontainer

§ 38

Bei Mehrfamilienhdusern und Gruppenh&ausern mit mehr als 4 Wohneinheiten
sind an zweckmassiger Lage flr die Abfuhr Abstellplatze fir Kehrichtcontainer
zu erstellen.

5.4.4 Sicherheit im offentlichen Raum

Sicherheit im
offentlichen Raum

§ 39

1Bei der Planung und Gestaltung von &ffentlich zugénglichen Bauten und An-
lagen (Strassen, Wege, Platze, Parkhauser, 6ffentliche Toiletten, Unterfihrun-
gen usw.) ist den Sicherheitsbedurfnissen von Passantinnen und Passanten
aller Altersgruppen Rechnung zu tragen. Sie sind Ubersichtlich, einsehbar, hell
und beleuchtet zu gestalten.

2Der Gemeinderat kann bauliche und planerische Richtlinien erlassen, um die
Sicherheit in 6ffentlich zuganglichen Rdumen zu erhéhen.

6 Schutzvorschriften

6.1 Orisbild- und Denkmalschutz

6.1.1 Allgemeine Anforderungen

Ortsbildschutz

§ 40

Bauten und Anlagen durfen die Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbil-
der nicht beeintrachtigen. Gebaude muissen sich so in ihre Umgebung einglie-
dern, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.
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6.1.2 Dachgestaltung
§41

Dachaufbauten, ~ Dachaufbauten, Dacheinschnitte und liegende Dachflachenfenster sind gestat-

Dacheinschnitte  tet, wenn ihre Lange 1/3 der Fassadenlange nicht tiberschreitet und wenn die
architektonische Gestaltung befriedigt. Fur die Dorfzone ist zusatzlich § 6 zu
beachten.

6.1.3 Aussenraum- und Umgebungsgestaltung

§ 42
Grundsatze 1Das Terrain soll nicht unndtig verandert werden. Okologisch und geomorpho-
logisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainverdnderungen dirfen die
Nachbarn nicht GUbermassig beeintrachtigen, missen sich einwandfrei in die

Umgebung einordnen und diirfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.
Versiegelte Flachen sind auf das Notwendigste zu beschréanken.

Baumgruppen 2Auf bestehende Baum- und Geblischgruppen ist bei der Anlage der Bauten
nach Mdglichkeit Ricksicht zu nehmen.

6.2 Natur- und Landschaftsschutz

§43
Unterhalt 1Schutz und Unterhalt der Schutzzonen und -objekte werden in der Regel
durch Vereinbarungen zwischen Kanton / Gemeinde und Bewirtschafter si-
chergestellt.

2Der Gemeinderat kann im Interesse der Schutzziele Unterhaltsmassnahmen
auf Kosten der Gemeinde vornehmen lassen, wenn ausserordentliche Um-
stande dies erfordern.

6.3 Umweltschuiz

6.3.1 Einwirkungen

§ 44
Einwirkungen 1Jedermann ist verpflichtet, sich bei Auslibung seines Eigentums, wie na-
mentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unternehmens,

aller Uberméssigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn und die
weitere Umgebung zu enthalten.
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Larmschutz

2Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie Beschaf-
fenheit der Grundstlicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Ein-
wirkungen durch Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ,
Diinste, Staub oder Strahlen.

3Es sind alle baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwir-
kungen auf die Umgebung mdglichst gering zu halten, soweit dies technisch
und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

4Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur (Stellung
und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindlicher Rdume, Schall-
schutzmassnahmen, usw.), selbst wenn die Grenzwerte eingehalten sind, im
Sinne der Vorsorge erhdhen, soweit dies technisch und betrieblich mdglich
sowie wirtschaftlich tragbar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten mit l1arm-
empfindlichen Rdumen, die die elementaren Regeln des Larmschutzes miss-
achten, sowie in Gebieten, die infolge Vorbelastungen der nachst héhern
Empfindlichkeitsstufe zugeordnet sind.

6.4 Hochwasserschuiz

6.4.1 Hochwassergefahrdetes Gebiet

Hochwasser-
gefdhrdetes Ge-
biet

§ 45

TWer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch nachzuwei-
sen, dass er dem Projekt entsprechende Massnahmen zur Schadenminimie-
rung getroffen hat.

7 Vollzug und Verfahren

7.1  Zustandigkeit

Aufsicht

§ 46

Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Anwendung der Bauvorschriften sind
Sache des Gemeinderates. Der Gemeinderat kann Kommissionen mit bera-
tender Funktion bestellen oder beiziehen. Er kann fir die Prifung von Gesu-
chen und fir Vollzugskontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen
beiziehen.
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7.2 Gebuhren
§ 47
Gebuhrenregle-  Die Gebuhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fir

ment externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach
dem Gebihrenreglement der Gemeinde.

8 Schluss- und Ubergangsbestimmungen
§ 48
Aufhebung bishe- Durch diese Bau- und Nutzungsordnung wird die Bau- und Nutzungsordnung

rigen Rechts (BNO) vom 20. November 1998, genehmigt durch den Grossen Rat am 15.
Juni 1999, aufgehoben.
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Anhang | Verzeichnis Schutzobjekte

Verzeichnis der Denkmalschutzobjekte

Objekt Strasse Gebaudenr. Parz. Nr.
Schloss Badenerstrasse 11,13 8 85
Rémischer Gutshof Im Heigel
Verzeichnis Gebaude mit Substanzschutz
Bez. (BZP) Objekt Strasse Gebaudenr. Parz. Nr.
2 Wirtschaftsgebaude Badenerstrasse 10 85
18 nord Bauernhaus Dorfstrasse 17 50A,C 26, 29
36 Schloss Badenerstrasse 11,13 8 85
Verzeichnis Gebaude mit Teil-Substanzschutz
Bez. (BZP) Objekt Strasse Gebaudenr. Parz. Nr.
1 Géartnerhaus Badenerstrasse 23 97 83
3 Speicher Schlossweg 5 26 88
8 Wohnhaus Dorfstrasse 2 32 64
16 Bauernhaus Dorfstrasse 14, Para- 45 717/718
diesstrasse 2 A und 2
B
18 sud Bauernhaus Dorfstrasse 17 50A, C 26, 29
21 Wohnhaus Schitzenstrasse 1 59.2 113
Verzeichnis Gebaude mit Volumenschutz
Bez. (BZP) Obijekt Nr. Strasse Gebaudenr. Parz. Nr.
4 Bauernhaus Badenerstrasse 6 17 51
5 Wohnhaus Badenerstrasse 8 12 8
6 Scheune Badenerstrasse 5 130 88
7 Restaurant Eintracht Dorfstrasse 1 37 55
9 Wohnhaus Dorfstrasse 3 36 54
10 Gartnereigebaude Dorfstrasse 2 33 64
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11 Scheune Dorfstrasse 2 35 64

12 Bauernhaus Lindenweg 4/6 24 A/B, 73 43/44

13 Bauernhaus 2Dorfstr.8, Hasenbergstr. 40 A/B 62/400

14 Wohnhaus Dorfstrasse 10 42 59

14a Bauernhaus Dorfstrasse 12 43 719

15 Scheune Paradiesstrasse 2 C 45 58

17 Stall / Scheune Ecke Dorfstrasse / Pa- 48 23
radiesstrasse

19 Molkerei Dorfstrasse 19 123 27

20 Bauernhaus Lindenweg 17a und b 54 A/B 14/15

22 Wohnhaus Schitzenstrasse 3, 5 59.1, 60 112

23 Wohnhaus Dorfstrasse 48 61 119

24 Pfarrhaus Dorfstrasse 49 105 16

25 Bauernhaus Egelseestrasse 2 69 524

26 Schopf / Garage Hauserstrasse 21 144.1,144.2 485/102

27 Schopf / Scheune Hauserstrasse 133 100

28 Wohnhaus Hauserstrasse 41 80 99

29 Scheune Ecke Hauserstrasse / 38 255
Hohle Gasse

30 Bauernhaus Hauserstrasse 57 84 96

31 Bauernhaus Remetschwilerstrasse 1 86 95

32 Wohnhaus Remetschwilerstrasse 2 | 87 166

33 Wohnhaus Mutschellenstrasse 11 119 66

34 Altes Schulhaus Dorfstrasse 6 39 63

35 Wohnhaus Dorfstrasse 9, 11, 13, 15 46 A-C 32/34/36

Verzeichnis Kulturobjekte innerhalb Baugebiet

Bez. (BZP) Obijekttyp Nr. (Inventar Nr.) Strasse Nr.

F Friedhofkreuz, 914 A Friedhof
1855

G Wegkreuz, 1874 914 B Badenerstrasse, nordlich der Schlosska-
oder 1854 pelle

H Wegkreuz, 1931 914 E Hausen, Hauserstrasse
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Verzeichnis Kulturobjekte ausserhalb Baugebiet

Objekttyp Nr. (Inventar Nr.) Flurname

Wegkreuz aus Stein, 19 Jh. 914C Hinterzelg, Badenerstrasse

Wegkreuz aus Stein, 1951 914 D Polenstrasse / Hasenberstrasse

Wegkreuz aus Stein, 2001 - Egelseestrasse

Gedenkstein, 1940 - 41 912A Hasenbergstrasse, Neuhof

Gedenkstein, 1940 912B Hasenbergstrasse, Grenze Widen

Gedenkstein, 1939 912C Heinihalde, Dreispitz

Hbhenstein, 787 m.0.M. - Tannschachen (Nahe Waldhtte); hdchster
Punkt von Bellikon
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Anhang Il Stichwortverzeichnis

Stichwortverzeichnis mit Seitenzahlen

Abstellrdume § 34
ArealUberbauungen § 26
Ausrichtung der Wohnungen § 33
Balkone § 34

Baulicken § 30

Begutachtung § 29

Belichtung, Beliiftung § 33
Benennung § 28

Beratung §8,§ 19

Besondere Waldstandorte § 16
Dachaufbauten § 41
Dachgestaltung § 6

Dorfzone § 5
Einfamilienhauszone § 5
Einfriedungen § 24

Einwirkungen § 44
Garagenvorplatze § 27
Geblhrenreglement § 47
Geltungsbereich § 1

Grenz- und Gebaudeabstéande § 23

Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR) § 2

Hochwasserschutz § 45
Kehrichtcontainer § 38
Kulturobjekte § 20
Landschaftsschutzzone § 17
Landwirtschaftszone § 13
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Larmschutz § 44
Magerwiese § 14
Nachisolation § 32
Naturobjekte § 18
Naturschutzzone § 15
Nebenraume § 34

nicht stérendes Gewerbe § 7, § 22
Ortsbild § 40
Ortsbildschutz § 37
Planungsgrundséatze § 3
Raummasse § 34
Schutzzone Schloss § 10
Sicherheit § 39
Sondernutzungsplan § 4
Spielplatze § 37
Stitzmauern § 24
Substanzschutz § 19
Umgebungsgestaltung § 42
Ungleichverteilung § 23
Veloabstellplatze § 36
Volumenschutz § 19
Wohn-Gewerbezone § 9
Wohnzone W2 § 8

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen § 11
Zonenubersicht § 5
Zufahrten § 27



Anhang [l Skizze Mehrlangenzuschlag
(schematisch, Bsp. W2)
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Abktlirzungen:
GGA Grosser Grenzabstand (E2 / 10m; W2, WG2 / 8m)
KGA Kleiner Grenzabstand (4m)
MLZ Mehrldngenzuschlag (ab 20m / E2 / W2 / WG2); max.4m
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Anhang IV Verzeichnis Gebaudeabstand

Variante A
Abstand Wohnhaus ®+ @ = 2x Grenzabstand

§ 23.3* § 23.3*

Mind. GA : Mind. GA

2x GA (Grenzabstand)

2 Der Wohneinheiten pro Parzelle sep. berechnet

Variante B

wH (D §23.3 ! g 233* WH @

N&herbau Naherbau
| ny

Gebéudeabstand kleiner
als 2x GA (Grenzabstand)

= WH (1)+(2) max. Einheiten nach BNO

* Gebaudeflache max. 40m?2
Gebaudehohe Ebene 3.00m / Hang 5.00m
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