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Bau- und Nutzungsordnung

1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel

Inhalt, Geltungsbe-
reich

§1

1Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommuna-
le Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anla-
gen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

Ubergeordnetes
Recht

Handbuch BNR

§2

1Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kanto-
nalen Rechts bleiben vorbehalten.

2Die wichtigsten Bestimmungen des (ibergeordneten Rechts fin-
den sich im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
(BNR).



2 Raumplanung

2.1 Planungsgrundsatze

Siedlungsentwicklung

§3

Das Ziel der Siedlungsentwicklung der Gemeinde ist ein harmo-
nisches und kontinuierliches Wachstum. Das Mittel zur Steuerung
der Entwicklung ist das Erschliessungsprogramm gemass § 5,
welches auf diese Zielvorstellung ausgerichtet ist. Die vorzeitige
Erschliessung von Grundstiicken gemass den §§ 36 und 37 BauG
darf dieses Ziel nicht beeintrachtigen.

2.2 Sondernutzungsplanungspflicht

Sondernutzungs-
planung

§4

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen darfen nur
erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Son-
dernutzungsplan (Erschliessungs- oder Gestaltungsplan) vorliegt
oder, sofern erforderlich, eine Landumlegung oder Grenzbereini-
gung durchgefihrt wurde (§ 16 Abs. 3 BauG).

2.3 Weitere Planungsinstrumente

Erschliessungs-
programm

Weitere Planungsin-
strumente

Verkehrsrichtplan

Landschaftsinventar

§5

1Der Gemeinderat erstellt ein Erschliessungsprogramm gemass
§ 33 BauG. Bei dessen Erstellung und bei der Bewilligung von
Areallberbauungen berticksichtigt der Gemeinderat das Ziel einer
harmonischen und gleichmassigen Entwicklung der Gemeinde
(vergl. auch § 3).

2Weitere Planungsinstrumente wie Inventare, Richtpline, Kon-
zepte u. dergl. sind grundsatzlich nur behdrdenverbindlich und
haben gegentber den Grundeigentiimern keine Rechtswirkung.

3Der Verkehrsrichtplan ist u.a. die planerische Grundlage fiir die
einzelnen Quartiererschliessungen (Erschliessungs- und Gestal-
tungsplane).

4Das Landschaftsinventar beschreibt die erhaltenswerten Land-
schaftsraume und -elemente; es ist bei der Beurteilung von Bau-
vorhaben beizuziehen, sofern Interessen des Natur- und Land-
schaftsschutzes berihrt werden (§ 6 Abs. 4 NLD).



3 Zonenvorschriften
3.1 Bauzonen
3.1.1 Zonenlbersicht
§6
Bauzonen 1Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Vollge- |Ausnutzung| Gebéude- | Gebaude- Grenz- Empfind- | Zonenvor-
schosse lange héhe abstand | lichkeits- | schriften
min. max. stufe
Zentrums- Z 4 0.55 - - 6.00 m ] §7
zone karminrot 0.65 3) o] 3)
0.80 ')
Zentrums- ZW 4 1.00 o] o] o] ] §7
zone Wy- | karminrot
den schraff.
Dorfkern- DK Gestaltungsplan Dorfkern 1]
zone braun
Mehrfami- MF1 3 0.60 15-40m 10.00 m 6.00 m Il §9
lienhaus- orange
zone 1
Mehrfami- MF2 4 0.60 15-40m 12.50 m 6.00 m Il §9
lienhaus- rot 6") 0.70 ) %)
zone 2
Mehrfam.- MFW 4 075 ") - - 6.00 m Il §9
hauszone |rotschraff.| 6") %)
Wyden
Einfam.- EF 2 0.40 - 7.50 m 5.00 m Il §9
hauszone gelb 0.45")
Wohn- + WGS3 3 0.60 30m 10.50 m 6.00m *) 1] § 10
Gewerbe- | orange 0.157) 5.00 m
zone 3 schraff. far EFH
Gewerbe- G - 4.00%) - 16.00m ?) 0°) 1] §11
zone violett
Industrie- | - - - o 0°) \Y §12
zone blau
Zone flr Oe - o] - o] o] Il § 13
off. B+ A grau
Spez.zone SN 3 o - o 0°) 1] §14
Neuhof olivgriin

Areallberbauung
bei mehr als 3 Geschossen: + 1 m

bei ausschliesslich gewerblicher Nutzung
Gewerbebauten gegeniber Wohnbauten: Grenzabstand = Gebaudehdhe, mindestens 6.00 m

Zonenrand: Grenzabstand gemass angrenzender Zone

Grinflachenziffer gemass § 10 Abs. 2 ABauV bzw. § 23 BNO

Baumassenziffer gemass § 10 Abs. 1 ABauV

Firsth6he

1

)

%)

2)

2) Zonenrand: Grenzabstand = 10 m
4

2)

%)




2Die mit "o" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Ab-
wagung der betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im
Einzelfall fest.

3Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die of-
fene als auch die geschlossene Bauweise zuldssig. In den Zonen
DK, Z und WG durfen gewerblich genutzte Erdgeschosse eine
Geschosshdhe von 4 m aufweisen.

3.1.2 Zentrumszone, Dorfkernzone

§7

Zentrumszone 1Die Zentrumszone Z dient der Erhaltung und Férderung eines
regionalen Subzentrums. Sie ist bestimmt fir Laden, Gaststatten,
Blros und andere, geeignete, massig stérende Betriebe. Wohn-
bauten sind nur in Verbindung mit diesen Nutzungen gestattet.
Das Erdgeschoss muss gewerblich genutzt werden.

2Die Uberbauung erfolgt in der Regel nach Gestaltungsplan oder
als ArealUberbauung.

Zentrumszone Wyden 3Die Zone ZW ist fir die Erhaltung und Férderung des Quartier-

(ZW) zentrums Wyden bestimmt. Zugelassen sind Geschafte, Laden,
Restaurants und andere, geeignete massig stérende Gewerbe,
Wohnungen und kulturelle Einrichtungen. Das Erdgeschoss muss
gewerblich genutzt werden.

§8

Dorfkernzone 1Die Dorfkernzone DK dient der Erhaltung der baulichen Einheit
und des Charakters des historischen Dorfkerns. Die baulichen
Veranderungen haben dies zu berlcksichtigen. Fir die Beurtei-
lungskriterien ist § 42 Abs.1 massgebend. Die Dorfkernzone ist
bestimmt fir Wohnen, massig stérendes Gewerbe (vergl. § 31)
sowie Landwirtschaft.

AZ und Bauvor- 2F{ir die bauliche Nutzung in der Dorfkernzone ist der Gestal-
schriften tungsplan mit Spezialbauvorschriften "Dorfkern" vom 08.11.1988
massgebend.

3 Die im Bauzonenplan eingetragene Freihaltezone F ist der Dorf-
kernzone (berlagert und aus Griinden des Ortsbildschutzes von
samtlichen Bauten freizuhalten.

Freihaltezone (F)

3.1.3 Wohnzonen

§9

Wohnzonen 1Die Wohnzonen MF und EF dienen dem Wohnen. Nicht stéren-
des, den oértlichen Verhaltnissen angepasstes Gewerbe ist zuge-
lassen.



3.1.4 Mischzone

Wohn- und Gewerbe-
zone

2Die Wohnzone MF ist fiir Mehrfamilienhauser bestimmt. Der Bau
von freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern ist nicht zulassig.
Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen.

3Die Wohnzone EF ist fiir Ein- und Zweifamilienhauser und Mehr-
familienhauser bis 4 Wohneinheiten bestimmt.

§10

1Die Wohn- und Gewerbezone WG3 ist fiir Wohnen und maéssig
stérendes Gewerbe bestimmt.

2Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen. Die
farbliche Gestaltung hat sich der Umgebung anzupassen, vor der
Ausfuhrung sind dem Gemeinderat Farbmuster vorzulegen.

3.1.5 Gewerbezone

Gewerbezone

§ 11

1Die Gewerbezone G ist fiir massig storendes Gewerbe sowie fiir
Dienstleistungen bestimmt. Wohnungen sind nur fir den Betriebs-
inhaber sowie fiir betrieblich an den Standort gebundenes Perso-
nal gestattet.

2Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen. Die
farbliche Gestaltung ist der Umgebung anzupassen. Vor der Aus-
fihrung sind dem Gemeinderat Material- und Farbmuster vorzule-
gen.

3.1.6 Industriezone

Industriezone

Industriezone Wyden

§ 12

1Die Industriezone | ist fiir grossgewerbliche und industrielle Bau-
ten bestimmt. Ladengeschafte, Einkaufszentren und Fachmarkte
sind nicht gestattet, ausgenommen Fabrikladen, deren Verkaufs-
flache 75 m? nicht Gberschreitet. Wohnungen sind nur f(ir betrieb-
lich an den Standort gebundenes Personal gestattet.

2Im Gebiet "Wyden" der Industriezone (nérdlich Zentralstrasse
und westlich SBB-Linie) sind zusatzlich Dienstleistungsbetriebe
zugelassen.

3Durchgriinung und dkologische Ausgleichsflaichen missen im
Rahmen eines Sondernutzungsplanes festgelegt werden. Der
Gemeinderat kann davon absehen, wenn diese auf einem Ge-
samtkonzept basierenden Massnahmen vertraglich oder im Bau-
bewilligungsverfahren sichergestellt werden.



Dualnutzung

4Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen. Die
farbliche Gestaltung ist der Umgebung anzupassen. Vor der Aus-
fihrung sind dem Gemeinderat Material- und Farbmuster vorzule-
gen.

SDie Industriezone liegt Uber einem Grundwassertrager. Der Ge-
meinderat verfligt, soweit keine weiteren Auflagen gelten, die zum
Schutze des Grundwassers und der Fassung notwendigen Aufla-
gen

61n der Industriezone ist eine Dualnutzung mit dem Materialabbau
(Kies und Sand) als Vornutzung und zonengeméassen Bauten als
Hauptnutzung anzustreben. Die unliberbauten, grossflachigen In-
dustrielandschilder "Grossacker" und "Im Grendel" werden der
Abbaupflicht unterstellt, verbunden mit der Gestaltungsplanpflicht
fr diesen Abbauperimeter. Mit dem Gestaltungsplan sind mindes-
tens der Abbauperimeter, die Abbauetappen und die Vorausset-
zungen fir die Freigabe derselben, die Transportrouten, das Auf-
fullniveau fur die Nachnutzung mit zonenkonformen Bauten und
Anlagen und eine allfallige Zwischennutzung verbindlich festzule-
gen.

Voraussetzung fur den Materialabbau ist eine Abbaubewilligung.
Diese wird vom Gemeinderat erteilt und setzt die Zustimmung des
Baudepartementes voraus.

3.1.7 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Zone fir offentliche
Bauten und Anlagen

§13

1Die Zone fir &ffentliche Bauten und Anlagen Oe ist fiir Bauten
und Anlagen bestimmt, die dem &ffentlichen Interesse dienen.

2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter Be-
ricksichtigung privater und o6ffentlicher Interessen fest. Gegen-
Uber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstands- und H6-
henvorschriften einzuhalten.

Die einwandfreie Einpassung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung und die naturgemasse Umgebungsgestaltung ist bei
6ffentlichen Bauten und Anlagen besonders zu beachten.

3.1.8 Weitere Bauzonen

Spezialzone Neuhof

§14

1Die Spezialzone SN umfasst das Areal des Schweizerischen
Pestalozziheimes Neuhof (Stiftung). Zugelassen sind alle mit dem
Stiftungszweck verbundenen Nutzungen wie Heimerziehung, Be-
rufsbildung, Landwirtschaft, Gartenbau und Gewerbebetriebe und
die dafir erforderlichen Bauten und Anlagen.

2Dje Bauten und Anlagen miissen sich einwandfrei in die bauliche
und landschaftliche Umgebung einpassen. Mit dem Baugesuch ist
ein Umgebungsplan einzureichen.



3.1.9 Grinzone

Griinzone

§ 15

1Die Griinzone dient der Freihaltung der Umgebung des Dorfwei-
hers.

2Die Griinzone ist von allen Bauten freizuhalten.

3Es gilt die Empfindlichkeitsstufe .

3.2 Landwirtschaftszonen

3.2.1 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone

§16

1Die Landwirtschaftszone ist fiir die tiberwiegend bodenabhangi-
ge Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhal-
tung, Gemiuse-, Obst- und Rebbau sowie fir den produzierenden
Gartenbau bestimmt.

2Dje Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem
kantonalen Recht.

3Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum &kologischen Ausgleich
bis 50 a sind zulassig, soweit keine Uberwiegenden, insbesondere
landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

Bauten in der Land-
wirtschaftszone

§ 17

TF{r alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wéhlen. Sie haben sich
in bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungs-
bepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen. Mit dem Baugesuch
ist ein Umgebungsplan einzureichen.

2F{ir Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im (ibrigen werden
Gebaudehéhen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Be-
ricksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festge-
legt. Es gilt fir alle Bauten gegenlber den angrenzenden privaten
Grundstticken generell ein Grenzabstand aus der halben Gebau-
dehdhe, mindestens aber 4 m.

3In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe lIL.



3.3 Schutzzonen

3.3.1 Naturschutzzonen im Wald

Naturschutzzonen
Wald

§18

1Die Naturschutzzonen Wald dienen der Erhaltung und Férderung
seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als
Lebensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt
wird, sind die Bestdnde soweit mdglich mit standortheimischen
Baumarten und auf natdrliche Art zu verjingen. Bereichernde
Strukturen und Totholz sind zu belassen. Fir den Privatwald be-
steht eine allgemeine Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

Die darauf ausgerichteten Nutzungsbestimmungen werden flr
den 6ffentlichen Wald im Waldwirtschaftsplan, fir den Privatwald
in den Richtlinien zum Vollzug Naturschutz gemass § 52 festge-
legt.

3Folgende Naturschutzzonen Wald werden ausgeschieden:

Bezeichnung im Plan | Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrankungen
w naturwaldgemaéasse Bestockung - Verjlingung ausschliesslich mit standortheimischen
Chestenberg Baumarten
standortfremde Baumarten mittelfristig entfernen
W Feuchtstandort - seichte, besonnte Uferbereiche schaffen / erhalten
Gurhalde periodisches Auslichten des Waldrandes

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

3.4.1 Landschaftsschutzzone

Landschaftsschutz-
zone

§19

1Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Gberla-
gert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen
und ihrer Eigenart. Zusatzlich zu den Vorschriften der Grundnut-
zungszone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

2Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 16 Abs. 1.

3Kleinere Terrainverdnderungen, Bienenhduschen, Weideunter-
stédnde, Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen sowie be-
triebsnotwendige Installationen (Einzaunungen, Hagelschutz-
netze, usw.) kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort
angewiesen sind und keine Uberwiegenden o6ffentlichen Interes-
sen entgegenstehen.



3.5 Schutzobjekte
3.5.1 Naturobjekte
§ 20
Naturobjekte 1Die im Kulturlandplan bezeichneten und nachfolgend aufgeliste-
ten Naturobjekte sind geschiitzt; sie dirfen nicht beseitigt werden
und sind artgerecht zu unterhalten.
2Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:
Naturobjekte Bezeichnung im Plan Schutzziel Pflegemassnahmen, Nut-
zungseinschrankungen
Hecken grune Signatur Brut- und Nahrungsbio- |-  Struktur erhalten
top
Gliederung der Land- - periodisch zurlick-
schaft schneiden / verjingen
- im gleichen Jahr nicht
Trittstein, Vernetzungs- mehr als 1/3 auf den
element Stock setzen
Waldrand sofern biologisch sinnvoll: Windschutz - Waldrand stufig struktu-
Die Waldrander, die sich riert anlegen und erhal-
zur Pflege und Aufwertung ten (periodisch verjin-
besonders eignen, sind in gen)
einer speziellen Waldrand- ;
planung in Zusammenar- vielfaltiger Ubergangs- |- extensiv bewirtschafte-
beit mit dem Forster zu be- bereich Wald - Kultur- ten Krautsaum vorla-
zeichnen land gern
Hochstammobstbestand griin schraffierte Flache - abgehende Baume wie-
Artenreichtum der mit Hochstamm-
obstsorten ersetzen
- Neupflanzungen er-
winscht
Einzelbdume gruner Punkt siedlungs- und land- - Pflege auf lange Le-
schaftspragendes Na- bensdauer
turelement - freistehender Baum:
Kulturrelikt bei natirlichem Abgang
ersetzen
Findling Vor em Hag rotes Quadrat landschaftspragendes |- erhalten
Naturelement
Aussichtspunkt Symbol mit Richtungsan- Aussicht freihalten - keine aussichtsbehin-
gabe dernde Bauten und
bleibende Pflanzungen

3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

3.6.1

Materialabbauzone

Materialabbauzone

§ 21

1Die Materialabbauzone umfasst Gebiete, die fur die Entnahme

von Rohmaterial (Kies und Sand) bestimmt sind.



Nachnutzung

-10 -

2\/oraussetzung fiir den Materialabbau ist eine Abbaubewilligung
und die Freigabe der entsprechenden Abbauetappe.

3Die Abbaubewilligung umfasst die ganze Materialabbauzone und
enthdlt als integrierenden Bestandteil einen detaillierten Abbau-
und Rekultivierungsplan, der auch die Abbau- und Rekultivie-
rungsetappen festlegt. Die Abbaubewilligung wird vom Gemeinde-
rat im Baubewilligungsverfahren erteilt und setzt eine Umweltver-
tréglichkeitsprifung (UVP) und die Zustimmung des Baudeparte-
mentes voraus.

4Der Kiesvorrat im Gebiet "Baumliacher" ist als langerfristige Re-
serve vorgesehen. Eine Etappenfreigabe flr diese Flache (Parz.
397) kann frihestens 10 Jahre nach Rechtskraft der Abbaubewil-
ligung bzw. der Freigabe der 1. Etappe erfolgen.

SFir Gebiete, die noch nicht abgebaut werden oder die fir die
landwirtschaftliche Nutzung rekultiviert sind, gelten die Bestim-
mungen der Landwirtschaftszone (§ 16).

6Bauten und Anlagen fiir den Betrieb des Materialabbaues regelt
Art. 24 RPG.

’Das abgebaute Gebiet ist a niveau aufzuflllen und unter Berlick-
sichtigung des dkologischen Ausgleichs fur die landwirtschaftliche
Nutzung herzurichten. Die Detailgestaltung richtet sich nach dem
Rekultivierungsplan.

3.6.2 Ubergangszone gemiss § 170 BauG

Ubergangszone

§ 22

1Bis zur Zuordnung zu einer anderen Zone gelten fur die Bewirt-
schaftung die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

2Bauten und Anlagen sind nur nach Art. 24 RPG zulassig.
3Es gilt die Empfindlichkeitsstufe .
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4 Definitionen

4.1 Ausnltzung

4.1.1 Weitere Nutzungsziffern

Griinflachenziffer

4.2 Abstande

§ 23

1Die Griinflachen sollen méglichst als kologische Ausgleichs-
flachen bepflanzt werden (Magerwiesen, Hecken, Hochstamm-
baume u. dergl.). Begriinte Dachflachen werden zu einem Drittel,
fir einen Hochstammbaum werden 30 m® Griinflache angerech-
net.

2Die Griinflachen sind so anzulegen, dass

e sie als Trenngurtel gegenliber den Nachbarparzellen und dem
Bauzonenrand wirken,

e die Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleis-
tet ist und

® der Strassenraum durch eine Baumbepflanzung durchgriint
wird.

4.2.1 Abstand gegeniber dem Kulturland

Abstand gegentiber
dem Kulturland

§ 24

1Gegeniiber dem Kulturland ist fiir Gebaude der zonengemasse
Grenzabstand einzuhalten.

2Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert
werden (§ 47 Abs. 2 BauG).

4.2.2 Ungleichverteilung der Grenzabstande

§ 25

Ungleichverteilung der 1Die Grenzabstinde kdnnen bei Einhaltung des Gebaudeabstan-

Grenzabstiande

des durch schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden.

2Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch ein-
zureichen.
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4.2.3 Gebaudeabstand gegenuber bestehenden Bauten

Gebédudeabstand ge-
gentiber bestehenden
Bauten

§ 26

Wenn auf Nachbargrundstiicken bereits Bauten mit zu geringem
Abstand stehen, die eine ordnungsgemasse Uberbauung eines
Grundstlickes verunmdglichen, kann der Gebaudeabstand verrin-
gert werden, sofern die architektonischen, gesundheits-, feuer-
und sicherheitspolizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben. Der
vorgeschriebene Grenzabstand ist einzuhalten.

4.2.4 Einfriedigungen und Stiitzmauern zwischen privaten Grundstiicken

Einfriedigungen

Stiitzmauern

§ 27

1Einfriedigungen dirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrihte
und dergl. aufweisen.

2Entlang der Baugebietsgrenze dirfen Einfriedigungen bis auf
60 cm an die Grenze gesetzt werden.

3Ausserhalb des Baugebietes gelten hinsichtlich der Einfriedigun-
gen die Vorschriften von § 89 EG ZGB.

§ 28

Stltzmauern bis zu einer H6he von 1.00 m dirfen an die Grenze
gestellt werden. Hdhere Stlitzmauern sowie Mauern ausserhalb
des Baugebietes und entlang der Baugebietsgrenze sind um das
Mehrmass ihrer Hoéhe, mindestens jedoch um 60 cm von der
Grenze zurickzuversetzen und mit einer Schutzbepflanzung (ev.
Schutzgelander) zu versehen (vergl. Anhang).

4.2.5 Strassenabstand

Stiitzmauern

Béschungen

Klein- und Anbauten

§ 29

1Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1.80 m zugelassen; sie
haben gegentber Gemeinde- und Privatstrassen einen Abstand
von 60 cm ab Strassengrenze einzuhalten. Der Abstand wird auf-
gehoben, wenn neben der Fahrbahn ein Gehweg liegt (vergl. An-
hang).

2F(r den Boschungsabstand gegeniiber Gemeindestrassen gel-
ten die kantonalen Vorschriften.

3Fir Klein- und Anbauten gilt gegentiber Fusswegen ein Abstand
von 2.00 m.
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4.3 Arealtiberbauung

Zonenzulédssigkeit

4.4 Gewerbe

Gewerbe

§ 30

1Arealiiberbauungen sind in den Zonen Z, MF2, MFW und EF zu-
lassig. Die minimal notwendige Arealflache (anrechenbare Grund-
sticksflache NBF) und die maximale Ausnitzungsziffer sind wie
folgt festgelegt:

Zone Z MF2 MFW EF
Minimale NBF (Richtwert) 5000 m? 5000 m2 - 2000 m?2
Max. AZ 0.80 0.70 0.75 0.45

2Der Zonencharakter ist zu wahren. In der EF-Zone sind alle For-
men von Gruppenbauten gestattet, sofern die Wohnungen Einfa-
milienhauscharakter aufweisen. Mehrfamilienhduser in der EF-
Zone sind auch bei Arealiberbauungen nur bis 4 Wohneinheiten
erlaubt.

3Die erforderlichen Abstellplatze, ausgenommen die Besucher-
platze, sind in unterirdischen Sammelgaragen zusammenzufas-
sen. Bei ArealUberbauungen mit Einfamilienhauscharakter kann
der Gemeinderat auch andere, bezlglich Wohnqualitat und Ein-
passung in die Umgebung gleichwertige Lésungen bewilligen.

§ 31

TAls nicht storende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie L&den, Blros
und Geschafte, die keine erheblich grosseren Auswirkungen ent-
falten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

2Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbetriebe bleiben,
auf die Ublichen Arbeits- oder Offnungszeiten beschrankt sind und
nur voribergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von
quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als massig
stérend.

4.5 Geschosse

4.5.1 Untergeschoss

Untergeschoss

§ 32

Bei Fassadenlangen unter 9 m ist flir Hauseingange oder Gara-
geneinfahrten eine Abgrabung von maximal 3 m gestattet.
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5 Bauvorschriften

5.1 Erschliessung

5.1.1 Beniitzung von Privateigentum

Benditzung von Pri-
vateigentum

§33

1Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
sennummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

2Die Gemeinde kann 6ffentlichen Zwecken dienende Vorrichtun-
gen wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungs-
maste, Hydranten usw. auf oder an Privateigentum anbringen las-
sen.

30ffentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstinde
bei Bushaltestellen und andere im o6ffentlichen Interesse liegen-
den Einrichtungen durfen an die Grenze der Privatgrundsticke
gestellt werden.

4Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist mog-
lichst Rucksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

5.2.1 Allgemeine Anforderungen

Allgemeine Anforde-
rungen

§ 34

THinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Bau-
kunst als Richtlinie.

2Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und beson-
dere Massnahmen verlangen, soweit Gberwiegende 6ffentliche In-
teressen dies erfordern.

5.2.2 Energiesparmassnahmen

Energiesparmass-
nahmen

§ 35

Aussenwande dirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch
die Vorschriften Uber die Grenz- und Gebaudeabstidnde nicht
mehr in vollem Masse eingehalten werden und die Ausnitzungs-
ziffer Uberschritten wird.
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5.3 Wohnhygiene

5.3.1 Ausrichtung der Wohnungen

Ausrichtung der Woh-
nungen

§ 36

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen Verhaltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen.

5.3.2 Raummasse, Fenstergrossen, Nebenraume

Raummasse

Fenstergréssen

Nebenrdume in Mehr-
familienhdusern

Garten-, Terrassen-
oder Balkonfldchen

Balkone

Génge, Treppen

§ 37

TF{r Neubauten gelten nachstehende Masse:
Wohn-, Schiaf- und Arbeitsraume
e Raumhéhe

- Vollgeschoss mind. 2.30 m
- Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind. 1/3 der
Flache
e Fensterflache 1/10 der Bodenflache (einzelne

Dachkammern 1/12), mindes-
tens aber 0.8 m? (die Fenster
mussen direkt ins Freie flhren)

Dachflachenfenster werden mit
120 % angerechnet

Kochnischen, Badezimmer und
WC kdénnen kiinstlich belliftet

werden
Nebenraume in Mehrfamilienhdu-
sern
e Abstellraum
- pro Wohnung mind. 4 m? (im Estrich oder auf
dem gleichen Geschoss wie die
Wohnung)
o Keller
- fir eine 1-Zimmer-Wohnung ~ mind. 4 m?
- fiir jedes weitere Zimmer 1 m? zusatzlich

2Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Gar-
ten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen
Klein- und Dachwohnungen).

3Balkone miissen auch fiir Kinder unfallsicher gestaltet werden.
Ihre Mindesttiefe hat bei Mehrfamilienhausern 1.50 m zu betra-
gen.

4Die Mindestbreite fiir Vorplatze, Treppen und Ginge betragt
1.20 m (bei Einfamilienhdusern 0.90 m).
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5Die Empfehlungen der SIA-Norm 358 sind einzuhalten.

5.3.3 Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen

Bezug von Wohnun-
gen und Arbeitsréu-
men

§ 38

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits-
raumen verweigern, wenn das Gebaude nicht geniigend ausge-
trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anfor-
derungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erflllt sind.

5.4 Ausstattung

5.4.1 Abstellplatze

Anordnung der Park-
plétze

§ 39

1Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die
Wohnbereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

2Der Garagenvorplatz muss, von der Strassen- bzw. Gehweg-
grenze gemessen, eine Tiefe von mindestens 5.50 m aufweisen.
In der Dorfkernzone kann der Gemeinderat Ausnahmen von die-
ser Bestimmung gestatten. Es darf kein Wasser auf die Strasse
fliessen.

5.4.2 Velos, Kinderwagen

Velos, Kinderwagen

§ 40

TIn jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut zugéngli-
che und abschliessbare Abstellraume flar Velos, Kinderwagen
usw. vorzusehen.

2Bei Gebauden und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr
(z.B. Laden, Verwaltung, Schulen, Sportanlagen, Haltestellen 6f-
fentlicher Verkehrsmittel u. dergl.) sind gentigend Veloabstellplat-
ze vorzusehen.

5.4.3 Spielplatze, Kompostierplatze

Spielplatze

§ 41

1Die Grosse der Spielplatze hat gesamthaft mindestens 10 % der
anrechenbaren Bruttogeschossflache zu betragen.
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2Es sind genligend Kompostierplatze an geeigneter Stelle bereit-
zustellen, ohne dass die Nachbarschaft dadurch beeintrachtigt
wird.

6 Schutzvorschriften

6.1 Ortsbildschutz

6.1.1 Allgemeine Anforderungen

Ortsbildschutz

Bauten am Rand des
Baugebietes

§ 42

1Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anla-
gen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung)

b) Grésse der Baukuben

c) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse

e) Dachform, Dachneigung

f) Fassadengliederung

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen

2Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben Gber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung fordern;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirt-
schaftlich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

3Der Ubergang vom Baugebiet zum Kulturland ist sorgfaltig zu
gestalten und intensiv mit einheimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen.
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6.1.2 Dachgestaltung

Dachgestaltung

§ 43

Dachdurchbriiche sind nur zugelassen, wenn sich eine &sthetisch
und architektonisch gute Lésung ergibt.

6.1.3 Aussenraumgestaltung

Aussenraum-
gestaltung

§ 44

1Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
anderungen muassen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen
und durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versie-
gelte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.

2Wer an seinem Grundstiick die Héhenlage verandert, hat das
Erdreich mit Béschungen und nétigenfalls mit Stiitzmauern zu si-
chern. Stitzmauern sind in gentigender Starke zu erstellen, in gu-
tem Zustand zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

3Bei Terrainsicherungen sind anstatt massiver Stiitzmauern wenn
mdglich aufgeléste, bepflanzte Konstruktionen bzw. Lebendver-
baumethoden anzuwenden.

4Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojek-
tes. Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls entsprechende Auf-
lagen in der Baubewilligung.

Far Bauten am Rand des Baugebietes vergl. § 42 Abs. 3.

5Die Umgebungsarbeiten einschliesslich der Bepflanzung sind un-
mittelbar nach Bauvollendung auszufihren.

6.1.4 Materialablagerungen

Materialablagerungen

§ 45

1Die Ablagerung von Material fir eine Dauer von mehr als 2 Mo-
naten kann in den Zonen G und | bewilligt werden.

2Der Gemeinderat kann Auflagen machen (iber die zugelassenen
Materialien sowie Uber die Héhe, Abstande und Gestaltung der
Ablagerung und des Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine Um-
zaunung verlangen.
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6.1.5 Weitere Vorschriften tuber Ortsbildschutz und Siedlungsgestaltung

Aussichtsschutz

Ruinen, Bauliicken

§ 46

Zum Schutz der Aussicht entlang des im Bauzonenplan bezeich-
neten Bereiches kann der Gemeinderat Bestimmungen Uber die
Stellung und Hbhenlage der Bauten sowie Uber Einfriedigungen
und Bepflanzung erlassen.

§ 47

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte Ge-
baude muissen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder wiederher-
gestellt werden.

6.2 Umweltschutz

6.2.1 Einwirkungen

Einwirkungen

6.2.2 Larmschutz

Larmschutz

§ 48

1Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines Eigentums,
wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen
Unternehmens, aller Gberméassigen Einwirkungen auf das Eigen-
tum der Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

2Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage so-
wie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen,
Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub oder Strahlen.

3Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutba-
ren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Ein-
wirkungen auf die Umgebung mdglichst gering zu halten, soweit
dies technisch und betrieblich mdglich und wirtschaftlich tragbar
ist.

§ 49

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur
(Stellung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindli-
cher Raume, Schallschutzmassnahmen usw.), selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erhéhen,
soweit dies technisch und betrieblich mdglich sowie wirtschaftlich
tragbar ist. Dies qilt insbesondere bei Bauten mit Iarmempfindli-
chen Raumen, welche die elementaren Regeln des Larmschutzes
missachten, sowie in Gebieten, die infolge Vorbelastung der
nachsthéheren Empfindlichkeitsstufe zugeordnet sind.
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7 Vollzug und Verfahren

7.1  Zustandigkeit
§ 50

Zustandigkeit 1Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion
bestellen. Er kann fir die Prifung von Gesuchen und fir Voll-
zugskontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen beizie-
hen.

2Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvorhaben, die
weder nachbarliche noch 6ffentliche Interessen berihren, an die
Bauverwaltung delegieren. Im Ubrigen ist fir Verfligungen und
Entscheide aller Art der Gemeinderat zustandig.

3Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem Reglement.

7.2 Gebuhren
§ 51
Geblihrenreglement  Die GeblUhren und die weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fir

externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten
sich nach dem Baugebtihrenreglement der Gemeinde.

7.3 Vollzugsrichtlinien
§ 52

Vollzugsrichtlinien Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Vollzug Naturschutz.

8 Schluss- und Ubergangsbestimmung

8.1 Aufhebung bisherigen Rechts
§ 53
Aufhebung bisherigen Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

Rechts a) die Bauordnung vom 10.12.1974
b) die Nutzungsordnung vom 29.11.1996
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Anhang Abstande

Abstande an Gemeinde- und Privatstrassen

Einfriedigungen, Stiitzmauern und Béschungen
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