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1. TEIL

GELTUNGSBEREICH

Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich

§1

! Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

2 |hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

% Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

§2
Ubergeordnetes ! Die einschlagigen Vorschriften des eidgenéssischen und kantona-
Recht len Rechts bleiben vorbehalten.
2 Einen Uberblick tiber die wichtigsten Bestimmungen des tberge-
ordneten Rechts gibt das kantonale Handbuch zum Bau- und Nut-
zungsrecht (BNR).
2. TEIL RAUMPLANUNG
2.1 Sondernutzungsplanung
§3
SlondernutzungS- ! Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen diirfen nur er-
planung
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schlossen und tberbaut werden, wenn ein rechtskréftiger Erschlies-
sungs- oder Gestaltungsplan vorliegt. Fur die Arbeitszone A2/IV/14
Ostlich der Bahnlinie gilt 8§ 13 Abs. 5 BNO.



Zweck der Gestal-
tungsplanpflichtigen
Areale

Kommunale
Richtplane

Inventare
Grundlagenplane
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% Das Areal Miligasse erfordert bei Neubauten und grésseren Um-
bauten einen Gestaltungsplan. Darin ist eine gesamthaft geplante
Uberbauung unter Beriicksichtigung der Aussen- und Freirdume,
insbesondere zur Surb und zur Aare hin, sicher zu stellen. Fir das
Wohnen ist konzeptionell darzulegen, wie auf die aus dem Gewerbe
entstehenden Immissionen reagiert wird. Ebenso ist eine geni-
gende Hochwassersicherheit vorzusehen.

3 Der Gestaltungsplan Chunte-Neuwingerte bezweckt ein durchge-
hendes Uberbauungs- und Freiraumkonzept unter Beriicksichtigung
der Immissionen der Surbtalstrasse und den Randbereichen der
umgebenden Naturraume. Die Erschliessung ist weitmoglichst auf
einen Anschluss von der Surbtalstrasse zu konzentrieren.

2.2 Weitere Planungsinstrumente

§4

! Kommunale Richtpléne zeigen die erwiinschte raumliche Entwick-
lung auf. Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten oder Sach-
bereichen wie Siedlung, Verkehr, Freiraumgestaltung, Natur- und
Landschaft usw.

% Richtplane sind behérdenverbindlich und fiir die nachfolgenden
Planungen wegleitend. Zusténdig fur die Festsetzung ist der Ge-
meinderat.

§5

! Inventare (z.B. uiber Schutzzonen, Naturobjekte, Bauten und Kul-
turobjekte, archaologische Fundstellen) und Grundlagenpléane (z.B.
genereller Entwasserungsplan GEP, Landschaftsentwicklungskon-
zept LEK, Hochwassersicherheit) dienen zur Orientierung Uber die
bestehenden Verhéltnisse.

2 Inventare und Grundlagenpléane sind bei der Beurteilung von Bau-
vorhaben beizuziehen, sofern deren Interessen berthrt sind. Sie
haben keine direkte rechtliche Wirkung fir das Grundeigentum und
sind nach Bedarf zu tUberprifen und anzupassen.



3. TEIL Zonenvorschriften
3.1 Bauzonen
86
! Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Ausnut- Fassaden- | Gesamt- Grenzabstand Empfind- Weitere
Bauzonen zung héhe * héhe klein  gross lichkeits- Zonenvor-
max. max. max. min. min. stufe schriften
Kernzone K 0,8) (11 m) (14 m) (5m) - 1] 87
Dorfzone D - (9 m) (A3 m) --- - 1] §8
Wohnzone 4 W4 0,7 13 m 16 m 6m 12m Il 89
Wohnzone 3 W3 0,6 10m 13 m 5m 10 m 1] 89
Wohnzone 2 W2 0,45 7,5m 10,5 m 4m 8m Il 8§89
Wohnzone WH 0,4 8,0m 10,5 m 4 m 8m 1 810
Hang
Wohn- und WA 07 11m 14m 5m - I §11
Arbeitszone
Arbeitszone A1/A2 - - 8§86 Abs. 5 8§12 Abs. 5 86 Abs. 5 §12/13
Gewerbe-und g3 07 11m 14m 5m - Il §14
Wohnzone 3
Gewert_)e- und GJ _ _ . . B v §15
Industriezone
Zone f. 6ffent-
liche Bauten OE -- -- -- -- -- 1] 8§16
und Anlagen
Griinzone GR - - -- -- -- [} 8§17

* Ermittlung Fassadenhdhe:
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. fur Schragdacher gilt traufseitige Fassadenhdhe

. flr Flachdé&cher qilt talseitige Fassadenhéhe, wo massgebendes Terrains steiler
als 10% ist

. fur Flachdacher mit an der Fassadenlinie hochgezogenem Attikageschoss
entspricht die Fassadenhdhe der Gesamthéhe, wenn massgebendes Terrain
flacher als 10% und wenn das oberste Geschoss als Attika ausgebildet ist.




Kernzone
K

BNO Déttingen

% Die mit () bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richt-
wert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert
bewilligen, falls ortsbaulich und architektonisch eine bessere LG6-
sung erzielt wird und der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.

% In den im Bauzonenplan dargestellten Iarmvorbelasteten Flachen
gilt die Empfindlichkeitsstufe 11l geméss LSV.

* Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die of-
fene als auch die geschlossene Bauweise zulassig.

® In den Arbeitszonen Al und A2 sind die Empfindlichkeitsstufe und
die Gesamthdhe im Bauzonenplan festgelegt. In der Arbeitszone A2
Vorhard durfen die massgebenden Geb&audeteile fur die Gesamt-
hohe die im Bauzonenplan bezeichnete Hoéhenkote in m.U.M. nicht
Uberschreiten.

§7

' In der Kernzone soll das bestehende Ortszentrum erhalten und
gualitativ weiter entwickelt werden. Angestrebt wird eine attraktive
Nutzungsmischung mit einem angemessenen Anteil publikumsorien-
tierter Nutzungen wie Laden, Restaurants und Dienstleistungen.

2 Zulassig sind massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe sowie Verkaufsgeschéfte (auch mit mehr als 3000 m? Nettola-
denflache), Restaurants und Wohnungen. Betriebe, die ein hohes
Mass an quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als
stark storend. Der Neubau von freistehenden Ein- und Zweifamilien-
hausern ist nicht gestattet.

® Neu- und Erganzungsbauten miissen zur guten Gestaltung des
Ortskerns beitragen und bezlglich Stellung und kubischer Gestal-
tung den Strassenraum raumlich fassen. Durch Zusammenbau sol-
len gut gestaltete, attraktive Freirdume (Innenhéfe, Platze, Fuss-
gangerbereiche etc.) geschaffen werden.

* Der Gemeinderat kann fiir Anlieferung und Parkierung Gemein-
schaftslésungen verlangen.

> Die Gemeinde bietet eine frithzeitige Beratung durch Fachleute an,
um die angestrebten qualitativen Ziele gemass Abs. 3 erreichen zu
konnen. Zu diesem Zweck sind Bauvorhaben frihzeitig als Voran-
frage einzureichen.



Dorfzone
D
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§8

! Die Dorfzone dient der Erhaltung und zeitgemassen Entwicklung
der traditionellen Dorfteile mit den typischen Bauten, den Strassen-
und Freiraumen sowie den weiteren pragenden Elementen wie Vor-
garten, Baumen und dgl.

2 Zulassig sind Wohnungen, massig stérende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie bestehende Landwirtschaftsbetriebe. Ver-
kaufsgeschafte bis 500 m? Nettoladenflache sind zuléssig. Betriebe,
die ein hohes Mass an quartierfremdem Verkehr verursachen, gel-
ten entlang der Haupt-, Surbtal- und Poststrasse nicht als stark sto-
rend. Der Neubau von freistehenden Einfamilienh&usern ist nicht
gestattet.

3 Bestehende, fiur das Ortshild wichtige Bauten kénnen unter
Einhaltung der bestehenden Geb&udeumrisse um- und ausgebaut
oder neu erstellt werden, wenn die Anforderungen des Ortsbild-
schutzes, der Wohnhygiene und der Verkehrssicherheit erfullt wer-
den. Der Gemeinderat kann Abweichungen gestatten, wenn
dadurch eine Verbesserung des Ortsbildes und der architektoni-
schen Qualitaten der Bauten entstehen, oder wenn dies fur ausrei-
chende Geschosshohen erforderlich ist.

* Neu-, Um- und Ergénzungsbauten miissen besonders sorgféltig
gestaltet und in die bestehenden Strukturen eingepasst werden.
Dies gilt insbesondere bezlglich Stellung, kubischer Gestaltung,
Gebaudevolumen, Gliederung der Fassaden, Dachform und -nei-
gung, Materialien, Farbgebung, Platz-, Strassen- und Aussenraum-
gestaltung inklusive Abstellplatze.

® Die Dacher von Hauptbauten sind als Satteldacher zu gestalten,
so dass ein geschlossener Gesamteindruck entsteht. Die Dachnei-
gung hat 30° bis 45° zu betragen. Dachaufbauten haben sich dem
Dach unterzuordnen. Sie durfen einen Drittel der Fassadenlange
nicht Uberschreiten. Dachflachenfenster bis 0.8 m? Einbaugrosse
und Anlagen zur Energiegewinnung kénnen zugelassen werden,
wenn sie sorgfaltig in die Dachflache integriert sind. Dachein-
schnitte sind untersagt.

® In der Dorfzone sind auch Fassaden-, Fenster- und

Dachrenovationen, Solar-, Sende- und Empfangsanlagen sowie
Anderungen der Umgebungsanlagen bewilligungspflichtig. Die Er-
richtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist untersagt,
soweit mit zumutbarem Aufwand vergleichbare Alternativiosungen
maoglich sind.



Plakatwerbung

Wohnzonen
W2, W3, w4

Wohnzone
WH
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" Innerhalb der Dorfzone D sind keine Plakattrager mit Fremdrekla-
men zulassig. Darunter fallen Reklamen, die fir Firmen, Betriebe,
Produkte, Dienstleistungen, Veranstaltungen und dgl. werben, die
mit dem Standort der Reklame in keinem Zusammenhang stehen.
Ausgenommen sind temporare Reklamen fir einzelne Veranstal-
tungen und Anlasse.

8 Die Gemeinde fordert die Erhaltung und Pflege des Ortsbildes
durch eine friihzeitige Beratung durch Fachleute. Zu diesem Zweck
sind Bauvorhaben friihzeitig als Voranfrage einzureichen.

° Beitrage fiir besondere Aufwendungen zur Aufwertung des
traditionellen Dorfkerns sind im Rahmen des Budgets moglich.

§9

! Die Wohnzonen W2, W3 und W4 dienen dem Wohnen. Nicht sto-
rende Gewerbe- und Dienstleistungen sind zugelassen.

2 In der Wohnzone W2 Austrasse ist eine Fassadenhdhe von 9 m
zugelassen.

% Die Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienhauser und verdichtete Ein-
familienhausformen bestimmt. Wenn diese Bauformen bei Bauli-
cken oder Restgrundstiicken nicht moglich sind, ist der Neubau frei-
stehender Einfamilienhduser ausnahmsweise gestattet.

4 Die Wohnzone W4 ist fur Mehrfamilienhauser bestimmt.

> Die im Bauzonenplan schraffierten Flachen der W2 miissen Bau-
formen mit ruhigem volumetrischem und architektonischem
Gesamteindruck aufweisen, welche das aussere Erscheinungsbild
der traditionellen Dorfteile in der Dorfzone nicht beeintrachtigen.

§ 10

! Die Wohnzone Hang ist fur Einfamilienhduser, Reiheneinfamili-
enhauser, Terrassenhauser sowie sehr gut ins Quartier und in die
Landschaft eingepasste Mehrfamilienhduser bestimmt. Nicht sto-
rende Gewerbe- und Dienstleistungen sind zugelassen.

2 Bauten und Anlagen sind besonders gut in die landschaftliche
Umgebung und in die Topographie einzupassen. Terrainverande-
rungen sind minimal zu halten, Gelandeabsétze so weit wie moglich
in Form von Bdschungen auszubilden. Der Gemeinderat kann er-
ganzende Auflagen (z.B. betreffend Dacheindeckung, Farbgebung)
erlassen.



Wohn- und Arbeits-
zone WA

Arbeitszone
Al
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% Terrassierte Bauten sind der Gelandeneigung folgend ins Terrain
einzupassen und mussen den nattrlichen Hangverlauf weiterhin er-
kennbar lassen. Die einzelnen Terrassenstufen sind mit einheimi-
schen, standortgerechten Pflanzen optisch einzugliedern.

§11

! Die Wohn- und Arbeitszone WA ist fiir massig stérende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe sowie fur Wohnungen bestimmt.

> Bei gewerblichen Nutzungen sind gegeniiber benachbartem
Wohngebiet bauliche und betriebliche Massnahmen zu treffen, um
Immissionen moglichst zu vermeiden. Ebenso ist eine optische
Trennung durch eine entsprechende Grunpflanzung zu erreichen.

§12

! In der Arbeitszone Al sind Bauten und Anlagen fiir Produktionsbe-
triebe und Dienstleistungen sowie Verkaufsgeschafte bis 500 m?
Nettoladenflache zulassig. Wohnungen sind, unter Vorbehalt von
Abs. 4, nur fUr Betriebsinhaber sowie fir betrieblich an den Standort
gebundenes Personal gestattet.

2 Nicht zugelassen sind flachenintensive Grosslagerbauten, -platze
und Logistikbetriebe ohne einen angemessenen Anteil Arbeits-
platze.

® Publikums- und arbeitsplatzintensive Nutzungen erfordern ein Mo-
bilitatskonzept, in dem die grosstmogliche Verlagerung von Fahrten
auf den offentlichen Verkehr aufgezeigt wird. Das Angebot an Park-
feldern ist darauf auszurichten.

* Wohnnutzungen, die iber Abs. 1 hinausgehen, kénnen nur im
Rahmen eines Gestaltungsplanes bewilligt werden. Der Wohnanteil
darf dabei maximal 50% der anrechenbaren Geschossflache betra-
gen. Der Gemeinderat legt die Abgrenzung fur den Gestaltungsplan
fest.

®> Grenz- und Gebaudeabstande werden durch den Gemeinderat
unter Wahrung offentlicher und privater Interessen, unter Beriick-
sichtigung des Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt. Gegenuber
angrenzenden Wohnzonen sowie Wohn- und Arbeitszonen darf der
Mindestgrenzabstand nicht weniger als die Halfte der Hohe des Ge-
baudes in der Al betragen, jedoch mindestens 6 m.



Arbeitszone
A2
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® Die Griinflachenziffer betragt 0.1. Die Griinflachen sind als exten-
siv genutzte Flachen und, soweit betrieblich méglich, zusammen-
hangend anzulegen und mit einem Anteil Hochstammb&umen zu
bepflanzen. Bei einer Uberbauung von Teilarealen, die lber den
Besitzstand hinaus gehen, ist die Grinflachenziffer auf diesen Be-
reich bezogen einzuhalten. Als Alternative fur die Griunflachenziffer
kann eine flachengleiche, ©kologisch mindestens gleichwertige
Fassadenbegrinung oder Dachbegriinung vorgesehen werden.

’ Bei gewerblichen Nutzungen sind gegeniiber benachbarten Wohn-
nutzungen bauliche und betriebliche Massnahmen zu treffen, um
Immissionen moglichst zu vermeiden. Ebenso ist eine optische
Trennung durch eine entsprechende Griunpflanzung zu erreichen.

® Die Farbgestaltung der Geb&ude ist bewilligungspflichtig. Zur Errei-
chung einer befriedigenden Gesamtwirkung im landschaftlichen und
strassenraumlichen Umfeld kann der Gemeinderat Auflagen betref-
fend kubischer Gestaltung und Farbgebung der Bauten sowie zur
Umgebungsgestaltung und Bepflanzung machen.

§13

! Die Arbeitszone A2 ist fiir Produktions- und Dienstleistungsbe-
triebe bestimmt. Betriebe mit starken Stérungen (Emissionen) sind
nur in diesen Zonen zulassig. Wohnungen sind nur fir betrieblich an
den Standort gebundenes Personal gestattet. In der Zone A2/IV/14
zwischen Aaretalstrasse und Bahnlinie sind keine Wohnungen zu-
gelassen. Verkaufs- und Ausstellungsflachen sind mit Ausnahme
von Abs. 4 nur als Nebennutzungen von ortsansassigen Betrieben
sowie ohne (ibermassiges Verkehrsaufkommen bis max. 300 m?
zulassig.

% Die Grinflachenziffer betragt 0.1. Die Griinflachen sind als exten-
siv genutzte Flachen und, soweit Dbetrieblich maoglich,
zusammenhéngend anzulegen. Beidseitig entlang der Aare-
talstrasse sind Hochstammb&aume anzupflanzen. Bei einer Uber-
bauung von Teilarealen, die Uber den Besitzstand hinaus geht, ist
die Grinflachenziffer auf diesen Bereich bezogen einzuhalten. Das
Oberflachenwasser ist, soweit gesetzlich zulassig, zu versickern.

% Bei gewerblichen Nutzungen sind gegeniiber benachbarten Nut-
zungen bauliche und betriebliche Massnahmen zu treffen, um
Immissionen mdglichst zu vermeiden. Ebenso ist eine optische
Trennung durch eine entsprechende Grinpflanzung zu erreichen.



Gewerbe- und
Wohnzone
GW3

Gewerbe- und
Industriezone
GJ
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*In der A2/111/351miiM sind mittelgrosse Verkaufsnutzungen bis ins-
gesamt hochstens 3'000 m? Nettoladenflache zugelassen. Davon
dirfen max. 1'500 m? Nettoladenflache fiir Giiter des taglichen und
periodischen Bedarfs, die restlichen Flachen nur fur Guiter des
aperiodischen Bedarfs genutzt werden. Neue Verkaufsnutzungen,
welche das Kontingent von 3'000 m? Nettoladenflache beanspru-
chen, mussen eine gute Gestaltung der Bauten und der Umgebung,
eine flachensparende Nutzung und Parkierung sowie eine genu-
gende Aufnahmefahigkeit des Strassennetzes ausweisen. Der Ge-
meinderat zieht zur Erreichung dieser Anforderungen externe
Fachleute bei.

> Die Zone A2/IV/14 zwischen Aaretalstrasse und Bahnlinie darf nur
erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Er-
schliessungpsplan gemass 8§ 17 BauG vorliegt oder die Erschlies-
sung mit einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag sichergestellt ist.

® Die Farbgestaltung der Gebaude ist bewilligungspflichtig. Zur
Erreichung einer befriedigenden Gesamtwirkung im landschaftlichen
und strassenraumlichen Umfeld kann der Gemeinderat Auflagen
betreffend kubischer Gestaltung und Farbgebung der Bauten sowie
zur Umgebungsgestaltung und Bepflanzung machen.

§14

! Die Gewerbe- und Wohnzone ist fiir massig stérende Gewerbebe-
triebe und Wohnungen bestimmt.

2 Es sind drei Vollgeschosse zulassig.

® Reine Wohnbauten werden, beziglich Grenzabstande, nach den
Bestimmungen der Wohnzone W3 behandelt.

* Fur Bauten mit Mischnutzung (Dienstl./Wohnungen) legt der Ge-
meinderat wenn notwendig eine Erhéhung der minimalen Grenzab-
stande fest fur eine genugende Besonnung und Belichtung auf-
grund der drtlichen Situation.

§15

! Die Gewerbe- und Industriezone ist fiir industrielle und gewerbli-
che Bauten bestimmt. Wohnungen sind nur fur standortgebundenes
Personal zulassig.



Zone fur offentliche
Bauten und Anlagen
OE

Grlinzone
GR
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2 Gesamthohe, Grenz- und Gebaudeabstande werden durch den
Gemeinderat unter Wahrung offentlicher und privater Interessen,
unter Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt.
Gegenuber angrenzenden Wohnzonen darf der Mindestgrenzab-
stand nicht weniger als die Hohe des Gebaudes in der GJ betragen,
jedoch mindestens 6 m.

% Bei der industriellen Nutzung der Insel Beznau ist auf die Qualitat
der Flusslandschaft und die Naturwerte in ihrer Gesamtheit RUck-
sicht zu nehmen.

“ Die Farbgestaltung der Geb&ude ist bewilligungspflichtig.

§16

! Die Zone fiir 6ffentliche Bauten OE ist fiir Bauten und Anlagen be-
stimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

2 Die Bauweise wird vom Gemeinderat, unter Wahrung der 6ffentli-
chen und privaten Interessen im Einzelfall bestimmt. Gegeniiber an-
grenzenden Zonen sind deren Abstandsvorschriften einzuhalten.
Fur Bauten und Anlagen auf Arealen mit umgebender Dorfzone ist
eine gute Einfigung ins Ortsbild notwendig.

§17

! Die Griinzone GR dient der Gliederung des Siedlungsraumes so-
wie dem Schutz vor Beeintrachtigungen von Gewéassern und wichti-
gen Landschaftsstrukturen (z.B. Waldabstand).

2 Zulassig sind in der Griinzone Erholungseinrichtungen wie Fuss-
wege, Sitzbédnke und dgl. Nutzung und Pflege soll nach 6kologi-
schen Grundséatzen erfolgen.

% In den Griinzonen sind nur Unterstande fiir Kleintiere, Holz und
Geréte usw. bis 20 m? Grundflache und einer Gesamthdhe von 3 m
zulassig. Bestehende Gebaude in der Grinzone dirfen unterhalten
und zeitgemass erneuert werden. Das Abstellen von Wohnwagen ist
untersagt.

10



Landwirtschaftszone
LWZ

Bauten in der
Landwirtschaftszone

Rebzone
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3.2 Landwirtschaftszonen

§18

! Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabh&ngige landwirtschaft-
liche und gartenbauliche Produktion sowie fur die innere Aufsto-
ckung und die Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne von Art.
16, Art. 16a Abs. 1, 1bis und 2 RPG bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 0Okologischen Ausgleich
bis 50 a pro einzelne Anlage sind zuléssig, soweit keine Uberwie-
genden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegen-
stehen.

§19

! Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwégung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich
unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Aus-
mass, Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung in die Landschaft
einzufugen.

2 Fir Wohngebé&ude sind in der Regel 2 Vollgeschosse erlaubt. Im
Ubrigen werden die Baumasse vom Gemeinderat unter Berucksichti-
gung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeili-
chen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fur
alle Bauten gegeniber den angrenzenden privaten Grundsticken
generell ein Grenzabstand aus der halben Fassadenhdhe, mindes-
tens aber 4 m.

% In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass
Larmschutzverordnung (LSV).

§ 20

! Die Rebzone ist ausschliesslich dem Rebbau reserviert.

2 Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie der zulassigen Nut-
zung dienen, betriebsnotwendig und landschatftlich tragbar sind. Es
gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill geméss Larmschutzverordnung
(LSV).

11



Naturschutzzonen
Kulturland

3 Stutzmauern, Erdbewegungen, Terrassierungen, Aufschittungen
und Entwasserungsanlagen sind bewilligungspflichtig.

* Fr nicht mit Reben bestockte Flachen in der Rebzone gelten die
Vorschriften von § 21 BNO (Zone artenreiche Heuwiese).

3.3 Schutzzonen

§21

! Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Lebensraumen fur schutzwirdige Pflanzen und Tiere sowie von typi-
schen Einzelobjekten.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten,
Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewdasserung, Ent-
wasserung, Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Un-
krautvertilgungsmitteln, Dingung, Aufforstung nicht gestattet.

% Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Grundeigentii-
merinnen und Grundeigentiimern bzw. Bewirtschafterinnen und Be-
wirtschaftern und der Gemeinde bzw. dem Kanton.

“ Der Bauzonenplan und der Kulturlandplan scheiden folgende Fla-
chen als Naturschutzzonen aus:

Schutzzone

Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungsbeschrankung

Naturschutzzone

- Erhaltung und Entwicklung der arten- |- Verjungung der Gehdlze, periodi-
reichen Pflanzen- und Tiervorkom- sches Auslichten
men - fachgerechte Unterhalt und Pflege

Zone artenreiche
Heuwiese

- Erhaltung und Entwicklung der wert- |- Nutzung als Heuwiese

vollen Pflanzenbestande auf trocke- |- Extensive Bewirtschaftung

nem Untergrund - Schnitt frihestens ab 15. Juni oder
gemass vertraglicher Vereinbarung

BNO Déttingen
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Schutzzone

Schutzziel

Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungsbeschrankung

Uferschutzzonen /
-streifen

- Erhaltung und Schaffung naturnaher
Ufer und Schutz der Ufervegetation

- Schutz des Gewassers vor Schad-
stoffeintrag

- Erhaltung der Funktion als Vernet-
zungsachse

- Laichgebiet, Brutbiotop

- Keine Schadigung der Ufervegetation
durch Auflockerung des Bodens,
Uberschittung mit Steinen, Erde usw.

- Bachborde periodisch méhen, wobei
das Schnittgut zu entfernen ist

- ein Streifen von 3 m beidseits des Ba-
ches ab Béschungsoberkante ist ex-
tensiv zu bewirtschaften

- fur bestockte Ufer gelten Pflegemass-
nahmen der Hecken (8 25 BNO)

Naturschutzzonen
Wald

§22

! Die Naturschutzzonen Wald dienen der Erhaltung und Forderung
seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Le-
bensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

> Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt
wird, sind die Bestdnde mit standortheimischen Baumarten und auf
naturliche Art zu verjingen. Bereichernde Strukturen und Totholz
sind zu belassen. Fur den Privatwald besteht eine allgemeine An-
zeichnungspflicht durch den Forstdienst.

% Die Naturschutzzone Wald wird wie folgt unterteilt:

Schutzzone

Schutzziel

Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungsbeschrankung

Ammeribuck

(im Plan mit ,A“ be-
zeichnet)

Hornbuck
Oberberg - Littibach

(im Plan mit ,B* be-
zeichnet)

- vielfaltige, spezielle und arttypische
Waldgesellschaften
- Orchideenreiche Trockenwiesen

- vielfaltige, spezielle und arttypische
Waldgesellschaften

- an Hanglagen im Waldrandbereich
lichter Wald

- Standortfremde Baumarten mittelfris-
tige nutzen / entfernen

- typische Struktur- und
Artenzusammensetzung férdern

- Pfeifengras-Fohrenwald stark
ausdehnen durch ausholzen

- typische Struktur- und
Artenzusammensetzung férdern

- an Hanglagen im Waldrandbereich
auslichten, seltene Baumarten und
Eichen fordern

BNO Déttingen
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Landschafts-
schutzzone

Hochwasserschutz /
Hochwassergeféahr-
detes Gebiet

BNO Déttingen

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§23

! Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone tiberlagert.
Sie dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturna-
hen Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschrankungen nach § 18 BNO (Landwirtschaftszone). Von den in
Abs. 3 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anla-
gen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablage-
rungen) sowie Aufforstungen und langer als 3 Monate dauernde
Abdeckungen verboten.

% Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhduschen, Weideunter-
stande, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen (Ha-
gelschutznetze, usw.), die der Bewirtschaftung dienen, sowie wei-
tere Bauten und Anlagen wie fur den 6kologischen Ausgleich, Re-
naturierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege sowie Bauten flr
den Hochwasserschutz oder Ahnliches koénnen bewilligt werden,
wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine Uberwiegen-
den offentlichen Interessen entgegenstehen.

§24

! Wer in der Hochwassergefahrenzone oder in hochwassergefahr-
detem Gebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er mit dem
Projekt die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbeseitigung
und Schadenminimierung getroffen hat. In der Regel sind die Mass-
nahmen auf das hundertjahrliche Hochwasser HQ100 auszurichten.
Als massgebend gelten namentlich die Gefahrenhinweiskarte, die
Gefahrenkarte, der Ereigniskataster, die Schutzdefizitkarte und die
Massnahmenplanung. Die Unterlagen kénnen auf der Gemeinde-
verwaltung eingesehen werden.

2 In der Hochwassergefahrenzone sind Geb&udeéffnungen wie
Hauszugange, Fenster, Abfahrten und Lichtschachte ausreichend
erhoht oder wasserdicht auszufihren. Potenziell gefahrliche Anla-
gen wie Oltanks sind zu sichern. Sensible Nutzungen wie schwer
evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, unterirdische
Lager fur umweltgefahrdende Stoffe oder grosser Sachwerte usw.
sind in Untergeschossen nicht zulassig.

14



% In Gebieten mit einer Restgefahrdung (Gebiete einer Gefahren-
stufen geméss Gefahrenkarte und ohne ausgewiesenes Schutzde-
fizit) oder ausserhalb der Untersuchungsgebiete der Gefahrenkarten
Hochwasser oder wo Gefahrdungen durch Oberflachenwasser
auftreten konnen, kann die Baubewilligungsbehérde verlangen,
dass die Bauherrschaft nachweist, welche Massnahmen zum
Schutz vorgesehen sind.

* Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen, sowie
unter Abwagung samtlicher betroffener Interessen, Ausnahmen und
weitergehende Massnahmen verfligen.

3.5 Schutzobjekte

§25

! Die im Bauzonenplan und im Kulturlandplan bezeichneten Objekte
sind geschitzt, durfen nicht beseitigt werden und sind artgerecht zu
unterhalten.

2 Es werden folgende Naturobjekte ausgeschieden:

Schutzobjekt Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungsbeschrankung
Hecken, Feld- und - Brut- und Nahrungsbiotop - artenreiche Struktur erhalten/auf-
Ufergehdlze - Gliederung der Landschaft werten
- Vernetzungselement - periodisch zuriickschneiden / verjin-
- Windschutz gen
- vielfaltiger Ubergangsbereich - im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3
- Artenreichtum auf den Stock setzen

Einzelbaume /
Baumreihen

Waldrander

- vorgelagerter Krautsaum von 3 m
Breite anlegen und extensiv nutzen
- markante Baume nicht entfernen

- siedlungsgestalterische und land- - Pflege auf lange Lebensdauer
schaftspragende Elemente - bei nattrlichem Abgang ersetzen

- stufiger Waldrand oder aufgelockerter | - Waldrand stufig strukturiert anlegen
Baumbestand oder gebuchteter Ver- und erhalten (periodisch verjlingen)
lauf der Waldrandlinie - vorgelagerte Aufforstung nur bei

Okologischer Gestaltung

BNO Déttingen
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Gebaude mit
Substanzschutz

Kulturobjekte

Abbauzone

BNO Déttingen

§ 26

! Die im Bauzonenplan rot bezeichneten Geb&ude von kommunaler
Bedeutung durfen nicht abgebrochen, zerstért oder in ihren
wesentlichen Grundztigen verandert werden. Sie sind gebihrend zu
unterhalten. Erweist sich bei Gebauden die vollstandige Erhaltung
als unzumutbar, kann eine bauliche Veranderung oder ausnahms-
weise ein Abbruch vom Gemeinderat bewilligt werden.

2 Samtliche baulichen Massnahmen an diesen Objekten - auch An-
derungen am Innenausbau sowie Fassaden-, Fenster- und Dach-
renovationen, Farbgebung usw. - sind bewilligungspflichtig. Fur
Renovationen und Umbauten bietet der Gemeinderat eine kosten-
lose Erstberatung an. Beitrage fur besondere Aufwendungen der
Eigentimer zur Erhaltung der Kulturobjekte sind in begrindeten
Fallen im Rahmen des Budgets mdglich.

§ 27

Die im Bauzonenplan und im Kulturlandplan bezeichneten Kulturob-
jekte (Wegkreuze, Brunnen, Tombino im Langgraben) sind ge-
schutzt, durfen nicht beseitigt werden und sind zu unterhalten.

3.6 Weitere Zonen nach Art. 18 RPG

§28

! Die Abbauzone umfasst Gebiete, die fiir die Entnahme von Roh-
materialien bestimmt sind. In der Abbauzone gilt die Empfindlich-
keitsstufe IV gemass Larmschutzverordnung (LSV).

% Der eigentliche Materialabbau setzt ein Baugesuch und eine vom
Gemeinderat, mit Zustimmung des Kantons, erteilte Baubewilligung
voraus, die den Abbau- und Rekultivierungsplan als integrierenden
Bestandteil enthalt.

% Gebiete und Anlagen, die noch nicht abgebaut werden oder fiir die
landwirtschaftliche Nutzung rekultiviert sind, unterstehen den Be-
stimmungen der Landwirtschaftszone.

* Das abgebaute Gebiet ist fiir die Nachnutzung herzurichten und in
die Landschaft einzupassen. Die Detailgestaltung richtet sich nach
dem Rekultivierungsplan.

16



® Das Baumateriallager Griitt (im Kulturlandplan schraffiert) dient
ausschliesslich der Lagerung von Baumaterialien und Baugeraten.
Bauten durfen keine erstellt werden. Der Lagerplatz darf keine Hart-
belage aufweisen. Uber die Ausgestaltung des Lagerbereiches mit
Umgebung bestimmt der Gemeinderat.

4. TEIL Definitionen

4.1 Ausnutzung

§ 29
Ausnitzungs- 1 Wird eine Parzelle nur teilweise tiberbaut oder mit dem Bauprojekt
ziffer erheblich unternutzt, so ist der Nachweis zu erbringen, dass mit

einer zuklnftigen zonengemassen Bebauungserweiterung die Aus-
ndtzungsziffer erreicht werden kann.

2 Bei der Ermittlung der Ausniitzungsziffer werden Raume in Dach-,
Attika- und Untergeschossen nicht angerechnet.

% Fur verglaste Balkone, Sitzplatze und Wintergarten ausserhalb der
Gebéaudehille kann ein Bonus bis max. 10 % der anrechenbaren
Geschossflache gewahrt werden.

4.2 Gewerbe

§ 30

Gewerbe 1 Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros und
Geschafte, die keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten,
als sie aus dem Wohnen entstehen.

2 Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben,
auf die Ublichen Arbeits- oder Offnungszeiten beschrankt sind und
nur voribergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von
guartierfremdem Verkehr verursachen, gelten mit Ausnahme von
8 7 Abs. 2/ 8 8 Abs. 2 BNO, als stark stérend.

BNO Déttingen 17



Abgrabungen

Dachaufbauten

Abstand gegeniber
dem Kulturland

Ungleichverteilung
der Grenz- und Ge-
baudeabstande

Strassenabstand

BNO Déttingen

4.3 Messweise Fassaden-/ Gesamthdhen

§31

! Das an eine Fassadenlinie anschliessende Terrain darf durch Ab-
grabungen nicht mehr als auf einem Drittel der zugehérigen Fassa-
denlange freigelegt werden, kann aber in Abweichung davon auf
einer Fassade maximal 6 m betragen, auch wenn der zulassige
Drittel Uberschritten wird. Bei denjenigen Fassaden, welche das
zulassige Mass Uberschreiten, missen die Fassaden- und Gesamt-
hohen um die Hohe der Abgrabung reduziert werden.

2 Werden innerhalb der Dachflache Dachaufbauten mit einer Ge-
samtbreite von mehr als einem Drittel der Fassadenlange angeord-
net, reduziert sich die zuldssige Fassadenhohe um die durch-
schnittliche Hohe dieser Bauten.

4.4 Abstande

§32

! Gegeniiber dem Kulturland ist fiir Gebaude der zonengeméasse
kleine Grenzabstand einzuhalten.

2 Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert
werden.

§ 33

Die Grenz- und Gebaudeabstdnde kdnnen mit einem Dienstbar-
keitsvertrag reduziert oder aufgehoben werden, sofern keine orts-
baulichen, wohnhygienischen oder feuerpolizeilichen Griinde ent-
gegen stehen. Der Vertrag ist mit dem Baugesuch einzureichen.

§34

! Gegeniiber Gemeindestrassen betragt der Strassenabstand fiir
Stutzmauern, Béschungen und Parkfelder 60 cm. Wo neben der
Fahrbahn Geh- oder Radwege liegen, kénnen diese bis an die
Strassengrenze gesetzt werden.
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Stltzmauern

Zulassigkeit /
Minimale Flachen

Erh6hung Fassa-
denhthe

Ausnitzungsbonus

BNO Déttingen

2 Stiitzmauern und Einfriedigungen, die héher als 0.8 m sind, mis-
sen um das Mehrmass ihrer Hohe von der Strassengrenze zurick-
versetzt werden.

% Die Sichtzonen sind in ausreichendem Masse zu gewahrleisten.

§ 35

Stutzmauern innerhalb des Baugebietes bis zu einer Hohe von 80
cm durfen an die Grenze gestellt werden. HOhere Stitzmauern so-
wie Stltzmauern ausserhalb des Baugebietes und entlang der
Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass ihrer Hohe, mindestens
jedoch 60 cm, von der Grenze zuriickzuversetzen und soweit not-
wendig mit einem Schutzgel&nder zu versehen.

4.5 Arealuberbauung

§ 36

! Arealiiberbauungen nach § 39 BauV sind in den Zonen K, W4,
W3, W2, WH und WA zulassig. Arealiiberbauungen sind nur dann
maoglich, wenn die zusammenhangende, anrechenbare Landflache
folgende Minimalmasse aufweist:

Zone K, W4, W3, WA: 3'000 m?
Zone W2, WH: 2'000 m?

2 Im Rahmen von Arealiiberbauungen darf die Fassadenhohe ge-
genuber dem zuldssigen Maximalmass der Einzelbauweise um 3.00
m erhoht werden.

® Eine Kumulierung des Ausniitzungsbonus gemass § 39 Abs. 4
BauV und des Nutzungsbonus gemass 8 35 Abs. 2 BauV ist nicht
zulassig.
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5. TEIL

Bauvorschriften

Benutzung von
Privateigentum

Allgemeine
Anforderungen

BNO Déttingen

5.1 Offentliche Einrichtungen

§37

! Die Gemeinde kann &ffentlichen Zwecken dienende Vorrichtungen
wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungsmasten,
Hydranten usw. auf oder an Privateigentum anbringen lassen.

2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei
Bushaltestellen und andere im offentlichen Interesse liegende Ein-
richtungen durfen an die Grenze der Privatgrundsticke gestellt
werden.

3 Auf die Interessen des betroffenen Grundeigentiimers ist mog-
lichst Rucksicht zu nehmen.

“ Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
sennumerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

5.2 Technische Bauvorschriften

§ 38

! Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst
als Richtlinie.

2 Der Gemeinderat kann auf Kosten der Bauherrschaft eine Begut-
achtung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen
verlangen, soweit Uberwiegende Interessen dies erfordern.
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Brandruinen
Brandlicken

Energiespar-
massnahmen

Ausrichtung
der Wohnung

Raummasse
Fenstergrbssen,
Nebenraume fir
Neubauten
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§ 39

! Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte oder
zerstorte Gebaude mussen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder
im Rahmen dieser Bauordnung wiederhergestellt werden.

2 Bauliicken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstan-
den sind, missen vollstéandig geraumt, ausreichend gesichert und
asthetisch befriedigend hergerichtet werden.

§ 40

! Fiur einen sparsamen Energiehaushalt sind bereits bei der Pla-
nung geeignete Massnahmen vorzusehen. Die Gemeinde bietet
oder vermittelt eine kostenlose Erstberatung durch Fachleute.

2 Aussenwande durfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch
die Vorschriften tber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr
in vollem Masse eingehalten werden sowie die Gebaudeabmes-
sungen und die Ausnutzungsziffer tUberschritten werden.

5.3 Wohnhygiene

§41

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die o6rtlichen Verhéltnisse
(L&rm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen.

§42

! Fur Neubauten gelten nachstehende Masse:

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume

e Lichte Hohe
-Vollgeschoss mind. 2.35 m
- Dachgeschoss mind. 2.35 m auf mind. 5 m? pro Zimmer

e Fenster
Bewohnte Raume miissen Fenster aufweisen, die direkt ins Freie
oder in eine gut belluftbare Vorzone filhren und gedffnet werden
kénnen.

2 Nebenraume in Mehrfamilienhausern:
e Pro Wohnung mind. 6 m?
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Anordnung der Ga-

ragen und Abstell-
platze

Velos,
Kinderwagen

Spiel- und gemein-
schaftliche Aufent-
haltsflachen

Entsorgung
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5.4 Ausstattung

§43

! Parkplatze sind soweit méglich zusammenzufassen, damit eine
gute Freiraumqgualitdt mit minimaler Beeintrachtigung der Wohnbe-
reiche und ausreichenden Grunflachen resultieren.

2 Offene, ebenerdige Parkfelder sind in der Regel mit Hecken,
Strauchern, B&dumen oder Rankgewachsen zu begriinen. Die Ab-
stellflachen sind in der Regel wasserdurchlassig auszufihren oder
das Oberflachenwasser ist mittels Versickerung abzuleiten.

% Ab 10 Parkplatzen kann der Gemeinderat aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit, des Immissionsschutzes oder der Freiraumgestal-
tung verlangen, dass bis zwei Drittel der erforderlichen Abstellplatze
unterirdisch oder Uberdeckt anzuordnen sind.

§ 44

! Bei Mehrfamilienhdusern sind mindestens 50% der erforderlichen
Veloabstellplatze oberirdisch, Uberdeckt und in der Nahe der Haus-
eingange anzuordnen.

2 |In gut zuganglichen und abschliessbaren Raumen innerhalb des
Gebaudes sind Abstellmoglichkeiten fur Kinderwagen und derglei-
chen vorzusehen.

§ 45

! Beim Bau von Mehrfamilienhausern und Arealiiberbauungen sind
zweckmassig platzierte und gestaltete, gemeinschaftliche Spiel-
und Aufenthaltsbereiche auf privatem Grund anzulegen. Die Grosse
hat gesamthaft mind. 15 % der anrechenbaren Geschossflache zu
betragen. Bei der Ausgestaltung der Spielplatze sind die Spielbe-
durfnisse der Kinder unterschiedlicher Altersstufen zu berucksichti-
gen.

2 Die gemeinschaftlichen Spiel- und Aufenthaltsbereiche gemass
Abs. 1 kénnen bei Bedarf gemeinsam mit anderen Beteiligten oder
auf anderen Grundstiicken realisiert werden, sofern sie auf kurzem
Weg und gefahrlos erreichbar sind.

% Fur das Abstellen des Abfuhrgutes sind die nétigen Entsorgungs-
platze vorzusehen.

22



6. TEIL

Schutzvorschriften

Ortsbildgestaltung

Dachgestaltung

BNO Déttingen

6.1 Ortsbild, Natur und Landschaft

§ 46

! Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anla-
gen in das Ortsbild und in die Landschaft nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grosse der Baukuben,

c) Wirkung im Strassenraum und in der Landschatft,
d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigung.

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen  (Farbmuster,  Materialangaben,
Dachaufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle,
Umgebungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestal-
tung und Bepflanzung des Aussenraumes usw. ) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung fordern;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewothnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) die Verbesserung oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirt-
schatftlich tragbar ist;

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§ 47

! Die Gestaltung der Décher, insbesondere die Wahl der Dachform
und des Bedachungsmaterials sowie die Gestaltung von Dachdurch-
briichen und Anlagen zur Energiegewinnung bedirfen besonderer
Sorgfalt. Dabei ist auf das Quartierbild Ricksicht zu nehmen.

2 Mit Ausnahme begehbarer Terrassen sind Flachdacher und

Pultdacher von Hauptbauten bis zu einer Neigung von 10° extensiv
zu begrtinen.
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Aussenraum-
gestaltung

Plakatwerbung
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§ 48

! Bauten und Anlagen haben dem natiirlichen Terrainverlauf und der
charakteristischen Gelandeform zu folgen. Die Hohenlage der Ge-
schosse ist so zu wéhlen, dass moglichst wenig Terrainveranderun-
gen notig sind. Geldndeabsatze sind so weit wie mdglich in Form
von Béschungen auszubilden.

2 Aufschiittungen diirfen gegeniiber dem massgebenden Terrain an
keinem Punkt in der Ebene héher als 0.8 m und wo das Gefalle des
massgebenden Terrains grosser als 10% ist, hoher als 1.5 m sein.
Hohere Aufschittungen kdnnen auf einer geringfigigen Flache be-
willigt werden, wenn dadurch eine gute Einpassung von Bauten und
Anlagen ins Gelande erzielt wird. Terrassierte Stufen missen min-
destens 3 m zuriickgesetzt sein.

Ausnahmen zur Gewahrleistung der Hochwassersicherheit sind
maglich.

3 Versiegelte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken. Fur
die Bepflanzung sind mehrheitlich einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

“ Bei der Planung und Gestaltung offentlich zuganglicher Anlageteile
(Zugange, Wege, Platze, Einstellhallen usw.) ist den Sicherheitsbe-
durfnissen der Benutzerinnen und Benutzer Rechnung zu tragen. Zu
achten ist insbesondere auf eine gute Ubersichtlichkeit und nachtli-
che Beleuchtung.

> Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojek-
tes. Im Umgebungsplan sind die Art der Bepflanzung, der Belage
und der Grinflachen sowie die Hohenverhaltnisse aufzuzeigen.

§ 49

! Plakatstellen sind im Bereich aller Kantonsstrassenabschnitte zu-
lassig, die ausserhalb der Dorfzone, jedoch innerhalb des Bauge-
biets liegen.

2 Zulassig sind Plakatstellen mit maximal folgenden Formaten resp.
Grossen:

- F12 (268.5 x 128 cm) resp. 3 x F4 (89.5 x 128 cm) horizontal
- F200 (116.5 x 170 cm)

An der gleichen Stelle dirfen 2 Plakatstellen F12 resp. F200 kombi-

niert werden, sofern der Abstand dazwischen mindestens 30 cm be-
tragt.
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Material-
ablagerungen

Larmschutz
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3 Um eine zu grosse Massierung von Plakatstellen zu vermeiden,
muss zwischen zwei Standorten gemass Absatz 2 eine Distanz von
mindestens 100 m bestehen.

* Vorbehalten bleiben weiter gehende Einschrankungen, die sich im
Interesse der Verkehrssicherheit aus dem Ubergeordneten Recht
oder aus Sichtzonen ergeben.

® Ausgenommen von den Bestimmungen der Absétze 1 bis 3 sind
Plakate innerhalb von Unterstanden bei Haltestellen 6ffentlicher Ver-
kehrsmittel sowie im unmittelbaren Bereich des Bahnhofs.

§ 50

! Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als 2 Mona-
ten kann in der Arbeitszone bewilligt werden.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen machen iiber die zugelassenen
Materialien sowie Uber die Hohe, Abstande und Gestaltung der
Ablagerung und des Lagerplatzes. Er kann ndétigenfalls eine Um-
zaunung verlangen.

6.2 Umweltschutz

§51

Soweit dies technisch und betrieblich moglich sowie wirtschaftlich
tragbar ist, kann der Gemeinderat die Anforderungen an die Stel-
lung und Gestaltung der Bauten, die Anordnung larmempfindlicher
Raume, Schallschutzmassnahmen usw. im Sinne der Vorsorge
erhoéhen, selbst wenn die Grenzwerte eingehalten sind. Dies gilt
insbesondere bei Bauten mit larmempfindlichen Raumen, welche
die elementaren Regeln des Larmschutzes missachten, sowie in
Gebieten, die infolge Vorbelastung der nachsthéheren Empfindlich-
keitsstufe zugeordnet sind.
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7. TEIL

VOLLZUG, VERFAHREN

Zustandigkeit

Gebuhren-
reglement

Vollzugsrichtlinien

§ 52

Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion be-
stellen. Er kann fur die Prifung von Gesuchen und fur Vollzugskon-
trollen externe Fachleute oder regionale Stellen beiziehen.

§53

Die Gebuhren fir die Tatigkeit des Gemeinderates und der Verwal-
tung in den Bereichen Raumplanung, Natur- und Umweltschutz und
Bauwesen sowie die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Aus-
lagen fur externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.)
richten sich nach dem Gebuhrenreglement der Gemeinde.

§54

Der Gemeinderat erlasst Richtlinien fur die Pflege und den Unterhalt
der Schutzzonen und Schutzobjekte.

8. TEIL SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN
855
Aufhebung Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

bisherigen Rechts

BNO Déttingen

- Bauzonenplan / Kulturlandplan vom 9. Dezember 1988

- Bauzonenplananderung ,Au-/Aarestrasse“ vom
20. November 1996

- Bauzonenplananderung ,Austrasse/Parzelle 172" vom
5. Juni 1997

- Kulturlandplananderung ,Wase“ vom 18. November 1998
- Bauzonenplan (Empfindlichkeitsstufen) vom 11. Juni 1999
- Bauzonen- / Kulturlandplananderungen vom 11. Juni 1999
- Bau- und Nutzungsordnung vom 11. Juni 1999.
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