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Die rechtsgiltige Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Gemeinde Kiinten vom 12.06.2008 (genehmigt
durch den RR am 22.10.2008) wurde in einer Teilanderung mit den Schwerpunkten IVHB und Hochwasser
revidiert (Beschluss Teilanderung am 29.06.2018, genehmigt durch den RR am 21.11.2018). In der vor-
liegenden Fassung wurden die revidierten Bestimmungen in die BNO integriert.

*revidierte oder aufgehobene Bestimmungen
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1 Geltungsbereich

11 Geltungsbereich, Zweckartikel

Inhalt, Geltungsbe-
reich

Bauzonen- und Kul-

§1

Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, de-
ren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3Die BNO gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

“Der Bauzonenplan 1:2500 und der Kulturlandplan 1:5000 sind neben

turlandplan der Bau- und Nutzungsordnung weitere Bestandteile der Nutzungspla-
nung. Sie kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Re-
produktionen in kleinerem Massstab dienen zur Orientierung und sind
nicht rechtsverbindlich.*

1.2 Ubergeordnetes Recht

Eidgendssisches
und kantonales
Recht

Handbuch BNR
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§2

Die einschlagigen Vorschriften des eidgenossischen und kantonalen
Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide, insbesondere zu Strassen-
und Wasserbauprojekten, bleiben vorbehalten.

2Die wichtigsten Bestimmungen des tibergeordneten Rechts sowie tech-
nische Richtlinien finden sich im Handbuch zum Bau- und Nutzungs-
recht (BNR) des Departementes Bau, Verkehr und Umwelt.*



2 Raumplanung

2.1 Planungsgrundsatze

Kommunale Pla-
nungsgrundsétze

§3
!Die Bau- und Nutzungsordnung dient der

- Gewabhrleistung einer angemessenen, kontinuierlichen bauli-
chen Entwicklung;

- Wahrung des landlichen Charakters und identitatsstiftender
Merkmale der Siedlung

- Forderung der Wohnqualitat und Erhaltung des Naherholungs-
raumes

- Haushalterische Nutzung des Bodens durch rechtzeitigen Erlass
von Erschliessungs- oder Gestaltungsplanen und Umsetzung
Erschliessungsprogramm

isper Siedlungsausbau und die Siedlungsverdichtung haben in den
nachgeordneten Planungs- und Bewilligungsverfahren besondere
Rechnung zu tragen hinsichtlich:

- der qualitatsvollen Quartierstrukturen, namentlich im Ortskern
- der Aufwertung von Aussenraumen
- der Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in Mischzonen.*

2Jede raumwirksame Tatigkeit soll unter Schonung der natirlichen Le-
bensgrundlagen wie Boden, Luft und Wasser erfolgen.

3Die Planungsgrundsatze sind als massgebender Beurteilungsmass-
stab fur alle raumwirksamen Téatigkeiten fur die Planungsbehérde ver-
bindlich, insbesondere bei der Erschliessungs- und Sondernutzungspla-
nung, beim Abschluss offentlich-rechtlicher Vertrage sowie im Bewilli-
gungsverfahren.

2.2 Verdichtung und Siedlungserneuerung

§4

Der Gemeinderat erstellt in Zusammenarbeit mit den Grundeigentiime-
rinnen und -eigentimern und unter Beizug von Fachleuten rechtzeitig
ein Konzept zur Verdichtung und Erneuerung unternutzter bzw. sanie-
rungsbediirftiger Gebiete.
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2.3 Sondernutzungsplanung

Sondernutzungs-
planung

§5

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen (schwarze Umran-
dung) durfen nur erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechts-
kraftiger Sondernutzungsplan (Erschliessungs-/Gestaltungsplan) vor-
liegt. Der Gemeinderat kann fur kleine Flachen oder wenn die Erschlies-
sung anderweitig verbindlich geregelt ist, Ausnahmen gestatten. Bei ei-
ner Gestaltungsplanpflicht gibt es keine Ausnahmen.

2.4 Weitere Planungsinstrumente

Kommunale Richt-
plane/Richtlinien

Inventare, Grundla-
genplane
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§6

'Richtplane und Richtlinien zeigen die erwiinschte Entwicklung auf. Sie
enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten oder Sachbereichen.

2Die Richtplane und Richtlinien sind behordenverbindlich und fir die
nachfolgenden Planungen wegleitend.

§7

!Die Inventare und Grundlagenplane dienen zur Orientierung tber die
Zielsetzungen der Nutzungsplanung und Uber die bestehenden Verhalt-
nisse.

2Die Inventare und Grundlagenplane haben keine direkte rechtliche Wir-
kung fur das Grundeigentum. Sie sind nach Bedarf zu Gberprufen und
gegebenenfalls anzupassen. Sie sind bei der Beurteilung von Bauvor-
haben beizuziehen.



3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen
311 Zonenubersicht
88
Bauzonen ! Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
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Schrag- | Flach- klein | gross
dach dach
m m m m m m
Dorfzone D o] o] o] o] 7) 35-45° o] — — [ §9
braun
;g‘ﬂghaus' L2 2 0.25 | 8.00 | 13.009 | 10.40 |25-35°| 4.00 | 7.009 | 1500 | I | 8§10
gelb
Wohnzone 2 w2 2 0.55 8.00 12.00 10.40 | 25-40° | 4.00 8.00 | 36.00 Il §11
orange
Wohnzone 3 W3 3 0.60 11.00 14.00 13.40 — 5.00 9.00 40.00 Il 811
rot
Wohn- + Ge- WG3 3 0.65 | 11.00 14.00 13.40 — 5.00 9.00 | 40.00 1 812
werbezone 3 | rot/schwarz
schraffiert
Wohn- und WGP 3 6) 11.00 14.00 13.40 — 5.00 9.00 40.00 11 8§13
Gewerbe- dunkelviolett
parkzone
Arbeitszone A — 0.15 | 12.00 15.00 14.40 — 6.00 6.00 — 1 814
Blau
Zone fir 6f- Oe o] o] 0] 0] 0] 0] 0 0] 0 Il 815
fentliche Bau- grau
ten und Anla-
gen

1)* Die Fassadenhohe wird bei Schragdachern traufseitig und bei Flachdachern talseitig gemessen. Bei Flachdachern mit Briis-
tungen erhéht sich die zulassige maximale Fassadenhéhe um 1m.

2)* Die Gesamthdhe ist in geneigtem Gelande bei der Anordnung des Firstes parallel zum Hang um ein bestimmtes Mass zu

reduzieren. Der Hohenabzug berechnet sich nach folgender Formel: Hohenabzug = %-Satz

Hangneigung = 1
*
100

3)* wobei die Gesamthdhe in der Landhauszone 439.00 m.u.M (H6henkote) nicht Uberschreiten darf

4) der grosse Grenzabstand ist gegentiber der Freihaltezone Rain einzuhalten.

5)* Griinflachenziffer gemass IVHB

6) Wird in Gestaltungsplan festgelegt.

7)* Nur bei Klein- und Anbauten zulassig, gemass 89 Abs. 3

/2 Gebaudebreite
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Bauweise

Abweichung bei ge-
werbliche Nutzung

Mit “0“ / ll_ll be_
zeichnete Masse

3.1.2 Dorfzone

Nutzung

Ortsbild

Dachgestaltung,
Dachgeschoss

Seite 5

2Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene
als auch die geschlossene Bauweise zulassig.

%In den Zonen D, WG und WGP dirfen gewerblich genutzte Erdge-
schosse eine Geschosshohe von 4 m aufweisen.

“In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Gebieten gilt
die Empfindlichkeitsstufe IlI.

°Die mit "0" bezeichneten Werte und Masse legt der Gemeinderat unter
Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Interessen im Ein-
zelfall fest. Messweisen ohne Vorgabe sind mit einem Gedankenstrich
""" gekennzeichnet.*

§9

YIn der Dorfzone sind Wohnungen, massig storendes Gewerbe und
Dienstleistungsbetriebe, landwirtschaftliche und o6ffentliche Bauten so-
wie Verkaufsgeschafte bis maximal 500m? Nettoladenflache und Gast-
statten zulassig.*

2Sie bezweckt die Erhaltung und, wo hierzu ein Anlass gegeben, die
Wiederinstandstellung der baulichen Einheit und Eigenart des Ortsbil-
des. Dies betrifft, sowohl den Schutz ortsgestalterisch wertvoller Einzel-
gebaude als auch Gebaudegruppen und deren Umgebung.

3Es durfen nur Bauten und Anlagen erstellt werden, welche sich in das
Ortsbild einfiigen. Neu-, Um- und Anbauten haben sich in Stellung, Bau-
und Dachform, Massstab, Material- und Farbgebung den bestehenden
Bauten anzupassen. Der Bau von Flachdachern auf Hauptbauten ist un-
tersagt.

“Der Ausbau des Dachgeschosses ist gestattet. Bei einer sorgfaltigen
architektonischen Gestaltung darf die Dachflache mit Lukarnen,
Schleppgauben und Dachflachenfenstern bis zu insgesamt 1/3 der
Dachlange durchbrochen werden. Dacheinschnitte sind nur in tberdeck-
ter Form erlaubt (als offene Schleppgaube oder Giebellukarne).

°Die Dachneigung muss mindestens 35° und darf hochstens 45° betra-
gen. Es sind nur Dacher mit symmetrischer Neigung zugelassen. Auf
Klein- und Anbauten sind andere Dachformen gestattet. First- und Trauf-
abschlisse sind feingliedrig auszubilden. Die Dacher sind mit Ziegeln
einzudecken, davon ausgenommen sind landwirtschaftliche Okonomie-



Umgebung

Abbruch

Beratung

gebaude und Anbauten. Bei Geb&uden, die mit Solaranlagen ausgerus-
tet werden, kann in dem Umfang davon abgewichen werden, wie dies in
technischer Hinsicht notig ist.*

®Die bestehenden Freiraume mitsamt markanten Baumen, Baumgrup-
pen und Vorgarten sind in der Regel zu erhalten oder bei Neuanlagen
sinngemass zu gestalten. Hofraume und Hintergartengelande sind aus-
reichend zu begrunen.

’Eine Bewilligung zum Abbruch bestehender Bauten in der Dorfzone
wird nur erteilt, wenn eine Nichtliberbauung im &ffentlichen Interesse
liegt, oder wenn ein Ersatzbau erstellt wird, der den gestalterischen Be-
dingungen gemass Abs. 3 genligen.

8Der Gemeinderat gewahrleistet eine unverbindliche fachliche Beratung
und kann insbesondere bei geplanten substantiellen Baueingriffen (wie
Fassadenrenovationen, Umbau, Unterkellerung, Auskernung, Abbruch,
Bauaushub) vor Einleitung des Baubewilligungsverfahrens die kantona-
len Fachstellen beiziehen. Bauvorhaben sind in jedem Fall vor Beginn
der Projektierung anzuzeigen.*

3.1.3 Wohnzonen

Landhauszone L2

Baukubus

Dachaufbauten und
-einschnitte

Firstrichtung

Eingliederung der
Bauten

Einfriedungen

Stitzmauern

§10 Landhauszone

!Die Landhauszone dient dem Wohnen. Nicht storendes, den ortlichen
Verhéltnissen angepasstes Gewerbe ist zugelassen.

2Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zulassig. Bei in der Hohe ver-
setzten Gebaudeteilen gilt dies fur jeden Teil fur sich.*

®Dachaufbauten und -einschnitte dirfen gesamthaft nicht langer sein als
ein Viertel der massgeblichen Dachlange und fir sich allein das Mass
von 3 m nicht Gibersteigen. Es sind nur Giebelgauben gestattet. Einzelne
Dachflachenfenster, die jedoch das Mass von 2 m? pro Fenster nicht
Uibersteigen, sind zugelassen.

“Die Firstrichtung hat parallel zum Hang zu verlaufen.

°Die Landhauszone liegt in einer exponierten Lage, daher ist besonders
auf die gestalterische Eingliederung der Bauten zu achten.

®Einfriedungen der Grundstiicke durfen nicht als Mauern ausgebildet
werden und nicht héher als 1.8 m sein.

'Stitzmauern sind in Naturstein auszufiihren oder auszukleiden und an-
gemessen zu begrinen. Stltzmauern aus Bdschungssteinen oder
grobe Blockwiirfe sind nicht gestattet.
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Wohnzonen

8§11 Wohnzone W2/W3

Die Wohnzonen dienen dem Wohnen. Nicht stérendes, den ortlichen
Verhéltnissen angepasstes Gewerbe ist zugelassen.

3.14 Wohn- und Gewerbezonen

Wohn-Gewerbezone
WG3

Umgebungsgestal-
tung

Wohn- und Gewer-
beparkzone

Umgebungsgestal-
tung

Gestaltungsplan-
pflicht

§12 Wohn-Gewerbezone WG

YIn der Wohn-Gewerbezone WG sind nebst Wohnungen auch Dienst-
leistungsbetriebe und massig stérendes Gewerbe wie z.B. Blros, Ge-
werbe- und Verkaufsgeschafte bis maximal 500 m? Nettoladenflache zu-
gelassen.*

2Zur Erreichung einer befriedigenden Gesamtwirkung, kann der Ge-
meinderat bei gewerblichen Bauten Auflagen betreffend Umgebungsge-
staltung und Bepflanzung machen.

8§13 Wohn- und Gewerbeparkzone WGP

YIn der Wohn- und Gewerbeparkzone WGP sind nebst Lofts, Wohnun-
gen auch Dienstleistungsbetriebe und méssig stérendes Gewerbe wie
z. B. Buros und Gewerbebetriebe und Verkaufsgeschafte bis maximal
500 m? Nettoladenflache zugelassen.*

2Zur Erreichung einer befriedigenden Gesamtwirkung, kann der Ge-
meinderat bei gewerblichen Bauten Auflagen betreffend Umgebungsge-
staltung und Bepflanzung machen.

Die Ausnitzung wird in einem Gestaltungsplan festgelegt.

4Mit dem Gestaltungsplan muss eine zonengerechte Erschliessung si-
chergestellt werden.

3.1.5 Arbeitszone

Nutzung
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§14

!In der Arbeitszone sind Bauten und Anlagen fir massig stérende ge-
werbliche und industrielle Nutzungen sowie Dienstleistungen erlaubt.
Wohnungen sind nur fiir betrieblich an den Standort gebundenes Perso-
nal gestattet.

2L adengeschafte und Einkaufszentren sind nicht gestattet, ausgenom-
men Fabrikladen, deren Nettoladenflache 100 m? nicht Gberschreitet.*



3Grunflachen: Die Grunanlagen sind so anzulegen, dass

- sie als Trenngurtel gegentiber den Nachbarparzellen und dem
Bauzonenrand wirken,

- die Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild gewéhrleistet
ist und

- der Strassenraum durch eine Baumbepflanzung durchgrint
wird.

Zusatzlich sind, sofern technisch moglich, die Dachflachen zu begrtinen.

3.1.6 Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
§15
Nutzung Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe ist fur Bauten und An-

Baumasse, Ab-
stande

lagen bestimmt, die dem 6&ffentlichen Interesse dienen.

2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter Beriicksichti-
gung o6ffentlicher und privater Interessen fest.

3.1.7 Freihaltezone

Nutzung

Nutzung

Nutzung

§ 16 Freihaltezone F

!Die Freihaltezone bezweckt die Erhaltung wichtiger Grunflachen inner-
halb des Baugebietes.

2Die Freihaltezone ist von allen Bauten freizuhalten. Spazierwege, Er-
holungseinrichtungen (Gartenbanke, Kinderspielplatze usw.) sowie zur
Pflege der Grinflachen notwendige Kleinbauten sind zugelassen.

8§17 Freihaltezone Rain 1

YIn der Freihaltezone Rain 1 ist die Erstellung von Bauten und Anlagen
sowie die Veranderung des natirlichen Terrains nicht gestattet.

2Erlaubt ist lediglich die extensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung,
vorab Weidgang.

818 Freihaltezone Rain 2

Zusatzlich zu den Bestimmungen der Freihaltezone Rain 1 sind im
schraffierten Bereich (Freihaltezone Rain 2) geringflgige Terrainveran-
derungen sowie die Nutzung als privates Gartenland mit Naturwiesen,
Pflanzgarten ohne Hochwuchs zuldssig, soweit die ganzheitliche Er-

scheinung des Morénenhugels nicht beeintrachtigt wird.
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3.1.8 Uferschutzzone

Nutzung

Bauten

Bepflanzung

§19

!Die Uferschutzzone bezweckt die Erhaltung der Gewasser und der
Ufervegetation. Veranderungen am Gewasser und an der Uferbesto-
ckung sind nicht zuldssig, ausgenommen sind die im offentlichen Inte-
resse erforderlichen Unterhaltsarbeiten gemass BauG.

2Die Uferschutzzone ist von allen Bauten freizuhalten. Spazierwege, Er-
holungseinrichtungen (Gartenbanke, Kinderspielplatze usw.) sowie zur
Pflege der Uferschutzzone notwendige Kleinbauten sind zugelassen.
Der Gewasserabstand ist einzuhalten.

3Der Bestand an Baumen und Strauchern ist zu erhalten und allenfalls
ZU erganzen.

3.2 Landwirtschaftszonen
3.2.1 Landwirtschaftszone
§ 20
Nutzung !Die Landwirtschaftszone ist fur die bodenabhangige landwirtschaftliche

und gartenbauliche Produktion sowie fiir die innere Aufstockung und
Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne Art. 16 und Art. 16a Abs. 1,
1% und 2 sowie Art. 16a°s RPG bestimmt.*

2Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsfor-
men richtet sich nach dem eidgendssischen Recht.

3Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis 50
a pro Anlage sind zuldssig soweit keine tberwiegenden, insbesondere
landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.*

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

Bauten in der Land-
wirtschaftszone

Baumasse

Seite 9

§21

!Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher betroffener
Interessen optimaler Standort zu wéhlen. Sie haben sich unter Wahrung
der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stel-
lung sowie Umgebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzufigen. Mit
dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen.

2Fir Wohngebéaude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen werden
Baumasse und Abstdnde vom Gemeinderat unter Berticksichtigung der
tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie



3.3

3.3.1

Schutzziel

wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fir alle Bauten ge-
geniuber den angrenzenden privaten Grundstticken generell ein Grenz-
abstand aus der halben Gesamththe, mindestens aber 4 m.*

3In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe 1lI.

Schutzzonen

Naturschutzzone im Kulturland

§22

!Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Le-
bensraumen, schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anla-
gen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerun-
gen), Bewasserung, kinstl. Entwasserung, Dingung, Beweidung, Um-
bruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln
und Aufforstung nicht gestattet.

%In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflanzen-
und Tierwelt beeintréachtigen kann. Verboten ist insbesondere das Ver-
lassen der Wege, das Anziinden von Feuern ausserhalb der hierfir vor-
gesehenen Stellen, die Durchfuhrung von Festen und sportlichen Ver-
anstaltungen, das Laufen lassen von Hunden.

“Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und Forde-
rung der Naturwerte und zur Optimierung des Schutzzieles kénnen be-
willigt werden.*

SNaturschutzzonen durfen betreten werden

a) fur die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten

b) fur die Uberwachung

c) fur wissenschaftliche Untersuchungen

d) fiir geftihrte Exkursionen

e) fur Jagd und Fischerei geméass entsprechendem Pachtvertrag

f) fir Spazierg&nger auf den dafir markierten Wegen

Fur c) ist vorgangig die Bewilligung des Gemeinderates sowie die Er-

laubnis der Grundeigentiimerinnen und Grundeigenttiimer einzuholen.

éVorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentimern bzw. Bewirtschaftenden und der Ge-
meinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung 6kologischer Leistungen, wobei
nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende und im Einzelfall
festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu erfillen sind.
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Die nicht als Wald geltenden Gebiete und Abschnitte durfen - mit Aus-
nahme der Fischerei- und Jagdberechtigten - nur fiir Unterhalt und Uber-
wachung betreten werden. Die Austibung der Fischerei bleibt im Rah-
men des ehehaften Fischereirechtes der Ortsbhiirgergemeinde Bremgar-
ten vorbehalten und ungeschmalert gewahrleistet.

8Folgende Naturschutzzonen im Kulturland werden ausgeschieden:

Zone Bezeichnung im Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungs-
Plan einschrinkungen
Kiesgrubenareal | rotbraun /schwarz Erhaltung und Entwicklung von Eine extensive Beweidung ist
Aeger- schraffiert artenreichen Wiesen der Le- moglich.
ten/Kreuzacher bensrdume von Amphibien
Barenmdésliweiher | rotbraun / schwarz Erhaltung und Entwicklung von Eine extensive Beweidung ist
schraffiert artenreichen Wiesen der Le- maglich.
bensraume von Amphibien
3.3.2 Magerwiesen, nahrstoffarme Feuchtwiesen

Schutzziel

Nutzung

§23

Magerwiesen und nahrstoffarme Feuchtwiesen sind als Lebensraume
fur eine grosse Zahl von seltenen, gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten,
die nicht in andere Biotope ausweichen kdnnen (Spezialisten), ge-
schutzt, zu erhalten und zu fordern.

2Magerwiesen und Feuchtwiesen dirfen nicht gediingt und nicht bewei-
det werden. Sie sind jahrlich einmal (ev. zweimal) zu mahen. Die erste
Mahd darf nicht vor Mitte Juni, auf Streuwiesen ab Mitte September er-
folgen. Das Schnittgut ist zu entfernen.

3Diingung, Aufforstung oder andere Veranderungen, welche die Zusam-
mensetzung der Magerwiesen und der néahrstoffarmen Feuchtwiesen
beeinflussen, sind nicht gestattet.

3.33 Besondere Waldgebiete

Schutzziel

Nutzung

Seite 11

§24

!Die besonderen Waldgebiete dienen der Erhaltung und Forderung sel-
tener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebens-
raum schutzwuirdiger Pflanzen und Tiere.

2Wenn nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird, sind
die Bestande soweit mdaglich mit standortheimischen Baumarten und auf
natirliche Art zu verjingen. Bereichernde Strukturen und Totholz sind
zu belassen.



Bezeichnung im Plan

3In den Waldern innerhalb der Reussparzelle werden forstliche Eingriffe
und andere Massnahmen lediglich im Interesse der Erhaltung oder Er-
héhung der biologischen Werte vorgenommen. Das ubrige Gebiet un-
tersteht der Forstgesetzgebung.

“In den Waldern entlang der Reuss darf nur an speziell bezeichneten
Stellen Feuer entfacht werden.

°Folgende besondere Waldstandorte werden ausgeschieden:

Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrénkungen

N

Naturwaldgemaéasse Bestockung

Verjungung der Bestdnde nur mit standortheimischen
Baumarten, dabei ist, wo immer moglich, die Naturver-
jungung anzuwenden

- Absterbende und tote Bdume stellen bereichernde
Strukturen dar und sollten in angemessener Anzahl
belassen werden. Dabei sind Sicherheitsabsténde zu
Strassen und anderen Bauten zu beachten

R
Reussufer

Naturwaldgemasse Bestockung

Verjungung der Bestande nur mit standortheimischen
Baumarten, dabei ist, wo immer méglich, die Naturver-
jingung anzuwenden

- Absterbende und tote Bdume stellen bereichernde
Strukturen dar und sollten in angemessener Anzahl
belassen werden. Dabei sind Sicherheitsabstédnde zu
Strassen und anderen Bauten zu beachten

Bemerkungen: R (Reussufer) liegt im Auengebiet von kantonaler Bedeutung)

3.34 Uferschutzzone im Kulturland
825
Schutzziel 1Die Uferschutzzone im Kulturland umfasst beidseits der Gewé&sser die

Nutzung

Ufervegetation sowie einen Streifen von min. 3 m, gemessen von der
Uferlinie des mittleren Sommerwasserstandes.

2Untersagt sind der Umbruch, die Verwendung von Diinge-, Pflanzen-
schutz- und Unkrautvertilgungsmitteln sowie weitere Veranderungen.
Die nicht die Ufervegetation umfassenden Bereiche kdnnen als Heu-
wiese genutzt werden. In der Uferschutzone entlang der Reuss sind Nut-
zungen ausgeschlossen, welche zum Campingbetrieb gehéren. Punk-
tuelle Einrichtungen fur den Freizeit- und Erholungsbetrieb werden unter
Bertcksichtigung der Bestimmungen des Reussuferschutzdekretes im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.
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3.4 Uberlagerte Schutzzonen

34.1 Landschaftsschutzzone
§ 26
Schutzziel !Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert. Sie

Areale um die land-
wirtschaftlichen
Siedlungen

Nutzung

Bauliche Massnah-
men

Seite 13

dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturnahen Land-
schaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart insbesondere der Reuss-
ebenen den Hangflanken und dem Umfeld der Kirche.

2\Von der Landschaftsschutzzone ausgenommen sind die Areale um die
bestehenden landwirtschaftlichen Siedlungen. Diese sind im Zonenplan
mittels kreisférmiger Markierung angedeutet. Die effektive Flache der
Hofareale richtet sich nach den betrieblichen Bedurfnissen.

3Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrankungen nach § 20 BNO. Von den in den Absatzen 4 und 5 ge-
nannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen, Terrainver-
anderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) und langer
als drei Monate dauernde Abdeckungen verboten.

4Bauten, Anlagen und Installationen wie

¢ Kleinere Terrainverdnderungen

e Bienenhduschen

e Weide- und Feldunterstéande

e Fahrnisbauten

e Dbetriebsnotwendige Installationen, die der Bewirtschaftung dienen
(wie Hagelschutznetze)

¢ Reservoirs, Pumpwerke und &hnliche Installationen

¢ Installationen der lokalen Versorgung mit Elektrizitat, Telefon und
Kabelfernsehen (wie Transformatorenstationen und Verteilkabinen)

e Flur- und Wanderwege

e Terrainveranderungen fir den 6kologischen Ausgleich

e Renaturierungsmassnahmen

konnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind
und keine tberwiegenden o6ffentlichen Interessen entgegenstehen.



3.5 Schutzobjekte

3.5.1  Naturobjekte
§ 27
!Die im Bauzonen- oder Kulturlandplan bezeichneten und nachfolgend
aufgefiihrten Naturobjekte sind geschitzt; sie dirfen nicht beseitigt wer-
den und sind artgerecht zu unterhalten.
2Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:
Bezeichnun Pflegemassnahmen, Nutzungein-
Naturobjekte . g Schutzziel g ¢
im Plan schréankung
Besondere Olivgriine Ban- | Vielfaltiger Ubergangsbereich - Waldrand stufig strukturiert anlegen
Waldrander dierung Wald - Kulturland (periodisch pflegen)
- keine vorgelagerten Aufforstungen
- extensiv bewirtschafteten Krautsaum
(Breite 1-3 m) vorlagern
-* Die Nutzungs- und Pflegeanweisun-
gen wurden fir den 6ffentlichen Wald
im Betriebsplan und fir den Privatwald
im Nutzungsreglement festgelegt.
Hecken, Feld- - Erhaltung der landschaftlich - Die Schutzobjekte diirfen nicht besei-
gehdlz, Ufer- und biologisch wertvollen He- tigt oder beeintréchtigt werden.
gehdlz, Bau- cken (einschliesslich Gebusch- .
. . - Vorbehalten bleiben Pflegemassnah-
reihen gruppen, Ufer- und Feldgehdlze,

Baumreihen sowie Baume inner-
halb der Hecken)

men. Im gleichen Jahr darf durch die
Pflege nicht mehr als 1/3 einer Hecke
auf den Stock gesetzt werden. Durch
die Pflegemassnahmen darf der biologi-
sche Wert nicht vermindert werden.

Einzelbaume,
Trockenstein-
mauern, Le-
sesteinhaufen,
Findlinge

3.5.2

Objekte mit Sub-
stanzschutz

- Erhaltung der Naturobjekte von
besonderem naturkundlichen,
kulturgeschichtlichen oder sym-
bolischen Wert

Geschutzte Objekte

§28

- Die Naturobjekte dirfen nicht beseitigt
werden. Naturliche Abgange von Ein-
zelbdumen sind zu ersetzen. Der Ge-
meinderat kann bei geeignetem Ersatz
Ausnahmen bewilligen (8§ 4 Abs. 3
NLD).

!Die im Bauzonen-/Kulturlandplan violett bezeichneten Objekte sind von
kulturgeschichtlichem oder symbolischem Wert. Sie sind zu unterhalten
und darfen nicht abgebrochen werden. Innerhalb des Bestehenden dir-

fen sie aus- und umgebaut werden, soweit dies mit dem Schutzziel ver-
einbar ist. Bei Einhaltung der Schutzziele ist die Errichtung zuséatzlicher
Kellerrdume (Tank- und Schutzraume usw.) zuldssig.*
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Gebaude mit Volu-
menschutz

Beratung

2Die im Bauzonenplan blau bezeichneten Gebaude sind fiir das Ortsbild
von besonderem Wert und in ihrem Volumen geschiitzt. Zusatzlich zu
den in Abs. 1 zugelassenen baulichen Massnahmen durfen sie abge-
brochen werden, sofern die Erstellung von Ersatzbauten gesichert ist.
Sie missen an gleicher Stelle und mit den bisherigen Aussenmassen
wieder aufgebaut werden. Von diesen kann nur abgewichen werden,
wenn dadurch eine fur das Ortsbild gleichwertige Losung entsteht. Aus
verkehrstechnischen und verkehrsplanerischen Griinden (z.B. fir Mas-
snahmen zur Optimierung des Verkehrsablaufs, des 6V, der Verkehrs-
sicherheit und des Langsamverkehrs) kann eine geringfiigige Standort-
verschiebung verlangt werden. Gesamthaft ist auf eine besonders gute
Einpassung in das Ortsbild und auf eine angemessene Umgebung der
Schutzobjekte zu achten.*

%Der Gemeinderat gewahrleistet eine fachliche Beratung. Er kann die
kantonalen Fachstellen beiziehen. Zu diesem Zweck sind Bauvorhaben
mdglichst friih anzuzeigen.

is\Werden die gesetzlichen Abstande, die nach BauG einer Zustimmung
des Departements Bau, Verkehr und Umwelt erfordern, unterschritten,
so setzen Um- und Wiederaufbau ebenfalls dessen Zustimmung vo-
raus.*

eDie zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.*

3.5.3 Kulturobjekte

Kulturobjekte

§29

Die im Bauzonen- oder Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte sind
geschitzt und sind fachgerecht zu unterhalten. Sie dirfen nicht beseitigt
werden.*

2Folgende Kulturobjekte sind geschitzt:

Bezeichnung | Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungsein-
im Plan schridnkungen

Brunnen, Wegkreuze,
Bildstockli

Seite 15

- Erhaltung der Kulturob- Die bezeichneten Kulturobjekte

Jjekte mit besonderem, durfen nicht beseitigt werden. lhre
kulturgeschichtlichen Erhaltung ist durch deren Eigentimer
oder symbolischen Wert mit geeigneten Unterhaltsmassnah-

men sicherzustellen.



3.6 Weitere Zonen nach Art. 18 RPG

3.6.1 Materialabbauzone

Materialabbauzone

§30

1Die Materialabbauzone umfasst Gebiete, die fur die Entnahme von
Rohmaterial (Kies, Sand, Ton, Kalkstein u.a.m.) sowie fiir die dazuge-
hdrende Aufflllung mit Rekultivierung bestimmt sind.*

2In den Baugesuchen sind nebst dem vorgesehenen Materialabbau die
notwendigen Bauten und Anlagen sowie die Rekultivierung auszuwei-
sen, im Gebiet Unterruti gehdren dazu auch mogliche Absetzbecken fiir
Kieswaschschlamm. Baubewilligungen setzen die kantonale Zustim-
mung voraus.*

3Gebiete, die noch nicht abgebaut werden oder die fur die landwirt-
schaftliche Nutzung rekultiviert sind, unterstehen den Bestimmungen
der Landwirtschaftszone.

“Der Materialabbauzone ist die Empfindlichkeitsstufe 1V zugeordnet.

3.6.2 Campingzone

Nutzung

§31

!Die Campingzone ist fur die Nutzung mit Campingbauten wie Wohnwa-
gen, Mobilheimen und Zelten bestimmt. Bauten und Anlagen sind zulas-
sig, soweit sie dem Campingzweck dienen und notwendig sind. Die
Campinganlagen dienen nicht dem dauernden Verbleib von Personen.
Wohnwagen und Mobilheime kdnnen auf den fest ausgeschiedenen
Standplatzen Ubers ganze Jahr stationiert werden. Der Bereich der Pas-
santenplatze bleibt fir das voriibergehende (unter zwei Monaten) Auf-
stellen von Zelten, Wohnwagen und Mobilheimen reserviert. Fir den
Aufenthalt und die Bauten auf dem Campingplatz ist die vom Gemein-
derat erlassene Weisung zur Campingzone verbindlich.*

2Entlang der Riedwiese bzw. der Uferschutzzone sind Hecken anzu-
pflanzen oder einfache Zaune zu stellen.

SWohnwagen und Mobilheime mit sanitaren Einrichtungen wie Dusche,
Wasserklosett usw. sind an die Kanalisation anzuschliessen. Im Ubrigen
sind zentrale Dusch- und Badeanlagen sowie sanitre Einrichtungen in
genugender Anzahl ausschliesslich fur die Bewohner des Campingplat-
zes zur Verfuigung zu halten. Zentrale Einrichtungen fir den taglichen
Bedarf der Bewohner des Campingplatzes und den Campingbetrieb
(z.B. Restaurant, kleiner Verkaufsladen, Gerateraum, Lager fur betrieb-
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3.6.3

Nutzung

3.6.4

Nutzung

Seite 17

liche Zwecke usw.) sind neben allgemeinen Einrichtungen (z.b. Spiel-
wiese, gemeinsame Sporteinrichtungen usw.) fur die Campingplatzbe-
nutzer zulassig. Fur den Betreiber des Campingplatzes ist im Maximum
eine Dienstwohnung und Gebaude fur die tbrigen Nutzungen mit maxi-
mal 400 m? Grundflache zulassig. Die Dienstwohnung darf nicht vermie-
tet und nur an einen Nachfolger der Campingplatzbetreiber verkauft wer-
den. Die maximale Geb&udehdhe und die grundséatzliche Maximalhthe
von anderen Bauten und Anlagen betragt 4 m. Alle Bauten und Anlagen
haben sich in das Gesamtbild des Campingplatzes einzufiigen und mus-
sen auf das Landschaftsbild Ricksicht nehmen. Der Campingplatz ist
gesamthaft ausreichend und ansprechend zu begriinen.

4Abstande:

o 4 m Grenzabstand fur feste Infrastrukturbauten.

¢ 3 m Grenzabstand fir Wohnwagen und Kleinbauten.

e 10 m Waldabstand fir Wohnwagen und Kleinbauten.

e 2 m Abstand gegeniiber dem Kulturland und der Weiergrabenpar-
zelle fur feste Infrastrukturbauten, Wohnwagen und Kleinbauten.

e Samtliche Erschliessungsanlagen unterstehen nicht den obener-
wahnten Abstanden.

°Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1.

Spezialzone fir Heilpaddagogisches Reiten

§32

!Die Spezialzone fir Heilpadagogisches Reiten ist fir Bauten und Anla-
gen, die in direktem Zusammenhang mit dem heilpadagogischen Reiten
stehen bestimmt.

2Zulassig ist die Erstellung von Aussenanlagen wie Reitplatz/Therapie-
platz, Auslaufe und Rundmanege (Sandplatz oder Verbundsteine).

3Es gilt die Empfindlichkeitsstufe I11.

Artenreiche Weide

§33

YIn den artenreichen Weiden werden mit einer extensiven Bewirtschaf-
tung Lebensraume fur selten gewordene Pflanzen- und Tiergruppen (z.
B. Schmetterlinge) erhalten bzw. gefdrdert.



2Auf den im Kulturlanplan ausgewiesenen Flachen ist deshalb nur eine
schonende Beweidung mdoglich. Diese hat nur mit Rindern und extensiv
zu erfolgen (z. B. keine Dauerweide).

3Untersagt sind Umbruch, die Verwendung von Flissigdiingern und Un-
krautvertilgungsmitteln, Aufforstungen sowie die Anlage von Christ-
baumkulturen und Baumschulen.

“Es gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

3.7 Gefahren- und Uberflutungszonen

Freihaltegebiet
Hochwasser

8 33a*

!Das Freihaltegebiet Hochwasser (FGH) dient der Sicherstellung des er-
forderlichen Raums ausserhalb der Bauzonen fiir den natirlichen Hoch-
wasserabfluss bei grossen und seltenen Hochwasserereignissen, sowie
fir den Hochwasserrickhalt.

2Das FGH umfasst innerhalb des Untersuchungsgebiets der Gefahren-
karte Hochwasser alle Gefahrenstufen der Gefahrenkarte. Ausserhalb
des Untersuchungsgebiets umfasst das FGH das Gefahrenhinweisge-
biet geméass Gefahrenhinweiskarte vom Marz 2002.

3Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrankungen nach der Grundnutzungszone. Von den in den Abséatzen
4 und 5 genannten Ausnahmen abgesehen, sind Bauten und Anlagen
sowie Terrainveranderungen verboten.

“Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen fuir den ékologischen
Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Bauten fir den Hochwasser-
schutz oder &hnliches kdnnen bewilligt werden, wenn sie auf den Stand-
ort angewiesen sind und keine tberwiegenden o6ffentlichen Interessen
entgegenstehen.

SRechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bauten und
Anlagen durfen im Rahmen des Besitzstandsschutzes erneuert, teil-
weise geéndert, massvoll erweitert oder wiederaufgebaut werden, so-
fern sie dem Hochwasserschutz genigend Rechnung tragen und den
naturlichen Abfluss nicht beeintrachtigen.

®In der Regel sind die erforderlichen Hochwasserschutzmassnahmen
nach dem Absatz 5 auf die Schutzziele der kantonalen Schutzzielmatrix
der Gefahrenkarte Hochwasser auszurichten. Sind Menschen oder
hohe Sachwerte betroffen, ist das Schutzziel im Einzelfall zu bestimmen
und gegebenenfalls zu erhdhen.
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Hochwassergefahr

Oberflachenwasser-
schutz (Hangwas-
ser)

Seite 19

§ 33b*

Wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch nach-
zuweisen, dass er dem Projekt entsprechende Schutzmassnahmen ge-
troffen hat. In der Regel sind die Massnahmen auf das schadenfreie
Uberstehen eines hundertjahrlichen Hochwassers HQ100 auszurichten,
bei einer Fliesstiefe von mehr als 50 cm im HQ300 auf das dreihundert-
jéahrliche Hochwasser.

2Als massgebliche Uberpriifungs- und Projektierungsgrundlagen gelten
namentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster und Schutzdefizitkarte, wel-
che auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kénnen.

3In Gebieten mit Gefahrenstufen geméass Gefahrenkarte und ohne aus-
gewiesenes Schutzdefizit (Restgefahrdung) kann die Baubewilligungs-
behtrde verlangen, dass die Bauherrschaft nachweist, welche Mass-
nahmen zum Schutz vorgesehen sind. Werden Tiefgaragen oder Keller-
rdume erstellt, so ist ein Nachweis zwingend zu erbingen.

“Die Baubewilligungsbehdrde kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit tberwie-
gende offentliche Interessen es erfordern, kann die Baubewilligungsbe-
horde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvorhaben unter-
sagen.

8 33c*

YIn Hang- und Muldenlagen ist der Gefahrdung durch Oberflachenab-
fluss angemessen Rechnung zu tragen.

2Gebaudedsffnungen wie Hauszugéange, Fensteroffnungen, Abfahrten
und Lichtschéachte sind ausreichend erhdht oder wasserdicht auszufiih-
ren.

3Die Baubewilligungsbehorde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit tUberwie-
gende offentliche Interessen es erfordern, kann die Baubewilligungsbe-
horde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvorhaben unter-
sagen.



4
4.1

41.1

Baubegriffe und Messweisen*

Ausnutzung

Ausnttzungsziffer

Ausnutzung von
Dach und Unterge-

schoss

Ausnutzungszu-
schlag fur Zwi-
schenklimazonen

41.2

§34

!Nutzungen in Dach-, Attika- und Untergeschossen werden bei der Be-
rechnung der Ausnitzungsziffer nicht bertcksichtigt.

2FUr nicht beheizte Zwischenklimazonen wie z.B. Wintergarten (Dach-
und Wandkonstruktion mehrheitlich aus Glas) wird ein Ausnitzungszu-
schlag gewahrt. Er betragt 10 % der aGF, maximal 20 m2 pro Wohnein-
heit.*

Weitere Nutzungsziffern

Grinflachenziffer

4.2

Gewerbe

Gewerbe

§35

!Die Grunflachen sollen moglichst als 6kologische Ausgleichsflachen
bepflanzt werden (Magerwiesen, Hecken, Hochstammbaume u. dergl.).

2Die Grunflachen sind so anzulegen, dass

e sie als Trennglrtel gegeniiber den Nachbarparzellen und dem
Bauzonenrand wirken,

¢ die Eingliederung in das Orts- und Landschaftshild gewahrleistet ist
und

e der Strassenraum durch eine Baumbepflanzung durchgriint wird.

§ 36

Als nicht storendes Gewerbe gelten in Wohnquartieren passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros und Ge-
schafte, die keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als sie
aus dem Wohnen entstehen.

2Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkdbmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ubli-
chen Arbeits- und Offnungszeiten beschrankt sind und nur voriiberge-
hend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartierfremdem Ver-
kehr verursachen oder Ubermassige Larm-, Geruchs-, Schadstoff- oder
ideelle Immissionen verursachen, gelten als tberméssig stérend und
sind nicht zulassig.
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4.3 Abstande

2bis Die Berechnung der Nettoladenflache richtet sich nach dem in der
VSS-Norm SN 640.281 verwendeten Begriff ,Verkaufsflache®.*

43.1 Abstand gegeniber dem Kulturland

Abstand gegentber
dem Kulturland

§37

1Gegentiber dem Kulturland ist fir Gebaude ein Abstand von 4 m einzu-
halten. Fir Klein- und Anbauten gilt ein reduzierter Kulturlandabstand
von 2 m.

2Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert werden.

§ 38 LK
4.3.2 Bauabsténde gegenuber Gemeindestrassen
§ 39

Mindestabstande
gegenlber Pri-
vatstrassen

Bdschungen

Stitzmauern und
Einfriedungen

1Gegentiber dem Gemeingebrauch zuganglicher Privatstrassen missen
dieselben Abstandsvorschriften wie gegeniiber Gemeindestrassen (8§
111 BauG) eingehalten werden.

2Fur den Boschungsabstand gegentiber Gemeindestrassen gelten die
Abstandsvorschriften von 8§ 28 Abs. 3 BauV sinngemass.*

Stutzmauern und Einfriedungen haben gegentiber Gemeinde- und Pri-
vatstrassen einen Abstand von 60 cm ab Strassengrenze einzuhalten.
Der Abstand wird aufgehoben, wenn neben der Fahrbahn ein Gehweg
besteht.*

4.3.3 Einfriedungen und Stutzmauern zwischen privaten Grundstiicken

Einfriedungen

Seite 21

§40

'Einfriedigungen durfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrahte und
dergl. aufweisen.

2Entlang der Baugebietsgrenze diirfen Einfriedigungen bis auf 60 cm an
die Grenze gesetzt werden.



434 Bauabstande bei Kleinstbauten*

Kleinstbauten

§ 40a*

Kleinstbauten und —anlagen im Sinne von 849 Abs. 2 lit. d BauV haben
die gesetzlichen Abstandsvorschriften einzuhalten. Bei Unterschreitung
unterstehen Kleinstbauten der Bewilligungspflicht.

4.4 Arealliberbauung

Zonenzulassigkeit

Zonenabweichun-
gen

Zonencharakter,
Geschosszahl

Spielplatze

Autoabstellplatze

§41

!Arealliberbauungen sind nur in den Zonen W2, W3 und WG3 zulassig.
Arealliberbauungen sind nur dann mdoglich, wenn die zusammenhan-
gende anrechenbare Grundstiicksflache folgende Minimalwerte auf-
weist:

Zone W2 W3 WG3
Minimale NBF (Richtwert) 2500 m2 3000 m? 3000 m?
Max. Ausnitzung 0.60 0.65 0.70

2Grenz- und Gebaudeabstande werden bei Arealiiberbauungen von Fall
zu Fall, unter Berticksichtigung von Schattenwurf und Lichtentzug fest-
gelegt. Die ausserhalb der Arealliberbauung gelegenen Privatparzellen
durfen dabei nicht mehr als bei zonengemasser Uberbauung betroffen
werden.

®Der Zonencharakter ist zu wahren. Eine Erhohung der Geschosszahl
ist nicht gestattet.

“Die Spielflache muss mindestens 10 % der anrechenbaren Grund-
stucksflache betragen.

Die erforderlichen Autoabstellplatze, ausgenommen die Besucher-
platze, sind in unterirdischen Sammelgaragen zusammenzufassen. Bei
Arealiiberbauungen mit Einfamilienhauscharakter kann der Gemeinde-
rat auch andere, beziglich Wohnqualitat, und Einpassung in die Umge-
bung gleichwertige Losungen bewilligen.
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5 Bauvorschriften

5.1 Erschliessung

5.1.1 Spezielle Erschliessungsvorschriften

Zufahrten, Garagen-
vorplatze

§42

1zufahrten durfen hochstens 15 % Neigung aufweisen. Sie sind auf eine
Tiefe von 5 m mit einer Neigung von héchstens 5 % an Strassen anzu-
schliessen.

2Garagenvorplatze mussen von der Strassen- bzw. Gehweggrenze ge-
messen eine Tiefe von mindestens 5.50 m aufweisen. Der minimale Ein-
lenkradius bezuglich dem Fahrbahnrand hat mindestens 3 m zu betra-
gen.

5.1.2 Strassenbezeichnung, Benltzung von Privateigentum

Strassenbezeich-
nung

Benutzung von Pri-
vateigentum

§43

!Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassen-
nummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

2Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei
Bushaltestellen und andere im offentlichen Interesse liegenden Einrich-
tungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

3Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist Ricksicht zu
nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

5.2.1 Allgemeine Anforderungen

Allgemeine Anfor-
derungen

Begutachtung
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§ 44

Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtig-
keitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.
Dies gilt auch hinsichtlich des Schutzes vor Erdbeben, Hochwassern,
Stirmen, Hagel, Schnee, Erdrutschen und anderen Naturgefahren.*

2Der Gemeinderat kann auf Kosten der Bauherrschaft eine Begutach-
tung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlan-
gen, soweit Uberwiegend o6ffentliche Interessen dies erfordern.



5.2.2 Energiesparmassnahmen

Warmeversorgung

Nachisolation

§ 45

!Es sollen nach Mdglichkeit keine Einzelfeuerungsanlagen erstellt wer-
den, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die
Versorgung mit Abwarme oder zentral hergestellter Warme moglich,
sinnvoll und zumutbar ist.

2Aussenwande durfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die
Vorschriften Uber die Grenz- und Gebaudeabstidnde nicht mehr in vol-
lem Masse eingehalten und die Ausnutzungsziffer tUberschritten werden.

3 %

5.3 Wohnhygiene

5.3.1 Ausrichtung der Wohnungen

Kriterien

§ 46

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die drtlichen Verhaltnisse (L&rm,
Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzustimmen. Aus-
schliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind zu vermeiden.*

5.3.2 Raummasse, Fenstergréssen, Nebenraume

Raummasse

Fensterflache

8§47
!Fir Neubauten gelten nachstehende Masse:

a) Wohn-, Schlaf und Arbeitsraume

. Raumhoéhe
Vollgeschoss mind. 2.40 m*
Dachgeschoss mind. 2.40 m auf mind. 5 m? der
Flache*
. Bodenflachen mind. 10 m?
. Fensterflache mind. 1/10 der anrechenbaren
Bruttogeschossflache, mind.
0.80 m? (die Fenster missen
direkt ins Freie fuhren)
. Dachflachenfenster Bei Dachflachenfenstern kann

die Fensterflache (Luftungsoff-
nung) bis auf 1/15 der anrechen-
baren Bruttogeschossflache
reduziert werden.
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Nebenraume in Mehr- b) Nebenrdume in Mehrfamilienhdusern
familienhdusern

o Abstellraum pro Wohnung mind. 4 m? (im Estrich oder auf
dem gleichen Geschoss wie die
Wohnung)
o Keller
fir eine 1-Zimmer-Wohnung  mind. 4 m?

fur jedes weitere Zimmer 1 m? zusatzlich
sk leinwohnungen ohne Nebenraume kénnen zugelassen werden.*

Gewerbliche Raum- 2Gewerbliche Raummasse setzt der Gemeinderat fest, sofern sie nicht
masse durch kantonale oder eidgenéssische Erlasse geregelt werden.

Garten-, Terrassen-  3Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-, Ter-
oder Balkonflachen " : .
rassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und

Dachwohnungen).

Balkone “Die Mindesttiefe von Balkonen hat bei Mehrfamilienhausern 1.50 m zu
betragen.

Abstellplatze fur 5Bei Mehrfamilienhauser und Reihenhauser mit mehr als 4 Wohneinhei-

Kehrricht-Container o gind an zweckmassiger Lage fir die Abfuhr Abstellplatze fur Keh-

richt-Container zu erstellen.

5.3.3 Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen
§ 48
Bezug von Woh- Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

nungen und Ar-

S verweigern, wenn das Geb&aude nicht genligend ausgetrocknet ist, die
beitsraumen

Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall-
oder Warmeschutzes nicht erfillt sind.

54 Ausstattung
541 Abstellplatze
§49

Anordnung der Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die Wohn-

Parkplatze bereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

Seite 25



5.4.2 Abstellrdaume

Abstellraume

5.4.3 Spielplatze

Spielplatze

Ersatzlésungen

§ 50

In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zugangliche und
abschliessbare Abstellraume fur Spielgerate (Kindervelos), Kinderwa-
gen, Mobilitatshilfen usw. vorzusehen.*

2 *

§51

!Bei Mehrfamilienhduser ab 4 Wohneinheiten und Reihenhausersied-
lungen ab 12 Wohneinheiten hat die Grundflache der Kinderspielplatze
und Spielflachen gesamthaft mindestens 10% der anrechenbaren
Grundstucksflache zu betragen.*

2 *

3Die Bereitstellung von Kinderspielplatzen und Spielflachen kann auf ei-
nem anderen Grundstiick oder gemeinsam mit anderen Grundeigenti-
mern erfolgen. Die Anlage muss aber in niitzlicher Distanz (Sichtkontakt)
zu den Wohnhausern liegen und von den Kindern gefahrlos erreicht wer-
den kdnnen. Eine solche Anordnung ist grundbuchlich sicherzustellen.

54.4 Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Sicherheit im 6f-
fentlichen Raum

§52

!Bei der Planung und Gestaltung von offentlich zugénglichen Bauten
und Anlagen (Strassen, Wege, Platze, Parkhauser, 6ffentliche Toiletten,
Unterflhrungen usw.) ist den Sicherheitsbedlrfnissen von Passantin-
nen und Passanten aller Altersgruppen Rechnung zu tragen. Sie sind
tbersichtlich, einsehbar, hell und beleuchtet zu gestalten.

2Der Gemeinderat kann bauliche und planerische Richtlinien erlassen,
um die Sicherheit in 6ffentlich zuganglichen Raumen zu erhéhen.
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6 Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

6.1.1 Allgemeine Anforderungen

Kriterien

Bewilligungsverfah-
ren

Bauten am Rand
des Baugebietes

Dachgestaltung
Antennen und Para-

bolspiegel
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§ 53

'Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen in
die Umgebung nach folgenden Kriterien:

a)* Stellung (z.B. Firstrichtung)

b) Grésse der Baukuben

c) Wirkung im Strassenraum

d)* Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse

e) Dachform, Dachneigung

f) Fassadengliederung

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung

2Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der Bauherr-
schaft:*

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsich-
ten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit
Gebaudeprofilen, Angaben uber Gestaltung und Bepflanzung der
Aussenrdume usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

c)* in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bauten
eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bau-
teile verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich trag-
bar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der Um-
gebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

3Der Ubergang vom Baugebiet zum Kulturland ist sorgfaltig zu gestalten
und mit einheimischen BAumen und Stréauchern zu bepflanzen.

$visMansardendacher sind in allen Zonen ausgenommen der Dorfzone
zugelassen.*

“Antennen (inkl. Mobilfunkantennen) und Parabolspiegel missen sich
einwandfrei in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Das Errichten
neuer Aussenempfangsanlagen ist in der Dorfzone untersagt, soweit der
Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne mdoglich ist. Mit dem An-
schluss sind bestehende Aussenempfangsanlagen zu entfernen.*



Energiegewin-
nungsanlagen

SDas Ausmass von Energiegewinnungsanlagen richtet sich nach der
kantonalen Gesetzgebung.*

6.1.2 Aussenraum- und Umgebungsgestaltung
8§54
Grundsatze !Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Oekologisch und geo-

Baubewilligung

morphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveranderun-
gen diurfen die Nachbarn nicht Gbermassig beeintrachtigen, missen sich
einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die Verkehrssicher-
heit nicht beeintrachtigen. Versiegelte Flachen sind auf das Notwen-
digste zu beschranken.

’Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Der Gemeinderat erléasst, wo es die Umstande erfordern, hierfir beson-
dere Auflagen in der Baubewilligung. Die Umgebungsarbeiten, inkl. Be-
pflanzung, sind unmittelbar nach Fertigstellung der Bauten auszufiihren.

6.1.3 Materialablagerungen

Materialablagerun-
gen

§55

!Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als 2 Monaten
kann in der Arbeitszone bewilligt werden.

2Der Gemeinderat kann Auflagen tber die zugelassenen Materialien so-
wie die Hohe, Abstande und Gestaltung der Ablagerung und des Lager-
platzes verfiigen. Er kann noétigenfalls eine Umz&aunung verlangen.

6.2 Natur- und Landschaftsschutz
§ 56
Reussuferschutz- Innerhalb dem im Kulturlandplan bezeichneten Perimeter gelten zusatz-

dekret

lich die Bestimmungen des Dekretes tber den Schutz der Reuss und
ihrer Ufer (Reussuferschutzdekret 1966/1980).
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6.3 Umweltschutz

6.3.1 Einwirkungen

Einwirkungen

Seite 29

§ 57

Alle Personen sind verpflichtet, sich bei Auslibung ihres Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller Ubermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.*

2Es sind alle baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um
Einwirkungen auf die Umgebung mdglichst gering zu halten, soweit dies
technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

2isBej Aussenanlagen, die Emissionen verursachen, kann der Gemein-
derat einen Nachweis zur Einhaltung der Imissionsgrenzwerte verlan-
gen. Der Nachweis ist mit einem Fachgutachten zu erbringen.*

3 %



7 Vollzug und Verfahren

7.1 Zustandigkeit
§ 58
Aufsicht !Die Aufsicht tiber das Bauwesen und die Anwendung der Bauvorschrif-

Delegation

Nutzungsreglement

Landschaftskom-
mission

7.2 Geblhren

Gebiuhrenreglement

ten sind Sache des Gemeinderates. Der Gemeinderat kann Kommissi-
onen mit beratender Funktion bestellen. Er kann fur die Prufung von Ge-
suchen (inkl. Anschlussplane Kanalisation/Wasser, Energienachweis,
etc.) und fur Vollzugskontrollen externe Fachleute oder ein Ingenieur-
buro beiziehen.*

2Der Gemeinderat oder von ihm delegierte Personen sind befugt, im
Rahmen der Aufsichtspflicht und nach Ricksprache mit Grundeigenti-
mern, Grundstucke zu betreten.

Der Entscheid tiber Baugesuche mit einer Bausumme bis zu 100'000.-
kann der Gemeinderat an die Baukommission oder Bauverwaltung de-
legieren.

4Ist Uber Einsprachen zu entscheiden oder sind wesentliche o6ffentliche
Interessen berlhrt, verbleibt die Entscheidkompetenz beim Gemeinde-
rat.

>Die Baukommission oder die Bauverwaltung legt den Entscheid dem
Gemeinderat vor, wenn Ausnahmen oder grundsatzliche Fragen in der
Bewilligungspraxis zu beurteilen sind.

®Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem Reglement.

'Der Gemeinderat kann in Zusammenarbeit mit den zustandigen kanto-
nalen Stellen ein Reglement fur die Pflege und den Unterhalt der Schutz-
zonen und Schutzobjekte erlassen. Er kann dazu Fachleute beiziehen.
Fur die Gebiete im Eigentum des Staates (Kiesgrube Aegerten, Alte
Reuss, Reussparzelle) erlasst das zustandige Departement nach Anho-
rung des Gemeinderates die detaillierten Schutz- und Unterhaltsbestim-
mungen.

8Der Gemeinderat kann zu seiner Unterstitzung fiir die Betreuung der
Schutzzonen und Schutzobjekte eine Landschaftskommission einset-
zen.

§ 59

Entscheide zum Bauwesen sind gebuhrenpflichtig. Die Héhe der Ge-
bidhren wird in einem Reglement festgelegt.
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8 Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Aufhebung bisheri-
gen Rechts

Ubergangsbestim-
mung

Seite 31

§ 60

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

a) der Bauzonen- (Teilzonenplane Sulz und Kinten) und Kulturlandplan
vom 19. Dezember 1995

b) die Bauordnung vom 9. Juni 1998

c) Anderungen Teilzonenplan Sulz und Kulturlandplan "Campingplatz";
Genehmigt am 25. September 2002 inkl. BNO Anderung (§ 16 Cam-
pingzone, § 27 Uferschutzzone und § 46 Abs. 5 Stlitzmauern)

d) Anderung Teilzonenplan Kiinten; Entlassung Volumenschutz Ge-
baude Nr. 42 A und B; Genehmigt am 25. September 2002

e) Bauzonen- und Kulturlandplan - Anderungen "Hirsacherweg"; Ge-
nehmigt am 24. September 2003

f) Bauzonenplandnderung Wohn- und Gewerbepark inkl. BNO; Geneh-
migung Regierungsrat 16. Februar 2005

g) Kommunaler Gestaltungsplan Rain mit Spezialvorschriften vom 11.
Juni 1991

§ 60a*

Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Teilanderung dieser Bau- und
Nutzungsordnung héangigen Baugesuche werden nach dem revidierten
Recht beurteilt.

2Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Teilanderung dieser Bau- und
Nutzungsordnung bewilligten Baugesuche werden gemass Baubewilli-
gung realisiert.

3Fur altrechtliche Sondernutzungsplane gelten folgende Begriffsdefiniti-
onen:

a) Die Gebaudehbthe entspricht neu der Fassadenhdhe
b) Die Firsthdhe entspricht neu der Gesamthéhe



Anhang Orientierungsinhalt
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Anhang A Zusammenstellung der Schutzobjekte

Verzeichnis der Denkmalschutzobjekte

InvNentar Objekt Strasse Gebaudenummer Parz.
r. Nr.
1 Ehem. Muhle, 17. Jh. Muhlegasse 2 21 71
2 Friedhof Chratz 365 2
Verzeichnis Gebaude mit Substanzschutz
Invlﬁntar Objekt Strasse Gebaudenummer Flis
r. Nr.
901* Bauvernhaus1590,-1685 Hauptstrasse19 49 28
(Wehnteih
903 Doppelbauernhaus, 18. Jh. Unterdorf 2 30B 52
Unterdorf 4 30A 53
904 Doppelbauernhaus, 18. Jh. Hauptstrasse 34 26 A 63
Hauptstrasse 36 26 B 64
26 C 62
909 Kath. Pfarrkirche, 1964/65 Chratz 226 118
910 Kapelle, 1950 Sulz 108 3074
911 Doppelbauernhaus, 19 Jh. Sulz, Dorfstrasse 10, 12 97 3088
*Der Bauzonenplan ist noch nicht nachgefuhrt
Verzeichnis Gebaude mit Volumenschutz
Objekt Strasse Gebaudenummer PS:Z'
Bauernhaus, 1590, 1685 (Schopf und  Hauptstrasse 19 40 28
Wohnteil)
Gasthaus "Zur Waage", kurz nach Hauptstrasse 26 14 106
1866
Kirchweg 13, 15 6, 5, 193 122,
123
Kirchweg 46 4 117
Hauptstrasse 30 36 49
Gemeindehaus Hauptstrasse 32 35 50
Unterdorf 6 32 56
Ehem. Restaurant zur Muhle Mihlegasse 4 und 6 24, 351 72,490
Bellikonerstrasse 5 46 80
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Parz.

Objekt Strasse Gebaudenummer NI
Hauptstrasse 38 und 65, 66 25a,
40 25b

Nebenbau von Doppelwohnhaus Unterdorf 2 und 4 31 53
Sulz, Dorfstrasse 11 12 3097
Sulz, Dorfstrasse 16 94 3217
Sulz, Reussstrasse 1 89 3102
Sulz, Dorfstrasse 22 86 3102

Schopf angrenzend an Unterdorf 2, 4  Unterdorf 2 und 4 30B,30A 52, 53

Ehemaliges Bauernhaus mit Schopf Unterdorfstrasse 3 27 70

Verzeichnis Kulturobjekte gemass Bauzonenplan

InvNe:lltar Objekttyp Strasse Nr.

914 A Wegkreuze Hauptstrasse 3

914 E Wegkreuz Sulz, Chueweid

914 F Wegkreuz Sulz, Dorfstrasse

915 Brunnen Sulz, Dorfstrasse bei Ge-

b&ude Nr. 100

Verzeichnis Naturobjekte gemass Bauzonenplan

Parlfﬁ.llen Objekttyp Beschreibung
61 Einzelbaum Linde
126 Einzelbaum Eiche
126 Einzelbaum Kugelbirnbaum
3088 Einzelbaum Linde
3088= Einzelbaum Kastanienbaum

*Der Bauzonenplan ist noch nicht nachgefuhrt
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Verzeichnis Naturobjekte geméass Kulturlandplan

Objekttyp Nr. Flurname
Einzelb&dume 20 Kohlenrti
Einzelbiische la Unterrditi

2 Stetteracher

3 Langacher

19b Ussere Berg
Trockensteinmauern ax Unterrit

15 Oberland

16c Geissrebe

17b Geissrebe-Bandle

27a Obermatte

41 Ussergried-Hangeler

48 Zilgasse-Leebere
Lesesteinhaufen 4 Chalofen-Steinbuhl

27b Obermatte

53 Schibler-Grossmatt
Findlinge b* Unterrb

17a Geissrebe-Bandle

19c Ussere Berg

20 Kohlenruti

26 Obermatte

*Der Kulturlandplan ist noch nicht nachgefuihrt
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Verzeichnis Kulturobjekte gemass Kulturlandplan

Objekttyp Nr. Flurname
Wegkreuze 10 Saum-Saumhof

16a Geisswald

20 Kohlenriti

27b Obermatte

40 Hangeler-Gried

43 Gélch
Bildstockli 9 Roggematt

42 Holenau
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Anhang B Baubegriffe und Messweisen
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/ Max. 1.20m

Max. 0.80m

Dachgeschoss
25°-40°
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2. Vollgeschoss
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2. Vollgeschoss

1. Vollgeschoss
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Anhang C Empfindlichkeitsstufen
Larmschutzverordnung Art. 43 Empfindlichkeitsstufen

1In Nutzungszonen nach Artikel 14 ff. des Raumplanungsgesetzes21 gelten folgende Empfindlich-
keitsstufen:

a. die Empfindlichkeitsstufe | in Zonen mit einem erhdhten Larmschutzbedirfnis, namentlich in
Erholungszonen;

b. die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
namentlich in Wohnzonen sowie Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen;

c. die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen massig stérende Betriebe zugelassen sind,
namentlich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie Landwirtschaftszonen;

d. die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stérende Betriebe zugelassen sind, nament-
lich

in Industriezonen.

2Teilen von Nutzungszonen der Empfindlichkeitsstufe | oder Il kann die nachst héhere Stufe
zugeordnet werden, wenn sie mit L&rm vorbelastet sind.

Belastungsgrenzwerte fur den Strassenlarm (Anhang 3, La&rmschutzverordnung)

2 Belastungsgrenzwerte
Empfindlichkertsstufe Plamungswert Immissions- Alarmwert
(Art. 43) grenzwert

Lr in dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

I 50 40 55 45 65 60
I 55 45 60 50 70 65
III 60 50 65 35 70 65
IV 65 55 70 60 75 70
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