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BAU- UND NUTZUNGSORDNUNG

1. Geltungsbereich

Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht

2. Raumplanung

Kommunale
Planungsgrundsétze

§1

1Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

21hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen; de-
ren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

1Dje einschligigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts bleiben vorbehalten.

2Die wichtigsten Bestimmungen des tibergeordneten Rechts finden sich
im kantonaten Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).

§3

In der Anwendung dieser Bauordnung sind die nachstehenden kom-
munalen Planungsgrundsétze zu beachten

_ Kontinuierliches Wachstum des Baugebietes vom Zentrum her mit
Schliessung der vorhandenen Baulticken

— Moglichkeiten zur Schaffung neuer Arbeitsplétze in cinem bescheide-
nen Rahmen aufrecht erhalten

— Erhaltung und Pflege der bestehenden Bausubstanz sowie der offentli-
chen und privaten Freirlume im Dorfkern. Neu- und Ersatzbauten
sollen sich optimal in die bestehende Bausubstanz einfiigen. Schwer-
punktbildung fir Kleingewerbe sowie 6ffentliche und private Dienst-
leistungen im Bereich des Dorfkern = Férderung der Arbeitsplétze im
Dorf.

— Erhaltung des Naherholungsraumes
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Siedlungserneuerung
und Verdichtung

Weitere Planungs-
Instrumente

§4

11n unternutzten oder sanierungsbediirftigen Gebieten kann der Gemein-
derat in Zusammenarbeit mit den Grundeigentiimern ein Leitbild zur
Siedlungserneuerung bzw. Verdichtung ausarbeiten.

28oweit erforderlich legt der Gemeinderat die Grundsétze des Leitbildes
in einem Gestaltungsplan fest.

§5

Weitere Pline (Leitbilder, Verkehrsrichtplan, Inventarplan und dgl.) sind
zur Orientierung iiber Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen fiir das
Grundeigentum keine verbindliche Wirkung zu.

3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

Bauzonenplan
Kulturlandplan

§6

Der Bauzonenplan im Massstab 1:2000 und der Kulturlandplan im
Massstab 1:5000 sind Bestandteil dieser Bau- und Nutzungsordnung. Sie
ksnnen bei der Gemeindeverwaltung eingeschen werden, Reproduktio-
nen in kleinerem Massstab dienen lediglich der Orientierung und sind
nicht rechtsverbindlich.

Kanzlei\Bauwesen\bauundnutzungsordnung.doc



-6-

Bauzonen 2Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

Bauzonen Volige- Ausnut- | Gebiunde- | Firsthohe Grenz- Mehrl. Empfind- | Zonen-

schosse zung hishe abstand | Zuschlag | lichkeits- | verschrif-
{m) (m) (m} max. {m) stufe ten
Wohnzone W2a 2 0.35 7.0 i0.5 4 4 I §7
aufge- gelb
lockert
Wohnzone W2d 2 0.45 7 10.5 4 4 Il $8
dicht orange
Wohnzone W3 3 0.55 10 13.5 6 4 it §9
rot
Wohn- + WG3 3 0.60 10 13.5 6 4 11 & 10
Gewetbe- rot
Z0one schraffiert
Dorfzone D -siche § 11 143 g1l
braun

Gewerbe- Ge - siche § 12 11 §12
zone violett
Zone fiir 6BA - siche § 13 II §13
Offentl. griln
Bauten u.
Anlagen
Spezial- SB - siche § 14 I §14
zone hellblau
Buckhalde
Spezial- Uuw - siche § 15 HI § 15
Zone dunkel-
Unterwerk blau
Gewerbe in Wohn- 31n Wohnzonen ist nicht stérendes Gewerbe zugelassen.
zonen
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Wohnzone W2a
aufgelockert
2 Geschosse

Wohnzone W2d
dicht
2 Geschosse

Wohnzone W3
3 Geschosse

Wohn- und Gewerbe-
zone WG3
3 Geschosse

Dorfzone D
Ziel

Nutzung

Dachform

§7

Die Wohnzone W2a ist fiir den Bau von Ein-, Zwei- und Doppeleinfa-
milienh&usern bestimmt.

§8

Die Wohnzone W2d ist fiir Einfamilien- und Reiheneinfamilienhduser,
Gruppenhauser und Mehrfamilienh#user mit in der Regel max. 4 Wohn-
einheiten bestimmt.

§9
Die Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienh#user mit in der Regel max. 9

Wohmnungen bestimmt. Reihen- und GruppenhZuser sind zuléssig soweit
die zuléissige Nutzungsdichte nicht um mehr als 20% unterschritten wird.

§ 10

IDie Wohn- und Gewerbezone WG?3 ist fiir Wohn- und kleingewerbliche
Bauten bestimmt.

2Reine Wohnbauten werden nach den Bestimmungen der W3 behandelt.
Gewerblich genutzte Erdgeschosse diirfen eine Geschosshéhe bis zu 4 m
aufweisen. '

§11

1Dje Dorfzone dient der Pflege und Erhaltung der durch Altbauten ge-
prigten Dorfteile mit den charakteristischen Strassen- und Freirdumen.

2] andwirtschaft, Kleingewerbe-, Dienstleistungsbetriebe und Wohnen.

3Satteldiicher mit in der Regel mind. 35° Neigung.
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Dachgestaltung

Renovationen

Umgebung

Beratung/
Projektanmeldung

Bestehende Bauten
Wiederaufbau

Abbriiche

An- und Neubauten

Eingliederungspflicht

Fenster
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4Schleppgauben oder Gauben mit Querfirst sowie einzelne Dachfléchen-
fenster bis 0.5m Fliche sind zuldssig, sofern das Dachmaterial vorherr-
schend bleibt. Die Linge der Aufbauten soll in der Regel 1/3 der mass-
gebenden Fassadenlinge nicht tibersteigen. Dacheinschnitie sind nicht
gestattet.

Anlagen zur Gewinnung von Wirmeenergie im Dachbereich sind nur
unter Dach zul&ssig.

5Fassaden- und Dachrenovationen, Reklamen sowie alle bewilligungs-
freien Bauten und Anlagen gemdss § 30 ABauV sind bewilligungspflich-

fig.

67usatzlich zu den im Baugesuchsformular geforderten Grundlagen sind
die Nachbargebiude einzubeziehen und es ist ein Bepflanzungsplan ein-
zureichen.

TDie Gemeinde fordert die Pflege und Erhaltung des Ortsbildes durch ei-
ne unentgeltliche Beratung der Eigenttimer durch Fachleute. Zur Gewiihr-
leistung einer frithzeitigen Beratung sind Bauvorhaben schon vor deren
Projektierung zu melden.

8Bestehende Bauten sollen gepflegt und erhalten werden. Der Wieder-
aufbau auf dem bisherigen Grundriss und bei geniigenden Geschosshéhen
mit gleichen First- und Traufhdhen ist gewihrleistet, wenn die wohn-
hygienischen und verkehrstechnischen Anforderungen erfiillt werden.

9 Abbriiche sind nur bei Vorliegen eines genehmigten Neu- oder Umbau-
projektes gestattet.

10Es besteht kein Rechtsanspruch auf Erthhung der bestehenden Nut-
zung. Es kénnen aber An- und Neubauten bewilligt werden, wenn sie zur
Verbesserung des Dorfbildes beitragen und sich in die herkdmmliche
Bauweise einfligen.

11Dje Bauten miissen sich in Bezug auf kubische Erscheinung, Stellung,
Gliederung der Fassaden, Dachform und Dachneigung, nach aussen in
Erscheinung tretenden Materialien und Farbgebung so in das Dorfbild
einfligen, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Es sind Farb- und Ma-
terialmuster vorzulegen.

12Die Fenster sollen in der Regel hochrechtwinklig sein oder Fenster-
gruppen in hochrechtwinkliger Anordnung. In der Regel sind Sprossen-
fenster vorzusehen.

Kanzlei\Bauwesen\bauundnutzungsordnung.doc



Bauweise

Freirfiume

Parkplétze
Garagenvorplatze

Gewerbezone Ge

Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen
OBA
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131n der Regel gilt die zweigeschossige Bauweise. Stellung der Bauten,
Grenz- und Gebiudeabstinde und Gebiudehshen werden vom Gemein-
derat von Fall zu Fall festgelegt. Er beriicksichtigt dabei die tatséichlichen
Verhaltnisse sowie die baupolizeilichen Erfordernisse unter angemesse-
ner Abwiigung der beteiligten privaten Interessen. Er kann geschlossene
Bauweise verlangen oder gestatten, sofern die architektonische Lisung
befiiedigt und der Zusammenbau im Interesse des Dorfbildes liegt.

14Dje strassenseitigen und zwischen den Bauten liegenden Freiriume
sind zu gestalten. Gérten und Vorplétze, einheimische Bdume und Baum-
gruppen sind die wesentlichen Gestaltungselemente.

15Im Bereich der Freiriume sind Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge und
Garagenvorplitze sorgfiltig einzufligen, offene Rampen sind nicht ge-
stattet. Bei der Umwandlung einer Scheune in einen Autoeinsteliraum
kann auf das Erfordernis eines austeichenden Garagenvorplatzes ver-
zichtet werden, sofern gentigende Sichtverhdltnisse bestehen.

§12

IDie Gewerbezone ist fiir gewerbliche Bauten bestimmt. Wohnungen
sind nur fiir an den Standort gebundenes Personal zuldssig,

2Die Hohe und Liinge der Geb#iude werden vom Gemeinderat unter Be-
vitcksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall
festgelegt. Gebiudehshen tiber 10 m sind nur bei besonders guter Ein-
ordnung in die Umgebung zuléssig.

3Die Grenzabstinde setzt der Gemeinderat unter gleichen Gesichts-
punkten fest. Gegeniiber angrenzenden Zonen sind deren Abstands-
vorschriften einzuhalten.

4Bauten desselben Betriebes haben unter sich einen Gebdudeabstand von
mindestens 7m einzuhalten.

SEin Anteil von 10% der Grundstiicksfliche muss als Griinanlage be-
pflanzt und erhalten werden. Es ist ein Bepflanzungsplan einzureichen.

§ 13

1Dje Zone fiir $ffentliche Bauten und Anlagen 6BA ist fiir vorhandene
und kiinftige, dem 6ffentlichen Interesse dienende Bauten und Anlagen
bestimmt.
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Spezialzone
Buckhalde SB

Spezialzone Unter-
werk
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2Der Gemeinderat legt dic Baumasse und Abstinde unter Berficksichti-
gung privater und 6ffentlicher Interessen fest. Gegentiber angrenzenden
Wohnzonen sind deren Abstands- und Hohenvorschriften einzuhalten.

§ 14

1Die Spezialzone Buckhalde dient der Erhaltung des Parkgeldndes mit
seinen Freiflichen und dem alten Baumbestand. Bauten und Anlagen sind
therapeutischen Zwecken bestimmt.

2Gebsudehshe, Grenz- und Gebiudeabstéinde von Bauten und Anlagen
werden vom Gemeinderat unter Berticksichtigung des Schutzzweckes
festgelegt. Gegeniiber angrenzenden Zonen sind deren Abstandsvor-
schriften einzuhalten.

§ 15

In dieser Zone diitfen nur Anlagen die der Energietibertragung dienen er-
stellt werden. andere Bauten sind nicht zuldssig.

3.2 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone

§ 16

1Die Landwirtschaftszone ist fiir die iiberwiegend bodenabhéngige Pro-
duktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemiise-,
Obst- und Rebbau sowie fiir den produzierenden Gartenbau bestimmt.

2Die Zuldssigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsfor-
men richtet sich nach dem eidgendssischen und dem kantonalen Recht.

3Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum Skologischen Ausgleich bis
50 a sind zuldissig soweit keine tiberwiegenden, insbesondere landwirt-
schaftlichen, Interessen entgegenstehen.

4Gewichshiuser mit festen Fundamenten und #hnliche begehbare Anla-
gen sind nur in rdumlicher Verbindung mit einem Hofstandort zuléssig.
Nicht begehbare Aufzuchttunnels diirfen wihrend maximal 6 Monaten
pro Kalenderjahr errichtet werden.
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Bauten und Anlagen

Baumasse

Larm-Empfind-
lichkeitsstufen

3.3 Schutzzonen

Magerwiesen

Uferschutzzone
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§17

IFir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwigung samtlicher betroffener
Interessen optimaler Standort zu wihlen. Sie haben sich in bezug auf
Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufiigen.

2Gebiudehshen und Gebandelidngen werden vom Gemeinderat unier Be-
riicksichtigung der tatsichlichen Verhiltnisse und der bau- und feuer-
polizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt
fiir alle Bauten gegeniiber den angrenzenden privaten Grundstiicken ge-
nerell ein Grenzabstand aus der halben Gebdudehthe, mindestens aber
4m.

3Die Erschliessung richtet sich nach § 32 BauG. Erschliessungsanlagen
werden nur bewilligt, wenn sie von den bestehenden Anlagen aus ohne
iibermissige Aufwendungen moglich sind.

4Der Landwirtschaftszone ist die Empfindlichkeitsstufe 1T zugeordnet.

§18

1Magerwiesen (Trockenstandorte) sind extensiv genutzte Wiesen mit be-
sonders schutzwiirdigen Pflanzen- und Tiergemeinschaften auf trocke-
nem Untergrund. Die im Kulturlandplan bezeichneten Fléchen sind als
solche zu erhalten und zu pflegen.

2Dje Wiesen sind j#hrlich nach dem 1. Juli zu méhen. Das Schnittgut ist
wegzufithren. Eine schonende Beweidung nach dem Schnitt ist gestattet.

3Bauten, Anlagen, Terrrainversinderungen (Abgrabungen, Aufschiit-
tungen, Ablagerungen), Diingung, Bewiisserung, Entwésserung, Umbruch
und Aufforstung sind verboten.

§19

IDje im Kulturlandplan bezeichnete Uferschutzzone dient dem Schutz
der Gewiisser und ihrer Ufer. Eine schonende Beweidung ist nur in den
mit Punktraster bezeichneten Fldchen zugelassen.
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2Dje genaue Abgrenzung der Uferschutzzone ist im Anhang IT zur Bau-
und Nutzungsordnung wiedergegeben.

3Es gelten die Nutzungseinschriinkungen nach § 18 Abs. 3 BNO. Im iib-
rigen gilt § 16 Abs. 1.

3.4 iiberlagerte Schutzzonen

Besondere
‘Waldstandotte

Landschafts-
schutzzone

§20

1Die im Kulturlandplan durch Schraffur hervorgehobenen besonderen
Waldstandorte zeichnen sich durch das Vorkommen seltener Waldgesell-
schaften und/oder besonderer Waldstrukturen aus und sind Lebensraum
seltener Tier- und Pflanzenarten. Die Erhaltung und Verbesserung dieser
Lebensriume liegt im Sffentlichen Interesse.

2Dje Verjiingung der Besténde ist nur mit standorteinheimischen
Baumarten vorzunehmen, dabei ist, wo immer moglich, die Naturverjiin-
gung anzuwenden. Standortfremde Baumarten und -bestdnde sind mitel-
fristig zu entfernen bzw. umzuwandeln. Fiir den Privatwald besteht eine
allgemeine Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3Fiir die einzelnen Standorte gelten folgende Schutzziele:

— Griendli (Rheininsel): Waldreservat

— Im Ziehl: Alt-, totholz- und strukturreicher Laubmischwald mit Pio-
nierbaumarten lings des Ufers. Die feuchte Kanalrinne im ,,Laufen®
ist zu erhalten und allenfalls vor unberechtigtem Zutritt zu schiitzen.

— Fichelhau: Lichter bis lockerer, totholzreicher Eichen - Buchen -
Laubmischwald; grosskronige Eichen mit Buchen; stufiger Aufbau des
Waldrandes

§ 21

IDje Landschafisschutzzone ist der Landwirtschaftszone iiberlagert und
dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart.
Bauten, Anlagen und Terrainverédnderungen, (Abgrabungen, Aufschiit-
tungen Ablagerungen) sind verboten.

2Die zulissige Nutzung bestimmt sich nach § 16 Abs. 1.
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3Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhsuschen, Weideunterstinde und
Fahrisbauten die der Bewirtschaftung dienen sowie betriebsnotwendige
Installationen (Hagelschutznetze usw.) kdnnen bewilligt werden, wenn

sie auf den Standort angewiesen sind und keine iiberwiegenden éffentli-
chen Interessen entgegenstehen.

3.5 Schutzobjekte
§22

Naturobjekte 1Dje im Bauzonen~/Kulturlandplan bezeichneten Naturobjekte sind ge-
schiitzt, diirfen nicht beseitigt werden und sind artgerecht zu unterhalten.
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2Die Naturobjekte gem. Anhang I sind wie folgt geschiitzt:

Naturabjekte

Bezeichnung im Plan

Schutzziel

Pflegemassnahmen, Nut-
zungseinschriinkungen

Hecken, Feld- und Ufergehél-
e

grime Heckensignatur

geschiitzter Waldrand

griiner Streifen, schraffiert

- Brut- und Nahrungsbiotop

- Gliederung der Land-
schaft

- Trittstein, Vernetzungs-
element

- Windschutz

- vielfiitiger Ubergangs-
bereich Wald - Kulturtand

- Artenreichtum

- Struktur erhalten

- periodisch zuriick-
schneiden/verjingen oder
abschnittsweise auf den
Stock setzen

- Das Abbrennen oder
chemisches Abttiten von
Hecken ist nicht erlaubt

- Rodung nur mit Bewilligung
des GR méglich, Ersatz an
geeigneter Stelle als Voraus-
sefzung

- Waldrand stufig struktu-
riert anlegen und erhalten
{periodisch verjiingen)

- keine vorgelagerten Auf-
forstungen (ausser aus
zwingenden Grinden und
nur wenn der neue Watdrand
Skologisch gleichwertig ge-
staltet wird)

Stehende Gewisser
Feuchigebiete

hellblaue Punktsignatur

- Erhaltung und Entwicklung
des Lebensraumes gin-
heimischer Pflanzen und
Tiere

- Belichtung und &ffentlicher
Zuiritt sind mit geeigneten
Massnahmen im Sinne des
Schutzzweckes zu regulieren

Naturobjekte

grilner Punkt

- siedlungs- und land-
schaftsprigendes Natur-
objekt von besonderem
naturkundlichem oder
symbolischem Wert

- diirfen weder beseitigt, be-
schidigt, verindert oder
sonstwie beeintriichtigt
werden

Gebiude mit
Substanzschutz

§23

1Die im Bauzonen-/Kulturlandplan violett bezeichneten Gebéude sind
von kulturgeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Sub-
stanz geschiitzt. Sie diirfen nicht abgebrochen werden und sind zu unter-
halten. Innerhalb des bestehenden Bauvolumens diirfen sie aus- und um-
gebaut werden, soweit dies dem Schutzziel nicht entgegensteht.
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Gebiude mit
Volumenschutz

Kulturobjekte
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2Die im Bauzonenplan blau bezeichneten Geb#ude sind fiir das Ortsbild
von besonderem Wert und in ihrem Volumen geschiitzt. Zusétzlich zu
den in Abs. 1 zugelassenen baulichen Massnahmen diirfen sie abgebro-
chen und an gleicher Stelle mit den bisherigen Aussenmassen wieder
aufgebaut werden. Es ist auf eine besonders gute Einpassung in das Orts-
bild zu achten.

3Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

§24

Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte (siehe An-
hang I) Brunnen, Wegkreuze sind von besonderem naturkundlichem,
kulturgeschichtlichem oder symbolischem Wert und diirfen nicht besei-
tigt, beschidigt, verfindert oder sonstwie beeintréchtigt werden.

3.6. Weitere Zonen gemiiss Art. 18 RPG

Rekultivierungszone

4. Definitionen

Ausnutzung von
Dach- und Unterge-
schoss

§ 25

1Die Rekultivierzungszone dient der Wiederauffiillung des Areals ,,0be-
rer Tufftel”.

27ur Auffiillung sind kleinere Mengen von sauberem Aushubmaterial aus
lokalem Anfall zugelassen.

3Die Wiederauffiillung richtet sich nach dem mit Zustimmung des Bau-
departementes bewilligten Rekultivierungsplan, welcher die Terrainge-
staltung und die Ablagerungsordnung festlegt. Dieser beriicksichtigt die
Anliegen des Landschafts-, Natur- und Umweltschutzes sowie der Land-
und Forstwirtschaft.

§ 26

Nutzfliichen in Dach- und Untergeschossen werden bei der Berechnung
der Ausniitzungsziffer nicht berlicksichtigt.
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Gewerbe

Geschlossene
Bauweise

Gestaltung von
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§27

1 Als nicht stérendes Gewerbe gelten in Wohnquartieren passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Liden, Biiros und Geschif-

te, die keine erheblich griisseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem

Wohnen entstehen.

2Als méssig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die iibli-
chen Arbeits- oder Offnungszeiten beschréinkt sind und nur voriiberge-
hend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartierfremdem Ver-
kehr verursachen, gelten nicht als méssig storend.

§28

1Bei geschlossener Bauweise sind die Gebiude seitlich an die Grenze zu
stellen.

28ofern nicht gleichzeitig angebaut wird, miissen Brandmauern ent-
sprechend gestaltet werden.

§ 29

1{Iberschreitet die Gebiudelinge 10m, so erhdht sich der Grenzabstand
um einen Viertel der Mehrliinge bis zu einem Maximalzuschlag von 4 m.

2Bei Bauabstéinden gegeniiber Strassen und Baulinien gelangen keine
Mehrlangenzuschlége in Betracht.

§30

1Gegentiber dem Kulturland ist fiir Gebéude der zonengemésse Grenzab-
stand einzuhalten.

2Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert werden (§
47 Abs. 2 BauG).

§ 31

1Die Grenzabstinde kénnen bei Einhaltung des Geb#udeabstandes durch
schrifiliche Vereinbarung ungleich verteilt werden.

2Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch einzurei-
chen.
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§32

Arealiiberbauung 1 Arealiiberbauungen sind nur in den Zonen W2d, W3 und WG3 zuldssig.
Arealitberbauungen sind nur dann moglich, wenn die zusammenhéngende
anrechenbare Landfliiche folgende Minimalwerte aufweist:
w2d W3 und WG3
2500 m2 4000 m2

Zonenabweichungen  2Bei Erfiillung der notwendigen Voraussetzungen ist bezogen auf die zo-
nengemisse Nutzungsdichte eine um 10% ethohte Ausniitzungsziffer
zuldssig.

Baumasse 3Grenz- und Gebiudeabstinde werden bei Arealiiberbauungen von Fall
zu Fall, unter Beriicksichtgung von Schattenwurf und Lichtentzug festge-

legt. Die ausserhalb der Arealiiberbauung gelegene Privatparzellen diirfen
dabei nicht mehr als bei zonengemisser Uberbauung betroffen werden.

5. Bauvorschriften

5.1 Baureife, Erschlicssung

§33

Anordnung der Gara- lGaragen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass Wohn-
gen und Absteliplitze  bereiche nicht unzumutbar beeintrichtigt werden.

2Damit ein Garagenvorplatz der rechtwinklig zur Strasse steht als Ab-
stellplatz angerechnet werden kann, muss zwischen Garagentor und Stra-
ssengrenze ein Mindestabstand von 5.60 m eingehalten werden.

Zufahrten 37Zufahrten sind auf eine Tiefe von 5.00 m mit einer Neigung von héch-
stens 5% an Strassen anzuschliessen.

§34
Beniitzung von Pri- 1Die Gemeinde kann Vorrichtungen, wie Verkehrs- und Werkleitungs-
vateigentum tafeln, Beleuchtungsanlagen, Leitungsmaste, Hydranten, Kabelverteilka-

sten etc. an oder auf privatem Eigentum anbringen lassen.

2O ffentliche Brunnen, und andere im 6ffentlichen Interesse liegende Ein-
richtungen diirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.
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3 Auf die Interessen des betroffenen Grundeigentiimers ist moglichst
Riicksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

Allgemeine Anforde-
rungen

Energiespar-
massnahmen
Heizanlagen

Nachisolation

5.3 Wohnhygiene

Baugrund

§ 35

Alle Bauten und Anlagen miissen hinsichtlich Fundation, Konstruktion
und Material die fiir ihren Zweck notwendige Festigkeit aufweisen. Sie
sind so anzulegen und zu unterhalten, dass ihre Beniitzer und diejenigen
von benachbarten Liegenschaften und von Strassen nicht gefihrdet wer-
den.

§ 36

1Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen un-
tersagen, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die
Versorgung mit Abwérme oder zentral hergestellter Warme moglich,
sinnvoll und zumutbar ist.

2 Aussenwiinde diirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die Vor-
schriften iiber die Grenz- und Geb#udeabstinde nicht mehr in vollem
Masse eingehalten und die Ausniitzungsziffer tiberschritten werden.

§37

1Der Baugrund von Gebéuden mit Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriumen ist
ausreichend zu entwissern, und die Gebdude selbst sind gegen Feuchtig-
keit zu isolieren.

2Fpssbiden und Winde von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriumen miissen
vom angrenzenden Terrain ausreichend isoliert sein.
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§ 38

Wohn- und Schlafriume miissen Fenster aufweisen, die direkt ins Freie
fithren und gedffnet werden konnen. Riume, die zu Wintergarten oder
verglastem Balkon Fenster oder Tiiren aufweisen, bediirfen einer ande-
ren, nach aussen filhrenden Litftungsmoglichkeit.

§39

1 Fiir Neubauten gelten nachstehende Masse:

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriume

— Raumhohe
Vollgeschoss mind. 2.20 m
Dachgeschoss mind. 2.20 m
auf mind, 5 m2 Fliache
— Bodenfliche mind. 10 m2
— Fensterfliche 1/10 der Bodenfliche

Nebenrdume in Mehrfamilienh#usern

~ Abstellraum pro Wohnung mind. 4 m2
(im Estrich oder auf dem glei-
chen Geschoss wie die Woh-

nung)
-~ Keller
fiir eine 1-Zimmer-Wohnung mind. 4 m2
fiir jedes weitere Zimmer 1 m2 zusétzlich
Ginge, Treppen, Podeste
Breite mind. 1.20
(bei Einfamilienhdusern Unter-
schreitung erlaubt)

2Fiir gewerbliche Raummasse gelten die kantonalen oder eidgendssischen
Erlasse.

§40

Der Bezug von Riumen kann durch den Gemeinderat verweigert werden,
wenn das Gebsude nicht geniigend ausgetrocknet, der innere Ausbau .
nicht vollendet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anfor-
derungen des Schall- oder Wirmeschutzes nicht erfiillt sind..
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§ 41

1Die Grundfliche der Kinderspielpldtze und Spielflichen hat gesamthaft
mindestens 15% der anrechenbaren Bruttogeschossfléche zu betragen.
Bei Threr Ausgestaltung ist auf die Spielbediirfnisse der Kinder Ruicksicht
zu nehmen.

2Rei Spielplitzen ist auf den Ruf- und Sichtkontakt und die Vermeidung
dusserer Larmbeldstigung zu achten.

3Bei Mehrfamilienhdusern ab acht Wohnungen ist ein gedeckter Kinder-
spielplatz und/oder ein Gemeinschaftsraum fiir Freizeitbeschéftigung zu
schaffen.

4Die Bereitstellung von Kinderspielplétzen und Spielfléichen kann auf ei-
nem anderen Grundstiick oder gemeinsam mit anderen Grundeigen-
tiimern erfolgen. Die Anlage muss aber in niitzlicher Distanz (Sichtkon-
takt) zu den Wohnhiusern liegen und von den Kindern gefahrlos erreicht
werden konnen.

6. Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

Landschafis- und
Ortsbildschutz

§42

INeu- und Umbauten sowie sonstige Anlagen, Reklamen, Schriften, Be-
malungen und Beleuchtungen ditrfen das Landschafts-, Orts-, Quartier-
und Strassenbild nicht beeintréichtigen.

2Gebaude und andere nach aussen in Erscheinung tretende bauliche
Massnahmen, haben sich inbezug auf Stellung, Form, Staffelung und
Gliederung der Baumassen, Dachform und Dachneigung, Material, Farb-
gebung und Terraingestaltung so in ihre bauliche Umgebung einzuord-
nen, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Auf Verlangen sind Farb-
und Materialmuster vorzulegen.

3Der Gemeinderat kann Verbesserungen oder die Beseitigung stdrender
Anlagen verlangen, wenn dies ohne zumutbaren Nachteil méglich ist.
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4 Antennen und Parabolspiegel miissen sich einwandfrei in das Orts- und
Landschaftsbild einfligen.

§43

Ipie architektonische Gestaltung der Diicher bedarf besonderer Sorgfalt
und hat bei der Wahl der Dachform auf das Quartierbild Riicksicht zu
nehmen.

2Djie Neigung der Dachfléichen soll in der Regel zwischen 30° und 45°
lisgen.

3Die Dachkniestscke diirfen nicht mehr als 80 cm hoch sein. Ausnahmen
kénnen beim Umbau von Altbauten in der Dorfzone bewilligt werden,
wenn dies der Erhaltung oder Verbesserung des Dorfbildes dient.

4Schriigdicher miissen gegentiber dffentlichen Wegen und Strassen mit
Schneefangvorrichtungen versehen werden.

§ 44

Alle Dachaufbauten miissen #sthetisch befriedigen und mit den darunter-
liegenden Fassaden harmonieren.

§ 45

1{¥ber die Gestaltung von Einfriedigungen an steilen Iangen entscheidet
der Gemeinderat.

2Bei Grundstiicken mit stark unterschiedlichen Hohenlagen hat der Ei-
gentiimer des hohergelegenen Landes das Erdreich mit Bdschungen und
Mauern so zu sichern, dass dem tiefergelegenen Terrain kein Schaden er-
wichst. Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verdndert, hat die no-
tigen Sicherungsmassnahmen zu treffen.

3Stittzmauern und Boschungssicherungen innerhalb des Baugebietes bis
zu einer Hohe von 80 cm diirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere
Stiitzmauern sowie Stiitzmauern ausserhalb des Baugebietes und entlang
der Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass ihrer Hohe, mindestens je-
doch 50 cm von der Grenze zuriickzuversetzen und soweit notwendig mit
einem Schutzgelinder zu versehen. '
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41 ebhage sind soweit hinter die Grenze zu pflanzen, dass sie in ausge-
wachsenem, geschnittenem Zustand den zuléssigen Abstand nicht unter-
schreiten.

§ 46

Baubewilligungspflichtige Ablagerungen, insbesondere von Altautos,
Baumaterialien, Baumaschienen und dergleichen sind nur in den Gewer-
be- und Industriezonen zulissig.

§ 47

1Das Terrain soll nicht unnétig vertindert werden. Okologisch und geo-
morphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveréinderungen
diirfen die Nachbarn nich iibermiissig beeintrichtigen, miissen sich ein-
wandfrei in die Umgebung einordnen und diirfen die Verkehrssicherheit
nicht beeintrichtigen. Versiegelte Flichen sind auf das Notwendige zu
beschrinken.

2Dje Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes. Der
Gemeinderat erlisst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in der Bau-
bewilligung.

6.2 Natur- und Landschaftsschutz

Hochstamm-
obstbestinde

§ 48

Hochstimmige Obstbiume bilden eine Bereicherung der Landschaft. Der
Bestand soll erhalten bleiben. Abgehende Bestinde sind nach Moglich-
keit zu ersetzen.
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Einwirkungen
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§ 49

1 Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller iberméssigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nach-
barn und die weitere Umgebung zu enthalten. Das Mass der zuldssigen
Emissionen ergibt sich primér aus der zuldssigen Zonennutzung.

2V erboten sind insbesondere alle schidlichen und nach Lage sowie Be-
schaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerecht-
fertigten Einwirkungen durch Lérm, Erschiitterungen, Geruch, Abgase,
Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen,

3Eigentimer und Besitzer von gewerblich genutzten Grundstiicken haben
alle zumutbaren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um

Einwitkungen auf die Umgebung mdglichst gering zu halten. Diese Vor-

kehren sind in zeitlich und sachlich angemessener Weise der technischen
Entwicklung anzupassen.

§ 50

Bei der Projektierung der Bauten hat sich der Bauherr tber die konkrete
Lirmsituation ins Bild zu setzten und falls nétig, eine Beurteilung bei ei-
nem anerkannten Fachmann in Auftrag geben. Der Gemeinderat kann im
Baugesuchsverfahren ein Fachgutachten tiber die Lérmsituation ein-
fordern. Die Aufwendungen gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

7. Vollzug und Verfahren

Aufsicht

Landschafts-
kommission

Nutzungsreglement

§ 51

I Die Aufsicht tiber das Bauwesen und die Anwendung der Bauvor-
schriften sind Sache des Gemeinderates. Dieser kann eine Baukommissi-
on it beratender Funktion bestellen und Fachleute beiziehen.

2Der Gemeinderat kann zu seiner Unterstiitzung fiir die Betreuung der
Schutzzonen und Schutzobjekte eine Landschaftskommission einsetzen.

3Der Gemeinderat kann ein Reglement fiir die Pflege und den Unterhalt
der Schutzzonen und Schutzobjekte erlassen.
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4goweit offentlicher Wald betroffen ist, werden die Pflege- und Unter-
haltsbestimmungen im Waldwirtschaftsplan festgelegt.

§52

Gebiihren Entscheide zum Bauwesen sind gebiihrenpflichtig. Der Gemeinderat legt
die Héhe der Gebiihren in einem Reglement fest.

8. Schluss- und Ubergangsbestimmung

§53.
Aufhebung bisherigen  Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

Rechts a) der Zonenplan vom 12. November 1976
b) die Bauordnung vom 12. November 1976
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Geschiitzte Objekte

Objekt-Nr.

Bezeichnung

Anhang |

Ort

Gebaude mit Substanzschutz

425

.Schloss Koblenz"
(Kant. Denkmalschutz)

Wohnhaus
Gasthof Engel

Gebiude mit Volumenschuiz

Naturobjekte

2.31
3.1.1

3.7.1
3.81
3.82

Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Anbau Wohnhaus an Gasthof Engel

Waldweiher
Eisenbahnbricke

Linde
Nagelfiuh-Brocken
Héhle/Nagelfluhbéschung
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Hinterdorfstr., Parz. 910

Hinterdorfstr., Parz. 817
Landstrasse 20

Landstrasse, Parz. 790
Rhygass/Giessenstr., Parz. 723
Giessenstrasse, Parz. 758
Giessenstr./Landstr., Parz. 759
Landstrasse, Parz. 760
Landstrasse, Parz. 761
Landstrasse, Parz. 773

oberhalb Weiermatte

Bahndamm
(Strecke Koblenz - Waldshut)

beim Bahnhof
Wildchen Buckhalde
Obere Geisswies
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Kulturobjekte

423 Laufen mit Weiher/Bruggli Im Laufen
427 Kreuz Beim Lengghof
428 Bildstockli Frittel

4.31 Rémer-Warte, archdologische Fundstelle Laufen

432 Rém. Wachtturm, archéologische Fundstelle Ritenen

Archéologische Fundstellen

4,33 Archéologische Fundstelle/rdm. Gebaude Einschlag
434 Archéologische Fundstelle/rém. Brennofen  Betzenmatt

Kanzlei\Bauwesen\bauundnutzungsordnung.doc



ABGRENZUNG

UFERSCHUTZZONE

e

) | "
any

- T “...n.‘..n..n...n..\.&.w
aapre
. .
| /ll - —
e . \.H//.
.



raag sa)m1 lf

S




“+
N ITREY FEY

%.
v.




