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1. Geltungsbereich, iibergeordnetes Recht

§ 1 Geltungsbereich

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale Raum-
planungs-, Umwelt- und Baurecht.

2 lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren
Nutzung sowie den Schutz des Bodens. Dies gilt soweit, als nicht ibergeord-
nete Vorschriften des Bundes und des Kantons anzuwenden sind.

3 Die BNO gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

§ 2 Ubergeordnetes Recht

1 Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide, insbesondere zu Strassen- und
Wasserbauprojekten, bleiben vorbehalten. Im Speziellen sind fur die im An-
hang 1 aufgelisteten Zonen und Objekte die Vorschriften des kantonalen
Reusstaldekretes bzw. -verordnung zu beachten.

2. Raumplanung

2.1 Planungsgrundsétze

§ 3 Planungsgrundsitze

1 Einzel- und Gesamttberbauungen sind sorgféltig zu gestalten und zu struk-

turieren. Dabei sind in angemessener Weise zu beriicksichtigen:

— pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschafts-
bildes und Eigenheiten des Quartiers,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und
Anlagen,

— Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,

— Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Fassaden, Dachern
und Reklamen,

— Aufwertung der wichtigen Strassenrdume, insbesondere in der Kernzone,

— Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere der Vorgérten und der Be-
grenzung gegen den 6ffentlichen Raum,

— behutsame und ortsgerechte Gestaltung des Ubergangs von Siedlungs-
gebiet zur Nichtbauzone,

— gute Umgebungsgestaltung, insbesondere beziiglich Erschliessungsan-
lagen und Parkierung, Stutzmauern und Béschungen, Spiel- und Freizeit-
anlagen,

— Sicherheit im &ffentlichen und im privaten Raum.

2 Die Landschaft ist in ihrer Eigenheit zu erhalten und aufzuwerten. Die Nah-
erholungsraume sowie deren umweltschonende Erreichbarkeit sind zu for-
dern.

3 Es wird empfohlen, Bauvorhaben fruhzeitig dem Gemeinderat anzukindi-
gen und die massgebenden Rahmenbedingungen zu klaren.
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2.2 Sondernutzungsplanung

§ 4 Gestaltungs- und Erschliessungspléne

1 Die im Bauzonen- und Kulturlandplan speziell bezeichneten Flachen diir-
fen nur erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestal-
tungs- oder Erschliessungsplan tber den gesamten Perimeter vorliegt.

2 Der Gemeinderat kann bei Gestaltungsplanen mit Ausnahme des dstlich
an die Kirche angrenzenden Gebiets ,Kirchenfeid” mit Parzellen Nr. 59 und
Nr. 60 folgende Abweichungen im Sinne von § 21 Abs. 2 BauG und § 8 Abs.
2 BauV zulassen:

a) fur einen Gestaltungsplan, der nicht auf der Grundlage eines Konkur-
renzverfahrens gemass § 45 erarbeitet wurde: Erhéhung der Ausnit-
zungsziffer bis zu 15 % und - mit Ausnahme in der Wohnzone A (WA) -
die Erhodhung der Fassadenhohe resp. Gesamthéhe um bis zu 3.20 m.

b) fur einen Gestaltungsplan, der auf der Grundlage eines Konkurrenzver-
fahrens gemass § 45 erarbeitet wurde: Erhéhung der Ausnitzungsziffer
bis zu 25 % und - mit Ausnahme in der Wohnzone A (WA) - die Erhéhung
der Fassadenhghe resp. Gesamthéhe um bis zu 3.20 m.

3 Der Gemeinderat legt die Abweichungen geméass Absatz 2 je nach dem
Masse fest, in dem die Planungsgrundsatze geméass § 3 erfullt sind. Der
Gemeinderat kann diese Planungsgrundséatze im Sinne von § 47 in Voll-
zugsrichtlinien konkretisieren.

4 Der Gestaltungsplan Roggécher hat sich nach dem Masterplan Hinterdorf
(7.12.2010, PLANAR AG fur Raumentwicklung) zu richten.

5 Im Gebiet des Gestaltungsplans ,Kirchenfeld" diirfen die zonengeméssen
Fassaden- und Gesamthohe gemass § 5 nicht Gberschritten werden. Spezi-
ell zu beruicksichtigen ist zudem der Umgebungsschutz zugunsten der Pfarr-
kirche (kantonales Schutzobjekt).

6 In Gebieten mit Erschliessungs- oder Gestaltungsplanpflicht sind die An-
forderungen gemass § 3 Planungsgrundsatze mit Ziel der Eingliederung ins
Ortsbild besonders gut umzusetzen. Generelle ortsgestalterische Vorgaben
beziglich Héhen und Anordnung der Bauvolumen sind auch in Erschlies-
sungsplénen auszuweisen.
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Gemeinde Mithlau: Bau- und Nutzungsordnung (BNO) 6. November 2018

§ 6 Kernzone

1 Die Kernzone K ist charakterisiert durch die vorhandenen Landwirtschafts-
und Gewerbebetriebe, deren bauliche Erscheinung durch markante Einzel-
bauten und hohe Satteldacher bestimmt wird. Neubauten haben sich bezug-
lich Architektur, Steliung und Materialisierung der Bauten und ihrer Aussen-
raumgestaltung qualitatsvoll ins Ortsbild zu integrieren. Der Gemeinderat
kann seine Beurteilung gemass § 42 und § 43 auf ein Gutachten einer qua-
lifizierten Fachperson oder eines Fachgremiums abstutzen.

2 Zulassig sind nur symmetrische, ziegelgedeckte Satteldacher. Ausnahms-
weise kénnen Nebenbauten gemass § 19 BauV mit einem Flachdach ver-
sehen werden, sofern architektonisch die bessere Lésung nachgewiesen
werden kann.

3 Genigend angepasste Solaranlagen auf den Déchern bediirfen gemass
Art. 18a RPG keiner Baubewilligung und sind in der Kernzone zulassig.

4 Wesentliche Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem fruhzeitigen
Stand der Projektierung (Vorprojekt) zu melden, um den Baugesuchsteller
in Fragen des Ortsbildschutzes gegebenenfalls beraten zu kénnen.

§ 7 Griinzone GR

1 Die Griinzone umfasst Gebiete, die zugunsten der Gliederung des Bauge-
biets, der Siedlungsrandgestaltung oder aus Griinden des Landschafts- o-
der Ortsbildschutzes freizuhalten sind oder die als 6ffentliche Erholungs-
raume dienen.

2 Sofern nachfolgend nichts anderes bestimmt wird, sind Grlinzonen von
allen Bauten freizuhalten. Fusswege, Erholungseinrichtungen (Garten-
banke, Kinderspielplatze und so weiter) und zur Pflege der Grinzone not-
wendige Kleinbauten sind erlaubt.

3 Baumbestande, Gebiische und andere Landschaftsbild bestimmende Ele-
mente sind zu erhalten und nétigenfalls zu ersetzen.

§ 8 Nachverdichtung in den Wohnzonen WA und WB

1 In der Wohnzone WA und WB darf die maximal zulassige anrechenbare
Geschossflache aGF bis maximal 60 m? Gberschritten werden, wenn:

a) bei bestehenden Bauten mindestens eine zusétzliche, eigensténdige
Wohneinheit von mindestens 60 m2 aGF erstellt wird,

b) bei Ersatz- oder Neubauten mindestens zwei eigenstandige Wohnein-
heiten realisiert werden, deren aGF mindestens 60 m? pro Wohneinheit
betragen.

2 Von den uibrigen Vorschriften dieses Reglements darf nicht abgewichen
werden. Ausnahmen sind nicht zulassig.

3 Der Gemeinderat kann beziglich Eingliederung ins Quartier Auflagen ver-
fugen.

4 Die Uberschreitung der zulassigen anrechenbaren Geschossflache ge-
mass Absatz 1 kann nicht mit einem allfalligen Zuschlag fur Gestaliungs-
plane kumuliert werden.
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§ 9 Verkaufsnutzungen

1 Kleine Verkaufsnutzungen mit einer Nettoladenflache bis 500 m? sind in
samtlichen Zonen zuléssig.

2 Mittelgrosse Verkaufsnutzungen mit einer Nettoladenflache zwischen 500
und 2000 m2 sind nur in der Kernzone und in der Wohn- und Gewerbezone
zulassig.

3 Verkaufsnutzungen mit einer Nettoladenflache grésser als 2000 m? sind
nicht zulassig.

4 Der Lebensmittelverkauf fiir den téglichen Bedarf ist in der Gewerbezone
nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Verkaufsflachen von an Ort pro-
duzierten Lebensmitteln.

5 Die Berechnung der Nettoladenflache richtet sich nach dem im kantonalen
Richtplan, resp. dem in der VSS-Norm SN 640.281 verwendeten Begriff
.verkaufsflache®.

3.2 Landwirtschaftszone

§ 10 Landwirtschaftszone

1 Die Landwirtschaftszone ist fir die bodenunabhangige landwirtschaftliche
und gartenbauliche Produktion sowie fir die innere Aufstockung und die
Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne der Art. 16, Art. 16a Abs. 1, Abs.
1bis und Abs. 2, Art. 16aPs' Bundesgesetz tber die Raumplanung (RPG) be-
stimmt.

2 Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach dem uberge-
ordneten Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis 50 a
sind zulassig soweit keine Gberwiegenden, insbesondere landwirtschaftli-
chen Interessen entgegenstehen.

4 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Il.

§ 11 Bauten in der Landwirtschaftszone

1 Fur alle Bauten und Anlagen ist ein - in Abwagung samtlicher betroffener
interessen - optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich unter Wahrung
der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung
sowie Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufugen.

2 Die Baumasse und Abstznde werden vom Gemeinderat unter Bertcksich-
tigung der tatsdchlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen
sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fiir alle Bauten ge-
geniber den angrenzenden privaten Grundstiicken generell ein Grenzab-
stand aus der halben Gesamthéhe, mindestens aber 4 m.

3 Im Raum zwischen den Gebieten "Buefeld", "Sackweid" und "Moos" im
Norden sowie "Breitenacker" und "Breitenfeld" im Siden, im Westen be-
grenzt durch die Kantonsstrasse, sind allféllig neue Hochbauten im nahen
Umfeld der bestehenden Gebaude und Siedlungen anzuordnen.
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3.3 Schutzzonen

§ 12 Zone fiir bodenunabhéngige Produktion (Speziallandwirtschafts-
zone)

1 Die Zone fur bodenunabhangige Produktion ist fur die bodenabhangige
und bodenunabhangige Produktion im Bereich des Pflanzenbaus und der
Tierhaltung bestimmt.

2 Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie der zuldssigen Nutzung die-
nen und betriebsnotwendig sind. Der Gemeinderat iegt die Baumasse unter
Abwigung der betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzeifall
fest. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 111

§ 13 Naturschutzzonen im Kuiturland

1 Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Lebens-
raumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen,
dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schiittungen, Ablagerungen), Bewasserung, Entwésserung, Umbruch, Ver-
wendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Mulchen, Auf-
forstung nicht gestattet. Wo ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach dem
Mahen abzurgumen.

3 Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und Férderung der Na-
turwerte und zur Optimierung der Schutzziele kdnnen bewilligt werden.

4 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirtschaftenden
und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung 6kologischer Leistun-
gen, wobei nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende und im Ein-
zelfall festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu erfillen sind.

5 Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Zone

Bezeichnung im Plan

Schutzziel

Magere Boschung

griin (geméass Anhang)

gritn schraffiert (als Ausnahme)

Artenreiche Heuwiese (hoher Anteil Feldblumen)

10
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§ 14 Naturschutzzone Wald

1 Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Die Bestande sind nach Moglichkeit auf natirliche Art zu verjiingen, wobei
standortsheimische Laubhélzer grundsatzlich zu erhalten und férdern sind.
Bereichernde Strukturen und Tothoiz sind zu belassen. Samtliche Holz-
schlage auf kleinflichigem Waldeigentum (kleiner als 20 ha; betrifft v.a. Pri-
vatwald), sind durch den Revierforster vorgéngig auszuzeichnen (§ 28 Ver-
ordnung zum Aargauer Waldgesetz).

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen, sollen
standortheimischen Baumarten (je nach Standort auch Tanne, Féhre und
Eibe) einen minimalen Anteil von mindestens 80 % und Exoten (zum Bei-
spiel Douglasie und Roteiche) einen maximalen Anteil von 5 % einnehmen.
In seltenen Waldgesellschaften (geméass "Die Waldstandorte des Kantons
Aargau”, Kapitel 5.2) sind nur standortsheimische Baumarten zu férdern.

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§ 15 Landschaftsschutz

1 Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Gberlagert. Sie
dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturnahen Land-
schaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrankungen nach der Landwirtschaftszone. Von den in Absatz 3 genann-
ten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen sowie Terrainveran-
derungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) verboten.

3 Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen darfen
zeitgemass unterhalten, erneuert und ausgebaut werden, wenn das Schutz-
ziel nicht GUbermassig beeintrachtigt wird. Kleinere Terrainveranderungen,
Bienenhauschen, Weideunterstande, Fahrmisbauten und betriebsnotwen-
dige Installationen (Witterungsschutzanlagen, Hagelschutznetze, usw.), die
der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere Bauten und Anlagen wie fur den
okologischen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Flur- und Wander-
wege sowie Bauten fur den Hochwasserschutz oder Ahnliches kénnen be-
willigt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keinen Uber-
wiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

§ 16 Gewidsserraumzone

1 Als Gewasserraum respektive Gewasserraumzone wird das Gewasser mit
seinen Uferstreifen bezeichnet. Die Gewéasserraumzone GR ist der Grund-
nutzungszone uberlagert.

2 Innerhalb der Gewasserraumzone richtet sich die Zulassigkeit von Bau-
ten, Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmungen des Bundesrechts,
insbesondere nach Art. 41c GSchV. Innerhalb des Gewéasserraums sind
ausschliesslich einheimische, standortgerechte Pflanzen zulassig.

3 Im Bereich des Sembachs und der Reuss gilt die Gewasserraumzone ge-
mass Zonenplan.

4 Bei Fliessgewassern innerhalb der Bauzonen mit einer Gerinnesohle von

weniger als 2 m Breite oder bei eingedolten Béchen ist die Gewasserraum-

zone den Bauzonen Uberlagert. Die Breite des Uferstreifens betragt 6 m und
11
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wird ab dem Rand der Gerinneschle respektive ab Innenkante der Bachiei-
tung gemessen.

5 Bei Fliessgewassern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von
zwischen 0.5 — 2 m Breite betragt der Gewéasserraum 11 m. Bei allen B&-
chen mit einer Gerinnesochle von weniger als 2 m Breite sowie bei eingedol-
ten Bachen betragt der Mindestabstand fur Bauten und Anlagen 6 m und
wird ab dem Rand der Gerinnesohle respektive ab Innenkante der Bachlei-
tung gemessen.

§ 17 Moranenschutz

1 Die Moranenlandschaft innerhalb der im Bauzonen- und Kulturlandplan
bezeichneten Moranenschutzzone soll ihre charakteristische Form und ihre
Eigenart behalten. Zusatzlich zu den Vorschriften der Grundnutzungszone
sind, von den in Abs. 2 genannten Ausnahmen abgesehen, Bauten und An-
lagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablage-
rungen) verboten.

2 Landschaftspragende Veranderungen wie Abbau und Deponie sind nicht
zulassig.

3 § 15 der Bau- und Nutzungsordnung gilt sinngemass.

§ 18 Besonderes Waldgebiet

1 Das im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichnete besondere Waldgebiet
Schachen bezweckt die Erhaltung des naturnahen Waldstandortes am
Reussufer.

2 Natirliche Veranderungen in der Zusammensetzung von Flora und Fauna
sollen vorerst ungestort ablaufen kénnen. Mit Ausnahme von Eingriffen, die
im Interesse des Schutzzieles liegen, erfolgt keine forstliche Nutzung.
Spater allenfalls notwendige weitere Pflege- und Unterhaltsmassnahmen
legt der Gemeinderat im Einvernehmen mit dem Grundeigentumer fest.

§ 19 Hochwassergefahrenzone und hochwassergefahrdetes Gebiet

1 Die Hochwassergefahrenzone (HWZ) ist den Grundnutzungszonen tber-
lagert. Sie dient dem Schutz von Personen, Bauten und Anlagen vor Scha-
digungen durch Hochwasserereignisse.

2 In der Hochwassergefahrenzone HWZ ist der Gefahrdungssituation ange-
messen Rechnung zu tragen. Gebaudedffnungen wie Hauszugange, Fens-
teroffnungen, Abfahrten und Lichtschéchte, sind ausreichend erhéht oder
wasserdicht auszufiihren. Potenziell gefihrliche Anlagen wie Oltanks sind
zu sichern. Wohnraume, sensible Nutzungen wie schwer evakuierbare oder
publikumsintensive Einrichtungen, unterirdische Lager fur umweltgefahr-
dende Stoffe oder grosse Sachwerte usw. sind in Untergeschossen grund-
satzlich nicht zulassig.

3 Wer in einer Hochwassergefahrenzone baut, hat im Baugesuch nachzu-
weisen, dass er dem Projekt entsprechende Schutzmassnahmen getroffen
hat. In der Regel sind die Massnahmen auf das schadenfreie Uberstehen
eines hundertjghrigen Hochwassers (HQ 100) auszurichten. Im Falle einer
Fliesstiefe von mehr als 50 cm im HQ 300 auf das dreihundertjshrliche
Hochwasser.

4 In Gebieten mit Gefahrenstufen geméss Gefahrenkarte und ohne ausge-
wiesenes Schutzdefizit (Restgefahrdung) kann die Baubewilligungsbehérde
12
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verlangen, dass die Bauherrschaft nachweist, welche Massnahmen zum
Schutz vorgesehen sind.

5 Als massgebliche Projektierungs- und Uberprifungsgrundlagen gelten na-
mentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte und die Mass-
nahmenplanung, welche auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden
kann.

6 Die Baubewilligungsbehorde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen sowie, unter Abwa-
gung samtlicher beriihrter Interessen, Ausnahmen und weitergehende Mas-
snahmen verfiigen.

§ 20 Freihaltegebiet Hochwasser

1 Das Freihaltegebiet Hochwasser (FGH) dient der Sicherstellung des erfor-
derlichen Raums ausserhalb der Bauzonen flir den natarlichen Hochwas-
serabfluss bei grossen und seltenen Hochwasserereignissen, sowie fur den
Hochwasserriickhalt.

2 Sieht der Zonenplan nichts anderes vor, umfasst das FGH innerhalb des
Untersuchungsgebiets der Gefahrenkarte Hochwasser alle Gefahrenstufen
der Gefahrenkarte. Ausserhalb des Untersuchungsgebiets umfasst das
FGH das Gefahrenhinweisgebiet geméass Gefahrenhinweiskarte.

3 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrankungen nach der Grundnutzungszone. Von den in Absétzen 4, 5 und
6 genannten Ausnahmen abgesehen, sind Bauten und Anlagen sowie Ter-
rainveranderungen verboten.

4 Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen fir den ékologischen
Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Bauten fir den Hochwasserschutz
oder dhnliches kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort ange-
wiesen sind und keine berwiegenden &ffentlichen Interessen entgegenste-
hen.

5 Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bauten und An-
lagen darfen im Rahmen des Besitzstandsschutzes erneuert, teilweise ge-
andert, massvoll erweitert oder wiederaufgebaut werden, sofern sie dem
Hochwasserschutz gentigend Rechnung tragen und den naturlichen Abfluss
nicht beeintrachtigen.

6 Der Neubau von Bauten und Aniagen ist ausnahmsweise zulassig, wenn:

— erforderliche Hochwasserschutzmassnahmen umgesetzt und von der
Gemeinde oder den Landeigentimern finanziert werden kénnen,

— keine anderen Standortméglichkeiten bestehen oder geschaffen werden
kénnen,

— der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht nachteilig
beeinflusst werden,

— die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird und

— keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten
sind.

7 In der Regel sind die erforderlichen Hochwasserschutzmassnahmen nach
den Absatzen 5 und 6 auf die Schutzziele der kantonalen Schutzzielmatrix
der Gefahrenkarte Hochwasser auszurichten. Sind Menschen oder hohe
Sachwerte betroffen, ist das Schutzziel im Einzelfall zu bestimmen und ge-
gebenenfalls zu erhéhen.
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§ 21 Oberflichenwasserschutz (Hangwasser)

1 In Hang- und Muldenlagen ist der Gefahrdung durch Oberflachenabfluss
angemessen Rechnung zu tragen.

2 Gebaudedffnungen wie Hauszugange, Fensterdffnungen, Abfahrten und
Lichtschachte sind ausreichend erhdht oder wasserdicht auszufihren.

3 Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit iiberwiegende
offentliche Interessen es erfordern, kann die Baubewilligungsbehdrde wei-
tergehende Massnahmen verlangen oder Bauvorhaben untersagen.

3.5 Schutzobjekte
§ 22 Naturobjekte
Folgende Naturobjekte sind geschiitzt, dirfen nicht beseitigt werden und
sind fachgerecht zu unterhalten.
Naturobjekt Bezeichnung im Plan Schutzziel
Hecke, Feld und Ufer- | griin punktierte Signatur -Artenreichtum
gehdlz (vgl. Anhang 1) -Windschutz
Waldrand - -vielfaltiger Ubergangs-bereich Wald — Kulturtand
Einzelbaum griine Punktsignatur -landschaftsprédgendes Naturelement
(vgl. Anhang 1)

§ 23 Hochstamm-Obstbaume

1 Freistehende, hochstammige Obstb&ume pragen das Landschaftsbild und
Obstbesténde sind wichtige Lebensraume fur Vogel und Kleintiere.

2 Zur Erhaltung der Obstgarten unterstitzt die Gemeinde die Neupflanzung
standortheimischer Hochstamm-Obstbdume als Ersatz abgegangener
Baume. Sie ibernimmt die Kosten fir Pflanzmaterial und Pflanzenschutz.
Ebenfalls kann die Gemeinde Massnahmen zur Férderung von Neuanpflan-
zungen hochstammiger Obstbdume unterstutzen.

§ 24 Schutzobjekte im Reusstaldekretsperimeter

1 For die gemass Reusstalgesetzgebung geschitzten Hecken, Baumgrup-
pen und Einzelbdume gilt: Wo der im Landschaftsgestaltungsplan (geméass
§ 2 Abs. 3 und § 3 Abs. 2 Reusstaldekret) eingetragene Standort nicht mit
demjenigen im Zonenplan tbereinstimmt, gilt der Eintrag im Zonenplan.

§ 25 Gebdude mit Substanzschutz

1 Die im Zonenplan blau bezeichneten und im Anhang 1 aufgelisteten Ge-
baude sind von kulturhistorischem, baugeschichtlichem oder symbolischen
Wert und in ihrer Substanz, d.h.in der Grundstruktur, der Fassadengestal-
tung, der inneren Raumordnung und in ihrer wertvollen historischen Ober-
flache (zum Beispiel Wandmalerei, Stuckdecken) geschitzt.

2 Sie sind zu er- und unterhalten und darfen nicht abgebrochen werden.
Innerhalb des bestehenden Bauvolumens durfen sie aus- und umgebaut
und ausserhalb mit untergeordneten Anbauten erweitert werden, soweit die
baulichen Eingriffe mit dem Schutzziel vereinbar sind. Bei Einhaltung der
Schutzziele ist die Errichtung zusatzlicher Kellerraume (Tank- und Schutz-
raume und so weiter) zulassig.
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§ 26 Gebdude mit Volumenschutz

1 Die im Zonenplan schwarz schraffierten Gebaude sind fur das Ortsbild von
besonderem Wert und an ihrem Standort und in ihrem Volumen geschutzt.
Zusatzlich zu den in § 25 Abs. 2 zugelassenen baulichen Massnahmen dir-
fen sie abgebrochen werden, sofern die Erstellung von Ersatzbauten gesi-
chert ist. Sie miissen an gleicher Stelle und mit den bisherigen Aussenmas-
sen wieder aufgebaut werden. Von diesen kann nur abgewichen werden,
wenn dadurch eine fir das Ortsbild gleichwertige Losung entsteht. Aus ver-
kehrstechnischen und verkehrsplanerischen Grinden (z.B. fur Massnah-
men zur Optimierung des Verkehrsablaufs, des OV, der Verkehrssicherheit
und des Langsamverkehrs) kann eine geringfugige Standortverschiebung
verlangt werden. Gesamthaft ist auf eine besonders gute Einpassung in das
Ortsbild und auf eine angemessene Umgebung der Schutzobjekte zu ach-
ten.

2 Werden die gesetzlichen Abstande, die nach BauG einer Zustimmung des
Departements Bau, Verkehr und Umwelt erfordern, unterschritten, so setzen
Um- und Wiederaufbau ebenfalls dessen Zustimmung voraus.

3 Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

§ 27 Kulturobjekte

1 Die im Zonenplan bezeichneten und im Anhang 1 aufgelisteten Kulturob-
jekte sind geschiitzt. Sie durfen nicht beseitigt werden und sind fachgerecht
zu unterhaiten.

3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

§ 28 Weilerzone (ausgenommen).

Bis auf Weiteres gelten unverandert die Weilerzonenbestimmungen nach §
21 der Bau- und Nutzungsordnung vom 17. Juni 1997.

4. Baubegriffe und Messweisen

4.1 Abstidnde

§ 29 Abstand zum Kulturland

1 In Erganzung zu § 29 Bauverordnung (BauV) kann der Gemeinderat fir
Klein- und Anbauten einen Abstand von 2 m zulassen. Von diesen Abstén-
den kann der Gemeinderat in begrandeten Fallen, namentlich wegen der
topografischen Lage oder bei Vorliegen von unzumutbaren Erschwernissen
fur eine zweckmassige Uberbauung, Abweichungen zulassen.

§ 30 Abstand bei Stiitzmauern / Pflichtparkfeldern

1 Stiitzmauern bis zu 1.20 m Héhe darfen an die Parzellengrenze, im ge-
genseitigen Einvernehmen auf die Parzellengrenze, gesetzt werden. Ho-
here Mauern miissen um das Mass der Mehrhéhe von der Grenze, mindes-
tens aber 60 cm, zuriickversetzt werden.

2 Gegenluber Gemeindestrassen gelten fur die Stitzmauern dieselben Ab-
stande wie fiir Einfriedungen (§ 111 BauG).

3 Gegeniiber Gemeindestrassen gilt fur Pflichtparkfelder ein Abstand von
0.60 m.
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4.2 Hohen

4.3 Dachgestaltung

4.4 Nutzungsdichte

4.5 Arealiiberbauung

§ 31 Abgrabungen am Gebéaude

1 Bei Abgrabungen an der talseitigen Fassade von mehr als einem Drittel
der Fassadenlange (inklusive Hauseingdngen und Garagenzufahrten ge-
mass Abs 2) reduziert sich die zonengemésse Fassaden- respektive Ge-
samthohe gemass § 5 um das entsprechende Mass der Abgrabung.

2 Die Reduktion gemaéss Abs. 1 gilt nicht fir Hauseingénge und Garagenzu-
fahrten bis zu maximal 6.00 m Breite.

3 Abgrabungen an den tbrigen Fassaden dirfen das Niveau der grossten
talseitigen Abgrabung nicht unterschreiten.

§ 32 Terrassenhiuser
1 In Erganzung zu § 17 BauV und § 5 gilt fir Terrassenhauser Folgendes:

a) Terrassenhauser haben mindestens drei Stockwerke aufzuweisen. Sie
sind nach maximal fiinf Stockwerken zu unterbrechen.

b) Seitliche Abgrabungen auf das Niveau des jeweiligen Stockwerks sind
bis zu einem Abstand von 5.00 m ab seitlicher Fassade zulassig.

c) Das oberste Stockwerk muss mit flachem Dach bis maximal 7° abge-
schlossen werden.

§ 33 Dachaufbauten

1 Dachaufbauten darfen nur auf einem Geschoss angebracht werden und
diirfen in der Kernzone in der Summe ihrer Breite maximal ein Drittel der
zugehdorigen Fassadenlange belegen. In den Gbrigen Zonen betragt die Be-
schrankung zwei Fanftel.

§ 34 Ausniitzungszuschlag Wintergarten

1 Fur Wintergarten gemass § 32 Abs. 3 BauV wird ein Ausnitzungszuschlag
gewahrt. Er darf maximal 10 % der aGF betragen und ist auf 20 m? pro
Wohneinheit begrenzt.

§ 35 Arealiiberbauung

1 Arealiiberbauungen sind in Abweichung zu § 39 BauV nur in den Zonen
WB, WC und WG zulassig. Sie sind nur dann mdglich, wenn mindestens
2500 m? zusammenhangende, anrechenbare Landfléchen zur Verfugung
stehen.

2 Der Gemeinderat kann folgende Abweichungen im Sinne von § 21 Abs. 2
BauG und § 8 Abs. 2 BauV zulassen:

a) Fur eine Arealuberbauung, welche nicht auf der Grundlage eines
Konkurrenzverfahrens geméss § 45 erarbeitet wurde: Erhéhung der
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Ausnitzungsziffer bis zu 10 % und keine Erhéhung der Fassaden-
hthe respektive Gesamthdhe

b) Fur eine Arealiberbauung, welche auf der Grundiage eines Konkur-
renzverfahrens gemass § 45 erarbeitet wurde: Erhéhung der Aus-
nitzungsziffer bis zu 10 % und Erhdhung der Fassadenhthe res-
pektive Gesamthohe um bis zu 3.20 m.

4.6 Terraingestaltung

§ 36 Terraingestaltung
1 Terrainveranderungen sind auf das Minimum zu beschrénken. Das gestal-

tete Terrain (Aufschittungen, Stutzmauern) darf das massgebende Terrain
um nicht mehr als 1.50 m Vertikalmass Oberragen.

2 Stiutzmauern und mauerartige Béschungen haben ohne allfallige Absturz-
sicherung zusatzlich folgende Masse einzuhalten (als mauerartige BO-
schung, zum Beispiel Loffelsteinmauer, gilt eine Geléndegestaltung mit ei-
ner Neigung von mehr als 60°):

a) ab massgebendem Terrain: maximale Hohe 1.50 m

b) ab tiefer gelegtem Terrain: maximale Hohe 2.00 m

c) bei Terrassenhdusern: maximale Hohe 3.00 m

3 Horizontal gestaffelte Statzmauern und mauerartige Bdschungen missen
um das Mass ihrer Hohe zurickversetzt werden.

4 Fur Terrainveranderungen, Stutzmauern und mauerartige Béschungen im
Bereich der Parzellengrenze gilt zusatzlich § 28 BauV.

5 Bei Vorliegen besonderer Umsténde (zum Beispiel Sichtbereiche bei Ein-
mindungen), insbesondere aber bei Hauseinfahrten und Hauszugangen,
kann der Gemeinderat bei architektonisch guter Umsetzung und gut in die
Landschaft eingepasster Umgebungsgestaltung hohere Stutzmauern und
mauerartige Bdschungen zulassen.

6 Vorbehalten bleiben die kantonalen Abstandsvorschriften gemass § 111
BauG.

5. Bauvorschriften

5.1 Baureife und Erschliessung

§ 37 Im 6ffentlichen Interesse liegende Einrichtungen

Offentliche Bauten, Kabelverteilkasten, Personenunterstinde bei Bushalte-
stellen und andere im 6ffentlichen Interesse liegende Einrichtungen dirfen
an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden, wobei auf die Interes-
sen der betroffenen Grundeigentimer méglichst angemessen Ricksicht zu
nehmen ist.

5.2 Technische Bauvorschriften

§ 38 Allgemeine Anforderungen

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtig-

keitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.
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5.3 Wohnhygiene

Dies gilt auch hinsichtlich des Schutzes vor Erdbeben, Hochwassern, Stur-
men, Hagel, Schnee, Erdrutschen und anderen Naturgefahren.

2 In Hang- und Muldenlagen ist der Gefahrdung durch Oberflachenabfluss
angemessen Rechnung zu tragen. Gebaudedffnungen wie Hauseingénge,
Fensteroffnungen, Abfahrten und Lichtschéachte sind ausreichend erhéht o-
der wasserdicht auszufuhren.

§ 39 Energiegewinnung und -sparmassnahmen

1 Im ganzen Gemeindegebiet sind Anlagen der Energiegewinnung an Ge-
bauden besonders sorgfaltig anzuordnen. Sie dirfen die zulassigen Hohen-
masse gemass § 5 nicht Uberschreiten.

2 In der Kernzone und auf Schutzobjekten sind Energieerzeugungsanlagen
moglichst in die Dachkonstruktion zu integrieren oder auf der Dachkonstruk-
tion im Sinne von Art. 32 Raumplanungsverordnung (RPV) aufliegend zu
realisieren. Die zustandige Instanz kann fiir Solaranlagen auf Schutzobjek-
ten Auflagen zur gestalterischen Anordnung erlassen oder die Realisierung
von Solaranlagen ganz ausschliessen.

3 Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen unter-
sagen, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die Ver-
sorgung mit Abwarme oder zentral hergesteliter Warme méglich, sinnvoll
und zumutbar ist.

4 In Anwendung von § 36 BauV missen Wérmedammmassnahmen gut ins
Ortsbild eingegliedert werden.

§ 40 Raummasse, Fenstergréssen, Nebenrdume
1 Fur Neubauten gelten nachstehende Masse:

a) Wohn-, Schiaf- und Arbeitsraume:

- Lichte Raumhéhe Dachge- mind. 2.30 m auf mind. 5 m2 Fla-
schoss che
- Lichte Raumhéhe ibrige mind. 2.30 m
Geschosse
- Fensterflache 1/10 der Bodenfléche (die Fenster
mussen direkt ins Freie fihren)
- Dachflachenfenster Bei Dachflachenfenstern kann die

Fensterflache (Luftungsoffnung)
bis auf 1/15 der anrechenbaren
Bodenflache reduziert werden.

b) Nebenraume in Gebduden mit mehr als vier Wohnungen:

- Abstellraum pro Wohnung mindestens 4 m? (im Estrich oder
auf dem gleichen Geschoss wie die
Wohnung)
- Keller fur eine 1-Zimmer-Woh-  mindestens 4m2
nung

- Keller fur jedes weitere Zimmer 1 m? zuséatzlich

2 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-, Terras-
sen- oder Balkonflachen aufzuweisen. Davon ausgenommen sind Klein- und
Dachwohnungen.

18



Gemeinde Milhlau: Bau- und Nutzungsordnung (BNO) 6. November 2018

5.4 Ausstattung

§ 41 Kinderwagen

1 Fur jedes Gebaude ab vier Wohnungen sind geniigend grosse, von aus-
sen chne Treppe zugéngliche und abschliessbare Abstellrdume fur Kinder-
wagen usw. vorzusehen.

§ 42 Spielplitze und gemeinschaftliche Aufenthaitsbereiche

1 Bei Gebauden mit mehr als vier Wohnungen sind gut besonnte nutzerge-
rechte und qualitativ hochwertige Spielplatze und gemeinschaftliche Aufent-
haltsbereiche zu realisieren. Die Grosse der Spielplatze und der gemein-
schaftlichen Aufenthaitsbereiche hat gesamthaft mindestens 10 % der anre-
chenbaren Geschossflache zu betragen. In begriindeten Fallen kann der
Gemeinderat Ausnahmen gewahren.

6. Vollzug und Verfahren

§ 43 Zustindigkeit

1 Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestellen.
Er kann fur die Prufung von Gesuchen und fur Vollzugskontrollen externe
Fachleute sowie regionale Stellen auf Kosten der Bauherrschaft beiziehen.

2 Der Gemeinderat kann fur die Beratung und Beurteilung von Gestaltungs-
fragen ein Fachgremium einsetzen und erlasst fur die Zusammensetzung
des Fachgremiums und dessen Aufgaben ein Pflichtenhetft.

3 Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvorhaben, die weder
nachbarliche noch 6ffentliche Interessen beriihren, an die Gemeindeverwal-
tung delegieren. Im Ubrigen ist fur Verfigungen und Entscheide aller Art der
Gemeinderat zustandig.

§ 44 Ergéinzende Bestimmungen zur Baubewilligung
1 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der Bauherrschaft:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsichten,
Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit Gebdu-
deprofilen, Angaben tber Gestaltung und Bepflanzung des Aussenrau-
mes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewshnlichen Bauten ein
Gutachten verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bauteile
verlangen, soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich tragbar ist;

e) die Baubewilligung verweigern, wenn die Beeintrachtigung der Umge-
bung auf andere Weise vermieden werden kann.

§ 45 Konkurrenzverfahren
1 Ein Konkurrenzverfahren liegt vor,

a) wenn wenigstens drei beurteilbare Projektentwirfe von voneinander un-
abhangigen und qualifizierten Verfassern vorliegen und

b) der Gemeinderat und allenfalls eine von ihm bestimmte Fachjury an der
Vorbereitung des Konkurrenzverfahrens und an der Jurierung dieser
Projektentwurfe beteiligt sind.
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2 Der Gemeinderat kann

a) einen Verfasser bestimmen,

b) ein neues Konkurrenzverfahren verlangen, wenn zwischen Konkurrenz-
verfahren und Baubeginn des Vorhabens mehr als 5 Jahre vergangen
sind.

§ 46 Gebiihren

1 Die Gebuhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen
fur externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich
nach dem Gebihrentarif der Gemeinde.

§ 47 Vollzugsrichtlinien

1 Der Gemeinderat kann fiir die Anwendung dieser Bau- und Nutzungsord-
nung ergénzende Volizugsrichtlinien erlassen.

7. Ubergangsbestimmungen und Genehmigung

§ 48 Ubergangsbestimmung

1 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungsordnung han-
gigen Baugesuche werden nach neuem Recht beurteilt.

§ 49 Aufhebung des bisherigen Rechts
1 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:
a) DerBauzonenplan vom 21. November 1995 und alle nachfolgenden
Teilanderungen
b) Der Kulturtandplan vom 21. November 1295 und alle nachfolgenden
Teilanderungen, mit Ausnahme der Weilerzonen
c) Die Bau- und Nutzungsordnung vom 17. Juni 1997 und alle nach-
folgenden Teilanderungen ausser § 21 Bau- und Nutzungsordnung
vom 17. Juni 1997.

§ 50 Genehmigung
1 Diese Bau- und Nutzungsordnung ist von der Gemeindeversammiung am
6. November 2018 beschlossen worden.

Im Namen der Gemeindeversammliung vom 06. November 2018

Der Gemeindeammann: M. Heller

Der Gemeindeschreiber: T. Isler

Diese Bau- und Nutzungsordnung tritt mit der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat des Kantons Aargau per 16. Oktober 2019 in Kraft.
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Anhang 1: Liste der Schutzobjekte

Kantonale Denkmalschutzobjekte

6. November 2018

Nr. | Bisherig BNO-Nr. Nr. geméss Inventar | Art des Inventars Bemerkung neu

1 Nr. 47 MAUO001 Bauinventar 2013 Rodm. Kath. Pfarrkirche (1852/53) -

2 Nr. 31 MAUO002 Bauinventar 2013 Friedhotkreuz (1704) -
K09 Naturinventar 2015

3 Nr. 48 MAUQ03 Bauinventar 2013 Dorfbrunnen (1750) -

| KO7 Naturinventar 2015
4 Nr. 49 | MAU004 Bauinventar 2013 Gasthaus zum Storchen (1731) -
Gebiude mit Substanzschutz gemaéss § 25

Nr. | Bisherige BNO-Nr. | Nr. gemdss Inventar | Art des Inventars Bemerkung neu

5 Nr. 50 MAU901 Bauinventar 2013 Pfarrhaus (1836) -

6 Nr. 51 MAU902 Bauinventar 2013 Alte Milhle (1788) -

7 Nr. 54 MAU905 Bauinventar 2013 Béuerliches Wohnhaus (18. Jh.) -

8 Nr. 55 MAU906 Bauinventar 2013 Speicher (1720) -

9 - Mau909 Bauinventar 2013 Schulhaus (1914) X

10 | - MAU911 Bauinventar 2013 Béuerliches Wohnhaus (18. Jh.), X

Reussstrasse 20
Kulturobjekte gemass § 27

Nr. | Bisherige BNO-Nr. | Nr.gemass Inventar | Art des Inventars Bemerkung neu

11 | Nr. 33 MAU907A Bauinventar 2013 Wegkreuz (1722), Gasthaus -
K14 Naturinventar 2015 L~Schoren”

12 | Nr. 34 MAU907B Bauinventar 2013 Wegkreuz (um 1700/1893), Kes- -
K01 Naturinventar 2015 | tenberg

13 | Nr. 29 MAUQ07C Bauinventar 2013 Wegkreuz (1907), Unterdorf -
K12 Naturinventar 2015

14 | - MAU908A Bauinventar 2013 Grenzstein (1704), Waldegg X
K03 Naturinventar 2015

15 | - MAUS08B Bauinventar 2013 Grenzstein (1675), sudlich X
K04 Naturinventar 2015 | Waldegg

16 | - MAUS08C Bauinventar 2013 Grenzstein, Chrabselen X
K15 Naturinventar 2015

17 | - MAU908D Bauinventar 2013 Grenzstein (1704), Landstrasse X
K13 Naturinventar 2015 | Mihlau-Sins

18 | - MAU9010 Bauinventar 2013 Glocke (1667), Kirche X
K10 Naturinventar 2015

19 | - K02 Naturinventar 2015 | Grenzstein, Chilifeld X

20 | Nr.28 K05 Naturinventar 2015 | Wegkreuz, Chréjebiiel -

21 Nr. 32 K06 Naturinventar 2015 | Wegkreuz, Mettefeld -

22 | Nr.30 K08 Naturinventar 2015 | Bildstock, Unterdorf -

23 | - K11 Naturinventar 2015 Brunnen, Unterdorf X
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Schutzzonen und Naturobjekte (geschiitzt)

Feuchtstandorte und Stillgewisser

6. November 2018

Nr. | Bisherige BNO-Nr. | Nr. gemdss Inventar | Art des Inventars Bemerkung neu
50 | Nr.2 FO1 Naturinventar 2015 | Naturschutzgebiet von kantonaler -
Bedeutung, Teufemoos
51 | Nr.1 FO4 Naturinventar 2015 | Naturschutzgebiet von kantonaler -
Bedeutung, Reussschache
Trocken- und Magerstandorte
Nr. | Bisherige BNO-Nr. | Nr. geméss Inventar | Art des Inventars Bemerkung neu
52 | Nr.3 TO1 Naturinventar 2015 | Bahndamm, extensive Wiese -
53 | Nr. 4 T02 Naturinventar 2015 | Strassenbéschung, magere -
Wiese, Bahnhof
54 | Nr.8 T03 Naturinventar 2015 | Strassenbdschung, magere -
Wiese, Steilhalde, neu geschiitzt
55 | Nr.7 T04 Naturinventar 2015 | Magerwiese, Steilhalde -
56 | Nr.10 TO7 Naturinventar 2015 | Extensive Wiese am Hochwasser- -
damm, Reusstaldekretperimeter
57 | Nr.9 TO8 Naturinventar 2015 | Griinstreifen/Fettwiese, Aarauer- -
strasse/Luzernerstrasse, neu gan-
zer Streifen geschiitzt
Hecken, Feld- und Ufergehélze
[ Nr. | Bisherige BNO-Nr. | Nr. geméss Inventar | Art des Inventars Bemerkung neu
' 58 | Nr.15 HO1 Naturinventar 2015 | Hecke/Ufergehoiz, Triebelmatt/ -
Breitefeld
59 | Nr. 11 HO2 Naturinventar 2015 | Hecke/Ufergehdlz, Chesteberg -
60 | - HO3 Naturinventar 2015 | Hecke, Rutimoosweid, neu ge- X
schiitzt
61 | Nr.14 HO04 Naturinventar 2015 | Hecke/Ufergeholz, Neuweid -
62 | - HO5 Naturinventar 2015 | Hecke, Halmeweid, neu geschiitzt X
63 | Nr.14 HO7 Naturinventar 2015 | Hecke/Ufergeholz, Unterdorf -
64 | Nr.16 HO8 Naturinventar 2015 | Hecke, Rissweid -
65 | Nr.14 HO9 Naturinventar 2015 | Hecke/Ufergehdlz, Wydécher/ -
Oberschore/Altfahr/Feldlidcher
66 | Nr.21 H10 Naturinventar 2015 | Hecke/Ufergehdlz, Altfahr/ Feldlia- -
cher, neu geschiitzt
67 |- H11 Naturinventar 2015 | Hecke, Unterschore X
68 | - H12 Naturinventar 2015 | Hecke, Hinterschore X
69 | Nr.12 H13 Naturinventar 2015 | Hecke/Ufergeholz, Sackweid -
70 | Nr.19 H14 Naturinventar 2015 | Hecke/Ufergehélz, Buofeld -
M |- H15 - Hinweis aus fachlicher Stellung- X
nahme des Kantons (Vorprifung)
Einzelbdume, Baumgruppen
Nr. | Bisherige BNO-Nr. | Nr. gemass Inventar | Art des Inventars Bemerkung neu
72 | - B02 Naturinventar 2015 | Einzelbaum, Felixeweid X
73 | Nr.23 B04 Naturinventar 2015 | Einzelbaum, Bahnhof -
74 | - B05 Naturinventar 2015 | Baumpaar, Breitefeld, Dekretsge- X
biet
7% | - B06 Naturinventar 2015 | Baumgruppe, Oberschore, X
Dekretsgebiet
76 | - BO7 Naturinventar 2015 | Einzelbaum, Altfahr, Dekretsge- X
biet
77 | - B08 Naturinventar 2015 | Einzelbaum, Buofeld X
78 | Nr.28 B09 Naturinventar 2015 | Einzelbaum, Buofeld -
79 | - B10 Naturinventar 2015 | Einzelbaum, Bachtelmatt, X
Dekretsgebiet
80 | - B11 Naturinventar 2015 | Einzelbaum, Zehntefreiacher, X
Dekretsgebiet
81 | - B12 Naturinventar 2015 | Baumpaar, Breitefeld, Dekretsge- X

biet
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Anhang 2: Skizzen

§ 5 Bauzoneniibersicht, Fussnote ,,f* (Riickversatz oberstes Stockwerk in den Zonen
WA und WB)
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§ 32 Terrassenhéuser

g SIS IR GD M Gn N -

- -
- -
-
e
s 2¢
e £s
£
7 E®
’ 38
N 4. £
Vd | o
P4 |
’ 7 |
P
rd
. -
8 7 |
g - | \
e - | \' gewachsenes oder
o & l\,{._ e - T - s :
§ L M inmcccame=="" tiefergelegtesTerrain
53 'y
g [)
o] 0
£w
[ o
7] £ P 4
ﬁ g 2 ; 7/ Héhe von Stitzmauern
R E ’ max. 3.00m
4 5 b o~
(] = .
E ] E e .
E | [0} ‘ ~.
~ liefergelegtes Terrain
v t

|\’ ’ ' ‘ ‘ | |"" ’ |  massgebendes Terrain

§ 36 Terraingestaitung
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