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1. Geltungsbereich

Geltungsbereich

Bauzonen- und
Kulturlandplan

Ubergeordnetes
Recht

2. Raumplanung

Sondernutzungs-
planung

Weitere Pldne und
Inventare

§1

1Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

4Der Bauzonenplan 1:2'500 sowie der Kulturlandplan 1:5000 sind
Bestandteil dieser BNO. Sie sind auf der Gemeindeverwaltung zur Ein-
sicht offenzuhalten.

§2

Die einschldgigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts bleiben vorbehalten.

Im speziellen sind fiir die Zonen und Objekte die Vorschriften des kan-
tonalen Reusstaldekretes bzw. -verordnung zu beachten.

2Dije wichtigsten Bestimmungen des tibergeordneten Rechts finden sich
im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).

§3

Die im Bauzonenplan bandiert bezeichneten Fldchen dlrfen nur
erschlossen und dberbaut werden, wenn ein rechtskréftiger Erschlie-
ssungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.

§4

Weitere Pldne (wie z.B. Verkehrsrichtplan, Landschaftsinventar, Inven-
tar der archdologischen Fundstellen usw.) sind zur Orientierung (ber
Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen fir das Grundeigentum keine
verbindliche Wirkung zu.



3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

§5
Bauzonen 1Der Bauzonenplan 1:2'500 scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Ausniit- | Gebaude- Grenzabstand Empfind- Firsthéhe Zonen-
zungs- héhe lichkeitsstufe vorschrif-
ziffer klein gross ten
Wohnzone 2 W2
orange | 040 7m 4m 8m I 12m §6
Wohnzone 3 ‘Q’)? 0,60 10m 5m 10m I 14m §7
Wohn- + WG3
Gewerbe- rot 0,60 10m 5m 10m 1] 14 m §8
zone 3 schraffiert
Kernzone K 5 Abs. 2
braun | (0-80) (10 m) (4 m) (4 m) 1] (14 m) § §9
Gewerbe- G siehe
Z0ne violett §10 10m 5m 5m Il 14 m § 10
Zone flr
offentl. OeBA § 5 Abs. 2
Bauten + grau 0 0 0 0 I 0 § 11
Anlagen
Griinzone Gr . _ . . . . §12
Griin
2Dje mit "0" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwd-
gung der betroffenen privaten und &ffentlichen Interessen im Einzelfall
fest. Die eingeklammerten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert.
Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert bewilli-
gen, falls der Zonenzweck nicht beeintréchtigt wird.
§6
Wohnzone Die Wohnzone W2 ist fiir freistehende und zusammengebaute Einfa-
wa milienhduser bestimmt. Mehrfamilienhduser bis 4 Wohnungen und
Reihenhduser sind gestattet. Nicht stérendes Gewerbe ist zugelassen.
§7
Wohnzone Die Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienhduser bestimmt.
w3 Nicht stérendes Gewerbe ist zugelassen.
§8
Wohn- und Die Wohn- und Gewerbezone WG3 ist fir Wohnen und méssig

Gewerbezone WG3

stérendes Gewerbe bestimmt.




Kernzone
K

Gewerbezone
G "Mitteldorf"

Gewerbezone
G "Allmend"

Zone fir offentliche
Bauten und Anlagen
OeBA

Griinzone

§9

1Die Kernzone ist charakterisiert durch die vorhandenen Bauten,
deren bauliche Erscheinung durch Massivbauweise und hohe, ziegel-
gedeckte Satteldédcher. Sie ist fir Wohnen, méssig stérendes Gewerbe
und Landwirtschaft bestimmt.

2Ausnlitzungsziffer, Gebdudehohe, Grenzabstdnde und Anzahl Park-
plédtze werden vom Gemeinderat von Fall zu Fall festgelegt.

3Gestattet sind offene und geschlossene Bauweise und Grenzbau,
sofern sich die Beteiligten gegenseitig ein Anbaurecht gewéhren.

40rtsbild- und Denkmalschutz sind in § 37 umschrieben.

§10

1Die Gewerbezone G "Mitteldorf" ist fiir gewerbliche Bauten, welche nur
mdéssige Stérungen verursachen, sowie fir Dienstleistungen bestimmt.
Birobauten sind zuldssig. Fir Gewerbe gilt 0.70 Ausnditzungsziffer ,
dazu kommen 0.20 Ausndtzungsziffer fir Wohnen. Sollte die 0.70
Gewerbe nicht erreicht werden, reduziert sich im Verhdltnis der
entsprechende Wohnanteil.

2Mindestens 15 % der anrechenbaren Grundstiicksfldche sind
konsequent naturnah zu gestalten, zu bepflanzen und zu unterhalten.

3Die Gewerbezone G "Allmend" ist fir mdssig stérendes Gewerbe
sowie fir Dienstleistungen bestimmt.

4Wohnungen sind fir Betriebsinhaber sowie fiir Betriebspersonal,
dessen stdndige Anwesenheit aus betrieblichen und Sicherheitsgrinden
notwendig ist, zugelassen.

5Der Gemeinderat bestimmt die Ausnitzung unter Berticksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse, der 6ffentlichen und privaten — vorab der
nachbarlichen — Interessen, der Strassen- und Parkierungsverhdéltnisse,
des Orts- und Landschaftsbildes und allfélliger weiterer Gegebenheiten
des Einzelfalls.

§11

1Die Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen OeBA ist fir Bauten und
Anlagen bestimmt, die dem &ffentlichen Interesse dienen.

2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstdnde unter Bertcksich-
tigung privater und d&ffentlicher Interessen fest. Gegentiber angrenzen-

den Wohnzonen sind deren Abstands- und Hbéhenvorschriften sinnge-
méass einzuhalten.

§12

1Die Griinzone dient als Okologischer Korridor.



2Dje Griinzone ist von allen Bauten freizuhalten ausser Spazierwege,
Erholungsanlagen (Gartenbdnke usw.) sowie Kleinbauten, die zur
Pflege der Griinzone notwendig sind.

3.2 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone

Weg- und Meliora-
tionsanlagen

Bauten in der Land-
wirtschaftszone

§13

1Die Landwirtschaftszone ist fir die tberwiegend bodenabhédngige
Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung,
Gemdtise-, Obst- und Rebbau sowie flir den produzierenden Gartenbau
bestimmt.

2Die Zulissigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungs-
formen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem kantonalen
Recht.

3Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich (z.B.
Terrainverdnderungen) bis 50 a (pro einzelne Anlage) sind zuldssig
soweit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen,
Interessen entgegenstehen. Die mit A bezeichnete Fldache dient
vollstédndig dem Amphibienschutz.

4Die Benlitzung der éffentlichen Weg- und Entwédsserungsanlagen soll
mit angemessener Sorgfalt erfolgen. Bei der Bodenbearbeitung ist
gegeniiber dem Strassenmarch ein Abstand von mindestens 50 cm
einzuhalten.

§14

TFir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwigung sdmtlicher
betroffener Interessen optimaler Standort zu wéahlen. Sie haben sich in
bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie
Umgebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzuftigen.

2Fiir Bauten in der Landwirtschaftszone werden Gebdudehéhen und
Gebdudeldngen vom Gemeinderat unter Beriicksichtigung der tatsdch-
lichen Verhéltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhy-
gienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fir alle Bauten gegentber
den angrenzenden privaten Grundstlicken generell ein Grenzabstand
aus der halben Gebdudehéhe, mindestens aber 4 m.

3in der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.



3.3 Schutzzonen

§15
Naturschutzzonen Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Kulturland Lebensrdumen schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.
2Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anla-
gen, Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerun-
gen), Bewdsserung, Entwédsserung, Umbruch, Verwendung von Pflan-
zenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Feuerentfachen, Aufforstung
nicht gestattet.
3Folgende im Kulturlandplan bezeichneten Naturschutzzonen werden
ausgeschieden:
Zone Bezeichnung im Plan Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt,
bzw. Anhang Nutzungseinschrankungen
Magere Béschung | gelb Artenreiche Heuwiese - Heuwiese keine Diingung und Beweidung
Anhang Ziff. 3 (hoher Anteil Feldblumen)
Extensive Weide gelb Artenreiche Weide - Herbstweide fir Kleintiere
Anhang Ziff. 3 - keine Diingung

- keine Dauerweide
- "Heftihof" Pferdeweid gestattet

Naturschutzzone
Wald

4Die Naturschutzzonen im Geltungsbereich des Reusstalgesetzes
unterstehen diesem Gesetz und den entsprechenden Ausfiihrungser-
lassen (Dekret, Verordnung). Die Naturschutzzonen sind im Kulturland-
plan zur Orientierung eingetragen.

§16

1Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung seltener
Waldgesellschaften und besonderen Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

2Dje Bestinde sind soweit méglich mit standortheimischen Baumarten
und auf natdrliche Art zu verjlingen. Bereichernde Strukturen und
Totholz sind zu belassen. Fir den Privatwald besteht eine allgemeine
Anzeichnungspflicht durch den Férster. Innerhalb der Auengebiete von
nationaler Bedeutung hat die Verjingung der Waldbestdnde
ausschliesslich mit standortheimischen Baumarten zu erfolgen. Es
besteht eine allgemeine Anzeichnungspflicht durch das Kreisforstamt.

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

Landschaftsschutz-
zone

§17

1Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert. Sie
dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigen-
art. Zusétzlich zu den Vorschriften der Grundnutzungszone sind Bauten
und Anlagen sowie Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschit-
tungen, Ablagerungen) verboten.




3.5. Schutzobjekte

2Die zuldssige Nutzung bestimmt sich nach § 13 Abs. 1 BNO

3Kleinere Terrainverdnderungen, Bienenhduschen, Weideunterstinde,
Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen sowie betriebsnot-
wendige Installationen (Hagelschutznetze, usw.) kénnen bewilligt
werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keinen (ber-
wiegenden Offentlichen Interessen entgegenstehen.

§18

Naturobjekte 1Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang (Ziff. 3)
aufgelisteten Naturobjekte sind geschditzt, dlirfen nicht beseitigt werden
und sind artgerecht zu unterhalten:
2Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

Naturobjekte Bezeichnung im Plan | Schutzziel Pflegemassnahmen,

bzw. Anhang

Nutzungseinschrankungen

Hecke, Feld- und
Ufergehdlz

hellgriine Signatur
Anhang Ziff. 3

Waldrand

Schraffiert

Hochstammobstbestand

- Brut und Nahrungsbiotop

- Gliederung der Land-
schaft

- Trittstein, Vernetzungs-
element

- Windschutz

- vielfaltiger Ubergangsbe-
reich Wald - Kulturland

- Artenreichtum

- Struktur erhalten

- periodisch zuriickschneiden /
verjingen

- im gleichen Jahr nicht mehr als
1/3 auf den Stock setzen

- Artenzusammensetzung verbes-
sern

- Die im Kulturlandplan bezeichne-
ten Waldrander sind stufig struk-
turiert anzulegen und zu erhalten
(periodisch verjiingen)

- keine vorgelagerten Aufforst-
ungen

- Neu- und Ersatzpflanzung
erwunscht

Uferschutzstreifen

Punktsignatur

- Uferschutsstreifen beid-
seits der Bache
je 3 m ab der
Uferlinie bei mittlerem
Sommerwasserstand

- Erhaltung der Ufer
- Schutz der Gewasser

- Verwendung von Diinger und
Pflanzenschutzmittel nicht zulassig

- Pfligen, Veranderungen am
Gewasser und Uferbestockung ist
untersagt

- Die nicht die Ufervegetation umfas-
senden Bereiche kénnen als
Heuwiese benitzt werden.

- Fur die Verwendung von Diinger,
Pflanzenschutz- und Unkrautvertil-
gungsmitteln gelten die Vorschriften
der Stoffverordnung (Stov).

Einzelbaum

hellgriiner Punkt
Anhang Ziff. 3

- Siedlungs- und land-
schaftspragendes
Naturelement

- Pflege auf lange Lebensdauer

- Geféallte und abgegangene Bau-
me (wenn mdglich an der selben
Stelle) ersetzen

10



Gebdude mit
Substanzschutz

Gebdude mit
Volumenschutz

Kulturobjekte

3Fir die gemdss Reusstalgesetzgebung geschitzten Hecken, Baum-
gruppen und Einzelbdume gilt ausserdem: Wo der im Landschaftsge-
staltungsplan (geméss § 2 Abs. 3 und § 3 Abs. 2 Reusstaldekret) einge-
tragene Standort nicht mit demjenigen im Kulturlandplan bereinstimmt,
gilt der Eintrag im Kulturlandplan.

§19

1Die im Bauzonenplan violett bezeichneten und im Anhang (Ziff. 1a)
aufgelisteten Gebdude sind von kulturgeschichtlichem oder symboli-
schem Wert und in ihrer Substanz geschiitzt. Sie dirfen nicht abge-
brochen werden und sind zu unterhalten. Innerhalb des bestehenden
Bauvolumens dlrfen sie aus- und umgebaut werden, soweit das
dusserliche Bild nicht wesentlich verédndert wird.

2Dje im Bauzonen- und Kulturlandplan blau bezeichneten und im
Anhang (Ziff. 1b) aufgelisteten Gebdude sind fir das Ortsbild von
besonderem Wert und in ihrem Volumen geschditzt. Zusétzlich zu den in
Abs. 1 zugelassenen baulichen Massnahmen dirfen sie abgebrochen
werden, sofern die Erstellung von Ersatzbauten gesichert ist. Sie
mdssen an der selben Stelle und mit méglichst gleichen Aussenmassen
wieder aufgebaut werden. Aus Grinden der Verkehrssicherheit kann
eine geringflgige Standortverschiebung verlangt werden. Gesamthaft ist
auf eine besonders gute Einpassung in das Ortsbild zu achten.

3Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

4 Bauabsichten an Gebduden die unter Substanz- oder Volumenschutz
stehen, sind friihzeitig dem Gemeinderat zu melden.

§20

Die im Bauzonen- / Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang (Ziff. 2)
aufgelisteten Kulturobjekte sind geschlitzt. Sie sind zu unterhalten und
ddrfen nicht beseitigt werden.

3.6. Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

Weilerzone

Zweckénderung

§ 21

1Die Weilerzone bezweckt die Erhaltung und massvolle Entwicklung des
Weilers Werd unter Wahrung der bestehenden baulichen Substanz, des
Weilerbildes sowie des traditionellen Charakters.

2Die im Kulturlandplan farbig bezeichneten Bauten diirfen zu Wohn- und
Landwirtschaftszwecken genutzt werden. Méssig stdérendes Gewerbe
mit geringem Zubringerverkehr ist zuldssig, sofern es den Charakter des
Weilers nicht beeintréchtigt. Die grau bezeichneten Bauten unterstehen
beziiglich Nutzung den Vorschriften der Landwirtschaftszone.

11



Neubauten, Anbauten

Umgebung

Dachaufbauten

Parabolspiegel

L&rmempfind-
lichkeitsstufe

4. Definitionen

4.1 Ausnitzungsziffer

Ausndtzungsziffer

4.2 Gewerbe

Gewerbe

3Pro Hauptgebiude diirfen héchstens 4 Wohneinheiten geschaffen
werden. Pro Wohneinheit ist ein Garagenplatz zu erstellen. Die Schaf-
fung neuer Wohnrdume setzt voraus, dass samtliche Nebenrdume inkl.
Garagen in die bestehenden Haupt- und Nebenbauten integriert
werden.

4Neubauten sind grundsétzlich zuldssig.

Anbauten sind erlaubt, wenn sie der Erhaltung bestehender Bausub-
stanz dienen, die betrieblichen Nutzungsanspriiche eine entsprechende
Erweiterung erfordern und dem Anbau keine wichtigen &ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

SMit einem Gestaltungsplan kann der Gemeinderat weitere Bauten, die
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, den Vorschriften der farbig
bezeichneten Bauten unterstellen sowie einzelne Neubauten vorsehen,
soweit dies im Interesse der Erhaltung und massvollen Entwicklung des
Weilers liegt.

6Bestehende Vorgérten sowie der typische Baumbestand sind wenn
méglich zu erhalten oder zu ersetzen. Dauernde Einfriedungen sind nur
fur Pflanzgérten und Weiden gestattet.

’Dachausbauten sind gestattet, auch wenn Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sowie spezielle Giebelkonstruktionen nétig sind. Im
weiteren gilt § 37 Abs. 5 BNO

8Parabolspiegel miissen sich einwandfrei in das Orts- und Landschafts-
bild einftigen.

9Es gilt die Empfindlichkeitsstufe I11.

§22

Rdume in Unter-, Attika- und Dachgeschossen werden nicht ange-
rechnet.

§23

1Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartieren passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Bliros und Geschéfte, die
keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem
Wohnen entstehen.

12



4.3 Abstinde

Ungleichverteilung der
Grenzabstdnde

Abstand gegentiber
best. Bauten

Garagen in
Hanglagen

Stutzmauern

2Als méssig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die
ublichen Arbeits- oder QOeffnungszeiten beschrdnkt sind und nur
voriibergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von
quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als méssig stérend.

3Sexgewerbe, Spielsalon und dergleichen sind nur in der Gewerbezone
zulassig.

§24

1Die Grenzabstinde kénnen bei Einhaltung des Gebdudeabstandes
durch schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden.

2Bei Gebauden auf der gleichen Parzelle kann der Gebdudeabstand
reduziert oder aufgehoben werden.

3Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch einzu-
reichen.

§25

Stehen auf Nachbargrundstiicken bereits Bauten mit zu geringem
Grenzabstand, kann der Geb&dudeabstand verringert werden, wenn
seine Einhaltung zu Hérten flihren wirde. Dabei sind die gesundheits-
und feuerpolizeilichen sowie die ortsbaulichen Anforderungen zu
wahren. Der vorgeschriebene Grenzabstand ist in jedem Fall einzu-
halten.

§26

In Hanglagen ab 25 % Geldndeneigung kdénnen Garagebauten
ausnahmsweise parallel zur Strasse erstellt werden. Der Grenzabstand
gegentliber der Strasse kann dabei auf 1.5 m reduziert werden, wenn die
Verkehrssicherheit gewéhrt bleibt.

§27

Stiutzmauern bis zu 1.20 m Héhe dirfen an die Parzellengrenze, im
gegenseitigen Einverstdndnis auf die Parzellengrenze, gesetzt werden.
Héhere Mauern missen um das Mass der Mehrhéhe von der Grenze,
mindestens aber 60 cm, zurtlickversetzt werden.

Gegendiber offentlichen Strassen gelten fir Stitzmauern die selben
Absténde wie fir Einfriedigungen.

13



4.4 Arealiiberbauung

Arealliberbauung

§28

Arealliberbauungen sind in den Zonen W2, W3, und WG3 zuldssig. Sie
sind nur dann méglich, wenn folgende zusammenhédngende, anrechen-
bare Landflachen zur Verfligung stehen:

Zone W2 mindestens 2500 m’

Zonen W3 und WG3 mindestens 3000 m”.

5. Bauvorschriften

5.1 Erschliessung

Benditzung von
Privateigentum
fir 6ffentliche
Zwecke

Zurtickschneiden der
Badume, Strducher
und lebenden Hecken
entlang der Strassen

§29

1Die Gemeinde kann éffentlichen Zwecken dienende Vorrichtungen wie
Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungsmasten, Hydranten
usw. auf oder an Privateigentum anbringen.

20ffentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstinde bei
Bushaltestellen und andere im &ffentlichen Interesse liegenden Einrich-
tungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden,
wobei auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimer mdglichst
Rdcksicht zu nehmen ist.

3Die Benennung und Kennzeichnung der Strassen, Wege und Plétze
sowie die Strassennumerierung der Bauten sind Sache des Gemeinde-
rates.

§ 30

Bdume, Strducher und lebende Hecken dirfen den Verkehr auf den
Strassen, die Sicht, die Strassenbeleuchtung sowie Strassentafeln und
Verkehrssignale nicht beeintrdchtigen. Der Gemeinderat kann nach
erfolgloser schriftlicher Mahnung des Grundeigentiimers auf dessen
Kosten das Zurlickschneiden oder Entfernen von Bdumen, Strduchern
und lebenden Hecken anordnen.

5.2 Technische Bauvorschriften

Allgemeine Anforde-
rungen

§ 31

1Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtig-
keitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.
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Nachisolation

5.3 Wohnhygiene
Ausrichtung der

Wohnungen

Raumhéhe,
Fensterfldche,
Abstellrdume

5.4 Ausstattung

Abstellrdume fiir
Velos, Kinderwagen

2Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen
verlangen, soweit liberwiegende &ffentliche Interessen dies erfordern.

§ 32
Aussenwénde dlrfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die
Vorschriften (ber die Grenz- und Gebdudeabstinde nicht mehr in

vollem Masse eingehalten und die Ausnitzungsziffer (berschritten
werden.

§33
Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhéltnisse (Larm,
Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) abzustimmen.

Ausschliesslich nach Norden orientierte  Wohnungen sind nur in
Ausnahmeféllen gestattet.

§34
1Fiir Neubauten gelten nachstehende Masse:

bei Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdumen:

Raumhéhe

- Vollgeschoss mind. 2.30 m

- Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind. 5 m? Fldche

Fensterfldche mind. 1/10 der Bodenflédche (die
Fenster missen direkt ins Freie
ftihren)

Nebenrdume in

Mehrfamilienhdusern

Abstellraum

- pro Wohnung mind. 4 m?

Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-, Ter-
rassen- oder Balkonfldchen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und
Dachwohnungen).

§35

In jedem Mehrfamilienhaus sind genigend grosse und gut zugéngliche
Abstellrdume fiir Velos, Kinderwagen usw. vorzusehen.
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Spielplétze

§ 36

Beim Bau von Mehrfamilienhdusern sind gut besonnte Spielpldtze auf
privatem Grund anzulegen. Die Grdsse der Spielpldtze hat gesamthaft
mindestens 10 % der anrechenbaren Bruttogeschossfldche zu betragen.

6. Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

Ortsbildschutz in
Kernzone

Brandruinen

Dachgestaltung

Dachneigung

Dachdurchbruch

Schneefangvorrich-
tungen

Aussenraum-
gestaltung

§37

Die zu erstellende Baute hat sich beziiglich der Dachform und der
Gebéaudegestaltung den bestehenden Bauten anzupassen.

Sie darf weder in ihrer architektonischen Form noch in anderer Weise
hervorstechen, sondern muss sich harmonisch ins bestehende Dorfbild
eingliedern.

2Durch Brand oder Katastrophen beschédigte oder zerstérte Gebaude
mussen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder wiederhergestellt
werden.

3Die architektonische Gestaltung der Dédcher bedingt besonderer Sorg-
falt und hat bei der Wahl der Dachform und des Bedachungsmaterials
auf das Quartierbild Ricksicht zu nehmen.

4Die Neigung der Dachfldchen muss in der Regel zwischen 20 © und
45 9 liegen. Bei Klein- und Nebenbauten sind auch Flachddcher
zulassig.

SIn samtlichen Zonen diirfen Dachfldchen auf héchstens einem Drittel
der Fassadenldnge durchbrochen werden. Zusétzliche kleine Dachfla-
chenfenster sind gestattet.

6Schragdicher miissen gegentiber Sffentlichen Wegen und Strassen
mit Schneefangvorrichtungen versehen werden.

§ 38

1Das Terrain soll nicht unnétig verdndert werden. Okologisch und geo-
morphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainverdn-
derungen ddrfen die Nachbarn nicht Ubermdéssig beeintréchtigen,
mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintrdchtigen. Versiegelte Fldchen sind auf
das Notwendige zu beschranken.

2Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verdndert, hat das Erdreich
mit Béschungen und nétigenfalls mit Stltzmauern zu sichern. Stitz-
mauern sind in gentigender Stérke zu erstellen, in gutem Zustand zu
erhalten und in der Regel zu bepflanzen.
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Materialablage-
rungen

6.2 Umweltschutz

Einwirkungen

Grundwasser-
und
Quellschutzzonen

3Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Der Gemeinderat erldsst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in der
Baubewilligung.

4Die Lagerung von Material, insbesondere von Altautos, Baumaterialien,
Baumaschinen und dergleichen, ab 2 Monaten, kann nur in der
Gewerbezone bewilligt werden.

5Der Gemeinderat kann Auflagen machen (iber die zugelassenen Mate-
rialien sowie Uber die Hbéhe, Abstdnde und Gestaltung der Ablagerung
und des Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine Umzdunung verlangen.

§39

TJedermann ist verpflichtet, sich bei Austibung seines Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller (dberméssigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

2Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie
Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht
gerechtfertigten Einwirkungen durch Ldrm, Erschitterungen, Geruch,
Abgase, Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen.

3Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutbaren
baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkungen
auf die Umgebung méglichst gering zu halten, soweit dies technisch und
betrieblich méglich und wirtschatftlich tragbar ist.

4Bei allen Bauvorhaben ist den Schutzreglementen besondere
Aufmerksamkeit zu schenken. Die Nutzung in den Schutzarealen ist in
den Schutzzonenreglementen bestimmt. Diese kénnen auf der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden.

7. Vollzug und Verfahren

Zusténdigkeit

Geblihrenreglement

§ 40
Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestel-

len. Er kann fir die Prifung von Gesuchen und fir Vollzugskontrollen
externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

§41
Die Gebliihren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Aus-

lagen fiir externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.)
richten sich nach dem Geblhrentarif der Gemeinde.
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8. Schluss- und Ubergangsbestimmung

§42

Aufhebung bisherigen Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

Rechts a) die Bauordnung vom 21. Dezember 1972
b) der Zonenplan vom 21. Dezember 1972
c) die Spezialzonenvorschriften zum Uberbauungsplan
Rebberg/Méschacker vom 13. Juni 1978
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9. Anhang

1a. Gebaude mit Substanzschutz

Obj. Nr. Objekttyp
gemass
Kurzinventar
Bauzonenplan 901 Altes Schulhaus
1b. Gebaude mit Volumenschutz
Obj. Nr. Objekttyp
gemass
Kurzinventar
Bauzonenplan 903 Doppelwohnhaus
Bauernhaus
Wohnhaus
Késerei
Bauenrhaus
Bauernhaus
Bauernhaus
Bauernhaus
Bauernhaus
Bauernhaus
Kulturlandplan Bauernhaus
2. Kulturobjekte
Obj. Nr. Objekttyp
gemass
Kurzinventar
Bauzonenplan 910 A Wegkreuz
911 B Brunnen
Kulturlandplan 908 Bildstock
909 Reussbriicke
910 B Wegkreuz
910 C Wegkreuz
910 D Wegkreuz
911 A Sodbrunnen

Lagebezeichnung

Hinterfeldstrasse 6

Lagebezeichnung

Hauptstrasse 7 und 9
Haupstrasse 1
Haupstrasse 16
Haupstrasse 17
Haupstrasse 19 und 19a
Haupstrasse 30
Haupstrasse 32
Haupstrasse 25
Haupstrasse 27
Haupstrasse 34

Werd

Lagebezeichnung

Haupstrasse 30
Alte Werdstrasse 2

Werd
Haupstrasse
Sonnenrain
Werd
Heftihof
Heftihof
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3. Kommunale Schutzzonen und Naturobjekte

gemass

Inventar ANL

Bauzonenplan Naturobjekte

Kulturlandplan Schutzzonen

Naturobjekte

4

Objekttyp

Hecke

Magere Béschungen
Magere Béschung
Extensive Weide
Extensive Weide
Magerwiese
Magerwiese

Hecke

Hecke mit Béschung
Hecke mit Béschung
Entwésserungskanal
mit Hochstauden
Entwésserungskanal
mit Ufergehélzen und
Wiesenbdschungen
Entwésserungsgraben
mit Hochstauden
Einzelbaum
Einzelbdume

Lagebezeichnung

Galgenblihl

Reussddmme
Oberfeldacker

Werd

Heftihof
Reussbriicke/Schachen
Reussmatten

Reussbriicke
Hinterfeld
Martisacker
Winkel

(Binnenkanal, Kanal B5)
Eulenweid, Eulenacker, Grein

Grien

Moslimatte
Werd
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4. Gebihrenreglement zur Bau- und Nutzungsordnung

Die Einwohnergemeindeversammlung der Gemeinde Rottenschwil beschliesst gesttitzt auf

- §20Abs. 2lit. | des Gesetzes uber die Einwohnergemeinden (Gemeindegesetz) vom
19. Dezember 1978

- § 5 Abs. 2 des Gesetzes (iber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz) vom
19. Januar 1993

- § 41 der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Rottenschwil

§1

Entscheide in Bausachen sind gebihrenpflichtig. Fir die Behandlung von Baugesuchen und Ge-
suchen um Vorentscheide sind folgende einmalige Gebihren zu entrichten:

a) Fur Vorentscheide:
0,5 o/oo der geschétzten Bausumme, ohne Anrechnung bei Erteilung der Baubewilligung,
mindestens Fr. 150.--.

b) Fdr bewilligte Bauten
- 1,5 0/oo der errechneten Bausumme, fir Gebdude aufgrund der kubischen Berechnung
der nach SIA-Normen geschétzten Baukosten, mindestens aber Fr. 150.--
- Kleinbauten und geringfigige Um-, An- und Aufbauten Fr. 50.-- bis Fr. 150.--

Die Geblihren werden geschuldet, auch wenn von den erteilten Bewilligungen kein Gebrauch ge-
macht wird.

c) Fur abgelehnte und zurtickgezogene Baugesuche
Nach Aufwand im Rahmen des Geblihrenansatzes fiir bewilligte Gesuche

§2

Die Kosten fiir Profilkontrolle, Publikation, die baupolizeiliche Prifung (einschliesslich Brand-,
Larm-, Wéarme- und Zivilschutz sowie Farbberater); Baukontrollen geméss jeweiliger Baubewilli-
gung sowie Brandschutz- und Kanalkontrollen usw. sind von der Bauherrschaft zuséatzlich zu er-
setzen.

§3

Die Kosten fiir Vorabkldrungen, Gutachten, spez. Beaufsichtigungen, Messungen und Kontrollen
durch externe Fachleute sind durch die Bauherrschaft zu ersetzen.

§4

Entstehen wegen Einreichung mangelhafter Baugesuche Mehrarbeiten oder werden durch Nicht-

befolgung der Bauordnung oder von erteilten Baubewilligungen ausserordentliche Aufwendun-
gen, Besichtigungen, Kontrollen etc. notwendig, so sind diese in jedem Falle zu ersetzen.
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§5
Fur die Inanspruchnahme d&ffentlichen Grundes im Zusammenhang mit der Ausflihrung einer be-
willigten Baute, ist je nach Art, Dauer und Umfang eine Gebdhr von Fr. 100.-- bis Fr. 1°000.-- zu

entrichten. Wiederherstellungsarbeiten (Reinigung, allfdllige Reparaturen) gehen zu Lasten des
Verursachers.

§6

Die Geblihren werden innert 30 Tagen seit Zustellung des Bauentscheides féllig.

§7

Nach Ablauf der Zahlungsfrist wird ein Verzugszins von 6 % geschuldet.

§8
Dieses Geblihrenreglement tritt am 1. August 1996 in Kraft und ist auf alle im Zeitpunkt seines
Inkrafttretens hdngigen Baugesuche anwendbar. Mit dem Inkrafttreten dieses Gebihrenregle-

mentes wird die Gebihrenordnung (Anhang 4) zur Bauordnung der Gemeinde Rottenschwil auf-
gehoben.

Genehmigt durch die Einwohnergemeindeversammlung am 13. Juni 1996.
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5. Brandschutzgebiihrenreglement

Die Einwohnergemeinde Rottenschwil beschliesst gesttiitzt auf § 24 Abs. 1 des Brandschutz-
gesetzes vom 21. Februar 1989:

§1

Die Gemeinde erhebt fiir die Behandlung von Brandschutzgesuchen und fiir Brandschutzkon-
trollen pro Gesuch bzw. Geb&dude oder Anlage die nachfolgenden Geblihren. Die Geblhren
richten sich nach dem erforderlichen Verwaltungsaufwand.

a) Gesuche um Erteilung von Brandschutzbewilligungen Fr. 100.-- bis Fr. 1'200.--
b) Kommunale Baukontrollen bei Feuerungsanlagen Fr. 100.-- bis Fr. 300.--
c) Abnahmekontrollen Fr. 100.-- bis Fr. 300.--
d) Feuerschau; Kontrolle von Fall zu Fall Fr. 100.-- bis Fr. 300.--
§2

Dieser Brandschutzgebihrentarif tritt am 1. August 1993 in Krafft.

Genehmigt durch die Einwohnergemeindeversammlung am 17. Juni 1993
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