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1. TEIL

GELTUNGSBEREICH

Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht

2. TEIL

1.1 Geltungsbereich

§1

' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

% lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

® Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

§2

' Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantona-
len Rechts bleiben vorbehalten.

? Einen Uberblick Gber die wichtigsten Bestimmungen des iiberge-

ordneten Rechts gibt das kantonale Handbuch zum Bau- und Nut-
zungsrecht (BNR).

RAUMPLANUNG

Gestaltungsplan-

pflicht
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2.1 Sondernutzungsplanung

§ 3

' Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen diirfen nur er-
schlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestal-
tungsplan gemass § 21 BauG vorliegt oder die Voraussetzungen von
Abs. 3 erfllt sind.



Erschliessungs-
planpflicht

Kommunale
Richtplane

Inventare
Grundlagenplane
Zielvorstellungen
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> Der Gestaltungsplan Rain bezweckt eine sorgfaltige Einpassung
der Bauten und der Umgebung ins Gelédnde sowie eine gesamthaft
optimierte Uberbauung.

® Die im Bauzonenplan als Sondernutzungsplanpflicht bezeichnete
Flache darf nur erschlossen und Gberbaut werden, wenn ein rechts-
kraftiger Erschliessungpsplan geméass § 17 BauG vorliegt oder die
Erschliessung mit einem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag sichergestellt
ist.

2.2 Weitere Planungsinstrumente

§4

' Die kommunalen Richtpléne zeigen die erwiinschte rdumliche Ent-
wicklung auf. Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten oder
Sachbereichen wie z.B. Siedlung, Verkehr, Freiraumgestaltung, Na-
tur- und Landschatft.

? Die Richtpldne sind behdrdenverbindlich und fiir die nachfolgenden
Planungen wegleitend. Zusténdig fir die Festsetzung ist der Ge-
meinderat.

® Bei Bedarf erstellt der Gemeinderat ein Konzept zur Verdichtung
und Erneuerung unternutzter bzw. sanierungsbedurftiger Gebiete.

§5

' Die Inventare (z.B. Gber Schutzzonen, Naturobjekte, Bauten und
Kulturobjekte, archaologische Fundstellen) und die Grundlagenpléne
(z.B. genereller Entwasserungsplan GEP, Landschaftsentwicklungs-
konzept LEP) dienen zur Orientierung Uber die bestehenden Verhalt-
nisse.

? Die Inventare und die Grundlagenplédne sind bei der Beurteilung von
Bauvorhaben beizuziehen. Sie haben keine direkte rechtliche Wir-
kung far das Grundeigentum und sind nach Bedarf zu Uberprifen
und anzupassen.

® Die Ziele der BNO mit deren rechtlicher Bedeutung sind im Anhang
1 aufgelistet.



3. TEIL Zonenvorschriften
3.1 Bauzonen
§6
' Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Ausniit- Grenzabstand Gebaude- | Firsthdhe | Gebaude- | Empfindlich-[ Zonen-
zungsziffer héhe lange keitsstufe | vorschriften
klein gross maximal
Kernzone (0.80-1.10) (4 m) X (10 m) (15 m) Il §7
K § 6 Abs. 3 § 6 Abs. 6
§ 6 Abs. 4
Kernzone Oberdorf (0.80-1.00) (4 m) X (9 m) (14 m) 11 §7
KO § 6 Abs. 3 § 6 Abs. 6
§ 6 Abs. 4
Dorfzone (0.65-0.80) (4 m) X (9 m) (13 m) ] §7
D § 6 Abs. 3 § 6 Abs. 6
Wohnzone 0.70 5m 10m 10m 13 m Il §8
W3
Wohnzone 0.50 4m 7m/ 10.5m 25m Il §8
W2 § 8 Abs. 4
Wohnzone 0.40 4m 6m 7m 9m 25m Il §8
Wi
Wohn- und
Gewerbezone 0.60 4m 8m 11.5m ] §9
WG2 § 9 Abs. 2 § 6 Abs. 6
Wohn- und
Gewerbezone 0.75 5m 9m 11.5m ] §9
WG3 § 9 Abs. 2 § 6 Abs. 7
Gewerbezone (4 m) X ] § 10
G
Zone fir 6ffentliche
Bauten und Anlagen X X X X X I/ 1 § 11
OeB
Spezialzonen Eich-
berg + Brestenberg X X X X Il §12/§13
SE/SB
Spezialzone
Musterplatz X X X X Il § 14
SM
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* Die mit ,x“ bezeichneten Masse legt der Gemeinderat im Rahmen
der im Anhang aufgefiihrten Zielvorstellungen unter Abwagung der
betroffenen privaten und éffentlichen Interessen im Einzelfall fest.




Kernzone K,
Kernzone Oberdorf
KO,

Dorfzone D
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® Die ,Werte in Klammern“ gelten bei Neubauten als Richtwert. Der
Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert bewilligen,
falls der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird. In der Kernzone K,
der Kernzone Oberdorf KO und der Dorfzone D darf der héhere
Richtwert der Ausnitzungsziffer geméass Abs. 1 nur beansprucht
werden, wenn 50% der Geb&udegrundflache im Erdgeschoss als
Offentlich  zugangliche, publikumsorientierte oder gewerbliche
Nutzungen realisiert werden. Bei reinen Wohnnutzungen gilt der
untere Richtwert. Eine Uber diesen hinaus gehende Ausnutzung
kann nur fir Dienstleistungen und fir gewerbliche Nutzungen be-
ansprucht werden.

* In der Kernzone K und in der Kernzone Oberdorf KO ist bei einer
Ausnitzungsziffer von 0.65 oder héher ein Fachgutachten nétig, in
dem die Einhaltung der qualitativen Anforderungen gemaéss § 7
Abs. 3 BNO ausgewiesen wird. Das Fachgutachten ist mit dem
Baugesuch aufzulegen.

® Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die of-
fene wie auch die geschlossene Bauweise zulassig.

®In den Zonen K, KO, D und WG2 diirfen gewerblich genutzte Erd-
geschosse eine Geschosshdhe von 4.5 m aufweisen. Dadurch er-
héhen sich die Gebaudehéhen gemass Abs. 1 um 1.5 m.

" In der Zone WGS3 diirfen gewerblich genutzte Erdgeschosse eine
Geschosshdhe von 4 m aufweisen. Dadurch erhdéhen sich die Ge-
baudehdéhen gemass Abs. 1 um 1 m.

® In den im Bauzonenplan mit Punktraster dargestellten Flachen der
Zone OeB gilt die Empfindlichkeitsstufe lI.

 Fir bestehende, rechtmassig erstellte Bauten gilt die Besitz-
standsgarantie geméass § 68 BauG. Die im Zeitpunkt des Inkraft-
tretens dieser Bau- und Nutzungsordnung rechtmassig realisierte
Ausn(tzung wird ungeachtet der Nutzungsart garantiert, sofern kein
Widerspruch zum vorgenannten § 68 BauG entsteht.

§7

' In der Kernzone K soll das bestehende Dorfzentrum erhalten und
weiter entwickelt werden. Angestrebt wird eine attraktive, lebendige
Nutzungsmischung mit einem angemessenen Anteil publikumsorien-
tierter Nutzungen wie Laden, Restaurants und Dienstleistungen. Die
Kernzone Oberdorf KO und die Dorfzone D dienen dem Erhalt und
der zeitgemassen Weiterentwicklung der noch ablesbaren traditio-
nellen Dorfteile.



Wohnzonen
W1 /W2/W3

Wohnzone
W1

Wohnzone W2
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# Zulassig sind Wohnungen, méssig stdrende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie bestehende Landwirtschaftsbetriebe. Ver-
kaufsgeschafte bis 500 m?® Nettoladenflache sind zuldssig. In den
braun umrandeten Bereichen sind je Standort mittelgrosse Verkaufs-
nutzungen bis insgesamt je 3000 m? Nettoladenflache zugelassen.

% Neu- und Umbauten missen zur guten Gestaltung des Ortskerns
und der traditionellen Dorfteile beitragen und sich beziglich Stellung,
kubischer Gestaltung, Gebaudevolumen, Gliederung der Fassaden,
Dachform und -neigung, Materialien, Farbgebung, Platz-, Strassen-
und Aussenraumgestaltung so in ihre Umgebung eingliedern, dass
eine gute Gesamtwirkung entsteht. Wo ortsbaulich erwlinscht, sollen
durch Zusammenbau gut gestaltete, attraktive Freirdume (Innenhdéfe,
Platze, Fussgangerbereiche etc.) geschaffen werden. Im Gbrigen gilt
§ 43 BNO.

§8

' Die Wohnzonen W1, W2 und W3 dienen dem Wohnen. Nicht sté-
rendes Gewerbe und Dienstleistungen sind in untergeordnetem
Masse zugelassen.

? Bauten, Aussenanlagen und Terrainveranderungen sind besonders
gut in die landschaftliche Umgebung und die Topografie einzupas-
sen. Diesbezliglich gelten die in § 45 und § 46 BNO formulierten An-
forderungen.

® Die Wohnzone W1 ist fiir freistehende Einfamilienhauser bestimmit.
Der Einbau einer zuséatzlichen Wohnung ist gestattet. Deren Brutto-
geschossflache BGF darf 2/3 der Hauptwohnung betragen, hdchs-
tens jedoch 100 m®. Nicht stérende Gewerbe und Dienstleistungen
sind nur im Ausmass der erwahnten zusatzlichen Wohnung zugelas-
sen (jedoch keine Kumulierung mit zusatzlicher Wohnung).

* Die Wohnzone W2 ist flr freistehende Ein- und Zweifamilienhau-
ser, Reiheneinfamilienhduser und Mehrfamilienhduser bis maximal 4
Wohnungen bestimmt. Zusatzlich gelten folgende Bestimmungen:

- Terrassierte Bauten dirfen innerhalb einer zusammenhangenden
Baueinheit héchstens 3 Wohneinheiten aufweisen. Sie sind der
Hangneigung folgend ins Terrain einzupassen und mussen den na-
tarlichen Hangverlauf weiterhin erkennbar lassen.

- Fir Bauten mit Flachdach betragt die max. Gebdudehbéhe 8.8 m,
sofern nicht zuséatzlich ein dartber liegendes Attika- oder Dachge-
schoss erstellt wird. Zusatzliche Sockelgeschosse im Unterge-
schoss mussen sich deutlich von der Hauptfassade absetzen mit
einem Gebaudevorsprung von mindestens 3 m. Eine Kumulation
der Gebdudehdhen mit dem Hbhenbonus fir Areallberbauungen
ist nicht zulassig.



Wohnzone W3

Wohn- und Gewer-
bezone
WG2/ WG3

Gewerbezone
G
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® In der Mehrfamilienhauszone W3 ist nur der Bau von Mehrfamilien-
hausern gestattet.

§9

' Die Wohn- und Gewerbezonen WG2 und WGS3 sind fiir gemischte
Nutzungen bestimmt. Zugelassen sind Wohnungen, massig stéren-
des Gewerbe sowie bestehende Landwirtschaft und Dienstleistun-
gen. Verkaufsnutzungen bis 500 m? Nettoladenflache sind zulassig,
sofern sie kein Gbermassiges Verkehrsaufkommen erzeugen.

% Der hdhere Wert der Ausniitzungsziffer gegeniiber der W2 bzw. der
W3 kann nur beansprucht werden far Bauten mit einem Gewerbe-
anteil von mindestens 25% der Bruttogeschossflache. Der Gewerbe-
anteil ist im Erdgeschoss anzuordnen.

® Bei reinen Wohnnutzungen und bis 25% Gewerbeanteil gelten die
Hbéhenmasse, die Grenzabstédnde sowie die Einpassungsbestim-
mungen der Wohnzone W2.

* Innerhalb des im Bauzonenplan als Umgebungsschutz Boniswi-
lerstrasse bezeichneten Bereiches miuissen allfallige Ergénzungs-
und Neubauten so angeordnet werden, dass der Charakter des
parkartigen Baumbestandes erhalten bleibt.

§ 10

' Die Gewerbezone G ist fiir massig stdrende gewerbliche Bauten
bestimmt. Verkaufsnutzungen bis 500 m? Nettoladenflache sind zu-
lassig, sofern sie kein Ubermassiges Verkehrsaufkommen erzeugen.
Wohnungen sind nur far betrieblich an den Standort gebundenes
Personal und bis max. 150 m® BGF gestattet.

* Die Grinflachenziffer betragt 15%. Maximal die Hélfte der gefor-
derten Griunflache darf, erganzend zur kantonalen Definition, als ex-
tensive Dachbegriinung angelegt werden. Die begriinten Dacher sind
bei der Ermittlung der Grinflachenziffer mit einem Faktor von 0.5 an-
rechenbar.

® Die Griinflachen sind als extensiv gepflegte Flachen und, soweit
betrieblich méglich, zusammenhangend anzulegen. Sie haben der
Eingliederung in das Siedlungsgeflige zu dienen, insbesondere ent-
lang von Strassen und benachbarten Wohnbauten. Die Bepflanzung
ist mit standortgerechten einheimischen Baumen und Strduchern
vorzunehmen.



Zone fir 6ffentliche
Bauten und Anlagen
OeB

Spezialzone
Brestenberg
SB

Spezialzone
Eichberg
SE

Spezialzone
Musterplatz
SM
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§ 11

' Die Zone fiir 6ffentliche Bauten OeB ist fiir Bauten und Anlagen be-
stimmt, die dem o6ffentlichen Interesse dienen.

* Gegenilber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstandsvor-
schriften einzuhalten.

§12

' Die Spezialzone Brestenberg SB ist fiir massig stérende, vorwie-
gend der Allgemeinheit zugangliche Nutzungen bestimmt. Zugelas-
sen sind Hotels, Restaurants, kulturelle Nutzungen, Raume flr Aus-
und Weiterbildung. Westlich der Brestenbergstrasse ist maximal eine
Wohnung und 6stlich der Brestenbergstrasse sind Studios fiir Ange-
stellte und den Betriebsinhaber gestattet.

? Erneuerung und Erweiterung der bestehenden Betriebs-, Versor-
gung- und Personalbauten und der dazugehdrigen Anlagen sind ge-
stattet, sofern die Einpassung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung gewahrleistet ist. Der Gemeinderat beurteilt die Einpas-
sung anhand der Kriterien in § 44 BNO.

§13

' Die Spezialzone Eichberg SE ist bestimmt fiir massig stérende Nut-
zungen in Zusammenhang mit dem bestehenden Kurhaus, dem Re-
staurant und Hotel sowie Landwirtschaft und bodenunabhédngige
Pflanzenproduktion. Vereinzelte Wohnungen flr Angestellte und den
Betriebsinhaber sind gestattet.

? Hinsichtlich der Einpassung in die bauliche und landschaftliche Um-
gebung gilt § 12 Abs. 2 BNO sinngemass.
§ 14

' Die Spezialzone Musterplatz dient der Freizeit und Erholung fiir ky-
nologische Zwecke.

> Der Gemeinderat kann Vorschriften Uber die Nutzung des Areals,
die Gestaltung von Bauten, die Parkierung und dergleichen erlassen.
Zugelassen sind héchstens Kleinbauten.



Landwirtschaftszone
LWZ

Bauten in der
Landwirtschaftszone

Naturschutzzonen
Kulturland
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3.2 Landwirtschaftszonen

§ 15

' Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhangige landwirtschaft-
liche und gartenbauliche Produktion sowie fir die innere Aufstockung
und die Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne von Art. 16 und
Art. 16a Abs. 1, 1bis und 2 RPG bestimmit.

? Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungs-
formen richtet sich nach dem eidgendssischen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum &kologischen Ausgleich
(z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a pro einzelne Anlage sind zulds-
sig, soweit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen,
Interessen entgegenstehen.

§ 16

' Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher betrof-
fener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich unter
Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung in die Landschaft einzufi-
gen. Der Standort muss landschaftlich tragbar sein.

? Fir Wohngebaude sind in der Regel 2 Vollgeschosse erlaubt. Im
dbrigen werden Gebaudehdhen und Gebaudelangen vom Gemein-
derat unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der
bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse
festgelegt. Es qilt fur alle Bauten gegentber den angrenzenden pri-
vaten Grundstlicken generell ein Grenzabstand aus der halben Ge-
baudehdhe, mindestens aber 4 m.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass
Larmschutzverordnung (LSV).

3.3 Schutzzonen

§17

' Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Lebensrdumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere sowie von typi-
schen Einzelobjekten.



> Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten,
Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewasserung, Ent-
wasserung, Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Un-
krautvertilgungsmitteln, Dingung, Beweidung, Aufforstung nicht ge-
stattet.

® Massnahmen zur Erhaltung und Férderung der Naturwerte und zur
Optimierung des Schutzzieles kénnen bewilligt werden.

* Der Kulturlandplan scheidet folgende Flachen als Naturschutzzonen
aus:

Schutzzone Schutzziele Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungsbeschrédnkungen
Trockenstandorte - Erhaltung und Foérderung der Arten-|- Nutzung als Heuwiese
und Strukturvielfalt - extensive Bewirtschaftung
- Schnitt frihestens ab 1. Juli oder ge-
mass vertraglicher Vereinbarung
Feuchtstandorte - Riedwiese / Flachmoor - Streuschnitt im Herbst / Winter

- Laichgebiet, Brutbiotop Kein Befahren

Besondere Bestim-
mungen im Ried

® Firr das Ried (Reservatszone geméass Hallwilerseeschutzdekret) gilt
ein Betretungsverbot.

(Reservatszone)
§ 18
Naturschutzzonen ' Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung sel-
Wald tener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Le-
bensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.
? Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird,
sind die Bestdnde mit standortheimischen Baumarten und auf nattr-
liche Art zu verjingen. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu
belassen. Fir den Privatwald besteht eine allgemeine Anzeichnungs-
pflicht durch den Forstdienst.
® Die Naturschutzzone Wald wird wie folgt unterteilt:
Schutzzone Schutzziele Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungsbeschréankungen
Moordorf-Risle - Reservat - Verzicht auf jegliche Nutzung

WNI-Objekt Nr. 1

Eggenmdsli
WNI-Objekt Nr. 2

- Stoérungsfreier, alt- und tohtholzrei- - Nadelholz sukzessive nutzen und auf

cher Laubmischwald

- naturlich fliessender Aabach und
Brutplatze der schutzwirdigen Vogel-
arten erhalten

Laubholz verjiingen
- alte Laubbdume, vor allem Eichen,
erhalten
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Schlattwald
WNI-Objekt Nr. 3

- alt- und tohtholzreicher Laubmisch- - gemass Eichenwaldreservatvertrag
wald mit hohem Anteil Eichen - Wald far motorisierten Verkehr konse-
- hohe Vielfalt standortheimischer quent absperren
Laubbaume, grosskronige Laub- - trupp- bis horstweise Altholz belassen
b&dume - Nutzung alter Eichen méglichst lange

hinauszégern, qualitativ schlechte
Eichen stehen lassen
- Nadelholzanteil sukzessive reduzieren

Tal - alt- und tohtholzreicher Laubmisch- - Nadelholzanteil weiter reduzieren
WNI-Objekt Nr. 5 wald

Besondere Wald- - Besondere Bestandesstrukturen - Forstliche Nutzung nur im Interesse
standorte 3a/6 schutzwirdiger Pflanzen der Kraut- des Schutzzieles

schicht erhalten

Landschafts-
schutzzone
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3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§19

' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone und den
Naturschutzzonen Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der weitgehend
unverbauten Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart.

® Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschrankungen nach § 15 BNO (Landwirtschaftszone) und
§ 17 BNO (Naturschutzzonen). Von den in Abs. 3 genannten Aus-
nahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen, Terrainveranderun-
gen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) sowie Christ-
baumkulturen, Aufforstungen und langer als 3 Monate dauernde
Abdeckungen verboten.

® Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen
dirfen zeitgemass unterhalten, erneuert und ausgebaut werden,
wenn das Schutzziel nicht Gbermassig beeintrachtigt wird. Kleinere
Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weideunterstande, Fahr-
nisbauten und betriebsnotwendige Installationen (Einzaunungen,
Hagelschutznetze usw.), die der Bewirtschaftung dienen, sowie wei-
tere Bauten und Anlagen wie flr den 6kologischen Ausgleich, Re-
naturierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege sowie Bauten fr
den Hochwasserschutz oder Ahnliches kénnen bewilligt werden,
wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine Uberwiegen-
den o6ffentlichen Interessen wie z.B. eine gut einsehbare Lage vom
See entgegenstehen.

10




Hochstammb&ume

Uferschutzstreifen

§ 20

Zur Erhaltung und Férderung eines vielfaltigen und strukturreichen
Landschaftsbildes mit Hochstammbaumen kann der Gemeinderat
gestitzt auf ein Férderprogramm ein Reglement erlassen.

§ 21

' Die im Bauzonenplan und im Kulturlandplan als Uferschutzstreifen
bezeichneten Zonen sind der Grundnutzungszone (berlagert. Sie
dienen der Erhaltung und Entwicklung von Lebensrdumen fir
schutzwirdige Pflanzen und Tiere sowie der Férderung eines vielfal-
tigen Orts- und Landschaftsbildes.

? Die zuldssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt der nachfolgen-
den Pflegemassnahmen und Nutzungsbeschrankungen nach den
Bestimmungen der jeweiligen Grundnutzungszone.

® Folgende Flachen und Gebiete werden als Uberlagerte Schutzzo-
nen festgelegt:

Schutzzone

Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungsbeschréankungen

Schutzziel

Uferschutzstreifen

- Erhaltung und Férderung der Arten-
und Strukturvielfalt

- Erhaltung und Schaffung naturnaher
Ufer und Schutz der Ufervegetation,
wo mdglich 6kologisch aufwerten

- Schutz des Gewassers vor Schad-
stoffeintrag

- Erhaltung der Funktion als Vernet-
zungsachse

- Nutzung und Pflege nach 6kologischen

Grundsatzen

- Nahrstoffeintrag in Gewasser verhin-

dern

- Bachborde periodisch mahen, wobei

das Schnittgut zu entfernen ist

- far bestockte Ufer gelten Pflegemass-

nahmen der Hecken (§ 23 BNO)

- ein Streifen von 3 m beidseits des Ba-

ches ab Béschungsoberkante ist ex-
tensiv zu bewirtschaften

Hochwasserschutz /
Hochwassergefahr-
detes Gebiet
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§ 22

' Wer in der Hochwassergefahrenzone oder in hochwassergefahr-
detem Gebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er mit dem
Projekt die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbeseitigung
und Schadenminimierung getroffen hat. In der Regel sind die Mass-
nahmen auf das hundertjahrliche Hochwasser HQ100 auszurichten.
Als massgebend gelten namentlich die Gefahrenhinweiskarte, der
aktuelle Stand der Gefahrenkarte, der Ereigniskataster, die Schutz-
defizitkarte und die Massnahmenplanung. Die Unterlagen kénnen
auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
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Hochwasser- ? In der Hochwassergefahrenzone sind Geb&dudeéffnungen wie

gefahrenzone Hauszugénge, Fenster, Abfahrten und Lichtschachte ausreichend
erhoht oder wasserdicht auszufihren. Potenziell gefahrdete Anla-
gen wie Oltanks sind zu sichern. Sensible Nutzungen wie schwer
evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, unterirdische
Lager fur umweltgefahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte usw.
sind in Untergeschossen nicht zulassig.

% In Gebieten mit Restgefahrdung (Gefahrenstufe ohne ausgewie-
senes Defizit) oder ausserhalb der Untersuchungsperimeters der
Gefahrenkarte Hochwasser oder wo Gefahrdungen durch Oberfla-
chenwasser auftreten kénnen, kann die Baubewilligungsbehérde
verlangen, dass die Bauherrschaft nachweist, welche Massnahmen
zum Schutz vorgesehen sind.

* Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen, sowie

unter Abwagung samtlicher betroffener Interessen, Ausnahmen und
weitergehende Massnahmen verflgen.

3.5 Schutzobjekte

§ 23

Naturobjekte ' Die im Bauzonenplan und im Kulturlandplan bezeichneten und im
Anhang aufgelisteten Objekte sind geschutzt, dirfen nicht beseitigt
werden und sind artgerecht zu unterhalten.

% Es werden folgende Naturobjekte ausgeschieden:

Schutzzone Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungsbeschréankungen
Hecken, Feld- und - Brut- und Nahrungsbiotop - artenreiche Struktur erhalten oder auf-
Ufergeholze - Gliederung der Landschaft werten
- Vernetzungselement - periodisch zuriickschneiden / verjiingen
- Windschutz - im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3 auf
- vielfaltiger Ubergangsbereich den Stock setzen
- Artenreichtum - vorgelagerter Krautsaum von 3 m

Breite anlegen und extensiv nutzen
- markante Baume nicht entfernen
- Neupflanzungen méglich, wenn dies
gartengeschichtlich begriindbar ist

Einzelbdume, Baum- | - siedlungs- und landschaftspragendes |- Pflege auf lange Lebensdauer

reihen / -gruppen Element - bei natlrlichem Abgang ersetzen

- Ersatz méglich, wenn dies gartenge-
schichtlich begriindbar ist

BNO Seengen 12




Aussichtspunkte

- Aussicht frei halten - keine aussichtsbehindernde Bauten
und bleibende Pflanzungen

Geologische Objekte

- Erhaltung der natirlichen Gelénde- - Findling in seiner natirlichen Umge-
und Landschaftsstruktur bung erhalten

Gebaude mit
Substanzschutz

Gebaude mit
Volumenschutz

Kulturobjekte

BNO Seengen

% Gegeniiber den im Bauzonenplan bezeichneten, geschiitzten Ein-
zelbdumen im Gebiet Riigel haben Hochbauten vom Stamm aus ge-
messen einen Abstand von mindestens 10 m einzuhalten.

§ 24

' Die im Bauzonenplan rot bezeichneten Gebaude sind von kulturge-
schichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Substanz ge-
schitzt. Sie durfen nicht abgebrochen werden, sondern sind zu un-
terhalten. Innerhalb des bestehenden Bauvolumens dlrfen sie aus-
und umgebaut werden, soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist
und wesentliche Elemente der Bausubstanz erhalten bleiben. Dach-
ausbauten sind zugelassen. Ergdnzungsbauten sowie neue Sekun-
darbauteile wie Balkone, Treppen, technische Bauten und Dachauf-
bauten sind zugelassen, sofern sie mit dem unter Schutz stehenden
Bauvolumen harmonieren. Bei Einhaltung des Schutzzieles ist die
Errichtung zusatzlicher Kellerrdume gestattet. Bauliche Veranderun-
gen aller Art sind bewilligungspflichtig, auch wenn sie nicht unter die
allgemeine Baubewilligungspflicht geméass ABauV fallen.

* Die im Bauzonenplan blau bezeichneten Gebaude sind fiir das
Ortsbild von besonderem Wert und ihrem Volumen bzw. der Gebau-
destellung geschitzt. Zusatzlich zu den in Abs. 1 zugelassenen bau-
lichen Massnahmen durfen sie abgebrochen werden, sofern die Er-
stellung von Ersatzbauten gesichert ist. Sie mlissen an gleicher
Stelle und mit den bisherigen Aussenmassen wieder aufgebaut wer-
den. Von diesen kann nur abgewichen werden, wenn dadurch eine
fir das Ortsbild gleichwertige Lésung entsteht oder aus wohnhygie-
nischen Grinden (z.B. gentigende Raumhdhe geméass § 37 BNO)
eine angemessene Volumenvergrésserung noétig ist. Aus Griinden
der Verkehrssicherheit kann eine geringfligige Standortverschiebung
verlangt oder zugestanden werden. Gesamthaft ist auf eine beson-
ders gute Einpassung ins Ortsbild zu achten.

® Werden gesetzliche Abstinde zu Kantonsstrassen unterschritten,
so setzt ein Wiederaufbau die Zustimmung des Departements Bau,
Verkehr und Umwelt voraus.

§ 25

Die im Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte (Grenzsteine und

dgl.) sind geschutzt, dirfen nicht beseitigt werden und sind zu unter-
halten.
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4. TEIL

Definitionen

Ausniitzungs-
zuschlag

nicht stérende Ge-

werbe

massig stérende
Gewerbe

BNO Seengen

4.1 Ausniitzung

§ 26

' Fr unbeheizte Wintergarten (Dach- und Wandkonstruktion mehr-
heitlich aus Glas) wird ein Ausnitzungszuschlag gewahrt. Er darf
max. 10% der Bruttogeschossflache pro Wohneinheit betragen und
ist auf hdchstens 20 m? pro Wohneinheit zu begrenzen.

 Fur behindertengerechte Bauweise, die (iber die Anforderungen
von § 37 BauV hinaus geht, kann der Gemeinderat einen Ausnit-
zungszuschlag bis max. 5 % gewahren.

® Die Zuschlage kdnnen kumuliert werden.

4.2 Gewerbe

§ 27

' Als nicht stdrendes Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Blros und
Geschafte, die keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten,
als sie aus dem Wohnen entstehen.

* Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben,
auf die Ublichen Arbeits- oder Offnungszeiten (in der Regel werk-
tags von 6.00 bis 22.00 Uhr) beschrankt sind und nur vorliberge-
hend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartierfremdem
Verkehr verursachen, gelten nicht als stark stérend.
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Abstand gegeniber
dem Kulturland

Reduktion der
Grenzabstande

Abgrabungen

BNO Seengen

4.3 Abstande

§ 28
' Gegenliber dem Kulturland ist fiir Gebaude ein Grenzabstand von

4 m einzuhalten. Fir Klein- und Anbauten betragt der Mindestab-
stand 2 m.

> Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert
werden.
§ 29

' Die Reduktion der Grenzabstdnde gemass § 47 Abs. 2 BauG darf
folgende Minimalwerte nicht unterschreiten:

Wi w2 W3
Grenzabstand klein 3m 2.5m 5m
Grenzabstand gross 5m 2.5m 10m

? Vorbehalten bleiben die architektonischen, gesundheits- und feu-
erpolizeilichen Anforderungen.

® Firr Klein- und Anbauten sowie fiir unterirdische Bauten gelten die
Vorschriften von § 18 ABauV.

4.4 Abgrabungen

§ 30

' Das an eine Geb&udefassade anschliessende Terrain darf durch
Abgrabungen nicht mehr als ein Drittel der Fassadenlange freige-
legt werden. In Abweichung davon darf die Abgrabung auf einer
Fassade maximal 6 m (z.B. nur fir Garagen oder nicht dem Woh-
nen dienende Raume) betragen, auch wenn der zulédssige Drittel
Uberschritten wird.

? Bei denjenigen Fassaden, welche die zulassigen Masse gemass

Abs. 1 Uberschreiten, missen die Gebaude- und Firsthéhen um die
Hbhe der Abgrabung reduziert werden.
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Minimale Flachen

Ausniitzungs-
zuschlag

Geschosszahl

BNO Seengen

4.5 Arealuberbauung

§ 31

' Arealliberbauungen sind nur in den Zonen W2 und W3 sowie
WG2, WG3 und D zuldssig, wenn die zusammenhangende anre-
chenbare Landflache minimal 2500 m2 aufweist und die Ubrigen
gesetzlichen Voraussetzungen gemass § 21 ABauV erflllt sind.

* Die in den Zonenvorschriften festgelegte Ausniitzung erhéht sich
um 10 % bis max. 15 %. Der Gemeinderat legt auf Antrag des
Fachgutachters den Ausnltzungszuschlag fest.

% Im Rahmen von Arealiiberbauungen darf die Gebdudehdhe nur in
den Zonen W2 und W3 sowie WG2 und D gegenitber dem zulassi-
gen Maximalmass der Einzelbauweise um 3.00 m erhéht werden,
sofern nicht zusatzlich ein dariber liegendes Attika- und Dachge-
schoss erstellt wird.
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5. TEIL

Bauvorschriften

Benltzung von
Privateigentum

Allgemeine
Anforderungen

Abstédnde bei Nach-

isolation

BNO Seengen

5.1 Erschliessung

§ 32

' Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
sennummerierung der Bauten ist Sache des Gemeinderates.

? Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei
Bushaltestellen und andere im 6ffentlichen Interesse liegende Ein-
richtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt
werden. Die Gemeinde kann 6ffentlichen Zwecken dienende Vor-
richtungen wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Lei-
tungsmaste, Hydranten usw. auf oder an Privateigentum anbringen
lassen.

% Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist mdglichst
Rucksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

§ 33

' Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst

als Richtlinie.

? Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere
Massnahmen verlangen, soweit Uberwiegende o6ffentliche Interes-
sen dies erfordern.

§ 34

Aussenwande dirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die
Vorschriften Gber die Grenz- und Gebaudeabstande sowie die Ho-
henmasse nicht mehr in vollem Masse eingehalten werden und die
Ausnitzungsziffer Uberschritten wird. In Bezug auf die gestalteri-
schen Anforderungen sind die Zonenvorschriften zu beachten.
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Energiespar-
massnahmen

Ausrichtung
der Wohnung

Raummasse,
Fenstergrosse

BNO Seengen

§ 35

' Es ist besonders auf eine energiesparende Bauweise und auf die
rationelle und wertigkeitsgerechte Nutzung der verfligbaren Energie
zu achten. Nach Md&glichkeit sind erneuerbare, einheimische Ener-
giequellen und Energietrager zu verwenden.

> Bei nicht erneuerbaren Energiequellen sollen nach Méglichkeit
keine Einzelfeuerungsanlagen erstellt werden, wenn der Zusam-
menschluss zu einer Gruppenheizung oder die Versorgung mit Ab-
warme oder zentral hergestellter Warme mdglich, umweltschonend,
energiesparend und wirtschaftlich zumutbar ist.

® Fir einen sparsamen Energiehaushalt sind bereits bei der Pla-
nung geeignete Massnahmen vorzusehen. Die Gemeinde fordert
die Erreichung der energetischen Ziele.

5.3 Wohnhygiene

§ 36

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen Verhaltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Radume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind
nur in Ausnahmefallen gestattet.

§ 37

' Fir Neubauten gelten nachstehende Masse:

Raumhdéhen fir Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume:
-Vollgeschoss mind. 2.30 m
- Dachgeschoss mind. 2.30 m auf 20% Flache,
mind. aber auf 20 m?

Die Fensterflache hat 1/10 der Bodenflache zu betragen. Bei abge-
schragten Zimmern wird ab einer Raumhdhe von 1.5 m gemessen,
wobei die Fensterfliche mind. 0.8 m? aufweisen muss. Die Fenster
mussen direkt ins Freie fihren.

% Keller- und Abstellraume in Mehrfamilienhdusern:

fiir eine 1-Zimmerwohnung mind. 10 m?
- fiir jedes weitere Zimmer 1 m? zusétzlich
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Bezug von Woh-

nungen und Arbeits-

raume

Anordnung der Ga-
ragen und Abstell-
platze

BNO Seengen

® Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-,
Terrassen- oder Balkonflache aufzuweisen (ausgenommen Klein-
und Dachwohnungen).

*In den Kern- und Dorfzonen kann der Gemeinderat Abweichun-
gen bewilligen.

§ 38

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits-
raumen verweigern, wenn das Gebaude nicht genlgend ausge-
trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anfor-
derungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erflllt sind.

5.4 Ausstattung

§ 39

' Parkplatze sollen zusammengefasst werden, so dass die Wohn-
bereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden. Die Anzahl und
Anordnung richten sich nach der VSS-Norm und der darauf basie-
renden Richtlinie der Gemeinde.

? Die Parkplatze sind so zu gestalten, dass eine gute Freiraum- und
Strassenraumqualitat entsteht. Insbesondere sind oberirdische
Parkplatze zwecks Erhaltung von Grinflachen und Vorgarten
zweckmassig anzuordnen.

3 Offene, ebenerdige Parkfelder sind in der Regel mit Hecken,
Strauchern, Baumen oder Rankgewachsen zu begriinen. Die Ab-
stellflachen sind in der Regel wasserdurchlassig auszufihren oder
das Oberflachenwasser ist mittels Versickerung abzuleiten.

* Wo es die Verkehrssicherheit oder der Immissionsschutz erfor-
dern, kann verlangt werden, dass bis zwei Drittel der erforderlichen
Abstellplatze unterirdisch oder Gberdeckt anzuordnen sind.

® Der Garagenvorplatz muss, von der Strassen- resp. Gehweg-

grenze aus gemessen, mindestens eine Tiefe von 5.50 m aufwei-
sen.
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Velos,
Kinderwagen

Spielplatze

Gemeinschafts-
raume

Abfallentsorgung

BNO Seengen

§ 40

Mindestens 50% der erforderlichen Veloabstellplatze sind oberir-
disch, Uberdeckt und in der N&dhe der Hauseingédnge anzuordnen.
In gut zuganglichen und abschliessbaren Raumen innerhalb des
Gebaudes sind Abstellmdglichkeiten fir Kinderwagen und derglei-
chen vorzusehen.

§ 41

' Beim Bau von Mehrfamilienhdusern und Arealiiberbauungen sind
moglichst abseits von Strassen, Zufahrten und Abstellplatzen gut
besonnte Kinderspielplatze oder gemeinschaftlich nutzbare Aus-
senraume auf privatem Grund anzulegen. Die Grésse hat gesamt-
haft mind. 15 % der anrechenbaren Geschossflachen zu betragen.
Bei der Ausgestaltung sind die Spielbediirfnisse der Kinder unter-
schiedlicher Altersstufen zu berlcksichtigen.

* Die Bereitstellung von Kinderspielplatzen und Spielflachen kann
auf einem anderen Grundstlick oder gemeinsam mit anderen
Grundeigentimern erfolgen. Die Anlage muss aber in nitzlicher
Distanz zu den Wohnhausern liegen und von Kindern gefahrlos er-
reicht werden kénnen.

® Die Spielplatze miissen durch den Grundeigentiimer unterhalten
werden, zuganglich bleiben und diarfen nicht zweckentfremdet wer-
den. Bau und Unterhalt sind im Grundbuch anzumerken.

* Bei Mehrfamilienhausern mit mehr als acht Wohnungen ist ein
Gemeinschaftsraum fir die Freizeitbeschaftigung oder ein gedeck-
ter, witterungsgeschitzter Spielbereich im Freien vorzusehen. Die
Flache hat mindestens 20 m? zu betragen. Ab einer Bruttoge-
schossflache von 1000 m? sind 30 m? vorgeschrieben. Die erfor-
derlichen Masse gelten pro Gebaude.

§ 42

Far die getrennte Abfallentsorgung und fir allfallige Container sind
die ndtigen Bereitstellungsplatze vorzusehen.
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6. TEIL

Schutzvorschriften

Ortsbildschutz
Kernzone / Dorfzone

Ortsbild- und Land-
schaftsschutz

BNO Seengen

6.1 Ortsbild, Natur und Landschaft

§ 43

' In den Kernzonen und Dorfzonen beurteilt der Gemeinderat die
Einordnung anhand der in § 7 Abs. 3 BNO aufgeflhrten Kriterien.

? Abbriiche von ortsbildbestimmenden Bauten sind nur bei Vorliegen
eines genehmigten Neubauprojektes gestattet.

® Fassadenrenovationen sind bewilligungspflichtig.

* Die Gemeinde férdert die Erhaltung und Pflege des Ortsbildes
durch eine unentgeltliche Erstberatung durch Fachleute. Zu diesem
Zweck mulssen Bauvorhaben friihzeitig als Voranfrage eingereicht
werden. Der Gemeinderat kann auf Kosten der Bauherrschaft ein
unabhéangiges fachliches Gutachten einholen.

§ 44

' Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen
in das Ortsbild und in die Landschaft ausserhalb der Kern- und Dorf-
zone nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

Grdsse der Baukuben,

Wirkung im Strassenraum und in der Landschaft,
Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,
Dachform, Dachneigung,

Fassadengliederung,

) Materialwahl, Farbe,

) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigung.

O
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? Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachauf-
sichten, Aufnahmeplédne des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung fordern;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bau-
ten eine Begutachtung verlangen;

d) die Verbesserung oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch méglich und wirt-
schaftlich tragbar ist;

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.
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Dachgestaltung

Aussenraum-
gestaltung

BNO Seengen

§ 45

' Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf insbesondere
an landschaftlich exponierten Lagen, am Siedlungsrand sowie im Be-
reich von geschitzten Objekten besonderer Sorgfalt. Bei der Wahl
der Dachform und des Bedachungsmaterials ist auf das Quartierbild
Rucksicht zu nehmen.

* Dachaufbauten und Dachflachenfenster haben sich in Grdsse,
Form und Material gut ins Dach zu integrieren. Sie sind auf das fir
die Belichtung der Dachraume notwendige Minimum zu beschran-
ken.

® Flachdacher und Pultdécher bis zu einer Neigung von 10° sind ex-
tensiv zu begriinen. Ausgenommen sind begehbare Terrassen und
Dachflachen bis 10 m?.

§ 46

' Bauten und Anlagen haben dem natiirlichen Terrainverlauf und der
charakteristischen Gelandeform zu folgen. Die Héhenlage der Ge-
schosse ist so zu wahlen, dass mdglichst wenig Terrainveranderun-
gen nétig sind. Gelandeabséatze sind so weit wie méglich in Form von
Bdschungen auszubilden. Der natlrliche Hangverlauf muss bei Ge-
bauden am Hang erkennbar bleiben.

? Stitzmauern dirfen an landschaftlich exponierten Talseiten von
Grundstiicken und von Geb&uden maximal 1.5 m hoch sein. Héhere
Stitzmauern sind nur an bergseitiger, wenig einsehbarer Lage von
Gebauden bis maximal 2.5 m und im Sinne von Abs. 4 zugelassen,
soweit diese fiir eine angemessene Sitzplatzgrosse (z.B. 15 m?) notig
sind. Mauern als Einfriedigungen sind bis zu einer Héhe von 50 cm
gestattet.

% Aufschittungen diirfen gegeniiber dem gewachsenen Terrain an
keinem Punkt héher als 1.5 m sein. Terrassierte Stufen miissen min-
destens 3 m zuriickgesetzt sein.

* Héhere Aufschittungen und Stiitzmauern kdnnen auf einer gering-
fugigen Flache bewilligt werden, wenn dadurch eine gute Einpassung
von Bauten und Anlagen ins Gelande erzielt wird.

® Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Im Umgebungsplan sind die Art der Bepflanzung, der Belage und der
Granflachen sowie die Hdhenverhéltnisse im Detail nachzuweisen.
Versiegelte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken. Far
die Bepflanzung sind mehrheitlich einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.
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Antennen

Ruinen,
Baullicken

Einwirkungen

BNO Seengen

® Entlang der Siedlungsrdnder miissen einheimische, standortge-
rechte Gehdélze (Baume und Straucher) gepflanzt werden. Der Ge-
meinderat erlasst wo nétig zur Umgebungsgestaltung entsprechende
Auflagen in der Baubewiligung, um die gewlnschte
Siedlungsqualitat zu erreichen.

’ Einfriedigungen und Stiitzmauern diirfen nur in klaren Formen mit
ruhigem Erscheinungsbild ausgefuhrt werden (z.B. gehauene oder
gesagte Steine, Steinkérbe, Trockenmauern, Betonstlitzmauern). Sie
dirfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Nicht zugelassen
sind Ubermassig in Erscheinung tretende Einfriedigungen und Stltz-
mauern.

§ 47

Die Errichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist in den
Zonen K, KO, D sowie SB und SE untersagt, soweit mit zumutbarem
Aufwand Alternatividsungen maéglich sind.

§ 48

Durch Brand, Elementarereignisse oder Vernachlassigung bescha-
digte Gebdude mdissen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder wie-
derhergestellt werden.

6. 2 Umweltschutz

§ 49

' Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines Eigentums,
wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen
Unternehmens, aller Gbermassigen Einwirkungen auf das Eigentum
der Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

% Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage so-
wie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht
gerechtfertigten Einwirkungen durch Ablagerungen, Deponien,
Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Dinste,
Licht, Staub oder Strahlen.

® Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutba-
ren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Ein-
wirkungen auf die Umgebung mdglichst gering zu halten, soweit
dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.
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Sexsalons,
Spielsalons
und dgl.

7. TEIL

§ 50
Sexsalons, Spielsalons und ahnliche Betriebe, die Ubermassige

optische, akustische oder verkehrsméassige Immissionen verursa-
chen, sind in allen Zonen untersagt.

VOLLZUG, VERFAHREN

Zustandigkeit

Gebihren-
reglement

Vollzugsrichtlinien

§ 51

Der Gemeinderat kann fur die Prifung von Gesuchen und fir Voll-
zugskontrollen externe Fachleute auf Kosten der Gesuchsteller bei-
ziehen.

§ 52

Die Geblhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten
(Auslagen fur externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen
usw.) richten sich nach dem Gebiihrenreglement der Gemeinde.

§ 53

Der Gemeinderat erlasst Richtlinien fir die Pflege und den Unter-
halt der Schutzzonen und Schutzobjekte.

8. TEIL SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN
§ 54
Aufhebung Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

bisherigen Rechts

BNO Seengen

- der Bauzonenplan und der Kulturlandplan vom 19. Sept. 1991
- die Bau- und Nutzungsordnung vom 21. Juni 1996 / 30. Nov. 2001
- Teilanderung Bauzonenplan Schwerzimatten vom 9. Juni 1995
- Teilanderung Bauzonenplan und Kulturlandplan ,2001“ vom
30. November 2001
- Teilanderung Bauzonenplan Schwerzistrasse vom
28. November 2003
- Teildanderung Bauzonenplan und Kulturlandplan Musterplatz
vom 11. Juni 2004
- Teilanderung Kulturlandplan Umsetzung LkB vom 3. Juni 2005
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Anhang 1

Auszug aus den Zielvorstellungen der Gemeinde

Zielvorstellungen
§ 5 Abs. 3 BNO

BNO Seengen

' Die BNO dient der Verwirklichung der Planungsgrundsétze hinsicht-
lich der raumlichen Ordnung und der Umwelt. Die Planungsgrund-
satze sind massgebender Beurteilungsmassstab fur alle raumwirksa-
men Tatigkeiten.

“ Die wesentlichen Ziele der BNO sind:

die Erhaltung und massvolle Weiterentwicklung des attraktiven
Dorfkerns mit gemischten Nutzungen

die Erhaltung der Standortvorteile mit den attraktiven Wohnlagen,
dem breiten Schulangebot, den vielféltigen Erholungsmdglichkei-
ten sowie der reizvollen Seen- und Kulturlandschaft

die Erhaltung, Pflege und zeitgeméasse Entwicklung der traditionel-
len Dorfteile und der kulturgeschichtlich bedeutsamen Bauten

die Erreichung einer guten raumlichen und architektonischen Qua-
litdt mit einer sorgfaltigen Umgebungsgestaltung im gesamten
Siedlungsgebiet

die massvolle Verdichtung unter Wahrung angemessener Grin-
und Freirdume

der optimierte Langsamverkehr mit attraktiven und durchgehenden
Fuss- und Radwegverbindungen sowie mit hoher Verkehrssicher-
heit flr alle Verkehrsteilnehmer

ein noch vertraglicher Durchgangsverkehr, welcher auf die Haupt-
achsen zu konzentrieren ist

die Erhaltung und Weiterentwicklung der pragenden wertvollen
Natur- und Landschaftselemente im Siedlungsgebiet und im Kul-
turland

der Erhaltung des Kulturlandes vorab flr eine landwirtschaftliche
Produktion, welche die Bodenfruchtbarkeit gewahrleistet und der
Erholungsfunktion flr die Allgemeinheit dient.

25



Anhang 2

Schutzzonen

Trockenstandorte, § 17 BNO

Nr Flurname Parzelle Nr.
3.3.01  Juch 83

3.3.02 Siglisbuel 89

3.3.08  Unter Eichberg 122

3.3.04 Langsamstig 129

3.3.05 Dottemoos 107, 184
3.3.06 Talhof 775

3.3.07 Schlossrain 1833, 1836

Feuchtstandorte, § 17 BNO

Nr Flurname Parzelle Nr.
3.3.08 Gyschberg 888

3.3.09 Schlossacher 357

3.3.10 Brasteberg 1367

3.3.11  Brasteberg 1367

Naturschutzzonen im Wald, § 18 BNO

Nr Flurname Parzelle Nr.

W.01 Risle 1561

W.02 Aabach 320-322, 325-327, 363, 2913

W.03 Im Schlatt 30, 363, 2871, 2874, 2886, 2888-2891

W.03a Im Schlatt 43, 44, 45

W.03b Schlatt 15-21, 23-26, 28-29, 252, 255-59,
290-292, 2368, 2369, 2875-2884

W.05 Tal 784-787, 789, 790, 2645

W.06 Leilbcher 2347
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Geschiutzte Natur- und Kulturobjekte

Hecken, Feld- und Ufergehdlze, § 23 BNO

Nr Flurname Parzelle Nr.
3.5.001 Riedestel 122
3.5.002 Juch 83

3.5.003 Juch, Siglisblel 83, 92, 93
3.5.004 Siglisbuel 89, 90
3.5.005 Siglisblel 100
3.5.006 Eichberg 122, 2904
3.5.007 Eichberg 122
3.5.008 Hinterweieracher, Siglisblel 83

3.5.009 Unteres Rénnfeld 71

3.5.010 Siglisblel 81, 83
3.5.011 Unteres Rénnfeld 71, 82
3.5.012 Unter Eichberg 122
3.5.013 Unter Eichberg 122
3.5.014 Léattacher 122
3.5.015 Dottemoos, Saferied 132-134, 177-184, 2558
3.5.016 Saferied 2555
3.5.017 Oberrétle 135, 159
3.5.018 Oberrotle 148
3.5.019 Léattacher 122

3.5.020 Lattacher, Aerdbrust

122, 640, 688-696

3.5.021 Oberes Ronnfeld

210

3.5.022 Saferied 184
3.5.023 Binzematt 122, 657
3.5.024 Binzematt 640, 696
3.5.025 Aerdbrust 695
3.5.026 Hagelacher, Fuchsacher 703
3.5.027 Sandacher 197
3.5.028 Vorderrotle 537
3.5.029 Binzematt 122, 634, 641
3.5.030 Binzematt 661
3.5.031 Aerdbrust, Hagelacher 667
3.5.032 Sandacher 171
3.5.033 Steinis, Sandacher 199, 2395
3.5.034 Bockhorn 722
3.5.035 Bockhorn 722
3.5.036 Schirmatt, Gyschberg 765
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Hecken, Feld- und Ufergehdlze (Fortsetzung)

Nr Flurname Parzelle Nr.

3.5.037 Musterplatz 313

3.5.038 Talhof 768

3.5.039 Steinis 2579

3.5.040 Gyschberg 888, 889

3.5.041 Gyschberg 888

3.5.042 Talhof, Geissjute 768, 775

3.5.043 Chaibewinkel 313

3.5.044 Gyschberg 782,812, 888

3.5.045 Sunneberg, Wygarte 570, 572, 577, 579, 2955, 3029, 3057,
3248, 3254, 3311, 3399

3.5.046 Miilihalde 2531

3.5.047 Gyschberg, Milihalde 888, 890, 2531

3.5.048 Hibel 878

3.5.049 Weid, Scheiacher 809, 815, 816

3.5.050 Hammerschmiede 2530

3.5.051 Hammerschmiede 1050, 2530

3.5.052 ARA 2913

3.5.053 Brunniker 460

3.5.054 Hiubel 944, 945, 946, 947, 950, 951

3.5.055 Hibel 879, 942-949

3.5.056 Hiubel 941

3.5.057 Eggemdsli 330, 332

3.5.058 Faadhag 2080, 2084

3.5.059 Grossacher 2007, 2043, 2057, 2058

3.5.060 Eggemosili 332, 335

3.5.061 Eggemdsli, Chalberweid 332, 333

3.5.062 Ermel 926

3.5.063 Faadhag, Léfflirain 1967, 1970

3.5.064 Faadhag 1971, 1972

3.5.065 Reservoir Seemle 3043

3.5.066 Rossweid, Bleichematt 327

3.5.067 Schlosshof 363

3.5.068 Schlosshof 363, 3357, 3358

3.5.069 Schlosshof 3195

3.5.070 Reservoir Ermel 1953, 1954, 1955

3.5.071 Mbsli 1982

3.5.072 Bleichematt 3360

3.5.073 Dornis 2759
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Hecken, Feld- und Ufergehdlze (Fortsetzung)

Nr Flurname Parzelle Nr.

3.5.074 Neuhof 2487

3.5.075 Schlossacher 357

3.5.076 Halde 1034, 1038, 1905, 1908, 1912, 1913

3.5.077 Halde 1911, 1916-1919, 1922, 1931, 2513,
2514, 3027, 3318, 3379, 3437, 3444

3.5.078 Ritzestud 1964, 1965, 1976

3.5.079 Schlossacher 357

3.5.080 Schlossacher 357

3.5.081 Dornis 2759

3.5.082 Dornis, Breitimoser 2794, 2795

3.5.083 Rdgelmatt 1872, 18783

3.5.084 Riuigel, Friedberg, Rigelmatt 1147, 1153-1155, 1870, 1872, 1873,
1876, 2454, 2523, 2527, 2528, 2914,
2997, 3016, 3112, 3135, 3164-65,
3199, 3274, 3201

3.5.085 Bdschematt 2525

3.5.086 Bdschematt 3169

3.5.087 Schlossacher 356, 357

3.5.088 Moos 2808, 2814, 2820, 2838, 2839

3.5.089 Bréschteberg 1367

3.5.090 Friedberg 1873

3.5.091 Bréschteberg 1367

3.5.092 Bréaschteberg 1367

3.5.093 Riigel 1858, 3088

3.5.094 Bréschteberg 1367

3.5.095 Weiermatt 1861, 1862, 2207, 2454

3.5.096 Bréaschteberg 1623

3.5.097 Bréaschteberg 1623

3.5.098 Bréaschteberg 1367

3.5.099 Bréaschteberg 1367

3.5.100 Seerebe 1626

3.5.101 Rudgelacher 1824

3.5.102 Rigelacher 1829, 3138

3.5.103 Rugelacher, Galdriti 1729, 1730, 1852

3.5.104 Galdriti (Rigel) 1717,1724, 1729, 2994, 3040

3.5.105 Galdrdti (Ragel) 2739, 2991

3.5.106 Gheiacher, Schlossrain 2902, 2957

3.5.107 Galdrdti (Ragel) 2989
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Hecken, Feld- und Ufergehdlze (Fortsetzung)

Nr Flurname Parzelle Nr.

3.5.108 Seerebe, Hollrebe 1627-29, 1631-33, 1635-37, 1639-41,
1634-45, 1649, 1650, 1653, 1658,
1659, 1662, 1667, 1675-78, 2697,

2711, 3502
3.5.109 Holirebe 1653, 1658, 1659, 1662, 2697, 2711
3.5.110 Holirebe 1656
3.5.111 Ober Einschlag 2345
3.5.112 Holirebe 1676, 1678
3.5.113 Hollrebe 1678
Einzelbdume, Baumreihen, Baumhaine, § 23 BNO
Nr Flurname Parzelle Nr.
3.3.114 Eichberg 2904
3.5.115 Unteres Rénnfeld 50
3.5.116 Hagelacher, Fuchsacher 703
3.5.117 Vorderrotle 537
3.5.118 Vorderrdtle 647
3.5.119 Talhof 759
3.5.120 Weier 266
3.5.121 Musterplatz 313
3.5.122 Oberschlatt 363
3.5.123 Oberschlatt, Danzler 363
3.5.124 Oberdorf 2548
3.5.125 Oberschlatt 363
3.5.126 Richtplatz 363
3.5.127 Schulanlage 1241
3.5.128 Grossacher 2007, 2043, 2057, 2058
3.5.129 Parkplatz Schloss 3195
3.5.130 Ermel 996
3.5.131 Reservoir Ermel 1954
3.5.132 Schlosshof 3269
3.5.133 Burgweg 2759
3.5.134 Schlossacher 357
3.5.135 Schloss 3270
3.5.136 Seeweg 1 1358
3.5.137 Eggedorn 2288
3.5.138 Bréschteberg 1367
3.5.139 Friedberg 1873
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Einzelbdume, Baumreihen, Baumhaine (Fortsetzung)

Nr Flurname Parzelle Nr.
3.5.140 Bréschteberg 1367
3.5.141 Ghei 1760
3.5.142 Gheiacher, Schlossrain 2902
3.5.143 Galdriti (Rugel) 3040
3.5.144 Hollrebe 1659

Aussichtspunkte, § 23 BNO

Nr Flurname Parzelle Nr.
3.5.145 Eichberg 122, 2904
3.5.146 Aerdbrust 686, 687
3.5.147 Talhof 768
3.5.148 Tal 792
3.5.149 Seemle 2487

3.5.150 Seerebe

1643, 1644, 3192

3.5.151 Galdriti (Rugel)

1717, 1729

Kulturobjekte (Grenzsteine), § 25 BNO

Nr Flurname Parzelle Nr.
3.5.152 Breiteloo, Pt. 664 2347
3.5.1583 Heichelhlbel 2347
3.5.154 Leilécher 2347
3.5.155 Leilécher 2347
3.5.156 Wide, Pt. 683 2347, 2645
3.5.157 Wide 2645
3.5.158 Oberbergwald 2645
3.5.159 Berghdlzli 2645
3.5.160 Berghdlzli 2645
3.5.161 Zigerland 2645
3.5.162 Bdschematt 2170
3.5.163 Langemoos 2341
3.5.164 Langemoos 2319, 2341
3.5.165 Langemoos 2320, 2335
3.5.166 Hollrebe 1678

BNO Seengen

31



Geologische Objekte, § 23 BNO

Nr Flurname Parzelle Nr.
3.5.167 Tanzplatz 2347
3.5.168 Richtplatz 363

Geschiutzte Bauten

Gebaude mit Substanzschutz, § 24 Abs. 1 BNO

Nr Gebdudebeschrieb Parzelle Nr.
901 Wirtschaft "Holliger S&émi" 1203
902 Ehem. Schmiede 1204
903 Gasthof "Béren" 1224
904 Ehem. Schul- und Gemeindehaus 1241
905 Wohnhaus Boniswilerstr. 4 1255
906 Wohnhaus Boniswilerstr. 6 372
907 Wohnhaus Boniswilerstr. 8 371
910 Wohnhaus "Im Bad" 2686
911 Stallscheune "Im Bad" 1358
914 Eichberg 122
915 Einrichtung der Hammerschmiede 2530
916 AEW Unterwerk 2444

Bauten mit Volumenschutz, § 24 Abs. 2 BNO

Nr Gebdudebeschrieb Adresse Parzelle Nr.
1 Wohnhaus Brestenbergstr. 2522
2 Eh. Vielzweckbau Unterdorfstr. / Stein- 2429
brunnengasse
3 Eh. Vielzweckbau Brestenbergstr. / 1347
Kesslergasse
4 Wohnhausteil Sarmenstorferstr. 1143
5 Wohnteil, Vielzweckbau, Okonomiege- Sarmenstorferstr. 1346
bidude
6 Wohngebdude (Eckbau) Sarmenstorferstr. 1348
7 Kleiner Vielzweckbau Sarmenstorferstr. 2528
8 Kleiner Vielzweckbau Sarmenstorferstr. 2523
9 Vielzweckbau Sarmenstorferstr. 1154
10 Vielzweckbau Sarmenstorferstr. 2452
11 Eh. Vielzweckbau Poststr. 1121
12 Wohnhaus, Fachwerkbau Poststr. 1115
13 Wohnhaus Poststr. 2365
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Bauten mit Volumenschutz (Fortsetzung)

Nr Gebdudebeschrieb Adresse Parzelle Nr.
14 Wohnhaus Poststr. 2366, 2696
15 Wohnhaus, kleiner Teil Laden Poststr. 1169
16 Wohnhaus, kleiner Teil Laden Poststr. 1262
17 Rest. Rosengarten Poststr. 1258
18 Anbau Herzighaus Neugasse 2537
19 Vielzweckbau Neugasse 1183
20 Wohnhausteil Neugasse 1193
21 Vielzweckbau Neugasse 1182
22 Vielzweckbau Neugasse 2349
23 Vielzweckbau Oberdorfstr. 2476
24 Vielzweckbau Oberdorfstr. 2577
25 Vielzweckbau Oberdorfstr. 1056
26 Wohnhaus Oberdorfstr. 2512
27 Wohn- und Biirogebdude Oberdorfstr. 1203
28 Wohnhaus Oberdorfstr. 1195
29 Wohn- und Gewerbehaus Oberdorfstr. 1225
30 Restaurant Rebstock Schulstr. 2483
31 Laden-/Wohngebéude Schulstr. 1280
32 Scheune bei Wohnhaus Schulstr. 3191
33 Scheune bei Wohnhaus Eichberg 3536

INFORMATIONSINHALT

Bauten unter Denkmalschutz

Nr Gebdudebeschrieb Parzelle Nr.
1 Schloss Hallwil 3269
2 Brunnen beim Pfarrhaus 2403
3 Ref. Pfarrkirche 1244
4 Pfarrhaus 2403
5 Gartenhduschen, Pfarrgarten 2403
6 Schlossmlihle 3268
7 Herzighaus 1185
8 Haus zum "Burgturm” 1241
9 Neuhaus 1357
10 Schloss Brestenberg 1367
11 Villa Schatzmann 1756
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