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Erlass

Die Einwohnergemeinde erlasst, gestltzt auf §§ 2, 5 und 18 des kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, das Zonenreglement Siedlung.

Samtliche unterstrichene Textteile sind wértliche Wiederholungen aus dem RBG vom 8. Januar 1998
und der Verordnung zum RBG vom 27. Oktober 1998. Diese unterstrichenen Gesetzeszitate sind
nicht Beschlussinhalt des vorliegenden Zonenreglementes. Mit Fussnoten wird auf die entsprechen-
den §§ des RBG und der Verordnung zum RBG (RBV) verwiesen.

Beziglich der Verbindlichkeit und Vollstandigkeit der zitierten Gesetzesvorschriften wird auf den
aktuell gultigen Gesetzesinhalt verwiesen.

1. Einleitung

Art. 1 Zweck, Geltungsbereich

1
Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:

- Zonenplan Siedlung, Massstab 1:2'000

- Zonenreglement Siedlung.

2
Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet unter Bertck-
sichtigung des 6kologischen Ausgleichs.

3
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan Siedlung. Es
gliedert sich in verschiedene Zonen.

4
Die im Zonenplan als orientierender Planinhalt dargestellten Teile dienen zur Erlauterung. Sie sind
nicht rechtsgultiger Bestandteil der Zonenvorschriften.

5
Die Skizzen in der Beilage zum Reglement dienen zur Erlduterung und sind nicht rechtsgultiger
Bestandteil der Zonenvorschriften.
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2. Zonentabelle
Art. 2 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick
Zonenart Kernzone Wohnzone Wohn-/ Ge- Gewerbezone
schaftszone
Zonenbezeichnung K w WG G
Richtgrésse Vollgeschosszahl frei frei frei
(siehe Art. 8)
Zulassige Wohnungen frei frei frei gemass Art. 42
Bebauungsziffer in % 50 28 28 frei
(siehe Art. 4)
Maximale Fassadenhdhe in m
ab tiefstem Terrainpunkt 7.50 7.50 7.50 frei
(siehe Art. 9)
Maximale Gebaudehdhe in m
ab tiefstem Terrainpunkt 15.0 11.0 11.0 10.0
(siehe Art. 10)
Maximale Gebaudeldnge in m frei 25.0 30.0 30.0
(siehe Art. 14)
Zulassige Dachform fur Haupt-| Satteldach Schragdach Schragdach frei
bauten mit Wirge
Min. Dachneigung fur Haupt- 40° 20° 20° frei
bauten
Zulassige Dachform und min. Schragdach frei frei frei
Dachneigung fir Nebenbau- 20°
ten
Dachaufbauten zulassig zulassig zulassig zulassig innerhalb

gemass Art. 34

gemass Art. 41

gemass Art. 41

Gebaudeprofil

Larm-Empfindlichkeitsstufe
(siehe Art. 23)

I
(1

Spezifische Reglementsartikel

Kapitel 4.1

Kapitel 4.2

Kapitel 4.2

Kapitel 4.3
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3. Allgemeine Vorschriften

3.1 Bauliche Nutzung

Art. 3 Parzellenflache fiir bauliche Nutzung

1
Fir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer, Nutzungsziffer, Ausnutzungsziffer
nach ORL) ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung vorhandene Parzellenflache mass-

gebend. '

2
Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, dirfen nicht in die Berech-
nung einbezogen werden. 2

3

Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fiir Strassen und Anlagen bei der
Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung berucksich-
tigt wurde. Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos fur Verkehrs-
flachen oder andere 6ffentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde.

Art. 4 Bebauungsziffer

1
Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenflache Gberbaut

werden darf. Fur die Berechnung qilt der dussere Umriss der Bauten (iber dem gewachsenen Terrain.
3

2
Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:

a. nicht zu Wohnzwecken dienende, freistehende oder am Hauptgebaude angebaute Nebenbau-
ten bis zu einer Gesamtflache von:
40 m? bei Hausern mit einer Wohneinheit. 2
20 m? pro Wohneinheit bei Hausern mit zwei und mehr Wohneinheiten;

b. Innerhalb des Hauptbaukérpers untergebrachte Garagen im Umfang deren Flachen dividiert
durch die projektierte Vollgeschosszahl;

vorspringende Dacher bis 1.5 m Ausladung;

d. Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fir Obergeschosse, Stiitzmauern, Pergolen,
aussere Lichtschachte usw;

e. Bauten unter dem gewachsenen Terrain, die gegen aussen nicht oder nur geringfiigig in Er-
scheinung treten;

f. in den Hang gebaute Garagen und Einstellhallen, die nur geringfligig in Erscheinung treten
und deren Decken als naturlicher Bestandteil der Aussenraumgestaltung dienen, wie Kinder-
spielplatze und Extensivflachen;

' § 46 Abs. 1 RBV
2§46 Abs. 2 RBV
3§ 47 Abs 1 RBV
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3

Alle dem Wohnen und Gewerbe dienenden Gebaudeteile inklusive der unbeheizten Zwischenkli-
mazonen wie Wintergarten, verglaste Sitzplatze, verglaste Balkone, Windfange, Laubengange,
Treppenhauser, Liftschachte usw. gelten als Hauptbauten und werden zur Uberbauten Flache ge-
rechnet.

4
Zur Uberprufung der Angaben zu den Zonenvorschriften kann der Gemeinderat bei der Baubewil-
ligungsbehorde das Einfordern einer Nutzungsberechnung beantragen. Daraus muss ersichtlich
sein, welche der geplanten Bauten der Bebauungsziffer anzurechnen sind und welche davon aus-
genommen werden.

Art. 5 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

1
Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln.*

2
Der Gemeinderat kann fir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rechnung
tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Bauko&rper gestatten.

Art. 6 Nutzungsiibertragung

1

Es ist zulassig, innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche Nutzung auf ein be-
nachbartes Grundstlick zu Gbertragen. Die Nutzungstbertragung erfolgt durch eine Dienstbarkeit,
Uber deren Bestellung vor einem Baubeginn der Baubewilligungsbehérde ein Grundbuchauszug
beizubringen ist.

2

Die NutzungsUbertragung unterliegt der gemeinderatlichen Genehmigung, die vorgangig der Be-
stellung der Dienstbarkeit einzuholen ist. Der Gemeinde ist zu Handen des Ausnitzungskatasters
eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeitsvertrages einzureichen.

3.2 Gebaudeprofil

Art. 7 Gewachsenes Terrain

1
Als gewachsenes Terrain qilt:

a. der naturliche, urspriingliche Gelandeverlauf des Baugrundstiickes oder

b. der Gelédndeverlauf wie er seit mindestens 30 Jahren vor der Baueingabe besteht.

2

Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren verdandert und ist eine genaue Bestimmung des
gewachsenen Terrains aufgrund von kinstlichen Terrainveranderungen (Bauten und Anlagen) auch
nach Einsicht in die friheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder nur mit unverhéaltnismassigem
Aufwand moglich, wird der fir das Bauvorhaben massgebende Geldndeverlauf nach Anhérung der
Gemeinde von der Baubewilligungsbehdrde festgelegt. °

4§ 50 RBV
>§ 8RBV
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Art. 8 Geschosszahl

1
Die Anzahl zulassiger Geschosse ergibt sich aus dem zulassigen Gebaudeprofil (Fassadenhéhe, Ge-
baudehohe, Dachform) und den minimalen Raumhéhen gemass Baupolizeivorschriften (RBV § 74).

2
Die in der Zonentabelle angegebene Vollgeschosszahl ist ein Richtwert.

Art. 9 Fassadenhohe

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des ge-
wachsenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der rohen Dachkonstruk-
tion (Sparren) auf der Traufseite.

Art. 10 Gebaudehohe

1
Die Gebaudehdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des ge-
wachsenen Terrains bis zum héchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion.

2
Bei Pultdéchern darf die Gebdudeoberkante (rohe Dachkonstruktion) an keiner Stelle mehr als
7.50 m Uber dem gewachsenen Terrain liegen.

Art. 11 Abgrabungen am Gebaude

1
Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebaude sind Uber eine Lange von der Halfte des Ge-
badudeumfangs bis zu einer Tiefe von 2.0 m zulassig.

2

Abgrabungen bis max. 3.0 m Tiefe und bis zu einer Kronenbreite von max. 8.0 m sind nur ftr Gara-
gen und Eingdnge gestattet.

Art. 12 Versetzte Geschosse

Bei versetzter Geschossbauweise muss fur jeden versetzten Teil die Fassaden- und die Gebdudehéhe
separat eingehalten werden. Die Fassadenhdhe wird beim Gebadudeversatz ab dem gewachsenen
Terrain gemessen.

Art. 13 Hohere Bauteile

Sind einzelne erhohte Bauteile technisch bedingt und beziiglich Abmessungen von untergeordneter
Bedeutung, so kdnnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehoéhe Uberschreiten.

Art. 14 Gebaudelange

1

Als Gebaudelange gilt die grosste Seitenlange des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines Gebau-
des.
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2

Bei mehrgeschossiger Bauweise werden eingeschossige Anbauten und Zwischenbauten bei der Be-
rechnung der Gebaudeldnge nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise werden Anbauten
und Zwischenbauten bei der Berechnung der Gebaudelange nicht mitgerechnet, wenn sie eine we-
sentlich kleinere Gebaudehohe und eine wesentlich kleinere Grundflache als der Hauptbaukdrper
aufweisen.

Art. 15 Schwierige topographische Verhaltnisse

Bei schwierigen topographischen Verhaltnissen, bei Aufschiittungen grosser Geldandewannen, wenn
infolge Strassenbaus der naturliche Terrainverlauf wesentlich verdndert wurde und aus kanalisati-
onstechnischen Griinden kénnen bei den zulassigen Fassadenhéhen, Gebaudehdhen und Abgra-
bungen am Gebaude Ausnahmen im Sinne § 7 RBV bewilligt werden.

Art. 16 Dachform

1
Die zulassige Dachform ergibt sich aus den Bauvorschriften geméss Zonentabelle (Art. 2).

2

In die Kategorie Satteldach gehéren auch:
- Satteldach mit Wiederkehr

3

In die Umgebungsgestaltung einbezogene, begehbare und begriinte Gebdaudeabdeckungen wer-
den nicht als Flachdach bezeichnet und unterliegen keinen Vorschriften bezlglich Form und Nei-

gung.

4

Bei Satteldachern mit Wiederkehr muss die Traufe des Hauptdaches mindestens noch halb so lang
sein wie die Gebaudelange. Ein Widerkehrfirst muss mind. 0.5 m unter dem Hauptdachfirst liegen.
Kreuzgiebelartige Dachformen sind nicht zulassig.

5
Bei Mansarddachern auf Hauptbauten dlrfen die geringste und die héchste Dachneigung eine ma-
ximale Differenz von 20° aufweisen.

3.3 Umgebungsgestaltung

Art. 17 Geldndeverdanderungen

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen in allen Zonen gegeniiber dem gewachsenen Terrain
vertikal gemessen 2.0 m nicht Uberschreiten.

Art. 18 Naturnahe Gestaltung

Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist im gesamten Siedlungsgebiet eine naturnahe Umge-
bungsgestaltung mit vorwiegend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben.
Dabei werden nachfolgende Massnahmen empfohlen:

- bestehende Geholze (Einzelbdume, Straucher, Hecken, Feldgehdlze) erhalten

- bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden
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- Boschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern

- bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Belage verwenden (Kies, Mergel, Rasengitter-
steine, etc.)

- Kompostierung im eigenen Garten

- Dachbegrinungen bei Neu- und Umbauten férdern

Art. 19 Lagerplatze

1

Zur Wahrung des Dorfbildes und fur den Immissionsschutz diirfen in der Kernzone, der Wohnzone
und der Wohn-/Geschaftszone im Freien keine offenen Lager- und Abstellplatze fir nicht dem
Wohnzweck dienende Materialien und Gerate (Fahrzeugwracks, Baumaterialien, Maschinen, Silos,
etc.) eingerichtet werden.

2
Der Gemeinderat kann unter Einhaltung der Eigentumsgarantie jederzeit betriebliche und bauliche
Massnahmen verlangen.

Art. 20 Reklameeinrichtungen

Reklameeinrichtungen haben sich nach der kantonalen Verordnung tGber Reklamen (RVo) der Sys-
tematischen Gesetzessammlung BL, SGS 481.12 vom 29.10.1996) zu richten.

Art. 21 Stiitzmauern und Einfriedigungen

1

Stutzmauern und Einfriedigungen, welche die H6he von 1,2 m nicht Ubersteigen, dirfen an die
Grenze oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze gestellt
werden.

Ohne schriftliche Zustimmung der Nachbarschaft missen héhere Stutzmauern und Einfriedigungen
um das doppelte Mass ihrer Uberhéhung von der Grenze zurlickgestellt werden.

Fur Stitzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewahren und die H6he von 2,5 m
Uberschreiten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundsttcken.

Die Héhe der Stutzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen.

Fur Grinhecken gelten die Vorschriften des Einfihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetz-
buch.® (§ 80 und 81 EG ZGB)

2
Fur Einfriedigungen entlang von Verkehrsanlagen ist die Bewilligung des Gemeinderates einzuho-
len. Die Gemeinde stellt ein entsprechendes Merkblatt zur Verfigung.

6§ 92 RBG
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3.4 Weitere Vorschriften

Art. 22 Immissionsschutz

1
Neue Betriebe und Anlagen dirfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck andern,
wenn es die Zonenvorschriften zulassen. ’

2

Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Veranderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nutzung
dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, kénnen geschlossen werden,
sofern Immissionen wie Larm, Rauch, Erschitterungen und Geruch nicht durch weniger einschnei-
dende Massnahmen auf das zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden kénnen. 8

Art. 23 Larm-Empfindlichkeitsstufen

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zulassigen Belastungsgrenzwerte gemass Eidge-
noéssischer Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.

2
Die Zuweisung der Larm-Empfindlichkeitsstufen hat nur Gultigkeit fir Gebaude mit larmempfindli-
chen Rdumen im Sinne der Larmschutzverordnung.

3
Die Larm-Empfindlichkeitsstufen sind den einzelnen Zonen wie folgt zugeordnet:

Zone Empfindlichkeitsstufe
(gemass Zonenplan Siedlung) (Larm-ES)

Kernzonen K 1"
Wohn-/Geschaftszonen WG Il

WG mit erhéhter Immissionsstufe 11
Wohnzonen W Il
Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen OeWA 1
Zonen ausserhalb des Siedlungsgebietes 1

Die Abgrenzung der Larm-Empfindlichkeitsstufen ist mit den Zonengrenzen identisch. Die der Larm-
ES 1l zugeordneten Teile der WG-Zone sind im Zonenplan speziell gekennzeichnet.

Art. 24 Quartierplanung

1

Flr den Erlass von Quartierplanen im ordentlichen und im vereinfachten Verfahren gelten die Best-
immungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere die
§§ 37 bis 47.

2
Wenn die nachfolgenden Randbedingungen eingehalten werden, kann der Quartierplan im Sinne
des vereinfachten Verfahrens gemass RBG § 42 vom Gemeinderat erlassen werden:

- Die Nutzungsart muss gewahrt bleiben.

7§ 87 Abs 1 RBG
8 § 87 Abs 2 RBG
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- Maximal zulassige Bebauungsziffer: K: 50 %, W: 32 %; WG: 32 %

- Von den Gebaudeprofilvorschriften kann nicht abgewichen werden.
- Erschliessungskonzept gemass giltigem Strassennetzplan

- Besondere Wohnqualitat und Wohnhygiene

- Optimaler Larmschutz

- Naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten

Art. 25 Parkierung

1
Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Velos/Mofas (Normalab-
stellplatzbedarf) bemisst sich gemass Anhang 11 der RBV. °

2
In besonderen Fallen kann die Baubewilligungsbehérde nach Anhéren des Gemeinderates die Zahl
der vorgeschriebenen Platze herabsetzen. °

3
Offene Abstellplatze sind nach Mdglichkeit unversiegelt, das heisst wasserdurchlassig auszugestal-
ten. "

Art. 26 Antennenanlagen

Fur die Errichtung von Antennenanlagen fir Funk- und Fernsehempfang ist das giiltige Antennen-
reglement massgebend.

98§70 Abs 1 RBV
19§ 70 Abs 2 RBV
1§ 70 Abs 3 RBV
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4. Bestimmungen zu den einzelnen Zonen

4.1 Kernzone

Art. 27 Nutzungsart

1

Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in ihrem
Charakter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig st6-
rende Betriebe. '?

2
Als massig stérende Betriebe gelten publikumsintensive Geschaftsbetriebe, Gaststatten, Landwirt-
schaftsbetriebe, kleine Handwerksbetriebe mit massig stérenden maschinellen Einrichtungen.

Art. 28 Gestaltung der Bauten, Anlagen und Umgebung

1

In der Kernzone sind erhéhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu erfallen. Bau-
ten und Anlagen (Umbauten, Neubauten, Renovationen, Strassenbauten und Umgebungsgestal-
tungen) mussen sich in ihre Umgebung einfligen und auf geschiitzte und schitzenswerte Objekte
Rucksicht nehmen, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt insbesondere flr die Ge-
baudestellung, das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadengestaltung, die Material- und Farb-
wahl sowie die Umgebungsgestaltung.

2
Zum Schutz des Ortsbildes ist anzustreben, die in der Kernzone vorhandenen typischen Hofstattbe-
reiche, Baumgarten und Vorplatzbereiche als Freiraum zu erhalten.

3
Bei Umbauten und Ersatzbauten von bestehenden, ortstypischen Gebduden kénnen Abweichungen
von Nutzungsmass und den Gebaudeprofilvorschriften zugelassen werden, wenn der bisherige Ge-

baudekubus beibehalten wird und damit wichtige Merkmale des gewachsenen Dorfbildes erhalten
bleiben.

4

Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den Grundeigentiimern
und Bauinteressenten empfohlen, Absichten von Neu- Um- und Anbauten, Zweckdanderungen sowie
Um- und Neugestaltungen der Umgebung in einem frithen Planungs- oder Projektierungsstadium
mit der Gemeinde und den zustédndigen kantonalen Fachstellen abzuklaren.

Art. 29 Abbriiche

Eine Bewilligung ist erforderlich flir den Abbruch von Bauten und Bauteilen von Liegenschaften in
Kernzonen. "

12§ 22 Abs 1 RBG
13§ 120 Abs 2 RBG
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Art. 30 Gebaudekategorien

1
Die bestehenden Bauten der Kernzone sind in folgende Kategorien unterteilt:

- Geschutzte Bauten
- Erhaltenswerte Bauten

- Ubrige Bauten
Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan entsprechend gekennzeichnet.

2

Schutzobjekte, die unabhangig dieser Zonenvorschriften unter kantonalem Denkmalschutz stehen,
sind im Zonenplan zur Orientierung eingezeichnet. An diesen Bauten oder Bauteilen sind Verande-
rungen jeglicher Art nur mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege zulassig.

Art. 31 Geschitzte Bauten

1

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein hoher
Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schitzen und darfen nicht abgebrochen werden. Bauliche
Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz zulassig und haben mit aller
Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen Originals zu erfolgen.

2
Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beein-
trachtigt werden oder verloren gehen.

Art. 32 Erhaltenswerte Bauten

1
Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fir das Dorfbild von Bedeutung. Sie sind, soweit
bautechnisch und wohnhygienisch sinnvoll, zu erhalten.

2

Far allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebdudeabmessung, Geschosszahl, Firstrichtung
und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebaudes richtungsweisend. Die wichtigsten Stilelemente
sind wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fir Umbauten und Renovationen.

Art. 33 Ubrige Bauten

1
Die Ubrigen, im Zonenplan nicht speziell gekennzeichneten Bauten haben sich mdglichst harmo-
nisch ins Dorfbild einzuflgen.

2
Bei Renovationen und Umbauten ist soweit erforderlich eine Verbesserung der dusseren Erschei-
nung anzustreben.

3
Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann vom vorhandenen Gebaudeumriss und den Gebau-
deabmessungen abgewichen werden, wenn dies im Interesse des Dorfbildes liegt.
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Art. 34 Dachgestaltung

1

Die Dachgestaltung muss mit den lGbrigen Gebaudeteilen harmonieren und sich dem Dorfbild an-
passen. Die Dacher der Hauptbauten sind mit Tonziegeln einzudecken. Pultdacher auf Nebenbauten
sind nur in der vom Hauptgebaude abgeschleppten Form zulassig.

Eauteile auf dem Dach mussen folgende Vorschriften erfullen:

- Harmonie mit der darunterliegenden Fassade, ansprechendes Gesamtbild.
- Feingliederige Konstruktion wahlen.

- Pro Dachflache sind zwei Arten von Dachaufbauten zugelassen.

- Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zulassig und mit offenen Schlepp-
dachern oder-flach geneigten Dachern zu versehen.

- Dachflachenfenster sind in die Dachhaut zu integrieren. Die Kombination Dachflachenfenster
und andere Dachaufbauten auf einer Ebene ist nicht zulassig.

- Antennen (Sendung und Empfang) sind nur auf untergeordneten Nebengebauden zulassig. Sie
durfen nur wenig einsehbar sein und das Ortsbild nicht beintrachtigen.

3
Massvorschriften fir die einzelnen Dachbauteile:

- Lukarnen in der unteren Dachfléche; Frontflache: max. 1.8 m2
- Kleingauben; Frontflache: max. 0.5 m2
- Uberdeckte Dacheinschnitte; Frontfldche: max. 3.6 m2

- Dachflachenfenster; Lichtflache: max. 0.3 m2
Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den dussersten Bauteilen der Dachaufbauten.

4
Von diesen Vorschriften kann mit Zustimmung der Bewilligungsbehérde ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn dabei eine gute Lésung erreicht wird.

Art. 35 Vorplatzbereich

1

Der Vorplatzbereich ist als Element des Strassenraumes fir das Ortsbild von Bedeutung. Die im Zo-
nenplan als Vorplatzbereich bezeichneten Flachen tberlagern die Kernzone oder die OeWA-Zone
und sind als Freiraum zu erhalten und von Gebauden aller Art freizuhalten.

2
Zugelassen sind Erschliessungs-, Parkierungs- und Grinflachen sowie Géarten. Die dauernde Lage-
rung von gewerblichen Gutern ist nicht gestattet.

3
Die Vorplatze sind ansprechend zu gestalten. Empfohlen werden wasserdurchlassige Belage wie
Mergel, Schotterrasen und dergleichen.

4

Bestehende Vorgarten und Grlnbereiche sind in ihrem Umfang und an ihrem Standort zu erhalten
und zu pflegen. Bei Umnutzungen kénnen diese bezltglich Lage und Umfang sinngemass verandert
werden. Vorgarten und Grinflachen sind mit ortskerntypischen Elementen, Pflanzen- und Baumar-
ten zu gestalten.
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5
Einfriedigungen, Mauern und Geldnder haben sich in das Ortsbild einzufigen.

6
Umnutzungen und bauliche Verdnderungen innerhalb des Vorplatzbereiches sind vorgangig dem
Gemeinderat anzuzeigen.

7

Die Parzellenteile des Vorplatzbereiches innerhalb der Kernzone sind Bestandteile der Bauzone und
kénnen in die Berechnung der Gberbaubaren Flache einbezogen werden.

Art. 36 Garagenrampen

Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Strassenbild
nicht beeintrachtigen. Im Strassenbild sichtbare Garagenrampen sind nicht zulassig.

Art. 37 Grenzabstande

FUr Ersatz-Neubauten oder An- und Ergdnzungsbauten entlang von Grenzen gilt das Grenz- oder
Naherbaurecht als erteilt.

4.2 Wohnzonen, Wohn- und Geschaftszonen

Art. 38 Nutzungsart in Wohnzonen

1
Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen
sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist. '

2
Als nicht stérende Betriebe gelten insbesondere kleinere emissionsarme Geschafte und Dienstleis-
tungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

Art. 39 Nutzungsart in Wohn- und Geschaftszonen

1
Wohn- und Geschéaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stérenden Betrie-
ben vorbehalten sind. ®

2

Als wenig stérende Betriebe gelten insbesondere Laden, Blroraumlichkeiten, Dienstleistungsbe-
triebe, Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrich-
tungen.

3

Wo im Zonenplan die Wohn- und Geschaftszone mit erhdhter Immissionsstufe gekennzeichnet ist,
sind fur die Landwirtschaft und das Kleingewerbe auch dem Ortsbild angepasste massig stérende
Betriebe zugelassen. Bezliglich der zugelassenen Betriebsart, Emissionsbegrenzung und Larm-Emp-
findlichkeitsstufe gelten die Bestimmungen der Kernzone.

4§21 Abs 1 RBG
5§ 21 Abs 2 RBG
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Art. 40 (ersatzlos gestrichen)

Art. 41 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster auf Schragdachern

1

Dachaufbauten auf Steildachern missen asthetisch befriedigen. Sie sind so zu dimensionieren, dass
die Dachform und die betreffende Dachflache im Verhaltnis zur Grosse des Dachaufbaus vorherr-
schend bleiben.

2

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf die halbe Fassadenlange nicht tGberschreiten. Der
Mindestabstand von den Fassadenenden betragt 1.5 m, der Mindestabstand von Graten und Kehlen
betragt 0.5 m.

3

Die Fronthéhe der fassadenbindigen Dachaufbauten darf max. 2.6 m betragen, bei den Ubrigen
Dachaufbauten ist sie auf 2.0 m begrenzt. Bei Dachaufbauten mit Satteldach wird die Fronthéhe bis
zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene ist in diesem Fall die Aussenkante der
Dachaufbau-Seitenwand.

4

Far Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gelten die Vorschriften Absatz 1 bis 3 sinngemass.
Dachflachenfenster miissen dabei nur einen Abstand von 0.5 m zu Fassadenenden einhalten.

4.3 Gewerbezonen

Art. 42 Nutzungsart

1
Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von méssig stérenden Betrieben
vorbehalten sind. '®

2
Als massig storende Betriebe gelten insbesondere Werkhofe, Werkstatten, Lagerhauser, Fabriken
und weitere massig stérende Einrichtungen und Anlagen.

3

In den Gewerbe- und Industriezonen sind ausschliesslich Wohnungen fir Betriebsinhaberinnen und
Betriebsinhaber, fiir standortgebundenes und in beschranktem Umfang fur betriebseigenes Perso-
nal zugelassen. Ausnahmsweise kénnen zeitlich befristete provisorische Unterklnfte im Zusammen-
hang mit grésseren Bauvorhaben bewilligt werden. "7

Art. 43 Angrenzende Zonen

Gewerbebetriebe dirfen in angrenzenden Wohn- und Wohn-/Geschaftszonen keine unzumutba-
ren, nicht der Wohnnutzung entsprechenden Umweltbelastungen durch Larm, Luftverschmutzung,
Erschitterungen usw. verursachen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Bundesgesetzes
Uber den Umweltschutz (SR 814.01).

6§ 23 Abs 1 RBG
7§ 23 Abs 5 RBG
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Art. 44 Schutzbepflanzungen

Zum Schutz des Strassen- und Dorfbildes sowie der angrenzenden Wohnzone oder Wohn-/Ge-
schaftszone ist das im Zonenplan mit Schutzbepflanzung bezeichnete Randgebiet zwischen Grenze
und Baukorper naturnah, standortgerecht und mit einheimischen Pflanzenarten zu bepflanzen und
darf nicht als Lagerplatz verwendet werden. Den Baugesuchsunterlagen ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan beizulegen.

4.4 Zonen fir 6ffentliche Werke und Anlagen

Art. 45 Nutzungsart

1

Zonen flr 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfillung 6ffentlicher Aufga-
ben durch:

die Gemeinwesen;

andere Kérperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;

Inhaber staatlicher Konzessionen:;

Personen des privaten Rechts, die 6ffentliche Aufgaben erfullen,

o~ o

bendtigt werden.

Zusatzlich sind in beschranktem Umfange andere Nutzungen zuléssig, sofern sie mit der Erfullung
der 6ffentlichen Aufgaben vertraglich sind. '

2
Die Nutzung richtet sich nach dem fur das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die Zweck-
bestimmung ist im Zonenplan Siedlung eingetragen.

Art. 46 Vorschriften

1
Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten
Interessen zu berlcksichtigen.

2
Grunflachen sind als 6kologisch wertvolle Bereiche mit standortgerechter Gestaltung und einheimi-
scher Bepflanzung zu erhalten und zu pflegen.

3

FUr erhaltenswerte Bauten und geschitzte Bauten in der Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen
gelten die entsprechenden Bestimmungen der Kernzone sinngemass.

4.5 Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte

Art. 47 Schutzziel, Zweck

1
Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken:

'8 § 24 RBG
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a. die Erhaltung und Aufwertung von 6kologisch, wissenschaftlich, asthetisch oder kulturell be-
sonders wertvollen Landschaftsteilen und —elementen.

b. die Erhaltung seltener und gefédhrdeter Tier- und Pflanzenarten, sowie die Sicherung ihrer
Lebensrdume."

2

Die im Zonenplan mit entsprechenden Flachen- oder Objektsignaturen gekennzeichneten Natur-
schutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen Uberlagern die dargestellte Grundzone.
Diese Grundstlicksteile kénnen in die Berechnung der Gberbaubaren Flache einbezogen werden.

Art. 48 Schutzvorschriften

1
Naturschutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen sind an ihrem Standort und in ihrem
Bestand zu erhalten und zu pflegen.

2

Es durfen keine Uber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Veran-
derungen vorgenommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortgerechte
Baume an sinnvollem Standort zu ersetzen.

3

Flr die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte sind im An-
hang 1 die Schutzziele sowie die spezifischen Schutz- und Pflegevorschriften verbindlich festgelegt.

4.6 Archaologische Schutzobjekte

Art. 49 Schutzziel, Beschreibung

1
Archéologische Schutzzonen bezwecken die Erhaltung archiologischer Statten. %°

2
Archéaologische Schutzobjekte kennzeichnen Fundstellen von Siedlungsresten friherer Kulturen. An
diesen Stellen sind weitere Funde zu erwarten.

- Pos. 1: Fundstelle eines frihmittelalterlichen Grabes mit 2 Skeletten.

- Pos. 2: Frahneuzeitlicher Sodbrunnen. Im Jahre 1978 konserviert.

- Pos. 3: Fundstelle menschlicher Knochen. Vermutlich Reste des Friedhofes der abgegange-
nen St. Katharinenkapelle.

Art. 50 Schutzvorschriften

In den definierten Bereichen (100 m um Position 1 und 150 m um Position 3) ist bei Bodeneingriffen
vorab die Kantonsarchaologie zu informieren.

9§ 10 Abs 1 RBV
20§ 19 RBV
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5. Schlussbestimmungen

Art. 51 Vollzug

1
Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglementes Sache des Ge-
meinderates.

2

Der Gemeinderat kann fur den Vollzug der Zonenvorschriften eine Kommission einsetzen. Insbe-
sondere fur die erhdhten Anforderungen an die architektonische Gestaltung in der Kernzone wird
die Mithilfe einer Fachinstanz (Fachperson oder Fachkommission) empfohlen.

3

Um bei Bauvorhaben die massgebenden Zonenvorschriften méglichst friihzeitig erkennen und be-
racksichtigen zu kénnen, wird den Grundeigentiimern und Bauinteressenten empfohlen, vor der
Baueingabe bei den zustandigen kommunalen und kantonalen Behdérden Vorabklarungen durch-
zufthren.

4
Far Streitigkeiten bei Ermessensentscheide in der Kernzone kann ein Schiedsgericht, bestehend aus
Vertretern der beteiligten Parteien eingesetzt werden.

Art. 52 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wurdi-
gung der besonderen Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehérde schriftlich und
begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen. Massgebend sind
die Kriterien gemass § 7 Abs. 2 der Verordnung vom 8. Januar 1998 zum Raumplanungs- und Bau-
gesetz.

Art. 53 Bestandesgarantie fiir bestehende Bauten

1

Bestehende, rechtmassig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen, namentlich
flr Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, dlrfen erhalten, angemessen erweitert, umgebaut
oder in ihrem Zweck teilweise geandert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbarschaft
gleich bleiben oder reduziert werden. ?'

2
Bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den allgemeinen Bauvorschriften wider-
sprechen, dirfen unterhalten und angemessen erneuert werden. 2

Art. 54 Aufhebung friiherer Beschliisse

1
Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemass diesem Reglement und zugehérigem Zonenplan wi-
dersprechenden frilheren Beschllsse und Plane sind aufgehoben.

21 § 109 RBG
228 110 RBG
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2
Die bei Inkrafttreten des vorliegenden Reglements hangigen Baugesuche werden nach dem neuen
Recht, die hangigen Beschwerden nach dem alten Recht beurteilt.

Art. 55 Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der rechtskraftigen Genehmigung durch den Regierungs-
rat in Kraft.
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Anhang 1: Naturschutzzonen und Naturschutz-
Einzelobjekte

Dieser Anhang bildet Bestandteil des Zonenreglementes Siedlung und ist grundeigentumsverbind-

lich.

Er legt fur die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte die
spezifischen, verbindlichen Schutz- und Pflegevorschriften fest.

Pos | Beschreibung Spezifisches Schutzziel
Nr. (Bedeutung) Spezifische Schutz- und Pflegevorschriften

1 Baumgarten Hofmatt Erhaltung als Granflache, Baumgarten und 6ko-
Ortstypischer Baumgarten mit alten ISogg:Egr?I;Treenngurtel zwischen Wohnzone und
Obstbaumen, Strauchern, Wiese und P ge.

Fussweg Keine Oberflachenbefestigungen und keine Ma-
(lokale Bedeutung) terialablagerungen. Keine DUngung.
Ortkerntypische Gestaltung und Pflege mit
standortgerechter, einheimischer Bepflanzung,
Baumpflege.
Die Erhaltung und der Unterhalt des Fussweges
ist gewahrleistet.

2 Wiesenbord, Feldgehoélz Fliieli Erhaltung, Pflege und Erweiterung als Grinfla-
Wiesenbord mit aufkommendem Ge- chg mit standortgerechter, einheimischer Vege-
holz tation.

(lokale Bedeutung) Keine Bauten und Ablagerungen. Keine DUn-
gung.
Forderung der Strauchschicht und Heckenbe-
pflanzung.
Umgestaltungen und die Erstellung einer einge-
dolten oder offen gefiihrten Sauberwasserablei-
tung sowie der Strassenausbau Funtelenweg sind
gewahrleistet.

3 Griinanlage Dorfplatz Erhaltung und Pflege als 6kologische Grinflache
Granflache mit dorftypischer Flora und Gestaltungselement des Dorfplatzes.
und Strauchern Keine Bauten und Anlagen. Keine Diingung. For-

derung und Pflege der einheimischen, dorftypi-
(lokale Bedeutung) schen Vegetation.
4 Lesesteinhaufen, Hecken Erhaltung und Pflege als 6kologisch wertvolles
. . Naturelement und Lebensraum fir Kleintiere in-
Aus ehemaligen Lesesteinhaufen nerhalb des Siedlunasaebietes
entstandene Hecken und Feldge- 959 ’
holze Keine Entfernung, keine baulichen Veranderun-
gen, keine Garteneinrichtungen, keine Material-
(lokale Bedeutung)
ablagerungen.
Forderung der einheimischen, standortgerechten
Vegetation.
Pos | Beschreibung Spezifisches Schutzziel
Nr. (Bedeutung) Spezifische Schutz- und Pflegevorschriften
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5 Griinanlage Spielplatz Erhaltung als 6kologische Grinflache und Gestal-

Parkahnliche Grinanlage mit ortsty- tungselement angrenzend an Friedhof, Wohn-

; ) " " zone und Parkplatz.

pischen Einzelbaumen, Strauchern

und Spielplatzeinrichtungen Erhaltung und Pflege der typischen Einzelbdume.

(lokale Bedeutung) Foérderung einer einheimischen, standortgerech-

9 ten Vegetation.

Die Nutzung und Gestaltung als Kinderspielplatz
mit Spielplatzeinrichtungen ist gewahrleistet.

6 | Griinanlage Reservoir Winkel Erhaltung als 6kologische Grinflache und Gestal-
Ehemaliges Reservoir in kleiner Grin- tungselement am Siedlungsrand.
anlage mit Einzelbaumen Erhaltung und Pflege der typischen Einzelbdume.
(lokale Bedeutung) Unterhalt und Verdnderungen am Bauwerk im

Sinne einer Grinanlage sind gewahrleistet.

7 Griinanlage Kegelplatz/Sodbrunnen | Erhaltung und Pflege als dorftypische Griinan-
Ehemaliger Kegelplatz und restau- lage und Gestaltungselement des Ortskerns.
rierter Sodbrunnen mit kleiner Grlin- | Erhaltung des Sodbrunnens als historischer Sied-
anlage und Einzelbdumen lungsrest.

(lokale Bedeutung) Keine Nutzung als Lagerplatz.
8 | Allee Titterterstrasse Erhaltung und Pflege als 6kologischer Griingur-
. tel mit Baumallee und als Element der Strassen-
Baumallee entlang Titterterstrasse
raumgestaltung.
(Iokale Bedeutung) Férderung einer einheimischen und standortge-
rechten Vegetation.
Objekte ohne Pos. Nr:

Einzelbaume

Erhaltung und Pflege.

Abgehende Baume sind durch einheimische,
standortgerechte Baume an sinnvollem Standort
ZuU ersetzen.

Feldgeholze, Hecken

Erhaltung und Pflege.

Forderung der einheimischen und standortge-
rechten Vegetation.

Brunnen

Erhaltung und Pflege der Dorfbrunnen an ihrem
typischen Standort

Vorgarten und Griinflachen inner-
halb des Vorplatzbereiches der Kern-
zone

Schutzziele und Schutzbestimmungen siehe
Art. 35 Vorplatzbereich
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Satteldach

Asymmetrisches
Satteldach

Satteldach mit
Wiederkehr

Satteldach mit
Wiederkehr

©

©

&

P

K zulassig K zulassig K zulassig K nicht zulassig

W  zulassig W zulassig W zulassig W nicht zulassig

WG zulassig WG zulassig WG zulassig WG nicht zulassig

G zulassig G zulassig G zulassig G zulassig

Kreuzgiebeldach Abgesetztes Inverses Satteldach Mansarddach
Pultdach

&

<

W

=

K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig
W  nicht zulassig W zulassig W  zulassig W zulassig

WG nicht zulassig WG zulassig WG zulassig WG zulassig

G zulassig G zulassig G zulassig G zulassig
Walmdach Kriippelwalmdach Zeltdach Flachdach

Y
T

©

=

K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig
W  zulassig W zulassig W zulassig W nicht zulassig
WG zulassig WG zulassig WG zulassig WG nicht zulassig
G zulassig G zulassig G zulassig G zulassig
Pultdach Sheddach Tonnendach Kuppeldach

N

A
T

O

K nicht zulassig
W  zulassig
WG zulassig
G zulassig

K nicht zulassig
W  zulassig
WG zulassig
G zulassig

K nicht zulassig
W  nicht-zulassig
WG nicht-zulassig
G zulassig

K nicht zulassig
W  nicht-zulassig
WG nicht-zulassig
G zulassig
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«Darstellungen zum Gebaudeprofil»

Zu Art. 9 und Art. 10: Fassadenhohe und Gebaudehohe

Gebaudehohe Gebaudehohe
Schnittpunkt . Schnittpunkt
Gewachsenes Terrain
Aufschuttung
Fassadenhohe Fassadenhohe
Schnittpunkt Y. 1= <
il w Gewachsenes Terrain

/-:——/ \ Abgrabung

Zu Art. Art. 10 Abs. 2: Sonderregel fiir Pultdachhauser

—+ Gebaudeoberkannte —+—

max. 7.5 m max. 7.5 m

___________ — _¢_ - -;L~
gewachsenes Terrain 9ewachs
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zu Art. 11: Abgrabungen am Gebaude

Gewachsenes

i’ Terrain

A: Messpunkt fur Fassaden- und Gebaudehoéhe
T1=2.0m: maximale Abgrabungstiefe,
zulassig Uber den halben Gebdudeumfang (L1)
T2 =3.0 m: maximale Abgrabungstiefe fur Einfahrten und Eingénge,
zuldssig bis max. 8.0 m Kronenbereite (L2)

zu Art. 14: Gebaudeldnge

7=

Gebaudelange
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zu Art. 16: Dachform

Li + L, (Trauflange des Hauptdachs) = min. 50 % der Gebaudeldnge GL
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zu Art. 41: Dachaufbauten auf Schragdachern

Grat, First

Summe der Breiten B = max. %2 Fassadenlange FL

Abstand zu Fassadenende A = min. 1.50m (Dachflachenfenster min. 0.5 m)
Abstand von Graten und Kehlen C = min. 0.50 m

Fronthéhe H; = max. 2.00 m

Fronthéhe H, = max. 2.60 m



