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ERLASS

Die Einwohnergemeinde erlasst, gestiitzt auf 88 2, 5 und 18 des kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, das Zonenreglement Siedlung.

Samtliche unterstrichene Textteile sind wortliche Wiederholungen aus dem RBG vom 8. Januar
1998 oder der Verordnung zum RBG vom 27. Oktober 1998. Diese unterstrichenen Gesetzeszi-
tate sind nicht Beschlussinhalt des vorliegenden Zonenreglementes. Mit Fussnoten wird auf die
entsprechenden 88 des RBG und der RBV verwiesen.

Bezlglich der Verbindlichkeit und Vollstandigkeit der zitierten Gesetzesvorschriften gilt der aktuell
gultige Gesetzesinhalt.

1. EINLEITUNG

1.1 Zweck, Geltungsbereich

1
Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:
- Zonenplan Siedlung mit LA&rm-Empfindlichkeitsstufen

- Zonenreglement Siedlung

2
Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet unter Bertick-
sichtigung des 6kologischen Ausgleichs.

3
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan Siedlung.
Es gliedert sich in verschiedene Zonen.

4
Die im Zonenplan als orientierender Planinhalt dargestellten Teile dienen zur Erlauterung. Sie
sind nicht rechtsgultiger Bestandteil der Zonenvorschriften.

5
Die orientierenden Beilagen zum Reglement (Gesetzesverweise, Erlauterungszeichnungen) sind
nicht rechtsgultiger Bestandteil der Zonenvorschriften.
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2. ZONENTABELLE

Zonenart Kernzone Wohnzone | Wohn-/ Ge- Gewerbezone
schaftszone
Zonenbezeichnung K2 w1 WG2 G1 G2
Zulassige Wohnungen frei frei frei Art. 4.3.1
Max. Bebauungsziffer in % 40 28 28 frei
(siehe Art. 3.1.2)
Maximale Fassadenhthe in m
ab tiefstem Terrainpunkt 9.50 6.50 8.00 frei
(siehe Art. 3.2.2)
Maximale Gebaudehdhe in m
ab tiefstem Terrainpunkt 17.0 10.0 11.00 11.0 11.0
(siehe Art. 3.2.3)
Maximale Geb&audelange in m frei 25 35 frei
(siehe Art. 3.2.8)
Zulassige Dachform und Satteldach Sattel-, Sattel-, frei Satteldach
Dachneigung fir Hauptbauten| min. 40° Walm-. Walm-.
(siehe Art. 3.2.4) (Art. 4.1.7) | Pult, Flach- | Pult-, Flach-
dach dach
(Art. 4.2.3) | (Art. 4.2.3)
Zulassige Dachform fir An- Sattel-, Pult- Sattel-, Sattel-, frei
und Nebenbauten dach Walm-, Pult- | Walm-, Pult-
(siehe Art. 3.2.4) (Art. 4.1.7) | Flachdach | Flachdach
(Art. 4.2.3) | (Art. 4.2.3)
Dachaufbauten Zulassig Zulassig Zulassig zulassig innerhalb
(Art. 4.1.7) | (Art. 4.2.4) | (Art. 4.2.4) Gebaudeprofil
Spezifische Reglementsartikel 4.1 4.2 4.2 4.3
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3. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

3.1 Bauliche Nutzung

3.1.1 Parzellenflache fur bauliche Nutzung

1
Fir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer) ist die im Zeitpunkt der Erteilung
der Baubewilligung vorhandene Parzellenflache massgebend. *

2
Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, dirfen nicht in die Be-
rechnung einbezogen werden. 2

3
Parzellenteile in der Uferschutzzone dirfen in die Berechnung einbezogen werden.

4
Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fir Strassen und Anlagen bei
der Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung be-
ricksichtigt wurde.

3.1.2 Bebauungsziffer

1

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenflache tber-
baut werden darf. Fir die Berechnung gilt der aussere Umriss der Bauten tiber dem gewachsenen
Terrain. 3

2
Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

- vorspringende Dacher und Balkone bis 1.5 m Ausladung

- Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fir Obergeschosse, Stiitzmauern, Pergo-
len, dussere Lichtschéchte usw.;

- Bauteile unter dem gewachsenen Terrain, die gegen aussen nicht in Erscheinung treten;

- in den Hang gebaute Garagen und Einstellhallen, die nur geringfiigig in Erscheinung treten
und deren Decken als naturlicher Bestandteil der Aussenraumgestaltung dienen, wie Kinder-
spielplatze und Extensivflachen. In den Hang gebaute Garagen und Einstellhallen gelten als
nur geringfiigig in Erscheinung tretend, wenn sich mindestens zwei obere Eckpunkte des Ge-
baudes unter dem gewachsenen Terrain befinden, somit mindestens eine Fassade zu 100%
unter dem gewachsenen Terrain liegt und zwei Fassaden zu maximal 50% Uber dem gewach-
senen Terrain in Erscheinung treten (siehe auch Erlauterungsskizze im Anhang). Der ent-
sprechende Nachweis ist durch den Projektverfasser zu erbringen.

3

Die folgenden nicht Wohnzwecken dienenden Nebenbauten werden bis zu einer gesamten Frei-
flache von maximal 50 m? pro Wohneinheit bei Ein-, Doppelein- und Reiheneinfamilienhausern
bzw. 30 m? pro Wohneinheit bei Mehrfamilienhausern, nicht zur Giberbauten Flache gerechnet:

1§46 Abs. 1 RBV
2§ 46 Abs. 2 RBV
3§47 Abs. 1 RBV
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- Freistehende oder am Hauptbaukdrper angebaute Nebenbauten wie Garagen, Unterstande,
gedeckte Sitzplatze, Schopfe, Windfange, usw.;

- Innerhalb des Hauptbaukérpers untergebrachte Nebenbauten (z.B. Garagen) im Umfang de-
ren Flachen dividiert durch die projektierte Vollgeschosszahl.
3.1.3 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

1
Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln.*

2
Der Gemeinderat kann fiir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rech-
nung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukdrper gestatten.

3.2 Gebéaudeprofil

3.2.1 Geschosszahl

Die zulassige Geschosszahl ergibt sich aus dem zuléassigen Gebaudeprofil (Fassadenhthe, Ge-
baudehohe, Dachform) und den minimalen Raumhodhen geméass Baupolizeivorschriften
(§ 74 RBV).

3.2.2 Fassadenhdhe
(siehe auch Erlauterungsskizze im Anhang)

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des
gewachsenen Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit
der Oberkante der Sparren (rohe Dachkonstruktion) auf der Traufseite.

3.2.3 Geb&audehothe
(siehe auch Erlauterungsskizze im Anhang)

Die Gebaudehthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des
gewachsenen Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis zum hochsten Punkt der rohen
Dachkonstruktion.

3.2.4 Dachform
(siehe auch Erlauterungsskizze im Anhang)

1
Die zulassige Dachform ergibt sich aus der Zonentabelle gemass Kap. 2.

2
Die Breite eines T-, L- und kreuzférmigen Giebels darf hochstens 50%-der zugeordneten Fassa-
denlange, jedoch maximal 8 m, betragen. Gemessen wird auf Traufhdhe.

3
Wenn architektonisch bessere Losungen méglich sind, kbnnen Ausnahmen von den vorgeschrie-
benen Dachformen bewilligt werden.

48§50 RBV
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3.2.5 Abgrabungen am Gebaude
(siehe auch Erlauterungsskizze im Anhang)

1
Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebaude sind bis zu einer Tiefe von 2.0 m (vertikal
gemessen) zuldssig. Dabei darf die zuldssige Fassadenhohe nicht Gberschritten werden.

2
Nur fiir Garageneinfahrten und Eingédnge sind tiefere Abgrabungen ohne Anderung des Mess-
punktes fur Fassaden- und Geb&audehdhe mit einer Kronenbreite von max. 8.0 m gestattet.

3.2.6 Versetzte Geschosse

Bei versetzter Geschossbauweise muss flr jeden versetzten Teil die Fassaden- und die Gebau-
dehdhe separat eingehalten werden. Die Fassadenhdhe wird beim Geb&udeversatz ab dem ge-
wachsenen bzw. dem abgegrabenen Terrain gemessen.

3.2.7 Hohere Bauteile

Sind einzelne erhdhte Bauteile wie Liftaufbauten, Liftungen, 0.a. technisch bedingt und beztiglich
Abmessungen von untergeordneter Bedeutung, so kdnnen sie die zulassige Fassaden- und Ge-
baudehdhe Uberschreiten, wenn nachbarliche Interessen nicht verletzt werden.

3.2.8 Gebéaudelénge
(siehe auch Erlauterungsskizze im Anhang)

1
Als Gebaudelange gilt die grosste Seitenlénge des kleinsten alles umfassenden Rechtecks eines
Gebéaudes.

2

Bei mehrgeschossiger Bauweise werden eingeschossige Anbauten und Zwischenbauten bei der
Berechnung der Geb&audelange nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise werden An-
bauten und Zwischenbauten bei der Berechnung der Gebaudelénge nicht mitgerechnet, wenn
sie eine wesentlich kleinere Gebdudehthe und eine wesentlich kleinere Grundflache als der
Hauptbaukdrper aufweisen.

3

Um nicht ins Dorfbild passende monotone Baukuben zu verhindern, kann der Gemeinderat zu
Handen der Bewilligungsbehérde beantragen, dass tiber 20 m lange geradlinige Fassaden- und
Dachflachen mindestens einmal abgesetzt oder gegliedert werden.

3.3 Umgebungsgestaltung

3.3.1 Geléandeveranderungen

1
Abgrabungen und Aufschiittungen dirfen gegeniber dem gewachsenen Terrain vertikal gemes-
sen 2.0 m nicht Uberschreiten.
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2
Abgrabungen und Aufschittungen in Gewerbe- und Industriezonen unterliegen keiner Restrik-
tion.

3.3.2 Naturnahe Gestaltung

Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist im gesamten Siedlungsgebiet eine naturnahe Umge-
bungsgestaltung mit vorwiegend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben.
Dazu eignen sich folgende Massnahmen:

- bestehende Geholze (Einzelbdume, Straucher, Hecken, Feldgehdlze) erhalten
- bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden
- Boschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern

- bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Beldge verwenden (Kies, Mergel, Rasen-
gittersteine, etc.)

- Kompostierung im eigenen Garten
- Dachbegrinungen bei Neu- und Umbauten

3.3.3 Lagerplatze

1

Zur Wahrung des Dorfbildes und fir den Immissionsschutz dirfen in der Kernzone, der Wohn-
zone und der Wohn-/Geschéftszone im Freien keine dauernden offenen Lager- und Abstellplatze
fur nicht dem Wohnzweck dienende Materialien und Gerate (Autowracks, Baumaterialien, Ma-
schinen, Mulden u. &.) eingerichtet werden. Ausgenommen sind der Landwirtschaft dienende Ge-
rate und Mistwurfe.

2

Der Gemeinderat kann jederzeit betriebliche und bauliche Massnahmen verlangen.

3.3.4 Kinderspielplatze

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehr als 6 Wohnungen kann verlangt werden,
dass die Bauherrschaft gleichzeitig zweckmassige Kinderspielplatze erstellt.

3.3.5 Umgebungsplan

Bei Mehrfamilienhausern und Uberbauungen mit mehreren Einfamilienh&ausern sowie fir Gewer-
bebauten kann der Gemeinderat im Baubewilligungsverfahren einen Umgebungsplan bei der
Baubewilligungsbehtrde beantragen. Dieser muss Aussagen enthalten Gber Terraingestaltun-
gen, Mauern, Garteneinrichtungen, Bepflanzungen, Art der Beldge und interne Erschliessung.

3.3.6 Einfriedungen und Griinhecken

Fur Einfriedungen und Griinhecken entlang von Gemeindestrassen und Platzen ist die Zustim-
mung des Gemeinderates einzuholen.®

58§ 120 Abs. 1 lit. e RBG
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3.4 Quartierplanung

1

Fir den Erlass von Quartierplanen im ordentlichen und im vereinfachten Verfahren gelten die
Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbe-
sondere die 88 37 bis 47.

2
Die Durchfuhrung von Quartierplanungen im Sinne von 88 37 bis 47 RBG ist in jeder Bauzone
moglich.

3.5 Geschutzte Einzelobjekte

1

Die im Zonenplan mit entsprechender Signatur bezeichneten Objekte (Baume, Baumgruppen,
Brunnen, Briicken etc.) sind als wesentliche Bestandteile des Dorfbildes an ihrem Standort und
in ihrem Bestand zu erhalten und zu pflegen.

2

Es durfen keine Uber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Veran-
derungen vorgenommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortgerechte
Baume zu ersetzen.

3
Im Zusammenhang mit baulichen Veranderungen sind diese Elemente und deren Umgebung in
eine dorfbildtypische Gestaltung einzubeziehen.

4
Veranderungen an geschuitzten Einzelobjekten sind nur mit Zustimmung des Gemeinderates zu-
lassig.

3.6 Larm-Empfindlichkeitsstufen

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zulassigen Belastungsgrenzwerte gemass Eid-
gendssischer Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.

2
Die Zuweisung der Larm-Empfindlichkeitsstufen hat nur Gultigkeit fir Geb&ude mit [armempfind-
lichen RAumen im Sinne der Larmschutzverordnung.

3
Die Larm-Empfindlichkeitsstufen sind den einzelnen Zonen wie folgt zugeordnet:

Zone Empfindlichkeitsstufe
(geméass Zonenplan Siedlung) (Larm-ES)
Kernzonen K2 1]
Wohnzonen W1 Il
Wohn-/Geschaftszonen WG2 Il

WG2 (Art. 4.2.2, Ziffer 3) Il
Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen  OeWA (Nr. 5 und 7) I
Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen OeWA (lbrige) Il
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Zonen ausserhalb des Siedlungsgebietes 1

Die Abgrenzung der Larm-Empfindlichkeitsstufen ist mit den Zonengrenzen identisch. Die der
Larm-ES Ill zugeordneten Teile der WG2-Zone sind im Zonenplan speziell gekennzeichnet.

3.7 Terrassenbauweise an Hanglagen
Im Rahmen der Zonenbestimmungen ist die sog. Terrassenbauweise an Hanglagen in keiner

Zone zulassig. Diese Bauweise kann deshalb nur mittels einer Sondernutzungsplanung (Quar-
tierplan gemass § 37 ff RBG) realisiert werden.
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4. BESTIMMUNGEN ZU DEN EINZELNEN ZONEN

4.1 Kernzone

4.1.1 Nutzungsart

1

Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in
ihrem Charakter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie méas-
sig storende Betriebe. ©

2

Als massig stdérende Betriebe gelten publikumsintensive Geschéftsbetriebe, Gaststétten, kleine
Handwerksbetriebe mit massig stdrenden maschinellen Einrichtungen sowie Landwirtschaftsbe-
triebe (ausgenommen industrielle Zucht- und Mastbetriebe).

4.1.2 Gestaltung

1

In der Kernzone sind erhdhte Anforderungen an die Gestaltung zu erfllen. Bauten und Anlagen
missen sich in ihre Umgebung einfigen und auf geschitzte und schiitzenswerte Objekte Ruck-
sicht nehmen, damit eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Um dieses Ziel zu erreichen, werden
bei allen Bauvorhaben, Renovationen und Restaurierungen folgende Kriterien beurteilt:

- Situierung der Gebéaude

- Kubische Erscheinung der Baukoérper
- Dach- und Fassadengestaltung

- Material- und Farbwahl

- Umgebungsgestaltung

2
Die Zielsetzungen und Empfehlungen des Inventars schitzenswerter Ortsbilder der Schweiz
(ISOS) sind angemessen zu berticksichtigen.

3

Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den Bauinteressenten
empfohlen, Absichten von Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderungen sowie Um- und Neuge-
staltung der Umgebung in einem frilhen Planungs- oder Projektierungsstadium mit der Gemeinde
und den zustandigen kantonalen Fachstellen vorgangig abzuklaren.

4
Bei zulassigen Umbauten und Ersatzbauten von bestehenden Geb&uden kdnnen Abweichungen
von Nutzungsmass und den Gebaudeprofilvorschriften zugelassen werden, wenn der bisherige
Gebaudekubus beibehalten wird und damit wichtige Merkmale des gewachsenen Dorfbildes er-
halten bleiben.

4.1.3 Gebéaudekategorien

1
Die bestehenden Bauten der Kernzone sind in folgende Gebaudekategorien unterteilt:

- Geschitzte Bauten

6§22 Abs. 1 RBG
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- Erhaltenswerte Bauten
- Ubrige Bauten
Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan gekennzeichnet.

2

Schutzobjekte, die unabhéngig dieser Zonenvorschriften unter kantonalem Denkmalschutz ste-
hen, sind im Zonenplan zur Orientierung eingezeichnet. An diesen Bauten oder Bauteilen sind
Veranderungen jeglicher Art nur mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege zulassig.

4.1.4 Geschiutzte Bauten

1

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein ho-
her Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und durfen nicht abgebrochen werden. Bau-
liche Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz zuléassig und haben mit
aller Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen Originals zu erfolgen.

2
Im Innern sind bauliche Verdnderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht be-
eintrachtigt werden oder verloren gehen.

4.1.5 Erhaltenswerte Bauten

1
Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fir das Dorfbild von Bedeutung. lhre Grundsub-
stanz ist zu erhalten respektive zu verbessern.

2
An und Umbauten sind in anspruchsvoller Gestaltung auszufiihren und dirrfen die bauliche Sub-
stanz des Hauptbaukdérpers nicht stérend beeinflussen.

3

Wird ein Abbruch aus wohnhygienischen und bautechnischen Grinden unumgénglich, so sind
fur den Neubau Situierung, Volumen, Geschosszahl, Firstrichtung und Dachgestaltung richtungs-
weisend. Bei einer Verbesserung der Situation und des Ortsbildes kann im Einvernehmen mit
Gemeinde und Bewilligungsbehdrde abgewichen werden.

4.1.6 Ubrige Bauten

1
Die Ubrigen, im Zonenplan nicht speziell gekennzeichneten Bauten haben sie sich moglichst har-
monisch ins Dorfbild einzufligen.

2
Bei Renovationen und Umbauten ist soweit erforderlich eine Verbesserung der ausseren Erschei-
nung anzustreben.

3
Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann vom vorhandenen Gebaudeumriss und den Ge-
baudeabmessungen abgewichen werden, wenn dies im Interesse des Dorfbildes liegt.
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4
Bei der kubischen Gestaltung und Situierung von Neubauten ist besonders auf die traditionellen
Strukturen der Kernzone Rucksicht zu nehmen.

4.1.7 Déacher
(siehe auch Erlauterungsskizze im Anhang)

1

In der Kernzone sind auf Hauptbauten nur Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 40°
gestattet. Die Dacher von Hauptbauten sind mit Tonziegeln, vorzugsweise Biberschwanzziegeln,
einzudecken. Fir An- und Nebenbauten sowie Wintergarten sind auch andere Schragdachfor-
men, geringere Dachneigungen und andere Bedachungsmaterialien zulassig.

2

Bauteile auf dem Dach:

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie ein dsthetisch

ansprechendes Gesamtbild ergeben und mit der darunter liegenden Fassade harmonieren. Es

sind feingliedrige Konstruktionen zu wéhlen. Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von

mindestens 40° zulassig. Pro Dachflache sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zugelassen

(Ausnahme: Kamine, Luftungsrohre etc.).

- Giebellukarnen sind hochrechteckig zu erstellen.

- Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zuldssig und mit offenen
Schlepp- oder Giebeldéachern zu versehen.

- Dachflachenfenster sind auf einer Ebene einzubauen und in die Dachhaut zu integrieren.

- Antennen (Empfang/Sendung) sind nur auf untergeordneten Nebengeb&uden zulassig. Sie
darfen nur wenig einsehbar sein und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

3
Massvorschriften fiir Dachaufbauten:
Fir die einzelnen Bauteile gelten folgende Maximalmasse:

- Lukarnen in der unteren Dachflache Frontflache: 1.8 m?2

- Kleingauben Frontflache: 0.5 m?2

- Uberdeckte Dacheinschnitte Frontflache: 2.5 mz

- Dachflachenfenster Lichtflache: 0.3 m2

- Gesamtflachen fur Dachflachenfenster Lichtflache: 2 % der zugehérigen Dachflache

Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den aussersten Bauteilen der Dachaufbauten. Von
diesen Massvorschriften kann mit Zustimmung der kantonalen Fachstellen ausnahmsweise ab-
gewichen werden, wenn dabei eine gute Losung erreicht wird.

4.1.8 Umgebung

1

Freiraume (Vorplatze, Vorgarten, Hofstattbereiche) bilden ein wesentliches und gestalterisches
Element des Dorfkernes. Bei der Umgebungsgestaltung ist daher auf das Orts- und Strassenbild
Rucksicht zu nehmen.

2

Die im Zonenplan als Vorplatzbereich dargestellten Flachen tberlagern die Kernzone und sind
als Freiraum zu erhalten und von Geb&auden aller Art freizuhalten. Zugelassen sind Erschlies-
sungs-, Parkierungs- und Griunflachen sowie Garten. Die Vorplatzbereiche sind dem typischen
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Ortsbild entsprechend und mit ortskerntypischen Elementen, Pflanzen- und Baumarten zu gestal-
ten und zu pflegen. Im Randbereich kann von diesen Grundséatzen abgewichen werden, wenn
dadurch eine bessere Ldsung fur das Ortsbild entsteht.

3
Die dauernde Lagerung von gewerblichen Gutern, welche das Orts- und Strassenbild beeintrach-
tigen, ist nicht gestattet.

4
Einfriedigungen und Gelander dirfen die Hohe von 1.20 m ab fertigem Niveau nicht tGberschrei-
ten. Sie sind in herkdmmlicher Art (Eisenstabe, Staketen, Sockelmauern) auszufihren.

4.1.9 Rampen

Zufahrten zu Tiefgaragen sind so zu gestalten, dass sie weder das Orts- und Strassenbild beein-
trachtigen noch sich stérend auf die Nachbarschaft auswirken. Im Strassenbild sichtbare Gara-
genrampen sind in der Regel nicht zulassig.

4.1.10 Offentliche Beitrage

1
Bei kommunal geschiitzten Bauten kann die Gemeinde Beitrage an fachgerechte Renovations-
arbeiten leisten. Allfallige Beitrage richten sich nach den Besonderheiten des Objektes.

2
Hierzu ist vom Bauherrn ein Gesuch mit detailliertem Kostenvoranschlag an den Gemeinderat zu
richten.

4.1.11 Gestaltungsrichtlinien
Fur die Erhaltung und Gestaltung des Dorfkernes kann der Gemeinderat Gestaltungsrichtlinien
erlassen. Diese haben keine Rechtswirkung, sondern dienen als Leitbild und Empfehlung fur bau-

liche und gestalterische Massnahmen auf den o6ffentlichen Flachen (Strassenraum, Dorfplatz,
Anlagen etc.) und dem Privatareal (Vorplatze, Vorgéarten, Fassadengestaltung etc.).

4.2 Wohnzonen, Wohn- und Geschaftszonen

4.2.1 Nutzungsart in Wohnzonen

1
Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelas-
sen sind nicht storende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist. *

2
Zugelassen sind namentlich kleinere emissionsarme Geschafte und Dienstleistungsbetriebe mit
geringem Zubringerverkehr.

7§21 Abs. 1 RBG
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4.2.2 Nutzungsart in Wohn- und Geschéftszonen

1
Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stdrenden Be-
trieben vorbehalten sind. 8

2
Zugelassen sind namentlich Laden, Burordumlichkeiten, Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten so-
wie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stdrenden maschinellen Einrichtungen.

3

Wo im Zonenplan die WG2-Zone mit erhdhter Immissionsstufe gekennzeichnet ist, sind fur die
Landwirtschaft und das Kleingewerbe auch dem Ortsbild angepasste massig stérende Betriebe
zugelassen. Beziglich der zugelassenen Betriebsart, Emissionsbegrenzung und Larm-Empfind-
lichkeitsstufe gelten die Bestimmungen der Kernzone (Art. 4.1.1).

4.2.3 Dachform
(siehe auch Erlauterungsskizze im Anhang)

1

In die Kategorie Sattel- Walm- und Pultdach gehdren auch:
- Satteldach mit Wiederkehr

- Kreuzgiebelartige Dachformen

- Krippelwalmdach

- Zeltdach

- Abgesetztes Pultdach

2
Zulassige Dachneigung: max. 60°.

3
Als Flachdacher gelten Dacher mit Neigungen von 0° bis 5°.

4
Bei Flachdachern gilt die zuldssige Fassadenhdhe als maximale Gebaudehothe.

5

Bei Pultdachern darf die Geb&udeoberkante (rohe Dachkonstruktion) an keiner Stelle mehr als
6.50 m (W1-Zone), respektive 8.00 m (WG2-Zone) Giber dem gewachsenen resp. dem abgegra-
benen Terrain liegen.

4.2.4 Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte auf Schragdachern
(siehe auch Erlauterungsskizze im Anhang)

1

Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf Steildachern miissen asthetisch befriedigen. Sie sind so
zu dimensionieren, dass die Dachform und die betreffende Dachflache im Verhaltnis zur Grosse
des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes vorherrschend bleiben.

2

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte darf die
halbe Fassadenlange nicht Uberschreiten. Der Mindestabstand von Fassadenenden sowie von
Graten und Kehlen betragt 1.0 m.

8§ 21 Abs. 2 RBG
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3

Die Fronthéhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach
wird die Fronthohe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene ist in die-
sem Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand.

4
Fassadenblndige Dachaufbauten sind zulassig. Sie dirfen die Fassadenhthe um das zulassige
Mass ihrer Fronthéhe Uberschreiten.

5
Fir Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gelten diese Vorschriften sinngemass.

4.2.5 Attikageschosse auf Flachdachern

1

Die H6he der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der rohen Decke bis zur Oberkante
der rohen Dachkonstruktion des Aufbaus, maximal 3.0 m betragen. Die zulassige Gebaudehdhe
darf dabei nicht Uberschritten werden. Zusétzliche Aufbauten sind verboten.

2

Die Flache der Attikageschoss inklusive technischer Anlagen darf maximal 50% der Flache des
darunterliegenden Geschosses betragen. Fir die Flachenberechnung sind nur die geschlosse-
nen Geschossteile zu bertcksichtigen.

3

Die Attikageschosse dirfen auf maximal zwei Seiten mit der darunter liegenden Fassade fassa-
denblindig angeordnet werden. Die Rickspriinge der nicht fassadenbiindigen Seiten miissen mi-
nimal 3.0 m betragen.

4
Zusatzlich zur Flache der Attikageschosse durfen pro Wohneinheit im Attikageschoss maximal
12.0 m? tiberdacht werden.

4.2.6 Rutschgefahr Gebiet Hagler

1

In der im Zonenplan mit Signatur ,Rutschgefahr Hagler* tberlagerten Wohnzone W1 besteht
Rutschgefahr fir den Untergrund, wenn die Terrainoberflache angeschnitten wird oder zusétzli-
che Auflasten aufgebracht werden. Unter Einhaltung von geeigneten Massnahmen ist die Uber-
baubarkeit jedoch gegeben.

2

Bei Bauvorhaben in diesem Bereich ist flr die Erteilung einer Baubewilligung ein geologisch-
geotechnisches Gutachten eines Baugrundfachmannes zu erbringen, mit dem der Verlauf Ober-
kante Keuperschicht, der Verlauf Hangwasserspiegel, die Baugrubensohle, Terrainauffillungen
und Bdschungen sowie die geplanten, auf das Bauwerk ausgerichteten Sicherungsmassnahmen
aufgezeigt werden und die Stabilitit nachgewiesen wird.
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4.3 Gewerbezonen

4.3.1 Nutzungsart in Gewerbezonen

1
Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von massig stdrenden Be-
trieben vorbehalten sind. °

2
Zugelassen sind namentlich Werkhdofe, Werkstatten, Lagerhéuser, Fabriken und weitere massig
stdrende Betriebe.

4.3.2 Schutzbepflanzungen

1

Zum Schutz des Strassen- und Dorfbildes sowie der angrenzenden Kernzone bzw. Wohn-/Ge-
schéaftszone sind die im Zonenplan mit Schutzbepflanzung bezeichneten Abgrenzungen der Ge-
werbezone zwischen Grenze und Baukérper in Verbindung mit Neu-. An- und Umbauten natur-
nah und standortgerecht zu bepflanzen und zu unterhalten und dirfen nicht als Lagerplatz ver-
wendet werden. Den Baugesuchen ist ein Umgebungsgestaltungsplan beizulegen.

2
Unterbriiche der Schutzbepflanzungen fir die Grundstiickserschliessung sind zulassig.

3

Zur besseren Einpassung ins Dorf- und Landschaftsbild kdnnen bei Gebaudeteilen, Lagerpléatzen,
Abgrabungen und Stitzmauern jederzeit zusatzliche Gestaltungsmassnahmen und Bepflanzun-
gen verlangt werden.

4.3.3 Grinzone

Die Griinzone dient als Trenngurtel zwischen Hauptstrasse und Gewerbezone sowie dem 6kolo-
gischen Ausgleich und ist dauernd vor Uberbauung freizuhalten. Sie darf nicht als Lagerplatz oder
Verkehrsflache verwendet werden und ist zu begrinen. Unterbriiche fir Grundstiickserschlies-
sungen sind zuléssig.

4.4 Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen

1
Zonen fir o6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfillung 6ffentlicher Aufga-
ben durch:
a. die Gemeinwesen;
b. andere Kdrperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;
c. Inhaber staatlicher Konzessionen;
d. Personen des privaten Rechts, die 6ffentliche Aufgaben erfillen,
bendtigt werden.

Zusétzlich sind in beschranktem Umfange andere Nutzungen zuldssiqg, sofern sie mit der Erfll-
lung der dffentlichen Aufgaben vertraglich sind. 1°

9§ 23 Abs. 1 RBG
10 § 24 RBG
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2
Die Nutzung richtet sich nach dem fiir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die
Zweckbestimmung ist im Zonenplan Siedlung eingetragen.

3
Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten
Interessen zu berucksichtigen.

4
In der OeWA-Zone Parkplatz Kirche an der Hauptstrasse sind keine Bauten zuléssig, die die Sicht
zum Kirchhiigel unterbrechen.

5

Fur die 6kologische Aufwertung der Freiflachen sind wertvolle Baumbestande und Hecken zu
erhalten und zu pflegen. Im Zusammenhang mit neuen Bauten und Anlagen sind mit einer natur-
nahen Umgebungsgestaltung auch neue 6kologische Ausgleichsflachen zu schaffen.

6

In der OeWA-Zone Werkhof, Holzlager, Forstrevier ist mit der Verwirklichung von Bauten und
Anlagen ein Flachenanteil von 15 % als dkologische Ausgleichsflache und Schutzbepflanzung
mit einheimischen Strauch- und Baumarten zu bepflanzen.

4.5 Uferschutzzonen
1

Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensrdume fiir Pflanzen und
Tiere.!! Sie dienen auch der Funktion als Wanderkorridore.

2

In Uferschutzzonen sind alle Massnahmen untersagt, die dem Schutzziel widersprechen. Nicht
gestattet sind insbesondere Bauten, gemauerte Einfriedigungen, Terrainverdnderungen sowie
Garten- und Strassenanlagen.

3

Zugelassen sind dkologisch oder wasserbaulich bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen.
Bestehende Wege innerhalb der Uferschutzzone kdnnen bestehen bleiben. Im Strassennetzplan
enthaltene neue Fusswege kdnnen mit grosstmaoglicher Uferschonung innerhalb der Uferschutz-
zone erstellt werden, wenn sie aus Platzgriinden nicht ausserhalb der Uferschutzzone errichtet
werden kénnen und keine dkologisch bessere Losung gefunden werden kann.

4
Bereiche mit fehlender oder beeintrachtigter Ufervegetation sind durch gezielte Férderung der
standortgemassen Vegetationstypen aufzuwerten.

5
Im Sinne § 46 Abs. 3 RBV kodnnen Parzellenteile, welche in der Uferschutzzone liegen, in die
Nutzungsberechnung fur Bauten auf dieser Parzelle einbezogen werden.

4.6 Spezialzone Bauernhof

1
Die Spezialzone Bauernhof im Sinne § 28 RBG, Buchstabe d soll die Existenz von einzelnen
Landwirtschaftsbetrieben innerhalb des Siedlungsgebietes sichern.

11§13 RBV
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2

Zugelassen sind landwirtschaftliche Bodennutzung sowie notwendige Betriebsgebaude und
Wohnbauten fur Bewirtschafter samt Familie und fiir Personen, die im Landwirtschaftsbetrieb
hauptberuflich arbeiten und dadurch zu einem Uberwiegenden Teil ihr Auskommen finden.

3
Die Errichtung von angemessenem Wohnraum fir die abtretenden Generationen in Form einer
Stockliwohnung ist gestattet.

4
Die landwirtschaftlichen Bauten und Anlagen sind so auszufiihren, abzuandern und zu unterhal-
ten, dass sie mdglichst wenig Immissionen (Larm, Staub, Uble Gertiche) erzeugen. Diese miissen
fur die Nachbarschaft zumutbar sein. Insbesondere sind bodenunabhéngige Betriebe wie z.B.
Zucht- und Maststalle, die auf die Nachbarschaft unzumutbare Larm- und Geruchsimmissionen
zur Folge haben, unzulassig.

5

Grundsatzlich gelten die Vorschriften der Kernzone sinngemass. Neu- und Umbauten missen
sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen. Ausnahmen fiir Okonomiebauten mit grésse-
ren Gebaudekuben sind mdglich, sofern sie sich gut in die charakteristische Siedlungsstruktur
einfiigen und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Im Ubrigen findet das bauerli-
che Bodenrecht innerhalb dieser Zone Anwendung.

4.7 Zone mit noch nicht bestimmter Nutzung

1

Fir diese Zone im Sinne 8 19 Abs. 1 Buchstabe f RBG ist die Nutzungsart noch nicht bestimmit.
Sie gilt als mdgliche Reserveflache der Wohnzone, fir die bis zum Planungshorizont noch kein
Bedarf ist.

2

Bis zur Festlegung einer bedarfsgerechten Nutzungsart, bleibt das Gebiet der landwirtschaftli-
chen Bodennutzung vorbehalten. Es darf jedoch nichts unternommen werden, was eine spatere
bauliche Nutzung erschwert.

3
Die Umwandlung in eine Bauzone bedingt einen Bedarfsnachweis und eine Mutation zum Zo-
nenplan.
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5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

5.1 Vollzug

1
Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglements Sache des
Gemeinderates.

2
Der Gemeinderat kann fur den Vollzug der Zonenvorschriften eine Kommission einsetzen oder
die Mithilfe einer Fachinstanz einbeziehen.

3

Fir den Vollzug der Vorschriften zum Ortskernschutz und die Beurteilung der erhghten Anforde-
rungen an die architektonische Gestaltung in der Kernzone kann der Gemeinderat ein Fachgre-
mium (Fachperson oder Fachkommission) einsetzen.

4
Um bei Bauvorhaben die erforderlichen Auflagen bertcksichtigen zu kénnen und um allféllige
Missverstandnisse zu vermeiden, wird empfohlen, vor der Baueingabe bei den zustandigen kom-
munalen und kantonalen Behérden Vorabklarungen durchzufthren.

5.2 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

1

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdi-
gung der besonderen Umsténde des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehdrde schriftlich und
begrindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen. Massgebend
sind die Kriterien gemass 8 7 Abs. 2 der Verordnung vom 8. Januar 1998 zum Raumplanungs-
und Baugesetz.

5.3 Aufhebung friherer Beschlisse

1
Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemass diesem Reglement und zugehdrigem Zonenplan
widersprechenden friiheren Beschlisse und Plane sind aufgehoben.

2
Die bei Inkrafttreten des vorliegenden Reglements hédngigen Baugesuche werden nach dem
neuen Recht, die hdngigen Beschwerden nach dem alten Recht beurteilt.

5.4 Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der rechtskraftigen Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.
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ANHANG
(Orientierende Beilagen)

Erlauterungsdarstellungen

Im Zonenreglement wird auf folgende Erlauterungsdarstellungen verwiesen. Diese Zeichnungen
sind nicht rechtsgultiger Bestandteil der Zonenvorschriften.

Zu Art. 3.1.2: Bebauungsziffer, geringfligig in Erscheinung tretende Garagen und
Einstellhallen

Gewachsenes
Terrain

max. 50%
Oberer
Eckpunkt
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Zu Art. 3.2.2 Fassadenhdhe und Art. 3.2.3 Gebaudehohe

Gebaudehohe

Fassadenhéhe

Gewachsenes Terrain

Abgrabung

Tiefster Terrainpunkt

Messpunkt
Fassadenhohe

Fassadenhohe

Messpunkt
Gebaudehohe

Gewachsenes Terrain

Aufschuttung

]
-0

Tiefster Terrainpunkt
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Zulassige Dachformen fiur Hauptbauten in den einzelnen Zonen

Zu Art. 3.2.4;4.1.7; 4.2.3

Satteldach

=

K zuléssig
W zuléssig
WG zulassig
G1/G2  zulassig

Satteldach mit
Wiederkehr

&
&

K zuléssig
W zuléssig
WG zulassig
G1/G2  zuléssig

Kreuzgiebeldach

K
W
W

G1/G2  zuléssig

zulassig
zulassig
G zuléssig

Walmdach Krippelwalmdach Flachdach
K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig
W zuléssig W zuléssig W zuléssig
WG zulassig WG zulassig WG  zulassig
Gl zulassig Gl zulassig Gl zulassig
G2 nicht zulassig G2 nicht zulassig G2 nicht zulassig
Pultdach Abgesetztes Zeltdach

Pultdach
K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig
W zuléssig W zuléssig W zuléssig
WG zulassig WG zulassig WG  zulassig
Gl zulassig Gl zulassig Gl zulassig
G2 nicht zulassig G2 nicht zulassig G2 nicht zulassig
Sheddach Tonnendach Kuppeldach
K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig
W nicht zulassig W nicht zulassig W nicht zulassig
WG nicht zulassig WG nicht zulassig WG nicht zulassig
Gl zulassig Gl zulassig Gl zulassig
G2 nicht zulassig G2 nicht zulassig G2 nicht zulassig
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Zu Art. 3.2.4 Dachform

B = max. 50 % der Fassadenlénge FL
B=max.8.0m

Zu Art. 3.2.5 Abgrabungen am Geb&ude

Gewachsenes
Terrain

I
I
I
I
I
1>
\
\
A)

A: Messpunkt fr Fassaden- und Gebaudehoéhe
T=2.0m: maximale Abgrabungstiefe,
zulassig Uber ganzen Gebaudeumfang
L=8.0m: maximale Lange tieferer Abgrabungen
far Einfahrten und Eingange
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Zu Art. 3.2.8 Gebaudeléange

Anbau Haulptbaute
Z

FZ;/

L~

}’//’,’

I///// '
Lz ] ;
= A ;

Gebdudelange

Nebenbaute

\ \ \l
ASEVAY

W
RN
\\\
LAY

W\
W\

N
N
R}

Zu Art. 4.2.4 Dachaufbauten auf Schragdachern (W- und WG-Zone)

Grat, First

Summe der Breiten B = max. ¥ Fassadenlange FL

Abstand zu Fassadenende A = min. 1.00m

Abstand von Graten und Kehlen C = min. 1.00 m

Fronthohe H = max. 1.60m
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Zu Art. 4.2.5 Attikageschosse auf Flachdachern

max. 3.0 m
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Verwendete Abklrzungen

EGV
RBG
RBV
K2

W1
WG2
Gl/G2
EG ZGB
LSV

ES
OeWA
FL
RVO

Einwohnergemeindeversammliung
Raumplanungs- und Baugesetz des Kantons Basel-Landschatft
Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz
Kernzone

Wohnzone

Wohn-/ Geschéftszone

Gewerbezonen

Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch
Larmschutzverordnung

Empfindlichkeitsstufe

Zone fir Offentliche Werke und Anlagen
Fassadenlange

Verordnung Uber Reklamen
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Glossar

In diesem Glossar findet sich eine Ubersicht tiber die wesentlichen Baubegriffe, verbunden mit

einem Hinweis, wo sich entsprechende Bestimmungen finden.

Begriff

Zonenreglement Siedlung

Weitere Quellen

Abbruchbewilligung Kern-
zone

§ 120 RBG Abs. 2

Abgrabungen am Gebaude Kapitel 3.2.5
Antennenanlagen
- Allgemein Reglement tiber die Anten-
nenanlage
- Kernzone Kapitel 4.1.7
Attikageschoss Kapitel 4.2.4a
Ausnahmen Kapitel 5.2 8§ 7 RBV
Baubewilligung
- Erfordernis § 120 RBG
- Zustandigkeit § 92 RBV
Bebauungsziffer Kapitel 2, 3.1.2
Behindertengerechte Bau- § 108 RBG
weise
Bestandesgarantie 8§ 109 RBG
Dachaufbauten
- Kernzone Kapitel 2, 4.1.7
- Gewerbezone Kapitel 2
- Wohnzone, Wohn-Ge- Kapitel 2, 4.2.4
schaftszone
Dachform
- Allgemein Kapitel 2, 3.2.4
- Kernzone Kapitel 2, 4.1.7
- Gewerbezonen Kapitel 2
- Wohnzone, Wohn-Ge- Kapitel 2, 4.2.3
schaftszone
Dachneigung
- Kernzone Kapitel 4.1.7
- Wohnzone, Wohn-Ge- Kapitel 4.2.3
schaftszone
Einfriedungen
- Allgemein § 92 RBG
- Kernzone Kapitel 4.1.8
Erhaltenswerte Bauten Kapitel 4.1.5
Fassadenhdhe Kapitel 2, 3.2.2
Gebaudeabstand 8§ 91 RBG
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Begriff Zonenreglement Siedlung Weitere Quellen

Gebaudehohe Kapitel 2, 3.2.3

Gebaudelange Kapitel 2, 3.2.8

Gelandeveranderungen Kapitel 3.3.1 8§ 93 RBG

Geschutzte Bauten Kapitel 4.1.4

Geschutzte Einzelobjekte Kapitel 3.5

Gewachsenes Terrain § 8 RBV

Gewerbezone Kapitel 4.3

Grenzabstand § 90 RBG, § 52 RBV ff

Gruinhecken § 130 und 131 EG ZGB

Grinzone Kapitel 4.3.3

Immissionsschutz § 87 RBG

Kernzone Kapitel 4.1

Kinderspielplatze Kapitel 3.3.4

Lagerplatze Kapitel 3.3.3

Larm-Empfindlichkeitsstufen | Kapitel 3.6

Naher- und Grenzbaurecht 8 94 RBG, 8 57 RBV, § 65
RBV

Nutzungsart

- Kernzone Kapitel 4.1.1

- Wohnzone Kapitel 4.2.1

- Wohn-Geschéftszone Kapitel 4.2.2

- Gewerbezonen Kapitel 4.3.1

Parkierung 8 70 RBV, Ersatzabgabereg-
lement der Gemeinde

Parzellierung § 51 RBV

Quartierplanung Kapitel 3.4

Rampen (Kernzone) Kapitel 4.1.9

Reklameeinrichtungen Kantonale Verordnung uber
Reklamen (RV0)

Schutzbepflanzungen Kapitel 4.3.2

Spezialzone Bauernhof Kapitel 4.6

Stutzmauern 8§ 92 RBG

Terrassenbauweise Kapitel 3.7

Ubrige Bauten (der Kern- Kapitel 4.1.6

zone)

Uferschutzzonen Kapitel 4.5

Umgebungsplan Kapitel 3.3.5

Versetzte Geschosse

Kapitel 3.2.6
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Begriff Zonenreglement Siedlung Weitere Quellen
Vollgeschosse Kapitel 2, 3.2.1

Vorplatzbereiche Kapitel 4.1.8

Wohnzonen, Wohn-Ge- Kapitel 4.2

schaftszonen

Zone mit noch nicht bestimm- | Kapitel 4.7
ter Nutzung

Zonen fur 6ffentliche Werke Kapitel 4.4
und Anlagen

Zonenbezeichnung Kapitel 2
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