Gemeinde Arlesheim 711

Zonenreglement Siedlung

Vom 20. April 2016 (Stand 4. Juli 2017)

Die Einwohnergemeinde Arlesheim erlésst,

gestutzt auf §§ 2, 5 und 18 des kantonalen Raumplanungs- und Baugeset-
zes (RBG) vom 8. Januar 1998

die Zonenvorschriften Siedlung, bestehend aus dem Zonenplan Siedlung
und den nachfolgenden Zonenbestimmungen.

1 Einleitung

§1 Zweck

'Die Zonenvorschriften bezwecken eine geordnete Entwicklung der
Gemeinde und regeln Nutzung und Bebauung des Siedlungsgebietes.

2 Die Zonenvorschriften basieren auf folgenden Ubergeordneten planeri-
schen Zielen:

a. Haushélterische Nutzung des Bodens;

b. Zweckmassige Zuordnung von Wohnen und Arbeiten;

C. Schaffung und Erhalt von wohnlichen Siedlungen und guten raumli-
chen Voraussetzungen fir die Wirtschaft;

d. Naturnahe Begriinung des Siedlungsgebietes und attraktive Gestal-
tung der 6ffentlichen Raume;

e. Ricksichtnahme auf den typischen Charakter der einzelnen Quartie-

re bei gleichzeitiger Ermoglichung einer moderaten und qualitatsvol-
len Weiterentwicklung;

f. Forderung von situativ angepassten, qualitatsvollen Quartierplanun-
gen.

§ 2 Geltungsbereich

' Die Zonenvorschriften finden Anwendung innerhalb des Perimeters des
Zonenplans Siedlung.

2 Ausgenommen hiervon ist der Geltungsbereich der rechtskraftigen Sonder-
nutzungsplanungen.
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§ 3

Zoneneinteilung

' Innerhalb des Siedlungsgebiets sind folgende Zonen festgelegt:

a. Grundnutzungen:

13.

Wohnzone 1-geschossig W1,

Wohnzone 2-geschossig W2;

Wohn- und Geschaftszone 3-geschossig WG3;
Wohn- und Geschéftszone 4-geschossig WG4;
Gewerbezone mit Gebdudehdhe 15 m G1;
Gewerbezone mit Gebdudehdhe 18 m G2;
Gewerbezone mit Gebdudehdhe 18 m G3a;
Gewerbezone mit Gebaudehdhe 24 m G3b;
Zone fir offentliche Werke und Anlagen (OeWA);
Zone mit Quartierplanpflicht (ZQP);

Griinzone;

Naturschutzzone;

Uferschutzzone.

b. Uberlagernde Zonen und Objekte:

1.

® N>R WN

Geschitztes Gebaude;
Ortsbildschutzzone;
Archaologische Schutzzone;
Gefahrenzone;
Schutzbepflanzung;
Griinvernetzungsachse;
Allee / Baumreihe;
Aussichtsschutzzone.

2 Wohnzonen und Wohn- und Geschaftszonen

2.1 Maximale Nutzungsmasse in den W- Und WG-Zonen

§ 4.1

Hauptbauten

' Fiir Wohnzonen und Wohn- und Geschéftszonen gelten folgende Masse:

Mass w1 w2 WG3 WG4
max. Vollgeschosszahl 1 2 3 4
max. Wohnungszahl (pro Baukdrper) 3 5 frei frei
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Mass w1 w2 WG3 WG4
max. Ausnltzungsziffer 0.37 0.55 0.78 0.9
min. Grinflachenziffer 0.5 0.5 0.4 0.4
max. (traufseitige) Fassadenhohe (m) 6.2 75 10.3" 13.5
max. Gebaudehdhe (m) 11.2 11.8 14.6% 16.5
max. Gebaudelange (m) 30 30 40 40

2 Abweichungen von der maximalen Fassaden- und Gebaudehohe sind bei
Aufschittungen grosserer Gelandewannen, aus kanalisationstechnischen
Griinden usw. mdglich, wenn dadurch keine 6ffentlichen oder nachbarlichen
Interessen beeintrachtigt werden.

§ 4.2 Klein- und Anbauten

' Fur Klein- und Anbauten gelten folgende Maximalwerte:

a. Uberbauungsziffer: 7%
b. (traufseitige) Fassadenhodhe: 3.0m
C. Gebaudehdhe: 45m
d. Gebaudelange: frei

? Bei Parzellen, welche kleiner als 500 m? sind, kénnen in Abweichung von
der Uberbauungsziffer maximal 35 m? Giberbaut werden.

3 Abweichungen von der maximalen Fassaden- und Gebaudehohe sind bei
steilen Hanglagen, Aufschittungen grosserer Gelandewannen, aus kanali-
sationstechnischen Griinden usw. mdglich, wenn dadurch keine 6ffentlichen
oder nachbarlichen Interessen beeintrachtigt werden.

4 Bei bergseitig erschlossenen Garagen und Carports gelten die maximalen
Fassaden- und Gebaudehdhen nur fir die bergseitige Fassade. Fir solche
Bauten gilt eine maximale Gebaudetiefe von 6 m.

" Bei Gebauden mit Geschéaftsnutzung im Erdgeschoss ist eine Erhohung der Ge-
b&dude- und Fassadenhéhe um max. 0.5 m zulassig, sofern dies zu einer architekto-
nisch befriedigenden Lésung fiihrt.

2 Bei Gebauden mit Geschaftsnutzung im Erdgeschoss ist eine Erhohung der Ge-
baude- und Fassadenhéhe um max. 0.5 m zulassig, sofern dies zu einer architekto-
nisch befriedigenden Lésung fiihrt.
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2.2 Dacher

§ 5.1 Dachgestaltung

' Die Dachform ist frei wahlbar. Zum Schutz des Ortsbildes kann der
Gemeinderat Dachformen, die das Strassen- oder Ortshild beeintrachtigen
ablehnen. Steildacher sind mit mattem, dunklem Bedachungsmaterial einzu-
decken. Die Dachneigung darf 60° nicht ibersteigen. Der First muss grund-
satzlich parallel zur langeren Gebaudeseite verlaufen.

2 Widerkehre sind nur zuléssig, wenn der First des Widerkehrs mindestens
einen Meter tiefer als der First des Hauptdaches liegt und die Breite nicht
mehr als die Halfte der zugehodrigen Fassadenlange betragt.

§ 5.2 Bauteile an- und auf dem Dach

' Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu gestalten,
dass sie sich gegenseitig asthetisch nicht stéren, und dass sie mit der dar-
unterliegenden Fassade harmonieren und ein ansprechendes Gesamitbild
ergeben.

§ 5.3 Dachaufbauten

' Dachaufbauten (Schlepp- oder Giebellukarnen etc.) sind nur auf Dachern
von mehr als 35° Neigung gestattet. Abweichungen von dieser Regelung
sind bei bestehenden Bauten mdglich, wenn eine gute architektonische L6-
sung vorliegt.

2 Fir die Anordnung und Grosse sind folgende Masse einzuhalten:

a. Totallange aller Dachaufbauten zusammen max. 40% der Fassaden-
lange;

b. Abstand des Dachaufbaus von Stirnfassaden oder Dachabsatzen
mind. 25% der Fassadenlange oder mind. 2.5 m bei Fassadenlangen
Uber 10.0 m;

C. Abstand des Dachaufbaues bis zu Graten oder Kehlen mind. 0.5 m

d. Hohe des Dachaufbaus ab Dachflache max. 1.6 m (exkl. Giebeldrei-
eck);

e. Abstand des Ubergangs des Dachaufbaus in das Hauptdach unter-
halb des Firstes mind. 1.0 m (Vertikalmass);

f. Abstand der Dachaufbauten zum Dachrand mind. 0.5 m (Schrag-

mass). Dachaufbauten dirfen nicht vor der Fassade stehen.
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3 Fir technisch bedingte Aufbauten wie Liftbauten, Kamine usw. sind Abwei-
chungen von den Massen zulassig.

§ 54 Dachflachenfenster

' Die maximale Lichtflache der einzelnen Dachflachenfenster betragt 1.0 m2.
Die Summe solcher Glasflachen darf nicht mehr als 5% der zugehdrigen
Dachflache (Schragmass) ausmachen.

§ 5.5 Dacheinschnitte

' Fur offene und (iberdeckte Dacheinschnitte gelten die gleichen Flachen-
und Abstandsbestimmungen wie fir Dachaufbauten.

§ 5.6 Attikageschosse

! Attikageschosse diirfen maximal 60% der zur Ausniitzungsziffer anrechen-
baren darunterliegenden Vollgeschossflache umfassen. Die Hohe des Atti-
kageschosses darf, gemessen ab Oberkante Decke des Vollgeschosses
(Rohmass) bis Oberkante Dachkonstruktion des Attikageschosses (Roh-
mass), maximal 3.0 m betragen.

2 Das Attikageschoss kann bergseitig auf 3 Seiten fassadenblindig erstellt
werden. An den Ubrigen Stellen ist gegentiber der Fassade ein Abstand von
mindestens 2.0 m einzuhalten. Dachvorspriinge bis 1.0 m sind von dieser
Abstandsregelung ausgenommen. Pergolen, Raster u.a. sind nicht zulassig.
Massive Brustungen dirfen eine Hohe von 1.0 m ab Schnittstelle der Fassa-
de mit der Oberkante Decke des Vollgeschosses (Rohmass) nicht tber-
schreiten.

3 Das Attikageschoss soll bezlglich Gestaltung, Materialisierung und Farb-
gebung mdglichst leicht wirken. Es soll sich vom Vollgeschoss unterschei-
den.

§ 5.7 Begriinung von Flachdachern

" Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind Glas-
dacher, Flachen unter Solaranlagen und begehbare Dachflachen (z.B. Ter-
rassen). Ebenfalls ausgenommen sind Flachdacher mit weniger als 15 m?
Flache.
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§ 5.8 Dachaufstockungen bei Reihenhausern

' Zwingende Grundlage fiir Dachaufstockungen bei bestehenden Reihen-
hausern ist ein Gesamtkonzept, welches den Charakter der Reihenhauszeile
beriicksichtigt. Das Gesamtkonzept ist von allen Grundeigentimern der Rei-
henhauszeile zu genehmgen und bildet einen integrierten Bestandteil der
Baugesuchsakten flr die Dachaufstockung. Die Verbindlichkeit des Gesamt-
konzepts ist im Grundbuch einzutragen.

2 Fir Reihenhausliberbauungen ist die geschlossene Bauweise im Sinne
von § 94 Abs. 4 lit. a RBG vorgeschrieben. Bei Dachaufstockungen gelten
die notwendigen Grenzbaurechte zwischen den zur Uberbauung gehéren-
den Grundstiicken gestiitzt auf ein im Grundbuch eingetragenes Gesamt-
konzept als erteilt.

3 Gewerbezone

§ 6 Maximale Nutzungsmasse in der Gewerbezone G

' Fiir Gewerbezonen gelten folgende Masse:

Mass G1 G2 G3a G3b
min. Grinflachenziffer 0.1 0.1 0.1 0.1
max. Gebaudehodhe (m) 15 18 18 24

2 Sind einzelne erhohte Bauteile aus technischen und betrieblichen Griinden
erforderlich, so kénnen sie die zulassige Gebaudehdhe iberschreiten.

3 Gestiitzt auf § 7 RBV kann der Gemeinderat bei vorbestandenen Bauten
hinsichtlich Umgebungsgestaltung und Anordnung der Parkierung bei der
Baubewilligungsbehérde Ausnahmen beantragen.

4 Bei Umbauten sowie baulichen Erganzungen vorbestandener Betriebe sind
Umgebungsgestaltungsmassnahmen anteilsmassig zu realisieren.

§7 Gestaltung

' Bei den sichtbaren Bauteilen sind gleissende Materialien und aufdringliche
Farben nicht gestattet.
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§ 8 Dacher

' Flachdacher (iber Hauptnutzflaichen sind extensiv zu begriinen. Davon
ausgenommen sind begehbare Dachflachen (Terrassen), Flachen unter So-
laranlagen, Glasdacher und Flachdacher mit weniger als 15 m? Flache.

§9 Umgebungsgestaltung

"Pro 1'000 m? Parzellenflache sind mindestens 5 kronenbildende Baume
gemass Pflanzenliste der Gemeinde zu pflanzen und zu unterhalten. Fur
Betriebe mit gewerblichem Pflanzenanbau sind Sonderregelungen mit redu-
zierter Baumzahl zul&ssig.

4 Ubrige Zonen und Objekte
4.1 Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

§ 10 Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen

' Die Nutzung der einzelnen Zonen richtet sich nach den im Zonenplan fest-
gelegten Zweckbestimmungen.

4.2 Zonen mit Quartierplanpflicht

§ 1 Zonen mit Quartierplanpflicht

" Fur die im Zonenplan bezeichneten Zonen mit Quartierplanpflicht sind die
folgenden Rahmenbedingungen massgebend, wobei der Gemeinderat diese
bei Bedarf weiter ausfiihren kann.

§ 111 Zone mit Quartierplanpflicht «Bruggweg I»

' Das Gebiet soll ausschliesslich oder Gberwiegend der Wohnnutzung die-
nen.

2 Neubauten haben in Bezug auf Grosse, Gestaltung und Anordnung auf das
bestehende Ensemble (insbesondere die Parkanlage) Ricksicht zu nehmen
und durfen dessen Charakter nicht beeintrachtigen.
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3 Die bestehende Parkanlage (Bepflanzung, Wegnetz, gestalterische Ele-
mente) ist so weit wie mdglich zu schonen, der bestehende Baumbestand ist
so weit wie mdglich zu erhalten und fachgerecht zu pflegen, sodass der
Charakter des Areals bestehen bleibt.

4 Es ist das vereinfachte QP-Verfahren zulassig. Es gelten die Maximalmas-
se der Zone W2.

§ 11.2 Zone mit Quartierplanpflicht «Bruggweg I1»

' Das Gebiet soll ausschliesslich oder iberwiegend der Wohnnutzung die-
nen.

2 Neubauten haben in Bezug auf Grosse, Gestaltung und Anordnung auf das
bestehende Ensemble (Parkanlage und Gebaude) Riicksicht zu nehmen
und dirfen dessen Charakter nicht beeintrachtigen.

® Die bestehende Parkanlage (Bepflanzung, Wegenetz, gestalterische Ele-
mente) ist so weit wie moglich zu schonen, der bestehende Baumbestand ist
so weit wie moglich zu erhalten und fachgerecht zu pflegen, sodass der
Charakter des Areals bestehen bleibt.

* Es ist das vereinfachte QP-Verfahren zulassig. Es gelten die Maximalmas-
se der Zone W2.

§ 11.3 Zone mit Quartierplanpflicht «Felsacker I»

" Das Gebiet soll ausschliesslich oder tiberwiegend der Wohnnutzung die-
nen.

2 Beziiglich Ausniitzungs- und Griinflachenziffer orientiert sich die Zone an
der Wohnzone W1.

® Neubauten haben in Bezug auf Grésse, Gestaltung und Anordnung auf das
benachbarte Ensemble (Parkanlage und Gebaude auf Prz. 1343) Rucksicht
zu nehmen und dirfen dessen Charakter nicht beeintrachtigen.

“ Die Aussichtsschutzzone «Felsackerweg» ist zu berticksichtigen.

5 Der bestehende Baumbestand ist so weit wie mdglich zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen, sodass der Charakter des Areals bestehen bleibt.

§ 114 Zone mit Quartierplanpflicht «Felsacker II»

' Das Gebiet soll ausschliesslich oder Uberwiegend der Wohnnutzung die-
nen.
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2 Neubauten haben in Bezug auf Grosse, Gestaltung und Anordnung auf das
bestehende Ensemble (Parkanlage und Gebadude) Ricksicht zu nehmen
und dirfen dessen Charakter nicht beeintrachtigen.

3 Die Aussichtsschutzzone «Felsackerweg» ist zu berticksichtigen.

“ Die bestehende Parkanlage (Bepflanzung, Wegnetz, gestalterische Ele-
mente) ist so weit wie moglich zu schonen, der bestehende Baumbestand ist
so weit wie mdglich zu erhalten und fachgerecht zu pflegen, sodass der
Charakter des Areals bestehen bleibt.

5 Bei der Planung sind die Schutzziele gemass Bauinventar Baselland (BIB),
Inventarnummer 2763125, bestmdglich zu berlcksichtigen.

§ 115 Zone mit Quartierplanpflicht «Stollenrain I»

' Zulassige Nutzungsarten: Gesundheit und Pflege, Wohnen, 6ffentliche Nut-
zungen, Bildung und Erziehung, Kultur, Restauration sowie wenig stérende
Betriebe.

2 Die bestehende Parklandschaft mit ihren vielfaltigen Grinstrukturen bildet
die Grundlage fur kiinftige Quartierplanungen. Sie ist so weit wie mdglich zu
schonen und der bestehende Baumbestand moglichst zu erhalten. Die
Wahrnehmbarkeit der Griinanlagen von aussen ist sicherzustellen.

3 Neubauten haben in Bezug auf Lage, Grosse, Gestaltung und Anordnung
auf die wertvollen Freirdume Ricksicht zu nehmen und diirfen deren Cha-
rakter nicht beeintrachtigen. Die Gebdudehdhen haben sich den Baumkro-
nen unterzuordnen, massgebend ist das Bauminventar von 2015.

“ Die Erschliessung des Areals ist gesamthaft zu planen. Sie ist sowohl in-
nerhalb des Areals als auch flr die Nachbarschaft méglichst quartiervertrag-
lich zu gestalten.

5 Werden mehrere Quartierplanungen ausgearbeitet, so sind diese vorab
durch eine Ubergeordnete Planung (z.B. Masterplanung) zu koordinieren.
Diese Planung legt die wesentlichen Strukturelemente des Areals fest (Frei-
und Grlinrdume, Bebauung, Nutzung, Erschliessung usw.). Zudem definiert
sie die Schnittstellen zwischen den Quartierplanungen sowie mit der Nach-
barschaft. Die Ubergeordnete Planung ist durch den Gemeinderat zu erlas-
sen.
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§ 11.6 Zone mit Quartierplanpflicht «Stollenrain I1»

' Zulassige Nutzungsarten: Gesundheit und Pflege, Wohnen, offentliche Nut-
zungen, Bildung und Erziehung, Kultur, Restauration sowie wenig stérende
Betriebe.

2 Die bestehende Parklandschaft mit ihren vielfaltigen Grinstrukturen bildet
die Grundlage fur kinftige Quartierplanungen. Sie ist so weit wie méglich zu
schonen und der bestehende Baumbestand mdglichst zu erhalten. Die
Wahrnehmbarkeit der Griinanlagen von aussen ist sicherzustellen.

® Neubauten haben in Bezug auf Lage, Grosse, Gestaltung und Anordnung
auf die wertvollen Freirdume Rucksicht zu nehmen und dirfen deren Cha-
rakter nicht beeintrachtigen. Die Gebaudehdhen haben sich den Baumkro-
nen unterzuordnen, massgebend sind die in der Aufnahme der Baumhohen
vom 8. September 2016 rot gekennzeichneten Baumhdhen.

“ Die Erschliessung ist sowohl innerhalb des Areals als auch fur die Nach-
barschaft moglichst quartiervertraglich zu gestalten.

5 Eine Unterteilung in mehrere Quartierplanungen ist nicht zulassig.

§ 11.7 Zone mit Quartierplanpflicht «Im Schlehdorn»

' Das Gebiet soll im Falle einer Nutzungsanderung lberwiegend der Wohn-
nutzung dienen.

2 Aufgrund der Lage, Grosse und der guten Erschliessung eignet sich das
Gebiet flr eine verdichtete Bauweise.

§ 11.8 Zone mit Quartierplanpflicht «Untere Bode»
' Das Gebiet soll der gemischten Wohn- und Geschaftsnutzung dienen.

2 Aufgrund der Lage, Grosse und der guten Erschliessung eignet sich das
Gebiet flr eine verdichtete Bauweise.

% Eine moglichst kurze und attraktiv gestaltete Fusswegverbindung zur
Tramhaltestelle «Baselstrasse» ist sicherzustellen.

§ 119 Zone mit Quartierplanpflicht «Neu-Arlesheim»
' Das Gebiet soll der Wohn- und Geschéaftsnutzung dienen.

2 Aufgrund der Lage, Grosse und der guten Erschliessung eignet sich das
Gebiet flr eine verdichtete Bauweise.
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3 Die Bebauung soll einen urbanen Charakter aufweisen und die stadtebauli-
chen Qualitaten des Umfelds erhéhen.

“ Die Quartierplanung hat die Etappierbarkeit einer Entwicklung des ge-
samten Areals aufzuzeigen, sodass auch bei mehreren Uber einen langeren
Zeitraum gestaffelten Entwicklungsschritten eine qualitativ hochstehende,
harmonische Gesamtsituation sichergestellt ist, sowohl in den Entwicklungs-
phasen als auch im Endausbau.

§ 11.10 Zone mit Quartierplanpflicht «Schwinbach Nord»

" Das Gebiet soll ausschliesslich oder iberwiegend der Wohnnutzung die-
nen.

2 Aufgrund der Lage, Grosse und der guten Erschliessung eignet sich das
Gebiet flr eine verdichtete Bauweise.

3 Die Aussichtsschutzzone B ist zu berticksichtigen.

§ 11.11 Zone mit Quartierplanpflicht «Schwinbach Siid»

' Das Gebiet soll ausschliesslich oder iberwiegend der Wohnnutzung die-
nen.

2 Aufgrund der Lage eignet sich das Gebiet fiir eine verdichtete Bauweise.
Neubauten haben in Bezug auf Lage, Grosse, Gestaltung und Anordnung
auf das angrenzende Feuchtbiotop und den Schwinbach Ricksicht zu neh-
men.

§ 1112 Zone mit Quartierplanpflicht «Zinnhag»

' Das Gebiet soll ausschliesslich oder liberwiegend der Wohnnutzung die-
nen.

2 Neubauten haben die Massstablichkeit und den Charakter der nachbar-
schaftlichen Bebauung und des Ortskerns zu beriicksichtigen.

3 Es ist das vereinfachte QP-Verfahren zulassig. Es gelten die Maximalmas-
se der Zone W2.

§ 11.13 Zone mit Quartierplanpflicht «Finkelerweg»

" Das Gebiet soll ausschliesslich oder iberwiegend der Wohnnutzung die-
nen.

11
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2 Neubauten haben auf den bestehenden Obstbaumhain Riicksicht zu neh-
men.

4.3 Griinzonen

§ 12 Griinzonen

' Alle Massnahmen, die dem Zweck der Griinzone gemass § 27 RBG wider-
sprechen, sind untersagt. Nutzung, Pflege und Unterhalt der Griinzonen ha-
ben naturnah, im Sinne des 6kologischen Ausgleichs, zu erfolgen. Der allfal-
lig vorhandene Baum- und Gebiischbestand ist zu belassen und zu pflegen.
Das Entfernen einzelner Badume und Straucher ist nur im Einverstandnis mit
dem Gemeinderat mdglich. Dieser bestimmt auch die notwendige Ersatzbe-
pflanzung. Die Ersatzpflanzung erfolgt ausschliesslich mit Arten gemass
Pflanzenliste der Gemeinde. Die Anwendung von Pestiziden und Diingemit-
teln ist untersagt.

2 |In der Griinzone am Gempenweg ist pro Parzelle eine Zufahrt zulassig. Die
Zufahrt darf dabei ab Gempenweg nicht breiter als 3 m sein.

4.4 Naturschutzzonen

§ 13 Naturschutzzonen

' Der Zonenplan Siedlung enthélt folgende Naturschutzzonen:

a. N1: Schwinbach;
b. N2: Bruggweg.

2 Die wertvollen Lebensraume sind in ihrer natirlichen Vielfalt und Zusam-
mensetzung zu erhalten und zu férdern. Die Existenz der einheimischen und
standortgerechten Flora und Fauna ist sicherzustellen. Pflege- und Unter-
haltsmassnahmen mussen mit der Zweckbestimmung der Naturschutzzone
Ubereinstimmen. Pflegemassnahmen, die dem Schutzzweck dienen, sowie
fur die Bewirtschaftung notwendige Einfriedungen sind gestattet.

% Unzulassig sind insbesondere:

Bauten, Anlagen und Bodenbefestigungen;
Terrainveranderungen;

Lagerplatze und Materialablagerungen;
standortfremde Bepflanzungen;

coop
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e. Be- und Entwéasserungen, wenn dadurch der charakteristische Pflan-
zenbestand beeintrachtigt wird;
f. das Pfliigen, Diingen und Ausbringen von Pestiziden.

* Fir die einzelnen Naturschutzzonen erarbeitet der Gemeinderat in Koordi-
nation mit den kantonalen Fachstellen und den Grundeigentimern Pflege-
plane. Darin werden Pflegemassnahmen, Zustandigkeit, Finanzierung und
Erfolgskontrolle festgelegt.

4.5 Uferschutzzonen

§ 14 Uferschutzzonen

' Die Uferschutzzonen sind in ihrer Natirlichkeit zu erhalten oder zu verbes-
sern, ihre Uferpartien sind in ihrem Bestand und Umfang zu erhalten. Die
bestehende naturnahe Vegetation und Bestockung sind geschiitzt; sie dir-
fen weder abgeholzt noch gerodet werden. Vorbehalten bleiben Massnah-
men fir Pflege und Unterhalt der Ufergehdlze (z.B. Auslichten) sowie der
begleitenden Vegetation (z.B. Mahen) zugunsten einer hohen Artenvielfalt.

2 Es diirfen nur standortgebundene, im offentlichen Interesse liegende Anla-
gen wie Fuss- und Wanderwege und Bricken erstellt werden. Bauten aller
Art, Garten- und Erschliessungsanlagen, Kompostierungsanlagen, Terrain-
veranderungen, Ablagerungen sowie Einzaunungen sind nicht zulassig.

3 Hartverbauungen sind nach Mdglichkeit im Rahmen des Unterhalts suk-
zessive zu entfernen und durch Uferbefestigungen unter Einhaltung der
Hochwassersicherheit mit ingenieurbiologischen Massnahmen zu ersetzen.
Die Flachen sind hinsichtlich ihrer optimalen Wirkung fir den Biotopverbund
weiter zu entwickeln.

“Bei fehlenden oder ungeniigenden Ufergehdlzen im Bereich offener
Gewasser ist eine Erganzung mit Baumen und Strauchern gemass Pflan-
zenliste der Gemeinde nach Absprache mit dem Gemeinderat durch den
Grundeigentiimer vorzunehmen. Die Anpflanzung und Verbreitung invasiver
Neophyten ist aktiv zu verhindern.

13
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4.6 Geschiitzte Gebaude

§ 15 Geschutzte Gebaude

' Geschlitzte Bauten sind vor Zerfall zu schltzen und dirfen grundsatzlich
nicht abgebrochen werden. Abbriiche diirfen nur erfolgen, wenn die betroffe-
nen Bauteile nachweislich nicht schitzenswert sind oder nicht mehr zu er-
halten sind. Sie setzen das Einverstandnis der kantonalen Denkmalpflege
voraus.

2 Bauliche Massnahmen und Umnutzungen sind nur unter Wahrung der
schutzwirdigen Substanz zuldssig und haben mit aller Sorgfalt im Sinne der
Substanzerhaltung zu erfolgen.

® Der Gemeinderat kann finanzielle Beitrage leisten. Sie richten sich nach
dem Mehrwert fiir das geschitzte Objekt und den entstehenden Kosten.

4.7 Ortsbildschutzzone

§ 16 Ortsbildschutzzone

' In der Ortsbildschutzzone miissen sich Bauten, Anlagen und Aussenraume
gut in ihre Umgebung einfligen. Sie haben auf die schiitzenswerte Sied-
lungsstruktur Ricksicht zu nehmen.

4.8 Archéaologische Schutzzonen

§ 17 Archaologische Schutzzonen

"Im Zonenplan Siedlung sind die folgenden Archaologischen Schutzzonen
enthalten:

A1: Rémische Siedlung Ziegelacker;

A2: Frihmittelalterliche Graber Baselstrasse;

A3: Frihmittelalterliche Graber Mattweg;

A4: Frihmittelalterliche Graber Hauptstrasse / Dornachweg;

e. A5: Mittelalterliche und friihneuzeitliche Kirche St. Odilia mit Friedhof.

2 Vor Bodeneingriffen, welche (iber das bisher bliche Mass der Bewirtschaf-
tung hinausgehen (z.B. Abgrabungen), ist die Bewilligung der zustdndigen
Behorde einzuholen, welche gegebenenfalls eine archdologische Untersu-
chung anordnet.

cooTp
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4.9 Gefahrenzone

§ 18.1 Allgemeine Bestimmungen

' Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei we-
sentlichen Anderungen bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen,
sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten und Anlagen gegen die Auswir-
kungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schutzen.

2 Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefah-
ren geplant sind, sind in den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu be-
schreiben.

% Die Haftung des Gemeinwesens fiir die auf Grund der Gefahrenzonen zu
ergreifenden baulichen Schutzmassnahmen oder fiir Schutzmassnahmen,
die auf Grund eines Ausnahmeantrags bewilligt wurden, ist ausgeschlossen.

§ 18.2 Gefahrenzone Uberschwemmung

' Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch
mogliche Hochwasserereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit
(Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Beachtung der gemass der Ge-
fahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt wer-
den oder Folgeschaden verursachen.

2 Mit dem Baugesuch ist fiir jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte ba-
sierende massgebende Hochwasserkote zu definieren, die sich an der maxi-
malen Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit geringer Eintretens-
wahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) orientiert.

3 Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Hochwasserkote lie-
gen, sind wasserdicht auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Hoch-
wasserkote sind ungeschiitzte Offnungen in der Gebaudehiille nicht zulés-
sig. Flr Gebaudeteile mit schadenunempfindlicher Nutzung und Bauweise
ist in begriindeten Ausnahmen die nasse Vorsorge zulassig.

* Gebaudehlillen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so zu
erstellen, dass sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemm-
material) durch mogliche Hochwasserereignisse genligen.
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4.10 Schutzbepflanzung

§ 19 Schutzbepflanzung

' Die im Zonenplan dargestellte Schutzbepflanzung ist in Verbindung mit
Nutzungsanderungen, Neu-, Um- und Anbauten zu realisieren. Fiir die Be-
pflanzung sind Baum- und Straucharten gemass Pflanzenliste der Gemeinde
zu verwenden. Die Mindestbreite der Schutzbepflanzung betragt zwei Meter.
Im Bereich von Parkplatzen kann von der Mindestbreite abgewichen wer-
den. Bei der Anordnung der Schutzbepflanzung sind betriebliche wie auch
Aspekte der Verkehrssicherheit (z.B. Sichtweiten) zu berlicksichtigen.

4.11 Allee / Baumreihe

§ 20 Allee / Baumreihe

' Die im Zonenplan dargestellten Alleen und Baumreihen sind in Verbindung
mit Nutzungsanderungen, Neu-, Um- und Anbauten sowie Neugestaltungen
des Strassenraums zu realisieren. Fur die Bepflanzung sind Baumarten ge-
mass Pflanzenliste der Gemeinde zu verwenden.

2 Bei Teilen von Baumreihen und Alleen, die nicht auf 6ffentlichem Grund
realisiert werden koénnen, strebt die Gemeinde mit angrenzenden Grundei-
gentiimern Luckenschliessungen durch Pflanzungen auf privatem Grund
mittels Vereinbarungen an. Solche Vereinbarungen sind fir die privaten
Grundeigentiimer fakultativ. Pflanzungen auf privatem Grund im Rahmen
solcher Vereinbarungen werden von der Gemeinde finanziell und hinsichtlich
der Umsetzung unterstiitzt.

4.12 Griinvernetzungsachse

§ 21 Grunvernetzungsachse

' Die im Zonenplan dargestellten Griinvernetzungsachsen dienen der Ver-
netzung und Durchgriinung des Siedlungsgebiets. Sie sind in Verbindung
mit Nutzungsénderungen, Neu-, Um- und Anbauten sowie Neugestaltungen
des Strassenraums zu realisieren. Fir die Bepflanzung sind Baumarten ge-
mass Pflanzenliste der Gemeinde zu verwenden.
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4.13 Aussichtsschutzzone

§ 221 Aussichtsschutzzone A (Felsackerweg)

' Vom Felsackerweg aus muss die Aussicht gewahrleistet bleiben. Sichthin-
dernisse, welche den Weg um mehr als 1.2 m (berragen, sind nicht zulas-
sig. Die hochsten Teile der unterhalb des Weges liegenden Bauten dirfen
nicht hdher sein als das Wegniveau.

§ 22.2 Aussichtsschutzzone B (Suryhofweg und Auf der Hohe)

'Von den im Zonenplan angegebenen Standorten aus ist der Blick auf den
Dom freizuhalten.

§ 223 Aussichtsschutzzone C (Auf der Hohe)

"Von dem im Zonenplan angegebenen Standort aus ist der Blick auf das
Goetheanum freizuhalten.

4.14 Mobilfunkanlagen

§ 231 Allgemeine Bestimmungen
' Mobilfunkanlagen miissen sich harmonisch in die Umgebung einfligen.

2 Mobilfunkanlagen dirfen kantonal oder kommunal geschiitzte oder zu
schitzende Gebaude und Liegenschaften (gemass Bauinventar Basel-Land-
schaft) nicht beeintrachtigen.

5 Definitionen und Berechnungsarten

§ 24 Uberbauungsziffer

' Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Geb&u-
deflache (aGbF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

Uberbauungsz]ffer = anrechenbare Gebaudeflache / anrechenbare Grund-
stlicksflache (UZ = aGbF / aGSF).

2 Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten
Fassadenlinie.
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% Nicht zur Uberbauungsziffer zéhlen unterirdische Bauten sowie Unterni-
veaubauten, bei welchen maximal 20% der Fassadenflachen in Erscheinung
treten.

§ 25 Ausnlitzungsziffer

' Die Ausniitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren
Bruttogeschossflache der Gebaude und der anrechenbaren Grundstiicksfla-
che.

2 Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden gerechnet:

a. Oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern.

b. Alle Dachgeschossflachen, unabhéngig von deren Nutzung (inkl.
Wande, Treppen, Gange etc.), welche innerhalb des Dachprofils eine
Héhe von mindestens 1.50 m von der Oberkante Dachgeschossbo-
den bis zur Unterkante Dachkonstruktion aufweisen.

C. Untergeschossflachen inkl. zugehérige Trennwande und Umfas-
sungsmauern, Treppen und Zugange, welche unabhangig von der
Nutzung die wohnhygienischen Voraussetzungen erfillen.

d. Flachen von unbeheizten Zwischenklimardumen wie verglaste Balko-
ne, Wintergarten, vorgelagerte Windfange und dergleichen.

e. Offene Laubengange.

8 Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden nicht gerech-
net:

a. Mindestens einseitig offene, gedeckte oder ungedeckte Balkone.

b. Mindestens einseitig offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitz-
platze.

c. Jene Teilflachen von Aussenwandquerschnitten, welche eine Dicke

von 35 Zentimetern Uberschreiten.

§ 26 Grinflachenziffer

' Die Griunflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinfla-
che (aGrF) zur anrechenbaren Grundstuicksflache.

2 Als anrechenbare Grinflache gelten natiirliche und/oder bepflanzte Boden-
flachen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und naturliche Versicke-
rungseigenschaften aufweisen.

Grinflachenziffer = anrechenbare Griinflache / anrechenbare Grundstlicks-
flache (GZ = aGrF / aGSF).
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3 Flachen auf unterirdischen Bauten, die mit einer Bodenschicht von mindes-
tens 25 Zentimetern Dicke Uberdeckt und bepflanzt sind, sowie naturnah ge-
staltete Wasserflachen zahlen mit ihrer halben Flache zur anrechenbaren
Griinflache.

* Erfolgt die Bepflanzung der Parzelle ausschliesslich mit Arten geméss
Pflanzenliste der Gemeinde® ergibt dies einen Bonus von absolut finf Pro-
zent zur anrechenbaren Griinflache, bezogen auf die Grundstiicksflache.

5 Bestehende oder neu zu pflanzende kronenbildende Bdume werden mit 20
Quadratmetern pro Baum zur Griinflache gerechnet, sofern es sich um Arten
gemass Pflanzenliste der Gemeinde® handelt. Diese Bestimmungen gelten
nicht fir die Gewerbezone.

5 In der Gewerbezone konnen begriinte Flachdacher zur Halfte an die Griin-
flache angerechnet werden, sofern mindestens 5% Griinflache effektiv reali-
siert werden.

" Die Griinflachen sind dauernd vor Uberbauung sowie Versiegelung zu be-
wahren und fachgerecht zu unterhalten.

8 Auf bestehende, Okologisch besonders wertvolle Elemente (Bdume, He-
cken, Niederterrassen, etc.) ist Ricksicht zu nehmen.

§ 27 Anrechenbare Grundstiicksflache (aGSF)

' Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehéren die in der entspre-
chenden Bauzone liegenden Parzellenflichen bzw. Parzellenteile zum Zeit-
punkt der Erteilung der Baubewilligung.

2 Parzellenteile, die mit einer Uferschutzzone iberlagert sind, kénnen in die
Nutzungsberechnung einbezogen werden.

3 Der Gemeinderat kann den Einbezug von fir Strassen und Anlagen abge-
tretenem Land bei der Nutzungsberechnung gestatten, sofern dies bei der
Landentschadigung berlicksichtigt wurde.

* Bei der Berechnung der Grlnflachenziffer konnen abgetretene Landflachen
(Kompetenzstreifen) von der anrechenbaren Grundstiicksflache abgezogen
werden.

3 Fur bestehende kronenbildende Baume gelten keine Arteneinschrankungen.
4 Flr bestehende kronenbildende Baume gelten keine Arteneinschrankungen.
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§ 28 Vollgeschosse

' Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach-
und Attikageschosse.

2 Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe
oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Ge-
baudeteil bzw. firr jedes Gebaude separat ermittelt.

§ 29 Untergeschosse

' Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen
Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel héchstens bis 0.8 m
Uber die Fassadenlinie hinausragt. Das Mittel ergibt sich aus dem Durch-
schnitt der maximalen Untergeschosshdhen je Fassadenflucht Gber dem
massgebenden Terrain.

§ 30 Dachgeschosse

' Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohen das zuléssige
Mass von 1.20 m nicht Uberschreiten.

§ 31 Attikageschosse

! Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschos-
se.

§ 32 Kniestockhéhe

' Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des
Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

§ 33 Fassadenhohe

' Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnitt-
linie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der da-
zugehdrigen Fassadenlinie. Allfallige Attikageschosse zahlen nicht dazu.

2 Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe
oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Fassadenhdhe fiir jeden Ge-
baudeteil bzw. fiir jedes Gebaude separat ermittelt.
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§ 34 Fassadenflucht

' Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Gera-
den durch die dussersten Punkte des Baukdrpers Gber dem massgebenden
Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile wer-
den nicht berticksichtigt.

§ 35 Fassadenlinie

' Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgeben-
dem Terrain.

§ 36 Projizierte Fassadenlinie

' Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die
Ebene der amtlichen Vermessung.

§ 37 Massgebendes Terrain

' Als massgebendes Terrain gilt der natirlich gewachsene Gelandeverlauf.
Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr
festgestellt werden, ist vom natirlichen Gelandeverlauf der Umgebung aus-
zugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann
das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsver-
fahren abweichend festgelegt werden.

2 Wurde das Terrain verandert, wird der fiir das Bau- vorhaben massgeben-
de Gelandeverlauf nach Anhérung der Gemeinde von der Baubewilligungs-
behorde festgelegt.

§ 38 Gebaudehdhe

' Die Gebaudehohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittli-
nie der giebelseitigen Fassadenflucht mit der Oberkante der rohen Dachkon-
struktion und der dazugehorigen Fassadenlinie.

2 Bei Pultdachern entspricht die Gebdudehohe der Fassadenhdhe. Einseitig
darf sie um maximal 1.0 m erhoht werden.

3 Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe
oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gebaudehdhe fiir jeden Gebau-
deteil bzw. fiir jedes Gebaude separat ermittelt.
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§ 39 Gebaudelange

' Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

§ 40 Klein- und Anbauten

' Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zu-
l&ssigen Masse nicht Uberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten.

2 Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Uberschrei-
ten in ihren Dimensionen die zulassigen Masse nicht und enthalten nur
Nebennutzflachen.

6 Allgemeine Planungs-, Nutzungs- und Bauvorschriften
6.1 Eingliederung der Bauten in die Umgebung

§ 41 Eingliederung der Bauten in die Umgebung

' Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung ein-
zugliedern, dass eine befriedigende Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt
besonders fiir alle nach aussen in Erscheinung tretenden Massnahmen wie:

a. Stellung, Firstrichtung, Form, Staffelung und Gliederung der Baumas-
se;

b. Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung;

Materialwahl und Farbgebung;

d. Terrain- und Umgebungsgestaltung sowie Bepflanzung.

134

6.2 Umgebungsgestaltung

§ 42 Umgebungsgestaltung

! Private und insbesondere offentliche Freirdaume sollen 6kologisch sinnvoll
gestaltet werden.

2 Fir die Bepflanzung sind vorwiegend Baume und Straucher gemass Pflan-
zenliste der Gemeinde zu wahlen. Anpflanzungen mit Arten, die zu den so-
genannten invasiven Neophyten gezahlt werden, sind nicht zulassig.
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3 Unbebaute Bodenflachen sollten moglichst wasserdurchlassig ausgestaltet
werden.

4 Undurchsichtige Einfriedigungen sind strassenseitig vollflachig zu begri-
nen. Einfriedigungen aus Stacheldraht sind nicht zulassig. Aus Grinden des
Ortsbildschutzes ist wo méglich auf die Erstellung von Larmschutzwéanden
zu verzichten.

5 Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehr als 3 Wohnungen
sind folgende Anlagen zur Verfligung zu stellen:

a. Spiel- und Aufenthaltsflachen von mindestens 20% der Bruttoge-
schossflache;

b. Kompostplatz.

& Auf die vorgenannten Anlagen kann verzichtet werden, wenn eine andere
adaquate Losung sichergestellt ist.

6.3 Terrainverdnderungen

§ 431 Allgemeine Bestimmungen

' Terrainveranderungen sind mit Zurilickhaltung auszufiihren und diirfen das
Orts- und Strassenbild nicht beeintrachtigen. Das neu gestaltete Terrain hat
sich harmonisch in die Umgebung einzuftigen.

2 Aufschlttungen durfen die lotrechte Hohe von 1.5 m und Abgrabungen ei-
ne solche von 2.0 m nicht Ubersteigen.

3 Boschungen dirfen nicht hoher als 1.5 m und nicht steiler als im Verhaltnis
2:3 (Hohe zu Tiefe) angelegt werden.

4 Die Sichtflache von Stitzmauern darf eine Hohe von 1.5 m nicht Uber-
schreiten und ist durch eine geeignete Bepflanzung gemass Pflanzenliste
der Gemeinde abzuschirmen.

5 Abweichungen von den Maximalmassen sind insbesondere bei Aufschiit-
tungen grosserer Gelandewannen, aus kanalisationstechnischen Griinden
usw. zulassig, wenn dadurch keine 6ffentlichen oder nachbarlichen Interes-
sen beeintrachtigt werden und die in § 41 aufgefihrten Bedingungen betref-
fend Gestaltung von Bauten und Anlagen erfillt sind.
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§ 43.2 Abgrabungen am Untergeschoss

' Bei Abgrabungen am Untergeschoss darf die Lange der Abgrabung insge-
samt nicht mehr als ein Drittel des Gesamtumfangs der projizierten Fassa-
denlinie betragen.

§ 43.3 Abgrabungen fir Garagen und Hauseingange

' Zur Erschliessung von Garagen und Hauseingangen im Untergeschoss
sind in Wohnzonen und Wohn- und Geschéftszonen Terraineinschnitte zu-
lassig. Abweichend von § 43.2 darf die Kronenbreite der Abgrabung maxi-
mal 6 m betragen. Bei aneinandergrenzenden Doppelgaragen fiir Doppe-
leinfamilienhauser darf die Kronenbreite maximal 12 m betragen.

6.4 Quartierplanungen

§ 44 Quartierplanungen

' Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundséatzlich in jeder Bauzone auf
dafiir geeigneten Arealen mdoglich. Der Quartierplanperimeter richtet sich
nach den ortlichen Gegebenheiten. Dem Gemeinderat steht bei der Ausar-
beitung ein Mitspracherecht zu. Eine Nutzungserhéhung gegeniiber der
Grundnutzung kann nur gewahrt werden, wenn die unter Abs. 2 aufgefihr-
ten Kriterien beachtet werden und eine hochstehende Bebauungs- und Aus-
senraumqualitat sichergestellt wird.

2 Besondere Beachtung ist folgenden Kriterien zu schenken:

der haushalterischen Nutzung des Bodens;

der Wohnqualitat;

den Auswirkungen auf die Nachbarschaft;

der Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild;

der Verkehrs- und Fusswegerschliessung sowie der Parkierungsan-
ordnung;

der Energieversorgung und -nutzung, insbesondere der Verwendung
erneuerbarer Energien;

den Larmimmissionen;
der Entsorgung;
den Freiflachen und Kinderspielplatzen;

der Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fiir den 6ko-
logischen Ausgleich.

© 200D
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6.5 Vereinfachtes Quartierplanverfahren

§ 451 Allgemeine Bestimmungen

' Fir Quartierplanungen im vereinfachten Verfahren gelten die folgenden
Rahmenbedingungen:

a. Quartierplanungen nach vereinfachtem Verfahren sind nur in den
Wohnzonen, Wohn- und Geschéaftszonen, in den entsprechend ge-
kennzeichneten Zonen mit Quartierplanpflicht sowie in den Gewerbe-
zonen moglich.

b. Die unter § 44 Abs. 2 aufgefiihrten Kriterien sind zu beachten. Eine
hochstehende Bebauungs- und Aussenraumqualitat ist sicherzustel-
len.

C. Die Erschliessung hat gemass Strassennetzplan zu erfolgen. Auf ei-
ne zweckmassige Anbindung der internen Fusswegverbindungen an
das Fusswegnetz der Gemeinde ist zu achten.

§ 45.2 Wohnzonen und Wohn- und Geschaftszonen

' Die Mindestflache fiir Quartierplanareale betragt 2'000 m?, die Hochstfla-
che 6'000 m2.

2 Es gelten folgende Maximalmasse:

Mass w1 w2 WG3 WG4
max. Vollgeschosszahl 19 26 37 48)
max. Wohnungszahl (pro Baukérper) 4 6 - -
max. Ausnltzungsziffer 0.40 0.59 0.84 0.97
min. Griinflachenziffer 0.5 0.5 0.4 0.4
max. (traufseitige) Fassadenhdhe (m) 6.2% 7.5 10.3"12) 13.5™
max. Geb&audehohe (m) 112 |11.8 14.6™ 16.5

% zusatzliches Geschoss mdglich bei Realisierung mit Flachdach

8 zusatzliches Geschoss moglich bei Realisierung mit Flachdach

7 zusétzliches Geschoss moglich bei Realisierung mit Flachdach

8 zusatzliches Geschoss moglich bei Realisierung mit Flachdach

9 max. +2.2 m bei zusatzlichem Geschoss

"“max. +2.2 m bei zusatzlichem Geschoss

"max. +2.2 m bei zusatzlichem Geschoss

'2Bei Gebauden mit Geschaftsnutzung im Erdgeschoss ist zusatzlich zum zusatzli-
chen Geschoss eine Erh6éhung der Gebaude- und Fassadenhéhe um max. 0.5 m
zulassig, sofern dies zu einer architektonisch befriedigenden Lésung fiihrt.

Imax. +2.2 m bei zusatzlichem Geschoss
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Mass w1 w2 WG3 WG4
max. Gebaudelange (m) 30 30 40 40
§ 453 Gewerbezonen

' Die Mindestflache fiir Quartierplanareale betragt 2'000 m2.

2 Es gelten folgende Maximalmasse:

Mass G1 G2 G3a G3b
min. Grlnflachenziffer 0.1 0.1 0.1 0.1
max. Gebaudehdhe (m) 18" 21 2419 27

6.6 Abstiande der Bauten zwischen Bau- und Strassenlinie

§ 46 Absténde der Bauten zwischen Bau- und Strassenlinie

"In Ergénzung zu § 54 RBV missen Bauten und vorspringende Gebaude-
teile mindestens einen Abstand von 0.5 m zur Strassenlinie haben.

6.7 Larmempfindlichkeitsstufen

§ 47 Larmempfindlichkeitsstufen

' Es gelten folgende Larmempfindlichkeitsstufen. Bei Zonen flr o6ffentliche
Werke und Anlagen (OeWA) richtet sich die Larmempfindlichkeitsstufe nach
der Zweckbestimmung:

a. LES II:
1. Wohnzone W1 und W2;
2. Wohn- und Geschaftszone WG3 und WG4;

“Bei Gebauden mit Geschaftsnutzung im Erdgeschoss ist zusatzlich zum zusatzli-
chen Geschoss eine Erhéhung der Gebaude- und Fassadenhéhe um max. 0.5 m
zulassig, sofern dies zu einer architektonisch befriedigenden Ldsung fiihrt.

®iZur Erhaltung der Sicht von der Reinacher Heide auf die Gempenhdhe diirfen Ge-
baudeteile mit einer Gebdaudehdhe von mehr als 15 m nicht langer als 30 m (parallel
zur Birs gemessen) sein. Insgesamt dirfen sie eine maximale Lange von 30% der
Parzellenlange (parallel zur Birs gemessen) nicht Gberschreiten.

®Zur Erhaltung der Sicht vom Birsufer auf die Gempenhdhe dirfen Geb&udeteile mit
einer Gebaudehdhe von mehr als 18 m nicht langer als 50% der Parzellenlange
(parallel zur Birs gemessen) sein.
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Zone mit Quartierplanpflicht;
OeWA «Altersheimy»;
OeWA «Griinanlagey;
OeWA «Kirchliches Zentrumy;
OeWA «Kindergarteny;
OeWA «Parkplatzy;
9. OeWA «Reservoiry;
10.  OeWA «Schule, Kindergarten, Pfarrhaus, Spiel und Sport»;
11.  OeWA «Schule, Spiel und Sport»;
12.  OeWA «Spielplatz».
b. LES llI:
1. Gewerbezone G1, G2, G3a und G3b;

2. OeWA «Schwimmbad, Sportanlage, Werkhof, Feuerwehrma-
gazin».

©ONOOA®

6.8 Energiesachplan

§ 48 Energiesachplan

"Innerhalb der im Energiesachplan ausgewiesenen Perimeter fir Warme-
und Abwarmeverblinde ist fir Neubauten und bestehende Bauten, bei wel-
chen die Warmeerzeugungsanlage ersetzt wird, der Anschluss an das be-
stehende Warmeverbundnetz zu prifen.

6.9 Vogelschutz
§ 49 Vogelschutz
" Verglasungen von Gebauden, Wintergarten, Velostandern, Bristungen,

Larmschutzwéanden und &hnliches sind so zu gestalten, dass sie nicht zur
Vogelfalle werden.
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6.10 Abstellplatze

§ 50 Abstellplatze

' Die minimale Zahl der Garagen und Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge be-
misst sich nach der Verordnung zum kantonalen Raumplanungs- und Bau-
gesetz (RBV). Bei Neubauten in den Wohnzonen und Wohn- und Geschéfts-
zonen, welche 6 und mehr Stammparkplatze erfordern, sind die Stammpark-
platze unterir disch zu realisieren. Die erforderlichen Besucherparkplatze
kdnnen oberirdisch angeordnet werden. Bei Neubauten in der Gewerbezo-
ne, welche mehr als 20 Stammparkplatze erfordern und die Gber 25% eines
Grundstlicks beanspruchen, sind die Stammparkplatze unterirdisch, in ei-
nem Parkhaus oder auf dem Dach zu realisieren. Die erforderlichen Besu-
cher- und Kundenparkplatze kénnen oberirdisch angeordnet werden. Bei
Mehrfamilienhausern sowie in der Gewerbezone richtet sich die Anzahl Ve-
loabstellplatze nach der einschlagigen kantonalen Wegleitung.

6.11 Entsorgungssammelstellen, Quartierkompostieranlagen

§ 51 Entsorgungssammelstellen, Quartierkompostieranlagen

' Das Aufstellen von 6ffentlichen Entsorgungssammelstellen und die Errich-
tung von Quartierkompostieranlagen sind in allen Zonen an geeigneten Stel-
len zulassig.

7 Administrative Bestimmungen

§ 521 Zustandigkeit

' Der Gemeinderat ist, unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens, zu-
standig fir die Anwendung dieses Reglementes. Er kann seine Kompeten-
zen delegieren.

§ 52.2 Erganzende Planungsgrundlagen

' Der Gemeinderat kann weitere Richtlinien, Vollzugshilfen und Inventare er-
lassen. Diese dienen dem Gemeinderat bei der Beurteilung von Baugesu-
chen und Sondernutzungsplanungen.
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§ 523 Aufhebung des bisherigen Rechts

" Alle Erlasse oder einzelne Bestimmungen davon, welche im Widerspruch
zu diesen Zonenvorschriften stehen, sind aufgehoben, sobald dieses Regle-
ment mit dem zugehdrigen Zonenplan Siedlung Rechtskraft erlangt. Dies gilt
insbesondere fiir den bisherigen Zonenplan und das Zonenreglement Sied-
lung von 1982 sowie den Larm-Empfindlichkeitsstufenplan von 1996.

§ 524 Anpassung der Zonenvorschriften

' Die Zonenvorschriften sind regelmassig zu Uberpriifen und gegebenenfalls
geanderten Verhaltnissen anzupassen.

A1 Anhang 1: Gesetzesgrundlagen

§ A11 Liste der fir Planung und Bauwesen wichtigen Gesetzesgrund-
lagen, Verordnungen und Gemeindeerlasse

' Gesetzesgrundlagen Bund:

Abkiirzung | Titel

FWG Bundesgesetz liber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

LRV Luftreinhalte-Verordnung zum Umweltschutzgesetz vom 16. Dezember 1985
Lsv Larmschutz-Verordnung zum Umweltschutzgesetz vom 15. Dezember 1986
NHG Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966

RPG Bundesgesetz iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

RPV Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989

UsSG Bundesgesetz liber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WaG Bundesgesetz tiber den Wald vom 4. Oktober 1991

WaV Verordnung zum WaG

2 Gesetzesgrundlagen Kanton:

Abkiirzung | Titel

DHG Kantonales Gesetz tiber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992

EG zZGB Kantonales Einfiihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

KV Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984

NLG Kantonales Gesetz iiber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November
1991

RBG Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998
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Abkiirzung | Titel

RBV

Verordnung zum Kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998

USG (K)

Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991

A2 Anhang 2: Skizzen

§ A2-1

1

§ A2-2

Dachgestaltung (§ 5.1)

Dachaufbauten (§ 5.3)
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mind. 35°

§ A2-3 Uberbauungsziffer (§ 24)

et 4
: === Fassadenlinie
| ~—— Oberkante fertig Boden
T——-J UNB  Unterniveaubauten
- 7 s Antel Gber der Fassadenlinie,
- [ .
- UNB - -

§ A24 Ausnitzungsziffer (§ 25)

1

s anrechenbare Bruttogeschossflache (GF)

31



711

Gemeinde Arlesheim

Unterkante Dachkonstruktion

21.50 m

—

Oberkante Rohboden

§ A2-5 Attikageschosse (§ 5.6) und Vollgeschosse (§ 28)

1

I Attika, max. 3.00 m

Dachaufbauten
Attikageschosse
Dachgeschosse

Vollgeschosse

DA
/DG\ AG |
VG VG ‘
GH GH
FH VG FH VG
VG VG
S

massgebendes Terrain massgebendes Terrain

2
DA
AG
T 2.VG
FH 3.VG
1.VG
2.VG FH

32

DA
AG
VG
uG

L

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse
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§ A2-6 Untergeschosse (§ 29)

' Das Mass von durchschnittlich 0.8 m ist an jeder einzelnen Fassadenflucht
separat einzuhalten.

Treppe

Fassade 3 Fassade 4

= = ' Fassadenlinie

== Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB  Unterniveaubauten

[ in der

2zwischen massgebendem Terrain und der dariiber

hinausragenden UNB- Decke
05 D )

der UNB  max. 0.80 m

Anteil (iber der Fassadenlinie

fiir das

§ A2-7 Dachgeschoss (§ 30), Kniestockhdhe (§ 32)

1

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhshe 1.20

—

Oberkante Fertigboden

Oberkante Rohboden

Fassadenflucht

§ A2-8 Fassadenhohe (§ 33) / Gebaudehohe (§ 38), Hauptbauten, Nut-
zungsmasse (§ 4.1)

" Hinweis: In Abweichung von dieser Darstellung ist bei Attikageschossen
gemass § 5.6 und § 31 dieses Reglements auf der talseitigen Fassade ein
Rucksprung von min. 2.00 m einzuhalten.
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Flllldlllhﬂl. Fh
r Ti
umnona
]
—

(T T T T T AT T T T T T

massgebendes Terrain

technisch bedingte Dachaufbaute

Fl!lld.ﬂhhhl

Fassadenhohe Fh
fiir Talfassade

== Fassadenlinie

H Fassadenflucht

Schnittlinie Fassadenflucht mit Oberkante
0\ Dachkonstruktion

§ A2-9 Fassadenflucht (§ 34) / Fassadenlinie (§ 35) / projizierte Fassa-
denlinie (§ 36)
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Ebenes Gelinde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend Riickspringendes Gebéudeteil

Vorspringendes Gebaudeteil

Geneigtes Gelande: (Fassadenlinie # projizierte Fassadeninie)

massgebendes Terrain

=== Fassadenlinie

H Fassadenflucht

§ A2-10 Projizierte Fassadenlinie (§ 36)

1
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Anbaute

unbedeutend
b= riickspringender
Gebaudeteil

Gebéude

[j projizierte Fassadenlinie

Vorspringender
Gebéudeteil

§ A2-11  Gebaudelange (§ 39)

Gebaudelange

Gebéude

Gebaude
L[] Fassadeniinie
-T—T-—‘L_'_, f<—  Flachenkleinstes Rechteck —>

§ A2-12  Klein- und Anbauten (§ 4.2; § 40)
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I:I nur Nebennutzflachen und in den

Jratie Dimensionen beschrankt

a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute

]

Gebaude
Kleinbaute
§ A2-13  Klein- und Anbauten (§ 4.2)
1
Gebaudetiefe max. 6.00 m
Gebaudehohe
v
Fassadenhohe
v
Strasse
— v
Hdchster Punkt

.—"‘—_‘ gew Terrain

§ A2-14  Terrainveranderungen (§ 43.1)
' Abgrabungen:

gestaltetes Terrain

2 Aufschittungen:
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/ gestaltetes Terrain

§ A2-15  Abgrabungen am Untergeschoss (§ 43.2), Abgrabungen fiir Ga-
ragen und Hauseingange (§ 43.3)

"Vgl. RBV § 52 g IVHB, Abs.3, Abgrabungshéhe / Tiefe max. 1.00 m

Skizze entspricht nicht dem
RBV §52g, Abs. 2 und 3.

Merkblatt Untergeschoss

P
H ¥
L,J’ Wmnenbrene max. 6 m,
< — ¥ fiir D max.12m
~gewachsenes Terrain - L -

Abgrabung L = max
1/3 Gebaudeumfang
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Anderungstabelle - Nach Beschluss

Beschluss

Inkrafttreten

Element

Anderung

CRS Fundstelle

20.04.2016

04.07.2017

Erlass

Erstfassung
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Anderungstabelle - Nach Artikel

Element

Beschluss

Inkrafttreten

Anderung

CRS Fundstelle

Erlass

20.04.2016

04.07.2017

Erstfassung
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