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A. ALLGEMEINES

1. Erlass

Die Einwohnergemeinde Blauen erlasst - gestiitzt auf das kantonale Raumpla-
nungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 - die Zonenvorschriften Siedlung, be-
stehend aus dem Zonenplan Siedlung und den nachfolgenden Zonenbestim-
mungen.

2. Zweck

Die Zonenvorschriften bezwecken eine geordnete Entwicklung der Gemeinde
und regeln Nutzung und Bebauung des Siedlungsgebietes.

Die Zonenvorschriften basieren auf folgender Zielsetzung:
- Schaffung und Erhaltung wohnlicher Siedlungen

> zweckmadssige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten

- haushalterische Nutzung des Bodens

- Verhinderung der Streubauweise

- Schonung der Wohngebiete vor schadlichen oder lastigen Immissionen

- naturnahe Begriinung des Siedlungsgebietes und Vernetzung dieser Fla-
chen untereinander

> zweckmadssige Anordnung der Flachen fir 6ffentliche Werke und Anlagen

- sparsame und rationelle Energienutzung

3. Geltungsbereich

Die Zonenvorschriften finden Anwendung innerhalb des im Zonenplan Siedlung
festgelegten Baugebietes.

Ausgenommen hiervon ist der Geltungsbereich des Quartierplans Flrhaupter
sowie der Bebauungsplan Baudokumentation.

Seite 5

Kommentar

Der Kommentar erlautert wo né-
tig den Reglementtext und gibt zu-
dem eine Interpretationshilfe. Er
ist nicht rechtswirksam und unter-
liegt demzufolge auch nicht dem
Gemeindeversammlungsbe-
schluss.

Der in den Kommentaren verwen-
dete Begriff "friher' bezieht sich
auf das Baureglement nach berni-
schem Recht von 1982, welches
1995 fir die Verhaltnisse des Kan-
tons Basel-Landschaft umge-
schrieben wurden (Baureglement
/ Zonenreglement (BL) vom
11.1995).

Der Erlass beschreibt die gesetzli-
che Grundlage der Zonenvor-
schriften. Auf die Aufzahlung wei-
terer Gesetzesgrundlagen wird
zugunsten eines knappen Regle-
menttextes verzichtet. Diese kon-
nen im Anhang nachgesehen wer-
den.

Der Zweckartikel zeigt, auf wel-
cher Zielsetzung die Zonenvor-
schriften basieren.

Der Geltungsbereich gibt an, in
welchen Gebieten die Zonenvor-
schriften Siedlung zur Anwendung
gelangen.



B. WOHN- UND WOHN-GESCHAFTSZONEN

4. Nutzungsarten in den W- und WG-Zonen

4.1 Zulassige Nutzungen in der W-Zone

Die zulassige Nutzung richtet sich nach § 21.1 RBG

4.2  Zulassige Nutzungen in der WG-Zone

Die zulassige Nutzung richtet sich nach § 21.2 RBG

4.3 Zonenfremde Betriebe in den W- und WG-Zonen

Der Fortbestand und die Méglichkeit der Anderung resp. der Erweiterung zo-
nenfremder Betriebe richtet sich nach § 109 RBG.

Kommentar

RBG § 21 Lit. 1: Wohnzonen und
Wohn- und Geschéftszonen:

1 Wohnzonen umfassen Gebiete,
die in erster Linie der Wohnnut-
zung vorbehalten sind. Zugelassen
sind nicht storende Betriebe, de-
ren Bauweise der Zone angepasst
ist.

RBG § 21 Lit. 2: Wohnzonen und
Wohn- und Geschéaftszonen:

2 Wohn- und Geschéaftszonen um-
fassen Gebiete, die der Wohnnut-
zung und wenig stérenden Betrie-
ben vorbehalten sind.

RBG § 109: Bestehende zonen-
fremde Bauten und Anlagen:

Bestehende, rechtmadssig erstellte,
aber zonenfremd gewordene Bau-
ten und Anlagen, namentlich fiir
Dienstleistungen, Industrie und
Gewerbe, diirfen erhalten, ange-
messen erweitert, umgebaut oder
in ihrem Zweck teilweise gedndert
werden, wenn ihre Einwirkungen
auf die Nachbarschaft gleich blei-
ben oder reduziert werden.

5. Maximal-Nutzungsmasse in den W- und WG-Zonen

5.1 Eingeschossige Wohnbauten in der Zone W1

Vollgeschosszahl 1
Wohnungszahl pro Baukorper 2
Bebauungsziffer 25%
Ausnitzungsziffer 30%
Sockelgeschosshéhe 3.0m
Fassadenhohe 40m
Gebdudehohe 8.0m
Gebdudeldnge 25.0m
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max. Geschosszahl bisher 1
Ausnitzungsziffer bisher: 35%
Geb&udehohe (neu: Fassaden-

héhe) bisher: 4.5m
Firsthohe (neu: Gebdudehdohe)

bisher: 9.5m
Gebdudelange bisher: 16.0 m



5.2 Zweigeschossige Wohnbauten in der Zone W2

Vollgeschosszahl
Wohnungszahl pro Baukérper
Bebauungsziffer
Nutzungsziffer
Sockelgeschosshohe
Fassadenhdhe

Gebdudehoéhe

Gebdudeldnge

5.3 Zweigeschossige Wohn-Geschifts bauten in der Zone WG2

Vollgeschosszahl
Wohnungszahl pro Baukérper
Bebauungsziffer
Nutzungsziffer
Sockelgeschosshohe
Fassadenhdhe

Gebdudehoéhe

Gebaudeldnge

5.4 Nebenbauten in den W- und WG-Zonen

Flr Klein- und Nebenbauten wie Garagen, Schopfe, Unterstéande etc. gelten fol-

gende Maximalwerte:

Bebauungsziffer
Ausnutzungsziffer
Fassadenhdhe
Gebadudehohe
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2

4
25%
40 %
15m
6.0m
10.5m
25.0m

25%
45 %
1.5m
6.0m
10.5m
25.0m

7%
frei
30m
50m

Kommentar

max. Geschosszahl bisher 2
Ausnutzungsziffer bisher: 35%
Geb&dudehohe (neu: Fassaden- 6.5 m
hohe) bisher:

Firsthohe (neu: Gebdudehohe) 11.5m
bisher:

Gebdudelange bisher: 24.0m
max. Geschosszahl bisher 2
Ausnitzungsziffer bisher
(Wohnbauten): 40 %
Gebdudehohe (neu: Fassaden- 6.5 m
hohe) bisher:

Firsthohe (neu: Gebdudehohe) 11.5m
bisher:
Gebdudelange bisher: 24.0m

Dieser Artikel ist neu.



6. Definitionen u. Berechnungsarten in den W-
und WG-Zonen

6.1 Bebauungsziffer
Die Berechnung der Bebauungsziffer richtet sich nach § 47.1 RBV.

Nicht zur Giberbauten Flache werden gerechnet:
- Dachvorspriinge bis zu 1.5 m Ausladung
- aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Stiitzmauern, dussere Licht-
schachte und dergleichen
> Pergolen, ungedeckte Gartensitzplatze

6.2  Ausniitzungsziffer

Die Berechnung der Ausnitzungsziffer nach ORL richtet sich nach § 49 RBV.

Nicht zur Bruttogeschossflache werden gerechnet:
- offene Bauteile wie Hallen, Wohnbalkone und dergl.
- nutzungsfreie Bauten und Bauteile gemass Ziffer 6.3
-> Dachgeschossflachen mit einer lichten Raumhdéhe von weniger als 1.5 m.
> Sockelgeschossflachen

Seite 8

Kommentar

RBV § 47 Lit. 1: Berechnung der
Bebauungsziffer:

1 Die Bebauungsziffer gibt in Pro-
zenten an, wie viel von der mass-
gebenden Parzellenflache tGber-
baut werden darf. Flr die
Berechnung gilt der dussere Um-
riss der Bauten Uber dem gewach-
senen Terrain.

RBV § 49: Berechnung der Ausniit-
zungsziffer nach ORL:

1 Die Ausnutzungsziffer ist die Ver-
héltniszahl zwischen der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache
der Gebaude und der anrechenba-
ren Parzellenflache.

2 Als anrechenbare Bruttoge-
schossflache gilt die Summe aller
dem Wohnen, dem Arbeiten und
dem Gewerbe dienenden und
hierfiir verwendbaren ober- und
unterirdischen Geschossflachen.
Die Mauer- und Wandquer-
schnitte werden mitgerechnet.

3 Die Zonenvorschriften legen fest,
welche Bauten oder Bauteile nicht
zur anrechenbaren Bruttoge-
schossflache zdhlen.



Kommentar

6.3  Nutzungsfreie Bauten und Bauteile

Folgende Bauten und Bauteile werden nicht zur bebauten Fliche oder Bruttoge-  Diese Bauteile werden nicht zur
schossflache gezahlt: Bebauungs- oder Ausnitzungszif-
fer gerechnet.
- unbeheizte Windfange fir Hauseingange bei bestehenden Gebauden, vor
der isolierten Gebiudehiille bis zu max. 10 m? bei Mehrfamilienhidusern
und bis zu max. 4 m? bei Einfamilienhdusern
- Aussenisolationen von bestehenden Gebduden
> Nebenbauten und Gebaudeteile wie Garagen, Velounterstande, Schopfe,
Uberdeckte Sitzplatze und dergleichen bis max. 7% der massgebenden
Parzellenfliche resp. 35 m? bei Einfamilienhdusern und 10 m? pro Woh-
nung bei Mehrfamilienhdusern
- unterirdische oder in den Hang gebaute Nebenbauten, die wenig in Er-
scheinung treten.
> Mehrflachen von Aussenwandquerschnitten Gber 35 cm, die zu einer Re-
duktion des Energieverbrauches beitragen, werden nicht der Bruttoge-
schossflache resp. der tGiberbauten Flache angerechnet.

6.4 Massgebende Parzellenflache

Als massgebende Parzellenfliche gilt die in der entsprechenden Bauzone lie- Die in der Landwirtschaftszone lie-
genden Parzellenteile konnen we-

gende Grundstiicksflache, soweit sie nicht durch bestehende oder geplante 6f- .

. . . . . gen des neuen béuerlichen Bo-
fentliche Verkehrsflachen beansprucht wird. Der Gemeinderat kann Flachen, denrechts bei der
die der o6ffentlichen Hand abgetreten werden, in die massgebende Parzellenfla- Nutzungsberechnung nicht ange-
che einbeziehen, sofern dies beim Ubernahmepreis beriicksichtigt wird. rechnet werden (RBV vom

1.1.1999 § 46 2).

6.5 Zonengrenzen

Verlauft eine Zonengrenze durch eine Bauparzelle, so ist die Nutzung fir beide Diese Bestimmung ist neu und re-
Parzellenteile gesondert zu ermitteln. Der Gemeinderat kann fiir Uberbauun- gelt das Bauen auf der Zonen-
gen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rechnung tragen, die Zusam- grenze.

menfassung der Nutzung in einem Baukdrper gestatten.

6.6 Sockelgeschoss

Die Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke darf maximal 1.0 m tiber dem
hochsten und maximal um das unter Ziffer 5.1 bis 5.4 angegebene Mass lber
dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen. Gemessen wird an der
dussersten Fassadenflucht.

Sockelgeschoss-

max. 1.0m

Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem Drittel des Umfanges zulas-
sig. Das Sockelgeschoss darf jedoch hochstens bis zu den oben erwahnten Mas-
sen in Erscheinung treten. Der Gemeinderat kann bei Aufschiittungen grosserer
Gelandewannen, aus kanalisationstechnischen Griinden usw., Ausnahmen ge-
statten, wenn dadurch keine 6ffentlichen oder nachbarlichen Interessen beein-
trachtigt werden.

" Mutation 75/ZRS/2/1 mit RRB 687 vom 02.05.2006
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Kommentar

6.7 Fassadenhohe i

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab Oberkante der rohen Sockelgeschossde-
cke bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der Dachkonstruktion

exkl. der Dachhaut. /\

2
r S
Bei Pultdachern gilt die Fassadenhdhe als Maximalh6he des Gebaudes. 3
&
L)
Satteldacher mit einem in der Hohe versetzten First unterliegen hinsichtlich der ] —
Messweise der Gebidude- und Fassadenhdhe den gleichen Bestimmungen wie o
normale Satteldacher.
Der First darf maximal um 1.50 Meter versetzt werden. /\ i o
2 |5
@ (L]
L&

Abbildung: Satteldach mit einem
in der Hohe versetztem First

6.8 Gebaudehdhe

Die Gebaudehohe wird gemessen ab Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke /\
bis zum hochsten Punkt der Dachkonstruktion. (exkl. Dachhaut).

GebE ude hihe

Werden die Sockelgeschosshéhen gemass Ziff. 5.1 bis 5.4 nicht ausgeschopft, so
kénnen bei unveranderter Vollgeschosszahl und Gesamthohe die Gebaude- und
Fassadenhdhe um das Mass der Unterschreitung vergrossert werden. Die Ver-
grosserung der Gebaude- und Fassadenhdhe darf dabei maximal 0.5 m betra- [T
gen.

Gebaudehdha
Fassadenhdhe

6.9 Fassaden- und Gebidudehdhe fiir Nebenbauten

Die Fassaden- resp. die Gebdaudehohe wird jeweils an der dussersten Fassaden- \"""I“""I"""" Cabikiide:
flucht vom hochsten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen. 4‘[ iy

Fassaden-
hihre

In steilen Hanglagen kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten. / ‘

i Mutation 75/ZRS/2/1 mit RRB 687 vom 02.05.2006
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6.10 Terrassenhiuser (versetzte Geschosse) '

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebadudeprofils fir jedes Niveau
einzuhalten.

6.11 Gebdudelange

Als Gebaudeldnge gilt das grosste Mass der Bauten, parallel zur Fassade gemes-
sen.

Fir Nebenbauten sowie Bauteile, welche nicht zur Ausniitzungsziffer gerechnet
werden, gilt keine Langenbeschrankung. Sie zahlen auch nicht zur Gebadude-
lange, wenn sie als Anbauten erstellt werden.

il Mutation 75/ZRS/2/3 mit RRB 573 vom 14.04.2015
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gl

Neu an dieser Bestimmung ist,
dass Nebenbauten und andere
nutzungsfreie Bauteile wie Vorda-
cher, Balkone etc. nicht zur Ge-
badudeldange gerechnet werden.



7. Dacher in den W- und WG-Zonen

7.1 Dachgestaltung /v

In den Wohn- und Wohn-Geschaftszonen sind Steilddacher mit einer Neigung
von mehr als 18° und Flachdacher zulassig. Die Dacher sind mit mattem Beda-
chungsmaterial einzudecken. Bei extensiv begriinten Dachern sind auch Dach-
neigungen ab 10° erlaubt. Tonnendacher sind nicht zulassig.

Widerkehre sind nur zuladssig, wenn der First des Widerkehrs mindestens ein
Meter tiefer als der First des Hauptdaches liegt und die Breite nicht mehr als die
Halfte der zugehorigen Fassadenlange betragt.

Flachddcher mit mehr als 35 m2 Grundflache sind zu begriinen (z.B. Extensivbe-
grinung). Fur begehbare Dachflachen kann von dieser Bestimmung abgewichen
werden. Gemeinde

Fiir An- und Nebenbauten sind auch andere Dachformen, -neigungen und Beda-
chungsmaterialien zulassig.

7.2 Bauteile an und auf dem Dach

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu gestalten, dass
sie ein ansprechendes Gesamtbild ergeben und mit der darunter liegenden Fas-
sade harmonieren.

v Mutation 75/ZRS/2/1 mit RRB 687 vom 02.05.2006
V Mutation 75/ZRS/2/4 mit RRB 856 vom 05.07.2018
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2ulssssig

T
Satteldach

Widerkshr

Kroppelwaimasch

nicht zulissig:

i ﬁﬁ Y
}
Tonnendach

Krauzgiabaidach

Im Sinne einer Liberalisierung der
Zonenvorschriften werden die zu-
|assigen Dachformen in den W-
und WG-Zonen nun nicht mehr so
stark eingeschrankt. Dies ermog-
licht das Nebeneinander verschie-
denster Dachformen. Dies entbin-
det jedoch nicht davon,
anspruchsvolle Losungen zu reali-
sieren. Insbesondere darf durch
die Wahl der Dachform nicht der
Eindruck eines zusatzlichen Ge-
schosses entstehen, woraus sich
auch die Bestimmung flr die Wi-
derkehr- und Kreuzgiebeldacher
ableiten lasst. Flache und flach ge-
neigte Dacher sind extensiv zu be-
grinen. Sie tragen damit zur 6ko-
logischen Aufwertung des
Siedlungsgebietes bei.

Die bisherigen Zonenvorschriften
bezogen sich nur auf den Begriff
"Dachaufbauten". Mit der Erwei-
terung auf verschiedene Arten
von Bauteilen soll den sich stellen-
den Belichtungs- und Bellftungs-
problemen bei der intensiveren
Dachraumnutzung Rechnung ge-
tragen werden.
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7.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Schlepp- oder Giebellukarnen etc.) sind nur auf Dachern
von mehr als 35° Neigung gestattet.

Fiir die Anordnung und Grdsse sind folgende Masse einzuhalten:
> Totallange aller Dachaufbauten zusammen max. 40 % der Fassadenlange
- Abstand des Dachaufbaues von Stirnfassaden oder Dachabsatzen mind. L Giebellukame
25 % der Fassadenldange oder mind. 2.5 m bei Fassadenlangen tber Schispplukarnen
10.0 m
- Abstand des Dachaufbaues bis zu Graten oder Kehlen mind. 0.5 m

- Ho6he des Dachaufbaues ab Dachflache max. 1.2 m (exkl. Giebeldreieck)
- Abstand des Uberganges des Dachaufbaues in das Hauptdach unterhalb \\ "0 E G2 o
T > 2.5m bei Fassadenldnge > 10.0 m
des Firstes mind. 1.0 m AL S
ae g =z 1.0m(Schragmass)
- Abstand der Dachaufbauten zur Traufe 0.8 m (Schragmass) [ h 2 08 m (Sclvagmass)

7.4 Einschnitte

Fir offene und liberdeckte Dacheinschnitte gelten die gleichen Flachen- und
Abstandsbestimmungen wie flir Dachaufbauten.

7.5 Liegende Dachfenster

Die maximale Glasfliche der einzelnen Dachflichenfenster betrigt 1.0 m2. Das
Total solcher Glasflachen darf nicht mehr als 5 % der zugehorigen Dachflache
ausmachen. Ausgenommen von dieser Flachenbeschrankung sind in die Dach-
flache integrierte Wintergarten. Fir gute architektonische Losungen kann der
Gemeinderat Ausnahmen von den vorgenannten Bestimmungen gestatten.

7.6  Attikageschosse "
Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse.

Die Aufbaute darf maximal 60 % der zur Ausniitzungsziffer anrechenbaren da-
runterliegenden Vollgeschossflache umfassen. Sie kann bergseitig auf zwei Sei-
ten bis zu 2/3. der Fassadenlange fassadenblindig erstellt werden. An den Ubri-
gen Stellen ist gegenliber der Fassade ein Abstand von mindestens 1.0 m
einzuhalten.

Durchbrochene Dachvorspriinge (Raster) und Dachvorspriinge bis 1.0 m, ein-
zelne Stlitzen, etc. sind von dieser Regelung ausgenommen. Massive Bristun-
gen diirfen eine Hohe von 1.3 m ab Fassadenoberkante nicht tGberschreiten.

Vi Mutation 75/ZRS/2/3 mit RRB 573 vom 14.04.2015
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7.7 Aussen-Antennen

Antennen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie nicht stérend auf das
Dach-, Fassaden- und Ortsbild wirken.

Flr die Einrichtung von grosseren Empfangs- und Sendeanlagen (Durchmesser
grosser als 50 cm resp. Hohe grosser als 1.50 m) ist eine gemeinderatliche Bau-
bewilligung erforderlich.

8. Umgebungsgestaltung in den W- und WG-Zonen

8.1 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen dirfen die lotrechte Héhe von 1.5 m und Abgrabungen eine
solche von 2.0 m nicht ibersteigen.

Das neu gestaltete Terrain hat sich in die Umgebung einzufiigen. Bei bestehen-
den Aufschiittungen, in steilem Gelande (= 25%), in Gelandewannen usw. kann
der Gemeinderat Ausnahmen gestatten.

8.2 Terraineinschnitte am Haus

Zur Erschliessung von Garagen im Sockelgeschoss sind Terrain-Einschnitte mit
einer Kronenbreite von max. 6.5 m zulassig.

Flr Hauseingange im Sockelgeschoss sind Terrain-Einschnitte mit einer Kronen-
breite von max. 2.5 m zulassig.

Die Gesamtlange von Abgrabungen flir Hauseingange und Garagen darf das
Mass von 6.5 m nicht liberschreiten.

Seite 14
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Dieser Artikel dient der Einpas-
sung von Bauten und deren Um-
gebung in das gewachsene Ter-
rain. Gegenliber den bisherigen
Bestimmungen wird auf die Defi-
nition von Béschungswinkeln ver-
zichtet. Dafiir wird der Grundsatz
fixiert, dass Terrainveranderungen
sich in die Umgebung einfligen
mdussen.

Terraineinschnitte am Haus die-
nen der Erschliessung von Sockel-
oder Untergeschossen.

Damit die Fassaden solcher Ge-
schosse nicht als zusatzliche Ge-
schosse in Erscheinung treten,
werden die Abgrabungslangen li-
mitiert.



C. KERNZONE

9. Sinn und Zweck der Kernzone

Die Kernzonenbestimmungen bezwecken die sinnvolle Erhaltung und subtile Er-
neuerung innerhalb der vorhandenen Strukturen des alten Dorfkerns. Dabei
dienen die Bauvorschriften dem Schutze traditioneller und architektonisch be-
merkenswerter Bauten samt ihrer Umgebung sowie der sorgfaltigen Einord-
nung von Um- und Neubauten.

10. Nutzungsart in der Kernzone

Die Nutzung in der Kernzone richtet sich nach § 22.1 RBG.

11. Architektonische Gestaltung

Alle Bauten haben sich in bezug auf Massstablichkeit, Form, Material und Frei-
flachengestaltung in die bauliche Umgebung einzufiigen. Um dieses Ziel zu er-
reichen, werden bei allen Bauvorhaben, Renovationen und Restaurierungen fol-
gende Kriterien beurteilt:

- Situierung der Gebdude
Kubische Erscheinung der Baukorper
Dach- und Fassadengestaltung
Material- und Farbwabhl
Umgebungsgestaltung
und dergleichen

NNV 2

Um unndtige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu konnen, wird den
Grundeigentiimern / -innen bzw. Bauinteressenten / -innen empfohlen, Absich-
ten Gber bewilligungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderungen so-
wie Um- und Neugestaltung der Umgebung in einem frihen Planungs- oder
Projektierungsstadium (Vorstellungen, Skizzen, Entwiirfe) mit der Gemeinde
resp. der beratenden Fachkommission (Ziff. 27.2) vorabzuklaren. Die Gemeinde
entscheidet aufgrund der Tragweite des Projektes, ob zusatzlich die zustandi-
gen kantonalen Fachstellen konsultiert werden.

Seite 15
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Diese Bestimmung gilt als Richt-
schnur fiir die gesamte Kernzone.

RBG § 22 Lit. 1 Kernzonen und
Zentrumszonen:

1 Kernzonen umfassen architekto-
nisch und stadtebaulich wertvolle
Stadt- und Ortskerne, die in ihrem
Charakter erhalten oder saniert
werden sollen. Zugelassen sind
Wohnnutzung sowie massig sto-
rende Betriebe.



12. Gebdudekategorien in der Kernzone""

Die Bauten der Kernzone sind in folgende drei Kategorien eingeteilt:
> geschiitzte Bauten
- erhaltenswerte Bauten
- Ubrige Bauten

Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan Dorfkern dargestellt.

Innerhalb der im Plan dargestellten Gebaudegrundrisse gilt gegenliber privaten
Nachbargrundstiicken fiir Ersatz-Neubauten das Naher- und Grenzbaurecht als
erteilt. Abweichungen vom vorhandenen Gebaudeprofil richten sich nach Ziff.
12.1 -12.3. Sie diirfen nicht zu Einschrankungen bei der Belichtung der Nach-
bargebadude fiihren.

12.1 Geschiitzte Bauten™

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen
Dorfbildes ein hoher Stellenwert zu. Sie sind grundsatzlich vor Zerfall zu schiit-
zen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen sind unter
Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zuldssig und haben mit aller Sorgfalt im
Sinne des urspringlichen Originals zu erfolgen.
Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle
Bauteile nicht beeintrachtigt werden oder verloren gehen.

siehe Erwégungen RRB

Falls die Erhaltung der geschiitzten Bauten aus bautechnischen und wohnhygie-
nischen Griinden nicht sinnvoll und aus objektiv wirtschaftlicher Sicht nicht
tragbar ist, so konnen diese Gebaude oder Teile davon abgebrochen und durch
einen Neubau ersetzt werden.  siehe Erwéigungen RRB

vii

Mutation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
Vil Mutation 75/ZRS/2/5 mit RRB 914 vom 23.06.2020

X Mutation 75/ZRS/2/5 mit RRB 914 vom 23.06.2020
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viDje bestehenden Bauten sind ih-
rer architektonischen und stadte-
baulichen Qualitat entsprechend
in verschiedene Schutzkategorien
eingeteilt. Dabei gilt fur ge-
schiitzte und erhaltenswerte Bau-
ten ein eingeschranktes Abbruch-
verbot.

Alle schutzwiirdigen Teile sind, so-
weit moglich, zu erhalten

Bei der Beurteilung, ob ein Erhalt
sinnvoll ist, muss auch beurteilt
werden, ob dies aus wirtschaftli-
cher Sicht tragbar ist. Die Formu-
lierung stitzt sich auf das revi-
dierte Denkmal- und
Heimatschutzgesetz, wonach auch
die Denkmal- und Heimatschutz-
kommission bei ihrer Beratungsta-
tigkeit die Finanzierbarkeit zu be-
rlcksichtigen hat.

Flr die Beurteilung, ob ein Ab-
bruch oder Teilabbruch zulassig ist
und ob allfallige Ersatz-Neubauten
den qualitativen Anspriichen des
urspriinglichen Originals gerecht
werden, ist eine beratende Fach-
kommission gemass Ziff. 27.2 ein-
zusetzen. Die Fachkommission
stiitzt sich bei ihrer



12.2 Erhaltenswerte Bauten */*

Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fiir das Dorfbild von Bedeutung.
Sie sind - soweit bautechnisch und wohnhygienisch sinnvoll und aus objektiv

wirtschaftlicher Sicht tragbar - zu erhalten.  siene Erwégungen RRB

Falls die Erhaltung der Bauten aus bautechnischen und wohnhygienischen
Griinden nicht sinnvoll und aus objektiv wirtschaftlicher Sicht nicht tragbar ist,
so kénnen diese Gebadude oder Teile davon abgebrochen und durch einen Neu-
bau ersetzt werden. siehe Erwdgungen RRB

Fir allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebdudeabmessung, Geschoss-
zahl, Firstrichtung und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebaudes richtungs-
weisend. Die wichtigsten Stilelemente sind wieder anzuwenden. Dasselbe gilt
fir Umbauten und Renovationen.

X Mutation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
X Mutation 75/ZRS/2/5 mit RRB 914 vom 23.06.2020
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Entscheidungsfindung auf ein
Fachgutachten, welches eine Ab-
wagung zur Bautechnik, Wohnhy-
giene und Wirtschaftlichkeit zu
enthalten hat. Auf Basis dieses
Fachgutachtens und der Abwa-
gung der vorgenannten Kriterien
gibt die Fachkommission dem Ge-
meinderat eine Empfehlung ab.
Der Gemeinderat stiitzt sich bei
seinem Entscheid auf die Empfeh-
lung der Fachkommission.

Bei den im Zonenplan Dorfkern
entsprechend dargestellten Ob-
jekten oder Bauten handelt es sich
um Baudenkmaler, welche unter
kantonalem Schutz stehen. Bauli-
che Veranderungen im Innern und
am Aussern sind nur mit Zustim-
mung der kantonalen Denkmal-
pflege zulassig.

Bei Umbauten und Ersatz-Neu-
bauten ist die Struktur des ur-
spriinglichen Gebaudes richtungs-
weisend.

Bei der Beurteilung, ob ein Erhalt
sinnvoll ist, muss auch beurteilt
werden, ob dies aus wirtschaftli-
cher Sicht tragbar ist. Die Formu-
lierung stitzt sich auf das revi-
dierte Denkmal- und
Heimatschutzgesetz, wonach auch
die Denkmal- und Heimatschutz-
kommission bei ihrer Beratungsta-
tigkeit die Finanzierbarkeit zu be-
ricksichtigen hat. Fiur die
Beurteilung, ob ein Abbruch oder
Teilabbruch zuldssig ist und ob all-
fallige Ersatz-Neubauten den qua-
litativen Anspriichen des ur-
spriinglichen Originals gerecht
werden, ist eine beratende Fach-
kommission gemass Ziff. 27.2 ein-
zusetzen. Die Fachkommission
stiitzt sich bei ihrer Entschei-
dungsfindung auf ein Fachgutach-
ten, welches eine Abwagung zur
Bautechnik, Wohnhygiene und
Wirtschaftlichkeit zu enthalten
hat.
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Auf Basis dieses Fachgutachtens
und der Abwagung der vorge-
nannten Kriterien gibt die Fach-
kommission dem Gemeinderat
eine Empfehlung ab. Der Gemein-
derat stiitzt sich bei seinem Ent-
scheid auf die Empfehlung der
Fachkommission.

12.3 Ubrige Bauten ™

Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt, haben sie sich
moglichst harmonisch ins Dorfbild einzufligen. Bei Renovationen und Umbau-
ten ist - soweit erforderlich - eine Verbesserung der dusseren Erscheinung anzu-
streben.

Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann von der im Zonenplan dargestell-
ten Lage sowie dem vorhandenen Gebaudeumriss resp. den Gebdaudeabmes-
sungen abgewichen werden, wenn dieses im Interesse des Dorfbildes liegt.

Um diese Abweichungen von Ersatz-Neubauten nachvollziehen zu kénnen, sind
die bestehenden Gebaude vor dem Abbruch zu vermessen und die Abmessun-
gen und Umrisse in den Baugesuchsplanen fiir Ersatz-Neubauten darzustellen.

12.4 Neubauten im Baubereich fiir 1-geschossige Bauten

Fur Neubauten in diesem Bereich gelten folgende Vorschriften. Die Messweise Neubauten sind architektonisch so

" . . . Iten i h al I-
der Gebaudemasse richtet sich nach dem Zonenreglement Siedlung. 2u gestalten, dass sie auch als so
che erkennbar sind. Sie missen

sich jedoch harmonisch in die bau-

Vollgeschosszahl 1 liche Umgebung einfugen.
Wohnungszahl pro Baukorper frei
Maximale Bruttogeschossfliche gemdss Zonenplan Dorfkern ¥ E'”eZK?p'e V?';B?“;e” Verga”g;-'
.. . t t trebt.
Sockelgeschosshdhe fiir Wohnbauten 3.0m ner zeften wird nicnt angestre
Fassadenhohe 3.5m Die relativ hohe Ausniitzungsziffer
Gebdudehohe 75m? (worauf nicht in jedem Fall An-
spruch besteht) bringt u. U. eine
. . L . . bauliche Verdichtung des Orts-
Bei der kubischen Gestaltung und Situierung der Bauten ist besonders auf die kerns, welche sich spiirbar auf das
traditionellen Strukturen der Hofstatt Riicksicht zu nehmen. Ortsbild — insbesondere auf den

Hofbereich - auswirken kann.
Y Die maximal zulassige Bruttogeschossfliche wird anteilsméssig, entsprechend
dem innerhalb des jeweiligen Baubereiches liegenden Parzellenanteils, unter
den Grundeigentiimerinnen aufgeteilt. Vorbestandene Bauten innerhalb der
Baubereiche werden zur Nutzung gezahilt.

|
2 Der héchste Punkt des Daches darf jedoch nicht mehr als 1.0 m hoher sein als I |:| 0
die Hangkante, senkrecht liber der Gebdaudemitte gemessen. H O |—| 07
theoref. vorh.
Nutzfldchen

X Mutation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
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12.5 Neubauten im Baubereich fiir 2-geschossige Bauten

Flir Neubauten in diesem Bereich gelten folgende Vorschriften. Die Messweise
der Gebaudemasse richtet sich nach dem Zonenreglement Siedlung.

Vollgeschosszahl 2

Wohnungszahl pro Baukérper frei

Maximale Bruttogeschossflache gemass Zonenplan Dorfkern ¥
Sockelgeschosshohe flir Wohnbauten 0.5m

Fassadenhohe 6.0m

Gebdudehohe 11.0m

Bei der kubischen Gestaltung und Situierung der Bauten ist besonders auf die
traditionellen Strukturen der Kernzone Riicksicht zu nehmen.

YDie maximal zuldssige Bruttogeschossfliche wird anteilsméssig, entsprechend
dem innerhalb des jeweiligen Baubereiches liegenden Parzellenanteils, unter
den Grundeigentiimerinnen aufgeteilt. Vorbestandene Bauten innerhalb der
Baubereiche werden zur Nutzung gezahlt.
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13. Dacher in der Kernzone

13.1 Dachgestaltung %

In der Kernzone sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 40° bis 45° gestat-
tet. Die Dacher sind mit Tonziegeln, vorzugsweise gemischtfarbigen Biber-
schwanzziegeln, einzudecken.

Bei Eckgebduden, welche den Abschluss einer Reihe bilden, sind auch Kriippel-
walmdacher zugelassen.

Flr An- und Nebenbauten sind auch andere Dachformen, Neigungen und Beda-
chungsmaterialien zuldssig.

Innerhalb der Bereiche fiir eingeschossige Bauten sind auch andere Schragdach-

formen, Neigungen und Bedachungsmaterialien zulassig.

An der Giebelseite sind grossere Dachiiberstande als 25 cm unzulassig.

Xiil Mutation 75/ZRS/2/1 mit RRB 687 vom 02.05.2006
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Die Dachlandschaft des Dorfkerns
bildet ein wesentliches Merkmal
des charakteristischen Erschei-
nungsbildes und ist daher in ihrer
Grundstruktur zu bewahren.
Durch vermehrte Nutzung der
Dachrdaume und die damit verbun-
dene Belichtung ist die Dachland-
schaft starken Veranderungen
ausgesetzt.

Beispiele zuldssiger Dachformen
sind:

Satteldach

@ Krippelwaimdach



13.2 Bauteile an und auf dem Dach *V/*

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu gestalten, dass
sie ein dsthetisch ansprechendes Gesamtbild ergeben und mit der darunterlie-
genden Fassade harmonieren. Es sind feingliedrige Konstruktionen zu wahlen.

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als 35° a.T. zulassig.
Bei bestehenden Bauten sind Dachaufbauten auch bei kleineren Dachneigun-
gen moglich, wenn eine architektonisch befriedigende Losung vorliegt.

Pro Dachflache sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zugelassen (Aus-
nahme: Kamine, Liftungsrohre etc.).

Dachaufbauten mit Giebeldach sind hochrechteckig zu erstellen.

Eingeschnittene Dachterrassen sind nur auf der strassenabgewandten Seite zu-
lassig und mit Dachern zu versehen.

Dachflachenfenster sind in die Dachhaut zu integrieren. Die Kombination von
Dachflachenfenstern mit anderen Dachaufbauten auf ein und derselben Dach-
flache, ist zuldssig, wenn die Dachflachenfenster in der oberen Dachhalfte reali-
siert werden, eine asthetisch befriedigende Gesamtwirkung erzielt wird und
diese Losung besser ist, als die Kombination von Dachaufbauten in der oberen
und unteren Dachhilfte. Bei einer durchgehenden Dachflache lber einer klar
gegliederten Fassade mit Wohn- und Okonomieteil ist die Kombination von
Dachflachenfenstern mit anderen Dachaufbauten ebenfalls zulassig.

xiv

Mutation 75/ZRS/2/1 mit RRB 687 vom 02.05.2006
¥ Mutation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
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Beispiele zuldssiger Dachaufbauten:

9Ha

Dachaufbauten zuriickversetzt
Giebel-, Schiepp- und Flachdachlu-
karne

2] I8

Dachaufbauten fassadenbindig

.

Dacheinschnitte gedeckt

A s

Kleingauben

60

kieine Lukarnen

Dachfidchenfenster / Glasziegel

A

Dacheinschnitt im Bereich des Brust-
blechs



13.3 Massvorschriften fiir Dachaufbauten i
Fir die einzelnen Bauteile gelten folgende Maximalmasse:

- Dachaufbauten in der unteren Dachflache

Frontfliche 1.8 m?
> Dachaufbauten in der oberen Dachflache

Frontfliche 0.5 m?
> Uberdeckte eingeschnittene Dachterrassen

Frontfliche des Dachaufbaus 2.2 m?
> Glasziegelgruppen

Lichtflache 0.4 m?
> Dachflachenfenster

Lichtfliche 0.3 m?

> Gesamtflachen fir Dachflachenfenster und
Glasziegelgruppen
Lichtflache 2 % der zugehorigen Dachflache

Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den dussersten Bauteilen der Dach-
aufbauten.

Von diesen Massvorschriften kann mit Zustimmung der kantonalen Fachstellen
abgewichen werden, wenn dabei eine gute Losung erreicht wird.

14. Freiraume in der Kernzone*Vi

Die Freiflachen sind im Sinne des 6kologischen Ausgleiches und der Durchgri-
nung des Siedlungsraumes moglichst naturnah zu gestalten. Fir die Bepflan-
zung sind vorzugsweise einheimische, standortgerechte Arten zu wahlen. Die
Pflanzung von invasiven Neophyten ist nicht zugelassen.

i Mutation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
Vil \utation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
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Neophyten ist die Bezeichnung fir
Pflanzen, die erst seit der Entde-
ckung Amerikas (1492) bei uns
vorkommen. Einige dieser Pflan-
zen verhalten sich invasiv. Sie ver-
wildern, breiten sich stark aus und
verdrangen dabei die einheimi-
sche Flora. Typische invasive Neo-
phyten sind zum Beispiel der
Kirschlorbeer oder die Goldrute.
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14.1 Vorplatzbereich

Mégliche Nutzungsarten sind: Garten und Griinanlagen, private Parkierungs- Die Vorplatze umfassen das durch

platze etc. Dauernde Lagerung von zweckfremden Giitern ist nicht gestattet. Gf"ten’ Abs.te"platze und Fuss- )
gangerbereiche belegte Areal zwi-

schen den Hausfronten und der

Der Vorplatzbereich ist von festen Bauten aller Art freizuhalten. Strasse. Sie bilden einen wichtigen
Bestandteil des Strassenraums.
Die Vorplatze sind ansprechend zu gestalten. Empfohlen werden wasserdurch- Aufgrund der grossen Bedeutung

lassige Beldge wie: Mergel, Schotterrasen und dergleichen. Bestehende Vorgar-  enthalten die Zonenvorschriften
. . . . . . nun entsprechende Nutzungs- und
ten sind moglichst zu erhalten. Eine angemessene Flache der Vorplatze ist wenn .
o o ) Gestaltungsbestimmungen.
moglich als Griinflache auszuweisen.

Einfriedigungen und Geldnder dirfen die Héhe von 0.90 m ab fertigem Niveau
nicht Gberschreiten. Sie sind in herkdommlicher Art auszufiihren (Eisenstabe,
Staketen, Sockelmauern).

14.2 Hofstattbereich i

Der Hofstattbereich bildet als Griingiirtel einen wesentlichen Bestandteil des Die Hofstattbereiche sind eben-

Dorfkerns. Er ist in diesem Charakter zu erhalten und darf durch die zugelas- falls wichtige Elemente des Dorf-
) . . kerns, welche einer sorgfaltigen

sene bauliche Nutzung nicht zerstort werden. Nutzung und ansprechenden Ge-

staltung bedirfen.
Im Hofstattbereich sind folgende Bauten und Einrichtungen zugelassen:

> Garagen, Schopfe, Abstellplatze
> Garteneinrichtungen wie Brunnen, Aussen-Cheminées und dergleichen

Freistehende Garagen sind zuldssig, wenn eine ortsbildvertragliche Losung vor-
liegt.

Fir betrieblich notwendige Bauten und Einrichtungen von vorbestandenen
Landwirtschafts- und Gewerbebetrieben kann die Gemeinde in Absprache mit
den zustandigen kantonalen Behérden Ausnahmen gestatten.

14.3 Garagenrampen

Zufahrtsrampen zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten, dass sie
das Orts- und Strassenbild nicht beeintrachtigen.

14.4 Antennen und Parabolspiegel *

Antennen und Parabolspiegel sind unauffallig an der Fassade oder auf dem Bo-
den zu montieren. Sie dirfen auch auf dem Dach montiert werden, wenn das
Ortsbild hierdurch nicht beeintrachtigt wird und wenn keine andere Moglichkeit
besteht.

xviii

Mutation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
XX Mutation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
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14.5 Geschiitzte Baume

Diese Baume sind sachgemass zu pflegen und diirfen ohne zwingenden Grund
nicht entfernt werden. Sollte ein solcher Baum krankheitshalber gefallt werden
missen, so ist an Ort und Stelle ein gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen. Vor
dem Féllen besteht eine Meldepflicht beim Gemeinderat. Dieser hat Gber die
Ersatzbepflanzung zu befinden.

14.6 Dorftypische Baume

Flr das Dorfbild typische Baume (z.B. Quitte, Birne, Holunder und dergleichen).
Sie sollen wenn moglich erhalten oder durch gleichartige Baume ersetzt wer-
den.

14.7 Brunnen

Die im Plan bezeichneten Brunnen sind geschiitzt. Veranderungen sind nur mit
Zustimmung des Gemeinderates zulassig.

14.8 Wegkreuze

Die im Plan bezeichneten Wegkreuze sind geschiitzt. Verdanderungen sind nur
mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.

14.9 Neue Biume

Wird innerhalb der Neubaubereiche der Kernzone (Ziffern 12.4 / 12.5) neuer
Wohnraum realisiert, so ist pro neuer Wohneinheit ein ortstypischer Obst- oder
Laubbaum in unmittelbarer Umgebung zu pflanzen.

14.10 Geschiitzte Stiitzmauern **

Die im Plan bezeichneten Stiitzmauern sind geschitzt. Verdnderungen sind nur
mit Zustimmung des Gemeinderates zuldssig.

15. 2 fir Bantliche Warl | Al i dar K i

Aufgehoben mit RRB 1423 vom 23.09.2014

* Mutation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
i Mutation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
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16. Bewilligungspflicht in der Kernzone*!

Die Bewilligungspflicht in der Kernzone richtet sich grundsatzlich nach § 120
RBG sowie § 89 RBV. Baubewilligungsbehdrde ist der Kanton.

Fir Kleinbaugesuche sowie flir Unterhaltsarbeiten und Renovationen an Bauten
und Anlagen ist gemass § 92 RBV der Gemeinderat zustandig.

Neue Farbgebungen und -danderungen an allen Bauten der Kernzone sind bewil-
ligungspflichtig. Die Gemeinde entscheidet aufgrund von Farbmustern am Ge-
badude. Bei geschiitzten Bauten ist auch die kantonale Denkmalpflege zur Beur-
teilung beizuziehen.

Zur Umgebungsgestaltung sind einheimische und standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden.

17. Baugesuche in der Kernzone*

Nebst den liblichen Unterlagen (§ 87 RBV) sind den Baugesuchen - je nach Bau-
vorhaben - die Ansichten der angrenzenden Bauten, Detailplane, Beschreibun-
gen, Modelle, Farb- und Materialmuster usw. beizulegen. Soweit fiir die Beur-
teilung von Baugesuchen erforderlich, ist mit diesen ein Umgebungsplan
einzureichen.

18. Offentliche Beitrage

Bei den kantonal geschiitzten Bauten kann der Kanton Beitrage gewdhren.

Fir kommunal geschiitzte Bauten liegt die Zustandigkeit bei der Gemeinde. All-
fallige Beitrage richten sich nach den Besonderheiten des Objektes.

Beitrdge an gute Gestaltungen sind maoglich fir Dach- und Fassadengestaltun-
gen, Aussenraumgestaltungen, Verwendung traditioneller Baumaterialien, Re-
novierung kunsthistorischer oder architektonischer Besonderheiten etc.

Die Gemeinde nimmt hierzu einen Betrag als Gestaltungsbeitrag ins Budget auf.

Xl Mutation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
XXill Mutation 75/ZRS/2/2 mit RRB 1423 vom 23.09.2014
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19. Erforderlicher Parkraum

Die Ermittlung der notwendigen Abstellplatze erfolgt nach Anhang 11/1 RBV

In besonderen Fallen (Restaurants, Hotels, Versammlungsraume, Gewerbebau-
ten etc.) kann die Baubewilligungsbehorde auf Antrag des Gemeinderates die
nach den kantonalen Richtlinien vorgeschriebene Anzahl der Abstellpladtze erh6-
hen oder herabsetzen.

Ist die Schaffung des erforderlichen Parkraumes auf privatem Areal nicht mog-
lich, so hat sich der Gesuchsteller / die Gesuchstellerin in die von der Offentlich-
keit als Ersatz zur Verfliigung gestellten Parkplatze einzukaufen.

20. Reklamen

Reklamen missen mit dem jeweiligen Baukorper und der Fassade harmonieren.
Sie diirfen das Orts- und Strassenbild nicht storen.

Alle dauernden Reklamen, mit Ausnahme von Tirschildern und kleineren Hin-
weistafeln bis zu einer Grdsse von 0.2 m?, sind bewilligungspflichtig.

21. Richtplane der Gemeinde

Die Gemeinde kann zu gestalterischen Fragen im Dorfkern behdrdenverbindli-
che Richtplane oder Richtlinien erstellen oder bestehende Grundlagen als sol-
che verwenden.

Beispiele fiir solche Richtplane und Grundlagen sind:
- Inventarisation Dorfkern
> Verkehrsberuhigungs- und Gestaltungskonzept
- Richtlinien zur Gestaltung von Vorplatzbereich, Hofstattbereich oder der
Parkierung
- Architektonische Richtlinien
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Siehe Anhang B



D. UBRIGE ZONEN UND OBJEKTE

22. Zone fur offentliche Werke und Anlagen

Die Bestimmungen fiir die Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen richtet sich
nach § 24 RBG.

Die Bauweise wird unter Berlicksichtigung der 6ffentlichen und privaten Inte-
ressen festgelegt. Die in dieser Zone liegenden Grundstlicke muss die Gemeinde
resp. die entsprechende Institution im Zeitpunkt der Erstellung der Werke und
Anlagen unter Vorbehalt der ibrigen gesetzlichen Bestimmungen zu Eigentum
Gbernehmen.

Die Betreiber der 6ffentlichen Werke und Anlagen kénnen das Land auch im
Baurecht tbernehmen.

Die Zweckbestimmung der einzelnen Zonen ist im Zonenplan gekennzeichnet.

Die Freiflachen sind 6kologisch sinnvoll zu gestalten. Fir die Bepflanzung sind
einheimische, standortgerechte Baum- und Straucharten zu verwenden. Die un-
bebauten Bodenflachen sollen - soweit sinnvoll - unversiegelt bleiben.

23. Grunzonen

Die Definition der Griinzonen richtet sich nach § 27 RBG.

Alle Massnahmen, die dem Sinn dieser Zonen widersprechen, sind untersagt.
Nutzung, Pflege und Unterhalt der Griinzonen haben naturnah, im Sinne des
Okologischen Ausgleichs, zu erfolgen. Die innerhalb der Griinzone liegenden bo-
tanische Objekte (Feldgehdlze, Hecken, Einzelbdume usw.) sind geschiitzt.
Schutz, Nutzung und Pflege richten sich nach Ziff. 25.
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§ 24 Zonen fur offentliche Werke
und Anlagen

1Zonen fur 6ffentliche Werke und

Anlagen umfassen Gebiete, die

zur Erfillung offentlicher Aufga-

ben durch:

a. die Gemeinwesen;

b. andere Kérperschaften und
Anstalten des 6ffentlichen
Rechts;

c. Inhaber staatlicher Konzessio-
nen;

d. Personen des privaten Rechts,
die offentliche Aufgaben erfiil-
len, benotigt werden.

2 Zusétzlich sind in beschranktem
Umfange andere Nutzungen zulds-
sig, sofern sie mit der Erfullung
der offentlichen Aufgaben ver-
traglich sind.

In Ergdnzung zum oben genann-
ten Gesetzesparagraphen ver-
pflichtet sich die Gemeinde, Frei-
flachen innerhalb dieser Zonen
Okologisch zu gestalten und damit
vorbildlich zu handeln.

RBG § 27 Griinzonen:

Grinzonen umfassen Gebiete, die
im offentlichen Interesse dauernd
vor Uberbauung freizuhalten sind.
Sie dienen der Erholung, der Glie-
derung des Siedlungsraumes so-
wie dem 6kologischen Ausgleich
und dem Biotopverbund.



24. Strassenraumgestaltung

Die im Zonenplan bezeichneten Strassenraumgestaltungsmassnahmen dienen
der Verschonerung des Orts- und Strassenbildes, der Verkehrssicherheit und
der Okologie.

Sie gliedern den Strassenraum in kiirzere Abschnitte und markieren Kreuzungs-
bereiche von Fusswegen und Strassen. Sie sollen dazu beitragen, die Strassen
als Spiel- und Begegnungsort attraktiver zu machen.

Die konkreten Massnahmen zur Strassenraumgestaltung sind bei Strassenkor-
rekturen respektive -ausbauten in das Bauprojekt aufzunehmen.

Bei bestehenden Strassen werden die Massnahmen sukzessive, im Rahmen ei-
nes im Budget der Gemeinde festgelegten Betrages realisiert.

25. Botanische Einzelobjekte

Bei den botanischen Einzelobjekten handelt es sich um Hecken und Feldgehdlze
innerhalb des Siedlungsgebietes. Diese sind geschiitzt. Alle Massnahmen, wel-
che diese Objekte in ihrem Bestand und Wert beeintrachtigen, sind untersagt.
Dazu gehoren insbesondere bauliche Massnahmen jeglicher Art, welche das
Wurzelwerk beeintrachtigen.

Durch periodisches Auslichten der Hecken und Feldgeholze ist einer Verbu-
schung vorzubeugen. Der Gemeinderat erldsst hierzu im Einvernehmen mit den
Eigentlimern | -innen entsprechende Pflegemassnahmen.
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Die Strassen in der Gemeinde sind
heute vorwiegend nach den Erfor-
dernissen des rollenden Verkehrs
ausgerichtet. Die Strassen sollen
jedoch auch als Ort der Begeg-
nung und als Spielflache dienen.
Damit sie diese Funktion Gberneh-
men kdnnen, missen sie sicherer
sein. Mit den vorgesehenen Ge-
staltungsmassnahmen werden die
Strassen langsamer befahren und
die Aufmerksamkeit der Automo-
bilisten wird erhoht. Diese Ziele
werden erreicht, ohne die Leis-
tungsfahigkeit oder Funktions-
tlchtigkeit der Strasse zu beein-
trachtigen.
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26. Spezielle Planungs-, Nutzungs- und Bauvorschriften

26.1 Eingliederung der Bauten in die Umgebung

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung einzu-
gliedern, dass eine befriedigende Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt beson-
ders fiir die Baumassenverteilung, Bauhohe, Dachgestaltung, Material- und
Farbwahl sowie fiir die Umgebungsgestaltung.

26.2 Umgebungsgestaltung

Private und insbesondere 6ffentliche Freirdume sollen 6kologisch sinnvoll ge-
staltet werden. Fir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische, standortge-
rechte Baume und Strducher zu wahlen.

Terrainverdnderungen sind mit Zurtickhaltung auszufiihren und dirfen das
Orts- und Strassenbild nicht beeintrachtigen.

Unbebaute Bodenflachen sollten moglichst wasserdurchlassig ausgestaltet wer-
den.

26.3 Quartierplanungen

Die Aufstellung von Quartierpldanen ist grundsatzlich in jeder Bauzone auf dafr
geeigneten Arealen von mehr als 3'000 m? méglich. Quartierpline kénnen von
den ordentlichen Zonenvorschriften abweichende Bestimmungen enthalten.

Besondere Beachtung ist folgenden Kriterien zu schenken:
- der Wohnqualitat

den Auswirkungen auf die Nachbarschaft

dem Ortsbild

dem Landschaftsbild

dem Umweltschutz

der Kapazitat der Erschliessungsanlagen

der Energieversorgung und -nutzung

N NN R 2

Verfahren und Inhalt richten sich nach dem Baugesetz.
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Diese Bestimmung ist neu. Sie hat
sich bereits in anderen Gemein-
den bestens bewahrt. Sie hilft,
,Schlimmeres” zu verhindern

Fiir Quartierplanungen werden
keine Mindestflachen vorgeschrie-
ben. Die Quartierplanflache muss
jedoch eine sinnvolle Planung er-
maoglichen.

Die Kriterienliste ergibt sich aus
den Bestimmungen des Baugeset-
zes.



26.4 Vereinfachtes Quartierplanverfahren

Fir die Anwendung des vereinfachten Quartierplanverfahrens gelten folgende
Grundsatze:

Die Art der Nutzung richtet sich nach der Grundzone. Der Gemeinderat kann fir
gute Uberbauungen die Nutzungsmasse der Grundzone um bis zu 15% erhéhen.
Gebaude und Umgebung sind so zu gestalten, dass ein ansprechendes Gesamt-
bild entsteht. Den Bewohnern sind geniigend Aussenflachen bereitzustellen,
insbesondere geeignete und entsprechend ausgestattete Spielflachen fiir Kin-
der. Dem Gemeinderat steht hinsichtlich der Anordnung der Baukorper, der
Materialwahl und der Farbgebung ein Mitspracherecht zu.

Die Umgebung ist in einem Umgebungsplan im Massstab mind. 1: 200 darzu-
stellen. Dieser Umgebungsplan enthalt die Art der Bepflanzung, die Nutzung der
Aussenrdaume und die Terraingestaltung.

Die Erschliessung erfolgt grundsatzlich gemadss Strassennetzplan. Bei der inter-
nen Erschliessung von Quartierplan-Arealen sind insbesondere die Aspekte der
Sicherheit und Wohnlichkeit zu beriicksichtigen. Es sind ausreichend Fussweg-
verbindungen zu realisieren.

Im Ubrigen gelten die gleichen Voraussetzungen wie beim ordentlichen Quar-
tierplanverfahren.

26.5 Ausnahmebewilligungen

Der Gemeinderat kann im Einvernehmen mit den zustdndigen kantonalen
Amtsstellen und in Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen von den
Vorschriften dieses Zonenreglements Ausnahmen gestatten, sofern besondere
Verhaltnisse es rechtfertigen.

Dies gilt beispielsweise

- bei den in diesem Reglement erwahnten Fallen

- wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch oder in Be-
zug zum Ortsbild bessere oder verniinftigere Losung verunmoglicht

-> fiir Massnahmen, die der Ausniitzung vorhandener Nutzungsreserven
dienen

- fir Massnahmen, welche dem Umweltschutz und der Energieeinsparung
dienen

- fir Bauten, welche nach altem Baureglement erstellt wurden

- flr ausgesprochene Hartefdlle

26.6 Pflichtparkplitze
Die Ermittlung der notwendigen Abstellplatze erfolgt nach Anhang 11/1 RBV
26.7 Wohnwagen und Wohnmobile

Wohnwagen und Wohnmobile diirfen ohne Bewilligung nicht langer als zwei
Tage auf offentlichem Areal oder auf Pflichtparkplatzen abgestellt werden.
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Die Gewahrung von Ausnahmen
ist an klare Voraussetzungen ge-
bunden um Willkiirentscheide
auszuschliessen.

Zu erwdhnen ist die Moglichkeit
far Ausnahmen bei der Nutzung
bestehender Bauvolumen. D. h.
vorbestandene Bauten kénnen
mittels einer Ausnahmebewilli-
gung ausgebaut werden, auch
wenn die Ausnltzungsziffern be-
reits Gberschritten sind.

Siehe Anhang B

Dieser Artikel verhindert den
Missbrauch von 6ffentlichen Par-
kierungs- oder Pflichtparkplatzen.



26.8 Kompostier- und Sammelstellen

Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstellen fiir wiederverwertbare
Stoffe etc. sind in allen Zonen zulassig.

27. Schlussbestimmungen

27.1 Zustdndigkeit

Der Gemeinderat ist, unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens, zustandig
fir die Anwendung dieses Reglementes. Er kann zur Einhaltung der Zonenvor-
schriften im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens Bedingungen stellen.

27.2 Fachberatung

Der Gemeinderat kann sich bei der Begutachtung von Baugesuchen durch unab-
hangige Fachleute beraten lassen. Werden Ausnahmen von den Bau- und Zo-
nenvorschriften in Anspruch genommen, so kann der Gemeinderat die Kosten
fiir die Begutachtung den Gesuchstellern iberbinden.

Zur Beurteilung von Bauvorhaben im Dorfkern setzt der Gemeinderat eine bera-
tende Fachkommission ein, die mehrheitlich aus auswartigen unabhangigen Ar-
chitektur- und Raumplanungsfachleuten zusammengesetzt ist. Der Gemeinde-
rat stlitzt sich bei seinen Entscheiden auf die Empfehlungen der Kommission.

27.3 Zuwiderhandlungen

Verstosse gegen das Zonenreglement werden gemass den Bestimmungen des
Baugesetzes geahndet.

27.4 Aufhebung des bisherigen Rechts

Alle Erlasse, welche im Widerspruch zu diesen Zonenvorschriften stehen, sind
aufgehoben, sobald dieses Reglement mit dem zugehdrigen Zonenplan Siedlung
Rechtskraft erlangt. Dies gilt insbesondere fiir das bisherige Baureglement von
1982 resp. Baureglement / Zonenreglement (BL) von 1995.

27.5 Anpassung der Zonenvorschriften

Die Zonenvorschriften sind regelmassig zu tberpriifen und gegebenenfalls ge-
dnderten Verhiltnissen anzupassen. Spatestens nach flinfzehn Jahren ab In-
krafttreten dieser Zonenvorschriften sind diese gesamthaft zu revidieren.

27.6 Rechtskraft

Dieses Reglement, samt dem zugehorigen Zonenplan Siedlung, tritt mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.
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Diese Bestimmung ist neu. Sie
schafft Klarheit tiber die Zulassig-
keit solcher, in den Quartieren oft-
mals umstrittenen Einrichtungen.

Haufig werden Ausnahmen von
den Zonenvorschriften beantragt.
Damit solche Ausnahmen nicht
willkirlich erteilt werden, ist eine
Prifung durch eine unabhangige
Instanz erforderlich.

Das Raumplanungsgesetz ver-
langt, dass die Ortsplanungen re-
gelmadssig Uberprift und bei gedn-
derten Verhaltnissen der neuen
Situation angepasst werden. Der
Planungshorizont betragt ca. 15
Jahre.
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F. BESCHLUSSE UND GENEHMIGUNG

Die Beschlussdaten zeigen
das Verfahren auf, welches
erforderlich ist, damit die Zo-
nenvorschriften Rechtsraft

erlangen.
Revision Zonenvorschriften
Beschluss des Gemeinderates: 27. August 2001 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammiung: 27. September 2001 Der Préasident:
Referendumsfrist: 28. Oktober 2001 P 2
4 7 rZ < ?}

Urnenabstimmung: --- {
Publikation der Planauflage Die Gemeindeverwalterin:

im Amtsblatt Nr. 42 vom 18. Oktober 2001

Planauflage 22. Oktober 2001 — 20. November 2001

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft

genehmigt / //
mit Beschluss Nr. __J~{ ¥ vom___1 1 Juni 2002 \@{( /'
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. _4 vom_A5. &. 22
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1. Mutation Zonenreglement
Beschluss des Gemeinderats: 17. Oktober 2005 Der Prasident:
Beschluss der Gemeindeversammlung: 8. Dezember 2005 / o ZA

Urnenabstimmung: ---

—

Publikation der Planauflage: .. /Die Gemeindeverwalterin:

im Amtsblatt Nr. 50

Planauflage: 15. Dezember 2005 - 13. Januar 2006

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft Der Landschreiber:
genehmigt

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. AS ....... vom 4W@é
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2. Mutation Zonenreglement

Beschluss des Gemeinderates: 17. Dezember 2013 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammlung: 31. Marz 2014 Der Préasident:
Referendumsfrist: 01. April 2014 bis 30. April 2014
Urnenabstimmung: -

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 15 vom 10. April 2014

Planauflage vom 14. April 2014 bis 13. Mai 2014 —
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmig Der Landschreiber: f
mit Beschluss Nr,(%vom 23, SeD' 2014 ’
Publikation der Regierungsratsbeschlusses Der Landschreiber:

im Amtsblatt Nr. 29 vom _ 25.9 2004

Futw VUte.

3. Mutation Zonenreglement

Beschluss des Gemeinderates: 14. Oktober 2014 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammiung: 10. Dezember 2014 Der Prasident:
Referendumsfrist: 11. Dezember 2014 bis 09. Januar 2015 ;// :
Umenabstimmung: - V7 I\ s : % <5
Publikation der Planaufiage \ pATCY

im Amtsblatt Nr. 05 vom 29. Januar 2015 N\ f

"5 A

Planauflage vom 02. Februar 2015 bis 03. Marz 2015

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt Der Landschreiber:
mit Beschluss Nr. vom 0" 17 1 & Aerit 2015
Publikation der Regierungsratsbeschlusses Der Landschreiber:

im Amtsblatt Nr., vom Ap0.Y20/S

L Tuta Vi,
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4. Mutation Zonenreglement

Beschluss des Gemeinderates: 28. November 2017 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammlung: 07. Dezember 2017 Der Prasident:

Referendumsfrist: 08. Dezember 2017 bis 06. Januar 2018 .~
S 17

*

.

7.

Urnenabstimmung: - /’f
£
i walterin:

waft
Publikation der Planauflage Sen eiz/ ver

im Amtsblatt Nr. 01/02 vom 11. Januar 2018

Planauflage vom 11. Januar 2018 bis 09. Februar 2018

Vom Regierurpsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt Der Landschreiber:
e

2R S '
mit Beschluss Nr. __ vom 05. Juni 2018

Publikation der Regierungsratsbeschlusses 2. Landschreiber

im Amtsblatt Nr.‘& vom —BHHH*_ZMG_7 [\,{» /d\%‘ A

5. Mutation Zonenreglement
Beschluss des Gemeinderates: 26. November 2019 Namens des Gemeinderates

Beschluss der Gemeindeversammlung: 02. Dezember 2019 Der Prasident:

— e,

Referendumsfrist: 03. Dezember 2019 bis 01. Januar 2020 J
Urnenabstimmung: -

Publikation der Planauflage

im Amtsblatt Nr. 01/02 vom 09. Januar 2020

Planauflage: 13. Januar 2020 bis 11. Februar 2020

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft Die Landschreiberin:

genehmigt Die Landschreiberin:

mit Beschluss Nr. Zo20-3Y  vom 23, Juni 2020 E. #@J 27?/0\’:0/6\—

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. % vom 2 5 Juni 2050
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G. ANHANG

Anhang A. List der fir Planung und Bauwesen wichtigen Gesetzes-
grundlagen, Verordnungen und Gemeindeerlasse

RBG Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998

RBV Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998

DHG Kantonales Gesetz tiber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992
EG ZGB Kantonales Einfliihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

FWG Bundesgesetz lber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

KV Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984

LRV Luftreinhalte-Verordnung zum Umweltschutzgesetz vom 16. Dezember 1985
LSV Larmschutz-Verordnung zum Umweltschutzgesetz vom 15. Dezember 1986
NHG Bundesgesetz lGber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966

NLG Kantonales Gesetz tUiber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. Nov. 1991
RPG Bundesgesetz liber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

RPV Verordnung Uiber die Raumplanung vom 28. Juni 2000

USG (K) Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991

usG Bundesgesetz Gber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
VVO Vollziehungsverordnung zum Baugesetz vom 27. Januar 1969
WaG Bundesgesetz Gber den Wald vom 4. Oktober 1991

WaV Verordnung tiber den Wald vom 30. November 1992
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Anhang B. RBV-Anhang 11/1

Grundwerte fiir Berechnungen des Grundbedarfes fiir Autoparkplitze

Nutzungsart Schitzwerte’ Grundbedarf
zur Ermittlung
der Anzahl Autoparkplatze
Arbeitsplatze
Sitzplatze Parkplatz pro
Auf der Basis Stammplatz® | Besucherplatz®
der BGF GS GB
Wohnbauten P/Wohnung P/Wohnung*
EFH/ D-EFH / R-EFH / MFH 1 0.3
(Alterswohnungen, Quartierplanun-
gen sowie von der &ffentlichen Hand
realisierter Wohnungsbau fallweise)
Dienstleistungen P/Arbeitsplatz | P/Arbeitsplatz
Schalterbetriebe 1 Arbeitsplatz pro | 0.4 0.3
) 30 m* BGF
Ubrige 0.4 0.2
Industrie / Gewerbe P/Arbeitsplatz | P/Arbeitsplatz
Klein- und Mittelbetriebe® 1 Arbeitsplatz pro | 0.4 0.1
60-200 m* BGF
Grossbetriebe Verkehrs- Verkehrs-
gutachten utachten
Verkaufsgeschafte P/Arbeitsplatz | P/im* VF
Wenig kundenintensiv 1 Arbeitsplatz pro | 0.4 0.03
(Buchhandlung, Bijouterie etc.) 50 m* BGF
Kundenintensiv
Laden bis 500 m® VF=0.7xBGF 0.4 0.08
Supermarkt bis 1000 m?# VF=0.7xBGF 0.4 0.08
Einkaufszentren Giber 1000 m” VF VF=0.7xBGF Verkehrs- Verkehrs-
 gutachten gutachten
Restaurant 1 Arbeitsplatz pro | P/Arbeitsplatz | P/Sitzplatz
50 m* BGF 0.4
1 Sitzplatz pro
2-4 m® BGF 0.3
Andere Literatur Verkehrs- Verkehrs-
utachten gutachten
BGF = Bruttogeschossfliche; GB = Fiir betriebseigene Fahrzeuge
Grundbedarf Besucherplétze; GS = sind 100% Platze (unreduziert)
Grundbedarf Stammplétze; P = Au- bereitzustellen.
toparkplatze; VF = Verkaufsflache

Ist die Zahi der Arbeitsplatze nicht bekannt, so sind die Schitzwerte massgebend.
Jeder Pflichtparkplatz muss unabhangig benulzbar sein.

Jeder Pliichtparkplatz muss unabhéingig benutzbar sein.

Jeder angefangene Parkplatz zanhlt voll.

Niedriger Wert: Produktion / Hoher Wert: Lager.

W oW -
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