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A. ERLASS

Gestutzt auf das Bundesgesetz tber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979,
die dazugehorige Verordnung (RPV) vom 2. Oktober 1989 und auf das kantonale
Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998 erlasst die Einwohner-
gemeinde Bottmingen das nachfolgende Zonenreglement Siedlung. Es bildet zu-
sammen mit dem Zonenplan Siedlung die Zonenvorschriften Siedlung.*

B. EINLEITUNG

B/1. Zweck

Die Zonenvorschriften Siedlung sollen eine harmonische Uberbauung und eine sinn-
volle Nutzung des Bodens gewahrleisten. Dabei sollen insbesondere folgende Ziele
verfolgt werden:

- haushalterische Nutzung des Bodens

- wohnliche Siedlungen schaffen und erhalten

- Uberschaubare Siedlungsentwicklung gewahrleisten

- zweckmassige Zuordnung von Wohnen und Arbeiten

- Durchgriinung des Siedlungsraumes und 6kologischer Ausgleich

- zweckmassige Standorte und Flachen fir offentliche Anlagen und Werke
ausscheiden

B/2. Bestandteile

Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus
dem Zonenplan Siedlung 1:2000 und
dem Zonenreglement Siedlung mit Anhang.

2 Nicht grundeigentumsverbindliche Bestandteile der Zonenvorschriften sind

erganzende Richtlinien und das Naturschutzinventar vom Marz 1987.

B/3. GELTUNGSBEREICH

Die Zonenvorschriften Siedlung finden innerhalb des Siedlungsgebiets Anwendung.
Massgebend flr die Abgrenzung ist der Baugebietsperimeter.’

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
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C. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

C/1. Erschliessung

Das Baugebiet entspricht den Bauzonen gemass Art. 15 RPG und ist zeitgerecht zu
erschliessen. Zu beachten sind die eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebun-
gen, insbesondere Art. 31 RPV, § 33 RBG und § 20 RBV.

C/2. Zonen im Siedlungsgebiet’

C/2.1. Grundsatz

Alle mit dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften in Widerspruch stehenden
Einwirkungen sind verboten. Auch solche Betriebe, die in der Gewerbezone liegen,
haben auf die umliegenden Wohngebiete Ricksicht zu nehmen.

C/2.2. Vorbehalte

Far alle Stérungen bleiben die gesetzlichen Bestimmungen vorbehalten. Zu beach-
ten sind insbesondere Art. 684 ZGB, 8 87 RBG sowie die LSV und die LRV.

Zudem sind im Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan gestltzt auf die LSV fir das ge-
samte Gemeindegebiet die zulassigen Belastungsgrenzwerte mittels Larm-Empfind-
lichkeitsstufen festgelegt.’

C/2.3." Abstufungen

Wohnzonen W

Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten
sind. Zugelassen sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst
ist. Zugelassen sind namentlich kleinere emissionsarme Geschafte und Dienstleis-
tungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

Wohn-/Geschaftszonen WG

! Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und we-
nig stérenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen sind namentlich Laden, Biro-
rdumlichkeiten, Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten sowie kleinere Handwerksbe-
triebe mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen.

2 In den im Zonenplan Siedlung markierten Teilgebieten der Wohn- und
Geschéftszonen sind auch massig stérende Betriebe zugelassen. Zugelassen sind
namentlich publikumsintensivere Geschaftsbetriebe sowie dhnliche Kleinbetriebe mit
massig stérenden maschinellen Einrichtungen.

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
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Gewerbezonen G

Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von massig sto-
renden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen sind namentlich Werkhoéfe, Werk-
statten, Lagerhauser, Gewerbebetriebe und weitere massig stérende Betriebe.

C/2.4. Sammelstellen fiir Altstoffe, Quartierkompostieranlagen

Das geordnete Aufstellen von 6ffentlichen Sammelstellen fir Altstoffe und die Er-
richtung von Quartierkompostieranlagen ist im ganzen Siedlungsgebiet gestattet.

C/3. Baubewilligung

C/3.1." Baubewilligungspflicht

Baubewilligungspflichtig sind in Ergdnzung zu 8 120 RBG:
- Privatstrassen (siehe Strassenreglement § 21)

Einfriedungen entlang 6ffentlichen Verkehrswegen (siehe Strassenreglement §

26)

Lagerplatze (siehe C/12.)

alle Sende- und Empfangsantennen

das Aufstellen von Wohnwagen

Sammelstellen fir Altstoffe, Quartierkompostieranlagen

C/3.2. Vorabkldrungen

Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu koénnen, wird den
Grundeigentimern bzw. den Bauinteressierten empfohlen, Absichten Gber bewilli-
gungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderungen sowie Um- und Neu-
gestaltungen der Umgebung in einem frihen Planungs- oder Projektierungsstadium
(Vorstellungen, Skizzen, Entwiirfe) mit der Gemeinde vorzubesprechen.’

C/4. Gestaltung von Bauten und Anlagen

Cc/4.1. Gestaltungsgrundsatze
! Alle Bauten und Anlagen sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umge-
bung (Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbild) einzugliedern, dass eine aus-
gewogene Gesamtwirkung entsteht. Dies gilt fir alle nach aussen in Erscheinung
tretenden Massnahmen wie: Stellung, Form, Staffelung und Gliederung der
Baumassen; Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung; Farbgebung und Mate-
rialwahl; Terrain- und Umgebungsgestaltung.

2 Zur Beurteilung von Projekten kénnen weitere Unterlagen sowie Modelle ver-
langt werden.'

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
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3 Grundséatzlich ist auf ein behindertengerechtes Bauen zu achten. Dies gilt vor

allem bei offentlichen Bauten und Anlagen und bei Mehrfamilienhdusern (siehe
Norm SN 521 500 mit Leitfaden ,Behindertengerechtes Bauen” des Schweizeri-
schen Invalidenverbandes, Olten).

4 Zur Steigerung der Wohnqualitat sind in einem verhaltnismassigen Ausmass
zur Wohnflache Freirdume wie Balkone, Terrassen, Sitzplatze u. a. m. zu erstellen.

° Bei der Umgebungsgestaltung sind die Aspekte des 6kologischen Ausgleichs zu
beachten. Empfehlenswert ist eine naturnahe Gestaltung und standortgeméasse Be-
pflanzung mit einheimischen Arten.

C/5. Bauliche Nutzung

C/5.1. Grundsatz
Die bauliche Nutzung einer Parzelle wird durch die Bebauungsziffer festgelegt.

C/5.2. Massgebende Parzellenflache
! Fir die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Baubewilli-
gung vorhandene Parzellenflache innerhalb des Baugebietsperimeters massgebend.
Vorbehalten bleibt die Nutzungsiibertragung C/5.4.a."

2 Parzellenteile, die von einer angrenzenden Griinzone/Schutzzone belegt sind,
kénnen unter Vorbehalt von C/4.1. in die Berechnung der baulichen Nutzung einbe-
zogen werden.

3 2

C/5.3. Bebauungsziffer

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellen-
flache Uberbaut werden darf. Fir die Berechnung der Gberbauten Flache gilt der
ausserste Umriss der Bauten.
Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:
Dachvorspriinge bis zu 1.0 m Ausladung, ausgenommen Attikageschoss
(C/10.2.)
aussen liegende Eingangstreppen, Stltzmauern, &ussere Lichtschachte und
dergleichen
Pergolen (offenes Gestell)'
weitere nutzungsfreie Bauteile geméass D/1.2.5.

" Anderung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
2 Aufgehoben am 29.3.2004, mit Wirkung ab 30.11.2004
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C/5.4. Bauparzellen in verschiedenen Zonen'

Verlauft eine Zonengrenze durch eine Bauparzelle, so ist die Nutzung fir beide Par-
zellenteile gesondert zu ermitteln. Der Gemeinderat kann fiir Uberbauungen, die
dem Charakter beider Zonen angemessen Rechnung tragen, die Zusammenfassung
der Nutzung in einem Baukorper gestatten (8§ 50 RBV).'

C/5.4.a> Nutzungsiibertragung
! Es ist zulassig, innerhalb derselben Bauzone nicht beanspruchte bauliche Nut-
zung auf ein benachbartes Grundstick zu Ubertragen (Anhang 7). Die Nutzungs-
Ubertragung erfolgt durch eine Dienstbarkeit, Gber deren Bestellung vor der Ertei-
lung der Baubewilligung der Baubewilligungsbehérde ein Grundbuchauszug beizu-
bringen ist.

2 Die Nutzungslbertragung unterliegt der gemeinderatlichen Genehmigung, die
vorgangig der Bestellung der Dienstbarkeit einzuholen ist. Die Nutzungsubertragung
wird nur in Verbindung mit einem Baugesuch gewahrt. Der Gemeinde ist zuhanden
des Ausnutzungskatasters eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeitsvertrags einzu-
reichen.

3 Die NutzungstUbertragung wird durch die Gemeinde in einem Kataster nachge-
flhrt.

4 Der Gemeinderat kann den Einbezug von fir Strassen und Anlagen abgetrete-
nem Land bei der Nutzungsberechnung gestatten, sofern dies bei der fir das Land
zu bezahlenden Entschadigung bericksichtigt wird.

C/5.5. 3

C/6. Gebéaudeprofil fiir Wohnbauten (siehe Anhang 1)

C/6.1. Sockelgeschosshodhe
! Die Oberkante der Sockelgeschossdecke (OK roh Boden Erdgeschoss) darf
maximal 1.0 m Uber dem héchsten und maximal um das in den zonenspezifischen
Bauvorschriften (D) angegebene Mass (ber dem tiefsten Punkt des gewachsenen
Terrains liegen. Gemessen wird an der dussersten Fassadenflucht.

2 Bei Auffillung grésserer Gelandewannen aus kanalisationstechnischen Griinden
usw. kénnen Ausnahmen von der zuldssigen Sockelgeschosshéhe gewahrt werden.

3 Grossere Sockelgeschosshoéhe siehe D/1.2.1.

! Anderung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
2 Ergdnzung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
3 Aufgehoben am 29.3.2004, mit Wirkung ab 30.11.2004
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C/6.2. Abgrabungen am Sockelgeschoss
! Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem Drittel des Gebaudeum-
fangs zulassig, d. h. das Sockelgeschoss darf nur bis zu einem Drittel des Gebau-
deumfangs in Erscheinung treten.

2 Das Sockelgeschoss darf jedoch héchstens bis zu dem in den zonenspezifischen
Bauvorschriften (D) angegebenen Mass in Erscheinung treten.

® Abgrabungen fiir Garageeinfahrten und Hauseingidnge auf die volle Sockelge-
schossh6he werden nur gestattet, wenn keine andere befriedigende Lésung mdglich
ist und unter der Voraussetzung, dass C/4.1. erfllt wird.

C/6.3. Fassadenhdhe

! Bei allen Bauten, ausgenommen bei Bauten mit Flachdachern und
Attikageschossen, wird die Fassadenhdhe ab Oberkante Sockelgeschossdecke (OK
roh Boden Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der
Dachkonstruktion (OK rohe Tragkonstruktion exkl. Dachhaut) gemessen.’

2 Grossere Fassadenhohe siehe D/1.2.2.

3 Bei Flachdachern und Attikageschossen wird die Fassadenhéhe ab Oberkante
Sockelgeschossdecke (OK roh Boden Erdgeschoss) bis zum héchsten Punkt der fer-
tigen Fassade gemessen.?

C/6.4. Gebaudehdhe

! Bei allen Bauten, ausgenommen bei Bauten mit Flachdachern und
Attikageschossen, wird die Gebaudehdhe ab Sockelgeschossdecke (OK roh Boden
Erdgeschoss) bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion (OK rohe Tragkonstruk-
tion exkl. Dachhaut) gemessen.!

2 Bei Flachdachern und Attikageschossen wird die Gebaudehdhe ab Oberkante
Sockelgeschossdecke (OK roh Boden Erdgeschoss) bis zum héchsten Punkt der fer-
tigen Dachkonstruktion gemessen.?

C/6.5. Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudeprofils fir jedes Niveau ein-
zuhalten.

" Anderung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
2 Ergdnzung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
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C/7. GEBAUDEPROFIL FUR GEWERBE- UND INDUSTRIEBAUTEN

C/7.1. Gebdudehohe
! Die Gebaudehodhe (hochster Punkt der fertigen Dachkonstruktion) wird gemass
C/6.4., jedoch an der aussersten Fassadenflucht vom héchsten Punkt des gewach-
senen Terrains aus, gemessen.’

2 Bei Aufschittung grosserer Geldandewannen aus kanalisationstechnischen
Grinden usw. kénnen Ausnahmen gewahrt werden.

3 Einzelne héhere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen Griinden unentbehr-
lich sind, kdnnen gestattet werden, wenn dadurch keine 6ffentlichen und nachbarli-
chen Interessen verletzt werden.

C/8. GEBAUDEPROFIL FUR NEBENBAUTEN

Die Fassadenhohe angebauter oder frei stehender Nebenbauten wie Garagen, Uber-
deckte Sitzplatze, Kleinbauten und dergleichen darf maximal 3.5 m, die Gebaude-
héhe maximal 5.5 m betragen. Gemessen wird an der dussersten Fassadenflucht
vom hoéchsten Punkt des gewachsenen Terrains aus. Bei Flachdach- und Pultdach-
bauten gilt die Fassadenh6éhe als Maximalhdhe.

C/9. GEBAUDELANGE

! Als Gebaudelédnge gilt die Seitenldange des kleinstmdglichen umschriebenen

Rechteckes eines zur baulichen Nutzung zéahlenden Baukoérpers.
2 FGr Bauten und Bauteile, welche frei von der Bebauungsziffer sind (D/1.2.5.),
gilt keine Langenbeschrankung. Sie zahlen auch nicht zur Gebaudelange, wenn sie
als Anbauten erstellt werden.

C/10. DACHGESTALTUNG

! Fir die Ausbildung der Dachgestaltung wird auf die Gestaltungsgrundsatze

C/4.1. verwiesen. Die Dachgestaltung beinhaltet auch die Materialwahl und Farb-
gebung.

2 Bei Steildachern dirfen Wiederkehre, Kreuzgiebeldacher und Dachaufbauten
etc. nicht breiter sein, als die Halfte der zugehérigen Fassadenldnge.?

" Anderung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
2 Ergdnzung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
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C/10.1. Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte bei geneigten Dachern

Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte werden nur bei asthetisch guten
Lésungen bewilligt. Sie missen in Art, Groésse und Anordnung in die Dachhaut in-
tegriert werden und mit den Fassaden harmonieren. Unter den Aufbauten und Ein-
schnitten ist die Dachhaut in hinreichender Breite durchzuziehen. Bei architekto-
nisch Uberzeugenden Lésungen kann von der letztgenannten Massnahme abgewi-
chen werden.

C/10.2. Attikageschosse auf Flachdidchern in W-/WG-Zonen (siehe Anhang 2)’

2 2
3 2
a4 2

° Die absolute Hohe des Attikageschosses ist durch die maximale Gebaudehdhe

limitiert.?
6 Die Flache des Attikageschosses darf inklusive Erschliessungsflachen und
inklusive technischer Anlagen maximal 60 % der Flache des darunter liegenden
Vollgeschosses (exkl. nicht zur BZ zéhlende Bauteile) betragen.®

/ Der Attikaaufbau darf sich Uber Wintergarten im nachst unteren Geschoss

erstrecken.®
8 In Hangsituationen darf der Attikaaufbau geméass Anhang 2 (Skizze 1) hang-
seits mit dem darunter liegenden Geschoss fassadenbiindig sein.?
9 In folgenden Fallen besteht die Mdglichkeit, den Attikaaufbau fassadenbiindig
an die gegeniber liegenden Schmalseiten zu ziehen:?

bei Doppel- und Reiheneinfamilienhausern,

bei Ausnahmeuliberbauungen nach einheitlichem Plan.
' Die Riickspriinge im Attikageschoss werden gemass Anhang 2 (Skizze 2)
festgelegt.®
""" Dachvorspriinge bis zu 0.7 m und einer maximalen Starke von 15 cm sind im
Attikageschoss zuldssig und nutzungsfrei.®

! Anderung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
2 Aufgehoben am 29.3.2004, mit Wirkung ab 30.11.2004
3 Ergénzung vom 29.3.2004, in Kraft seit 30.11.2004
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C/11. AUTOGARAGEN, ABSTELLPLATZE

C/11.1. Erforderlicher Parkraum

! Fiar die Ermittlung des Parkplatzbedarfs sind die entsprechenden kantonalen
Richtlinien massgebend. Bei Einfamilien-, Doppeleinfamilien- und Reiheneinfamilien-

hausern sind mind. zwei Parkierungsmaoglichkeiten pro Hauseinheit nachzuweisen.’

2 2

C/12. LAGERPLATZE AUSSERHALB DER GEWERBEZONE

Lagerplatze ausserhalb der Gewerbezone (mit Definition des Lagerguts) bedirfen
einer Bewilligung des Gemeinderats. Werden bauliche Massnahmen getroffen, so ist
eine ordentliche Baubewilligung einzuholen. Vorbehalten bleiben die gesetzlichen
Bestimmungen.

C/13. TERRAINVERANDERUNGEN

Alle durch bauliche Massnahmen bedingte Veranderungen muissen sich optimal dem
gewachsenen Terrain angleichen.

C/13.1. 2

C/13.2. Aufschiittungen, Abgrabungen
! Terrainaufschittungen dirfen die maximale Héhe von 1.5 m (lotrecht gemes-
sen) nicht Ubersteigen (ausgenommen Strassenbau, Larmschutzwalle).

2 Abgrabungen am Erdgeschoss sind nur beschrankt zuldssig, vorbehalten bleibt
C/4.1.

¥ Abgrabungen am Sockelgeschoss geméass C/6.2.

4 In Geldndewannen, bei Anpassungen an bestehende Aufschittungen und
Abgrabungen sowie bei architektonisch begriindeten Losungen kénnen Ausnahmen
gestattet werden.

C/13.3. Umgebungsgestaltung, Umgebungsplan

! Mit den Baubewilligungsakten ist ein Umgebungsplan mindestens im Massstab 1:100

einzureichen. Der Umgebungsplan ist integrierender Bestandteil der Baubewilligung. Bei
Neubauprojekten ist das gewachsene Terrain durch ein neutrales Ingenieur- oder Vermes-
sungsbiiro vermessungstechnisch aufzunehmen und zu kartieren.?

! Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
2 Aufgehoben am 29.3.2004, mit Wirkung ab 30.11.2004
3 Ergénzung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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2 Der Umgebungsplan beinhaltet das gewachsene und das neu gestaltete Terrain

inkl. die bestehenden Terrainverhaltnisse der Nachbargrundstliicke im Grenzbereich.
Er zeigt insbesondere alle Abgrabungen, Aufschittungen, Bdschungssicherungen,
Stitzmauern, Neigungsverhaltnisse der Vorplatze und Zufahrten, Spielplatze bei
Mehrfamilienhdusern u. a. m. auf.

3 Die Fertigstellung der Rohplanie der Umgebungsgestaltung muss frihzeitig der

Gemeinde zur Abnahme gemeldet werden. Die Gemeinde kann ein Abnahmeproto-
koll erstellen lassen.®

4 Notwendige Abklarungen und damit verbundener Aufwand, die aus festgestell-
ten Unstimmigkeiten entstehen, werden der Bauherrschaft verrechnet.'

C/13.4. Gemeindenivellement

In den Baugesuchsplanen (inkl. Umgebungsplan) sind die wichtigsten H6henkoten in
Metern Gber Meer (m. G. M.) einzutragen. Die H6hen der Bezugspunkte (Nivelle-
mentfixpunkte) werden von der Gemeinde abgegeben.’

C/13.5. Terrainanpassungen und Parzellierung langs des Baugebietsperimeters
! Das fertig gestaltete Terrain muss entlang dem Baugebietsperimeter eine
harmonische Anpassung an die Landwirtschaftszone oder das Forstareal gewahr-
leisten.

2 Im Rahmen der Umlegung bzw. Erschliessung von Bauland ist anzustreben,
dass keine Bauparzellen lber den Baugebietsperimeter hinausragen. Auf ausserhalb
des Baugebietsperimeters liegenden Parzellenteilen dirfen keine Terrainveranderun-
gen, private Garteneinrichtungen, Schwimmbassins und nicht bewilligungspflichtige
Anlagen und Einrichtungen erstellt werden.

C/14. KINDERSPIELPLATZE, FREIFLACHEN, EINSTELLRAUME, ENTSORGUNGSANLAGEN

Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen und Sondernut-
zungsplanungen geméss C/15. sind'
zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielflachen,
genligend Einstellraum flr Velos, Mofas, Kinderwagen, Spielgerate u. a. m.,
zweckméssige Kompostierstellen,
zweckmassige Standorte fur Abfallsammelstellen
einzurichten und dauernd zu unterhalten.

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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C/15. SONDERNUTZUNGSPLANUNGEN'

C/15.1. Quartierplanungen
! Die Erstellung von Quartierplanen im ordentlichen und vereinfachten Verfahren
ist grundsatzlich in jeder Bauzone maoglich (88 37 - 47 RBG). Der Gemeinderat kann
die Erstellung von Quartierplanen verlangen, sofern ein 6ffentliches Interesse be-
grindet werden kann. Die Quartierplanflache richtet sich nach den o6rtlichen Gege-
benheiten. Abweichungen von den ordentlichen Zonenvorschriften sind méglich.’

2 Die bauliche Nutzung darf bei Quartierplanungen nur soweit erhoht werden, als
dadurch der Zonencharakter der angrenzenden Bauzonen nicht gestort wird.

3 Bei der Erarbeitung sind folgende Kriterien besonders zu beachten:'

die Wohnqualitat

die haushalterische Nutzung des Bodens

die nachbarliche Beeintrachtigung
- das Ortsbild
- das Landschaftsbild

die Verkehrs- und Fusswegerschliessung

die Larmimmissionen

der gesamte Energiehaushalt

die Entsorgung (Abfallsammelstellen und Kompostierplatze)

die Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fir den 6kologischen Aus-

gleich
4 Die Quartierpléne sind in der Regel durch die kantonale Fachkommission zur
Beurteilung von Arealiiberbauungen begutachten zu lassen, bevor sie der Gemein-
deversammlung vorgelegt werden. Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach den
Bestimmungen des RBG.'

° Grundséatzlich ist auf einen rationellen Gesamtenergiehaushalt zu achten. Insbe-

sondere ist ein tiefer Heizenergiebedarf anzustreben und sind der Anschluss an einen
Wéarmeverbund sowie die Nutzung von Abwéarme und erneuerbaren Energien zu
prifen. Der Gemeinderat kann Kriterien festlegen.?

C/15.1.a”° Vereinfachtes Quartierplanverfahren

! Fir den Erlass von Quartierplanen im vereinfachten Verfahren gelten die Bestim-

mungen von 88 42 und 43 RBG.

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
2 Ergdnzung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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2 Quartierplane im vereinfachten Verfahren werden vom Gemeinderat erlassen. Es

gelten fiar die einzelnen Gebiete mit Quartierplanung im vereinfachten Verfahren
folgende Rahmenbedingungen:

Quartierplanungen Wuhrmattstrasse West

Grundsatz: In der Gberlagernden Zone mit vereinfachtem Quartierplanver-
fahren ist nur mit der Festlegung eines Quartierplans nicht
gewerbliche Nutzung zuldssig. Ohne die Erarbeitung eines
Quartierplans gelten nach wie vor die Bestimmungen der Ge-
werbezone.

Nutzungsart: Innerhalb der Zone mit Quartierplanpflicht sind mit der
Quartierplanung die Nutzungsarten der WG3 zuldssig. Der
Quartierplanperimeter wird vom Gemeinderat erlassen.

Nutzungsmass: Als Leitlinie dienen fir Neubauten die Zonenvorschriften der
WG3. GegenlUber dicht bebauten Parzellen (nach G-Zone
Uberbaut) ist ein angemessener Gebaudeabstand einzuhalten.

Gestaltung/ Bei der Gestaltung und Anordnung der Freirdume ist die be-

Freirdume: stehende umliegende Bebauung und Nutzung zu berlicksich-
tigen.

Erschliessung: Die Erschliessung erfolgt Gber die Wuhrmattstrasse.

Fussganger- Von der Neumattstrasse zur Wuhrmattstrasse oder zum Fuss-

verbindung: weg entlang dem Birsig ist im Bereich der Gemeindegrenze

eine Fussgangerverbindung zu erstellen (gemass Strassen-
netzplan vom 19.3.1997).

3 Fir die weitere Beurteilung ist C/15.1. anzuwenden.

C/15.2. Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan’
! In den Zonen W2a und W2b kann der Gemeinderat Ausnahmen von der bauli-
chen Nutzung gestatten, wenn Grundsticksflachen von zusammen mindestens
1’5600 m? nach einem einheitlichen Plan tiberbaut werden. Der Plan legt die Situie-
rung, kubische Erscheinung, Dachform, Material- und Farbwahl der Uberbauung
sowie die Umgebungsgestaltung, Parkierung und interne Erschliessung fest. Es ist
auf einen rationellen Energiehaushalt geméass C/15.1. zu achten. Der Gestaltungs-
plan ist vom Gemeinderat zu beschliessen und verbindlich zu erklaren. Prifkriterien
fir Ausnahmeliberbauungen nach einheitlichem Plan siehe Anhang 8.’

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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Folgende Abweichungen von den Zonenvorschriften sind maéglich:

- Zone W2a Bebauungsziffer max. 23 %

- Zone W2b Bebauungsziffer max. 26 %

- Der Attikaaufbau kann fassadenbiindig an die gegenliber liegenden Schmalseiten
gezogen werden.'

- Abweichungen von der maximalen Sockelgeschosshéhe sowie gréssere Abgra-
bungen am Sockelgeschoss’

- Abweichungen von der maximalen Terrainaufschiittung’

3 Ausnahmen dirfen nur fir siedlungsgestalterisch und wohnhygienisch gute

Projekte gewahrt werden.

*  Ausnahmelberbauungen kénnen auf Beschluss des Gemeinderats der kantona-

len Fachkommission zur Beurteilung von Arealliberbauungen vorgelegt werden.

C/16. ENERGIE?

! Grundséatzlich ist auf einen rationellen Gesamtenergiehaushalt zu achten. Insbe-

sondere ist ein tiefer Heizenergiebedarf anzustreben und sind der Anschluss an einen
Warmeverbund sowie die Nutzung von Abwarme und erneuerbaren Energien zu pri-
fen.’

3 Bauten und Anlagen zur Energienutzung und Energiegewinnung wie Energieda-

cher, Sonnenkollektoren, frei stehende Warmepumpen u. a. m. sind zuldssig, sofern
sie sich optimal in die Umgebung oder in die Dachlandschaft bzw. den Bauké&rper
integrieren und sich auf das Orts- und Strassenbild nicht stérend auswirken.?

D ZONENSPEZIFISCHE BESTIMMUNGEN
D/1. BAUZONEN

D/1.1. Zoneneinteilung und Zonenkriterien
Hinweis

Die nachstehend aufgelisteten zonenspezifischen Bestimmungen sind Maximalwerte
und werden nur bei architektonisch und stadtebaulich einwandfreien Uberbauungs-
I6sungen gewahrt. Bei der Erarbeitung von Bauprojekten ist Abschnitt C, Allgemeine
Bauvorschriften, und insbesondere C/4.1., Gestaltungsgrundsatze, zu beachten.

' Ergdnzung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
2 Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
3 Aufgehoben am 29.3.2004, mit Wirkung ab 30.11.2004
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Zone Zone Zone Zone Zone Zone Zone Zone
W2a W2b WG2 | WG2a' W3 WG3 | WG3a? G
Maximale 2 2 2 2 3 3 3 frei
Vollgeschosszahl
Maximale Woh- frei frei frei frei frei frei frei gemass
nungszahl pro § 23
Baukorper RBG?®
Maximale 20 % 23 % 25 % 25 % 22 % 22 % 22 % frei
Bebauungsziffer
Maximale Sockel- | 1.5m | 1.5m | 1.6m | 1.6m | 1.bm | 1.5 m | 3,bm frei
geschosshbhe
Maximale 6.5m | 65m | 6.6m [ 66m [ 9.0m | 9.0m [ 9.0 m frei
Fassadenhohe
Maximale 956m | 95m | 95m [ 95m [125m|12.5m| 9.0 m [11.0 m®
Gebaudehoéhe
Maximale Gebau- [ 30.0 m | 35.0m | 35.0m|35.0m|35.0m|35.0m|35.0m frei
delange
Zulassige Dach- frei frei frei frei, frei frei frei frei
form ausge-
nommen
*)
Dachaufbauten/ |zuldssig|zuldssig | zuldssig | zulassig | zulassig | zulassig | zulassig | Zuldssig
Dacheinschnitte inner-
halb Ge-
baude-
profil

*) Flach-, Tonnen- und Pultdacher

D/1.2. Ergdnzende Bestimmungen zu den Wohn- und Wohn-/Geschéftszonen

D/1.2.1. Grossere Sockelgeschosshohe

In allen Wohn- und Wohn-/Geschaftszonen darf die Sockelgeschosshdhe bis auf 3.0
m erhdht werden. In diesen Fallen wird jedoch die Fassadenhéhe ab Oberkante So-
ckelgeschossboden (OK roh Boden Untergeschoss) gemessen.

D/1.2.2. Grossere Fassadenhodhe

In allen Wohn- und Wohn-/Geschaftszonen darf die Fassadenhdhe unter der Vor-
aussetzung, dass die Sockelgeschosshéhe das Mass von 1.0 m nicht Uberschreitet,
um 0.5 m erhoht werden.

' Ergdnzung vom 11.12.1995, in Kraft per 21.5.1996
2 Ergdnzung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
% Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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D/1.2.3. Einliegerwohnungen in den Zonen W2a und W2b
! Fir die Realisierung einer Einliegerwohnung (Kleinwohnung) bei Einfamilien-
hausern kann von der baulichen Nutzung abgewichen werden.’

2 Folgende Abweichungen von den Zonenvorschriften sind zulassig:

- Zone W2a: zusatzlich bebaubare Grundstiicksfliche max. 15 m? und max.
Bebauungsziffer 23 % (als obere Begrenzung gilt der zuerst er-
reichte Wert)'

- Zone W2b: zusétzlich bebaubare Grundstiicksfliche max. 15 m? und max. Be-
bauungsziffer 26 % (als obere Begrenzung gilt der zuerst erreichte
Wert)'

3 Eine Einliegerwohnung (Kleinwohnung) liegt dann vor, wenn sie als selbstandi-

ge Kleinwohnung klar erkennbar ist, maximal 80 m? Bruttonutzflache aufweist,

einen unabhédngigen direkten Aussenzugang (mindestens via Treppenhaus) und
massive Wohnungstrennwéande hat. Weiter ist die Wohnung hindernisfrei (behin-
dertengerecht) anzulegen.'

* Eine Kumulierung der baulichen Nutzung fir Einliegerwohnungen mit der Mehr-
nutzung fir Ausnahmeliberbauungen nach einheitlichem Plan (C/15.2.) ist nicht
gestattet.’

D/1.2.4. Alterswohnungen in Mehrfamilienhdusern
! Far die Realisierung von kleineren Alterswohnungen in Mehrfamilienhausern mit
mindestens 5 Wohneinheiten kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Zonenvor-
schriften gewahren.

2 Folgende Abweichungen von den Zonenvorschriften sind zulassig:
Zone W3: Bebauungsziffer bis max. 25 %

Zone WG3: Bebauungsziffer bis max. 25 %

3 Die in Abs. 2 festgelegte bauliche Nutzung kann nur realisiert werden, wenn

die Wohnungen behindertengerecht angelegt und ausgebaut werden.

D/1.2.5. Bauten und Bauteile frei von der Bebauung

Folgende Bauten und Anlagen werden nicht zur Uberbauten Flache gezahlt, sofern
sie nicht dem dauernden Aufenthalt dienen (in Ergédnzung zu C/5.3.):’

a) Unbeheizte Windfange fir Hauseingdnge bei bestehenden Gebauden, sofern sie
vor der isolierten Gebaudehiille liegen:'
- bis zu max. 4 m? bei Einfamilienhdusern und direkt von aussen zuganglichen
Wohnungen,
- bis zu max. 10 m? bei Mehrfamilienh&usern.

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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b) Aussenisolationen von bestehenden Geb&uden.

c) Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Warmeschutzglas verglaste
Zwischenklima-Raume (z. B. Wintergarten, Veranden und Balkone) bei bestehen-
den und neuen Geb&uden mit max. 15 m? je Wohnung bzw. Einfamilienhaus,
wenn'

- Wande und Offnungen zwischen den Zwischenklima-Raumen und den dahin-
ter liegenden Innenrdumen voll isoliert sind,

- natlrliche BelGftung und Belichtung sowohl fiir die Zwischenklima-Raume als
auch fir dahinter liegende Innenrdume sichergestellt sind.

d) Nebenbauten wie Garagen, Unterstande, Schopfe, lberdeckte Sitzplatze, Klein-
bauten und dergleichen
- bei Ein- und Zweifamilienhdusern
bis max. 7 % der massgebenden Parzellenflache, jedoch nicht grdsser als
total 35 m? Grundflache,
- bei Mehrfamilienhdusern
pro 220 m?> Wohnnutzflache - Restflachen z&hlen voll - 20 m?.’

e)'In den Hang gebaute Garagen und Unterstinde, die wenig in Erscheinung treten
und deren Decken als natlrlicher Bestandteil zur Erweiterung der Freiflache die-
nen.

f) Unterirdische Bauteile’

- Aussen liegende unterirdische Garagen und Einstellhallen, deren Decken als
natirliche Bestandteile der Gartennutzung dienen. Die maximal moégliche Auf-
fullhéhe darf nicht Gberschritten werden (Uberdeckung siehe Anhang 3).

- Aussen liegende unterirdische Keller, deren Bauteile vollstandig (allseitig)
Uberdeckt werden und als natlrliche Bestandteile der Gartennutzung dienen.
Die maximal mégliche Auffillhéhe darf nicht (berschritten werden (Uberde-
ckung siehe Anhang 3).

- Unterkellerungen von nutzungsfreien Wintergarten.

g) Begehbare Dachflachen von Wintergarten, Nebenbauten und Windfangen.?

h)'Werden die nicht zur Nutzung zahlenden Garagen in einem Vollgeschoss
untergebracht, so erhéht sich die Uberbaubare Flache um die durch die Vollge-
schosszahl dividierte Garagenflache.

D/1.2.6.% Dachaufstockung bei Doppel- und Reihenhiusern
! Werden bei bestehenden, zusammengebauten Liegenschaften (geschlossene
Bauweise, Doppel- und Reihenhaduser) bauliche Verdnderungen innerhalb des
zulassigen Gebaudeprofils vorgenommen, gilt das Grenzbaurecht fir das maximale
Gebaudeprofil automatisch als erteilt. Dies gilt nur unter der Voraussetzung, dass
die anrechenbare Gebaudegrundflache nicht erweitert wird.

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
2 Ergdnzung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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2 Dachaufstockungen sollen Uber die ganze Gebaudegruppe geplant werden.

Dem Gemeinderat ist vorgadngig dem Baugesuch ein einheitliches Gestaltungs-
konzept vorzulegen. Das Konzept wird durch die Eigentimerschaften in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde entwickelt und durch den Gemeinderat
genehmigt. Es gilt als Grundlage fir das Baubewilligungsverfahren.

Die Genehmigung wird erteilt, wenn die Zustimmung der Mehrheit der betroffenen
Eigentimerschaften schriftlich vorliegt.

D/1.3. Ergédnzende Bestimmungen zur Gewerbezone

D/1.3.1. Schutzbepflanzung
! Die im Zonenplan dargestellte Schutzbepflanzung ist in Verbindung mit Neu-,
An- und Umbauten zu erstellen. Die Schutzbepflanzung besteht in der Regel aus
einheimischen, standortgerechten Baumen und Hecken.’

2 Die Schutzbepflanzung ist im Umgebungsplan gemass C/13.3. einzutragen und
wird somit Bestandteil der Baubewilligungsakten.

D/1.3.2. Anschluss der Gebaude in der G-Zone an den Warmeverbund Bottmingen

Bei Neubauten oder bei Ersatz von Heizsystemen ist der Anschluss an die WVB
Warmeverbund Bottmingen AG vorzusehen. Der Gemeinderat erteilt die notwendi-
gen Weisungen.

D/2. UBRIGE ZONEN

D/2.1. Zonen fur 6ffentliche Anlagen und Werke
! Zonen fiur 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erflllung
offentlicher Aufgaben bendtigt werden. In beschranktem Umfang sind andere Nut-
zungen zulassig, sofern sie mit der Erfillung der 6ffentlichen Aufgaben vertraglich
sind.’

s Dje Nutzung richtet sich nach dem fir das Werk oder die Anlage vorgegebenen
Zweck. Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die
dffentlichen Interessen zu berlicksichtigen.?

e Aus dem Zonenplan Teil Siedlung ergibt sich, fir welche 6ffentlichen Aufgaben
eine bestimmte Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen vorgesehen ist.?

2 Bei der Umgestaltung von 6A +W-Flachen sind fir die entstehenden Freifla-
chen die Prinzipien einer naturnahen Umgebungsgestaltung anzuwenden.

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
2 Ergdnzung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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3 Die 6A +W-Zone mit der Zweckbestimmung Siedlungstrennglirtel schirmt die

Bottminger Gewerbezone vom Binninger Siedlungsgebiet ab. Sie ist durchgehend
mit einheimischen Baumen und Blischen zu bepflanzen. Die Anlage eines 6ffentli-
chen Fussweges ist mdglich. Die Gbrige Nutzung richtet sich grundsatzlich nach der
Griinzone (D/2.3.)."

D/2.1.a®> Ortsbildschutzzone Umgebung Weiherschloss'
! Die Ortsbildschutzzone "Umgebung Weiherschloss" bezweckt den Schutz der
Liegenschaft Schlossgasse 16/16a als historischen Bestandteil der Weiherschloss-
anlage.’

2 Der Gebaudekomplex darf nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen -
insbesondere an der Gebaudehille - sind nur unter Wahrung der gesamthaft
schutzwirdigen Bausubstanz zulassig. Ist infolge hoherer Gewalt baulicher Ersatz
notwendig, so hat die Rekonstruktion im Sinne des urspriinglichen Originals zu er-
folgen.

3 Gemeinde und Kanton kénnen Beitrage an die Mehraufwendungen von fachge-
recht ausgefiihrten Aussenrenovationen leisten.

4 Der Garten ist zu erhalten.

D/2.2." Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (Kreuzacker)
! Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen umfassen Gebiete, in denen insbesondere
private Bauten und Anlagen flir Sport und Freizeit errichtet werden dirfen (vorbe-
halten bleibt Abs. 2).

2 In dieser Zone sind zugelassen:

- Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit sportlichen Aktivitaten
-  Wohnbauten gemass den Zonenvorschriften der W2a

3 Bei baulichen Vorhaben ist ein einheitlicher Plan (nach C/15.2.) vorzulegen. Die
Ausnahmetiberbauung nach einheitlichem Plan legt die Situierung, kubische Er-
scheinung, Dachform der Bauvorhaben sowie die Umgebungsgestaltung, Parkierung
und interne Erschliessung fest.

Der einheitliche Plan ist vom Gemeinderat zu beschliessen und als verbindlich zu
erklaren.

D/2.3. Griinzonen
Griinzonen umfassen Gebiete, die im offentlichen Interesse dauernd vor Uberbau-

ung freizuhalten sind. Sie dienen der Erholung, der Gliederung des Siedlungsraums
sowie dem 6kologischen Ausgleich und dem Biotopverbund.’

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
2 Ergdnzung vom 11.12.1995, in Kraft per 21.5.1996
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D/2.4. Naturschutzzonen
! Die nachfolgend aufgelisteten Naturschutzzonen werden in ihrem Bestand aus
Okologischen, asthetischen und sozial-kulturellen Grinden unter Schutz gestellt. Die
Abgrenzungen sind im Zonenplan Siedlung festgelegt.

2 Im Anhang sind die spezifischen Bestimmungen und Massnahmen beschrieben.

Naturschutzzone Kéappeligraben: Anhang 4
Naturschutzzone Birsigufer: Anhang 5
Naturschutzzone Kreuzacker/Fuchshag: Anhang 6

D/2.5. Uferschutzzonen'
! Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere."

2 Es sind alle Bauten und Anlagen, standortfremde Bepflanzungen sowie andere
Massnahmen, die dem Schutzzweck widersprechen, untersagt. Fehlende oder un-
genltgende Ufergehdlze sind im Sinne des Schutzziels zu ergadnzen. Zuklnftige
Bachverbauungen sind mit ingenieurbiologischen Massnahmen auszufihren.

3 Der Gemeinderat erladsst in Absprache mit den zustdndigen kantonalen Fach-
stellen einen Pflegeplan.

D/2.6. Waldareal

Fir das Waldareal und dessen Abgrenzung gegeniber den anderen Zonen gelten die
Vorschriften der eidgendssischen (WaG, WaV) und kantonalen Waldgesetzgebung
(kWaG, kWaV).'

E. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

E/1. VOLLZUG DER VORSCHRIFTEN

E/1.1. Vollzugsbehorde
! Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des Baubewilligungs-
verfahrens, ist Sache des Gemeinderats. Er kann zur Sicherstellung der Zonenvor-
schriften im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens Bedingungen stellen.

2 Der Gemeinderat kann im Bewilligungsverfahren unter Voraussetzung von § 7
RBV Ausnahmen von den Zonenvorschriften beantragen.’

3 Die Beurteilung der Einpassung und Gestaltung von Bauvorhaben gemass C/4.1.
liegt im Kompetenzbereich des Gemeinderats.

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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4 Der Gemeinderat kann erganzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen.

E/1.2. Beratende Kommission

Zur Beurteilung von Bauvorhaben und raumplanerischen Grundlagen setzt die Wahl-
behorde eine beratende Kommission (Bauausschuss) ein, die mehrheitlich aus Bau-
fachleuten (Architekten) zusammengesetzt ist. Der Gemeinderat stitzt sich in der
Regel bei seinen Entscheiden auf die Empfehlungen des Bauausschusses.’

E/2. BESITZSTANDSGARANTIE FUR ZONENFREMDE BAUTEN UND ANLAGEN

Es gelten die Bestimmungen des RBG vom 8.1.1998 sowie RPG vom 22.6.1979."

E/3." AUSNAHMEN ALLGEMEINER ART

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interes-
sen sowie in Wirdigung der besonderen Umstédnde des Einzelfalls bei der Baube-
willigungsbehoérde schriftlich und begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zo-
nenvorschriften zu beantragen.

Es gelten die Bestimmungen gemass § 7 RBV.

Die Baubewilligungsbehoérde erlasst auf Antrag des Gemeinderats die entspre-
chenden Weisungen.

E/4. AUFHEBUNG FRUHERER BESCHLUSSE

Alle diesem Erlass widersprechenden friiheren Beschliisse, insbesondere das bis an-
hin geltende Zonenreglement, wird mit Inkrafttreten dieses Erlasses aufgehoben.

E/5. INKRAFTTRETEN, ANPASSUNG

Die von der Gemeindeversammlung beschlossenen Vorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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Anhang 1

Prinzipskizze zu den Gebaudeprofilen'

Steildach
PR iOK rohe Tragkonstruktion
P A exklusiv Dachhaut
/,/ \\\
/// \\\
OK rohe Tragkonstruktion /,/ A
exklusiv Dachhaut pr N
----ZL- -------- " N\
Gebaudehdhe
Fassadenhohe

gestaltetes Terrain

OKroh Boden EG ¥
Y

gewachsenes Terrain

Flachdach und Attikageschoss?

Max. Gebadudehdhe = Max. Fassadenhdhe
OK fertige Konstruktion

4

Max. Fassadenhdhe
OK fertige Konstruktion

h J

Max. Gebaudehohe
OK fertige Konstruktion
¥

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
2 Ergdnzung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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Anhang 2

Prinzipskizze Attikageschoss auf Flachdachern

Hangseitiges Attikageschoss

DG
oG (OK rohe Konstruktion)
_max.
Ea...— 1.50 m

Rickspringe

Max. Fassadenhdhe
OK fertige Konstruktion

Die geschlossenen Bauteile der Aufbauten missen um das
Mass ihrer Hohe (Lange x) hinter der Fassadenflucht liegen.

Max. Gebaudehdhe
OK fertige Konstruktion X |

Bei massiven Bristungen wird die Hohe ab
Oberkante Brustung gemessen.

Eine solche Bristung darf jedoch im Maxi-
mum 1.0 m hoch sein.

" Anderung und Ergdnzung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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Anhang 3

Prinzipskizze zur Uberdeckung von unterirdischen
Garagen und Kellern'

Parzellengrenze

Grenzabstand fir

/ 1-geschossige Bauten

gestaltetes Terrain gewachsenes Terrain

/
max. 1.50 m
siehe C/ 13.1.
¥

' Anderung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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Anhang 4

Naturschutzzone Kappeligraben

Beschreibung

Bewaldeter Erosionsgraben mit meist trockenem Bachlauf und 5 stehenden, kiinst-
lich angelegten und teilweise ausbetonierten Gewassern.

Schutzziele
Renaturierung von Weiher und Bachlauf als Amphibien-Laichgewasser.
Forderung eines extensiv genutzten, reich strukturierten Waldbestandes.

Forderung der Eichen und langfristiges Uberfiihren des Bestandes in einen Eichen-
Hagenbuchenwald.

Pflege- und Gestaltungsmassnahmen
Periodisches Zurlickschneiden der Ufervegetation.
Keine Nadelhoélzer und andere standortfremden Baumarten aufkommen lassen.

Selektives Ausholzen des Waldbestands zur Férderung der Lichtholzarten.

Besonderes

Der 0Ostliche Teil des Gebiets wurde mit RRB Nr. 2349 vom 3.8.1965 in die Liste
der geschitzten Naturdenkmaler aufgenommen.

Zustandigkeit: Gemeinde
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Anhang 5

Birsigufer

Beschreibung

Unbewaldete Flache zwischen Birsig-Uferweg und BLT-Tramlinie. Das Gebiet ist
teilweise mit Familiengarten belegt.

Schutzziele

Schaffung von naturnahen Standorten wie Feuchtgebiete, Ruderalflachen und Ge-
blische.

Schutzmassnahmen

Keine Anwendung von Dingemitteln und Pestiziden.

Pflege- und Gestaltungsmassnahmen

Die unbewaldeten Flachen sind periodisch zu mahen.

Zustandigkeit: Gemeinde

Zonenreglement Siedlung, Bottmingen Anhang 5



Anhang 6

Kreuzacker / Fuchshag

Beschreibung

Kinstlich angelegte Weiher auf Aufschittung oberhalb des bewaldeten Erosions-
grabens.

Waldgebiet mit grossem Anteil an nicht standortgemassen Arten.

Schutzziel

Erhalten der stehenden Gewasser in einem artenreichen, nicht eutrophierten und
massig besonnten Zustand als Amphibien-Laichgewasser.

Forderung eines naturnahen Gehdlzes mit standortgeméassen Baumarten, gebisch-
reichem Unterwuchs und naturnah aufgebauten Gehdlzrandern. Forderung der
Lichtholzarten, insbesondere der Eiche.

Pflege- und Gestaltungsmassnahmen

Periodisches Zurlickschneiden der Ufervegetation. Einzeldurchforstung der Waldfla-
che unter Férderung standortgemasser Arten. Selektives Ausholzen der Gehdlzran-
der.

Keine Fische aussetzen.

Mit der angrenzenden 6A +W-Zone ist eine Vernetzung und Erweiterung des Natur-
schutzgebiets anzustreben.

Besonderes

Das Gebiet wurde mit RRB Nr. 2311 vom 14.11.1972 in das Inventar der ge-
schitzten Naturdenkmaler aufgenommen.

Zustandigkeit: Gemeinde
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Prinzipskizze Nutzungsiibertragung

Nutzungsiibertragung
nicht zulassig

-
-

-
-

Nutzungstlbertragung
zuléssig

Max. zulassige

Nicht beanspruchts, Gebaudefiiche

Ubertragene Gebaudeflache

Zulassige Nutzungsiibertragung gu_f benachbarte Grundstiicke

—} ordentliche Nutzungsubertragung

----} Nutzungsibertragung in Beachtung des rdumlichen Zusammenhangs

' Ergadnzung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004

Anhang 7'
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Anhang 8’

Priifkriterien fir Ausnahmeiiberbauungen nach einheitlichem Plan

Nebst der durch die Gemeinde Ublichen Priifung der Baugesuche sind folgende Punkte
zu beurteilen:

1. Architektonische Qualitaten

Stadtebauliche Einheit, eigenstandige, moderne, architektonische
Ausformulierung

Architektonischer Auftritt in der ndheren Umgebung (Orts- und
Landschaftsbild)

Einpassen ins bestehende Gelande (Mdglichkeit der Erhéhung der
Sockelgeschosshohe, der Terrainaufschittungen und -abgrabungen
Umgang mit dem verdichteten Bauen (erh6hte Bebauungsziffer)
Umgebungsgestaltung (Spielflachen, naturnah gestaltete Umgebungsfla-
chen)

2. Wohn- und Lebensqualitat

Qualitat der Grundrisse der Wohneinheiten (Variabilitat, Benutzbarkeit,
Belichtung, etc.)

Stellung der Wohneinheiten zueinander (individuelles ungestértes Wohnen,
nachbarliche Beeintrachtigung)

Verbindung von Innen- und Aussenraumqualitaten

3. Erschliessung

Sinnvolles Erschliessungssystem fur Verkehrs- und Fusswege
(zusammengefasste, kurze Erschliessungswege, Zufahrt zu den einzelnen
Wohneinheiten maglich)

Gemeinschaftliche, einheitliche Parkierung (evtl. unterirdische Parkierung
zu Gunsten der Wohn- und Umgebungsqualitat)

4. Entsorgung

Gemeinsamer Entsorgungsplatz
Gemeinsame Kompostierung

5. Energienutzung

Sinnvoller Energiehaushalt
Sinnvoller Einsatz von Passivenergie

' Ergadnzung vom 29.3.2004, in Kraft per 30.11.2004
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BESCHLUSSE

ERLASS DES REGLEMENTS

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderats: 25. Februar 1992
Beschluss der Gemeindeversammlung: 9. April 1992
Referendumsfrist: 10. April - 9. Mai 1992

Urnenabstimmung: -
Publikation der Planauflage im

Amtsblatt Nr. 19 vom 7. Mai 1992
Planauflage vom 11. Mai - 12. Juni 1992

Namens des Gemeinderats
Der Prasident: Der Gemeindeverwalter:
sig. Dr. E. Peterli  sig. W. Schweighauser
Kanton
Vom Regierungsrat des Kantons Basellandschaft genehmigt mit Beschluss Nr. 1723
vom 6. Juli 1993.
Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 27 vom 8. Juli 1993.

Der Landschreiber:
sig. W. Mundschin

1. TEILREVISION DES REGLEMENTS

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderats: 26. September 1995

Beschluss der Gemeindeversammlung: 11. Dezember 1995

Referendumsfrist: 12. Dezember 1995 - 11. Januar 1996

Urnenabstimmung: -
Publikation der Planauflage im
Amtsblatt Nr. 4 vom 25. Januar 1996
Planauflage vom 29. Januar - 29. Februar 1996

Namens des Gemeinderats

Der Prasident: Der Gemeindeverwalter:
sig. Dr. E. Peterli  sig. W. Schweighauser

Zonenreglement Siedlung, Bottmingen Beschliisse



Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basellandschaft genehmigt mit Beschluss Nr. 1453
vom 21. Mai 1996.

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 21 vom 23. Mai 1996.

Der Landschreiber:
sig. W. Mundschin

2. TEILREVISION DES REGLEMENTS

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderats: 10. Februar 2004

Beschluss der Gemeindeversammlung: 29. Marz 2004

Referendumsfrist: 30. Marz - 29. April 2004 (nicht genutzt)

Urnenabstimmung: -
Publikation der Planauflage

im Amtsblatt Nr. 24 vom 10. Juni 2004
Planauflage vom 10. Juni - 9. Juli 2004

Namens des Gemeinderats
Die Prasidentin: Der Gemeindeverwalter:
sig. A. Merkofer sig. i. V. F. Adler Roschi

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basellandschaft genehmigt mit Beschluss Nr. 2269
vom 30. November 2004.
Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 49 vom 2.12.2004.

Der Landschreiber:
sig. W. Mundschin
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