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BEMERKUNGEN

Der Reglementstext ist rechtsverbindlich.

Der Kommentar soll dazu beitragen, den Reglementstext zu erldutern und gibt zudem eine Interpretationshilfe. Er
ist nicht rechtswirksam. Im Kommentar mit als ,bisher” oder ,neu* bezeichnete Ausfihrungen vergleichen mit den

Zonenvorschriften der Gemeinde aus dem Jahr 1992.

Unterstrichene Textpassagen sind aus tibergeordneten Erlassen iibernommen und rechtsverbindlich.
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Reglementstext

A ALLGEMEINES
1 ERLASS

Die Einwohnergemeinde Duggingen erlasst — gestutzt
auf § 2 und § 5 Abs. 1 des kantonalen Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998
— die Zonenvorschriften Siedlung, bestehend aus
dem Zonenplan Siedlung und den nachfolgenden Zo-
nenbestimmungen.

2 GELTUNGSBEREICH

Die Zonenvorschriften finden Anwendung innerhalb
des im Zonenplan Siedlung festgelegten Siedlungs-
gebietes.

3 BESITZSTANDSGARANTIE

Die Besitzstandgarantie richtet sich nach §§ 109 und
110 RBG.

Kommentar

Der Erlass beschreibt die wichtigste ge-
setzliche Grundlage der Zonenvorschrif-
ten. Weitere Gesetzesgrundlagen sind im
Anhang aufgelistet.

Die Zonenvorschriften zum westlichen
und zum 6stlichen Teil der Siedlung bil-
den zusammen die Zonenvorschriften
Siedlung.

RBG § 109 Bestehende zonenfremde
Bauten und Anlagen:

Bestehende, rechtméssig erstellte, aber
zonenfremd gewordene Bauten und An-
lagen, namentlich fiir Dienstleistungen,
Industrie und Gewerbe, dirfen erhalten,
angemessen erweitert, umgebaut oder in
ihrem Zweck teilweise gedndert werden,
wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbar-
schaft gleich bleiben oder reduziert wer-
den.

RBG § 110 Bestehende bauvorschrifts-
widrige Bauten und Anlagen:
Bestehende, rechtmdéssiq erstellte Bauten
und Anlagen, die den allgemeinen Bau-

vorschriften widersprechen, diirfen unter-

halten und angemessen erneuert werden.
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Reglementstext Kommentar

B WOHN- UND WOHN-GESCHAFTSZONEN
4 NUTZUNGSARTEN IN DEN W- UND WG-ZONEN
4.1 Zulassige Nutzungen in der W-Zone

Die zulassige Nutzung richtet sich nach § 21.1 RBG RBG § 21 Abs. 1 Wohnzonen und Wohn-
und Geschéftszonen:
Wohnzonen umfassen Gebiete, die in ers-

ter Linie der Wohnnutzung vorbehalten

sind. Zugelassen sind nicht stérende Be-
triebe, deren Bauweise der Zone ange-

passt ist.

4.2 Zulassige Nutzungen in der WG-Zone

Die zuldssige Nutzung richtet sich nach § 21.2 RBG RBG § 21 Abs. 2 Wohnzonen und Wohn-
und Geschéftszonen:

Wohn- und Geschéftszonen umfassen

Gebiete, die der Wohnnutzung und weniq
stérenden Betrieben vorbehalten sind.

4.3 Zonenfremde Betriebe in den W- und WG-Zonen

Der Fortbestand und die Méglichkeit der Anderung RBG § 109 Bestehende zonenfremde
resp. der Erweiterung zonenfremder Betriebe richtet Bauten und Anlagen:
sich nach § 109 RBG. Bestehende, rechtméssig erstellte, aber

zonenfremd gewordene Bauten und An-

lagen, namentlich fir Dienstleistungen,
Industrie und Gewerbe, dlirfen erhalten,

angemessen erweitert, umgebaut oder in
ihrem Zweck teilweise gedndert werden,

wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbar-
schaft gleich bleiben oder reduziert wer-
den.
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Reglementstext

Kommentar

5 MAXIMAL-NUTZUNGSMASSE IN DEN W- UND WG-ZONEN

5.1 Zweigeschossige Wohnbauten in der Zone W2a

Vollgeschosszahl 2
Wohnungszahl pro Baukérper 2
Bebauungsziffer : 23 %
Nutzungsziffer 36 %
Sockelgeschosshéhe 0.0m
Fassadenhdhe 6.0m
Gebéaudehdhe 10.0 m
Gebaudelange 25.0m

Bei Verzicht auf ein Vollgeschoss darf ein Sockelge-
schoss von max. 1.3 m Hoéhe erstellt werden. In die-
sem Fall werden die Dachgeschossflachen mit einer
Kniestockhdhe von Uber 0.4 m zur Nutzflache ge-
rechnet. Die maximale Fassaden- und Gebaudehdhe
reduzieren sich um die H6he des Sockelgeschosses.

Die Neufestlegung der Nutzungs- und
Bebauungsziffer sowie die Verdnderung
der librigen Parameter (zuldssige Woh-
nungszahl, Gebdude- und Fassadenhd-
he, Gebdudelédnge etc.) ist das Kernstiick
der Revision. Dies soll dazu beitragen,
den Boden haushélterisch zu nutzen.
Damit solche Nutzungserh6hungen nicht
zu einer Zerstérung der Siedlungsstruktur
fuhren, sind die Nutzungsziffern fir die
Regelbauweise moderat erhéht worden.
Zusétzliche Erhéhungen sind im Rahmen
von Ausnahmebebauungen nach einheit-
lichem Plan sowie bei Quartierplanungen
mdglich.

Nutzungsziffer: 36%

Bauweise mit oder ohne unterirdische
bzw. in den Hang gebaute, unbewohnte
Kellerrdume, die wenig in Erscheinung
treten.

0G:18%

|0G: ~24%

EG:~12% “T0

Die zusétzliche Regelung erlaubt z.B. fol-
gende Geschossanordnung:

100m
19m
3

8om
4

EG

25m

25m
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Reglementstext Kommentar

5.2 Zweigeschossige Wohnbauten in der Zone W2b

Voligeschosszahl 2
Wohnungszahl pro Baukérper frei
Bebauungsziffer 27 %
Nutzungsziffer 44 %
Sockelgeschosshéhe 1.3m
Fassadenhdhe 6.0m
Gebaudehéhe 10.0 m
Gebaudelange 25.0m

5.3 2Zweigeschossige Wohn-Geschiftsbauten in der Zone WG2

Vollgeschosszahl 2
Wohnungszahl pro Baukorper frei
Bebauungsziffer 27 %
Nutzungsziffer 44 %
Sockelgeschosshdhe 1.3 m
Fassadenhdhe 6.0m
Gebaudehoéhe 10.0 m
Gebaudelange 25.0m

5.4 Nebenbauten in den W- und WG-Zonen

Fassadenhohe 3.0m
Gebaudehothe 50m

Die Definition von Nebenbauten richtet sich nach Zif-
fer 6.3

6 DEFINITIONEN U. BERECHNUNGSARTEN IN DEN W- UND WG-ZONEN

6.1 Bebauungsziffer

Die Berechnung der Bebauungsziffer richtet sich RBV § 47 Abs. 1 Berechnung der Bebau-
nach § 47.1 RBV ungsziffer:
Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an,
Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet: wie viel von der massgebenden Parzel-
e Dachvorspringe bis zu 1.5 m Ausladung lenfléiche tiberbaut werden darf. Fiir die
e aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Berechnung gilt der dussere Umriss der
Stutzmauern, dussere Lichtschachte und derglei- Bauten iiber dem gewachsenen Terrain.
chen

Pergolen (ungedeckt)
nutzungsfreie Bauten gemass Ziffer 6.3
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6.2 Nutzungsziffer

Die Berechnung der Nutzungsziffer richtet sich nach
§ 48.1 RBV.

Nicht zur Nutzflache werden gerechnet:

o offene Bauteile wie Hallen, Wohnbalkone und
dergleichen

e Dachgeschosse, auch wenn sie zu Wohnzwecken
ausgebaut werden

e nutzungsfreie Bauten gemass Ziffer 6.3

6.3 Nutzungsfreie Bauten und Bauteile

Folgende Bauten und Bauteile werden nicht zur be-
bauten Flache oder Nutzflache gezahit:

¢ unbeheizte Windfange fur Hauseingange, vor der
isolierten Gebaudehdille bis zu maximal 4 m? bei
Einfamilienhausern und 10 m? bei Mehrfamilien-
hausern

e Aussenisolationen von bestehenden Geb&uden

¢ Nebenbauten wie Garagen, Velounterstdnde,
Schdpfe, Uberdeckte Sitzplatze und dergleichen
bis max. 7 % der massgebenden Parzellenflache

e unterirdische oder in den Hang gebaute Neben-
bauten, die wenig in Erscheinung treten

e unterirdische oder in den Hang gebaute, unbe-
wohnte Kellerrdume, die wenig in Erscheinung tre-
ten

6.4 Nutzungsumlagerung

Far Nutzungsumlagerungen kann der Gemeinderat
ausnahmsweise Abweichungen von den maximal zu-
lassigen Bebauungs- und Nutzungsziffern gestatten.

Nutzungsumlagerungen sind z.B. in folgenden Fallen

moglich:

e bei der Nachverdichtung weitgehend bebauter
Quartiere

e fir Bauten, die dem Larmschutz dienen

o flr nicht realisierte oder nicht nutzbare Dachge-
schossflachen

Fir nicht realisierte resp. nicht nutzbare Dachge-
schossflachen darf die theoretisch mdégliche

Kommentar

RBYV § 48 Abs. 1 Berechnung der Nut-

zungsziffer:
Die Nutzungsziffer bestimmt in Prozenten

das Verhdéltnis der Nutzfldche zur mass-
gebenden Parzellenflédche.

Die Méglichkeit der Nutzungsumlagerung

ermdglicht eine freiere Anordnung der zu-
ldssigen Geschossfldchen. Dies kann be-

sonders in bereits weitgehend (iberbauten
Quartieren sinnvoll sein und in Bereichen,
in denen es aus Grinden des Ldrmschut-
zes vorteilhaft ist, in die Breite zu bauen.
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Nutzflache umgelagert werden. Hierfir kann ein Nut-
zungszuschlag gewéahrt werden, der den halben Voll-
geschossflachen, dividiert durch die zulassige Vollge-
schosszahl, entspricht.

Voraussetzung fur die Nutzungsumlagerung sind
wohnhygienisch und &sthetisch befriedigende Projek-
te.

6.5 Massgebende Parzellenflache

Als massgebende Parzellenflache gilt die in der ent-
sprechenden Bauzone liegende Grundsticksflache,

soweit sie nicht durch bestehende oder geplante 6f-

fentliche Verkehrsflachen beansprucht wird.

Der Gemeinderat kann Flachen, die der 6ffentlichen

Hand abgetreten werden, in die mass-gebende Par-
zellenflache einbeziehen, sofern dies beim Ubernah-
mepreis berlcksichtigt wird.

Innerhalb der Grunzone oder Uferschutzzone liegen-
de Parzellenteile kdnnen ebenfalls zur massgeben-
den Parzellenflache hinzugerechnet werden.

6.6 Zonengrenzen

Verlauft eine Zonengrenze durch eine Bauparzelle,
so ist die zulassige Nutzung fir beide Parzellenteile
gesondert zu ermitteln. Der Gemeinderat kann fir
Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen an-
gemessen Rechnung tragen, die Zusammenfassung
der Nutzung in einem Baukérper gestatten.

Kommentar

A+B

C=05x

Z.B. lassen sich bei bestehenden, niede-
ren Dachgeschossen nicht nutzbare
Dachgeschossfldchen erdgeschossig an-
ordnen.

Die in der Landwirtschaftszone liegenden
Parzellenteile kbnnen wegen des béuerli-
chen Bodenrechts bei der Nutzungsbe-
rechnung nicht angerechnet werden.
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6.7 Sockelgeschoss

Die Oberkante der Sockelgeschossdecke darf maxi-
mal 1.0 m Gber dem héchsten und maximal um das
unter Ziffer 5.1 bis 5.4 angegebene Mass uber dem
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen.
Gemessen wird an der dussersten Fassadenflucht.
Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem
Drittel des Gebaudeumfanges zulassig. Das Sockel-
geschoss darf jedoch hdchstens bis zu dem unter Zif-
fer 5.1 bis 5.4 angegebenen Mass in Erscheinung tre-
ten.

Der Gemeinderat kann bei Aufschittungen von grés-
seren Geldndewannen, aus kanalisationstechnischen
Griinden usw., Ausnahmen gestatten.

6.8 Fassadenhohe

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab Oberkante der
rohen Sockelgeschossdecke bis zum Schnittpunkt
der Fassade mit der Oberkante der Dachkonstruktion
exkl. der Dachhaut.

Bei Pultdachern gilt die Fassadenhdhe als Maximal-
héhe des Gebédudes.

6.9 Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab Oberkante der
rohen Sockelgeschossdecke bis zum héchsten Punkt
der Dachkonstruktion. Zur Realisierung von Ge-
schaftsnutzungen im Erdgeschoss kdnnen in der
WG-Zone die Fassaden und Gebaudehdhe zu Lasten
der Sockelgeschosshéhe um maximal 1.0 m vergros-
sert werden.

6.10 Fassaden- und Gebaudehohe fiir Nebenbau-
ten

Die Fassaden- resp. die Gebaudehdhe wird jeweils
an der dussersten Fassadenflucht vom héchsten
Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen. Bei
steilen Hanglagen kann der Gemeinderat Ausnahmen
gestatten.

Kommentar

Sockelgeschoss-

|

T
B
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6.11 Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Ge-
baudeprofils fir jedes Niveau einzuhalten.

6.12 Gebaudelange

Als Gebaudelange gilt das grosste Mass der Bauten,
parallel zur Fassade gemessen.

Fur Klein- und Nebenbauten sowie Bauteile, welche
nicht zur Nutzungsziffer gerechnet werden, gilt keine
Langenbeschrankung. Sie zahlen auch nicht zur Ge-
baudelange, wenn sie als Anbauten erstellt werden.

7 DACHER IN DEN W- UND WG-ZONEN
7.1 Dachgestaltung

Bei den Hauptbauten der Zonen W2a, W2b und WG2
sind nur Steilddcher mit einer Dachneigung von min-

destens 18° gestattet. Tonnen-, Mansard- und Kreuz-
giebeldécher sind nicht zulassig. Die Dacher sind mit
mattem Bedachungsmaterial einzudecken.

Widerkehre sind nur zuldssig, wenn der First des Wi-
derkehrs mindestens ein Meter tiefer als der First
des Hauptdaches liegt und die Breite nicht mehr als
die Halfte der zugehdrigen Fassadenlange betragt.
Der Abstand von der Giebelfassade muss mindes-
tens 1/4 der Fassadenlange betragen.

Bei Vordachern und Einzelbauteilen sowie bei einge-
schossigen An- und Nebenbauten sind auch andere
Dachformen zuléssig.

Kommentar

zuldssig:

Pultdach

N YN

it

nicht zuldssig:

[ e i

Im
Sinne einer Liberalisierung der Zonenvor-
schriften werden die zuldssigen Dachfor-
men in den W- und WG-Zonen nun nicht
mehr so stark eingeschrénkt. Dies ermdg-
licht das Nebeneinander verschiedenster
Dachformen. Dies entbindet jedoch nicht
davon, anspruchsvolle Lésungen zu reali-
sieren. Insbesondere darf durch die Wahl
der Dachform nicht der Eindruck eines
zusdtzlichen Geschosses entstehen, wo-
raus sich auch die Bestimmung fir die
Widerkehrdédcher ableiten lasst.
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7.2 Bauteile an und auf dem Dach

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuord-
nen und zu gestalten, dass sie sich gegenseitig as-
thetisch nicht stéren, und dass sie mit der darunter
liegenden Fassade harmonieren und ein anspre-
chendes Gesamtbild ergeben.

7.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Schlepp- oder Giebel- Lukarnen etc.)
sind nur auf Dachern von mehr als 35° Neigung ge-
stattet.

Fur die Anordnung und Grdsse sind folgende Masse

einzuhalten:

e Totallange aller Dachaufbauten zusammen
max. 50 % der Fassadenlange

e Abstand des Dachaufbaues von Stirnfassaden
oder Dachabséatzen mind. 25 % der Fassadenlan-
ge oder mind. 2.0 m bei Fassadenlangen lber
8.0m

e Abstand des Dachaufbaues bis zu Graten oder
Kehlen mind. 0.5 m

¢ Hobhe des Dachaufbaues ab Dachflache
max. 1.6 m

e Abstand des Uberganges des Dachaufbaues in
das Hauptdach unterhalb des Firstes mind. 1.0 m

e Hoéhe der Dachhaut unter den Dachaufbauten
mind. 0.5 m

7.4 Einschnitte

Fur offene und Uberdeckte Dacheinschnitte gelten die
gleichen Flachen- und Abstandsbestimmungen wie
fur Lukarnen.

Kommentar

Die bisherigen Zonenvorschriften bezo-
gen sich nur auf den Begriff ,Dachaufbau-
ten”. Mit der Erweiterung auf verschiede-
ne Arten von Bauteilen soll den sich stel-
lenden Belichtungs- und Beltiftungsprob-
lemen bei der intensiveren Dachraumnut-
zung Rechnung getragen werden. Im Ge-
gensatz zu bisher werden Dachaufbauten
auch iUber mehrgeschossigen Fassaden
zugelassen.

/?rg :‘555:5:

/]

L Giebellukarner]

Schlepplukarnen

!

a+b< 0.5xc
d>025xc .
>20mbeic>80m<12.0m
f 305m h )
e < 1.6 m (exkl. Giebeldreieck)
g >1.0m
>05m
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Kommentar

8 UMGEBUNGSGESTALTUNG IN DEN W- UND WG-ZONEN

8.1 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen die lotrech-
te Hohe von 2.0 m nicht Ubersteigen. Das neu gestal-
tete Terrain hat sich harmonisch in die Umgebung
einzufugen. Bei bestehenden Aufschuttungen, in stei-
lem Gelande, in Gelandewannen usw. kann der Ge-
meinderat Ausnahmen gestatten. Das hintereinander
staffeln von bewilligungsfreien Stitzmauern (solche
bis zu 1.2 m Héhe) erfordert ein Baugesuch.
Aufschuttungen und Abgrabungen von mehr als

1.2 m Hbéhe erfordern ein ordentliches Baugesuch.

8.2 Terrain-Einschnitte am Haus

Wo die zulassige Sockelgeschosshbhe weniger als
3.0 m betragt, sind fir Haus- und Kellereingange ein
Terrain-Einschnitt mit einer Breite von max. 2.5 m
sowie fur Garagen-Einfahrten ein Terrain-Einschnitt
mit einer Breite von max. 6 m zulassig.

Das Aneinanderreihen von Abgrabungen fur Haus-
und Kellereingédnge sowie fir Garageneinfahrten ist
nicht zulassig.

Dieser Artikel dient der besseren Einpas-
sung von Bauten und deren Umgebung in
das gewachsene Terrain. Bisher waren
keine Aufschiittungs- und Abgrabungsli-
miten vorgegeben, was teilweise zu un-
schénen Ergebnissen gefiihrt hat.

NN

e i&z""‘

bei Haus- und Kellereingang:

<25m

bei
Garageneinfahrten:

<60m
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C KERNZONE

9 SINN UND ZWECK DER KERNZONE

Die Kernzonenbestimmungen bezwecken die sinnvol-

le Erhaltung und subtile Erneuerung innerhalb der
traditionellen Strukturen des alten Dorfkerns. Dabei

dienen die Bauvorschriften dem Schutze traditioneller

und architektonisch bemerkenswerter Bauten samt
ihrer Umgebung sowie der sorgfaltigen Einordnung
von Um- und Neubauten.

10 UNTERTEILUNG DER KERNZONE

Die Kernzone ist unterteilt in die Ortsbildschutzzone
und die Ortsbildschonzone. Innerhalb der Ortsbild-
schutzzone ist im besonderen Masse auf die vorhan-
dene Dorfstruktur Rucksicht zu nehmen. Zusatzliche
Neubauten sind innerhalb der Areale fir Ergén-
zungsbauten zulassig. In den Hofstattbereichen sind
bauliche Ergédnzungen nur in Form von Klein- und
Nebenbauten gestattet. In der Ortsbildschonzone
sind bauliche Erneuerungen und Ergédnzungen mdég-
lich.

11 NUTZUNGSART IN DER KERNZONE

Die Nutzung in der Kernzone richtet sich nach
§ 22.1 RBG.

Kommentar

Fiir die Kernzone rund um das Schloss
Angenstein mit geschiitzten und erhal-
tenswerten Gebéduden gelten die Bestim-
mungen der Kernzone. In dieser Zone
steht der Schutz des Ortsbildes und des
Gebdudebestandes im Bereich Angen-
stein im Vordergrund.

Die Gemeinde ersucht den Kanton in ei-
nem separaten Schreiben auf dem or-
dentlichen Weg, die erhaltenswerten Ge-
béude an der Baselstrasse mit Baulinien
in ihrem Besitzstand gegen Kantonsstras-
sen und Gewdésser abzusichern.

RBG § 22 Abs. 1 Kernzonen und Zent-

rumszonen:
Kernzonen umfassen architektonisch und
stéddtebaulich wertvolle Stadt- und Orts-
kerne, die in ihrem Charakter erhalten

oder saniert werden sollen. Zugelassen

sind Wohnnutzung sowie méssig stéren-
de Betriebe.
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Kommentar

12 ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG IN DER KERNZONE

Neu-, Um- und Anbauten, Renovationen und Restau-
rierungen sowie die Umgebungsgestaltung haben
hinsichtlich Situation, kubischer Erscheinung, Dach-
und Fassadengestaltung, Material, Farbgebung und
Bepflanzung den dérflichen und ortsiiblichen Charak-
ter aufzuweisen. Hierzu steht dem Gemeinderat ein
verbindliches Mitspracherecht zu. Fir landwirtschaft-
liche Um- und Neubauten kann der Gemeinderat Ab-
weichungen von den Kernzonenvorschriften gestat-
ten.

13 GEBAUDEKATEGORIEN IN DER KERNZONE

Die Bauten der Kernzone sind in folgende drei Kate-
gorien eingeteilt:

e Geschitzte Bauten

e Erhaltenswerte Bauten

o Ubrige Bauten

Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan dar-
gestellt.

13.1 Geschiitzte Bauten

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Be-
standteil des gewachsenen Dorfbildes ein hoher Stel-
lenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schutzen und dur-
fen nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnah-
men sind nur unter Wahrung der schutzwiirdigen
Substanz zulassig und haben mit aller Sorgfalt im
Sinne des urspringlichen Originals zu erfolgen. Bau-
liche Anderungen sind hierbei nur mit Zustimmung
der kantonalen Denkmalpflege zulassig.

Die bestehenden Bauten sind ihrer archi-
tektonischen und stédtebaulichen Qualitét
entsprechend in verschiedene Schutzka-
tegorien eingeteilt. Dabei gilt fiir geschtitz-
te Bauten ein absolutes und fiir erhal-
tenswerte Bauten ein eingeschrédnktes
Abbruchverbot.

Alle schutzwiirdigen Teile sind zu erhal-
ten.
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13.2 Erhaltenswerte Bauten

Die Lage und das Volumen der erhaltenswerten Bau-
ten spielen im gewachsenen Dorfbild eine wichtige
Rolle. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen.

Wird ein solches Gebé&ude durch einen Neubau er-
setzt, so sind fUr den Ersatz-Neubau Situierung, Ge-
b&dudeabmessung, Geschosszahl, Firstrichtung und
Dachgestaltung des urspriinglichen Geb&udes rich-
tungsweisend. Die wichtigsten erhaltenswerten Stil-
elemente sind wieder anzuwenden. Dasselbe qilt fur
Umbauten und Renovationen.

13.3 Ubrige Bauten

Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung
zukommt, haben sie sich mdglichst harmonisch ins
Dorfbild einzufiigen.

Bei Renovationen und Umbauten ist - soweit erforder-
lich - eine Verbesserung der dusseren Erscheinung
anzustreben.

Bei der Situierung von Um- und Anbauten sowie Er-
satz-Neubauten kann von der im Zonenplan darge-
stellten Lage sowie dem vorhandenen Gebaude-
Umriss abgewichen werden, wenn dies den Zielen
und Grundsatzen der Kernplanung entspricht.

13.4 Baulinien

Die Wirkung von Baulinien richtet sich nach § 96
RBG.

Kommentar

Bei Umbauten und Ersatz-Neubauten ist
die Struktur des urspriinglichen Gebéu-
des richtungsweisend.
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13.5 Neubauten

Fur Neubauten in den Bereichen fur Erganzungsbau-
ten der Ortsbildschutzzone sowie fiir Neubauten und
Ersatzneubauten in der Ortsbildschonzone gelten fol-
gende Vorschriften:

Vollgeschosszahl in der Orts- max. zwei

bildschonzone

Wohnungszahl pro Baukérper frei

Bebauungsziffer 33% (gilt nur in der
Ortsbildschonzone)

Nutzungsziffer 56% (gilt nur in der
Ortsbildschonzone)

Sockelgeschosshéhe Giber dem max. 0.5 m

hdchsten Punkt

Sockelgeschosshéhe Uber tiefs- max. 1.0 m

ten Punkt

Fassadenhdhe bei zweige- max. 6.5 m

schossigen Bauten

Gebé&udehoéhe bei zweige- max. 12.0 m

schossigen Bauten

Fassadenhéhe bei dreige- : max. 8.0 m

schossigen Bauten

Gebaudehodhe bei dreigeschos- max. 13.5m

sigen Bauten

Gebéaudelange max. 25.0 m

Gebaudetiefe ab Gestaltungs- max. 15.0 m

baulinie

Bei Ersatzneubauten von Ubrigen Bauten der Orts-
bildschutzzone, welche im Zonenplan Dorfkern mit
einem orangen Punkt gekennzeichnet sind, darf die
Sockelgeschosshéhe maximal 3 m Gber dem ge-
wachsenen Terrain betragen. Gemessen wird ab dem
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains an der
ausseren Fassadenflucht.

Fir Geschaftsbauten kann die Fassadenhdhe zu Las-
ten der Sockelgeschosshéhe vergréssert werden.

In den Bereichen fur Erganzungsbauten gilt automa-
tisch ein Grenz- und Naherbaurecht.

Die Definitionen richten sich nach Ziffer 6 ff dieses
Zonenreglementes.

Kommentar

Neubauten sind architektonisch so zu ge-
stalten, dass sie auch als solche erkenn-
bar sind. Sie miissen sich jedoch harmo-
nisch in die bauliche Umgebung einftigen.
Eine Kopie von Bauten vergangener Zei-
ten wird nicht angestrebt.

Die relativ hohe Nutzungsziffer (worauf
nicht in jedem Fall Anspruch besteht)
bringt u.U. eine bauliche Verdichtung des
Ortskerns, welche sich splirbar auf das
Ortsbild — insbesondere auf den Hofbe-
reich — auswirken kann.
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14 DACHER IN DER KERNZONE

14.1 Dachgestaltung

In allen Bereichen der Kernzone sind fir Hauptbauten
nur Satteldacher mit einer Neigung von 40° bis 45°
gestattet. Die Décher sind mit Tonziegeln einzude-
cken.

Flr An- und Nebenbauten sind auch andere Dach-
formen und andere Bedachungsmaterialien zuléssig.
Letzteres gilt auch fir Bauteile an und auf dem Dach.

Widerkehre sind nur hofseits gestattet und dirfen ei-
ne maximale Breite von 50 % der Fassadenldnge
nicht Uberschreiten.

14.2 Bauteile an und auf dem Dach

Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen
und zu gestalten, dass sie sich gegenseitig dsthetisch
nicht stéren und dass sie mit der darunter liegenden
Fassade harmonieren und ein ansprechendes Ge-
samtbild ergeben.

Dachflachenfenster etc. sind in die Dachhaut zu in-
tegrieren. Dacheinschnitte sind nur auf der strassen-
abgewandten Seite zuldssig und mit Schiepp- oder
Giebeldéchern zu versehen.

Es sind jeweils nur zwei Arten von Dachaufbauten zu-
lassig (Ausnahme: Kamine, Liftungs-rohre etc.).
Sonnenkollektoren etc. sind nur auf Dachfldchen von
Nebenbauten zuléssig, wenn das Ortsbild hierdurch
nicht beeintrachtigt wird. Sende- und Empfangsan-
tennen sind auf den Dachflachen innerhalb der

Kommentar

Die Dachlandschaft des Dortkerns bildet
ein wesentliches Merkmal des charakte-
ristischen Erscheinungsbildes und ist da-
her in ihrer Grundstruktur zu bewahren.
Durch vermehrte Nutzung der Dachrdume
und die damit verbundene Belichtung ist
die Dachlandschaft starken Verdnderun-
gen ausgesetzt.

Beispiele zuldssiger Dachformen sind:

A

Satteldach

Krippelwalmdach

AT

Widerkehr hofseits

Beispiele zuldssiger Dachaufbauten:

1 Giebellukarne 2 Schlepplukarne

wills]

Dacheinschnitte gedeckt

313

Kleingauben
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Kernzone nicht zuldssig.

Fir die einzelnen Bauteile gelten folgende Maximal-
masse:

Lukarnen in der unteren Dachfléd- Frontflache 1.8 m2
che

Kleingauben Frontflache 0.5 m?2
Uberdeckte Dacheinschnitte Frontflache 2.5 m2
Glasziegelgruppen Lichtflache 0.4 m?2
Dachflachenfenster auf der Lichtflache 0.3 m?
Strassenseite

Dachflachenfenster auf der Lichtflache 0.5 m2

strassenabgewandte Seite

Gesamtflachen fur Dachflachen-  Lichtflache 2 %

fenster und Glasziegelgruppen der zugehdérigen
Dachflache

Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den &us-
sersten Bauteilen der Dachaufbauten. Das Zusam-
menfassen einzelner Dachaufbauten ist bei guter Ge-
staltung méglich.

Von diesen Massvorschriften kann mit Zustimmung
der kantonalen Fachstellen ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn dabei eine gute Lésung erreicht
wird.

15  FREIRAUME IN DER KERNZONE
15.1 Vorpléitze

Die Vorplétze inkl. der Vorgéarten sind ansprechend
zu gestalten und von Bauten aller Art freizuhalten.

Vorgarten sind nach Méglichkeit zu erhalten.
Einfriedigungen sind in herkdmmlicher Art auszufiih-
ren (Eisenstabe, Staketen, Sockelmauer). Hohe Ein-

friedigungsmauern sind nicht gestattet.

Der Gemeinderat hat ein Mitspracherecht hinsichtlich
der Gestaltung der Vorplatze.

Kommentar

Kleingauben

Dachfldchenfenster/Glasziegel

Die Vorplédtze umfassen das durch Gar-
ten, Abstellpldtze und Fussgéngerberei-
che belegte Areal zwischen den Haus-
fronten und der Strasse. Sie bilden einen
wichtigen Bestandteil des Strassenraums.
Aufgrund der grossen Bedeutung enthal-
ten die Zonenvorschriften nun entspre-
chende Nutzungs- und Gestaltungsbe-
stimmungen.
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15.2 Parkierung

Gemaéss Baugesetz besteht bei Neu- und Erweite-
rungsbauten die Pflicht, genigend Garagen oder Ab-
stellplatze auf privatem Grund zu errichten.

Der Gemeinderat kann bei Unerfiillbarkeit dieser For-
derungen Ausnahmen gestatten. Dabei legt er von
Fall zu Fall die Kriterien — zusammen mit der Bewilli-
gungsbehdrde — fest.

15.3 Hofstattbereiche

Die Hofbereiche innerhalb des Dorfkerns sind von
grosser Bedeutung fur die Wohn- und Siedlungsquali-
tat und haben bei entsprechender Gestaltung einen
hohen 6kologischen Wert. Sie sind ansprechend zu
gestalten und in angemessenem Masse mit einheimi-
schen, standortgerechten Badumen und Strauchern zu
bepflanzen.

Im Hofstattbereich sind — mit Ausnahme in den Berei-
chen fur Erganzungsbauten — nur unbewohnte einge-
schossige Klein- und Nebenbauten (unbeheizte Win-
tergarten, Gartenhauser, Garagen, Schépfe und
dergl.) bis zu 15 % der Hofstattflache zulassig.

Die Gestaltung der Hofbereiche ist im Rahmen von
Baugesuchen in einem Umgebungsplan darzustellen.

15.4 Garagenrampen

Zufahrtsrampen zu unterirdischen Einstellhallen sind
so zu gestalten, dass sie das Orts- und Strassenbild
nicht beeintrachtigen. Im Strassenraum sichtbare
Rampen sind nicht zulassig.

15.5 Baume

Diese Baume sind sachgemass zu pflegen und dr-
fen ohne zwingenden Grund nicht entfernt werden.
Sollte ein solcher Baum krankheitshalber geféllt wer-
den mussen, so ist an geeigneter Stelle ein gleich-
wertiger Ersatzbaum zu pflanzen. Vor dem Fallen be-
steht eine Meldepflicht beim Gemeinderat. Dieser hat
Uber die Ersatzbepflanzung zu befinden.

Kommentar

Die Hofbereiche sind ebenfalls wichtige
Elemente des Dorfkerns, welche einer
sorgféltigen Nutzung und ansprechenden
Gestaltung bedtirfen.
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15.6 Brunnen

Die im Plan bezeichneten Brunnen sind geschiitzt.
Veranderungen sind nur mit Zustimmung des Ge-
meinderates zuldssig. '

15.7 Wegkreuze

Die im Plan bezeichneten Wegkreuze sind geschiitzt.
Veranderungen sind nur mit Zustimmung des Ge-
meinderates zulassig.

15.8 Umgebungsschutz

In der Umgebung des Denkmals Schloss Angenstein
darf nichts unternommen werden, was das Land-
schaftsbild beeintrachtigt. Verdnderungen an den
Bauten und der Umgebung diirfen nur mit Zustim-
mung des Gemeinderates und der kantonalen Denk-
malpflege erfolgen.

16 SPEZIELLE BESTIMMUNGEN IN DER KERNZONE

16.1 Bewilligungspflicht

Neue Farbgebungen und Anderungen an allen Bau-
ten der Kernzone bedurfen der Zustimmung durch
den Gemeinderat. Dieser entscheidet aufgrund von
Farbmustern am Gebéaude. Er kann hierzu die kanto-
nalen Fachstellen beiziehen.

Gebé&udeabbriiche und bauliche Verénderungen von
allen Bauten in der Kernzone sind bewilligungspflich-
tig und erfordern ein ordentliches Baugesuch. Aus-
senrenovationen erfordern ein Renovationsgesuch an
den Gemeinderat.

Den Grundeigentumern wird empfohlen, alle Absich-
ten Gber Neu-, Um- oder Anbauten, Renovationen,
Zweckénderungen sowie Uber Um- und Neugestal-
tung der Umgebung mit dem Gemeinderat sowie den
zustandigen kantonalen Fachstellen vorabzuklaren.

Kommentar

Das Schloss Angenstein und seine Um-
gebung stehen unter kantonalem Schutz.

Den Grundeigentiimern und -
eigentimerinnen wird empfohlen, alle Ab-
sichten tiber Neu-, Um- oder Anbauten,
Renovationen, Zweckdnderungen sowie
tber Um- und Neugestaltung der Umge-
bung frithzeitig mit dem Gemeinderat so-
wie den zusténdigen kantonalen Amts-
stellen vorabzukléren.
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16.2 Baugesuche

Nebst den Ublichen Unterlagen sind in den Baugesu-
chen - je nach Bauabsicht - die Ansichten der an-
grenzenden Bauten, Detailplane, Beschreibungen,
Modelle, usw. beizulegen. Mit dem Baugesuch ist ein
Umgebungsplan im Massstab 1:100 einzureichen.
Farbgestaltung und Materialwahl sind vor der Ausfiih-
rung vom Gemeinderat bewilligen zu lassen.

16.3 Offentliche Beitrage

Bei den kantonal geschiitzten Bauten kann der Kan-
ton Beitrage gewahren.

Fur kommunal geschiitzte Bauten liegt die Zustandig-
keit bei der Gemeinde. Allfallige Beitrage richten sich
nach den Besonderheiten des Objektes. Beitradge an
gute Gestaltungen sind méglich fur Dach- und Fas-
sadengestaltungen, Aussenraumgestaltungen, Ver-
wendung traditioneller Baumaterialien, Renovierung
kunsthistorischer oder architektonischer Besonderhei-
ten etc.

Kommentar

Diese Bestimmung entspricht der gdngi-
gen Praxis

Der Umgebungsplan wird selbstverstdnd-
lich nur verlangt, wenn sich Baumass-
nahmen auf die Gestaltung der Umge-
bung auswirken.
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D GEWERBE- UND INDUSTRIEZONEN

In den Gewerbezonen ist der dauernde Betrieb von
Schredder- oder Recyclinganlagen oder anderen
ahnlich larmintensiven Anlagen nicht zuléssig.

! Gemass Landratsbeschluss vom 18. Oktober 2008

Kommentar

Die zuldssige Nutzung in den Gewerbe-
zonen richtet sich nach § 23 Abs. 1 RBG.
Gewerbezonen umfassen Gebiete, die
insbesondere der Aufnahme von méssig
stérenden Betrieben vorbehalten sind.

Die zuldssige Nutzung in den Industriezo-
nen richtet sich nach § 23 Abs. 2 RBG.
Industriezonen sind insbesondere fiir Be-
triebe bestimmt, die wegen ihrer stark sté-
renden Einfllisse nicht in anderen Zonen

zugelassen sind.

Die Zuldssige Wohnnutzung richtet sich
nach § 23 Abs. 5 RBG:

In den Gewerbe- und Industriezonen sind
ausschliesslich Wohnungen fiir Betriebs-
inhaberinnen und Betriebsinhaber, fiir
standortgebundenes und in beschrénk-
tem Umfanag fiir betriebseigenes Personal

zugelassen. |[...]

Die Zuldssigkeit von neuen Verkaufsein-
heiten richtet sich nach § 51 Abs. 1 und
2RBG’:

Neue Verkaufseinheiten fiir Waren des

tdglichen und periodischen Bedarfs sind

zuldssig
a. in den Wohn-, Wohn- und Geschéfts-

Kern- und Zentrumszonen bis zu einer
Nettoladenfléche von 1'000 m?;

b. in den Gewerbe- und Industriezonen
bis zu einer Nettoladenfldche von 500 n?.
Neue Verkaufseinheiten fiir Waren des

tdglichen und periodischen Bedarfs mit
einer Nettoladenfldche von mehr als

1'000 m? in Wohn-, Wohn- und Geschiéifts-
. Kern- und Zentrumszonen und solche
mit mehr als 500 m?.in Gewerbe- und In-
dustriezonen unterstehen der Quartier-

planpflicht und sind unter Beriicksichti-
gung der Grundsétze der kantonalen und

kommunalen Raumordnung zuléssig.
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Kommentar

Der Fortbestand zonenfremder Betriebe
richtet sich nach § 109 f. RBG
Bestehende, rechtméssiq erstellte, aber

zonenfremd gewordene Bauten und An-
lagen, namentlich fiir Dienstleistungen,
Industrie und Gewerbe, diirfen erhalten,
angemessen erweitert, umgebaut oder in

ihrem Zweck teilweise geédndert werden,
wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbar-

schaft gleich bleiben oder reduziert wer-

den.
Bestehende, rechtmdssiq erstellte Bauten

und Anlagen, die den allgemeinen Bau-

vorschriften widersprechen, dlrfen unter-
halten und angemessen erneuert werden.

Vorbehalten bleiben die Schutzbestim-
mungen der Grundwasserschutzzonen.

17 MAXIMALNUTZUNGSMASSE IN DEN GEWERBE- UND INDUSTRIEZONEN

17.1 Gewerbezone G1

Fassadenhohe Seite Kantonsstrasse 7.5m
Fassadenhohe Seite Birs 12.0 m
Gebdudehdhe wie Fassadenhohe
Gebaudelange 50.0m
Larmempfindlichkeitsstufe LES i
17.2 Gewerbezone G2

Fassadenh6he Seite Kantonsstrasse 11.0m
Fassadenhodhe Seite Birs 14.0m
Gebaudehohe wie Fassadenhohe
Gebaudelange 50.0 m
Larmempfindlichkeitsstufe LES ]
17.3 Gewerbezone G3

Fassadenhdhe Seite Kantonsstrasse 15.0m
Fassadenhodhe Seite Birs 15.0m
Gebaudehohe wie Fassadenhodhe
Gebaudelange 70.0m

Larmempfindlichkeitsstufe LES ]!
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17.4 Industriezone |

Fassadenhéhe Seite Kantonsstrasse 11.0m
Fassadenhdhe Seite Birs 14.0m
Gebaudehbhe wie Fassadenhdhe
Gebdudelange frei
Larmempfindlichkeitsstufe LES A%

18 DEFINITIONEN UND BERECHNUNGSARTEN IN DEN GEWERBE- UND
INDUSTRIEZONEN

18.1 Fassadenhdhe

Die Fassadenhthe wird gemessen ab dem tiefsten Die Messungen erfolgen anders als in
Punkt des gewachsenen Terrains bis zum Schnitt- den W- und WG-Zonen.

punkt der Fassade mit der Oberkante der Dachkon- Fiir die Bestimmung des gewachsenen
struktion exkl. der Dachhaut. Fir die Fassadenhdhe Terrains gilt § 8 Abs. 1 RBV:

auf der Seite Kantonsstrasse ist an Stelle des ge- ! Als gewachsenes Terrain gilt:
wachsenen Terrains das Niveau der Kantonsstrasse a. der natiirliche, urspriingliche Geldnde-
massgebend?. verlauf des Baugrundstiickes oder

b. der Geldndeverlauf wie er seit mindes-
tens 30 Jahren vor der Baueingabe be-
steht.

18.2 Gebaudehohe

Die Gebaudehéhe wird gemessen ab dem tiefsten
Punkt des gewachsenen Terrains bis zum héchsten
Punkt der Dachkonstruktion exkl. der Dachhaut. Fir
die Gebaudehoéhe auf der Seite Kantonsstrasse ist an
Stelle des gewachsenen Terrains das Niveau der
Kantonsstrasse massgebend?.

18.3 Gebaudeliange

Als Gebéudeldnge gilt das grosste Mass der Bauten,
parallel zur Fassade gemessen.

2 Die Hohe wird bei der geringsten horizontalen Distanz zwischen Gebéude und Parzellengrenze der Kantons-
strasse gemessen, wie diese zum Zeitpunkt der Beschlussfassung diese Reglements festgelegt ist.
3 Die Hohe wird bei der geringsten horizontalen Distanz zwischen Geb&ude und Parzellengrenze der Kantons-
strasse gemessen, wie diese zum Zeitpunkt der Beschlussfassung diese Reglements festgelegt ist.
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18.4 Lagerflachen und Zwischendeponien

Die Héhe von Zwischendeponien oder anderen gela-
gerten Gutern ist auf 8.0 m ab dem gewachsenen

Terrain beschrankt. Zwischendeponien und Lagerfia-
chen sind mit Schutzbepflanzungen gut in die Umge-
bung einzupassen. Die Deponien missen die gesetz-
lichen Grenz- und Bauabstande fur Bauten einhalten.

Kommentar

Die bisherige Bewilligungspraxis liess ei-
ne Héhe von 5.0 m zu.

19 DACHER IN DEN GEWERBE- UND INDUSTRIEZONEN

19.1 Dachgestaltung

Bei den Bauten der G-Zonen sind nur Flach- oder
flach geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von
maximal 10° gestattet. Die Dacher sind zu begrinen.
Dachterrassen sind zuléssig

Pultdécher sind gegen die Birsseite zu neigen.

Bei Vordachern sowie bei dem Hauptbaukérper un-
tergeordneten, eingeschossigen Gebaudeteilen sowie
bei kleinen Nebenbauten sind auch andere Dachfor-
men, -ausrichtungen und -materialien zulassig.

Ausnahmen von der Ausrichtung der Dacher von
Hauptbauten sind auf Grund von schwierigen Ter-
rainverhaltnissen oder technischen Grinden im
Rahmen einer guten Gesamtlésung mit Zustimmung
des Gemeinderates méglich.

19.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Ausgenommen
sind technische Bauteile wie Kamine, Liftiberfahrten,
Sonnenkollektoren, Oberlichter etc. Solche techni-
schen Bauteile zahlen nicht zu Fassaden- und Ge-
bédudehdhe.

Zum Schutz des Landschaftsbildes sind
die Gebédude so zu realisieren, dass sie
vom erhéhten Wohngebiet auf der ande-
ren Seite der Birs mdglichst wenig in Er-
scheinung treten.
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20 UMGEBUNGSGESTALTUNG IN DEN GEWERBE- UND INDUSTRIEZONEN

20.1 Grundsitze der Umgebungsgestaltung

Die Umgebungsgestaltung ist bei Neubauten sowie
bei grésseren Umbauten oder Umnutzungen zu reali-
sieren. Dies umfasst ebenso die angrenzenden Grin-
und Uferschutzzonen sowie die Schutzbepflanzun-
gen.

Alle Bauten und Anlagen mussen sich gut in die Um-
gebung einpassen und dirfen insbesondere vom Dorf
aus nicht stérend in Erscheinung treten. Die Bepflan-
zung hat mit standortgerechten Arten zu erfolgen. Ei-
ne mdglichst grosse Flache ist unversiegelt zu belas-
sen.

Die Abgrenzung der Gewerbe- resp. Industriezone zu
angrenzender Uferschutzzone, Griinzone, Landwirt-
schaftszone, Waldareal etc. ist mit einem Zaun oder
einer anderen angemessenen Massnahme wirksam
zu sichern. Dabei soll die 6kologische Vernetzung der
angrenzenden Gebiete (z. B. Wildwechsel) nicht be-
eintrachtigt werden.

Wo die Gewerbezone an die Grundwasserschutzzo-
ne 2 grenzt, ist der Verlauf der Zonengrenze mit Pfos-
ten oder ahnlichem deutlich im Gelénde zu markie-
ren.

Reklameeinrichtungen dirfen das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen. Sie sind nur fur Ei-
genwerbung zu verwenden und dirfen die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintrachtigen. Reklameeinrichtun-
gen mussen vom Gemeinderat bewilligt werden.

Die Abgrenzung zu benachbarten Zonen
soll verhindern, dass sich Kleinlagerplétze
und &hnliches unkontrolliert in angren-
zende Naturflichen ausdehnen kénnen.
Es sollen jedoch keine neuen Barrieren
geschaffen werden, welche die ékologi-
sche Vernetzung der umgebenden Le-
bensrdume erschweren.

Blinkende oder akustische Reklamen bei-
spielsweise beeintrdchtigen das Ortsbild.
Vorbehalten bleiben weitergehende kan-
tonale und weitere Bestimmungen.
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20.2 Umgebungsgestaltung

Im Rahmen des Baugesuchs ist ein detaillierter Um-

gebungsplan einzureichen. Dieser muss insbesonde-

re aufzeigen:

e Lagerflachen und Zwischendeponien

e Parkierungsflachen

e Oberflachengestaltung

Terraingestaltung

Aufschittungen und Abgrabungen

Schutzbepflanzungen

Abgrenzung der Gewerbe resp. Industrienutzung

zZu

Uferschutzzone, Griinzone, Landwirtschaftszone,

Waldareal etc.

¢ Abgrenzung der Gewerbe resp. Industrienutzung
zu Grundwasserschutzzonen

e Bepflanzung (mit Artennachweis)

e Reklame

Der Umgebungsplan bedarf der Zustimmung des
Gemeinderates.

20.3 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschuttungen und Abgrabungen durfen die lotrech-
te Héhe von 2.0 m nicht Gbersteigen. Das neu gestal-
tete Terrain hat sich harmonisch in die Umgebung
einzufigen. Bei bestehenden Aufschittungen, in stei-
lem Gelande, in Gelandewannen usw. kann der Ge-
meinderat Ausnahmen gestatten. Das Hintereinan-
derstaffeln von bewilligungsfreien Stitzmauern (sol-
che bis zu 1.2 m Héhe) erfordert ein Baugesuch.

20.4 Terraineinschnitte am Haus

Fir Haus- und Kellereingange ist ein Terrainein-
schnitt mit einer Breite von max. 2.5 m sowie fur Ga-
rageneinfahrten ein Terraineinschnitt mit einer Breite
von max. 8 m zuldssig. Das Aneinanderreihen von
Abgrabungen fiir Haus- und Kellereingange sowie fur
Garageneinfahrten ist nicht zuléssig.

Kommentar

Der detaillierte Umgebungsplan bezweckt
die optimale Einbettung der Bauten und
Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild.

Aufschittungen und Abgrabungen von
mehr als 1.2 m Héhe erfordern geméss

§ 94 Abs. 1e RBYV ein ordentliches Bau-
gesuch. ;

In den Grundwasserschutzzonen gelten
spezielle Bestimmungen fiir Abgrabungen
und Aufschiittungen.

Fiir tbliche Nutzungen genligt diese Brei-
te fiir Fluchtwege.
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E UBRIGE ZONEN UND OBJEKTE

Kommentar

21 ZONE FUR OFFENTLICHE WERKE UND ANLAGEN

In diesen Zonen dirfen nur 6ffentliche Werke und An-
lagen erstellt werden. Die Bauweise wird unter Be-
rucksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interes-
sen festgelegt. Die in diesen Zonen liegenden Grund-
stiicke muss die Gemeinde im Zeitpunkt der Erstel-
lung der Werke und Anlagen unter Vorbehalt der ub-
rigen gesetzlichen Bestimmungen zu Eigentum Uber-
nehmen.

Die Zweckbestimmung der einzelnen Zonen ist im
Zonenplan gekennzeichnet.

Die Freiflachen sind 6kologisch sinnvoll zu gestalten.
Flr die Bepflanzung sind einheimische, standortge-
rechte Baum- und Straucharten zu verwenden.

22 GRUNZONE

Die zulassige Nutzung der Grinzonen richtet sich
nach § 27 RBG.

Alle Massnahmen, die dem Sinn dieser Zonen wider-
sprechen, sind untersagt. Nutzung, Pflege und Unter-
halt der Griinzonen haben naturnah, im Sinne des
Okologischen Ausgleichs, zu erfolgen. Die Anwen-
dung von Bioziden und Dingemitteln ist untersagt.

Der Gemeinderat erlasst hierzu im Einvernehmen mit
den jeweiligen Grundeigentimern und Grundeigen-
timerinnen Pflegepléne. Diese regeln Nutzung und
Pflegemassnahmen.

Far Bauten und Einrichtungen, welche rechtméassig
erstellt wurden, ist der Besitzstand gewéhrleistet. Flr
andere Einrichtungen kann der Gemeinderat die Ent-
fernung und Renaturierung verfugen, resp. bei der
Baubewilligungsbehérde beantragen.

Diese Bestimmung entspricht weitgehend
den bisherigen Vorschriften.

Neu ist die Selbstverpflichtung der Ge-
meinde, Freifldchen innerhalb dieser Zo-
nen &kologisch zu gestalten und damit
vorbildhaft zu handeln.

RBG § 27 Griinzonen:

Griinzonen umfassen Gebiete, die im 6f-

fentlichen Interesse dauernd vor Uber-

bauung freizuhalten sind. Sie dienen der
Erholung, der Gliederung des Siedlungs-

raumes sowie dem ékologischen Aus-
gleich und dem Biotopverbund.
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23 UFERSCHUTZZONE

Die zulassige Nutzung der Uferschutzzonen richtet
sich nach § 13 RBV.

In Uferschutzzonen sind alle Massnahmen untersagt,
die dem Schutzziel widersprechen. Nicht gestattet
sind insbesondere Bauten aller Art, Terrainverande-
rungen sowie Garten- und Erschliessungsanlagen.

Zugelassen sind O0kologisch oder wasserbaulich be-
dingte Pflege- und Unterhalt-Massnahmen.

Der Gemeinderat erlasst in Koordination mit den kan-
tonalen Fachstellen einen Pflegeplan. Darin werden
Pflegemassnahmen, Unterhalt, Aufsicht und Kompe-
tenzen festgelegt.

24 NUTZUNGSZONE GEM. § 19 RBG

Die Definition dieser Nutzungszone richtet sich nach
§ 19 Abs. 1 Lit. f RBG.

25 SPEZIALZONE FUR LARMSCHUTZ

Diese Zone dient dem Schutz der angrenzenden
Wohnbauten vor dem Bahnlarm. Die fir Larmschutz-
bauten nicht benétigte Flache kann gartnerisch ge-
nutzt werden. Zulassig sind Kleingarten im Rahmen
der Freizeitgestaltung. Bauten und Anlagen sind un-
zulassig. Davon ausgenommen sind zweckgebunde-
ne Kleinbauten wie Gerate- und Gartenhauschen,
welche nicht unterkellert sind sowie 10 m? Gebau-
degrundflache und 3 m Firsthéhe nicht Gberschreiten.

26 HECKEN UND FELDGEHOLZE

Hecken und Feldgehdlze sind geméss dem eidge-
ndssischen Natur- und Heimatschutzgesetz zu schit-
zen. Sie durfen nicht gerodet werden. Damit sie ihre
Okologische Funktion Gbernehmen kénnen, sind die-
se periodisch auszulichten respektive auf den Stock
zu setzen. Hierzu erlasst der Gemeinderat im Einver-
nehmen mit den jeweiligen Grundeigentimern

Kommentar

RBV § 13 Uferschutzzonen:
Uferschutzzonen bezwecken den Schutz
der Uferbereiche als Lebensrdume fiir

Pflanzen und Tiere.

NHG Art. 18 Abs. 1bis:
Besonders zu schiitzen sind Uferberei-

che, Riedgebiete und Moore, seltene

Waldgesellschaften, Hecken, Feldgehdl-
ze, Trockenrasen und weitere Standorte,

die eine ausgleichende Funktion im Na-

turhaushalt erfiillen oder besonders
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Pflegeplane.

27 OKOLOGISCHE VERNETZUNGSACHSEN

Die dkologischen Vernetzungsachsen dienen der
Verbindung von Lebensraumen verschiedenster Tier-
und Pflanzenarten. Die Vernetzung ist mittels Erstel-
lung einzelner Trittsteinbiotope zu férdern. Solche
Trittsteinbiotope kénnen je nach Lage und Aufgabe
Feucht- oder Trockenstandorte, Einzelbdume, He-
cken oder Feldgehélze etc. sein.

Auf der Gemeindeverwaltung kénnen Informations-
broschuren Giber 6kologische Umgebungsgestaltun-
gen bezogen werden.

28 STRASSENRAUMGESTALTUNG

Die im Plan bezeichneten Bdume dienen der Ver-
schdnerung des Orts- und Strassenbildes, der Ver-
kehrssicherheit und der Okologie.

Sie gliedern den Strassenraum in kiirzere Abschnitte
und markieren Kreuzungsbereiche von Fusswegen
und Strassen. Sie sollen dazu beitragen, die Strassen
als Begegnungsort attraktiver zu machen.

Die Baume sind bei Strassenkorrekturen resp. -
ausbauten in das Bauprojekt aufzunehmen.

Bei bestehenden Strassen werden die Baume suk-

zessive, im Rahmen eines im Budget der Gemeinde
festgelegten Betrages gepflanzt.

29 SPEZIALZONE GEWERBE SEETAL-MATTEN
29.1 Nutzungsart

Die Spezialzone Gewerbe Seetal-Matten dient der

Kommentar

glinstige Voraussetzungen flir Lebens-
gemeinschaften aufweisen.

Diese Vernetzungsachsen sind ebenfalls
neu in den Zonenvorschriften. Bei bauli-
cher Verdichtung innerhalb des Sied-
lungsgebietes ist der Natur besonders
Rechnung zu tragen. Die Vernetzungs-
achsen sollen das Siedlungsgebiet 6kolo-
gisch aufwerten und die Wohn- und Sied-
lungsqualitét verbessern. Sie tragen dazu
bei, dass einzelne Lebensrdume von
Pflanzen und Tieren mit der umliegenden
Landschaft verbunden werden und somit
der weiteren Verinselung Einhalt geboten
wird.

Zweck der Spezialzonen nach § 28 RBG:
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Gewerbenutzung mit méssig stérenden Betrieben.
Wohnnutzung sowie publikums- und/oder verkehrsin-
tensive Nutzungen, insbesondere der Verkauf von
Gutern des taglichen oder periodischen Bedarfs, sind
nicht zulassig.

29.2 Maximale Nutzungsmasse

Fassadenh6he 7.5m
Gebaudehodhe wie Fassadenhdhe
Gebaudelange 50.0 m
Larmempfindlichkeitsstufe LES ]

29.3 Weitere Bestimmungen

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gewerbe-
und Industriezonen sinngemass.

30 SPEZIALZONE GARTNEREI
30.1 Nutzungsart

Die Spezialzone Gartnerei dient dem Betrieb einer
Gartnerei und deren betriebsnotwendigen Nebennut-
zungen sowie fur Lagerplatze und Zwischendeponien
von Inertstoffen.

Zuldssige Nutzungen sind beispielsweise:

e Betriebseinrichtungen Gartnerei

e Baumschulen

e Containerpflanzen

e betriebsnotwendige Nebennutzungen wie Mulden
etc.

e Lagerplatze und Zwischendeponien von Inertstof-
fen

e und dergleichen

Die Zulassigkeit von Wohnnutzung richtet sich nach
§ 23 Abs. 5 RBG.

In der Spezialzone Géartnerei nicht zulassig ist der
dauernde Betrieb von Schredder- oder Recyclingan-
lagen oder anderen ahnlich larmintensiven Anlagen.

Kommentar

Spezialzonen umfassen Gebiete, die ei-

ner besonderen Nutzung dienen.

Auf Grund der ungeeigneten Lage der
Zone und der schlechten Erschliessung
ist Wohnnutzung nicht zuldssig. Wegen
der exponierten Lage unterhalb der Kan-
tonsstrasse hat die dussere Erscheinung
méglichst zuriickhaltend zu sein.

Zweck der Spezialzonen nach § 28 RBG:
Spezialzonen umfassen Gebiete, die ei-

ner besonderen Nutzung dienen.
§ 23 Abs. 5 RBG:

In den Gewerbe- und Industriezonen sind

ausschliesslich Wohnungen fiir Betriebs-

inhaberinnen und Betriebsinhaber, fiir

standortgebundenes und in beschridnk-
tem Umfang fiir betriebseigenes Personal

zugelassen. [...]

Mégliche betriebsnotwendige Nebennut-
zungen sind Dienstleistungsangebote,
Muldenservice, Freizeitangebote und der-
gleichen, soweit sie mit dem Gértnereibe-
trieb verbunden sind.

Vorbehalten bleiben die Schutzbestim-
mungen der Grundwasserschutzzonen.
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30.2 Bereich mit Bebauung

Fassadenhéhe Seite Kantonsstrasse 11.0m
Fassadenhohe Seite Birs 15.0m
Gebaudehohe wie Fassadenhohe

Gebaudelange 40.0 m

Larmempfindlichkeitsstufe LES ]

30.3 Bereich ohne Bebauung

In den Bereichen ohne Bebauung sind keine Bauten
zulassig. Die Flachen sind so weit wie mdglich unver-
siegelt zu belassen.

30.4 Weitere Bestimmungen

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gewerbe-
und Industriezonen sinngemass.

31 BEREICH FUR GELANDEANHEBUNGEN

Im Bereich fur Gelandeanhebungen kann das ge-
wachsene Terrain angehoben werden.

In den Gewerbe- und Industriezonen sowie im be-
baubaren Bereich der Spezialzone Gértnerei sind
Anhebungen bis auf das Niveau der Kantonsstrasse
maoglich. Diese Anhebungen sind vor der Bebauung
auszufuhren und missen mindestens liber den
hochwassergeféhrdeten Bereich gemass aktueller
Naturgefahrenkarte hinausragen. Bauteile (Keller-
und Lagerrdume und dergleichen) unterhalb dieser
Kote sind hochwassersicher zu erstellen.

Im nicht bebaubaren Teil der Spezialzone Gértnerei
ist die Anhebung bis auf maximal 2.0 m unter das Ni-
veau der Kantonsstrasse méglich. Das Geldnde muss
zur Birs hin abfallen. Neue Béschungskanten liegen
im Bereich der Griinzone und sind mit entsprechen-
der Bepflanzung in das Gelénde einzupassen. Es
darf nur unverschmutztes Aushubmaterial verwendet
werden.

Das angehobene Gelande ist anstelle des gewach-
senen Terrains fUr die Bemessung der Fassaden-
und Gebaudehdéhen, Lagerflachen und Zwischende-
ponien, Aufschittungen und Abgrabungen etc. mass-

Kommentar

Die Geldndeanhebungen in diesem Be-
reich dienen dem Schutz des Grundwas-
sers vor baulichen Eingriffen und Ver-
schmutzungen und dem Schutz vor
Hochwasser.

In den Grundwasserschutzzonen gelten
spezielle Bestimmungen fiir Geldndean-
hebungen.

Der Maximale Pegelstand des Hochwas-
sers 2008 lag bei ca. 4.0 m unter Kan-
tonsstrassenniveau. Da die Naturgefah-
renkarte zum Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung erst im Entwurf vorliegt, wird nur das
Grundprinzip festgehalten. Im Plan erfolgt
kein Eintrag zu diesem Thema.

Fiir jede Aufschiittungsetappe im Rah-
men des Umsetzungskonzepts ist eine
Baubewilligung erforderlich (§ 120 RBG).
Es darf nur unverschmutztes Aushubma-
terial verwendet werden (nach TVA, An-
hang 3).
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gebend.

Fir die Aufschittungen muss ein parzellentbergrei-

fendes Umsetzungskonzept vorgelegt werden. Die-

ses regelt insbesondere:

e verwendete Materialien

e Massnahmen zum Schutz des Grundwassers

e Massnahmen zur Sicherung der Trinkwasserver-
sorgung

e Massnahmen zum Schutz vor Hochwasser
Umgang mit Altlasten
Realisierung von Uferschutzbereichen, Griinzonen
und Schutzbepflanzungen

e Terminplan und Etappierung

e Zustandigkeiten und Finanzierung

o efc.

Im Rahmen des Umsetzungskonzepts ist mittels ei-
nes Fachgutachtens zu Gberprifen und nachzuwei-
sen, welche Wirkung die Gelandeanhebung im Falle
von Hochwasser der Birs in Bezug auf das angeho-
bene Terrain selbst (Gefahrenreduktion), sowie auf
die umliegenden Gebiete (Gefahrenverlagerung)
ausubt. Das Fachgutachten hat den Detaillierungs-
grad der Naturgefahrenkarte Basel-Landschaft, mit
Angaben zu Fliesstiefen, Intensitaten und Gefahren-
stufen aufzuweisen. Durch die Geldndeanhebung
darf die Uberschwemmungsgefihrdung nicht in ande-
re Bauzonen verlagert oder in Bauzonen mit beste-
hender Uberschwemmungsgefahrdung erhéht wer-
den. Dieses Konzept muss vom Gemeinderat ge-
nehmigt werden.

32 SCHUTZBEPFLANZUNG

Die Schutzbepflanzungen dienen dem Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes. Sie sind so zu gestalten,
dass sie guten Sichtschutz, die Einbettung der Bau-
ten und Anlagen in das Ortsbild und die ékologische
Vernetzung gewéhrleisten. Fur nutzungsbedingte
Durchfahrten und dergleichen kann die Schutzbe-
pflanzung unterbrochen werden. Solche Unterbriiche
sind auf ein Minimum zu beschrénken.
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33 ARCHAOLOGISCHE SCHUTZZONEN

Bei diesen Objekten handelt es sich um archéologi-
sche Areale, die auf Grund ihres wissenschaftlich -
archaologischen Wertes als Bestandteil des kulturel-
len Erbes von Bedeutung sind.

Im Zonenplan Siedlung ist die folgende Archaologi-

sche Schutzzone enthalten:

e A3 Mittelalterliche Burg ,,Schloss” Angenstein und
steinzeitlicher Abri

In der Schutzzone sind keine Bodeneingriffe zuladssig,
die Uber die bisher Ubliche Nutzung hinausgehen. Vor
unumgénglichen Bodeneingriffen ist die Bewilligung
der zustandigen Behérde einzuholen, welche gege-
benenfalls eine archdologische Untersuchung anord-
net.

34 GEFAHRENZONEN
34.1 Allgemeine Bestimmungen

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und
-anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen beste-
hender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen, sind
Massnahmen zu treffen, die die Bauten und Anlagen
gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturge-
fahren hinreichend schiitzen.

In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer
Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung Gberlagert
sind, kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag
der Bauherrschaft und nach Stellungnahme der zu-
sténdigen Fachstellen sowie der Gemeinde Ausnah-
men von den Schutzmassnahmen beim Erteilen der
Baubewilligung zulassen.

Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spe-
zifischen Naturgefahren geplant sind, sind in den
Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschrei-
ben.

Die Haftung des Gemeinwesens fiir die auf Grund der
Gefahrenzonen zu ergreifenden baulichen Schutz-
massnahmen oder flir Schutzmassnahmen, die auf

Archéologische Schutzzonen bezwecken
die Erhaltung archdologischer Stétten

(8 19 RBV).

Beschreibungen zur archdologischen
Schutzzone findet sich im Anhang. Dort
sind auch die geographischen Koordina-
ten und die darum zu ziehende Schutzfl4-
che festgelegt.

Archéologisch untersuchte Bereiche oder
solche, in denen archdologische Befunde
durch moderne Baumassnahmen bereits
gestért sind, sind aus den geschlitzten
Bereichen ausgenommen. Entsprechen-
de Situationen missen im Einzelfall mit
der zustdndigen Behdrde geklért werden.

Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die
aus Sicherheitsgrinden, namentlich we-
gen Rutsch-, Steinschlag- und Uber-
schwemmungsgefahr, nur unter sichern-
den Massnahmen (iberbaut werden diir-
fen (RBG § 30).
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Grund eines Ausnahmeantrags bewilligt wurden, ist
ausgeschlossen.

34.2 Gefahrenzone Uberschwemmung

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu
bauen, dass sie durch mégliche Hochwasserereignis-
se von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (J&hr-
lichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Beachtung der
gemass Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstu-
fe nicht wesentlich beschédigt werden oder Folge-
schaden verursachen.

Mit dem Baugesuch ist fir jede Baute eine auf der
Naturgefahrenkarte basierende massgebende Hoch-
wasserkote zu definieren, die sich an der maximalen
Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit ge-
ringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100
bis 300 Jahre) orientiert.

Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden
Hochwasserkote liegen, sind wasserdicht auszuge-
stalten; unterhalb der massgebenden Hochwasserko-
te sind ungeschiitzte Offnungen in der Gebaudehiille
untersagt. Fur Gebaude mit schadenunempfindlicher
Nutzung und Bauweise, ist in begriindeten Ausnah-
men die Nasse Vorsorge zuléssig.

Gebaudehdillen unterhalb der massgebenden Hoch-
wasserkote sind so zu erstellen, dass sie den Bean-
spruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmate-
rial) durch mégliche Hochwasserereignisse genigen.

Die im Zonenplan Siedlung vorgesehenen Gelande-
anhebungen (Ziff. 31) sind Voraussetzung flr eine
Uberbauung. Nach erfolgter Geléandeanhebung kén-
nen die betreffenden Bereiche iberbaut werden.
Durch die Anhebung wird die erhebliche Gefahrdung
eliminiert, sodass diese nicht mehr besteht. Die Ge-
meinde wird die entsprechende Anpassung der Ge-
fahrenzonen innert nitzlicher Frist vornehmen.
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34.3 Gefahrenzone Steinschlag

Die der Steinschlaggefahrdung zugewandten Seite
von Gebauden sind so auszubilden, dass sie durch
mogliche Steinschlagereignisse von geringer Eintre-
tenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jah-
re) und unter Beachtung der gemaéss der Gefahren-
zone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich
beschéadigt werden.

Mit dem Baugesuch ist fur jede Baute die auf der Na-
turgefahrenkarte basierende massgebende Einwir-
kung (Translations- und Rotationsenergie) zu definie-
ren, die sich an Steinschlagereignissen mit geringer
Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300
Jahre) orientiert.

Réume, die dem dauernden Aufenthalt von Personen
dienen, wie Wohn- und Schlafrdume, sind in der Re-
gel auf den der Steinschlaggefahrdung abgewandten
Seiten des Geb&udes anzuordnen. Ebenso sind Nut-
zungen um das Gebaude so zu gestalten, dass der
Aufenthalt von Personen im Freien hauptsachlich auf
der durch das Gebaude geschiitzten Seite stattfindet.

Bei Neubauten sind auf dem Grundstlick Stein-
schlaggefahr mindernde Massnahmen wie Gelande-
terrassen, steile Gelandeabsatze, stabile Mauren und
dergleichen vorzusehen.
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F BESTIMMUNGEN ALLGEMEINER ART

35 SPEZIELLE PLANUNGS-, NUTZUNGS- UND BAUVORSCHRIFTEN

35.1 Eingliederung der Bauten in die Umgebung

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und land-
schaftliche Umgebung einzugliedern, dass keine
Stérwirkung entsteht. Dies gilt besonders flr die
Baumassenverteilung, Bauhdhe, Dachgestaltung,
Material- und Farbwahl sowie flr die Umgebungsge-
staltung.

35.2 Umgebungsgestaltung

Private und insbesondere 6ffentliche Freirdume sol-
len 6kologisch sinnvoll gestaltet werden.
Far die Bepflanzung sind einheimische, standortge-
rechte Baume und Straucher zu wahlen.

Terrainverdnderungen sind mit Zurtickhaltung auszu-
flhren und dirfen das Orts- und Strassenbild nicht
beeintrachtigen.

35.3 Quartierplanung

Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundsétzlich
in jeder Bauzone auf dafur geeigneten Arealen mog-
lich. Quartierplane kénnen von den ordentlichen Zo-
nenvorschriften abweichende Bestimmungen enthal-
ten.

Besondere Beachtung ist folgenden Kriterien zu
schenken:

der Wohnqualitat

den Auswirkungen auf die Nachbarschaft
dem Ortsbild

dem Landschaftsbild

dem Umweltschutz

dem 6kologischen Ausgleich

der Energieversorgung und -nutzung

der Kapazitat der Erschliessungsanlagen

Verfahren und Inhalt richten sich nach dem Raum-
planungs- und Baugesetz.

35.4 Ausnhahmebebauungen nach einheitlichem Plan

Der Gemeinderat kann im Einvernehmen mit den zu-

Die Kriterienliste ergibt sich aus den
Bestimmungen des Raumplanungs- und
Baugesetzes.
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standigen kantonalen Amtsstellen in den W- und WG-
Zonen Ausnahmen von den Zonenvorschriften wie
der Wohnungszabhl, der Bebauungs- und Nutzungszif-
fer, der Gebaudelénge, der Fassaden-, Gebaude-
und Sockelgeschosshéhe sowie der Dachform und
Dachgestaltung gestatten, wenn Grundstiicksflachen
von zusammen mindestens 2 000 m2nach einem
einheitlichen Plan Uberbaut werden. Der Plan legt
u.a. die Situierung, kubische Erscheinung, Material-
und Farbwahl der Uberbauung sowie die Umge-
bungsgestaltung, Parkierung und interne Erschlies-
sung fest.

Der Plan ist vom Gemeinderat zu beschliessen und
verbindlich zu erklaren.

In Abweichung von den Zonenvorschriften sind fol-
gende maximale Werte méglich:

Zone

W 2a, zweigeschos-  Bebauungsziffer max. 26 %

sige Bauweise Nutzungsziffer max. 40 %

W 2b Bebauungsziffer max. 30 %
Nutzungsziffer max. 50 %

WG 2 Bebauungsziffer max. 30 %

Nutzungsziffer max. 50 %

Ausnahmen durfen nur erteilt werden, wenn die
Uberbauung in Bezug auf die architektonische Ge-
staltung, die Wohnhygiene und die Umgebungsge-
staltung gute Qualitaten aufweist.

35.5 Ausnahmebewilligungen

Die Ausnahmebewilligungen richten sich nach
§ 7 RBV.

Ausnahmebewiilligungen richten sich nach
§ 7 RBV.

! In Abwégung &ffentlicher und privater
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Die folgenden Beispiele ergdnzen die méglichen Interessen sowie in Wiirdigung der be-

Ausnahmen in § 7 RBV: sonderen Umsténde des Einzelfalles kann

e Dbei vorbestandenen Bauten der Gemeinderat der Baubewilligungsbe-

e beiden in diesem Reglement erwédhnten Féllen hérde schriftlich begriindet Ausnahmen

e fir Massnahmen, die der Ausnutzung vorhande- beantragen, sofern dies in den Zonenvor-
ner Nutzungsreserven dienen schrifen vorgesehen ist.

o flr Massnahmen, welche dem Umweltschutz die- 2 Sofern die Gemeinden nicht andere
nen Bestimmungen erlassen, gilt dies insbe-

sondere:

e wenn die Anwendung dieser Vor-
schriften eine architektonisch und
stéddtebaulich verninftige Lésung ver-
unmdglicht;

e wenn damit eine bessere Einpassung
in den erhaltenswerten Oriskern er-
reicht wird;

e wenn die Wohnhygiene von Bauten

wesentlich verbessert werden kann;

e wenn damit eine wesentliche Verbes-
serung der Anliegen des Natur- und
Landschaftsschutzes ermdglicht wird;

e wenn damit in weitgehend iberbauten

Wohnquartieren bei bestehenden
Bauten der Einbau zusétzlicher Woh-
nungen ermdglicht wird:

e wenn ein optimaler Ldrmschutz nur
durch entsprechende bauliche Mass-
nahmen erreicht werden kann;

e wenn schutzwirdige Interessen der

Archéologie beriihrt sind oder die Er-
haltung von Bodendenkmélern er-
reicht werden kann;

e wenn der fiir die Bemessung der So-
ckelgeschosshéhe massgebende na-
turliche Terrainverlauf infolge Stras-

senbauten wesentl. verdndert wurde;

e bei der Aufschiittung grésserer Ge-
ldndewannen oder aus kanalisations-
technischen Griinden;

o bei der Sockelgeschosshéhe, wenn
besondere topographische Verhéit-

nisse vorliegen und die Gebdudehéhe
eingehalten wird;

e fiir ausgesprochene Hértefélle.

35.6 Parkplitze
Die Ermittlung der notwendigen Abstellplatze erfolgt

nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der
Anzahl Parkplatze fir Personenwagen und Ve-
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los/Mofas.

35.7 Kompostier- und Sammelstellen

Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstel-
len flr wiederverwertbare Stoffe etc. sind in allen Zo-
nen zulassig.

36 ADMINISTRATIVE BESTIMMUNGEN
36.1 Zustandigkeit

Der Gemeinderat ist, unter Vorbehalt des Baubewilli-
gungsverfahrens, zusténdig fur die Anwendung die-

ses Reglements. Er kann zur Einhaltung der Zonen-
vorschriften im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens Bedingungen stellen.

Diese Bestimmung schafft Klarheit iiber
die Zuldssigkeit solcher oftmals umstritte-
nen Einrichtungen.

Das Baugesuchsverfahren richtet sich
nach §§ 86 ff. der Raumplanungs- und
Bauverordnung (RBV) vom 8. Januar
1998. Um eine Beurteilung der Gesuche
zu ermdglichen, sind zur Beurteilung von
Terraingestaltung und Geldndeprofilen
vom Geometer verifizierte Héhenangaben
notwendig.

36.2 Behandlung von Baugesuchen / Beratende Fachperson

Alle Baugesuche sind von einem Ausschuss der Bau-
und Planungskommission zu prufen. Bei Bedarf kann
dabei eine auswartige, unabhéngige Fachperson hin-
zugezogen werden.

Far die Beurteilung von Baugesuchen im Dorfkern mit

Auswirkungen auf das Ortsbild, ist das Beiziehen ei-
ner unabhangigen, auswaértigen Fachperson vorge-
schrieben.

36.3 Zuwiderhandlungen

Verstdsse gegen das Zonenreglement werden ge-
mass den Bestimmungen des Raumplanungs- und
Baugesetzes geahndet.

36.4 Aufhebung des bisherigen Rechts

Alle Erlasse, welche diesen Vorschriften widerspre-
chen, werden aufgehoben. Dies gilt insbesondere flr
die Zonenvorschriften aus dem Jahr 1992, den Teil-
zonenplan Bindtenmatt mit der RRB Nr. 2295 vom
27.11.98 sowie den Teilzonenplan Hasenagerten mit
dem Gemeindeversammiungsbeschluss vom
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24.10. 01.

Ebenso aufgehoben werden alle bisherigen Teilzo-
nenplane, Sonderbauvorschriften, Uberbauungsord-
nungen und dergleichen im Perimeter der Planung
»,Mutation Teil West".

36.5 Anpassung der Zonenvorschriften

Die Zonenvorschriften sind regelméssig zu uberpru-
fen und gegebenenfalls geanderten Verhaltnissen
anzupassen. Spatestens nach flinfzehn Jahren ab In-
krafttreten dieser Zonenvorschriften sind diese zu
Oberprufen und nétigenfalls anzupassen.

36.6 Rechtskraft

Dieses Reglement, samt dem zugehdrigen Zonen-
plan Siedlung, tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Rechtskraft.
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G BESCHLUSSE UND GENEHMIGUNG
37 BESCHLUSS ZONENREGLEMENT SIEDLUNG, TEIL OST

Beschluss des Gemeinderates: 11. Juni 2002 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammlung: 25. Juni 2002 Der Préasident:
Referendumsfrist: 24. Juli 2002

Urnenabstimmung: ---

Publikation der Planauflage Der Gemeindeverwalter:

im Amtsblatt Nr. 29 vom 18. Juli 2002

Planauflage 19. Juli 2002 — 19. August 2002

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft Der Landschreiber:
genehmigt mit Beschluss Nr. 229 vom 11. Februar 2003

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 7 vom 13. Februar 2003

38 2. BESCHLUSS KERNZONE

Beschluss des Gemeinderates: 6. April 2004 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammlung: 2. Juni 2004 Der Préasident:
Referendumsfrist: 1. Juli 2004

Urnenabstimmung: ---

Publikation der Planauflage Der Gemeindeverwalter:

im Amtsblatt Nr. 27 vom 1. Juli 2004

Planauflage 5. Juli 2002 bis 4. August 2002

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft Der Landschreiber:
genehmigt mit Beschluss Nr. 312 vom 1. Méarz 2005

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 9 vom 3. Mérz 2005
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39 1. MUTATION ZONENREGLEMENT SIEDLUNG (TEIL OST)

Beschluss des Gemeinderates: 8. November 2005 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammlung: 22. Nov. 2005 Der Prasident:
Referendumsfrist: 23. November bis 22. Dezember 2005

Urnenabstimmung: ---

Publikation der Planauflage Der Gemeindeverwalter:

im Amtsblatt Nr. 49 vom 8. Dezember 2005

Planauflage vom 8. Dezember 2005 bis 6. Januar 2006

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft Der Landschreiber:
genehmigt mit Beschluss Nr. 733 vom 9. Mai 2006

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 19 vom 11. Mai 2006

40 ZONENREGLEMENT SIEDLUNG, MUTATION TEIL WEST

Beschluss des Gemeinderates: 9. Marz 2010 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammlung: 6. Mai 2010 Der Préasident:
Referendumsfrist: 5. Juni 2010

Urnenabstimmung: ---

Publikation der Planauflage Der Gemeindeverwalter:
im Amtsblatt Nr. 20 vom 20. Mai 2010

Planauflage: 20. Mai bis 21. Juni 2010

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft geneh-  Der Landschreiber:
migt

mit Beschluss Nr. 0539 vom 19. April 2011

Publikation der Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 16 vom 21. April 2011

41 ZONENREGLEMENT SIEDLUNG, MUTATION ZUR DEFINITION DES
SOCKELGESCHOSSES (ZIFFER 6.7) MUTATION ZUR DEFINITION DER
NEUBAUTEN (ZIFFER 13.5)

Beschluss des Gemeinderates: 09. April 2013 Namens des Gemeinderates
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Beschluss der Gemeindeversammlung: 18. September 2013 Der Préasident:
Referendumsfrist: 18. Oktober 2013
Urnenabstimmung: ---

Publikation der Planauflage Der Gemeindeverwalter:
im Amtsblatt Nr. 43 vom 24. Oktober 2013

Planauflage: 28. Oktober 2013 bis 27. November 2013

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft geneh-  Der Landschreiber:
migt

mit Beschluss Nr. 0483 vom 01. April 2014

Publikation der Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 14 vom 03. April 2014

42 ZONENREGLEMENT SIEDLUNG, MUTATION GEFAHRENZONEN

Beschluss des Gemeinderates: 7. Juni 2016 Namens des Gemeinderates

Beschluss der Gemeindeversammlung: 7. Dezember 2016  Der Préasident:

Referendumsfrist: 8. Dezember 2016 bis 06. Januar 2017 %/ et
Urnenabstimmung: . ; [ C——"—‘

Publikation der Planauflage Der Gemeindeverwalter:
im Amtsblatt Nr. 04 vom 26. Januar 2017
Planauflage: 30. Januar bis 03. Méarz 2017 / @Z;

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft geneh-  Der Landschreiber:
migt

mit Beschluss Nr. vom ZO}(S) “Q’X?\ 22 Mai 2018 2. Landschreiber

Publikation der l}/eglerungsratsbeschlusses h o ! &‘ PAne

im Amtsblatt Nr.vom 24 5 .20/€
2/
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43 LISTE DER FUR PLANUNG UND BAUWESEN WICHTIGEN
GESETZESGRUNDLAGEN, VERORDNUNGEN UND GEMEINDEERLASSE

RBG Raumplanungs- und Baugesetz vom
8. Januar 1998
RBV Verordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz vom 8. Januar 1998
DHG Kantonales Gesetz Uber den Denkmal-

und Heimatschutz vom 9. April 1992
EG ZGB Kantonales Einfihrungsgesetz zum Zivil-

gesetzbuch

FWG Bundesgesetz lber Fuss- und Wander-
wege vom 4. Oktober 1985

KV Verfassung des Kantons Basel-
Landschaft vom 17. Mai 1984

LRV Luftreinhalte-Verordnung zum Umwelt-
schutzgesetz vom 16. Dezember 1985

LSV Larmschutz-Verordnung zum Umwelt-
schutzgesetz vom 15. Dezember 1986

NHG Bundesgesetz liber den Natur- und Hei-
matschutz vom 1. Juli 1966

NLG Kantonales Gesetz Uber den Natur- und
Landschaftsschutz vom 20. Nov. 1991

RPG Bundesgesetz Gber die Raumplanung
vom 22. Juni 1979

RPV Verordnung uber die Raumplanung vom
28. Juni 2000

USG (K) Kantonales Umweltschutzgesetz vom
27. Februar 1991

USG Bundesgesetz liber den Umweltschutz
vom 7. Oktober 1983

WaG Bundesgesetz tiber den Wald vom
4. Oktober 1991

WaVv Verordnung tber den Wald vom

30. November 1992
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