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Erlass

Die Einwohnergemeinde erlasst, gestutzt auf 88 2, 5 und 18 RBG das Zonenreglement Siedlung.

Samtliche unterstrichene Textteile sind wortliche Wiederholungen aus dem kantonalen Raumpla-
nungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 (RBG) und der dazugehoérigen Verordnung vom 27. Ok-
tober 1998 (RBV). Diese unterstrichenen Gesetzeszitate sind nicht Beschlussinhalt des vorliegenden
Zonenreglements. Mit Fussnoten wird auf die entsprechenden 88 des RBG bzw. RBV verwiesen.

Bezuglich der Verbindlichkeit und Vollstandigkeit der zitierten Gesetzesvorschriften wird auf den
aktuell gultigen Gesetzesinhalt verwiesen.

1 Einleitung

Art. 1 Zweck, Geltungsbereich

1
Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:

- Zonenplan Siedlung, Massstab 1:2'000
- Zonenreglement Siedlung
2

Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet unter Beruck-
sichtigung der dkologischen Aspekte.

3
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan Siedlung. Es
gliedert sich in verschiedene Zonen.

4

Die in der Beilage enthaltenen Skizzen dienen zur Erlauterung und sind nicht rechtsgultiger Be-
standteil der Zonenvorschriften.
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2 Zonentabelle

Art. 2 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick

Zonenart Zentrumszone| Wohnzone Wohn-/ Ge- | Gewerbezone
schéaftszone

Zonenbezeichnung Y4 W1 W2 | WG2 | WG3 | G4 | G5 | G6
Sektor A B C
Geschosszahl (siehe Art. 9)

- Richtwert 1 2 2 3

Zulassige Wohnungszahl pro frei frei frei frei frei frei | Art. | Art. | Art.
Baukorper 52 | 52 | 52
Bebauungsziffer in % 30 28 28 25 frei | frei | frei

(siehe Art. 4)
Maximale Fassadenhdhe in m

- Hauptbauten ab tiefstem Ter- 7.0 7.0 7.0 10.0 -- -- --
rainpunkt (Art. 10)
- Hauptbauten ab héchstem Ter- 4.5 -- -- -- -- -- --
rainpunkt (Art. 10)
- Nebenbauten ab hdchstem 35 35 35 35
Terrainpunkt (Art. 17)
Lo (o]
Maximale Gebaudehdhe in m ‘; :
- Hauptbauten ab tiefstem Ter- < < 10.5 | 11.0 | 12.0 | 15.0 |20.0|14.0| Art.
rainpunkt (Art. 11) 3 ] 67
- Hauptbauten ab héchstem Ter-| £ = 8.0 -- -- -- -- -- --
rainpunkt (Art. 11) i i
- Nebenbauten ab hdchstem ﬁ @ 55 55 55 55
Terrainpunkt (Art. 17) « «
Maximale Geb&audelange in m
- Hauptbauten (Art. 15) 25 25 40 40 frei | frei | frei
- Nebenbauten (Art. 17) frei frei frei frei | frei | frei | frei
Zulassige Dachform und min.
Dachneigung
- fur Hauptbauten frei frei frei frei | frei | frei | frei
- fur Nebenbauten frei frei frei frei
Dachaufbauten
- auf Hauptbauten zuléssig zuléssig
- auf Nebenbauten (Art. 17) keine | keine | keine | keine
Larm-Empfindlichkeitsstufe 1 1 Il Il /111 Il 1l 1l 1l
(Art. 25)
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3 Allgemeine Vorschriften

3.1  Bauliche Nutzung

Art. 3 Parzellenflache fur bauliche Nutzung

1
Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung
vorhandene Parzellenflache massgebend.!

2
Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, diurfen nicht in die Be-
rechnung einbezogen werden.?

3

Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fir Strassen und Anlagen bei
der Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung be-
rucksichtigt wurde.

Art. 4  Bebauungsziffer

1

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Parzellenflache Uber-
baut werden darf. Fir die Berechnung gilt der dussere Umriss der Bauten tUber dem gewachsenen
Terrain.®

2
Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

a. hnicht zu Wohnzwecken dienende, freistehende oder am Hauptgebdude angebaute Neben-
bauten und Gebaudeteile wie Unterstande, Garagen, gedeckte Sitzplatze, Balkone, Schdpfe
etc. bis zu einer Gesamtflache von:

i) 40 m? bei Hausern mit einer Wohneinheit
ii) 20 m? pro Wohneinheit bei Hausern mit zwei und mehr Wohneinheiten

b. innerhalb des Hauptbaukdrpers untergebrachte Garagen im Umfang deren Flachen dividiert
durch die projektierte Geschosszahl;

vorspringende Décher bis 1.5 m Ausladung;

d. Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fiur Obergeschosse, Stutzmauern, Pergolen,
aussere Lichtschachte etc.;

e. Bauten unter dem gewachsenen Terrain, die gegen aussen nicht oder nur geringfuigig in Er-
scheinung treten;

f. in den Hang gebaute, nicht Wohnzwecken dienende Nebenbauten, die nur geringfligig in
Erscheinung treten und deren Decken als naturlicher Bestandteil der Aussenraumgestaltung
dienen, wie Kinderspielplatze und Extensivflachen;

g. nachtragliche Aussenisolation an bestehenden Gebauden.

1 § 46 Abs. 1 RBV
2§ 46 Abs. 2 RBV
3§ 47 Abs. 1 RBV
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Art. 5 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

1
Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln.*

2
Der Gemeinderat kann fir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rech-
nung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukdrper gestatten.

Art. 6  Parzellierung, unternutzte Parzellen

1

Werden auf einer Parzelle, die nachtraglich parzelliert werden soll, mehrere Bauten erstellt (Re-
gelbauweise, Ausnahmelberbauung nach einheitlichem Plan, Quartierplan), muss die bauliche
Nutzung gesamthaft eingehalten werden.’

2

Entstehen bei einer nachtraglichen Parzellierung unternutzte Einzelparzellen, hat die Bewilli-
gungsbehdrde dafir besorgt zu sein, dass fur diese im Grundbuch entsprechende Baubeschran-
kungen eingetragen werden.®

Art. 7 NutzungsuUbertragung
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Es ist zulassig, innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche Nutzung auf ein be-
nachbartes Grundstlick zu Ubertragen. Die Nutzungsiubertragung erfolgt durch eine Dienstbarkeit,
Uber deren Bestellung vor einem Baubeginn der Baubewilligungsbehdrde ein Grundbuchauszug
beizubringen ist.

2
Die Nutzungsubertragung ist der Gemeinde anzuzeigen. Zu Handen des Ausniutzungskatasters ist
der Gemeinde eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeitsvertrages einzureichen.

3.2 Gebaudeprofil

Art. 8 Gewachsenes Terrain

1
Als gewachsenes Terrain gilt:

a. der natirliche, urspriingliche Gelandeverlauf des Baugrundstiickes oder
b. der Gelandeverlauf wie er seit mindestens 30 Jahren vor der Baueingabe besteht.”

2

Waurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren verdndert und ist eine genaue Bestimmung des
gewachsenen Terrains aufgrund von kinstlichen Terrainverdnderungen (Bauten und Anlagen)
auch nach Einsicht in die friheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder nur mit unverhaltnis-

4§50 Abs. 1 RBV
5§51 Abs. 1 RBV
®§ 51 Abs. 2 RBV
7§ 8 Abs. 1 RBV
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massigem Aufwand moglich, wird der fir das Bauvorhaben massgebende Geldndeverlauf nach
Anhdrung der Gemeinde von der Baubewilligungsbehérde festgelegt.?

Art. 9  Geschosszahl

1

In Zonen mit einem Geschosszahl- Richtwert ergibt sich die Anzahl zul&ssiger Geschosse aus dem
zulassigen Gebaudeprofil (Fassadenhdhe, Gebdudehdhe, Dachform) und den minimalen Raumho-
hen gemaéss Baupolizeivorschriften (8 74 RBV). Die in der Zonentabelle angegebene Geschosszahl
ist ein Richtwert.

Art. 10 Fassadenhdhe
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten respektive
hdchsten Terrainpunkt bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der rohen Dachkon-
struktion auf der Traufseite.

2
In Zonen, die zuléssige Fassadenhdhen ab tiefstem und hdchstem Terrainpunkt definieren, gilt
folgende Regelung:

- Liegt das bergseitige Niveau der zulassigen Fassadenoberkante niedriger als das talseitige,
gilt das niedrigere Niveau fur den ganzen Baukorper.

- Liegt das bergseitige Niveau der zulassigen Fassadenoberkante hdher als das talseitige Ni-
veau, kann auf der Bergseite die ganze Fassadenhdhe ab hdchstem Terrainpunkt ausgenitzt
werden. Dabei bleibt auf der Talseite die Fassadenhdhe ab tiefstem Terrainpunkt massge-
bend.

3
Als massgebender Terrainpunkt gilt das gewachsene bzw. das abgegrabene Terrain.

Art. 11 Geb&udehothe
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1
Die Gebaudehohe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Terrainpunkt
bis zum hdchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion.

2
In Zonen, die zulassige Gebaudehdhen ab tiefstem und hochstem Terrainpunkt definieren, gilt
folgende Regelung fir die Gebaudehb6he:

- Liegt das bergseitige Niveau der zuldssigen Gebaudeh6he niedriger als das talseitige, gilt
das niedrigere Niveau als maximale Gebdudehodhe (rohe Dachkonstruktion) fuir den ganzen
Baukorper.

- Liegt das bergseitige Niveau der zulassigen Gebaudeh6he hoher als das talseitige, darf der
hdchste Punkt des Gebaudes (rohe Dachkonstruktion) die Verbindungslinie zwischen der zu-
lassigen Gebaudehohe ab tiefstem Terrainpunkt (gemessen an der talseitigen Fassade) und
der zulassigen Gebdudehdhe ab héchsten Terrainpunkt (gemessen an der bergseitigen Fas-
sade) nicht Uberschreiten.

8§ 8 Abs. 2 RBV
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3
Als massgebender Terrainpunkt gilt das gewachsene bzw. das abgegrabene Terrain.

4
Bei Pult- und Flachdachern wird die zulassige Gebdudehdhe auf die maximal zuléssige Fassaden-
hohe reduziert.

Art. 12 Abgrabungen am Gebaude
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

In der Zentrums-, Wohn- und Wohn-/Geschaftszone sind Abgrabungen des gewachsenen Terrains
am Gebaude bis zu einer Tiefe von 2.0 m (vertikal gemessen) Uber den ganzen Geb&dudeumfang
zulassig. Dabei durfen die zuldssigen Fassaden- und Gebdudehdhen gemessen ab abgegrabenem
Terrain nicht Gberschritten werden. Dementsprechend verschiebt sich der massgebende Terrain-
punkt auf das Niveau des abgegrabenen Terrains.

2

In der Zentrums-, Wohn- und Wohn-/Geschéftszone darf fir Garageeinfahrten und Hauseingange
die Abgrabungstiefe auf maximal 3.0 m ab gewachsenem Terrain vergrossert werden. Dabei bleibt
der massgebende Terrainpunkt fur die zuléssigen Fassaden- und Gebaudehdhen gemass Absatz 1
unverandert (maximal 2.0 m unter dem gewachsenen Terrain). Die Gesamtlange der Abgrabungen
fur Garageeinfahrten und Eingénge darf ein Drittel des Gebaudeumfanges nicht tberschreiten.

3
Abgrabungen in der Gewerbezone sind nicht limitiert.

Art. 13 Gestaffelte Bauten
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, muss fur jeden versetzten Ge-
baudeteil die Fassadenhdhe und die Gebaudehohe separat eingehalten werden. Die Fassaden-
und Gebaudehohen werden ab dem massgebenden Terrainpunkt gemessen.

Art. 14 Hohere Bauteile

Sind einzelne erhdhte Bauteile technisch bedingt und bezuglich Abmessungen von untergeordne-
ter Bedeutung, so kénnen sie die zuldssige Fassaden- und Gebdudeh6he Uberschreiten.

Art. 15 Gebaudelange

1
Als Gebaudelédnge gilt die grosste Seitenldnge des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines Ge-
baudes.

2

Bei mehrgeschossiger Bauweise werden eingeschossige Anbauten und Zwischenbauten bei der
Berechnung der Geb&udeldnge nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise werden Anbau-
ten und Zwischenbauten bei der Berechnung der Gebaudelange nicht mitgerechnet, wenn sie eine
wesentlich kleinere Gebdudehdhe und eine wesentlich kleinere Grundflache als der Hauptbau-
korper aufweisen.
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Art. 16 Dachform

1

Die zuléassige Dachform ergibt sich aus den Bauvorschriften gemass Zonentabelle (Kapitel 2) und
den spezifischen Dachformbestimmungen fur die einzelnen Zonen.

2

Wo die freie Dachform zul&ssig ist gilt fur Schragdacher eine maximal zulassige Dachneigung von
60°.

3
Als Flachdacher gelten Dacher mit Neigungen von 0° bis 5°.

Art. 17 Gebaudeprofil Nebenbauten

1

Als Nebenbauten gelten nicht dem Wohnzweck dienende, freistehende oder am Hauptbau ange-
baute, unbeheizte Bauten und Gebaudeteile wie Unterstande, Garagen, gedeckte Sitzplatze,
Schopfe etc.

2

Flr Nebenbauten in der Wohn- und Wohn-/Geschéftszone gelten folgende Bestimmungen fur das
Gebaudeprofil:

- Fassadenhdhe: 3.5 m.
Gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem hochsten Terrainpunkt.

- Gebaudehothe: 5.5 m.
Gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem hochsten Terrainpunkt.

- Als massgebender Terrainpunkt gilt das gewachsene bzw. das abgegrabene Terrain.
- Dachform: frei. Dachaufbauten sind keine zul&ssig.
- Gebdaudelange: frei.

3

In den Ubrigen Zonen wird fur das Gebaudeprofil nicht zwischen Nebenbauten und Hauptbauten
unterschieden.

3.3 Umgebungsgestaltung

Art. 18 Geléandeveranderungen

1

Abgrabungen und Aufschuttungen durfen gegenuber dem gewachsenen Terrain vertikal gemes-
sen 2.0 m nicht Uberschreiten.

2

Abgrabungen und Aufschittungen in Gewerbe- und Industriezonen unterliegen keiner Restrikti-
on.

Art. 19 Naturnahe Gestaltung
Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist im gesamten Siedlungsgebiet eine naturnahe Umge-

bungsgestaltung mit vorwiegend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben.
Dazu eignen sich folgende Massnahmen:
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- bestehende Geholze (Einzelbdume, Hecken, Straucher, Gebuschgruppen) erhalten

- bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden (Hochstamm-
Obstbaume, Feldbaume).

- Bo6schungen mit Lebendverbau oder mit Trockenmauern befestigen und sichern

- bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Belage verwenden (Kies, Mergel, Rasengit-
tersteine etc.)

- Kleinstrukturen wie Stein-, Asthaufen und Wurzelstocke fur Kleintiere anlegen
- Kompostierung im eigenen Garten

- Dachbegrinungen bei Neu- und Umbauten

Art. 20 Lagerplatze

1

Zur Wahrung des Dorfbildes und fur den Immissionsschutz durfen in der Wohnzone und der
Wohn-/Geschaftszone im Freien keine dauernden offenen Lager- und Abstellplatze fur nicht dem
Zonenzweck dienenden Materialien und Gerate (Fahrzeugwracks, Baumaterialien, Maschinen etc.)
eingerichtet werden. Ausgenommen sind der Landwirtschaft dienende Geréte.

2
Der Gemeinderat kann unter Einhaltung der Eigentumsgarantie jederzeit betriebliche und bauli-
che Massnahmen verlangen.

Art. 21 Kinderspielplatze

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehr als 6 Wohnungen kann verlangt werden,
dass die Bauherrschaft gleichzeitig zweckmassige Kinderspielplatze erstellt.

Art. 22 Umgebungsplan

Bei Mehrfamilienhausern und Uberbauungen mit mehreren Einfamilienhdusern kann im Baube-
willigungsverfahren ein verbindlicher Umgebungsplan verlangt werden. Dieser muss Aussagen
machen Uber Terraingestaltungen, Mauern, Garteneinrichtungen, Bepflanzungen, Art der Belage
und interne Erschliessung.

Art. 23 Stutzmauern und Einfriedigungen

1

Stutzmauern und Einfriedigungen, welche die Hohe von 1.2 m nicht Ubersteigen, dirfen an die
Grenze oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze gestellt
werden.®

2
Ohne schriftliche Zustimmung der Nachbarschaft muissen hdéhere Stitzmauern und Einfriedigun-
gen um das doppelte Mass ihrer Uberh6hung von der Grenze zuriickgestellt werden.°

° § 92 Abs. 1 RBG
105 92 Abs. 2 RBG
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3
Fur Stutzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewahren und die H6he von 2.5 m
Uberschreiten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstiicken.™!

4
Die Hohe der Stiitzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen.*?

5
Fur Grinhecken gelten die Vorschriften des Einfuhrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetz-
buch.™ (8 130 EG ZGB)

6
Fur Einfriedigungen entlang von Verkehrsanlagen ist die Bewilligung des Gemeinderates einzuho-
len.™

34 Weitere Vorschriften

Art. 24 Immissionsschutz

1
Neue Betriebe und Anlagen dirfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck andern,
wenn es die Zonenvorschriften zulassen.*®

2

Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Veranderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nutzung
dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, kbnnen geschlossen werden,
sofern Immissionen wie Larm, Rauch, Erschitterungen und Geruch nicht durch weniger einschnei-
dende Massnahmen auf das zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden kénnen.®

Art. 25 Larm-Empfindlichkeitsstufen

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zuléassigen Belastungsgrenzwerte gemass Eidge-
nossischer Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.

2
Die Zuordnung der Larm-Empfindlichkeitsstufen hat nur Gultigkeit fur Geb&ude mit larmempfind-
lichen R&umen im Sinne der Larmschutzverordnung.

15 92 Abs. 3 RBG
12'5 92 Abs. 4 RBG
135 92 Abs. 5 RBG
14§ 120 Abs. 1 lit. e RBG: § 92 Abs.1 lit. ¢ RBV
15§ 87 Abs. 1 RBG
16 5 87 Abs. 2 RBG
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3
Die Larm-Empfindlichkeitsstufen sind den einzelnen Zonen wie folgt zugeordnet:
Zone Empfindlichkeitsstufe
(gemass Zonenplan Siedlung) (Larm-ES)
Zentrumszone zZ "
Wohnzone W1 I
W2 Il
Wohn-/Geschéftszone WG2 Il
Wohn-/Geschéftszone mit massig storenden Betrieben  WG2-E "
Wohn-/Geschéftszone WG3 Il
Gewerbezone Gl, G2, G3 "
Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen OeWA
- Sport (Husmatt) Pos 1 "
- Schule, Sport (Riebmatt) Pos 2 Il
- Schule (Holden) Pos 3 Il
- Feuerwehr (Holden) Pos 4 "
- Kirche, Friedhof Pos 5 I
- Parkplatz (Kirchmatt) Pos 6 I
- Werkhof Pos 7 "
- Kindergarten Pos 8 I
- Reservoir (Finelen) Pos 9 "
- Werkhof (TBA; Barenmatt) Pos 10 "
- Unterhaltsdienst (Buechweg) Pos 11 "
Zonen ausserhalb des Siedlungsgebietes 11

Art. 26 Quartierplanung

1

Fur den Erlass von Quartierplénen im ordentlichen und im vereinfachten Verfahren gelten die Be-
stimmungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere
die 88 37 bis 47.

2
Die Durchfuhrung von Quartierplanungen im Sinne von 88 37 bis 47 RBG ist in jeder Bauzone
moglich.

3
Wenn die nachfolgenden Randbedingungen eingehalten werden, kann der Quartierplan im Sinne
des vereinfachten Verfahrens gemass § 42 RBG vom Gemeinderat erlassen werden:

- die Nutzungsart muss gewahrt bleiben
- maximal zul&ssige Bebauungsziffer: Keine Erhdhung gegentber der Grundnutzung.

- Von den Gebaudeprofilvorschriften kann soweit abgewichen werden, als der Zonencharak-
ter noch gewahrt bleibt

- Erschliessungskonzept gemass gultigem Strassennetzplan
- besondere Wohnqualitat und Wohnhygiene
- optimaler Larmschutz

- naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten
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- gute Einpassung in das Dorf- und Landschaftsbild
- Entwasserungskonzept gemass gultigem Generellen Entwasserungsplan

- Energiekonzept bei grosseren Uberbauungen

Art. 27 Parkierung

1

Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas (Normalab-
stellplatzbedarf) bemisst sich geméss Anhang 11 RBV.Y

2

In besonderen Fallen kann die Baubewilligungsbehdrde nach Anhoren des Gemeinderates die
Zahl der vorgeschriebenen Platze herabsetzen.'®

3
Offene Abstellplatze sind nach Mdglichkeit unversiegelt, das heisst wasserdurchldssig auszugestal-
ten.®

Art. 28 Behindertengerechtes Bauen

1
Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr und &6ffentlichem Zugang sind so zu gestalten, dass
ihre Beniitzung auch Behinderten méglich ist.?°

2
In der WG3- Zone sind die Erdgeschosswohnungen behindertengerecht auszubauen.

Art. 29 Geschutzte Bauten

1

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein hoher
Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche
Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz zulassig und haben mit aller
Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen Originals zu erfolgen.

2

Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit mdglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht be-
eintrachtigt werden oder verloren gehen.

17§ 70 Abs. 1 RBV
18§ 70 Abs. 2 RBV
195 70 Abs. 3 RBV
20§ 108 Abs. 1 RBG
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4

4.1

Bestimmungen zu den einzelnen Zonen und
Objekten

Kernzone

Wurde von der Einwohnergemeindeversammlung nicht beschlossen. Fir die Kernzone bleiben die
Bestimmungen des Zonenreglementes Siedlung, RRB Nr. 3419 vom 31.10.1989 gultig.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

4.2

Art.

1

30 Nicht beschlossen
31 Nicht beschlossen
32 Nicht beschlossen
33 Nicht beschlossen
34 Nicht beschlossen
35 Nicht beschlossen
36 Nicht beschlossen
37 Nicht beschlossen
38 Nicht beschlossen
39 Nicht beschlossen
40 Nicht beschlossen
41 Nicht beschlossen
42 Nicht beschlossen

Zentrumszone

43 Nutzungsart

Zentrumszonen umfassen Gebiete, die zur Entwicklung von Orts- oder Quartierzentren bestimmt

sind

. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie méssig storende Betriebe.?

2

Als massig storende Betriebe gelten insbesondere publikumsintensivere Geschéftsbetriebe, Gast-
statten, Werkstatten und Kleinbetriebe mit massig stdrenden maschinellen Einrichtungen.

3

Mit der Zentrumszone werden folgende Ziele verfolgt:

Erhalten der Zentrumsfunktion von Hélstein im Waldenburgertal

Erweiterung, Entwicklung und Aufwertung des Ortszentrums in der Talsohle sudlich und
nordlich der Kernzone

Ermdéglichung einer bedarfsgerechten und ausgewogen gemischten Nutzung fur Gewerbe,
Geschafte und Wohnen

Sinnvolle Nutzung bestehender Baukuben

Schutz fur Ortsbild und Wohnqualitat

21 § 22 Abs. 2 RBG
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Art. 44 Vorschriften Sektor A (Oris)

1

Als zulassiges Nutzungsmass gilt das bestehende Bauvolumen, gegeben durch den bestehenden
Gebaudegrundriss mit einer Flache von 880 m?, sowie den bestehenden Geb&udehdhen. Gering-
fugige Erweiterungen und Verdnderungen des Bauvolumens (Dachterrassen, Aufbauten, Durch-
gange zwischen den Bauteilen, bauliche Sanierungen, etc) sind zuléssig, sofern damit keine archi-
tektonischen Verschlechterungen verbunden sind.

2
Die Dachform der Hauptbauten ist den bestehenden Baukuben nachzuempfinden.

3
Die Vorschriften der Uberlagerten Ortsbildschutzzone in Kapitel 4.10 sind zu bertcksichtigen.

Art. 45 Vorschriften Sektor B (Ribihaus)

1

Als zulassiges Nutzungsmass gilt das bestehende Bauvolumen, gegeben durch den bestehenden
Gebaudegrundriss mit einer Flache von 2200 m2, sowie den bestehenden Gebaudeh6hen. Gering-
fugige Erweiterungen und Verdnderungen des Bauvolumens (Dachterrassen, Aufbauten, Durch-
gange zwischen den Bauteilen, bauliche Sanierungen, etc) sind zuléssig, sofern damit keine archi-
tektonischen Verschlechterungen verbunden sind.

2
Die Dachform der Hauptbauten ist den bestehenden Baukuben nachzuempfinden.

3
Die Konsequenzen aus unterschiedlichen und gemischten Nutzungsarten (Gewerbe, Geschéafte,
Wohnen) sind gegenseitig zu akzeptieren.

4
Die Vorschriften der Uberlagerten Ortsbildschutzzone in Kapitel 4.10 sind zu bertcksichtigen.

Art. 46 Nicht beschlossen
Art. 47 Nicht beschlossen

4.3 Wohnzonen, Wohn- und Geschaftszonen

Art. 48 Nutzungsart in Wohnzonen

1
Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen
sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist.??

2
Als nicht storende Betriebe gelten insbesondere kleinere emissionsarme Geschafte und Dienstleis-
tungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

22§ 21 Abs. 1 RBG
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Art. 49 Nutzungsart in Wohn- und Geschéaftszonen

1
Wohn- und Geschéaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig storenden Be-
trieben vorbehalten sind.®

2

Als wenig stdrende Betriebe gelten insbesondere Laden, Burordumlichkeiten, Dienstleistungsbe-
triebe, Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrich-
tungen.

Art. 50 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster auf Schragdéachern
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Dachaufbauten auf Steildachern mussen &asthetisch befriedigen. Sie sind so zu dimensionieren,
dass die Dachform und die betreffende Dachflache im Verhéltnis zur Grosse des Dachaufbaus vor-
herrschend bleiben.

2
Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf die halbe Fassadenlange nicht Uberschreiten.

3

Die Fronthéhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach
wird die Fronthdhe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene ist in diesem
Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand. Die Fronth6hen werden an der Rohkonstrukti-
on gemessen.

4
Fur Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gelten diese Vorschriften sinngemass.

Art. 51 Dachaufbauten und Attikageschosse auf Flachdachern

1

Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der rohen Decke bis zur Oberkante
der rohen Dachkonstruktion des Aufbaus, maximal 3.0 m betragen. Zuséatzliche Aufbauten sind
verboten.

2

Die Flache der Attikageschosse inklusive technischer Anlagen darf maximal 50 % der Flache des
darunterliegenden Geschosses betragen. Fur die Flachenberechnung sind nur die geschlossenen
Geschossteile zu bertcksichtigen.

3

Die Attikageschosse durfen auf maximal zwei Seiten mit der darunter liegenden Fassade fassa-
denbindig angeordnet werden. Die Rickspriinge der nicht fassadenbiundigen Seiten muissen mi-
nimal 3.0 m betragen.

4
Zusatzlich zur Flache der Attikageschosse dirfen pro Wohneinheit im Attikageschoss maximal
12 m? Uberdacht werden.

2§21 Abs. 2 RBG
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4.4 Gewerbezonen

Art. 52 Nutzungsart

1

Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von massig storenden Betrie-
ben vorbehalten sind.?*

2
Als massig storende Betriebe gelten insbesondere Werkhofe, Werkstatten, Lagerhauser, Fabriken
und weitere massig stoérende Einrichtungen und Anlagen.

3

In_den Gewerbe- und Industriezonen sind ausschliesslich Wohnungen fir Betriebsinhaberinnen
und Betriebsinhaber, fir standortgebundenes und in beschranktem Umfang fur betriebseigenes
Personal zugelassen. Ausnahmsweise kdnnen zeitlich befristete provisorische Unterkinfte im Zu-
sammenhang mit grosseren Bauvorhaben bewilligt werden.?®

Art. 53 Angrenzende Zonen

Gewerbebetriebe dirfen in angrenzenden Wohngebieten keine unzumutbaren, nicht der Wohn-
nutzung entsprechenden Umweltbelastungen durch Larm, Luftverschmutzung, Erschitterungen
etc. verursachen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Umweltgesetzgebung.

4.5  Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen

Art. 54 Nutzungsart

1
Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfullung 6ffentlicher Auf-
gaben durch:

a. die Gemeinwesen;

b. andere Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;
c. Inhaber staatlicher Konzessionen;
d. Personen des privaten Rechts, die 6ffentliche Aufgaben erfillen, benétigt werden.?®

2

Zusatzlich sind in beschranktem Umfange andere Nutzungen zulassig, sofern sie mit der Erfullung
der dffentlichen Aufgaben vertraglich sind.?”

3
Die Nutzung richtet sich nach dem fur das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die
Zweckbestimmung ist im Zonenplan Siedlung eingetragen.

24 8 23 Abs. 1 RBG
% § 23 Abs. 5 RBG
% 824 Abs. 1 RBG
27§ 24 Abs. 2 RBG
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Art. 55 Vorschriften

1

Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten
Interessen zu berucksichtigen. Beim Bau der Geb&ude ist eine langfristige und nachhaltige Quali-
tat anzustreben.

2

Fur die 6kologische Aufwertung der Freiflachen sind wertvolle Baumbestdnde und Hecken sowie
extensive Wiesenflachen, Ruderalflachen und Kleinstrukturen zu erhalten, zu pflegen und wo
sinnvoll neu anzulegen. Im Zusammenhang mit neuen Bauten und Anlagen sind mit naturnaher
Umgebungsgestaltung auch 6kologische Ausgleichsflachen zu sichern.

4.6 Uferschutzzonen

Art. 56 Schutzziel

Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensraume fir Pflanzen und Tie-
@28

Art. 57 Schutzvorschriften

1

In Uferschutzzonen sind alle Massnahmen untersagt, die dem Schutzziel widersprechen. Nicht ges-
tattet sind insbesondere Bauten, Terrainverdnderungen, Oberflachenbefestigungen sowie stand-
ortfremde Bepflanzungen. In der Uferschutzzone durfen keine Materialien und Geréte irgendwel-
cher Art ab- oder zwischengelagert werden.

2

Entlang dem offenen Gewésser darf weder gepfligt und gediingt, noch durfen Biozide ange-
wandt werden. Die bestehende standortgerechte Uferbestockung ist geschitzt. Die Ufer und ihre
Bestockung sind in einem naturnahen Zustand zu belassen bzw. in einen solchen zurtckzufuhren.

3

Zugelassen sind dkologisch oder wasserbaulich bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen so-
wie Massnahmen zur Freilegung der eingedolten Gewasserabschnitte. Bestehende Wege und 6f-
fentliche Erholungseinrichtungen innerhalb der Uferschutzzone kénnen bestehen bleiben. Im
Strassennetzplan enthaltene Fusswege und Bachquerungen sind zulassig.

4

Bei fehlenden oder ungenitigenden Ufergehdlzen im Bereich offener Gewasser ist eine Ergédnzung
mit standortgerechten einheimischen Baumen und Straduchern vorzunehmen.

4.7 Grunzonen

Art. 58 Zweck

Griinzonen umfassen Gebiete, die im 6ffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung freizuhalten
sind. Sie dienen der Erholung, der Gliederung des Siedlungsraumes sowie dem 6kologischen Aus-
gleich und dem Biotopverbund.?

2 § 13 RBV
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Art. 59 Schutzvorschriften

1

Zugelassen sind 6kologisch bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen sowie dem Zweck der
Grinzone nicht widersprechende Verkehrsanlagen und 6ffentliche Einrichtungen. Bei fehlender
oder ungenugender Bepflanzung ist eine Erganzung mit standortgerechten einheimischen Bau-
men, Strauchern und Pflanzen anzustreben.

2
Parzellenteile, die in der Grinzone liegen, kdnnen nicht in die Nutzungsberechnung fir Bauten
auf dieser Parzelle einbezogen werden.

4.8 Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte

Art. 60 Schutzziel, Zweck

1
Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken:

a. die Erhaltung und Aufwertung von 6kologisch, wissenschaftlich, dsthetisch oder kulturell be-
sonders wertvollen Landschaftsteilen und -elementen.

b. die Erhaltung seltener und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten, sowie die Sicherung ihrer
Lebensraume.®°

2

Die im Zonenplan mit entsprechenden Flachen-, Linien- oder Objektsignaturen gekennzeichneten
Naturschutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen Uberlagern die dargestellte
Grundzone. Diese Grundstiicksteile kénnen in die Berechnung der tberbaubaren Flache einbezo-
gen werden.

Art. 61 Schutzvorschriften

1
Naturschutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen sind an ihrem Standort sowie in
ihrer Ausdehnung und Qualitat zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und wo sinnvoll aufzuwerten.

2

Es durfen keine Uber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Veran-
derungen vorgenommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortgerechte
Baume an sinnvollem Standort zu ersetzen.

3

Fur die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte sind im
Anhang die Schutzziele sowie die spezifischen Schutz- und Pflegevorschriften verbindlich festge-
legt.

2 8 27 RBG
%0810 Abs. 1 RBV
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4.9  Archaologische Schutzzone

Art. 62 Schutzziel, Beschreibung

1
Archéologische Schutzzonen bezwecken die Erhaltung archéologischer Statten.®!

2
Archéologische Schutzobjekte kennzeichnen Fundstellen von Siedlungsresten friherer Kulturen.
An diesen Stellen sind weitere Funde zu erwarten.

- Pos. 1. Mittelalterliche Kirche St. Margaretha
- Pos. 2: Steinzeitliche Siedlung Stutz

- Pos.3 Holzkonstruktion Galgenmatt

Art. 63 Schutzvorschriften

1

In den im Zonenplan ausgeschiedenen arch&ologischen Schutzzonen sind keine Bodeneingriffe
zulassig, die Uber die bisherige Nutzung hinausgehen. Vor unumganglichen Bodeneingriffen ist
eine Bewilligung der Kantonsarch&ologie einzuholen, welche allenfalls eine archdologische Unter-
suchung anordnet.

2

Das Kantonsstrassenareal ist nicht von der Schutzzone und den entsprechenden Vorschriften be-
troffen.

4.10 Ortsbildschutzzonen

Art. 64 Zweck

1
Ortsbildschutzzonen bezwecken den Schutz von historisch gewachsenen oder einheitlich geplan-
ten Siedlungen oder Quartieren.®?

2

Der bestehende Bautenkomplex innerhalb der Ortsbildschutzzone zeigt die historische Entwick-
lung des Baustils von Norden (Sektor A) tUber den mittleren Teil (Sektor B) nach Stiden (Sektor C).
Bei baulichen Veranderungen mussen dieser Baustil und dessen Entwicklung weiterhin ablesbar
bleiben.

3

In der Ortsbildschutzzone sind erhdhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung und
Umgebungsgestaltung zu erfullen.

Art. 65 Vorschriften Sektor A (Oris)

1
Die bestehende, wertvolle Geb&udesubstanz ist zu erhalten und darf nicht abgebrochen werden.

31 § 19 RBV
%2 § 16 RBV
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2

Bauliche Verdnderungen, Zweck&dnderungen, Sanierungen, Renovationen und Umgebungsgestal-
tungen sind mit aller Sorgfalt auszufuhren. Diese mussen sich in ihre Umgebung einfiugen und auf
die urspringliche Baustruktur Rucksicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.
Dies gilt insbesondere fur die Gebaudestellung, das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadenges-
taltung sowie die Umgebungsgestaltung.

3
Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit mdglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht be-
eintrachtigt werden oder verloren gehen.

Art. 66 Vorschriften Sektor B (Ribihaus)

1
Die Lage und das Volumen der bestehenden Bauten sind zu erhalten.

2

Bauliche Verdnderungen, Zweck&dnderungen, Sanierungen, Renovationen und Umgebungsgestal-
tungen sind mit aller Sorgfalt auszufuhren. Diese mussen sich in ihre Umgebung einfiugen und auf
die urspringliche Baustruktur Rucksicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.
Dies gilt insbesondere fur die Gebaudestellung, das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadenges-
taltung sowie die Umgebungsgestaltung.

2
Flr Ersatzbauten sind Situierung, Gebdudeabmessung, Dachgestaltung und der typische Baustil
der urspriinglichen Bauten richtungsweisend.

Art. 67 Vorschriften Sektor C (Béchler)

1

Fur den ganzen Sektor C ist der Baustil der nérdlich bestehenden, an den Sektor B grenzenden
Bauten richtungsweisend (Volumenverteilung, Bautenhdhen, Fassadegestaltung, Umgebungsges-
taltung, Material- und Farbwahl).

2

Als zulassige Gebaudehohe fur neue Bauten und Umbauten gilt das Niveau der bestehenden Bau-
te an der Grenze zu Sektor B mit einer Kote von 441.00 m.u.M. fur die Oberkante der rohen Dach-
konstruktion. Zuséatzlich ist ein 3.5 m hohes Attikageschoss erlaubt.

2
Die bestehende Baute im stdlichen Bereich des Sektors C (ehemaliges Wohlfahrtsgebaude Oris)
kann unter folgenden Bedingungen abgebrochen und ersetzt werden:

- Erweiterungsbauten Richtung Stiden mussen zusammen mit dem bestehenden, nérdlichen
Baukubus als Einheit in Erscheinung treten.

- Neue Baukuben und Umgebungsgestaltung mussen auf das angrenzende Siedlungsgebiet
Rucksicht nehmen.

- Neue Bauten mussen die verkehrstechnischen Anforderungen (Ausbau Kirchgasse, Fussgan-
gerfuhrung, Parkierung) gewéhrleisten.

$:\000\05\0020.16\Phase 26\ZRS_H®blstein_Nachf.docx



Gemeinde Holstein, Zonenreglement Siedlung Sutter Ingenieur- und Planungsbiiro AG
Seite: 24/34

4.11 Zonen mit Quartierplanpflicht

Wurde von der Einwohnergemeindeversammlung nicht beschlossen.

Art. 68 Nicht beschlossen
Art. 69 Nicht beschlossen
Art. 70 Nicht beschlossen
Art. 71 Nicht beschlossen

4.12 Spezialzone Caravaning

Art. 72 Mit RRB Nr. 873 vom 14.06.2016 geldscht

4.13 Gefahrenzonen

Art. 72a Gefahrenzonen allgemein

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen
bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten
und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schitzen.

2
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in
den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

Art. 72b Gefahrenzonen Uberschwemmung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch magliche Hochwasserer-
eignisse von einer geringen Eintretenswahrscheinlichkeit und unter Beachtung der gemass der Ge-
fahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden
verursachen.

2
Die massgebenden Hochwasserkoten gemass Gefahrenzonen sind:

U1:0.25m

Die Hochwasserkoten werden gemessen ab dem Terrain (bestehendes, abgegrabenes oder aufge-
schittetes), welches bei einem Hochwasserereignis geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahr-
lichkeit 100 bis 300 Jahre) Uberschwemmt werden kann. Bei geschlossenen Mulden und Terrain-
einschnitten im Bereich des zu schitzenden Objektes gilt der tiefste Punkt des Mulden- bzw. Ter-
raineinschnittrandes als Messbasis. Hohere Fliesstiefen infolge Einstau bzw. Rickstau sind zu be-
rucksichtigen.

3
Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Hochwasserkote liegen, sind so auszugestal-
ten, dass keine Schaden durch eindringendes Wasser entstehen kénnen; unterhalb der massge-
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benden Hochwasserkote sind vor Uberschwemmungen ungeschiitzte Offnungen in der Geb&aude-
hille untersagt.

4

Gebaudehullen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so zu erstellen, dass sie den
Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasserereignisse
genugen.

5

Wird das Gelande aus Grinden des Hochwasserschutzes aufgeschittet, wird die Fassaden- und
Gebaudehdhe ab dem tiefsten Punkt des aufgeschitteten Terrains jedoch héchstens ab der mass-
gebenden Hochwasserkote gemessen.

Art. 72¢ Gefahrenzonen Steinschlag

1

Die der Steinschlaggefahrdung zugewandten Seiten von Geb&uden sind so auszubilden, dass sie
durch mogliche Steinschlagereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit unter Beachtung
der gemass Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden.

2

Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, wie Wohn- und Schlafraume, sind
nach Mdglichkeit auf den der Steinschlaggefahrdung abgewandten Seiten des Gebaudes anzu-
ordnen. Ebenso sind Nutzungen um das Gebaude so zu gestalten, dass der Aufenthalt von Perso-
nen im Freien hauptséachlich auf der durch das Gebaude geschiitzten Seite stattfindet.

3

Sofern regelmassige Aufenthaltsbereiche von Personen auf der der Steinschlaggefahrdung zuge-
wandten Seite (sowohl im Gebaude als auch im Freien) geplant sind, ist deren Schutz durch techni-
sche oder bauliche Massnahmen zu gewahrleisten.

4
Bei Neubauten sind auf dem Grundstiick mindernde Massnahmen gegenuber der Steinschlagge-
fahr vorzusehen.

5

Mit dem Baugesuch ist fur jede Baute die auf der Naturgefahrenkarte basierende massgebende
Einwirkung (Translations- und Rotationsenergie) zu definieren, die sich an Steinschlagereignissen
mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) orientiert.
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5 Schlussbestimmungen

Art. 73 Vollzug

1
Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglements Sache des Ge-
meinderates.

2

Der Gemeinderat kann fur den Vollzug der Zonenvorschriften eine beratende Kommission einset-
zen. Insbesondere fur die erhéhten Anforderungen an die architektonische Gestaltung in der
Kernzone wird die Mithilfe einer beratenden Fachinstanz empfohlen.

3

Um bei Bauvorhaben die erforderlichen Auflagen bericksichtigen zu kénnen und um allfallige
Missverstandnisse zu vermeiden, wird empfohlen, vor der Baueingabe bei den zustandigen kom-
munalen und kantonalen Behdrden Vorabklarungen durchzufthren.

Art. 74 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wur-
digung der besonderen Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehdrde schriftlich und
begrindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen. Massgebend sind
die Kriterien gemass § 7 Abs. 2 RBV.

Art. 75 Bestandesgarantie fur bestehende Bauten

1

Bestehende, rechtmassiqg erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen, namentlich
fur Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, dirfen erhalten, angemessen erweitert, umgebaut
oder in ihrem Zweck teilweise geandert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbarschaft
gleich bleiben oder reduziert werden.*

2
Bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den allgemeinen Bauvorschriften wi-
dersprechen, durfen unterhalten und angemessen erneuert werden.*

Art. 76 Aufhebung friherer Beschlisse

Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemass diesem Reglement und zugehérigem Zonenplan wi-
dersprechenden fritheren Beschlusse und Plane sind aufgehoben.

Art. 77 Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der rechtskraftigen Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

3 § 109 RBG
34§ 110 RBG
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ANHANG

Sutter Ingenieur- und Planungsbiro AG

Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte

Dieser Anhang bildet Bestandteil des Zonenreglements Siedlung und ist grundeigentumsverbind-

lich.

Er legt fur die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte die
Beschreibung, die Bedeutung und die spezifischen, verbindlichen Schutz- und Pflegevorschriften

fest.

Objekte ohne Pos. Nr.:

Beschreibung
(Bedeutung)

Spezifisches Schutzziel
Spezifische Schutz- und Pflegevorschriften

Einzelbaume

Erhaltung und fachméannische Pflege.

Abgehende Baume sind durch einheimische,
standortgerechte Baume an geeigneter Stelle
zu ersetzen. Bei Alleen, Parkanlagen und der-
gleichen ist die entsprechende Baumart zu
waéhlen.

Hecken Sanfte Pflege zur Wahrung des aktuellen Zu-
standes.
Férderung der einheimischen und standortge-
rechten Vegetation.

Brunnen Erhaltung und Pflege der Dorfbrunnen an ih-

rem typischen Standort

Objekte mit Pos. Nr.:

Pos. Nr. | Beschreibung Spezifisches Schutzziel
(Bedeutung) Spezifische Schutz- und Pflegevorschriften
1 Trockenmauer, Kirchrainstrasse Die Mauer ist in Form und Struktur sowie mit
Die als Stiitzmauer dienende Tro- der entﬂsprech(_anden Vegetatlc_)n_ als Lebens-
- . raum fur Reptilien und Amphibien zu erhalten
ckenmauer ist stark bewachsen. Sie und zu oflegen
besteht aus grossen Gesteinsblo- priegen.
cken und wurde von der Vegetati-
on gut in die Landschaft integriert.
Die Mauer stellt einen Lebensraum
fur Reptilien und Amphibien dar.
(Naturinventar Objekt Nr. 27)
2 Hecke, Bennwilerstrasse Erhalt und periodische Pflege mit Rickschnitt.
Eine markante Hecke zieht sich ent- Im lichten Berelgh (_entlang"der S”"?‘SSE .'St auch
. X das Gras regelmassig zu méhen, nicht jedoch
lang der Strasse. Die Hecke ist innerhalb des Heckenkoroers
durchsetzt mit teilweise schon alte- pers.
ren Eichen. Fr die Verkehrssicherheit kdnnen die hoch-
(Naturinventar Objekt Nr. 8) stammigen Baume bei Bedarf entfernt werden.
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Sutter Ingenieur- und Planungsbiro AG

3 Feldgeholz, Bennwilerstrasse

Grossere heterogene Baumgesell-
schaft von waldartigem Charakter
mit ausgepragtem Unterholz und
teilweise natirlich gestuften Rand-
bereichen.

(Naturinventar Objekt Nr. 10)

Der Eigentuimer der Parzelle Nr. 705 hat sich
verpflichtet, das dort als Naturschutzzone aus-
geschiedene Feldgehdélz zu mindestens einem
Drittel als zusammenhangende, baumbestan-
dene Flache zu pflegen. Darin sind Bergahorn
und Esche zugunsten von Eibe, Trauben- und
Stieleiche, Elsbeere, Sommer- und Winterlinde,
Mehlbeere, Ulme, Waldfohre und Wildobst-
baumen zuriickzudréngen. Die im vorstehen-
den Satz aufgefuhrten Baumarten durfen in
diesem Bereich nur gefallt werden, wenn sie
aufgrund ihrer Grésse und ihres Zustandes eine
Gefahr darstellen. Auf der tbrigen Flache des
Feldgehdlzes sind raschwiichsige Straucharten
jahrlich auf einem Drittel der Flache auf den
Stock zu setzten. Naturschitzerisch wertvolle
Straucharten wie Weissdorn, Schwarzdorn,
Pfaffenhut, Kornelkirsche, Hundsrose, Vogel-
beere etc. sind zu férdern und in langeren
Zeitabstanden zurtckzuschneiden.

4 Diverse Hecken, Buechring / Ho-
lenweg

Diverse Hecken ziehen sich entlang
der Parzellengrenzen und Strassen-
randern. Die Hecken sind sehr un-
terschiedlich zusammengesetzt und
eigenstandig ausgepragt.

(Naturinventar Objekt Nr. 21)

Es ist zwischen dem Schutz wertvoller Hecken
und der Verbuschung extensiv genutzter Wei-
den und Wiesen zu unterscheiden; sowohl die
Hecken als auch die artenreichen Grunflachen
sind als eigenstandige Elemente zu erhalten.

Wo der Erhalt der Hecken die Erschliessung von
Bauland verhindert, kdnnen Teile des Schutz-
objektes entfernt werden. Uber die Entfernung
entscheidet der Gemeinderat.
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Beschllsse, Genehmigungen

Sutter Ingenieur- und Planungsbiro AG

Verfahren Beschluss EGV

Genehmigung Regierungsrat

Gesamtrevision 22.3.2010

RRB Nr. 541 vom 19.4.2011

Geringfiigige Anderung -

RRB Nr. 1780 vom 5.11.2013

Mutation Gefahrenzonen Gugen 6.10.2014

RRB Nr. 364 vom 10.3.2015

Mutation Gewerbezone Barenmatte 21.9.2015

RRB Nr. 873 vom 14.6.2016
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BEILAGEN

Erlauterungsskizze Nutzungsubertragung (Art. 7)

Nutzungsuibertragung
nicht zulassig

Nutzungsuibertragung
zulassig

Nutzungsuibertragung
zulassig

__ Max. zuléssige

Nicht beanspruchte, — Gebaudeflache

Ubertragene Gebaudeflache

Erlauterungsskizze Fassaden- und Gebaudehohe (Art. 10, Art. 11)

e 3
Au?&llunjl

e O lwachsenes Terramn
“Yelster Abgrabung

Terrampunki

—

|-

Messweise, wenn nur Fassadenh6he (FH) ab tiefstem Terrainpunkt definiert ist.
Flaches und steiles Terrain.
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GHM

T (h)

e —————

I A
‘ — — -—'
A TN \ hochster
tiefster ; Terrainpunkt
Terra mpuhk{ gewachsenes Terrain

Abgrabung

Messweise, wenn Fassadenh6he (FH) sowie Gebaudehohe (GH) ab tiefstem und héchstem
Terrainpunkt definiert ist.

Flaches Gelande.

Hochster Terrainpunkt wird massgebend.

/ OChS*Cr
Terramnpunkt
/ \_ tiefster

Terrainpunkt

Messweise, wenn Fassadenh6he (FH) sowie Gebaudehohe (GH) ab tiefstem und héchstem
Terrainpunkt definiert ist.

Steiles Gelande.
Talseits ist fur FH tiefster Terrainpunkt massgebend. Bergseits ist fur FH hochster Terrain-

punkt massgebend. Die maximale Gebaudehdhe ergibt sich aus der Verbindungslinie zwi-
schen der GH ab tiefstem und der GH hdchstem Terrainpunkt, gemessen an der entspre-
chenden Fassade.
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Zulc"zssEge Gebaudehohe

—" - :
- FH(h?//

— ()/
" hbchster
Tetranponk

A

A —~ TECFS% ef
Terrampunk{'

S

Messweise fur Flachdachbauten. Steiles Gelande

Erlauterungsskizze Abgrabungen am Gebaude (Art. 12)

(gilt nicht fur die Kernzone)

Gewachsenes
Terrain

T1=2.0m: Maximale Abgrabungstiefe,
zulassig Uber ganzem Gebaudeumfang

T2=3.0m: Maximale Abgrabungstiefe fir Garageneinfahrten und Eingange,
zulassig Uber einer Gesamtlange (L1 + L2) von max. 1/3 Geb&dudeumfang

A: Massgebender Terrainpunkt fir zuldssige Fassaden- und Geb&udehthen
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Erlauterungsskizze Gestaffelte Bauten (Art. 13)

< /N
GH

\ ewadisenes
errain

Messponkt

Messpunkt . ,
sz&?dcfei[ A Gebavdetal 2

Messweise bei gestaffelten Bauten

Erlauterungsskizze Gebaudelange (Art. 15)

Gebdudeldnge
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Erlauterungsskizze Dachaufbauten (Art. 50)

Summe der Breiten B = max. ¥z Fassadenlange FL
Fronth6he H = max. 1.6 m
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