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Bemerkungen

Der Reglementstext ist rechtsverbindlich und unterliegt dem Gemeindeversammlungs—be-
schluss.

Der Kommentar soll dazu beitragen, den Reglementstext zu erlautern und gibt zudem eine In-
terpretationshilfe. Er ist nicht rechtswirksam und unterliegt demzufolge auch nicht dem Gemein-
deversammlungsbeschluss.

Unterstrichene Textpassagen in der Kommentarspalte sind aus Ubergeordneten Erlassen
ubernommen. Sie sind ebenfalls nicht Bestandteil des Gemeindeversammlungsbeschlusses.

LIES 2200 04. Juli 2017 JS
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Reglementstext Kommentar

A ERLASS
Die Einwohnergemeinde Liesberg erlasst - gestitzt auf Der Erlass beschreibt die gesetzliche
88 2, 5 und 18 des kantonalen Raumplanungs- und Grundlage der Zonenvorschriften

Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 - die Zonen-
vorschriften Siedlung, bestehend aus dem Zonenplan
Siedlung und den nachfolgenden Zonenbestimmungen.

B ALLGEMEINES

§1 ZWECK

! Die Zonenvorschriften bezwecken eine geordnete Ent- Der Zweckartikel zeigt, auf welcher
wicklung der Gemeinde und regeln Nutzung und Bebau- Zielsetzung die Zonenvorschriften ba-
ung des Siedlungsgebietes. sieren.

2 Die Zonenvorschriften basieren auf folgender Zielset- Anderungen gegeniiber heute:
zung: * keine

a) haushélterische Nutzung des Bodens

b) zweckmassige Zuordnung von Wohnen und Arbei-
ten

c) Schaffung und Erhaltung wohnlicher Siedlungen

d) Gewahrleistung einer Gberschaubaren Siedlungs-
entwicklung und Forderung von stadtebaulich guten
Ldsungen

e) naturnahe Begriinung des Siedlungsgebietes

§2 GELTUNGSBEREICH

! Die Zonenvorschriften finden Anwendung innerhalb Der Geltungsbereich gibt an, in wel-

des Perimeters des Zonenplans Siedlung. chen Gebieten die Zonenvorschriften

2 . . . Siedlung zur Anwendung gelangen.
Ausgenommen hiervon ist der Geltungsbereich des

Teilzonenplanes "Dorfkern".
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C Maximal -Nutzungsmasse

§3 MAXIMALMASSE HAUPTGEBAUDE

Zone w2/ G I
WG2

Ausnitzungsziffer 45% - -
Min. Grunflachenziffer 30% - -
Vollgeschosszahl 2 - -
(traufseitige) 6.5mbY 16m? 20m?
Fassadenhohe

Gebaudehohe 11.5mbY 16m? 20m?
Gebéaudelange 240m - -

! Bei Gebauden am Hang ist eine Mehrhohe der maxi-
malen Fassadenhdhe bzw. Gebdudehohe von 1.0 m zu-
lassig. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen
Terrains, die in der Falllinie innerhalb des Gebé&u-
degrundrisses gemessen mindestens 10 % betragt.

2 Grenzt eine Wohnzone an eine Gewerbe- oder Indust-
riezone, so darf in der Gewerbe- oder Industriezone bis
auf eine Tiefe von 15 m nicht héher gebaut werden, als
es das Gebaudeprofil der angrenzenden Wohnzone zu-
lasst.
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Anderungen:

e  Grinflachenziffer gilt auch in den
W- und WG-Zonen

e Anpassung der Ausnitzungsziffer
an die neuen Messweisen und
gleichzeitige Erhéhung (siehe §
15)
0 Bisherige Ausnitzungsziffer

35%

Beispiel:

Anderungen
e entspricht bisherigem Art. 30

Anderungen
»  keine Anderungen (entspricht bis-
herigem Artikel 35)
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84 EINLIEGERWOHNUNGEN

1 Fur die Realisierung einer Einliegerwohnung (Klein-
wohnung) bei Ein- oder Zweifamilienhausern sind in Ab-
weichung von der maximalen Ausnitzungsziffer fol-
gende Nutzungszuschlage maoglich:

Zone W2:  Ausnitzungsziffer-Zuschlag max. 7%
Zone WG2: Ausnitzungsziffer-Zuschlag max. 7%

Die maximale Bruttogeschossflache der Einliegerwoh-
nung von 55 m?2 darf jedoch nicht tiberschritten werden.

2 Die vorstehend festgelegte Maximalnutzung kann nur
beansprucht werden, wenn die Einliegerwohnung tber
einen separaten Hauseingang verfugt und nicht mit ei-
ner anderen Wohnung zusammengelegt wird.

8§85 KLEIN- UND ANBAUTEN IN DEN W- UND WG-
ZONEN

L Fur Klein- und Anbauten gelten folgende Maximal-
werte:

Uberbauungsziffer 7%
(traufseitige) Fassadenh6he 3.0m
Gebaudehothe 45m
Gebaudelange frei

Bei Parzellen, welche kleiner als 500 m? sind, kénnen in
Abweichung von der Uberbauungsziffer maximal 35 m?
Uberbaut werden.

2 Abweichungen von der maximalen Fassaden- und Ge-
baudehdhe sind bei steilen Hanglagen, Aufschiit-tungen
grosserer Gelandewannen, aus kanalisati-onstechni-
schen Grinden usw. méglich, wenn dadurch keine 6f-
fentlichen oder nachbarlichen Interessen beeintrachtigt
werden.

3 Bei bergseitig erschlossenen Garagen und Carports

gelten die maximalen Fassaden- und Geb&audehthen

nur fur die bergseitige Fassade. Fur solche Bauten gilt
eine maximale Geb&udetiefe von 6 m.
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Anderungen

entspricht bisherigem Art. 21

Anderungen

Einschrankung der bebauten Fla-
che

Hinweis:

Neue Definition von Klein- und
Anbauten (nur Nebennutzflachen)
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D WOHNZONEN/
WOHN- UND GESCHAFTSZONEN

§6 DACHER
§ 6.1 Dachgestaltung

! Die Dachform ist grundsatzlich frei wahlbar. Mansar-
den-, Tonnen- und Kreuzgiebeldacher sind nicht zulas-
sig. Die Dacher sind mit mattem, dunklem Bedachungs-
material einzudecken. Die Dachneigung darf 60 °nic ht
Ubersteigen.

2Widerkehre sind nur zulassig, wenn der First des Wi-
derkehrs mindestens ein Meter tiefer als der First des
Hauptdaches liegt und die Breite nicht mehr als die
Hélfte der zugehdrigen Fassadenléange betragt.

8 6.2 Bauteile an- und auf dem Dach

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen
und zu gestalten, dass sie sich gegenseitig aesthetisch
nicht stéren, und dass sie mit der darunterliegenden
Fassade harmonieren und ein ansprechendes Gesamt-
bild ergeben.
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Anderungen:

*  Freie Dachform in der ganzen
Bauzone (bisher: Sattel- / Walm-
dachobligatorium in den W2 und
WG2-Zonen)

¢ Verbot von Mansarden-, Tonnen
und Kreuzgiebeldachern.

* Regelung von Widerkehren

el

Satteldach Walmdach

. ===

Widerkehr Flachdach

Pultdach Krippelwalmdach

2 AY e

Kreuzgiebeldach Tonnendach

Mansardendach
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8 6.3 Dachaufbauten

! Dachaufbauten (Schlepp- oder Giebel- Lukarnen etc.)
sind nur auf Dachern von mehr als 35°Neigung gesta t-
tet. Abweichungen von dieser Regelung sind bei beste-
henden Bauten mdglich, wenn eine gute architektoni-
sche Losung vorliegt.

2Far die Anordnung und Grosse sind folgende Masse
einzuhalten:

» Totallange aller Dachaufbauten zusammen max.
40 % der Fassadenlange

» Abstand des Dachaufbaues von Stirnfassaden oder
Dachabséatzen mind. 25 % der Fassadenlange oder
mind. 2.5 m bei Fassadenlangen tber 10.0 m

+ Abstand des Dachaufbaues bis zu Graten oder Keh-
len mind. 0.5 m

e Hohe des Dachaufbaues ab Dachflache max. 1.6 m
(exkl. Giebeldreieck)

+ Abstand des Uberganges des Dachaufbaues in das
Hauptdach unterhalb des Firstes mind. 1.0 m (Verk-
tikalmass)

 Abstand der Dachaufbauten zum Dachrand mind.
0.5 m (Schragmass). Dachaufbauten dirfen nicht
vor der Fassade stehen.

8 6.4 Dacheinschnitte

Fur offene und Gberdeckte Dacheinschnitte gelten die
gleichen Flachen- und Abstandsbestimmungen wie fur
Dachaufbauten.

8 6.5 Dachaufbauten bei Flachdachern

1 Die Hohe der Aufbauten (z.B. Liftbauten) darf, gemes-
sen ab Oberkante Decke bis Oberkante Dachkonstruk-
tion des Aufbaues, maximal 3.0 m betragen. Die ge-
schlossenen Bauteile miissen um das Mass ihrer Héhe
hinter der Fassadenflucht liegen. Bei massiven Bristun-
gen wird die Hohe ab Oberkante Bristung gemessen.
Eine solche Bristung darf jedoch im Maximum 1.0 m
hoch sein. Aufbauten dirfen nur mit Flachdachern ver-
sehen werden.
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a+b < 40% Fassadenlange
¢ =25% Fassadenlange oder
> 2.5 m, bei Fassadenlangen

Uber 10 m
d <16m
e 210m
f =205m
Anderungen:

¢ Dacheinschnitte sind neu zulas-
sig.

Anderungen:
e Abs. 1 war bisher Artikel 34
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§ 6.6 Attikageschosse

1 Attikageschosse durfen maximal 60% der zur Ausnuit-
zungsziffer anrechenbaren darunterliegenden Vollge-
schossflache umfassen. Die Héhe des Attikageschos-
ses darf, gemessen ab Oberkante Decke des Vollge-
schosses (Rohmass) bis Oberkante Dachkonstruktion
des Attikageschosses (Rohmass), maximal 3.0 m betra-
gen.

2 Das Attikageschoss kann bergseitig auf 2 Seiten bis
zu 2/3 der Fassadenlange fassadenbiindig erstellt wer-
den. An den Ubrigen Stellen ist gegenuber der Fassade
ein Abstand von mindestens 1.0 m einzuhalten. Durch-
brochene Dachvorspriinge (Raster) und Dachvor-
sprunge bis 1.0 m, einzelne Stiitzen etc. sind von dieser
Abstandsregelung ausgenommen. Massive Bristungen
dirfen eine Hohe von 1.3 m ab Fassadenoberkante
nicht Gberschreiten.

3 Das Attikageschoss soll bezuglich Gestaltung, Ma-teri-
alisierung und Farbgebung mdglichst leicht wirken. Es
soll sich vom Vollgeschoss unterscheiden.

§ 6.7 Begrunung von Flachdachern

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Davon ausge-
nommen sind begehbare Dachflachen (z.B. Terrassen),
Glasdacher und Flachdacher mit weniger als 35 m2 Fla-
che.
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Anderungen:

neue Regelung

Anderungen:

Neue Regelung
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E GEWERBEZONE / INDUSTRIEZONE
§7 SCHUTZBEPFLANZUNG

Die im Zonenplan dargestellte Schutzbepflanzung ist in
Verbindung mit Nutzungsénderungen, Neu-, Um- und
Anbauten zu realisieren. Fur die Bepflanzung sind ein-
heimische, standortgerechte Baum- und Straucharten
zu verwenden. Die Mindestbreite der Schutzbepflan-
zung betragt zwei Meter. Im Bereich von Parkplatzen
kann von der Mindestbreite abgewichen werden. Bei Er-
schliessungen auf die Kantonsstrasse sind die erforder-
lichen Sichtweiten einzuhalten.
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Anderungen

neue Regelung
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F UBRIGE ZONEN UND OBJEKTE

§8 ZONE FUR OFFENTLICHE WERKE UND
ANLAGEN

! Die Nutzung der einzelnen Zonen richtet sich nach den
im Zonenplan festgelegten Zweckbestimmungen.

§9 GRUNZONEN

Alle Massnahmen, die dem Sinn dieser Zonen wider-
sprechen, sind untersagt. Nutzung, Pflege und Unterhalt
der Griinzonen haben naturnah, im Sinne des 6kologi-
schen Ausgleichs, zu erfolgen. Die Anwendung von Bio-
ziden und Diingemitteln ist untersagt.
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RBG § 24:

1 Zonen fiir 6ffentliche Werke und An-

lagen umfassen Gebiete, die zur Erfil-

lung 6ffentlicher Aufgaben durch:

e die Gemeinwesen;

e andere Kdrperschaften und An-
stalten des 6ffentlichen Rechts;

e Inhaber staatlicher Konzessionen;

* Personen des privaten Rechts,
die 6ffentliche Aufgaben erfiillen,
bendétigt werden.

2 Zusatzlich sind in beschranktem Um-

fang andere Nutzungen zuldssig, so-

fern sie mit der Erfiillung der 6ffentli-

chen Aufgaben vertréglich sind.

Anderungen
e Zweckbestimmungen werden neu
im Zonenplan festgelegt.

RBG 8§ 27:

Griinzonen umfassen Gebiete, die im
offentlichen Interesse dauernd vor
Uberbauung freizuhalten sind. Sie die-
nen der Erholung, der Gliederung des
Siedlungsraumes sowie dem 6kologi-
schen Ausgleich und dem Biotopver-
bund.

Anderungen

e Zweck dieser Zone ist im § 27 des
kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetzes abschliessend gere-
gelt. Er wird nicht zusatzlich im
Zonenreglement festgelegt.
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§ 10 NATURSCHUTZZONEN

! Der Zonenplan Siedlung enthalt folgende Naturschutz-
zonen:

* N1: Weide westlich Dorf

* N2: Magerwiese Oberriti Ost

* N3: Weiher Blrogebdude KELSAG

* N4: Ruderalflur und ruderale Wiese Aluminium Lau-
fen AG

2Die wertvollen Lebensraume sind in ihrer nattrlichen
Vielfalt und Zusammensetzung zu erhalten und zu fér-
dern. Die Existenz der einheimischen und standortge-
rechten Flora und Fauna ist sicherzustellen. Pflege- und
Unterhaltsmassnahmen miissen mit der Zweckbestim-
mung der Naturschutzzone Ubereinstimmen. Pflege-
massnahmen, die dem Schutzzweck dienen, sowie fir
die Bewirtschaftung notwendige Einfriedungen sind ge-
stattet.

3 Unzulassig sind insbesondere:

a) Bauten, Anlagen und Bodenbefestigungen

b) Terrainverdnderungen;

c) Lagerplatze und Materialablagerungen;

d) standortfremde Bepflanzungen;

e) Be- und Entwasserungen, wenn dadurch der charak-
teristische Pflanzenbestand beeintrachtigt wird;

f) die Beweidung, sofern diese nicht ausdricklich als
Massnahme im entsprechenden Objektblatt aufge-
fuhrt ist;

g) das Pfligen, Dingen und Ausbringen von Bioziden.

4Fur die einzelnen Naturschutzzonen sind im Anhang
Schutzziele und Schutzmassnahmen verbindlich festge-
legt. Zur Umsetzung der Schutzziele erarbeitet der Ge-
meinderat in Koordination mit den kantonalen Fachstel-
len und den Grundeigentiimern Pflegepléane. Darin wer-
den Pflegemassnahmen, Zustandigkeit, Finanzierung
und Erfolgskontrolle festgelegt.
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! Naturschutzzonen und Naturschutz-
einzelobjekte bezwecken:

a_die Erhaltung und Aufwertung von
Okologisch, wissenschatftlich, dsthe-
tisch oder kulturell besonders wertvol-
len Landschaftsteilen und -elementen.
b die Erhaltung seltener und gefahr-
deter Tier- und Pflanzenarten, sowie
die Sicherung ihrer Lebensrdume.

(8§ 10 RBG)

Anderungen:
* neue Bestimmung

10
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§ 11 UFERSCHUTZZONEN

1 pflege- und Nutzungsmassnahmen missen mit der
Zweckbestimmung der Uferschutzzone Ubereinstim-
men.

Unzulassig sind insbesondere:

a) Bauten aller Art,

b) Terrainveranderungen

c) Garten- und Erschliessungsanlagen

d) die Beeintrachtigung der Wasserqualitat durch un-
sachgemasse Bewirtschaftung des angrenzenden
Landes und alle anderen Gefahrdungen

e) das Ausbringen von Dinger oder Bioziden
f) das Pfligen der Flachen

g) die Nutzung als Lagerplatz oder fur Materialablage-
rungen aller Art

2Zugelassen sind nur 6kologisch oder wasserbaulich
bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen.

3 Die Bepflanzung hat mit einheimischen und standort-
gerechten Pflanzen zu erfolgen. Zur Umsetzung der
Schutzziele erarbeitet der Gemeinderat in Koordination
mit den kantonalen Fachstellen und den Grundeigenti-
mern Pflegepléane. Darin werden Pflegemassnahmen,
Zustandigkeit, Finanzierung und Controlling festgelegt.

§ 12 GESCHUTZTE BAUTEN

! Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt ein hoher Stel-
lenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und durfen
nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen und
Umnutzungen sind nur unter Wahrung der schutzwiirdi-
gen Substanz zulassig und haben mit aller Sorgfalt im
Sinne des urspringlichen Originals zu erfolgen.

2Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit mog-
lich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beeintrachtigt
werden oder verloren gehen.

Gemeinde Liesberg, Zonenreglement Siedlung, genehmigtes Exemplar

Kommentar

RBV § 13
Uferschutzzonen bezwecken den

Schutz der Uferbereiche als Lebens-

raume fir Pflanzen und Tiere.

Weitere gesetzliche Regelungen zum
Umgang mit Gewassern und ihrem
Begleitlebensraum befinden sich in
der Gewasserschutz-, Naturschutz-,
Landwirtschaftsgesetzgebung etc.

Anderungen:
e Erarbeitung von Pflegeplanen mit
dem Kanton

11
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§ 13 ARCHAOLOGISCHE SCHUTZZONE

Vor Bodeneingriffen ist die Bewilligung der zustandigen
Behdrde einzuholen, welche gegebenenfalls eine archa-
ologische Untersuchung anordnet.

§ 14 GEFAHRENZONE
§ 14.1 Allgemeine Bestimmungen

1Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und —an-
lagen sowie bei wesentlichen Anderungen bestehender
Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen, sind Massnah-
men zu treffen, die die Bauten und Anlagen gegen die
Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinrei-
chend schutzen.

2 Gefahrenzonen erheblicher Gefahrdung sind von Bau-
ten und Anlagen freizuhalten. Die Baubewilligungsbe-
horde kann auf Antrag der Bauherrschaft und nach Stel-
lungnahme der zustandigen Fachstellen sowie der Ge-
meinde eine Baubewilligung fur Bauten und Anlagen in
Gefahrenzonen erheblicher Geféahrdung erteilen, sofern
die Gewahrung der Ausnahme sachlich begrindet und
die Sicherheit der Bauten und Anlagen sowie der sie
nutzenden Menschen und Tiere gewahrleistet ist.

3In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Ge-
fahrenzone erheblicher Gefahrdung lUberlagert sind,
kann die Baubewilligungsbehorde auf Antrag der Bau-
herrschaft und nach Stellungnahme der zustandigen
Fachstellen sowie der Gemeinde Ausnahmen von den
Schutzmassnahmen beim Erteilen der Baubewilligung
zulassen.

4 Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezi-
fischen Naturgefahren geplant sind, sind in den Bauge-
suchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

5 Die Haftung des Gemeinwesens fur die auf Grund der
Gefahrenzonen zu ergreifenden baulichen Schutzmass-
nahmen oder fur Schutzmassnahmen, die auf Grund ei-
nes Ausnahmeantrags bewilligt wurden, ist ausge-
schlossen.
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Anderungen:
* neue Bestimmung

Gefahrenzonen umfassen Gebiete,
die aus Sicherheitsgriinden, nament-
lich wegen Rutsch-, Steinschlag- und
Uberschwemmungsgefahr, nur unter
sichernden Massnahmen Uberbaut
werden dirfen. (RBG § 30)

Die Gefahrenzonen werden bei Ande-
rungen der Gefahren (z.B. im Rahmen
der Hochwasserschutzmassnahmen
an der Birs) noch angepasst.

12



Reglementstext

§ 14.2 Gefahrenzone Uberschwemmung

! Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu
bauen, dass sie durch mégliche Hochwasserereignisse
von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit
100 bis 300 Jahre) und unter Beachtung der gemass
der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht
wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden ver-
ursachen.

2 Mit dem Baugesuch ist fur jede Baute eine auf der Na-
turgefahrenkarte basierende massgebende Hochwas-
serkote zu definieren, die sich an der maximalen Uber-
schwemmungshoéhe eines Hochwassers mit geringer
Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300
Jahre) orientiert.

3 Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden
Hochwasserkote liegen, sind wasserdicht auszugestal-
ten. Unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind
ungeschiitzte Offnungen in der Gebaudehiille untersagt.
Fur Gebaudeteile mit schadenunempfindlicher Nutzung
und Bauweise ist in begriindeten Ausnahmen die nasse
Vorsorge zulassig.

4 Gebaudehllen unterhalb der massgebenden Hoch-
wasserkote sind so zu erstellen, dass sie den Bean-
spruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial)
durch mégliche Hochwasserereignisse genigen.

5> Auf dem Teil der Parzellen Nr. 1034 und 2293 mit Ge-
fahrenzone Uberschwemmung erheblicher Gefahrdung
setzt eine allfallige Uberbauung eine Anhebung des be-
troffenen Teils voraus, so dass er nicht mehr erheblich
gefahrdet ist. Die Naturgefahrenkarte ist anschliessend
zu aktualisieren.
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Anderungen:
* neue Bestimmung

Bemerkungen:
* ,Nasse Vorsorge“ heisst, die

Uberflutung von Gebaudeteilen
wird in Kauf genommen, im Fokus
steht Schadensbegrenzung (z.B.
durch Wahl nasseunempfindlicher
Materialen oder Anordnung sen-
sibler Installationen tber Hoch-
wasserspiegel).

13
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§ 14.3 Gefahrenzone Steinschlag

! Die der Steinschlaggefahrdung zugewandten Seiten
von Gebauden sind so auszubilden, dass sie durch
maogliche Steinschlagerreignisse von geringer Eintre-
tenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre)
und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone
ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich bescha-
digt werden.

2 Mit dem Baugesuch ist fur jede Baute die auf der Na-
turgefahrenkarte basierende massgebende Einwirkung
(Translations- und Rotationsenergie) zu definieren, die
sich an Steinschlagereignissen mit geringer Eintretens-
wahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) ori-
entiert.

3Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Personen
dienen, wie Wohn- und Schlafrdume, sind in der Regel
auf den der Steinschlaggefahrdung abgewandten Sei-
ten des Gebaudes anzuordnen. Ebenso sind Nutzungen
um das Gebaude so zu gestalten, dass der Aufenthalt
von Personen im Freien hauptsachlich auf der durch
das Gebaude geschiitzten Seite stattfindet.

4 Bei Neubauten sind auf dem Grundsttick Steinschlag-
gefahr mindernde Massnahmen wie Geléndeterrassen,
steile Gelandeabsatze, stabile Mauern und dergleichen
vorzusehen.

Gemeinde Liesberg, Zonenreglement Siedlung, genehmigtes Exemplar
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G BESTIMMUNGEN ALLGEMEINER
ART

§ 15 DEFINITIONEN UND BERECHNUNGSARTEN

§ 15.1 Uberbauungsziffer

! Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der an-
rechenbaren Gebaudeflache (aGbF) zur anrechenbaren
Grundstticksflache.

Uberbauungsziffer = anrechenbare Gebaudeflache: an-
rechenbare Grundstiicksflache (UZ = aGbF : aGSF).

2 Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache inner-
halb der projizierten Fassadenlinie.

3 Nicht zur Uberbauungsziffer zéhlen unterirdische Bau-
ten sowie Unterniveaubauten, welche wenig in Erschei-
nung treten.

§ 15.2 Ausnuitzungsziffer

! Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen
der anrechenbaren Bruttogeschossflache der Gebaude
und der anrechenbaren Parzellenflache.

2 Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH)
werden gerechnet:

a) Oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungs-
mauern

Gemeinde Liesberg, Zonenreglement Siedlung, genehmigtes Exemplar
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Folgende Definitionen entsprechen
weitgehend der interkantonalen Ver-
einbarung lber die Harmonisierung
der Baubegriffe (IVHB), welcher der
Kanton Basel-Landschaft 2009 beige-
treten und am 01. Januar 2015 in
Kraft getreten ist. Neu sollen die Defi-
nitionen und Berechnungsarten nicht
mehr im kommunalen Zonenregle-
ment sondern im kantonalen Raum-
planung- und Baugesetz bzw. in der
dazugehdérigen Verordnung festgelegt
werden. Damit soll sichergestellt wer-
den, dass Begriffe wie die Gebaude-
héhe Giberall im Kanton gleich definiert
und berechnet werden.

Anderungen:

* Abs. 3ist nicht IVHB-konform, soll
aber verhindern, dass beispiels-
weise Tiefgaragen zur Uberbau-
ungsziffer fur Klein- und Anbauten
zahlen

* neue Bestimmung

Anderungen:
e Entspricht der IVHB (siehe Kom-
mentar § 155)
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b)

d)

Alle Dachgeschossflachen unabhangig von deren
Nutzung (inkl. Wande, Treppen, Génge etc.), welche
innerhalb des Dachprofils eine H6he von mindes-
tens 2.30 m von der Oberkante Dachgeschossbo-
den bis zur Unterkante Dachkonstruktion aufweisen
und deren Breite mehr als 2.00 m betragt

Untergeschossflachen inkl. zugehdorige Trennwande
und Umfassungsmauern, Treppen und Zugénge,
welche unabhéngig von der Nutzung die wohnhygie-
nischen Voraussetzungen erfillen (10% Fensterfla-
chen, 2.30m Raumhéhe)

Flachen von unbeheizten Zwischenklimaraumen wie
verglaste Balkone, Wintergérten, vorgelagerte Wind-
fange und dergleichen

3 Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH)
werden nicht gerechnet:

a)

b)

Mindestens einseitig offene, gedeckte oder unge-
deckte Balkone

Mindestens einseitig offene, gedeckte Eingangsbe-
reiche und Sitzplatze

Mehrflachen von Aussenwandquerschnitten tber
35 cm, welche sich durch energiesparende Baukon-
struktionen ergeben

8 15.3 Grunflachenziffer

! Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anre-
chenbaren Grunflache (aGrF) zur anrechenbaren
Grundstucksflache.

2 Als anrechenbare Grinflache gelten natrliche und/o-
der bepflanzte Bodenflachen eines Grundstiicks, die
nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflache die-
nen. Flachen tber Unterniveaubauten und unterirdi-
schen Bauten, welche mit mindestens 30 cm Erdreich
Uberdacht sind, zahlen ebenfalls zur Grinflachenziffer.

Griunflachenziffer = anrechenbare Grinflache : anre-
chenbare Grundstiicksflache (GZ = aGrF : aGSF)

Gemeinde Liesberg, Zonenreglement Siedlung, genehmigtes Exemplar
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Anderungen:

Abs. 1 und 2 entsprechen der
IVHB (siehe Kommentar § 155)
Der zweite Satz des zweiten Ab-
satzes ist nicht Bestandteil der
IVHB-Definition. Er soll eine még-
liche Gesetzesliicke fur unterirdi-
sche Bauten und Unterniveaubau-
ten verhindern.

neu: unbefestigte Parkierungsfla-
chen und Lagerplatze dirfen nicht
mehr mit der halben Flachen an-
gerechnet werden. Dafur Flachen
Uber Unterniveaubauten und un-
terirdischen Bauten, welche mit
mindestens 30cm Erdreich tber-
dacht sind.
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§ 15.4 Anrechenbare Grundstiicksflache (aGSF)

1 Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) geho-
ren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Par-
zellenflachen bzw. Parzellenteile im Zeitpunkt der Ertei-
lung der Baubewilligung.

2Parzellenteile, die mit anderen Zonen (beispielsweise
Uferschutzzonen) Uberlagert sind, konnen in die Nut-
zungsberechnung einbezogen werden.

3 Der Gemeinderat kann den Einbezug von fir Strassen
und Anlagen abgetretenem Land bei der Nutzungsbe-
rechnung gestatten, sofern dies bei der Landentschadi-
gung bericksichtigt wurde.

4 Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, so ist
die Nutzung gesondert zu ermitteln. Fiir Uberbauungen,
die dem Charakter beider Zonen angemessen Rech-
nung tragen, kann der Gemeinderat die Zusammenfas-
sung der Nutzung in einem Baukdrper zulassen.

§ 15.5 Vollgeschosse

1Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden
ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

2Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden,
die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird
die Vollgeschosszahl fir jeden Gebaudeteil bzw. fur je-
des Gebaude separat ermittelt.

§ 15.6 Untergeschoss / Untergeschosshohe

1 Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Ober-
kante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel hochstens bis 1.2 m Uber die Fassaden-
linie hinausragt. Das Mittel ergibt sich aus dem Durch-
schnitt der maximalen Untergeschosshéhen je Fassa-
denflucht iber dem massgebenden Terrain.

2 Abgrabungen fur einzelne Hauseingange und Gara-
geneinfahrten bis zu 6.0 m Breite werden nicht ange-
rechnet.

Gemeinde Liesberg, Zonenreglement Siedlung, genehmigtes Exemplar
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Anderungen:

entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 155)

keine inhaltlichen Anderungen ge-
geniber der bisherigen Definition
Absatz 4 entspricht 8 50 RBV
(Voraussetzung: die Zonenvor-
schriften missen dies explizit vor-
sehen)

Anderungen:

entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 15)

keine inhaltlichen Unterschiede
zur bisherigen Definition

siehe Skizzen im Anhang

Anderungen:

entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 15)

Definition hangt nicht mehr von
der BGF ab, sondern nur von der
Untergeschosshohe. Die Defini-
tion und das Mass 1.2 m bleiben
unverandert.

Abgrabungen fir einzelne Haus-
eingdnge und Garageeinfahrten
bis zu 6.0 m Breite werden weiter-
hin nicht angerechnet (zulassige
Abweichung von IVHB)

siehe Skizzen im Anhang
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§ 15.7 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockho-
hen das zulassige Mass von 1 m 20 cm nicht Gber-
schreiten.

§ 15.8 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zu-
satzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei
mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber dem da-
runter liegenden Geschoss um 3 m zurlickversetzt sein
und darf maximal 50% der darunterliegenden Flache
umfassen.

8 15.9 Kniestockhohe

Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen
der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Ober-
kante der Dachkonstruktion.

§15.10 Fassadenhohe

! Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied
zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehori-
gen Fassadenlinie. Allfallige Attikageschosse zahlen
nicht dazu.

2 Abweichungen von der zulassigen Maximalmasse sind
bei Aufschittungen grosserer Gelandewannen, aus ka-
nalisationstechnischen Griinden usw. moglich, wenn
dadurch keine 6ffentlichen oder nachbarlichen Interes-
sen beeintrachtigt werden.
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Anderungen:

entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 15)

Die Definition der Kniestockh6he
bleibt unverandert (siehe unten)
Die maximale Kniestockh6he wird
von 0.80 m auf 1.20 m erhdht
siehe Skizzen im Anhang

Anderungen:

Neue Definition

entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 15)

siehe Skizzen im Anhang

Anderungen:

Die Definition der Kniestockhthe
bleibt unverandert

Entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 15)

siehe Skizzen im Anhang

Anderungen:

Der erste Absatz entspricht IVHB
(siehe Kommentar § 15)

keine inhaltlichen Unterschiede
zur bisherigen Definition. Aller-
dings muss die Gemeinde festhal-
ten, dass es sich um die traufsei-
tige Fassadenhdhe handelt.

Der zweite Absatz ist eine Ergan-
zung, um Ldsungen in speziellen
Situationen zu erméglichen.
siehe Skizzen im Anhang
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§15.11 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus
den lotrechten Geraden durch die aussersten Punkte
des Baukdorpers Giber dem massgebenden Terrain: Vor-

springende und unbedeutend riickspringende Gebaude-
teile werden nicht berlicksichtigt.

8 15.12 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht
und massgebendem Terrain.

§15.13 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fas-
sadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Gemeinde Liesberg, Zonenreglement Siedlung, genehmigtes Exemplar
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Anderungen:

Neue Definition

entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 15)

siehe Skizzen im Anhang

Folgende Gebaudeteile durfen gem.
§ 53 RBV die Fassadenflucht Uberra-
gen:

Haupt- und Vordécher bis 1 m,
offene Balkone, sofern sie weni-
ger als 1/3 der Fassadenldnge
ausmachen, bis 1.00 m,

andere Bauteile bis 0.50 m

Anderungen:

entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 15)

Die Fassadenlinie muss neu defi-
niert werden, da sie beispiels-
weise flr die Fassadenhodhe eine
Rolle spielt.

siehe Skizzen im Anhang

Anderungen:

entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 15)

Die projizierte Fassadenlinien ist
als 2D-Abstraktion der Fassaden-
linie zu verstehen. In der Horizon-
tale ist sie identisch mit der Fas-
sadenlinie. Sie ist fur die Berech-
nung der Fassadenldange massge-
bend.

siehe Skizzen im Anhang
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§15.14 Massgebendes Terrain

1 Als massgebendes Terrain gilt der nattrlich gewach-
sene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge friherer Ab-
grabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt
werden, ist vom natirlichen Gelandeverlauf der Umge-
bung auszugehen. Aus planerischen oder erschlies-
sungstechnischen Griinden kann das massgebende
Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsver-
fahren abweichend festgelegt werden.

2Wurde das Terrain verandert, wird der fur das Bauvor-
haben massgebende Geldandeverlauf nach Anhérung
der Gemeinde von der Baubewilligungsbehorde festge-
legt.

§ 15.15 Gebaudehdhe

! Die Gebaudehohe ist der grosste Hohenunterschied
zwischen der Schnittlinie der giebelseitigen Fassaden-
flucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der
dazugehorigen Fassadenlinie.

2Bei Pultdachern entspricht die Gebaudehohe der Fas-
sadenhdhe. Einseitig darf sie um maximal 1.0 m erhéht
werden.

§15.16 Gebaudelange

Die Geb&audelange ist die langere Seite des flachen-
kleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenli-
nie umfasst.

§ 15.17 Klein- und Anbauten

1Kleinbauten sind freistehende Geb&ude, die in ihren
Dimensionen die zulassigen Masse nicht Gberschreiten
und die nur Nebennutzflachen enthalten.

2 Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusam-
mengebaut, Uberschreiten in ihren Dimensionen die zu-
lassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfla-
chen.
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Anderungen:

entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 15)
bisher ,gewachsenes Terrain“

Anderungen:

Der erste Absatz entspricht IVHB
(siehe Kommentar § 15)

keine inhaltlichen Unterschiede
zur bisherigen Definition

Der zweite Absatz ist eine Ergan-
zung, welche Uberdimensionierte
Pultdécher verhindern soll.

siehe Skizzen im Anhang

Anderungen:

entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 15)

keine inhaltlichen Unterschiede
zur bisherigen Definition

siehe Skizzen im Anhang

Anderungen:

entspricht IVHB (siehe Kommen-
tar § 15)
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§ 16 LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFEN

Zone W2
Zone WG2a
Zone WG2b
Zone G
Zone |

Zone OeWa:
- Mehrzweckhalle, Werkhof,
Feuerwehrmagazin

- Schulhaus
- Kapelle, ev.Kindergarten

- Sport, Freizeit, Pumpstation,
Wasserversorgung

LES Il
LES Il
LES 1l
LES 1l
LES IV

LES 1l

LES I
LES 1l

LES 1l
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Klein- und Anbauten werden neu
explizit definiert. Sie dirfen nur
Nebennutzflachen enthalten. Ge-
baudeteile, welche architekto-
nisch gesehen Anbauten sind,
zahlen neu als Hauptbauten,
wenn sie Hauptnutzflachen wie
Wohnraum enthalten.

siehe Skizzen im Anhang

Bemerkungen:

Die Zweckbestimmungen und die
Larmempfindlichkeitsstufen sind
aufgrund der laufenden Bedarfsa-
nalyse zu Uberprifen

Anderung Schulhaus etc.: LES Il
2 Il (Larmkonflikt Schulhaus /
Werkhof)
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§ 17 SPEZIELLE PLANUNGS-, NUTZUNGS- UND
BAUVORSCHRIFTEN

§ 17.1 Eingliederung der Bauten in die Umgebung

1 Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaft-
liche Umgebung einzugliedern, dass eine befriedigende
Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt besonders fur
alle nach aussen in Erscheinung tretenden Massnah-
men wie:

a) Stellung, Firstrichtung, Form, Staffelung und Gliede-
rung der Baumasse

b) Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung
¢) Materialwahl und Farbgebung

d) Terrain- und Umgebungsgestaltung sowie Bepflan-
zung.

§ 17.2 Umgebungsgestaltung

1Private und insbesondere 6ffentliche Freiraume sollen
Okologisch sinnvoll gestaltet werden.

2Fur die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische,
standortgerechte Baume und Strducher zu wéhlen. An-
pflanzungen mit Arten, die zu den sogenannten invasi-
ven Neophyten gezé&hlt werden, sind nicht zuléssig.

3 Unbebaute Bodenflachen sollten moglichst wasser-
durchléassig ausgestaltet werden.

§ 17.3 Terrainveranderungen

! Terrainveranderungen sind mit Zurtickhaltung auszu-
fuhren und durfen das Orts- und Strassenbild nicht be-
eintrachtigen. Das neu gestaltete Terrain hat sich har-
monisch in die Umgebung einzufligen.

2 Aufschittungen durfen die lotrechte Héhe von 1.5 m
und Abgrabungen eine solche von 2.0 m nicht Uberstei-
gen. Die Lange einer Abgrabung darf insgesamt nicht
mehr als ein Drittel des Gesamtumfangs der projizierten
Fassadenlinie betragen. Terrainabgrabungen tber

1.5 m H6he sind zu terrassieren.
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Anderungen:

bisher Art. 10

Anderungen:

neue Bestimmung

bisherige Bestimmungen (Art. 17)
sind nicht zulassig (in RBG / RBV
abschliessend geregelt)

Pflanzenlisten kénnen auf der Home-
page des Kantons eingesehen wer-
den. (http://www.basel-
land.ch/main_pflanzliste-
htm.303904.0.html)

Anderungen:

Grundlage: Artikel. 16 des bisheri-
gen Zonenreglements
Prazisierung der maximalen
Masse fiur Aufschittungen und
Abgrabungen

Regelung von Terraineinschnitten

22



Reglementstext Kommentar

3 Zur Erschliessung von Garagen im Untergeschoss
sind in Wohn- und Wohn-und Geschéftszonen Terrain-
Einschnitte zulassig. Sie dirfen maximal die Halfte der
Fassadenlange betragen, hochstens jedoch 13 m. Bei
Fassaden von weniger als 13 m Lange, darf die Kronen-
breite der Abgrabung maximal 6.0 m betragen.

4 FUr Hauseingange im Untergeschoss sind Abweichun-
gen von den Maximalmassen zuldssig, wenn ein archi-
tektonisch verniinftiges Projekt vorliegt.

5Boschungen dirfen nicht hdher als 1.5 m und nicht
steiler als im Verhaltnis 2:3 (H6he zu Tiefe) angelegt
werden.

% Die Sichtflache von Stutzmauern darf eine Hohe von
1.5 m, eine L&nge von 30.0 m nicht tberschreiten und
ist durch eine geeignete, einheimische, standortge-
rechte Bepflanzung abzuschirmen.

" Abweichungen von den Maximalmassen sind insbe-
sondere bei Aufschiittungen grésserer Gelandewannen,
aus kanalisationstechnischen Griinden usw. zulassig,
wenn dadurch keine 6ffentlichen oder nachbarlichen In-
teressen beeintrachtigt werden und die in § 17.1 aufge-
fuhrten Bedingungen betreffend Gestaltung von Bauten
und Anlagen erfillt sind.

§ 17.4 Freiflachen Kinderspielplatze

1 Bei der Errichtung von Mehrfamilienhauser ab funf
Wohnungen sowie bei Quartierplanungen sind folgende
Anlagen mitzuerstellen und dauernd zu unterhalten:

a) zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielflachen

b) gentgende Einstellrdume fir Velos, Mofas, Kinder-
wagen, Spielgerate, u.a.m.

c) zweckmassige Kompostierstellen

d) zweckmassige Standorte fiir Abfallstellen von Alt-
stoffen und Kehricht

2Kinderspielplatze von Mehrfamilienhauser ab finf
Wohnungen mussen mindestens 15 % der Bruttoge-
schossflache der Familienwohnungen aufweisen.

3 Als Kinderspielplatze gelten wenigstens mit einfachen
Mitteln zum Verweilen, im Freien eingerichtete Spielfla-
chen fir Kleinkinder sowie schulpflichtige Kinder.

Gemeinde Liesberg, Zonenreglement Siedlung, genehmigtes Exemplar
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4 Kinderspielplatze sollen an moglichst sonnigen, dem
Verkehr abgewandten Flachen angelegt werden. Es
sind genugend Schattenplatze vorzusehen.

§ 17.5 Nutzungsubertragung
! Die Ubertragung nicht beanspruchter baulicher Nut-
zung benachbarter Grundstticke ist gestattet.

2Der Gemeinderat legt einen nach Grundstiicken ge-
fuhrten Ausnitzungskataster an, der Auskunft Uber die
grundstiickseigene und die erworbene bzw. Ubertra-
gene Ausniitzung gibt.

§ 17.6 Quartierplanungen

1 Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundsatzlich in
jeder Bauzone auf dafiir geeigneten Arealen maglich.
Dem Gemeinderat steht bei der Ausarbeitung ein Mit-
spracherecht zu.

2Besondere Beachtung ist folgenden Kriterien zu
schenken:

a) der haushalterischen Nutzung des Bodens

b) der Wohnqualitat

c) den Auswirkungen auf die Nachbarschaft

d) der Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild

e) der Verkehrs- und Fusswegerschliessung sowie der
Parkierungsanordnung

f) der Energieversorgung und —nutzung
g) den Larmimmissionen
h) den Freiflachen und Kinderspielplatzen

i) der Realisierung und Sicherstellung naturnaher Fla-
chen fur den 6kologischen Ausgleich
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Anderungen:
* hisher Artikel 22

§ 37 RBG

1 Quartierplane bezwecken eine haus-
halterische Nutzung sowie eine archi-
tektonisch und erschliessungsmassig
gute, der Umgebung angepasste und
auf die Wohnbediirfnisse der Bevolke-
rung ausgerichtete Uberbauung eines
zusammenhangenden Teilgebietes
der Bauzonenflache.

Anderungen:

e entspricht grundsétzlich bisheri-
gem Artikel 28

e  Ausnahmeiiberbauungen nach
einheitlichem Plan sind nicht mehr
vorgesehen, da diese einer quali-
tatsvollen Verdichtung zuwider-
laufen.
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§ 17.7 Abstellplatze

! Die minimale Zahl der Garagen und Abstellplatze fir Anderungen:
Motorfahrzeuge bemisst sich nach der Verordnung zum * bisher Art. 14
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz (RBV). *  bisherige Ausnahmemdglichkei-

. . S . . ten in Art. 14 Abs. 2 sind nur im
2 Offene Abstellplatze sind nach Moglichkeit unversie- Rahmen der RBV méglich und

gelt, d.h. wasserdurchlassig und fir Spontanvegetation werden deshalb gestrichen.
geeignet auszugestalten.

3 Offene Sammelparkplatze von Gber 10 Abstellplatzen
sind in den Wohn- bzw. Wohn-/Geschéftszonen mog-
lichst zu vermeiden. Sind solche Sammelparkplatze
nicht zu umgehen, kann der Gemeinderat eine 6kolo-
gisch sinnvolle Gestaltung fordern, u.a. durch das Pflan-
zen von hochstammigen, einheimischen, standortge-
rechten BAumen in angemessener Zahl.

§ 17.8 Kompostier- und Sammelstellen

Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstellen Anderungen:
fur wiederverwertbare Stoffe etc. sind in allen Zonen zu- * bisher Art. 9
l&ssig, sowie von der Gemeinde aktiv zu férdern oder fi-

nanziell zu unterstitzen..

§ 17.9 Storfallvorsorge

Storfallbetriebe sind nur in den Gewerbe- und Industrie- Anderungen
zonen zuldssig. Sie miussen einen dem Risiko entspre- * neue Regelung
chenden Sicherheitsabstand zu Wohn- und Geschéfts-

zonen, zu Wohnzonen sowie zu "Zonen fir offentliche

Werke und Anlagen" einhalten.

Gemeinde Liesberg, Zonenreglement Siedlung, genehmigtes Exemplar
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§ 18 ADMINISTRATIVE BESTIMMUNGEN
§ 18.1 Zustandigkeit

Der Gemeinderat ist, unter Vorbehalt des Baubewiilli-
gungsverfahrens, zustéandig fur die Anwendung dieses
Reglementes. Er kann zur Einhaltung der Zonenvor-
schriften im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
Bedingungen stellen.

§ 18.2 Fachberatung

Der Gemeinderat kann sich bei der Begutachtung von
Baugesuchen durch auswartige, unabhangige Fach-
leute beraten lassen.

§ 18.3 Aufhebung des bisherigen Rechts

Alle Erlasse, welche im Widerspruch zu diesen Zonen-
vorschriften stehen, sind aufgehoben, sobald dieses
Reglement mit dem zugehdrigen Zonenplan Siedlung
Rechtskraft erlangt. Dies gilt insbesondere fur den bis-
herigen Zonenplan und das Zonenreglement von 1999.

§ 18.4 Anpassung der Zonenvorschriften

Die Zonenvorschriften sind regelmassig zu tUberprifen
und gegebenenfalls gednderten Verhéltnissen anzupas-
sen. Spéatestens nach finfzehn Jahren ab Inkrafttreten
dieser Zonenvorschriften sind diese gesamthaft zu revi-
dieren.
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Kommentar

Um unndétige Investitionen und Fehl-
planungen méglichst zu vermeiden,
wird empfohlen, Absichten tUber bewil-
ligungspflichtige Vorhaben sowie Um-
und Neugestaltung der Umgebung be-
reits im Entwurfs- bzw. Skizzensta-
dium dem Gemeinderat zur Vorabkla-
rung zu unterbreiten.

Verstdsse gegen das Zonenreglement
werden gemass den Bestimmungen
des Raumplanungs- und Baugesetzes
geahndet.

Anderungen:
* neue Ziffer

Das Raumplanungsgesetz verlangt,
dass die Ortsplanungen regelmassig
Uberpruft und bei geédnderten Verhalt-
nissen der neuen Situation angepasst
werden.

Der Planungshorizont betragt ca. 15
Jahre.
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Reglementstext

§ 18.5 Rechtskraft
Dieses Reglement, samt dem zugehoérigen Zonenplan

Siedlung, tritt mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Rechtskraft.
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Kommentar
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H Beschlisse und Genehmigung

Beschluss des Gemeinderates: 20. April 2015
Beschluss der Gemeindeversammlung: 01. Juni 2015
Referendumsfrist: 02. Juni — 01. Juli 2015
Urnenabstimmung: ---

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 34 vom 20. August 2015

Planauflage vom 20. August bis 18. September 2015 und
vom 01. Januar — 30. Januar 2016

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft geneh-

migt .
mit Beschluss Nr.Mvom 3 0. Mai 2017

Publikation der Regierungsratsbeschlusses

Namens des Gemeinderates

Die Gemeindeprasidentin:

J Dedony )

Der Gemeindeverwalter:

Der Landschreiber:

Der Landschreiber:

im Amtsblatt Nr. 22 vom ., b. ZC 4 TIL’ ?&% vfé;%
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LISTE DER FUR PLANUNG UND BAUWESEN WICHTIGEN GESETZ ESGRUNDLAGEN, VER-
ORDNUNGEN UND GEMEINDEERLASSE

RBG
RBV

DHG

EG ZGB
FWG
IVHB
KV

LRV
LSV
NHG
NLG

RPG
RPV
USG (K)
USG
WaG
WaVv

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998

Verordnung zum Kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar
1998

Kantonales Gesetz Uber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992
Kantonales Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985
Interkantonale Vereinbarung tUber die Harmonisierung der Baubegriffe
Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984
Luftreinhalte-Verordnung zum Umweltschutzgesetz vom 16. Dezember 1985
Larmschutz-Verordnung zum Umweltschutzgesetz vom 15. Dezember 1986
Bundesgesetz tiber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966

Kantonales Gesetz Uiber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November
1991

Bundesgesetz Uiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989
Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991
Bundesgesetz tber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
Bundesgesetz tiber den Wald vom 4. Oktober 1991

Verordnung zum WaG
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Anhang I: Definitionen

Geschosse

DA,
DG AG
VG VG
VG VG
VG VG

===
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
:E\
AG
2.NG
VG
1.VG
e 2.NG
,
3 1.UG |
» JL
:I::::::::::::_|| 1;}!‘(3
1 2. UG :I-_-_-_-_-_-_-_-;-_-L-_"_‘;'—
1 ! 1
s .: : uG i
|
massgebendes Terrain .
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DA
AG
DG

VG

DA
AG
VG
UG

Dachaufbauten
Attikageschosse
Dachgeschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse
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Untergeschosse / Untergeschosshdhe

- = = Fassadenlinie

= (Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten

UNB Unterniveaubauten

f Héhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dartber
hinausragenden UNB- Decke.

b zulassiges Durchschnittsmass fur das Hinausragen
der UNB

Anteil Gber der Fassadenlinie

Kniestockhohe

/ Oberkante Dachfliche

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion _ -~

Kniestockhéhe

Fassadenflucht ——=
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Oberkante Dachkonstruktion

/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau
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# T o T R e T
i
i
i

o~ giebelseitige ----
Fassadenhé&he Fh

fir Talfassade

= Gebaudehbdhe

Fassadenhothe / Gebaudehodhe

traufseitige

i ="

Fass_ar.lenhﬁhe Fh

Briistung

Fassadenhéhe Fh
fir Talfassade
= Geb'a'ut_:lehﬁha

&

i -

i ]
a."'
SR

-

K

Fassadenhdhe Fh
fir Seitenfassade

O A T LT

massgebendes Terrain

giebelseitige
Fassadenhéhe Fh
= Gehiudehéhe

massgebendes Terrain
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technisch bedingte Dachaufbaute

’_L \ Briistung
? |

Fassadenhdhe Fh
flir Seitenfassade
= Gebdudehdhe

T

e S P e o T - i

Fassadenhdhe Fh
fiir Talfassade

Fassadenlinie
Fassadenflucht

Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion
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Fassadenlinie / projizierte Fassadenlinie / Fassade  nflucht

Ebenes Gelande: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

AT = T L2 I
: ) | e |
i . | ([ : :
g | RSN R
il i IL adi
| 2m| : |
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - ==  Fassadenlinie
! I Fassadenflucht
|
» - b [
/: ---------- ? ------------- i : s 2 i
e 2 R || S~
¥ ; : i i i ¥
1 :, ! : 1 u
i —— - | AR I
g i i e : t i
- o L= : ! ' e
4 44 v RN 5
- -l e = e -
|lHIIIIHl|IIIQH’II,}’HIIHIIIHIIIIIIHIIIIIH [TOTETETTT
2m /

massgebendes Terrain
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projizierte Fassadenlinie

—
[
{ Anbaute
|
i
i
1|
! I
i
L
If
1 Baute
1]
i
If
i
1]
i
If
1]
I - -
1l
Il
Gebaudelange
Gebdudeldnge .
™ )
Y
&
o
L
ek}
=
=
Bl
L
%]
Q
g /8

(9
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71 projizierte Fassadenlinie

Fassadenlinie

=— Flachenkleinstes Rechteck
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Anbauten und Kleinbauten

i a :
|:, nur Nebennutzflachen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt
a Lange der Anbaute bzw. Kleinbaute
Baute
Kleinbaute
N 3 >
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Anhang II: Naturschutzzonen

(Schutzziele und —massnahmen rechtsverbindlich)

N1 Weide westlich Dorf Naturinventarnummer W23

Parzellen
52, 55, 64, 65, 66

Kurzbeschreibung
Magere Weide, dominiert von Aufrechter Trespe (Bromus erectus). Die Vegetation ist stark
verarmt, aber mager.

Bewertung
Bemerkenswert.

Schutzziele
Erhalt der mageren Weide, Entwicklung hin zu grésserem Blutenreichum.

Spezifische Schutz- und Pflegemassnahmen
Extensive Beweidung, keine Dingung.
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N2 Magerweide Oberriti Ost Naturinventarnummer W27

Parzellen
2978 (teilweise)

Kurzbeschreibung

Blumenreiche Magerwiesen auf zwei Teilflachen, mit Vorkommen von Aufrechter Trespe
(Bromus erectus), Wiesen-Salbei (Salvia pratensis), Kleinem Wiesenknopf (Sanguisorba
minor), Wundklee (Anthyllis vulneraria), Hufeisenklee (Hippocrepis comosa) und weiteren
typischen Arten der Magerwiesen. Lebensraum der gefédhrdeten Zauneidechse (Lacerta
agilis). Es sind die letzten blumenreichen Wiesenparzellen im Bereich Oberr{ti Ost. Die
Teilflache an der Delsbergerstrasse wachst teilweise mit Brombeeren (Rubus fruticosus)
zu.

Bewertung
Bemerkenswert

Schutzziele
Erhalt der blumenreichen Wiesen.

Spezifische Schutz- und Pflegemassnahmen
Zweischirige Mahd, keine Dungung. Zurtickdrdngen aufkommender Brombeeren.
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N3 Weiher Blurogebédude KELSAG Naturinventarnummer S2

Parzellen
1939 (teilweise)

Kurzbeschreibung

Schoner, kunstlich angelegter Weiher mit sehr gut ausgebildeter Verlandungszone aus
Schilf, Rohrkolben, Binsen und Seggen. Das Wasser ist nahrstoffarm (mit grossem Bestand
an Armleuchteralgen). Teillebensraum der gefahrdeten Ringelnatter (2 Jungtiere am
15.8.2012 im Weiher jagend) und Lebensraum der stark geféahrdeten Gelbbauchunke sowie
zahlreicher Libellenarten.

Bewertung
Wertvoll.

Schutzziele
Erhalt des Weihers im heutigen Zustand.

Spezifische Schutz- und Pflegemassnahmen
Sachgerechter Unterhalt des Weihers: bei Bedarf Entfernen von Neophyten und Auslichten
der Ufervegetation (v.a. Gebusche).
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N4 Ruderalflur und ruderale Wiese Alumiunium Laufen AG P4

Parzellen
2153 (teilweise)

Kurzbeschreibung

Ruderalflur und ruderal gepragte Wiese im Bereich der Bahntrasse in der Siidwestecke des
Areals der Aluminium-Laufen AG. Vorkommen des Schmalblattrigen Hohlzahns (Galeopsis
angustifolia) im Geleiseschotter sowie verschiedener typischer Ruderal- und Wiesenpflan-
zen auf der geméahten Teilflache nérdlich davon: Hufeisenklee (Hippocrepis comosa), Ge-
meine Margerite (Leucanthemum vulgare), Dost (Origanum vulgare), Wiesen-Flockenblume
(Centaurea jacea), Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias), Scharfes Berufkraut (E-
rigeron acer) und Grossblitige Kénigskerze (Verbascum densiflorum). Der Schmalblattrige
Hohlzahn ist potenziell gefahrdet. Zudem kommt die geschitzte Mauereidechse vor. Sie
durfte entlang der Bahntrasse aber weiter verbreitet sein.

Bewertung
Bemerkenswert

Schutzziele
Erhalt des Lebensraums und der typischen Arten.

Spezifische Schutz- und Pflegemassnahmen
Keine Dungung, kein starker Herbizideinsatz auf den Ruderalfluren neben den Geleisen.
Verhindern einer Nutzung als Lagerplatz.
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