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§1

§2

Allgemeines
Erlass

Die Einwohnergemeinde Muttenz (nachfolgend Gemeinde genannt) erlasst gestitzt auf
§ 18 Abs. 1 des Raumplanungs- und Baugesetzes des Kantons Basel-Landschaft vom 8.
Januar 1998 folgende Zonenvorschriften Siedlung.

ZWECK / GELTUNGSBEREICH

Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatig-
keit im Siedlungsgebiet. Sie bestehen aus Zonenplan Siedlung und Zonenreglement Sied-
lung.

Zoneneinteilung sowie Art und Mass der Nutzung

Generelles
ZONENEINTEILUNG
Das Gebiet des Zonenplans Siedlung wird in folgende Zonen eingeteilt:

Wohn- und Wohn-Geschiftszonen

Zone W1 Wohnbauten mit 1 Vollgeschoss

Zone W1a Wohnbauten mit 1 Vollgeschoss (héhere Nutzung)
Zone W2 Wohnbauten mit 2 Vollgeschossen

Zone W2a Wohnbauten mit 2 Vollgeschossen (hdhere Nutzung)
Zone W3 Wohnbauten mit 3 Vollgeschossen

Zone W4 Wohnbauten mit 4 Vollgeschossen

Zone WG3 Wohn- und Geschéftsbauten mit 3 Vollgeschossen
Zone WG4 Wohn- und Geschaftsbauten mit 4 Vollgeschossen

Gewerbezonen
Zone G10 Gewerbebauten bis 10 m Héhe
Zone G13 Gewerbebauten bis 13 m Héhe
Zone G18 Gewerbebauten bis 18 m Héhe
Zone G26 Gewerbebauten bis 26 m Héhe

Spezielle Zonen
Zone W  offentliche Werke und Anlagen
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§3 ZONENTABELLE: MAXIMALWERTE MIT LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFE
Zone o e Q
& | 3| = 9
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» | a 5| & | S £ 2 2 I
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Wohn- und Wohn- Geschéftszonen
W1  Hauptbauten 1 2 35 20 | 45 6.3 7.7 10.4 il
W1  Nebenbauten 1 7 7 45 6.3 6.0 8.7 Il
W1a Hauptbauten 1 40 25 | 45 6.3 7.7 10.4 I
Wi1a Nebenbauten 1 7 7 | 45 6.3 6.0 8.7 I
Fassadenhéhe Geb&udehdhe
W2 Hauptbauten 2 55 28 6.3 10.4 o 1}
W2  Nebenbauten 1 7 7 3.6 6.0 @ 1]
W 2a Hauptbauten 2 65 33 6.3 104 o Il
W2a Nebenbauten 1 7 7 3.6 6.0 3 ]
W3 Hauptbauien 3 78 28 9.0 13.1 |
W3 Nebenbauten 1 5 5 3.6 6.0 Il
W4  Hauptbauten 4 85 28 11.7 15.8 Il
W4  Nebenbauten 1 5 5 36 6.0 ]
WG 3 Hauptbauten 3 78 28 10.5 14.6 ]|
WG 3 Nebenbauten 1 5 5 3.6 6.0 ]!
WG 4 Hauptbauten 4 85 | 30 13.0 17.1 n
WG 4 Nebenbauten 1 5 5 3.6 6.0 m
Gewerbezonen
maximale Geb&audehthe m
G10 10 i
=9 Keine Nutzungs- und Be- 13 i
G 18 bauungsziffer 18 i
G 26 26 /v
Spezielle Zone
oW
éffentliche Werke und Art und Mass der Nutzung projektabhangig nsm*
Anlagen

*ES IV nur in der Gewerbezone G 26 Ost, Prattelerstrasse
**ES IIl: W Nrn. (4) Alters- und Pflegeheim Kappeli, { 7) Sport Margelacker, (21) Werkhof und (22} Kindergarten
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§4

§5

1.
§6

§7

v.
§8

Wohn- und Wohn-Geschiéftszonen
ZULASSIGE NUTZUNGEN IN DEN W-ZONEN

Neben der reinen Wohnnutzung sind namentlich kleinere emissionsarme Geschifte
und Dienstleistungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr zugelassen.

> Der Wohnanteil hat mindestens 2/3 der Bruttogeschossfldche zu betragen. Die Fla-

chenanteile der verschiedenen Nutzungen sind einzeln auszuweisen.

ZULASSIGE NUTZUNGEN IN DER WG-ZONE
In der Wohn- und Geschéftszone langs der St. Jakob- und der Prattelerstrasse sind in-

nerhalb einer Distanz von 30 m ab Strassenlinie auch méssig stérende Betriebe zugelas-
sen, insbesondere Tankstellen und Autoreparaturwerkstétten.

Gewerbezonen
WOHNNUTZUNG IN DEN G-ZONEN

Wohnungen sind nur gestattet fiir Betriebsinhaberinnen und -inhaber und fur standort-
gebundenes Personal.

Ausnahmsweise dirfen zusatzlich auch provisorische Unterkiinfte fir eine zeitlich be-
schréinkte Benltzung erstelit werden.

In allen Féllen darf der Wohnanteil héchstens 1/3 der oberirdischen und Uberdachten,
gewerblich genutzten Flachen betragen.

Der Bewochnerschaft sind auf dem Gewerbegrundstiick geeignete Freiflichen zur Ver-
flgung zu stellen.

ART DER BETRIEBE IN DEN G-ZONEN

' In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten sind bei Einzelbauweise und im Rahmen

von Quartierpléanen reine giiterverkehrsintensive Betriebe (z.B. Logistik, Distribution,
Lager} ausgeschlossen.

Der Bestand und die angemessene Erweiterung bestehender Betriebe sind gewihrleis-
tet.

Spezielle Zone

ZONEN FUR OFFENTLICHE WERKE UND ANLAGEN OW

Die Bauweise wird zudem durch die jeweiligen Projekte festgelegt. Die Zweckbestimmun-
gen gemdass Zonenplan Siedlung sind richtungsweisend.
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§9

§10

§ 11

Allgemeine Bestimmungen

HAUPT-, NEBEN- UND KLEINBAUTEN IN DEN W- UND WG-ZONEN

1

Als Hauptbauten gelten Baukérper und Bauteile, welche dem Wohnen und/oder Arbei-
ten dienen kdnnen.

Nebenbauten und Kleinbauten stehen frei oder sind an den Hauptbau angebaut, Sie
sind eingeschossig und werden weder zum Wohnen noch zum Arbeiten genutzt (Ga-
ragen, Schopfe, Velountersténde und dergleichen).

Ausnahmsweise konnen die Nebenbauten ganz oder teilweise in ein Voligeschoss des
Hauptbaus eingeschoben werden. Dabei erhsht sich die bebaubare Flache des Haupt-
baues um die durch die Vollgeschosszahl zu dividierende Fliche des eingebauten Ne-
benbaues. Die bebaubare Fliche fir weitere Nebenbauten reduziert sich um das ver-
grosserte Flachenmass des Hauptbaues.

Die Flachen von Nebenbauten kdnnen zulasten der Bebauungs- und der Ausnit-
zungsziffer der Hauptbauten vergréssert werden.

AUSNUTZUNGS- UND BEBAUUNGSZIFFER IN DEN W- UND WG-ZONEN

1

2

Die Ausnitzungsziffer (AZ) bestimmt als Prozentsatz der massgebenden Parzellenfli-
che die maximal zuléssige Bruttogeschossfléche (BGF) der Haupt- und Nebenbauten.

Die Bebauungsziffer (BZ) gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzel-
lenflache Uberbaut werden darf. Fir die Berechnung der Giberbauten Fldche und der
Bebauungsziffer gilt der dussere, sichtbare Umriss der Baute.

BRUTTOGESCHOSSFLACHE IN DEN W- UND WG-ZONEN

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden gerechnet;

- Oberirdische Vollgeschossflichen inkl. Umfassungsmauern

- Alle Dachgeschossflichen unabhéngig von deren Nutzung (inkl. Wande, Treppen,
Génge etc.), welche innerhalb des Dachprofiles eine Hhe von mindestens 2.3 m
von Oberkant Dachgeschossboden bis Unterkant Dachkonstruktion aufweisen und
deren Breite mehr als 2.0 m betragt (vgl. Anhang).

- Sockelgeschossflichen inkl. zugehérige Trennwande und Umfassungsmauern,
Treppen und Zugénge, welche unabhiingig von der Nutzung die wohnhygienischen
Voraussetzungen erfiillen (10% Fensterfliche, 2.3 m Raumhéhe)

- Flachen von unbeheizten Zwischenklimardumen wie verglaste Balkone, Wintergér-
ten, vorgelagerte Windfange und dergleichen

Zur Bruttogeschossfldche der Hauptbauten (BGFH) werden nicht gerechnet:
- Baulich mégliche, jedoch nicht ausgefiihrte Geschossflichen in (iberhohen Raumen

- Zugénge zu soichen Bereichen
- Offene, gedeckte und ungedeckte Balkone
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§12

§13

§14

§15

- Offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitzplatze

- Unbeheizte Zwischenklimardume an vor dem 2. September 1995 bewilligten Bau-
ten, welche aufgrund ausgeschépfter Ausniitzungsziffern sonst nicht méglich sind.
Pro Wohneinheit sind dafiir héchstens 15 m? zulassig, unter der Bedingung, dass
die Bebauungsziffer eingehalten wird.

¢ Zur Bruttogeschossflache der Nebenbauten (BGFN) zahlen deren umwandete Fl&-

chen.

UBERBAUTE FLACHE IN DEN W- UND WG-ZONEN

Nicht zur iiberbauten Fliche werden gerechnet:

Schachtartige Kellerabgénge und Lichtschéchte

Gartengrillanlagen

Freistehende Mauern

Pergolen und ungedeckte Sitzplétze

Bei Hauptbauten Dachvorspriinge bis 1.0 m Ausladung; bei Neben- und Kleinbauten
solche bis 0.5 m

nachtraglich angebrachte, energietechnisch bedingte Aussendd@mmungen an vor In-
krafttreten dieses Reglements bewilligten Bauten

MASSGEBENDE PARZELLENFLACHE IN DEN W- UND WG-ZONEN

9

Als massgebende Parzellenfléiche gilt die zum Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilli-
gung in der entsprechenden Bauzone vorhandene, strassenbereinigte Parzellenfifche.

Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zuléssige bauliche Nut-
zung gesondert zu ermitteln; die bauliche Nutzung kann in einem Baukdorper erfolgen.

GESCHOSSDEFINITIONEN IN DEN W- UND WG-ZONEN

1

Das unterste sichtbare Geschoss, welches unter der maximal zuldssigen Anzahl Voll-
geschosse liegt, wird als Sockelgeschoss bezeichnet.

Zu den Vollgeschossen zéhlen alle ganz oder teilweise sichtbaren Geschosse mit Aus-
nahme des Sockel- und Dachgeschosses.

Das oberste Geschoss eines Gebadudes, welches auf die maximal zuléssige Anzahl
Vollgeschosse folgt, wird als Dachgeschoss bezeichnet.

DEFINITION HOHENMASSE IN DEN W- UND WG-ZONEN

1

'Die Gebaudehthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten

Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum hochsten Punkt der ro-
hen Dachkonstruktion (vgl. Anhang).
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* Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fas-
sade mit der Oberkante der rohen Dachkonstruktion (vgl. Anhang).

° Die bergseitige Fassaden- und Gebdudeh&he in der Zone W1 und W1a wird an der
bergseitigen Fassade gemessen.

4 Bei Abgrabungen, deren Linge weniger als 1/3 der dazugehdrigen Fassadenbreite be-
tragen, darf die Fassaden- resp. Gebdudehshe im Bereich der Abgrabung tiberschrit-
ten werden. Ebenso ist die Uberschreitung der Fassaden- und Gebiudehshe bei
schachtartig ausgebildeten Kellerabgangen mit einer maximalen Breite von 1.2 m ab
Fassade zuldssig.

° Bei zuriickgestaffelten Fassadenteilen, deren Breite nicht mehr als 1/5 des zugehori-
gen Fassadenmasses ausmacht, darf die Fassadenhéhe um maximal 1.0 m Uberschrit-
ten werden (vgl. Anhang).

® Bei versetzter Geschossbauweise muss fir jeden versetzten Teil die Fassaden- und
die Geb&udehthe separat eingehalten werden. Die Fassadenhohe wird beim Gebau-
deversatz ab dem gewachsenen bzw. dem abgegrabenen Terrain gemessen. Die Ver-
satzh6he darf maximal 2.0 m betragen.

’ Sind einzelne erhohte Bauteile technisch zwingend notwendig und beziiglich Abmes-
sungen von untergeordneter Bedeutung, so kdnnen sie die zuldssige Fassaden- und
Gebaudehthe Uberschreiten.

§16  GEBAUDELANGE IN DEN W- UND WG-ZONEN

Als Gebaudelange gilt die grosste Seite des flachenkleinsten umschriebenen Rechtecks
eines Gebéudes. An den Hauptbau anschliessende Neben- und Kleinbauten werden nicht
angerechnet, wenn deren Beitrag zur Gebudelénge kleiner als 3.0 m ist (vgl. Anhang).

§17  BEMESSUNGSMETHODE UND MAXIMALWERTE IN DEN G-ZONEN

Die Geb&udehdhen werden vom ausgemittelten Strassenniveau bis zum héchsten
Punkt der Dachkonstruktion gemessen.

* Die maximalen Gebaudehshen betragen:
- inZone G10 10.0m
in Zone G13 13.0m
- inZone G18 18.0m
- in Zone G26 26.0m

® Der Gemeinderat kann tiber die héchst zuldssige Gebaudehséhe hinaus betrieblich né-
tige Gebéudeteile wie Liftaufbauten, Oberlichter usw. bis zu einer Hohe von 3.0 m ge-

statten.
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§18

§ 19

§ 20

§ 21

§ 22

PFLICHTPARKPLATZE
' Die Anzahl der Abstellplatze richtet sich nach der kantonalen Verordnung zum Raum-
planungs- und Baugesetz.

Fur die Dimensionierung und Anordnung der Parkplétze sind die Normen des schwei-
zerischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) massgebend.

KOMPOSTIER- UND SAMMELSTELLEN

Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstellen fir wiederverwendbare Stoffe etc.
sind in allen Zonen zuléssig.

BONUS FUR ENERGIEEFFIZIENZ IN DEN W- UND WG-ZONEN

Die Ausnitzungs- und Bebauungsziffern kénnen fiir Bauten, welche mindestens den
Minergie P-Standard erreichen, um je 10 % (Relativmass) erhcht werden.

Die Qualititsstandards sind mit den Baugesuchsunterlagen im nétigen Detaillierungs-
grad nachzuweisen. Die Gemeinde kann ein Gesuch mangels fehlender Unterlagen
abweisen.

Gestaltung der Bauten und der Umgebung

EINGLIEDERUNG DER BAUTEN IN DIE UMGEBUNG

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern,
dass eine befriedigende Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt besonders fur die Dachge-
staltung und Firstrichtung der Bauten, Baumassenverteilung, Bauhdhe und Bauform so-
wie Material und Farbe.

ANDERUNGEN AN VORBESTANDENEN GRUPPENWEISEN UBERBAUUNGEN

Bei der nachtraglichen An_derung oder Vergrésserung von Teilen oder Bauten einer
Gebaudegruppe sind fur Anderungen der aktuelle Zustand und fur die Nutzungsbe-
rechnung die aktuelle Parzellierung massgebend.

2 Alifallige Grundbuch-Eintragungen zu Gunsten der Offentlichkeit, welche Anderungen
oder Vergrésserungen entgegenstehen, sind seitens der Begiinstigten zu lockern oder
aufzuheben; dies jedoch nur soweit, als dadurch der Grundsatz der befriedigenden
Gesamtwirkung nicht verletzt wird.

Dachaufstockungen bei bestehenden Doppel- und Reiheneinfamilienhdusern (zusam-
mengebaute Hauptbauten) sind nur zul&ssig, wenn ein vom Gemeinderat genehmigtes
Gestaltungskonzept vorliegt.
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§23

§ 24

4

Ein Gestaltungskonzept muss alle zusammengebauten Hauptbauten umfassen und
muss von allen betroffenen Grundeigentlimern unterzeichnet sein. Es ist fir das Bau-
bewilligungsverfahren der Dachaufstockungen verbindlich.

Im Rahmen eines Gestaltungskonzepts gilt eine um 10% erhohte Ausnitzungsziffer fur
Hauptbauten relativ zu der nach dem Zonenreglement massgebenden.

Im Sinne der Férderung einer guten Siediungsverdichtung und einer effizienten Ener-
gienutzung kann der Gemeinderat an die Ausarbeitung eines einheitlichen Gestal-
tungskonzepts nach Vorliegen der Baubewilligung einen Beitrag ausrichten.

SCHUTZVORSCHRIFTEN IM GRENZBEREICH WG4-ZONE ,,KAPPELI“

Zum Schutz der benachbarten und der gegeniiberliegenden W2a-Zonen gilt in der WG4-
Zone am Képpelibodenweg folgende Einschrankung:

1

Die Geb&udehthe und die Fassadenhshe durfen auf 25 m Distanz ab den W2a-
Zonengrenzen nicht héher sein als in der W3-Zone.

Diese Einschrénkung gilt nicht innerhalb einer Distanz von 60 m ab der Strassenlinie
der St. Jakob-Strasse.

DACHGESTALTUNG IN DEN W- UND WG-ZONEN

1

In den W- und WG-Zonen sind Sattel-, Walm-, Zelt-, Flach- sowie Pultddcher fur
Haupt-, Neben- und Kleinbauten zuléssig. Nicht zuldssig sind unter anderem Kreuzgie-
bel-, Tonnen- und Mansardendécher. Die Dachneigung darf maximal 50° betragen.
Abweichungen sind bei Dachanpassungen an vorbestandenen Dichern mit mehr als

50° Neigung maglich.

Werden bei Hauptbauten Flach- oder Pultdacher realisiert, entspricht die 2uléssige
Gebaudehdhe der festgelegten Fassadenhdéhe.

Dachrandabschliisse, die Uber das technisch notwendige Mass hinausgehen, sind
nicht zulassig.

Widerkehre sind dann zuléssig, wenn deren darunteriiegender Gebaudeteil mindestens
1.0 m Uber die Hauptfassade vorspringt. Dabei muss der Widerkehr-First mindestens
1.0 m unter dem First des Hauptdaches liegen. Die Brelte des vorspringenden Gebzu-
deteils darf nicht mehr als die Halfte der zugehorigen Fassadenldnge betragen (vgl.
Anhang).

Décher auf Hauptbauten mit einer Neigung von weniger als 8° sind vollsténdig zu be-
granen, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden. Davon ausgenommen sind
Vordécher sowie die Flachen fur Anlagen der Energiegewinnung.

Décher, welche nicht begriint werden missen, sind mit dunklem, mattem Material oder
mit Tonziegeln mit matter Oberflache einzudecken. Sonnenenergieaniagen unterliegen
nicht der Material- und Fabbestimmung.
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§ 25

§ 26

§27

§ 28

BAUTEILE AUF DEM DACH IN DEN W- UND WG-ZONEN

Das Gesamtbild aller Dachaufbauten muss &sthetisch ansprechend sein. Alle Bauteile an
und auf dem Dach missen mit der darunterliegenden Fassade harmonieren.

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE IN DEN W- UND WG-ZONEN

1

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Gauben und Lukarnen usw.) sind nur auf D&-
chern mit 35° Neigung und mehr gestattet und dirfen nicht tbereinander angeordnet
werden.

Fur die Anordnung und Grésse von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sind folgen-
de Masse einzuhalten:

- Gesamtlange zusammen maximal 40% der Fassadenlange

- Abstand von Stirnfassaden oder Dachabsétzen mindestens 25% der Fassadenlan-
ge oder mindestens 3.0 m bei Fassadeniangen tiber 12.0 m

- Abstand bis zu Gréten oder Kehlen mindestens 1.5 m, horizontal gemessen

- Fronthdhe des Dachaufbaues maximal 1.6 m, vertikal gemessen. Bei Dachaufbau-
ten mit Satteldach wird die Fronthéhe bis zur Oberkante des Dachaufbau-Firstes
gemessen

- Abstand des Uberganges in das Hauptdach unterhalb des Firstes mindestens 1.0
m, vertikal gemessen

- Abstand von der Dachtraufe mindestens 0.4 m. Dachaufbauten durfen die darunter-
liegende Fassade nicht Gberragen

*  Uberdeckte Dacheinschnitte gelten als Dachaufbauten.

GLASZIEGEL UND DACHFLACHENFENSTER IN DEN W- UND WG-ZONEN

1

Die maximale Glasfliche fur einzelne Dachfldchenfenster betragt 1.1 m?, fur zweiteilige
Dachfléchenfenster 1.6 m?. Das Total solcher Flachen darf nicht mehr als 6% der zu-
gehorigen Dachfldche ausmachen.

Die Kombination eines liegenden Dachflachenfensters mit einem senkrechten Fenster-
teil im Kniestockbereich ist nicht gestattet.

GELANDENORM IN DEN W- UND WG-ZONEN

Das gesfaltete Tetrain darf das gewachsene Terrain in den Zonen W1 um nicht mehr
als 1.5 m und in den Gbrigen W- und WG-Zonen um nicht mehr als 1.2 m Uberragen.
Gemessen wird vertikal (im Lot).

Stiitzmauern und mauerartige Béschungen haben innerhalb oben genannter Masse
folgende Masse ein zuhalten:

In den Zonen W1: maximale Hohe 1.5 m

In den brigen W- und WG-Zonen: maximale Héhe 1.2 m
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§ 29

§30

§ 31

§32

§33

* Horizontal gestaffelte Stutzmauern und mauerartige B&schungen missen um das
Mass ihrer H8he zurickversetzt werden. Als mauerartige Béschung (z.B. Léffelstein-
mauer, vgl. Anhang) gilt eine Geléndegestaltung mit einer Neigung von mehr als 60°.

TERRASSENHAUSER

Terrassenhauser sind nicht zugelassen.

SCHUTZVORSCHRIFTEN IM GRENZBEREICH IN DEN G-ZONEN

Zum Schutz der bepachbarten und gegeniberliegenden W- und WG-Zonen und Quartier-
planareale, die dem Wohnen dienen, gelten fiir die angrenzenden Gewerbezonen folgen-
de Einschrankungen:;

- Die Geb&udehshen dirfen den Einfallswinkel von 45°, ausgehend von der benachbar-
ten Zonengrenze, nicht bersteigen. '
In der Zone G26 darf die Gebaudehéhe auf 20 m Distanz hinter der Baulinie nicht hé-
her sein als die Geb&udehdhe in den gegeniiberliegenden W- und WG-Zonen.

- Das Areal zwischen Bau- und Strassenlinie darf nicht als Lagerplatz benutzt werden.
Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren kann der Gemeinderat Bepflanzungsvor-
schriften erlassen.

SCHUTZSTREIFEN IN DEN G-ZONEN

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzstreifen sind so zu bepflanzen, dass sie ihre Funk-
tion als Trenngirtel zwischen den verschiedenen Zonen wahrnehmen k&nnen und den er-
forderlichen Sichtschutz bieten. Sie diirfen weder iiberbaut noch als Abstell-, Umschlags-
oder Lagerpldtze genutzt werden. Eine unterirdische Uberbauung dieser Randgebiete
kann der Gemeinderat bewilligen, sofern die Bepflanzung gewihrleistet ist.

ERSCHEINUNGSBILD DER GEWERBEBETRIEBE IN DEN G-ZONEN

Bei der Situierung der Bauten, deren Form-, Material- und Farbgebung sowie der Um-
gebungsgestaltung ist darauf zu achten, dass in Verbindung mit den Nachbarbetrie-
ben ein &sthetisch befriedigendes Gesamtbild entsteht.

> Flachd#&cher sind volistandig zu begriinen. soweit sie nicht als Terrassen genutzt wer-
den. Davon ausgenommen sind Vordacher sowie die Fldchen fur Anlagen der Ener-
giegewinnung.

SPIELPLATZE UND FREIZEITANLAGEN
Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern mit mehr als sechs Wohnungen sind der Be-

wohnerschaft zweckméssig ausgestaltete Frei- und Spielflachen zur Verfigung zu stellen
und dauernd zu unterhalten.
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§ 34

§ 35

§ 36

§ 37

§ 38

UMGEBUNGSGESTALTUNG

" Terrainveranderungen sind mit Zuriickhaltung auszufihren und durfen das Orts- und

Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.
Private und insbesondere éffentliche Freirdume sind dkologisch sinnvoll zu gestalten.

Bei der Bepflanzung von Freiflachen sind einheimische, standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden.

Gestitzt auf § 9 des Gesetzes iiber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. No-
vember 1991 kann- der Gemeinderat Weisungen erlassen fur die Gestaltung und Be-
pfianzung ékologisch bedeutsamer Flichen.

INTERNE VERKEHRSERSCHLIESSUNG IN DEN G-ZONEN

Die Verkehrsiésungen innerhalb der einzelnen Betriebe sind so zu gestalten, dass der
Verkehr auf den &ffentlichen Zufahrtsstrassen nicht beeintrachtigt wird.

Quartierplan-Verfahren

QUARTIERPLANUNG
i Die Zonen mit Quartierplanpflicht sind im Zonenplan bezeichnet. In diesen Zonen darf
nur aufgrund eines Quartierplans im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren gebaut
werden.

Quartierplanungen im ordentlichen und vereinfachten Verfahren kénnen von den betei-
ligten Grundeigentimerinnen beziehungsweise Grundeigentimern ab einer Grisse
von 3'000 m? veranlasst werden.

VEREINFACHTES QUARTIERPLAN-VERFAHREN

Im Rahmen eines Quartierplans im vereinfachten Verfahren kann der Gemeinderat Ab-
weichungen geméass Zonenplan / bestehendem Quartierplan wie folgt bewilligen:

Ausnitzungs- und Bebauungsziffer: bis 10 % (Relativmass)
Fassaden- und Geb&udehsthe: bis 10 %
Gebdudelange: bis 10 m
ANFORDERUNGEN

Die Abweichungen gemass § 37 fur einen Quartierplan im vereinfachten Verfahren und

die Abweichungen fir einen Quartierplan im ordentlichen Verfahren kdnnen gewéhrt

werden, wenn:

- die geplante Uberbauung gegeniiber der Normalbauweise wesentliche Vorteile auf-
weist '
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§ 39

§ 40

- die geplante Uberbauung bau- und siedlungstkologischen Anforderungen entspricht

- es sich um eine siedlungsgerechte, architektonisch und wohnhygienisch qualitéts-
volle Uberbauung handelt, die sich gut in die bauliche und landschaitliche Umge-
bung eingliedert
gréssere zusammenhadngende Grinflichen und viele Bdume vorgesehen sind und
abseits des Verkehrs gelegene Spielpladtze und andere Freizeitanlagen erstellt wer-
den

- die Fldchen for den Fussgénger- und Fahrverkehr und die vorgeschriebenen Ab-
stellfiichen fur Fahrzeuge, einschliesslich Garagen, zweckmaéssig angelegt werden

- besondere Massnahmen zum Energiesparen getroffen werden

2 Die Anforderungen an Quartierpldne missen nicht kumulativ erfiillt werden. Der Ge-
meinderat entscheidet pro Projekt Uber deren Gewichtung.

* Er kann die Gewshrung von Abweichungen fir Quartierpléne im ordentlichen und im
vereinfachten Verfahren von der Durchfihrung eines wettbewerbséhnlichen Verfahrens
mit mindestens drei unabhangigen Projektverfassemn abhéngig machen. Die Gemeinde
ist am Auswahlverfahren zu beteiligen. Die Gemeinde kann sich an den Kosten beteili-
gen.

4 Der Gemeinderat kann bauliche Vergnderungen, angemessene Erweiterungen beste-
hender Bauten sowie ausnahmsweise Neubauten von der Quartierplanpflicht befreien,
wenn:

die Verdnderungen von untergeordneter Bedeutung sind und
kein Prajudiz fir aliféllige spatere Quartierpline geschaffen wird.

Ubergangs- und Schlussbestimmungen

GEBUHRENORDNUNG

Der Gemeinderat erlasst eine Gebuhrenordnung fir die Bewilligung der Bauten und Anla-
gen, die in den Kompetenzbereich der Gemeinde fallen.

GEMEINDERATLICHE BAUBEWILLIGUNGEN

Fur die nachstehenden Bauten und Aniagen, die dem kleinen Baubewilligungsverfahren
unterstehen, erteilt der Gemeinderat die Baubewilligungen:

- freistehende Kieinbauten inkl. Kabelverteilk&éisten ohne Feuerungsanlagen innerhalb
der ausgeschiedenen Bauzonen, sofern die Kleinbauten nicht mehr als 12 m? Grund-
flache und eine Héhe von nicht mehr als 2.5 m ab bestehendem Terrain aufweisen

- Fahrnisbauten mit voribergehender Zweckbestimmung

- Einfriedigungen ab 1.2 m an Verkehrsflichen mit Zustimmung des jeweiligen Strassen-
eigentlimers '
Antennenanlagen fur Funk- und Fernsehempfang
Unterhaltsarbeiten und Renovationen an geschlitzten Gebduden nach Anhérung der
Denkmalpflege
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§41

§ 42

§43

§ 44

Unterhaitsarbeiten und Renovationen an Bauten und Anlagen innerhalb eines Quar-
tierplanes oder einer Uberbauung nach einheitlichem Plan

- Umfangreiche Bauplatzinstallationen mit Kantinen und Schlafbaracken

- Reklamen, Beschriftungen und Beleuchtungen von Gewerbe- und Geschéftshdusern

AUSNAHMEBEWILLIGUNGEN

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in
Wirdigung der besonderen Umstande des Einzelfalles in folgenden Fallen bei der Bau-
bewilligungsbehodrde schriftlich und begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zonen-
vorschriften Siedlung zu beantragen:

- wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch und stidtebaulich ver-
ninftige Lésung verunméglicht (z.B. Einpassung von einzelnen Neubauten in die be-
stehende Siedlungsstruktur)
wenn damit eine wesentliche Verbesserung der Anliegen des Natur- und Landschafts-
schutzes ermdglicht wird

- wenn ein optimaler Larmschutz nur durch entsprechende bauliche Massnahmen er-
reicht werden kann

- wenn schutzwirdige Interessen der Archéologie bertihrt sind oder die Erhaltung von
Bodendenkmdlern erreicht werden kann
fur ausgesprochene Hartefille

ZUSTANDIGKEIT

Der Gemeinderat iberwacht die Anwendung dieses Zonenreglements. Er kann dazu und
zur fachlichen Beurteilung Aufgaben und Befugnisse an die Bauverwaltung oder / und an
die Bau- und Planungskommission delegieren.

ANWENDUNG AUF BESTEHENDE ANLAGEN

Der Gemeinderat ist berechtigt, die Beseitigung oder Anderung von Bauten, Einrich-
tungen und Verhéltnissen, die den Zonenvorschriften zuwiderlaufen, gegen entspre-
chende Entschadigung zu verfiigen, sofern hierfir ein &ffentliches Interesse besieht.
Kommt eine Versténdigung mit den Grundeigentlimern resp. den Grundeigentiimerin-
nen nicht zustande, so ist die Entschadigung durch das Enteignungsgericht festzuset-
zen. :

ZUWIDERHANDLUNGEN

Verstisse gegen das Zonenreglement werden geméss den Bestimmungen des RBGs
geahndet.
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§45  AUFHEBUNG BISHERIGEN RECHTES

Alle im Widerspruch zu diesen Vorschriften stehenden Erlasse der Gemeinde, insbeson-
dere das Zonenreglement Siedlung vom 2. September 1995, sind mit Inkrafttreten des
vorliegenden Reglements aufgehoben.

§46  VORBEHALT
In Kraft bleiben die durch den Regierungsrat genehmigten Richtpline, Gesamtliberbau-
ungspléne und Quartierpldne mit den dazugehdrenden dffentlichen Urkunden und Regle-
menten.

§ 47 INKRAFTSETZUNG

Die Zonenvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Muttenz, 11. Juni 2015 IM NAMEN DER GEMEINDEVER MLUNG
Der Prasident r ﬁfr
Peter Vogt% Al riinblatt
Planaufiage: 26. Juni 2015 bis 27. Juli 2015 2y Kewubuag Qe W Uura b

Beschilossen an der Gemeindeversammiung vom 11. Juni 2015.-Genehrrigt vormn Regierungsrat des Kantons
Basel-Landschaftam .......... .. mit RR-Beschluss Nr. @5 (.
16. Mai 2017
slehe Erwdigungen RRB
Der Landschretber:

T Vitte

FATET N
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G Anhang

Grafische Darstellungen
- Fassaden- und Gebdudehéhen, Abgrabungen
- Zurlckgestaffelte Fassadenteile
- Geb3udeldge
- Widerkehre
- Anordnung, Grésse und Absténde von Dachaufbauten
- Geldndenorm
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Anhang Skizzen / Grafische Darstellungen

§ 11: Bruttogeschossflache im Dachgeschoss

23m
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Die Dachgeschossflachen, welche innerhalb des Dachprofils eine Héhe
von mindestens 2.3 m aufweisen und deren Breite (x) mehr als 2.0 m betrégt,
z#hlen zur Bruttogeschossflache.

§ 15: Fassaden- und Geb&udehohen, Abgrabungen
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Anhang Skizzen / Grafische Darstellungen
§ 15 Abs. 5: Zuriickgestaffelte Fassadenteile

a) Aufsicht b) Seitenansicht
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§ 16: Gebaudelange

Als Gebaudelénge gilt die

grisste Seite des flachankieinsien
umschriebensn Rechtecks

eines Gebiudes.

e = =l

Am Beispiel ist das Rechteck

mit der Seite Y kleiner als

das Rechteck mit der Seiles X.

Y ist so die massgebende Gebiudeldnge
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Anhang Skizzen / Grafische Darstellungen

§ 24 Abs. 4: Widerkehre

mind. 1m
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Widerkehr
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mind, 1.0 m

Fassadenlénge L

§ 28: Geléndenorm

Geslaltetes Terrain

max. Héhe h: in Zonen W1 1.5m
inZonenWund WG 1.2m

x kleiner oder gleich y: Horizonlal gestaffelte Stitzmavern und mauerartige
Béschungen (Neigung >60°) miissen um das Mass
ihrer Hohe zuriickversetzt werden.



