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Abkiirzungsverzeichnis / Gesetzliche Grundlagen

Abkurzungsverzeichnis / Gesetzliche Grundlagen

ARP Amt fir Raumplanung Kanton Basel-Landschaft
DHG Kantonales Gesetz Uiber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992
EGV Einwohnergemeindeversammlung

EG ZGB Kantonales Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

FWG Bundesgesetz liber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985
GwSG Gesetz Uber den Gewasserschutz vom 18. April 1994 (Kanton)
KV Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984
LES Larm-Empfindlichkeitsstufen
LRB Landratsbeschluss
LRV Luftreinhalte-Verordnung zum USG vom 16. Dezember 1985 (Bund)
LSV Larmschutz-Verordnung zum USG vom 15. Dezember 1986 (Bund)
NHG Bundesgesetz tber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966;
Stand 1. Juli 1989
NLG Kantonales Gesetz iber den Natur- und Landschaftsschutz
vom 20. November 1991
RBG Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998
RBV Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz BL vom 8. Januar 1998
RRB Regierungsratsbeschluss
RPG Bundesgesetz liber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
RPV Verordnung tber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989 (Bund)
USG (K) Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991
UsG Bundesgesetz tiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
WaG Bundesgesetz tiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Bund)
WaVv Verordnung tber den Wald vom 30. November 1992 (Bund)
kWaG Kantonales Waldgesetz vom 11. Juni 1998
kwaVv Kantonale Waldverordnung vom 22. Dezember 1998
ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch
ZR Zonenreglement
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Abkiirzungsverzeichnis / Gesetzliche Grundlagen

Aufbau des Reglementes als Beispiel

Linke Spalte fir:

Grundeigentumsverbindliche Vorschriften

unterliegen der Beschlussfassung der EGV und der Genehmigung durch
den Regierungsrat.

Mit dem Punktraster markierte Bestimmungen sind — zum besseren Verstandnis
der Zonenvorschriften — auszugsweise der Ubergeordneten Gesetzgebung (RBG
und RBV) entnommen. Diese sind direkt anwendbar und unterliegen nicht der
Beschlussfassung durch die Einwohnergemeindeversammlung.

4

Beispiele

1. Zweck

! Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine geregelte Nutzung und
Bautatigkeit innerhalb der Bauzonen (Siedlungsgebiet).

Als Ziele der Zonenvorschriften Siedlung sind insbesondere zu nennen:

5.2

Haushélterische Nutzung des Bodens.

Schaffung und Erhaltung von wohnlichen Siedlungen.
Gewabhrleisten einer Uberschaubaren, geordneten Siedlungsent-
wicklung und Foérdern von architektonisch und stadtebaulich guten
Lésungen.

Erhalten und Fordern eines attraktiven Dorfkerns.

Naturnahe Begriunung des Siedlungsraumes und okologischer
Ausgleich.

Zweckmassige Zuordnung von Wohnen und Arbeiten.
Zweckmassige Standorte und Flachen fir 6ffentliche Anlagen und
Werke.

Baureife
(8 83 RBG mit Raster)

! Bauten und Anlagen diirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt wer-

den.

% Baureif ist ein Grundstiick, wenn es nach Lage, Form und Beschaffenheit
fiir die Uberbauung geeignet und erschlossen ist.

® Ein Grundstiick ist erschlossen, wenn:
a) die fur die betreffende Nutzung hinreichende Zufahrt besteht und die

erforderlichen Wasser-, Energie- und Abwasserleitungen vorhanden
sind bzw. so nahe heranfiihren, dass ein Anschluss ohne erheblichen

Rechte Spalte fir:
Kommentar

(nicht grundeigentums-
verbindlich)

Dieser untersteht nicht der
Beschlussfassung (EGV)
und Genehmigung (RRB).

4

Beispiele

Der Zielkatalog der vorlie-
genden, wesentlichsten
Planungsziele entstand
aufgrund von Ubergeord-
neten Zielsetzungen so-
wie Zielen von Gemein-
debehdrden und Pla-
nungsverantwortlichen.

Aufwand maéglich ist oder

b) die Erschliessungsanlagen gleichzeitig mit dem Neubau erstellt wer-

den.

Beziiglich bundesrechtli-
che Vorschriften wird auf
Art. 19 RPG (Erschlies-
sung) verwiesen.

Mindestbreite von An-
merkungsgrundstiicken
(RBV Art. 45).
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. Erlass

. Erlass

Gestutzt auf das Bundesgesetz tber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni
1979, die dazugehérige Verordnung (RPV) vom 2. Oktober 1989 und auf
das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RGB) vom 8. Januar 1998
erlasst die Einwohnergemeinde Rimlingen das nachfolgende Zonenregle-
ment Siedlung. Es bildet zusammen mit dem Zonenplan Siedlung die Zo-
nenvorschriften Siedlung.

Der Erlass definiert die
massgebenden gesetzli-
chen Grundlagen der
Zonenvorschriften. Die
Aufzahlung ist nicht ab-
schliessend. Weitere ge-
setzliche Grundlagen sind
im Abkurzungsverzeichnis
aufgefiihrt.
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lll. Allgemeine Bestimmungen und Definitionen

ll. Einleitung

1. Zweck

! Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine geregelte Nutzung und
Bautatigkeit innerhalb der Bauzonen (Siedlungsgebiet).

Als Ziele der Zonenvorschriften Siedlung sind insbesondere zu nennen:

« Haushalterische Nutzung des Bodens.

e Schaffung und Erhaltung von wohnlichen Siedlungen.

» Gewabhrleisten einer Uberschaubaren, geordneten Siedlungsent-
wicklung und Foérdern von architektonisch und stadtebaulich guten
Lésungen.

» Erhalten und Fordern eines attraktiven Dorfkerns.

* Naturnahe Begriinung des Siedlungsraumes und o©kologischer
Ausgleich.

» Zweckmassige Zuordnung von Wohnen und Arbeiten.

« Zweckmassige Standorte und Flachen fir 6ffentliche Anlagen und
Werke.

2. Bestandteile und rechtliche Wirkung

! Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus

e dem Zonenplan Siedlung 1:1000,
» und dem Zonenreglement Siedlung mit Anhang.

2
Die Zonenvorschriften Siedlung sind grundeigentumsverbindlich.

’ Nicht grundeigentumsverbindliche Bestandteile der Zonenvorschriften
sind erganzende Richtlinien u.a. Diese Grundlagen haben wegleitenden
Charakter und sind behérdenanweisend fir den Vollzug der Zonenvor-
schriften Siedlung.

3. Geltungsbereich

Die Zonenvorschriften Siedlung gelten innerhalb des Siedlungsperimeters.

4. Gliederung des Siedlungsraumes

! Das Siedlungsgebiet, im Zonenplan Siedlung durch den Siedlungsperime-
ter abgegrenzt, gliedert sich vorab in Grundnutzungszonen und tberlagern-
de Schutzzonen.

% Die weitergehenden Unterteilungen ergeben sich aus der Planlegende.

® Der Einbezug eines Grundstiickes in eine Bauzone sagt Uber die Bau-
grund- und Wasserdruckverhaltnisse nichts aus.

Der Zielkatalog der vor-
liegenden, wesentlichsten
Planungsziele entstand
aufgrund von Ubergeord-
neten Zielsetzungen so-
wie Zielen von Gemein-
debehdrden und Pla-
nungsverantwortlichen.

Die nicht grundeigen-
tumsverbindlichen Be-
standteile (Richtlinien
etc.) sollen den Behdrden
als zuséatzliche Beurtei-
lungsgrundlagen dienen
fur ihre Entscheide im
Rahmen des Vollzuges
der Zonenvorschriften
(z.B. bei Baugesuchspri-
fungen etc.). Erganzende
Richtlinien werden vom
Gemeinderat nach Bedarf
ausgearbeitet und erlas-
sen.

Ausserhalb des Sied-
lungsperimeters gelten
die Zonenvorschriften
Landschaft.

Die Schutzzonen schran-
ken den Nutzungszweck
der Grundnutzungszonen
soweit ein, wie dies die
jeweiligen Schutzziele
erfordern.

Zonenreglement Siedlung , Rimlingen




Ill.  Allgemeine Bestimmungen und Definitionen

Ill. Allgemeine Bestimmungen und Definitionen

5. Erschliessung, Baureife, Parkierung

5.1 Erschliessung

5.3 Anzahl der Garagen und Abstellplatze flr Motorf

(8 33 RBG)

! Die Gemeinden planen, projektieren und erstellen die Erschliessungsan-
lagen.

% Die Gemeinden sorgen insbesondere dafir, dass die Bauzonen nach dem
voraussichtlichen Bedarf in angemessenen Etappen erschlossen werden.

® Die Erschliessungsplanung sorgt dafiir, dass die einzelnen Bauparzellen
zweckmassig und haushalterisch genutzt werden kénnen.

5.2 Baureife

(§ 83 RBG)

! Bauten und Anlagen durfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt wer-
den.

% Baureif ist ein Grundstiick, wenn es nach Lage, Form und Beschaffenheit
fir die Uberbauung geeignet und erschlossen ist.

® Ein Grundstiick ist erschlossen, wenn:

a) die fur die betreffende Nutzung hinreichende Zufahrt besteht und die
erforderlichen Wasser-, Energie- und Abwasserleitungen vorhanden
sind bzw. so nahe heranfiihren, dass ein Anschluss ohne erheblichen
Aufwand moglich ist oder

b) die Erschliessungsanlagen gleichzeitig mit dem Neubau erstellt wer-
den.

' Die minimale Zahl der Garagen und Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und
Velos / Mofas (Normalabstellbedarf) bemisst sich geméass den Bestimmun-
gen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8.1.1998 sowie
der dazugehdrenden Verordnung.

: Offene Abstellplatze sind nach Méglichkeit unversiegelt, d.h. wasser-
durchlassig und fur Spontanvegetation geeignet auszugestalten. Bei Sam-
melparkplatzen von Gber 10 Abstellplatzen sind in angemessener Zahl und
sinnvoller Anordnung hochstammige Baume zu pflanzen.

Grundsatzlich ist der
Bedarf der Bauzonen und
deren Erschliessung auf
einen Zeithorizont von ca.
15 Jahren ausgelegt
(RPG Art. 15).

Beziglich bundesrechtli-
che Vorschriften wird auf
Art. 19 RPG (Erschlies-
sung) verwiesen.

Mindestbreite von An-
merkungsgrundstucken
(RBV Art. 45)

ahrzeuge und Velos/Mofas

Abstellplatze: § 106 RBG
und § 70 RBV inkl. An-
hang 11.

Es wird empfohlen, dass
gemass "Wegleitung zur
Bestimmung der Anzahl
Parkplatze fur PW und
Velos/Mofas" des ARP
auch Parkraum fir Velos
und Mofas im Rahmen
von Baugesuchen nach-
gewiesen werden.
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lll. Allgemeine Bestimmungen und Definitionen

6. Art der baulichen Nutzung

6.1

6.2

Definition der Nutzungsarten

Die Definitionen der einzelnen Nutzungsarten sind in den 8§ 19 ff. des kan-
tonalen Raumplanungs- und Baugesetz vom 8.1.1998 sowie der dazugeho-
renden Verordnung festgelegt.

Immissionsschutz, Abstufungen

Wohnzonen W

In Zonen mit reinem Wohnbau sind auch nicht stérende Kleinbetriebe mit
geringem Zubringerverkehr zugelassen. In der ausseren Form und Fassa-
dengestaltung darf vom Wohnbaucharakter nicht abgewichen werden.

Beispiele: Kleinere Laden, kleinere Dienstleistungsbetriebe, Praxen, Ate-
liers usw.

Wohn- / Geschaftszonen WG

In Zonen fur Wohn-/Geschéaftsbauten sind nebst der Wohnnutzung auch
wenig stérende Betriebe zugelassen. Gebéaude, in denen Betriebe unterge-
bracht sind, missen sich dem Wohnbaucharakter anpassen.

Beispiele: L&den, Geschéfts- und Burohduser, Unterhaltungsstatten, Ver-
pflegungs- und Gaststatten, kleinere Handwerksbetriebe mit
wenig storenden maschinellen Einrichtungen und geringen
Larm- und Geruchsimmissionen.

Kernzonen K

In der Kernzone sind nebst der Wohnnutzung auch_massiqg stérende Be-
triebe zugelassen. Gebéaude, in denen Betriebe untergebracht sind, mus-
sen sich dem Kernbaucharakter anpassen.

Beispiele: publikumsintensive Geschéftsbetriebe, Handwerks- und Ge-
werbebetriebe mit méssig stérenden maschinellen Einrichtun-
gen, Landwirtschaftsbetriebe, Gaststatten, Laden usw.

In den Kernzonen nicht zugelassen sind: offene Lagerplatze, Fabrikation im
Freien, Abstellplatze fur Altautos, usw.

Gewerbezonen G

Unter dem Begriff Gewerbe fallen massig stérende Betriebe. Wohnungen
sind nur fir den Betriebsinhaber und das standortgebundene Personal
zugelassen. Provisorische Unterkiinfte kénnen ausnahmsweise bewilligt
werden.

Beispiele:

Gewerbebetriebe jeglicher Art, Werkhofe, Lagerhauser, Fabri-
ken usw.

Siehe auch Zoneneintei-
lung Ziffer 12 ff. des Zo-
nenreglementes Sied-
lung.

§ 10 ff der RBV definiert
im wesentlichen die
Schutzzwecke der ein-
zelnen Schutzzonen.

Fir alle Stérungen blei-
ben die gesetzlichen
Bestimmungen vorbehal-
ten (88 21-23 RBG). Zu
beachten sind insbeson-
dere Art. 684 des
schweizerischen Zivilge-
setzbuches, § 87 RBG
sowie die Larmschutz-
Verordnung (LSV) und
die Luftreinhalte-Ver-
ordnung (LRV) zum Bun-
desgesetz Uber den Um-
weltschutz.

Zudem sind im Larm-
Empfindlichkeitsstufen-
Plan, gestutzt auf die
LSV, fur das gesamte
Gemeindegebiet die zu-
lassigen Belastungs-
grenzwerte mittels Larm-
Empfindlichkeitsstufen
festgelegt.

Zonenreglement Siedlung , Rimlingen




Ill.  Allgemeine Bestimmungen und Definitionen

7. Mass der baulichen Nutzung

7.1 Massgebende Parzellenflache fir die Berechnung der baulichen Nutzung

7.4 Bauten und Bauteile frei von der Berechnung der

(8 46 RBV)

! Fur die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer) ist die im
Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung vorhandene Parzellenflache
massgebend, sofern nicht die Gemeinde die Nutzungsibertragung gemass
§ 88 RBG vorgesehen hat.

% parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen,
dirfen nicht in die Berechnung einbezogen werden.

® parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise Grin- und Ufer-
schutzzonen) liegen, kénnen ganz oder teilweise in die Nutzungsberech-
nung einbezogen werden, sofern die Zonenvorschriften dies vorsehen.

* Der Gemeinderat kann den Einbezug von fiir Strassen und Anlagen abge-
tretenem Land bei der Nutzungsberechnung gestatten, sofern dies bei der
Landentschadigung bericksichtigt wurde und die Zonenvorschfiften dies
vorsehen.

7.2 Berechnung der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung einer Parzelle wird grundsatzlich durch die Bebau-
ungsziffer festgelegt. In den Gewerbezonen wird zudem ein minimaler
Grinflachenanteil durch eine Grinflachenziffer festgelegt.

7.3 Berechnung der Bebauungsziffer (BZ)

(8 47 RBV)

! Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden
Parzellenflache Uberbaut werden darf. Fir die Berechnung gilt der dussere
Umriss der Bauten tiber dem gewachsenen Terrain.

% Die Zonenvorschriften legen fest, welche Bauten oder Bauteile nicht zur
Uberbauten Flache gerechnet werden.

Nicht zur Uberbauten Flache in den Wohn- und Wohn-/Geschéaftszonen
sowie in der Kernzone werden gerechnet:

a) Vorspringende Décher bis zu 1.5 m Ausladung.

b) Aussen liegende Keller- und Eingangstreppen, Stltzmauern, aussere
Lichtschachte und dergleichen.

c) Pergolen.

d) Unbeheizte Windféange fur Hauseingdnge bei bestehenden Gebauden,
vor der isolierten Geb&audehille bis max. 4 m2? bei Einfamilienh&usern
und direkt von aussen zugéanglichen Wohnungen und Maisonettes, bis
zu max. 10 m2 bei Mehrfamilienh&usern.

Neue Aussenisolationen an bestehenden Gebauden.

Massgebend fiir die Be-
rechnung sind die Grund-
buchflachen der Parzel-
lenteile innerhalb der ent-
sprechenden Bauzonen.

Grundsatz: Bei Abtretung
von Grundstickflachen
an Strassen, Schutzzo-
nen etc. soll keine bauli-
che Nutzung verloren
gehen. Vorbehalten blei-
ben entsprechende Ent-
schadigungen bzw. Ab-
machungen fur abgetre-
tenes Bauland.

Die Nutzungsziffer wird
im Vergleich zu den alten
Zonenvorschriften fallen-
gelassen.

Bestehende Bauten,
welche die BZ uber-
schreiten, haben Besitz-
standsgarantie und dir-
fen zeitgemass erneuert
werden.

baulichen Nutzung

Im Sinne einer Steige-
rung der Wohnqualitat,
der Verbesserung des
Energiehaushaltes und
der Schaffung von Anrei-
zen fir die Erstellung von
Nebenbauten und Infra-
strukturanlagen (Garagen
etc.) sind die aufgeliste-
ten Bauten und Bauteile
frei fir die Berechnung
der Bebauungsziffer.
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lll. Allgemeine Bestimmungen und Definitionen

7.5 Grunflachenziffer

f) Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Warmeschutzglas
verglaste Zwischenklima-Raume (z.B. Wintergérten, Veranden und Bal-
kone) bei bestehenden und neuen Gebauden bis max. 15 m2 je Woh-
nung bzw. Einfamilienhaus, wenn:

- Wande und Offnungen zwischen den Zwischenklima-Raumen und
den dahinterliegenden Innenrdumen voll isoliert sind.

- natirliche Beliftung und Belichtung sowohl fir die Zwischenklima-
Réaume als auch die dahinterliegenden Innenrdume sichergestellt
sind.

g) Nebenbauten wie Garagen, Unterstinde, Schopfe, Kleinbauten ge-
mass § 92 Abs. 1 RBV, lUiberdeckte Sitzplatze und dergleichen:

- Bei Ein- und Zweifamilienh&usern
bis maximal 7 % der massgebenden Parzellenflache, jedoch nicht
grosser als total 35 m2 Grundflache.

- Bei Mehrfamilienh&usern
pro Wohnung 20 m2 Grundflache.

Werden die nicht zur baulichen Nutzung z&hlenden Garagen in einem
Vollgeschoss untergebracht, so erhoht sich die tiberbaubare Flache um
die durch die zulassige Vollgeschosszahl dividierte Garagenflache.

Fur das Gebaudeprofil gilt 8.3 (Gebaudeprofil fir Nebenbauten und
Garagen).

h) Bauten und Bauteile unter dem gewachsenen Terrain.

(Gewerbezonen)

! Die Gruinflachenziffer legt in Prozenten fest, wieviel von der massgeben-
den Parzellenflache minimal als uniiberbaute und unversiegelte Freiflache
fur eine Begrinung dauernd erhalten werden muss.

% Alleen oder Schutzbepflanzungen gelten als anrechenbare Grinflachen.
Unbefestigte Parkierungsflachen bzw. Lagerplatze in Mergel oder Schotter-
rasen sowie begrunte Dacher dirfen mit der halben Flache angerechnet
werden. Der fur die Berechnung zulassige Flachenanteil fir hochstammige
Alleebaume betragt pro Baum 6 mz2.

® Die Griinflachen sind im Sinne eines 6kologischen Ausgleichs und in Be-
achtung von Ziffer 9.1 Abs. 3 mdglichst naturnah zu gestalten.

7.6 Bauparzelle in verschiedenen Zonen

(§ 50 RBV)

! Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung
gesondert zu ermitteln.

2 Fur Uberbauungen, die dem Charakter der verschiedenen Zonen ange-
messen Rechnung tragen, kann der Gemeinderat die Zusammenfassung
der Nutzung in einem Baukorper gestatten, sofern die Zonenvorschriften
dies vorsehen.

Prinzipskizze Anhang 3.

Diese Massnahme tragt
zur okologischen Vernet-
zung des Siedlungsrau-
mes und zur Verbesse-
rung des lokalen Was-
serhaushaltes (natirliche
Versickerungsflachen)
bei. Es ist deshalb nicht
erwiinscht, die gesamte
naturnahe Flache ge-
mass Grunflachenziffer
auf dem Dach auszuwei-
sen. Ein Teil der Pflicht-
flachen (mind. 50 %) ist
deshalb auf unversiegel-
ten Boden festzulegen.

Zu beachten sind auch
die Bestimmungen der
Ziffer 9.1 (Allgemeine
Einpassung).
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Ill.  Allgemeine Bestimmungen und Definitionen

7.7 Parzellierung, unternutzte Parzellen

(8 51 RBV)

! Werden auf einer Parzelle, die nachtraglich parzelliert werden soll, mehre-
re Bauten erstellt (Regelbauweise, Ausnahmelberbauung nach einheitli-
chem Plan, Quartierplan), muss die bauliche Nutzung gesamthaft eingehal-
ten werden.

% Entstehen bei einer nachtréaglichen Parzellierung unternutzte Einzelparzel-
len, hat die Bewilligungsbehdrde dafiir besorgt zu sein, dass fir diese im
Grundbuch entsprechende Baubeschrénkungen eingetragen werden.

® Sofern im Rahmen der Zonenvorschriften die bauliche Nutzung erhoht
wird, hat der Gemeinderat auf Antrag des Grundeigentimers oder der
Grundeigentiimerin im Einvernehmen mit der Baubewilligungsbehérde zu
Uberprufen, ob die Baubeschrankungen aufzuheben sind.

Lage und Grisse der Bauten

8.1 Gebaudeprofil fir Wohnbauten

8.1.1 Sockelgeschosshohe

! Die Oberkante der Sockelgeschossdecke (OK roher Boden Erdgeschoss)
darf maximal 1.0 m Uber dem héchsten und maximal um das in den Zo-
nenspezifischen Bestimmungen (IV.) angegebene Mass Uber dem tiefsten
Punkt des gewachsenen Terrains liegen. Gemessen wird an der aussers-
ten Fassadenflucht.

> Der Gemeinderat kann bei Auffillung grosserer Gelandewannen, aus
kanalisationstechnischen Griinden, bei steilen Gelandeverhaltnissen, usw.
Ausnahmen von der zulassigen Sockelgeschosshdhe gestatten.

8.1.2 Abgrabungen am Sockelgeschoss

! Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem Drittel des Gebau-
deumfanges zulassig.

% Das Sockelgeschoss darf jedoch héchstens bis zu dem in den Zonenspe-
zifischen Bestimmungen (IV.) angegebenen Mass in Erscheinung treten.

3 Weitergehende Abgrabungen fir Garageeinfahrten und Hauseingange
auf die volle Sockelgeschosshéhe (bis maximal 2.7m) sind gestattet. Die
Kronenbreite einer Abgrabung auf die volle Sockelgeschosshdhe darf ma-
ximal 6 m betragen.

Die Uberpriifung von
moglichen Baubeschran-
kungen infolge von De-
tailparzellierungen erfolgt
aufgrund von Parzellie-
rungsgesuchen.

Prinzipskizze Anhang 2.

Ausnahmen werden nur
zuriickhaltend erteilt und
mussen entsprechend
begrundet sein. Ein Aus-
nahmegrund kann sein,
wenn die Sockelge-
schosshohe aufgrund der
speziellen Geléandever-
héltnisse eine Massuber-
schreitung erfordert, das
zulassige Gebaudeprofil
(Sockelgeschoss- plus
Fassadenhthe bzw. Ge-
baudehodhe) gesamthaft
jedoch eingehalten wird.

Prinzipskizze Anhang 4.

Gebéaudeabgrabungen
die entlang von Fassaden
grabenartig wirken (z.B.
mehrere Garageneinfahr-
ten in Sockelgeschossen
bei MFH in der WG2)
sollen vermieden werden.
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lll. Allgemeine Bestimmungen und Definitionen

8.1.3 Fassadenhothe

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab Oberkante Sockelgeschossdecke
(OK roher Boden Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der
Oberkante der Dachkonstruktion (OK rohe Tragkonstruktion exkl. Dach-
haut).

8.1.4 Gebaudehohe

Die Gebaudehohe wird gemessen ab Sockelgeschossdecke (OK roher
Boden Erdgeschoss) bis zum hdchsten Punkt der Dachkonstruktion (OK
rohe Tragkonstruktion exkl. Dachhaut).

8.1.5 Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudeprofils fir jedes
Niveau einzuhalten.

8.2 Gebéaudeprofil fur Gewerbebauten

! Gebaudehohe:

Die Gebaudehdhe (hdéchster Punkt der Dachkonstruktion = OK rohe Trag-
konstruktion exkl. Dachhaut) wird an der dussersten Fassadenflucht vom
hochsten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen.

2 Einzelne hohere Bauteile:

Einzelne hohere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen Griinden un-
entbehrlich sind, kénnen vom Gemeinderat gestattet werden, wenn da-
durch keine offentlichen und nachbarlichen Interessen verletzt werden.
Diese Bauteile miissen gegentiber den Fassaden deutlich zuriickversetzt
werden.

% Ausnahmen von der zulassigen Gebaudehohe:

Der Gemeinderat kann bei Aufschittung grosserer Gelandewannen, aus
kanalisationstechnischen Griinden, usw. Ausnahmen von der zulédssigen
Gebaudehothe gestatten.

* Verhaltnis zu Wohnbauten:

Grenzt eine Wohnzone (W-, WG- oder K-Zone) an eine Gewerbezone, so
darf in dieser bis auf eine Tiefe von 15 m ab Zonengrenze nicht héher ge-
baut werden, als es das Gebaudeprofil der angrenzenden Wohnzone zu-
lasst.

8.3 Gebaudeprofil fir Nebenbauten und Garagen

! Die Fassadenhche angebauter oder freistehender Nebenbauten wie Ga-
ragen, Uberdeckte Sitzplatze, Unterstande, Kleinbauten und dergleichen
darf maximal 3.50 m, die Gebaudehéhe maximal 5.50 m betragen. Ge-
messen wird an der dussersten Fassadenflucht vom héchsten Punkt des
gewachsenen Terrains aus. Bei Flachdach- und Pultdachbauten gilt die
Fassadenhohe als Maximalhohe.

Prinzipskizze Anhang 2.

Prinzipskizze Anhang 2.

Prinzipskizze Anhang 2.

Prinzipskizze Anhang 5.

In der Regel betrifft dies
Bauten und Bauteile frei
von der Berechnung der
baulichen Nutzung (ge-
mass Ziffer 7.4)
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Ill.  Allgemeine Bestimmungen und Definitionen

9.1 Allgemeine Einpassung

8.4 Gebaudelange

L Als Gebaudelange gilt die Seitenlange des kleinstmdglichen umschriebe-
nen Rechteckes eines zur baulichen Nutzung zahlenden Baukdrpers.

> Fur Bauten und Bauteile, welche frei von der baulichen Nutzung sind
(gemass 7.4), gilt keine Langenbeschrankung. Sie zéhlen auch nicht zur
Gebaudelange, wenn sie als Anbauten erstellt werden.

8.5 Verbindliche Bauflucht

Die verbindliche Bauflucht bezweckt die Erhaltung des ortskerntypischen
Strassen- bzw. Aussenraumes im Sinne von § 97 Abs.2 RBG. Bei der
Neuerstellung von Bauten im Bereich dieser Linie muss ein Gebaudeteil
(Fassade) verbindlich auf die im Zonenplan Siedlung festgelegte Bauflucht
gestellt werden.

9. Gestaltung der Bauten und Anlagen

(Gestaltungsgrundsatz)

! Alle Bauten und Anlagen sind derart in ihre bauliche und landschaftliche
Umgebung (Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbild) einzugliedern,
dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Dies gilt fir alle nach aussen in
Erscheinung tretenden Massnahmen wie: Stellung, Form, Staffelung und
Gliederung der Baumassen; Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung;
Farbgebung und Materialwahl; Terrain- und Umgebungsgestaltung sowie
Bepflanzung.

% Zur Steigerung der Wohnqualitat sind in einem verhaltnismassigen Aus-
mass zur Wohnflache Freirdume wie Balkone, Veranden, Sitz- und Spiel-
platze zu erstellen.

® Bei der Umgebungsgestaltung sowie baulichen Veranderungen sind die
Aspekte des 6kologischen Ausgleichs zu beachten. Soweit méglich ist eine
naturnahe Gestaltung und standortgeméasse Bepflanzung mit einheimi-
schen Arten vorzunehmen.

9.2 Vorinformation und Vorabklarungen

! Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird
den Grundeigentimern bzw. Bauinteressenten empfohlen, Absichten tber
bewilligungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderungen sowie
Um- und Neugestaltung der Umgebung in einem frihen Planungs- oder
Projektierungsstadium (Vorstellungen, Skizzen, Entwirfe) mit dem Ge-
meinderat vorzubesprechen und vorabzuklaren.

% Der Gemeinderat behélt sich betreffend Gestaltung von Bauten und Anla-
gen im Sinne der Ziffer 9.1 (Allgemeine Einpassung) ein Mitspracherecht
vor. Zur Beurteilung von Projekten kdnnen weitere Planunterlagen (z.B.
Fassadenansichten angrenzender Bauten im Ortskern, Detailplane etc.)
sowie Modellunterlagen verlangt werden.

Beispiel:

massgebende 7
Gebaudelange

Entlang der Gemeinde-
strassen gilt die verbind-
liche Bauflucht als Bauli-
nie gemass RBG. Ent-
lang der Kantonsstrasse
sind Baulinien in Beach-
tung dieser Baufluchten
vom Kanton auszuschei-
den.

Dieser Einpassungspara-
graph soll den Vollzugs-
und Baubewilligungsbe-
hérden ein neues Pla-
nungsinstrument in die
Hand geben, mit wel-
chem unerwiinschte ,
ortsfremde bauliche
"Auswuchse" in von der
Gemeinde akzeptable
Bahnen gelenkt werden
kénnen.

Diese Bestimmung hat
sich bereits in verschie-
denen Gemeinden bes-
tens bewabhrt.

Frihe Informationen und
Abklérungen helfen Pla-
nungskosten und Zeit
einzusparen.
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9.3

9.4

9.5

9.6

Behindertengerechte Bauweise

(§ 108 RBG)

! Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr und éffentlichem Zugang sind
S0 zu gestalten, dass ihre Benitzung auch Behinderten mdglich ist.

% In Mehrfamilienhausern mit mehr als sechs Wohnungen sind die Woh-
nungen im Erdgeschoss, bei solchen mit Erschliessung durch Lift zum Teil
auch in den Obergeschossen, so zu erstellen, dass eine Anpassung an die
Bedurfnisse Behinderter moglich ist. Die Zugange zu den Wohnungen und
Nebenraumen sowie Aussenanlagen sind hindernisfrei (rollstuhlgangig) zu
gestalten. In schwierigen topographischen Verhaltnissen kénnen Ausnah-
men gestattet werden.

® Fur Bauten, die Arbeitsplatze enthalten, gilt Absatz 2 sinngemass.

* Bei Umbauten und bei Nutzungséanderungen kann auf eine behinderten-
gerechte Bauweise verzichtet werden, wenn der Aufwand und die Mehrkos-
ten unverhaltnissmassig waren oder denkmalpflegerische Grinde dagegen
sprechen.

°> Bei Parkplatzen von offentlichen Gebauden und Geb&uden mit Publi-
kumsverkehr sind Parkfelder fur Rollstuhlbenttzerinnen und —benitzer in
der Nahe der Eingange vorzusehen und deutlich zu kennzeichnen

Dachformen

Die zulassigen Dachformen sind in den Zonenspezifischen Bestimmungen
(IV.) fiir alle Bauzonen definiert. Uber die Zulassung von Unterformen der
zulassigen Dachformen entscheidet der Gemeinderat. Er kann fir die zu-
lassigen Unterformen erganzende Richtlinien erlassen.

Gestaltung der Dachlandschaft im Ortskern

Als Richtlinie gelten die “Grundsatze Uber die Gestaltung der Dachland-
schaft im Ortskern* (Grundlagendokument zur Nutzungsplanung Siedlung
des ARP).

Gestaltung der Dachlandschaft bei geneigten Dac  hern

(ausserhalb Ortskern)

! Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster, Solaranlagen u.a.
sind zuldssig sofern sie in Bezug auf Lage, Proportionen und Farbgebung
architektonisch gut ausgestaltet sind.

% Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Dachneigungen von
35 ° a.T. und mehr gestattet. Sie mussen asthetisch befriedigen und mit
den darunterliegenden Fassaden harmonieren.

® Die Totallange aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte zusammen darf
max. 40 % der darunterliegenden Fassadenlange betragen.

* Alle geneigten Dacher (ausgenommen Wintergarten) sind mit ortsuibli-
chem, mattem Bedachungsmaterial einzudecken.

® Fur Einrichtungen, die dem Umweltschutz dienen und sich harmonisch in
den Bau einfiigen, kann die Bewilligungsbehdrde auf Antrag des Gemein-
derates Ausnahmen gestatten.

Es wird auch auf Norm
SN 521 500 mit Leitfa-
den, Behindertengerech-
tes Bauen des Schweize-
rischen Invalidenverban-
des Olten, verwiesen.

Prinzipskizze Anhang 1.

Erhéltlich beim kantona-
len Amt fir Raumpla-
nung, Liestal.

Fir die Gestaltung, Lage
und Proportionen von
Dachaufbauten sind auch
die Gestaltungsgrundsat-
ze gestitzt auf das
Grundlagendokument fiir
Dachlandschaften im
Ortskern (siehe Ziffer 9.5)
hilfreich.

Zonenreglement Siedlung , Rimlingen
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Ill.  Allgemeine Bestimmungen und Definitionen

9.7 Antennenanlagen

Alle Aussenantennen sind bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat ist Bewil-
ligungsinstanz und entscheidet Giber deren Zulassung. Vorbehalten bleiben
die gesetzlichen Bestimmungen. Er erlasst erganzende Richtlinien.

9.8 Reklamen

Fur das Aufstellen und Andern von Reklameeinrichtungen gelten die kan-
tonalen Vorschriften und Bestimmungen.

10. Umgebungsgestaltung

10.1 Umgebungsplan / Inhalt

! Mit den Baugesuchsakten ist ein Umgebungsplan mindestens im Mass-
stab 1:200 einzureichen. Der Umgebungsplan ist integrierter Bestandteil
der Baubewilligung.

% Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere folgende Angaben:

» Das gewachsene und das neu gestaltete Terrain inkl. die bestehenden
Terrainverhéltnisse der Nachbargrundstiicke im Parzellengrenzbereich.

Abgrabungen, Aufschittungen, Boschungssicherungen, Stitzmauern,
Grinflachen und Bepflanzungen.

Belagsarten der Wege und Platze inkl. Neigungsverhaltnisse der Vor-
platze und Zufahrten.

e Spielplatze, Kompostierstellen, Abfallsammelstellen, Abstellrdume fir
Velos und Mofas etc. bei Mehrfamilienhausern.

» Massnahmen des 6kologischen Ausgleiches.

® Im Umgebungsgestaltungsplan sind die wichtigsten Hohenkoten in Meter
Uber Meer (m 0.M.) einzutragen.

10.2 Terrainaufschittungen und -abgrabungen

! Terrainaufschuttungen dirfen die maximale Hohe von 1.8 m (lotrecht ab
gewachsenem Terrain gemessen) nicht tUbersteigen (ausgenommen Stras-
senbau, Larmschutzwalle).

% Die Gebaude mussen sich in die Topographie einfigen. Fur Abgrabungen
am Sockelgeschoss gelten die Bestimmungen von 8.1.2.

® In Gelandewannen, in sehr steilem Gelande, bei Anpassungen an beste-
hende Aufschittungen und Abgrabungen sowie aus architektonischen oder
kanalisationstechnischen Grinden kann der Gemeinderat Ausnahmen
gestatten.

Die Bewilligungspflicht
(z.B. fur Parabolanten-
nen) stutzt sich auf § 92
Abs.1 RBV.

Der Umgebungsplan
entspricht dem Bauge-
suchsplan fur den Frei-
bzw. Umgebungsraum im
Rahmen von Neu- und
Umbauten bzw. bei einer
Um- oder Neugestaltung
der baulichen Umgebung.

Fur Baugesuche, welche
ausschliesslich Innen-
ausbauten von Gebau-
den betreffen, entfallt die
Erstellung eines Umge-
bungsplanes.

Diese Bestimmung dient
der besseren Einpassung
von Bauten und deren
Umgebung in das ge-
wachsene Terrain. Bisher
waren keine Aufschiit-
tungslimiten vorgegeben.
Dies kann vor allem in
Hanglagen zu unschénen
Ergebnissen und nach-
barrechtlichen Problemen
fuhren.

Zonenreglement Siedlung , Rimlingen
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10.3 Terrainaufschittungen und Parzellierung langs

10.5 Sammelstellen fur Altstoffe, Quartierkompostie

Siedlungsperimeter

! Das fertig gestaltete Terrain muss entlang dem Siedlungsperimeter eine | Abparzellierungen von

harmonische Anpassung an die Nutzungszonen ausserhalb der Bauzonen | Bauparzellen entlang des
shrleisten Sllc_edlungsperlmeters sind

gewa : wiinschenswert.

2 Im Rahmen von Baulandumlegungen bzw. der Erschliessung von Bau-

land ist anzustreben, dass keine Bauparzellen in die Landwirtschaftszone

hineinragen. Auf ausserhalb des Siedlungsperimeters liegenden Parzellen-

teilen durfen keine Terrainveranderungen etc. vorgenommen werden.

10.4 Nebenanlagen bei Mehrfamilienhdusern und Areal  Uberbauungen

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit mehr als vier Wohnungen
sowie bei Areallberbauungen gemass Ziffer 11 sind folgende Anlagen
mitzuerstellen und dauernd zu unterhalten:

» Zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielfachen.

» Genlgende Abstellraume fir Velos, Mofas, Kinderwagen, Spielgerate
u.a.m.

» Zweckmassige Kompostierstellen.
» Zweckmassige Standorte fur Abfallsammelstellen.

ranlagen

Das geordnete Aufstellen von offentlichen Sammelstellen fir Altstoffe und
die Errichtung von Quartierkompostieranlagen ist in allen Zonen an den
hiefir geeigneten Stellen zulassig.

11.1 Quartierplanungen

! Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundséatzlich in jeder Bauzone
maoglich. Absichten fir die Erarbeitung einer Quartierplanung sind dem
Gemeinderat friihzeitig anzuzeigen. Dem Gemeinderat steht bei der Ausar-
beitung ein Mitspracherecht zu. Er kann die Erstellung von Quartierplanen
verlangen, sofern ein Uberwiegendes offentliches Interesse geltend ge-
macht werden kann.

% Die Quartierplanflache richtet sich nach den ortlichen Gegebenheiten.
Abweichungen von den ordentlichen Zonenvorschriften sind im Einverneh-
men mit dem Gemeinderat mdglich.

® Die bauliche Nutzung darf bei Quartierplanungen nur soweit erhdht wer-
den, als dadurch der Zonencharakter der angrenzenden Bauzonen nicht
gestort wird.

Fir Kinderspielplatze
sind die Richtlinien der
Stiftung Pro Juventute zu
beachten.

Die Gemeindebehdorden
scheiden die Sammelstel-
len aus im Einvernehmen
mit den direkt betroffenen
Anstdssern.

11. Sondernutzungsplanung und Ausnahmediberbauung

Fur Quartierplanungen
werden keine Mindestfla-
chen mehr vorgeschrie-
ben.

Zonenreglement Siedlung , Rimlingen
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* Folgende Kriterien sind vom Projektierenden und vom Gemeinderat bei
der Ausarbeitung von Quartierplanvorschriften besonders zu beachten:

— Die haushélterische Nutzung des Bodens,

- die Wohnqualitat,

— die Einpassung in die Nachbarschaft,

— das Orts- und Landschaftsbild,

— die Verkehrs- und Fusswegerschliessung,

— die Parkierungsanordnung,

- die LA&rmimmissionen,

— Wohnraum fir Alterswohnungen,

— die zentrale Warmeerzeugung,

— die Entsorgung (Abfallsammelstellen und Kompostierplatze),

— die Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fir den ékologi-
schen Ausgleich.

® Quartierplanungen sind durch die kantonale Fachkommission fir Areal-
Uberbauungen begutachten zu lassen, bevor sie der Gemeindeversamm-
lung vorgelegt werden. Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach den
Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes.

11.2 Ausnahmeutberbauung nach einheitlichem Plan

! In den Zonen W2, WG2 und WG3 kann der Gemeinderat im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens Ausnahmen von den Zonenvorschriften wie der
Bebauungsziffer, der Fassaden-, Gebaude- und Sockelgeschosshéhe so-
wie der Dachgestaltung gestatten, wenn Grundsticksflachen von zusam-
men mindestens 2000 m2 nach einem einheitlichen Plan tberbaut werden.

% Der Plan legt die Situierung, kubische Erscheinung, Dachform, Material-
und Farbwahl der Uberbauung sowie die Umgebungsgestaltung, Parkie-
rung und interne Erschliessung fest. Er ist mit allen Festlegungen vor der
Baugesuchseingabe vom Gemeinderat zu beschliessen und verbindlich zu
erklaren. Der Plan wird somit zum verbindlichen Bestandteil der Baubewilli-
gung.

®In Abweichung von den Zonenvorschriften sind folgende maximalen Wer-
te moglich:

Die nebenstehenden
Kriterien sollen die wohn-
hygienisch, architekto-
nisch und stadtebaulich
gute Qualitat einer Uber-
bauung sicherstellen.

Mit diesem einfachen
aber wirkungsvollen und
attraktiven Planungsin-
strument wird im Sinne
der Zielsetzungen der
Zonenvorschriften-Revi-
sion, die Liicke zwischen
der zonenmassigen Be-
bauung und der Uber-
bauung nach Quartier-
plan geschlossen.

Zonenkriterien Zone W2 Zone WG2 Zone WG3

Bebauungsziffer max. 25% max. 25% max. 23 %

Gebaudelange max. 35,0m max. 35,0 m max. 35,0 m

Gebaudehdhe max. 10,7 m max. 11,2 m max. 15,0 m

* Abweichungen von den Zonenvorschriften dirfen nur fiir siedlungsgestal-
terisch und wohnhygienisch gute Projekte gewéahrt werden.

®> Uberbauungen nach einheitlichem Plan kénnen auf Beschluss des Ge-
meinderates der kantonalen Fachkommission fur Arealliberbauungen zur
Beurteilung vorgelegt werden.

Die Fachkommission fiir
Arealliberbauung prift
die wohnhygienische, die
architektonische und
stadtebauliche Qualitat
von bestehenden oder
neuen Gesamtiiberbau-
ungen (im Sinne von § 37
RBG).

Zonenreglement Siedlung , Rimlingen
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

V. Zonenspezifische Bestimmungen

12. Zoneneinteilung und Zonenkriterien

Hinweis

Die nachstehend aufgelisteten Zonenspezifischen Bestimmungen sind Maximalwerte und werden nur bei
architektonisch und stadtebaulich einwandfreien Uberbauungslésungen gewéhrt. Bei der Ausarbeitung
von Bauprojekten ist Abschnitt Ill. Allgemeine Bestimmungen und Definitionen und insbesondere Ziffer

9.1 Allgemeine Einpassung zu beachten.

Kernzone || Wohnzone Wohn-/ Wohn-/ Gewerbe- Gewerbe- Gewerbe-
. Geschafts- || Geschafts- zone zone zone
(siehe zone zone
auch
Ziffer 13.3)
Zoneneinteilung KZ W2 WG2 WG3 Gl G2 G3
Maximale 2 2 2 3 frei inner- frei inner- frei inner-
Vollgeschosszahl halb Ge- halb Ge- halb Ge-
baudeprofil [ baudeprofil | baudeprofil
Maximale Wohnungszahl frei 6 frei frei gemass gemass gemass
pro Baukorper Ziffer 6.2 Ziffer 6.2 Ziffer 6.2
Maximale 33 % 22% 22% 21 % keine keine keine
Bebauungsziffer
Maximale keine keine keine keine keine keine keine
Nutzungsziffer
Maximale 1,0m 15m 3,0m 1,0m keine keine keine
Sockelgeschosshohe
Maximale 6,3m 6,3 m 6,5m 9,2m keine keine keine
Fassadenhohe
Maximale frei 10,2 m 10,7 m 14,0 m 9,5m 13,0m 9,5m
Gebaudehohe
Maximale frei 26,0 m 26,0 m 30,0m frei frei frei
Gebéaudelange
Zulassige Dachform Satteldach | Satteldach, | Satteldach, | Satteldach Steildach frei frei
fur Hauptbaukdrper Pultdach, Pultdach,
Walmdach, | Walmdach,
Flachdach Flachdach
Dachneigung 40° - 48° 15°- 40° 15°- 40° 15°- 40° mind. 12° frei frei
fur Hauptbaukérper a.T. a.T. bei a.T. bei a.T. a.T. mit
geneigten geneigten Aus-
Déachern Déachern nahmen *
Dachaufbauten zulassig zulassig zulassig zulassig zulassig zuléssig zulassig
Dacheinschnitte gemass gemass gemass gemass innerhalb innerhalb innerhalb
Ziffer 9.5 Ziffer 9.6 Ziffern 9.6 Ziffern 9.6 Gebaude- Gebaude- Gebaude-
profil profil profil
Zuléassige Dachform fir Pult- oder frei frei frei frei frei frei
Nebenbauten bis 35 m? Satteldach
Dachneigung fur mind. 20° frei frei frei frei frei frei
Nebenbauten bis 35 m? a.T.
Minimale keine keine keine keine 10 % 10 % 10 %
Grinflachenziffer

a.T. = Altgrad-Winkelteilung
(Vollkreis = 360°a.T.)

* Flachdach auf An- und Verbindungsbauten (max.
500 m? Grundflache und max. 5 m Hohe) gestattet.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen gemass Ziffer 13.4 (Gebaude-Kategorien).
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

Zonen fur 6ffentliche Anlagen und Werke

! Die Zonen fir offentliche Anlagen und Werke (6A+W-Zonen) umfassen
alle Flachen, die von bestehenden offentlichen Anlagen und Werken belegt
sind oder fir neue benétigt werden.

% In diesen Zonen durfen nur offentliche Bauten, Anlagen und Werke er-
stellt werden, welche die Voraussetzungen von § 24 RBG erfillen.

® Die Nutzung dieser Zonen richtet sich nach der im Zonenplan vorgesehe-
nen Zweckbestimmung. Die Bauweise wird in Absprache mit den kommu-
nalen und kantonalen Behorden festgelegt.

* Bauten, Anlagen und Werke muissen sich im Sinne der Bestimmungen
Uber die Allgemeine Einpassung (Ziffer 9.1) in ihre bauliche und landschaft-
liche Umgebung eingliedern. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen ge-
mass Ziffer 13.4 (Gebaude-Kategorien).

® Die Bepflanzung der 6A+W-Zonen hat grundsétzlich mit einheimischen
standortgerechten Arten im Sinne des ©kologischen Ausgleichs zu erfol-
gen.

Uferschutzzone

! Die Uferschutzzone bezweckt den dauernden Schutz der Uferbereiche als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, aus 6kologischen Griinden sowie als
Bestandteil des Landschafts- und Ortsbildes.

2 Wo die Abgrenzung der Uferschutzzone im Zonenplan nicht klar definiert
(Eigentumsgrenzen) oder vermasst ist, wird sie durch Planabgriff bestimmt.

% In dieser Zone sind alle Massnahmen untersagt, welche dem Schutz-
zweck widersprechen, insbesondere Bauten und Anlagen, Bodenverénde-
rungen und standortfremde Bepflanzungen. Das Ausbringen von Diingemit-
teln oder Bioziden ist verboten. Vorbehalten bleiben die im o6ffentlichen
Interesse liegenden Festlegungen und Massnahmen im Strassennetzplan.

* Die Uferbereiche sind naturnah zu erhalten und entsprechend zu pflegen.
Wasserbauliche Massnahmen sind dem Schutzziel anzupassen und sollen
soweit mdglich mit ingenieurbiologischen Mitteln erfolgen. Beeintrachtigte
Uferbereiche sind zu renaturieren und gegebenenfalls mit standortgerech-
ten einheimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Die Gartennut-
zung innerhalb der Uferschutzstreifen ist soweit gewahrleistet, dass da-
durch eine Uferbestockung nicht gefahrdet oder verunmaglicht wird.

® Fur die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer) darf der
innerhalb der Uferschutzzone liegende Parzellenanteil miteinbezogen wer-
den. Ist ein Parzellenteil innerhalb der Uferschutzzone der Offentlichkeit
abgetreten worden, so darf dieser ebenfalls in die Berechnung der Bebau-
ungsziffer des angrenzenden Baulandes miteinbezogen werden, wenn dies
im Kaufpreis bertcksichtigt wurde.

® Wenn notig erlasst der Gemeinderat in Koordination mit den kantonalen
Fachstellen einen Pflegeplan. Darin werden Ausflhrungsbestimmungen
wie Pflegemassnahmen, Unterhalt, Aufsicht und Kompetenzen etc. festge-
legt.

Die Bestimmung ent-
spricht weitgehend den
bisherigen Vorschriften
bzw. der entsprechenden
Praxishandhabung.

Neu ist die Selbstver-
pflichtung der Gemeinde,
0A+W-Zonen nach 6ko-
logischem Gesichtspunkt
zu bepflanzen (Vorbildwir-
kung).

Diese Bestimmung be-
steht bereits in den heu-
tigen Zonenvorschriften.
Die Uferschutzzonen sind
entlang der Gewasser im
Zonenplan jedoch er-
ganzt und vervollstandigt
worden.

Fir die Realisierung von
Strassen und Wegen im
Bereich von Uferschutz-
zonen gemass Strassen-
netzplan missen die
baulichen Massnahmen
angemessen auf die Ziele
des Uferschutzes abge-
stimmt werden.

Bei beengten Platzver-
héltnissen , vor allem im
Kern mit den harten
Mauerverbauungen des
Homburgerbaches, sind
die Gartennutzungen bis
an den Mauerrand zuge-
lassen.
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

Griinzone

! Die Griinzone ist im offentlichen Interesse von festen Bauten aller Art
freizuhalten.

% Terrainveranderungen und Erdwalle im Rahmen der Vorschriften gemass
Ziffer 10.2 sind zulassig.

3 Allfallige Bestockungen sind mit einheimischen Arten auszufiihren. Sie
gelten nicht als Waldareal im Sinne der eidgendssischen und kantonalen
Forstgesetzgebung.

Schutzbepflanzung

! Die im Zonenplan festgelegte Schutzbepflanzung ist in Verbindung mit
Neu-, An- und Umbauten zu erstellen. Hiezu ist ein bewilligungspflichtiger
Umgebungsplan mindestens im Massstab 1:200 erforderlich.

% In der Regel ist eine dichte, mindestens 2 m breite Randbepflanzung (in
Gewerbezonen gegeniuber von angrenzenden Zonen mit Wohnnutzung
mind. 4 m breit) mit standortgerechten, einheimischen Strduchern und
Baumen anzulegen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

® Der Gemeinderat erteilt die nétigen Weisungen an die Projektierenden
und ist auch Bewilligungsinstanz, wenn Schutzbepflanzungen unterbrochen
werden sollen fur Ein- und Ausfahrten u.&.

Hecken und Feldgehoblze

! Die im Zonenplan bezeichneten Hecken und Gehdlze pragen bzw. ver-
bessern zu einem wesentlichen Teil das Siedlungsbild und haben als 6ko-
logische Vernetzungselemente fir die Pflanzen- und Tierwelt eine beson-
dere Bedeutung.

’ Die ausgeschiedenen Objekte sind in ihrem Bestand zu erhalten bzw.
durch die éffentliche Hand zu ergéanzen und zu pflegen.

® Die Pflege (auslichten und zuriickschneiden) soll periodisch alle 5 - 10
Jahre abschnittsweise erfolgen. Dabei ist die Vielfalt an standortgerechten
Baum- und Straucharten zu férdern indem langsamwachsende Arten selte-
ner geschnitten werden. Der Gemeinderat kann ergénzende Richtlinien
erlassen.

Aussichtsschutzzone

! Die Aussichtsschutzzone bezweckt die Freihaltung und Wahrung von
landschaftlich besonders reizvollen Aussichtsmoglichkeiten. Von der im
Zonenplan Siedlung markierten Lage der Aussichtsschutzzone aus sind
Bauten, Anlagen und Bepflanzung hdhenmassig soweit zu begrenzen, dass
die Sicht auf den Ortskern mit dem nérdlichem Baugebiet bis zum Bahnhof,
sowie auf das Eisenbahnviadukt gewahrleistet bleibt.

2 Das Sichtfeld darf durch einzelne Gebaude und Baume teilweise unter-
brochen werden. Es sind jedoch geniligend grosse Durchblicke fiir den
obenbeschriebenen Gesamtausblick dauernd freizuhalten.

Die Griinzone zwischen
Kantonsstrasse und Bau-
zone bildet eine Art Puf-
fer- bzw. Abstandszone
zur Strassenflache.

Die Schutzbepflanzung
dient in der Regel als
optischer Immissions-
schutz (z.B. optische
Abgrenzung der Gewer-
bezone gegentber einer
angrenzenden Wohnzo-
ne).

Entlang von Strassen
kann die Schutzbepflan-
zung auch als Hoch-
stammbaumreihe (Allee)
mit einem Baumabstand
von ca. 7.5 bis 10.0 Me-
tern realisiert werden.

Mit dieser Bestimmung
wird erreicht, dass an
einzelnen Orten entlang
des Fuss- und Wander-
weges die Sicht auf den
attraktiven Ortsteil voll-
umfanglich frei bleibt.

Zonenreglement Siedlung , Rimlingen
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

13. Ergadnzende Bestimmungen im Ortskern

13.1 Architektonische Gestaltung

! Bei Neu-, Um- und Anbauten, Renovationen und Restaurierungen sowie
Bepflanzungen ist auf eine gute Einpassung und eine besonders sorgfaltige
architektonische Gestaltung zu achten (Ziffer 9.1).

% Fiir die Gestaltung der Dachlandschaften gelten die “Grundlagen tber die
Gestaltung der Dachlandschaft im Ortskern* (Grundlagendokument zur
Nutzungsplanung Siedlung des ARP).

13.2 Baugesuche im Ortskern

! Gebaudeabbriiche bzw. Teilabbriiche, bauliche Veranderungen innerhalb
und ausserhalb der Gebaude (bauliche Fassaden-, Dachhautveranderun-
gen) sind bewilligungspflichtig und erfordern ein ordentliches Baugesuch.

> Der Gemeinderat kann die Erteilung einer Abbruchbewilligung von der
Erteilung der Baubewilligung fir den entsprechenden Neu- oder Umbau
abhangig machen. Eine Abbruchbewilligung kann tberdies mit der Auflage
der Neubebauung des Grundstiickes innert bestimmter Frist versehen wer-
den. Vor Erteilung der Abbruchbewilligung kann der Gemeinderat Giberdies
eine Bankgarantie verlangen, welche die Finanzierung des Neubaus si-
cherstellt.

13.3 Bauliche Nutzung bestehender Bauvolumen

Bestehende Bauten im Ortskern kdnnen im Rahmen des bestehenden
Volumens umgenutzt und ausgebaut werden, auch wenn dabei die zonen-
massige bauliche Nutzung, das zulassige Gebaudeprofil und die zulassige
Geschosszahl bereits tberschritten ist.

13.4 Unterteilung in verschiedene Gebaude-Kategorie n

Die Bauten des Ortskerns werden in drei Kategorien eingeteilt:

» Geschitzte Bauten
» Erhaltenswerte Bauvolumen
+ Ubrige Bauten

Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan Siedlung dargestellt.

Neue Hauptbauten im
Ortskern sind in der Re-
gel als zweigeschossige,
grossvolumige Baukdrper
erwiinscht, wie sie tradi-
tionell und historisch ent-
standen und z.B. als ge-
schutzte, wertvolle Kern-
bauten im Ortsbild er-
sichtlich sind. Teilweise
sind auch dreigeschossi-
ge geschitzte Baukorper
vorhanden.

Baugesuchsverfahren
gemass RBG Kanton
Basel-Landschaft.

Gewohnliche Unterhalts-
arbeiten an Gebauden
bedurfen lediglich einer
Renovationsbewilligung.

Baullicken, welche tber

Jahre den gewachsenen
Ortskern verandern oder
stéren kénnen, sind nicht
erwiinscht.

Die sinnvolle Nutzung
bzw. Umnutzung einer
bestehenden Baute tragt
zur Erhaltung bzw. Ver-
besserung und Belebung
des Ortskernes bei.

Diese Unterteilung in Ge-
baudekategorien stiitzt
sich im wesentlichen auf
die "alte" Siedlungspla-
nung aus dem Jahre
1974.

Zonenreglement Siedlung , Rimlingen
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

13.4.1

Geschltzte Bauten

! Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewach-
senen Ortsbildes ein hoher Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schutzen
und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen sind nur
unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zuldssig und haben mit aller
Sorgfalt im Sinne des urspringlichen Originales zu erfolgen. Im Innern sind
bauliche Veranderungen soweit erlaubt, als dadurch wertvolle Bauteile nicht
beeintrachtigt werden oder verloren gehen. Sind zufolge hdherer Gewalt
Bauten zu ersetzen, so hat die Rekonstruktion im Sinne des urspriinglichen
Originals zu erfolgen.

% Bei den im Zonenplan mit einem rosa Punkt bezeichneten Bauten handelt
es sich um Baudenkmaéler, welche unter kantonalem Schutz stehen. Bauli-
che Anderungen sind hierbei nur mit Zustimmung der kantonalen Denk-
malpflege zuldssig. Sie ist auch zustandig fur allfallige Restaurierungsbei-
trage.

® Die anderen Bauten dieser Kategorie unterstehen dem kommunalen
Ortsbildschutz der Gemeinde, welche an fachgerechte Umbau- und Res-
taurierungsarbeiten Beitrdge leisten kann. Hierzu ist vom Bauherrn ein
Gesuch mit detailliertem Kostenvoranschlag an den Gemeinderat zu rich-
ten. Allféllige Beitrage richten sich nach den Besonderheiten des Objektes.

13.4.2 Erhaltenswerte Bauvolumen

! Die Lage und das Volumen dieser Bauten sowie deren Dachgestaltung
sind fur das Ortsbild von Bedeutung. Sie sind - soweit bautechnisch und
wohnhygienisch sinnvoll - zu erhalten.

% Wird ein Abbruch unumganglich, so sind fur allfallige Ersatz-Neubauten
Situierung, Gebdudeabmessung, Geschosszahl, Firstrichtung und Dach-
gestaltung des urspringlichen Geb&audes richtungsweisend. Die wichtigsten
Stilelemente sind wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fir Umbauten und
Renovationen.

13.4.3 Ubrige Bauten

! Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt, haben sie
sich moglichst harmonisch ins Ortsbild einzufigen.

2 Bei Renovationen und Umbauten ist - soweit erforderlich - eine Verbesse-
rung der dusseren Erscheinung anzustreben.

% Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann von der im Zonenplan
dargestellten Lage sowie dem vorhandenen Gebaude-Umriss bzw. den
-Abmessungen abgewichen werden, wenn dies im Interesse des Ortshildes
liegt. Zu beachten sind die Festlegungen von verbindlichen Baufluchten
(ziffer 8.5).

Hochste Schutzkategorie
der bestehenden Kern-
bauten.

Wichtige Gebaudeen-
semble oder Einzelbau-
ten bzw. Gebaudevolu-
men, welche jedoch nicht
den gleichen Stellenwert
fur den Ortskern besit-
zen, wie die geschitzten
Bauten.

Bauten von untergeord-
neter Bedeutung fiir den
Ortskern.

Begriffserlauterung zu Ziffer 13.4

Neubau: Erstellen einer neuen Baute (Altbau wurde vorgangig abgebrochen bzw. Neubauerstellung auf unbebauter Parzelle)
oder Erweiterung einer bestehenden Baute.

Umbau: Bauliche Anderung bei bestehender Baute (innerhalb bestehendem Bauvolumen).

Renovation: Werterhaltende Unterhaltsarbeiten an bestehender Baute.

Zonenreglement Siedlung , Rimlingen
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

13.5 Freiraume im Ortskern

13.5.1 Vorplatzbereiche

13.5.3 Erhaltenswerte Bdume (auch ausserhalb der O

L Als Vorplatzbereiche werden die Aussenrdume zwischen der 6ffentlichen
Erschliessungsflache (Strasse, Weg) und den definierten, verbindlichen
Gebaudefluchten bezeichnet.

% Der Vorplatzbereich ist von festen Bauten aller Art freizuhalten. Recht-
massig bewilligte Bauten im Vorplatzbereich knnen weiterbestehen.

® Mégliche Nutzungsarten der Vorplatzbereiche sind:
Private Hauserschliessungs- und Parkierungsflachen, Griinanlagen und
Vorgarten.

* Die Vorplatze sind in Berlcksichtigung der dorflichen Bebauung anspre-
chend zu gestalten. Empfohlen werden mdoglichst wasserdurchlassige Be-
lage wie: In Sand eingelegte Pflasterung, Mergel, Schotterrasen und der-
gleichen. Bestehende Vorgarten sind moglichst zu erhalten. Bei Neugestal-
tungen sind in einem angemessenen Verhaltnis standortgerechte Bepflan-
zungen (Hochstammbaume, Straucher etc.) vorzunehmen.

> Einfriedigungen und Gelander sind in herkdmmlicher Art auszufiihren
(Eisenstabe, Staketen, Sockelmauern etc.).

13.5.2 Erhaltenswerte Brunnen

Die im Zonenplan Siedlung bezeichneten Brunnen sind geschitzt und an
Ort und Stelle zu belassen. Ist eine Versetzung unumganglich, so hat der
Gemeinderat Uber einen geeigneten Ersatzstandort zu befinden.

rtskerns)

Die im Zonenplan Siedlung bezeichneten Baume sind sachgemass zu pfle-
gen und dirfen ohne zwingenden Grund nicht entfernt werden. Sollte ein
solcher Baum krankheitshalber gefallt werden missen, so ist an Ort und
Stelle ein gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen. Vor dem Féllen besteht
eine Meldepflicht beim Gemeinderat. Dieser hat tUber die Ersatzbepflan-
zung zu befinden.

14. Ergadnzende Bestimmungen zu den Wohn- und

Wohn-/Geschaftszonen

14.1 Einliegerwohnungen in den Zonen W2 und WG2

! Fur die Realisierung einer Einliegerwohnung bei neuen bzw. bestehenden
Ein- und Zweifamilienhdusern kann der Gemeinderat Abweichungen von
der baulichen Nutzung gewahren.

Die Vorplatzbereiche
bilden einen wichtigen
Aussenraum zwischen
Strasse und Gebaude-
fassaden der wertvollen
Kernbebauung.

Brunnen sind wichtige
Elemente und Zeugen
des historischen Dorfker-
nes.

B&aume bilden wichtige
Elemente fir eine 6kolo-
gische Vernetzung im
Siedlungsraum, sind his-
orische Zeitzeugen oder
werten Aussenrdume auf.
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IV. Zonenspezifische Bestimmungen

14.2 Alterswohnungen in Mehrfamilienhdusern in den

15.

% In Abweichung von den Zonenvorschriften sind folgende max. Werte
maglich:

Nutzungswerte Zone W2 Zone WG2

max. 25% max. 25%

Bebauungsziffer

® Die in Absatz 2 festgelegte Maximalnutzung kann nur beansprucht wer-
den, wenn die Einliegerwohnung mit einem separaten Eingang zuganglich
ist. Die Einliegerwohnung muss unabhangig genutzt und darf nicht mit einer
anderen Wohnung zusammengelegt werden.

* Eine Kumulierung der baulichen Nutzung fur Einliegerwohnungen mit der
Mehrnutzung fir Uberbauungen nach einheitlichem Plan (Ziffer 11.2) ist

nicht gestattet.

Diese Bestimmung soll
eine qualitative Sied-
lungsverdichtung fordern.
D.h. es entsteht mehr
Wohnraum durch grésse-
res Wohnungsangebot
pro Parzelleneinheit (z.B.
Kleinwohnung fur betagte
Eltern in EFH).

Zonen W2, WG2 und WG3

L Fur die Realisierung von kleineren Alterswohnungen in Mehrfamilienh&au-
sern mit mindestens 5 Wohneinheiten kann der Gemeinderat Abweichun-
gen von der baulichen Nutzung gewahren.

% In Abweichung von den Zonenvorschriften sind folgende max. Werte
maglich:

Die Forderung von Al-
terswohnungen bzw.
Schaffung von entspre-
chenden Voraussetzun-
gen ist ein klares Ziel fur
eine "gesunde" soziale
Durchmischung innerhalb
von Siedlungen.

Nutzungswerte Zone W2 Zone WG2 Zone WG3

max. 25% max. 25% max. 23%

Bebauungsziffer

® Die in Absatz 2 festgelegte bauliche Nutzung kann nur realisiert werden,
wenn die Wohnungen behindertengerecht angelegt und ausgebaut werden.

* Eine Kumulierung der baulichen Nutzung fir Alterswohnungen mit der
Mehrnutzung fiir Uberbauungen nach einheitlichem Plan (Ziffer 11.2) ist

nicht gestattet.

Erganzende Bestimmungen zu den Gewerbezonen

15.1 Dachbegrinung

Flachdacher bzw. flache Schragdacher sollten im Sinne des 6kologischen
Ausgleichs mdglichst als Standorte fur eine naturnahe extensive Vegetation

ausgebildet werden.

Naturnahe Standorte fir
Flora und Kleintierfauna
bzw. Retensionsspeicher
fur Meteorwasser.
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V. Schlussbestimmungen

V. Schlussbestimmungen

16. Vollzug der Zonenvorschriften

16.1 Beratende Kommission

Zur Beurteilung von Baugesuchen kann der Gemeinderat eine beratende
Fachkommission einsetzen, die aus Vertretern der Gemeinde und aus un-
abhangigen Bau- und Raumplanungsfachleuten zusammengesetzt ist. Der
Gemeinderat stiitzt sich in der Regel bei seinen Entscheiden auf die Emp-
fehlungen der Fachkommission.

16.2 Vollzugsbehorde

17.

! Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des Baubewilli-
gungsverfahrens, ist Sache des Gemeinderates. Er stellt im Rahmen der
Baugesuchsbehandlung, gestitzt auf die Empfehlung der Fachkommissi-
on, die Bedingungen zur Sicherstellung der Zonenvorschriften; insbeson-
dere die Bedingungen beziiglich der Allgemeinen Einpassung (gemass
Ziffer 9.1).

% Die entsprechenden Weisungen und Verfligungen werden auf Antrag des
Gemeinderates von der Baubewilligungsbehdérde erlassen.

® Der Gemeinderat kann als Vollzugshilfen fir die Beurteilung von Bauge-
suchen erganzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen.

Besitzstandsgarantie flr zonenfremde Bauten und
(8 109 RBG)

Bestehende, rechtmassig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten
und Anlagen, namentlich fiir Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, dr-
fen erhalten, angemessen erweitert, umgebaut oder in ihrem Zweck teilwei-
se geandert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbarschaft gleich
bleiben oder reduziert werden.

Die Priifung der Bauge-
suche durch eine Kom-
mission stellt eine Beur-
teilungspraxis mit einer
guten Kontinuitat dar.
Notig sind auch noch zu
erarbeitende Beurtei-
lungshilfen, Entschei-
dungsrichtlinien u.a.

Baubewilligungsbehérde
ist mit Ausnahme fiir
Bauten und Anlagen
gemass § 92 RBV (Ge-
meinderat) das kantonale
Bauinspektorat.

Anlagen

§ 110 RBG: Bestehende
bauvorschriftswidrige
Bauten und Anlagen.
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. Schlussbestimmungen

18. Ausnahmen allgemeiner Art

(8 7 RBV)

’ In Abwagung o6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der
besonderen Umstande des Einzelfalles kann der Gemeinderat der Baube-
willigungsbehdrde schriftlich begrindet Ausnahmen beantragen, sofern
dies in den Zonenvorschriften vorgesehen ist.

2
Sofern die Gemeinden nicht andere Bestimmungen erlassen, gilt dies
insbesondere:

wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch und
stadtebaulich verninftige Lésung verunmdglicht;

wenn damit eine bessere Einpassung in den erhaltenswerten Ortskern
erreicht wird,;

wenn die Wohnhygiene von Bauten wesentlich verbessert werden
kann;

wenn damit eine wesentliche Verbesserung der Anliegen des Natur-
und Landschaftsschutzes ermdglicht wird;

wenn damit in weitgehend Uberbauten Wohnquartieren bei bestehen-
den Bauten der Einbau zusétzlicher Wohnungen ermdglicht wird.

wenn ein optimaler Larmschutz nur durch entsprechende bauliche
Massnahmen erreicht werden kann;

wenn schutzwirdige Interessen der Archaologie berthrt sind oder die
Erhaltung von Bodendenkmalern erreicht werden kann;

wenn der fur die Bemessung der Sockelgeschosshéhe massgebende
naturliche Terrainverlauf infolge Strassenbauten wesentlich veréndert
wurde;

bei der Aufschittung grosserer Gelandewannen oder aus kanalisations-
technischen Griinden;

bei der Sockelgeschosshéhe, wenn besondere topographische Ver-
haltnissen vorliegen und die Gebaudehéhe eingehalten wird;

fiir ausgesprochene Hartefélle.

19. Aufhebung friiherer Beschliisse

Alle diesem Erlass widersprechenden friheren Beschliisse sind aufgeho-
ben.

20. Inkrafttreten, Anpassung

! Die von der Gemeindeversammlung beschlossenen Vorschriften treten
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

% Spatestens nach 15 Jahren sind die Vorschriften gesamthaft zu tiberprii-
fen und nétigenfalls geanderten Verhaltnissen anzupassen.

Die Erteilung der Aus-
nahme erfolgt durch die
Baubewilligungsbehorde.
Sie erfordert eine ent-
sprechende Begriindung.

Der Ausnahmeantrag der
Gesuchsteller muss klar
formuliert und nachvoll-
ziehbar begriindet sein.
Ausnahmen werden vom
Gemeinderat bzw. von
der Kant. Bewilligungs-
behérde zuriickhaltend
erteilt.

Der Planungshorizont der
Zonenvorschriften betragt
gestitzt auf das RPG

ca. 15 Jahre.
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Anhang 1

Dachformen
Hauptform Unterformen
Satteldach L-férmiges Satteldach

Zwei gegeneinander anstei-
gende Dachfldchen, die sich im
gemeinsamen First treffen.

N PN e

Kriippelwalmdach

Querfirst héhenmassig deutlich
abgesetzt (mind. 1m) vom
Hauptfirst. (Hauptdachflache soll
dominieren)

-
-

\/,

Satteldach,bei dem nur der
obere Teil des Giebels abge-
walmt ist. (bei bestehenden
Geb&uden im Kern teilweise
vorhanden)

Pultdach

-
™~ -

Widerkehr auf Sattel oder
Krilppeiwalmdach, deutlich ab-
gesetzt (mind. 1m) vom Haupt-
first und nicht breiter als die
Halfte der dazugehérenden
Fassadenlénge.

versetztes Pultdach

Pultdacher in der Regel bei
Anbauten an Hauptbauten,

Hauptbauten mit versetzten
Pultdéchern z.B. in Hanglagen.

Firste auf gleicher Héhe. z.B.
Kreuzgiebel u.d. nur in flachem
Geldnde zugelassen.
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Anhang 2

Gebédudeprofil
Wohnbauten

First mind. 1.00m
hinter Fassade

OK rohe Tragkonstruktion

OK rohe Tragkonstruktion
exklusiv Dachhaut N

Fassadenhdhe

OK roher Boden EG —

3

exkl. Dachhaut

Gebiudehohe

\

max 1.00m

b

Sockelgeschosshbhe

tiefster Punkt des ge-
wachsenen Terrains

b

Gebéaudeprofil
Gewerbebauten

7
7

\———-
N

4

Dachformen frei und Dach-
aufbauten zuldssig innerhalb
des Gebaudeprofils

/

gewachsenes Terrain
gestaltetes Terrain

.........................................

hochster Punkt des ge-
wachsenen Terrains
gewachsenes Terrain
gestaltetes Terrain

OK rohe Tragkonstruktiol

" exkl. Dachhaut

Gebaudehbhe

héchster Punkt des ge-
wachsenen Terrains
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Anhang 3

Prinzipskizze zur Uberdeckung von unterirdischen
Garagen

Parzellengrenze
Fir die Hohe i
massgebender Punkt !
oy
:<—>! mind. 0.60 m

_--

gewachsenes Terrain

gestaltetes Terrain

/il S

Einstellhalle

Grenzabstand fiir

1-geschossige Bauten
1

i

|

Parzellengrenze —. gewachsenes Terrain

gestaltetes Terrain

max. 1.80 m

b 4

|

1

i

|

I

i
e

!
Lo
ymind. 0.60 m

Unterirdische Bauten (ber dem gewachsenen Terrain (siehe massgebender Punkt)
werden in die Berechnung der baulichen Nutzung mit einbezogen.
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Anhang 4

Abgrabungen an Gebaduden

Situation I .
- L il % * g ol w
c A L T, oW s Z . 8 o W
v b Y ou . - » » , S [
¥ - =y . LS
L]
¥ 8 )
1 3
- " I L L3
LY - - »
5 LI Y
L] ]
» - a
» . IO - 2
L] - a "
A R
...... . &
...... I (e .‘.
------ &
----- Y Yas
i .o
L 3
...... [ % -
LY
A i e A
1 Y
¥ W cerers L] . " ]
R e L ——
------ 1Y -
------ - 1Y
------ 1 3 -
----- . -‘4_. * L
Abgrabung..- U o™ R g
s Gebaudeumfang -° ¢ . 1Ll | I i A s A%
ol i R T e LTI F
"""" l" ‘s s s 4 a
il Abgra

des Gebéudeumfanges
lassig, jedoch hochstens bls zu
A dem in den Zonenspezifischen
:Bes&m‘unmgen (!V) angege-

Querschnitt A-A

T

Das Sockelgeschoss darf nur Sockelgeschoss

bis zum Mass der zuldssigen
Sockelgeschosshdhe in Er-
Scheinung treten.

gewachsenes Terrain

gestaltetes Terrain

bis auf die volle Sockelgeschosshéhe gesta@tet Maxtmale Kronenbrelte der
Abgrabungen=6m. . .
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Anhang 5

Gebdudeprofil Gewerbezone angrenzend an Wohnzone

Auf eine Tiefe von 15 m ab Zonengrenze nicht héher als das Geb&audeprofil der
angrenzenden Wohnzone (gemessen ab gewachsenem Terrain)

Wéhn_z_one '_ | - Gewerbezone
(W/WG oder K) |

Zonengrenze

Gewerbehaus

Wohnhaus

15.00 m

@
[}

=

@,

h|

=13

e | |
@ |,

= .

=]

N

Wohnhaus

Gewerbehaus

I gewachsenes Terrain | T o

i i
zulassiges Gebédudeprofil Gewerbezone
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VI. Beschliisse

VI. Beschliisse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 25. Mai 1998 / 15. Februar 1999
Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung: 11. Juni 1998 / 18. Méarz 1999
Referendumsfrist: 12. Juni 1998 — 11. Juli 1998 /

19. Mérz 1999 — 17. April 1999 (beide nicht genutzt)
Urnenabstimmung: s

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 25 vom 18. Juni 1998 / Nr. 12 vom 25. Marz 1999
Planauflage: 19. Juni 1998 — 18. Juli 1998 / 25. Méarz 1999 — 23. April 1999

Namens des Gemeinderates
Der Prasident: Die Gemeindeverwalterin:

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit Beschluss Nr. 1196 vom 22. Juni 1999
Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 25 vom 24. Juni 1999

Der Landschreiber:

Mutation Dachformen

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 18. August 2003

Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung: 05. Dezember 2003

Referendumsfrist: 6. Dezember 2003 — 5. Januar 2004 (nicht genutzt)

Urnenabstimmung: e
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 51 vom 18. Dezember 2003
Planauflage vom 05. Januar 2004 bis 03. Februar 2004

Namens des Gemeinderates
Der Prasident: Die Gemeindeverwalterin:

Kanton
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit Beschluss Nr. 493 vom 9. Mé&rz 2004
Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 11 vom 11. Marz 2004.

Der Landschreiber:

Zonenreglement Siedlung, Rumlingen 58002_Reg02_Nachfiihrungsexpl. Stand RRB Nr. 493 vom 9.3.2004.doc



