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§1 Erlass

Die Einwohnergemeinde Rothenfluh erlasst, gestltzt auf §§ 2, 5 und 18 des kantonalen
Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, das Zonenreglement Sied-
lung.

8§ 2 Zweck, Geltungsbereich
1

Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus dem Zonenplan und dem Zonenreglement.
Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet.

2 Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan

Siedlung. Es gliedert sich in verschiedene Zonen.

A Zonen im Siedlungsgebiet

Innerhalb des Baugebietes sind folgende Zonen festgelegt:

§ 3  Kernzonen K
1

Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wertvolle Ortskerne, die in ihrem
Charakter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig
stérende Betriebe wie namentlich publikumsintensivere Geschaftsbetriebe, Gaststatten und
Kleinbetriebe mit massig stérenden maschinellen Einrichtungen.

2 In den Kernzonen sind erhdhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu er-

fullen. Bauten und Anlagen muissen sich in ihre Umgebung einfligen und auf geschitzte und
schitzenswerte Objekte Rlcksicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

8§84 Wohnzonen W
1

Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind.
Zugelassen sind nicht stdrende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist. Zugelas-
sen sind namentlich kleinere emissionsarme Geschafte und Dienstleistungsbetriebe mit ge-
ringem Zubringerverkehr.

8§ 5 Wohn-/Geschiaftszonen WG
1

Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stéren-
den Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen sind namentlich Laden, Buroraumlichkeiten,
Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stérenden
maschinellen Einrichtungen.

2 |n den im Zonenplan Siedlung markierten Teilgebieten der Wohn- und Geschéftszonen

sind auch massig stérende Betriebe zugelassen. Zugelassen sind namentlich publikumsin-
tensivere Geschaftsbetriebe sowie ahnliche Kleinbetriebe mit massig stérenden maschinel-
len Einrichtungen.

§ 6 Gewerbezonen G
1

Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von massig storen-
den Betrieben vorbehalten sind, Zugelassen sind namentlich Werkhofe, Werkstatten, Lager-
hauser, Fabriken, Garagebetriebe und weiter massig stérende Betriebe.
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§ 7__Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen OW
1

Zonen fur offentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfullung 6ffentlicher
Aufgaben benétigt werden. In beschranktem Umfang sind anderer Nutzungen zulassig, so-
fern sie mit der Erfullung der offentlichen Aufgaben vertraglich sind.

2 Die Nutzung richtet sich nach dem fiir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck .

Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die offentlichen und pri-
vaten Interessen zu bertcksichtigen.

§ 8 Ortsbildschonzonen K

Die Ortsbildschonzonen umfassen Gebiete, die historisch gewachsen sind und in ihrem Er-
scheinungsbild und in ihrer Funktion erhalten bleiben sollen.
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B

§9

Zonenvorschriften

Vorschriften und Bestimmungen fiir die Kernzone K 1

Maximale Vollgeschosszahl gemass § 20.

® [Esist 1 Vollgeschoss gestattet.

e \Wird ein Altbau durch einen Neubau ersetzt, so darf der Baukubus des Neubaus
gleich gross sein, wie derjenige des Altbaues.

e Eine Uberschreitung der zonengeméassen Stockwerkzahl sowie Abweichungen vom
vorgeschriebenen Gebaudeprofil sind dabei gestattet.

Maximale Wohnungszahl pro Baukorper.

Die Wohnungszahl ist frei.

Maximale Bebauungsziffer geméss § 17.

e Die maximale Bebauungsziffer betragt 40 %.

e Die massgebende Pazellenflache wird analog der Parzellenflache fur die bauliche
Nutzung, gemass § 16, berechnet.

® Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:
- nicht zu Wohnzwecken dienende Nebenbauten gemass § 17
- Garagen gemass § 18.

Maximale Fassadenhohe gemass § 19.

Die maximale Fassadenhdhe betragt 4.00 m.

Maximale Gebaudehohe geméass § 19.

Die maximale Gebaudehodhe betragt 8.00 m.

Maximale Gebaudelange.

Die maximale Gebaudelange ist frei.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen.

e Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung von mind. 25°.
® Die Dacher sind mit ortsublichen, herkdbmmlichen Materialien einzudecken.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte.

Dachaufbauten und —einschnitte sind nicht gestattet.

Liegende Dachfenster.

Dachflachenfenster mit einer maximalen Glasflache von 0.3 m2 "sind gestattet.

Gestaltungsvorschriften fiir die Kernzone.

® Die Gebaulichkeiten in der Kernzone mussen den Gestaltungsvorschriften fur die
Kernzone gemass § 23 bis 25 entsprechen.

e Geschutzte Objekte haben im weiteren den Gestaltungsvorschriften gemass
§ 21 zu entsprechen.

! Ergénzung vom 6. April 2005
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§ 10 Vorschriften und Bestimmungen fiir die Kernzone K2

Maximale Vollgeschosszahl. gemass § 20.

e FEs sind 2 Vollgeschosse gestattet.

e \Vird ein Altbau durch einen Neubau ersetzt, so darf der Baukubus des Neubaues
gleich gross sein, wie derjenige des Altbaues.

e Eine Uberschreitung der zonengemassen Stockwerkzahl sowie Abweichungen
vom vorgeschriebenen Gebaudeprofil sind dabei gestattet.

e 2-geschossige Dachausbauten sind gestattet.

Maximale Wohnungszahl pro Baukorper.

Die Wohnungszahl ist frei.

Maximale Bebauungsziffer geméss § 17.

Die Bebauungsziffer ist frei.

Fassaden- und Gebaudehdhen fir Hauptbauten geméss § 19.

® Die maximale Fassadenhdhe betragt 8.00 m.
® Die maximale Gebaudehdhe betragt 14.00 m.

Fassaden- und Gebaudehdhen fur Nebenbauten geméss § 19.

® Die maximale Fassadenhdhe betragt 3.00 m.
® Die maximale Gebaudehdhe betragt 6.00 m.

Maximale Gebaudelande gemass § 19.

Die maximale Gebaudelange ist frei.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen flir Hauptbauten.

e Fir Hauptbauten sind Satteldacher mit einer Neigung von mind. 40° zugelassen.
e Die Hauptfirstrichtung hat sich nach den bestehenden Firsten zu richten.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen fur Nebenbauten.

e Die Dachform und —neigung ist frei, muss sich aber der baulichen Umgebung an
passen.

® Bei geneigten Dachern missen diese eine Neigung von mind. 25° aufweisen und
sind mit ortstiblichen, herkdmmlichen Materialien einzudecken.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte gemass § 22.

e Dachaufbauten sind gestattet.
e Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Liegende Dachfenster.

Dachfléchenfenster mit einer maximalen Glasflache von 0.3 m2 2sind gestattet.

Gestaltungsvorschriften fiir die Kernzone.

® Die Gebaulichkeiten in der Kernzone mussen den Gestaltungsvorschriften fur
die Kernzone gemass § 23 bis 25 entsprechen.

® Geschutzte Objekte haben im weiteren den Gestaltungsvorschriften gemass § 21
zu entsprechen.

2 Ergénzung vom 6. April 2005
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§ 11 Vorschriften und Bestimmungen fiir die Wohnzone W2

Maximale Vollgeschosszahl. geméass § 20.

Es sind 2 Vollgeschosse gestattet.

Maximale Wohnungszahl pro Baukorper.

Die Wohnungszahl ist frei.

Maximale Bebauungsziffer geméss § 17.
® Die Bebauungsziffer betragt 28 %.

e Die massgebende Pazellenflache wird analog der Parzellenflache fur die bauliche

Nutzung, gemass § 16, berechnet.

e Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:
- nicht zu Wohnzwecken dienende Nebenbauten gemass § 17
- Garagen gemass § 18.

Maximale Fassaden- und Gebdudehdhen gemass § 19.
® Die maximale Fassadenhdhe betragt 8.00 m.
® Die maximale Gebaudehdhe betragt 12.00 m.

Fassaden- und Gebdudehohen flir Nebenbauten gemass § 19.

® Die maximale Fassadenhdhe betragt 3.00 m.
® Die maximale Gebdudehdhe betragt 6.00 m.

Maximale Gebaudelange fur Hauptbauten gemass § 19.

Die maximale Gebaudelange betragt 20.00 m.

Maximale Lange einer Gebdudegruppe gemass § 19.

Die maximale Gebaudelange betragt 40.00 m.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen.

Die Dachformen und Neigungen sind frei.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte § 22.

Dachaufbauten und —einschnitte sind gestattet.

Attikageschosse auf Flachdachern.

Attikageschosse sind nicht zulassig.
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§ 12 Vorschriften und Bestimmungen fiir die Wohn- und Geschaftszone WG2

Maximale Vollgeschosszahl gemass § 20.

Es sind 2 Vollgeschosse gestattet.

Maximale Wohnungszahl pro Baukorper.

Die Wohnungszahl ist frei.

Maximale Bebauungsziffer geméss § 17.
® Die Bebauungsziffer betragt 28 %.

e Die massgebende Pazellenflache wird analog der Parzellenflache fur die bauliche
Nutzung, gemass § 16, berechnet.

e Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:
- nicht zu Wohnzwecken dienende Nebenbauten gemass § 17
- Garagen gemass § 18.

Maximale Fassaden- und Gebdudehdéhen gemass § 19.

® Die maximale Fassadenhdhe betragt 8.00 m.
® Die maximale Gebaudehdhe betragt 12.00 m.

Fassaden- und Gebdudehohen flir Nebenbauten gemass § 19.

® Die maximale Fassadenhdhe betragt 3.00 m.
® Die maximale Gebaudehdhe betragt 6.00 m.

Maximale Gebaudelange fur Hauptbauten gemass § 19.

Die maximale Gebaudelange betragt 24.00 m

Maximale Lange einer Gebdudegruppe.

Die maximale Gebaudelange ist frei.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen.

Die Dachformen und Neigungen sind frei.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte gemass § 22.

Dachaufbauten und —einschnitte sind gestattet.

Attikageschosse auf Flachdachern geméss § 26.

Attikageschosse sind gestattet.
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§ 13 Vorschriften und Bestimmungen fiir die Gewerbezone G1

Maximale Vollgeschosszahl.

Die Vollgeschosszahl ist frei.

Maximale Wohnungszahl pro Baukorper.
Die Wohnungszahl richtet sich nach RBG § 23 Abs. 5.

Maximale Bebauungsziffer.

Die Bebauungsziffer ist frei.

Maximale Fassadenhohe.

Die maximale Fassadenhohe ist frei.

Maximale Gebaudehohe geméass § 19.

Die maximale Gebaudehohe betragt 12.00 m.

Maximale Gebaudelange.

Die maximale Gebaudelange ist frei.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen.

Die Dachformen und Neigungen sind frei.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte gemass § 22.

Dachaufbauten und —einschnitte sind innerhalb des Gebaudeprofils gestattet.

Attikageschosse auf Flachdachern gemass § 26.

Attikageschosse sind innerhalb des Gebaudeprofils gestattet.
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§14

Vorschriften und Bestimmungen fiir die Zone fiir 6ffentliche Werke

§15

und Anlagen OW

e Die Zonen fir 6ffentliche Anlagen und Werke (OA + OW-Zonen) umfassen alle
Flachen, die von bestehenden offentliche Anlagen und Werken belegt sind oder fur
neue bendtigt werden.

® |n diesen Zonen durfen nur 6ffentliche Bauten, Anlagen und Werke erstellt
werden, welche die Voraussetzungen von § 24 RBG erfillen.

e Bauten, Anlagen und Werke durfen die Schutzziele der angrenzenden
Zonen (z.B. Kernzone) nicht beeintrachtigen.

e Die Bepflanzung der OW-Zonen hat grundsatzlich mit einheimischen
standortgerechten Arten im Sinne des 6kologischen Ausgleichs zu erfolgen.

Ortsbildschonzone K

® Die ursprlngliche Nutzung als Garten und Pflanzplatze muss beibehalten werden.
e Kleinbauten (Nebenbauten) gemass § 57 RBV sind gestattet.

® In Bezug auf die Gestaltung der Gebaudehdlle sind ortsubliche Materialien zu ver
wen den.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen.

e Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von mind. 25°
® Die Dacher sind mit herkdmmlichen, ortstiblichen Materialien einzudecken.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte.

Dachaufbauten und —einschnitte sind nicht gestattet.

Liegende Dachfenster.

Dachflachenfenster sind nicht gestattet.
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C Allgemeine Bauvorschriften

8§ 16 Parzellenflache fiir bauliche Nutzung
1

Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baube-
willigung vorhandene Parzellenflache massgebend.

2 Liegen Parzellenteile nicht in einer Bauzone, so diirfen diese Teile nicht in die Berech-

nung der baulichen Nutzung miteinbezogen werden.

® Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zuldssige bauliche Nutzung

gesondert zu ermitteln; die bauliche Nutzung kann in einem Baukdrper erfolgen. Fir die Bau-
te gelten diejenigen Vorschriften, welche fir die Zone gelten, in welcher der grossere Teil der
Baute zu liegen kommit.

* Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fiir Strassen und Anla-

gen bei der Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landent-
schadigung berlcksichtigt wurde. Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumlegungen
Land kostenlos fur Verkehrsflachen oder andere 6ffentliche Aufgaben an die Gemeinde ab-
getreten wurde.

§ 17 Bebauungsziffer
1

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenflache
Uberbaut werden darf. Fir die Berechnung gilt der aussere Umriss der Bauten tber dem ge-
wachsenen Terrain.

2 Nicht zur iberbauten Flache werden gerechnet:

a. nicht zu Wohnzwecken dienende

Nebenbauten wie Unterstande, £A0M
Wintergarten, gedeckte Sitzplatze und
Schopfe bis zu 5 % der massgebenden

Parzellenflache.

b. vorspringende Dacher bis 1 m Ausladung.

c. Aussentreppen ohne R 0
Haupterschliessungstreppen flr o4
Obergeschosse, Stiutzmauern, Pergolen T| NEBENBAUTEN BIS

g : , Ferg ; i | 8% DER PARZELLENFLACHE

aussere Lichtschachte usw.
BAUTEN UNTER DEM

d. Bauten unter dem gewachsenen Terrain, die GEWACHSENEN TERRAIN
gegen aussen nicht oder nur geringfigig in {BERBAUTE FLACHE
Erscheinung treten. (Analog Absatz €)

e. in den Hang gebaute Garagen und Einstellhallen, deren Deckenoberflachen mehr als
50 % unter dem gewachsenen Terrain liegen und als Bestandteil der Aussenraumges-
taltung dienen, wie Kinderspielplatze und Extensivflachen.
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§ 18 Freiflachen fiir Garagen und Autounterstinde

Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

a. bei Ein- und Zweifamilienhdusern 5 % der Parzellenflache im Maximum jedoch 36 m
Grundflache. Ist die Garage in einem Vollgeschoss untergebracht, so erhoht sich die
Uberbaubare Flache um die Garagenfreiflache, dividiert durch die projektierte Vollge-
schosszahl;

2

b. bei Mehrfamilienhéusern 5 % der Parzellenfliche im Maximum jedoch 20 m? pro 220
m2 Wohnnutzflache. Ist die Garage in einem Vollgeschoss integriert, erhoht sich die
Uberbaubare Flache um die Garagenfreiflache, dividiert durch die projektierte Vollge-
schosszahl.

§ 19 Ermittlung des Gebaudeprofils
1

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des gewachsenen Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der
Fassade mit der Oberkante der Sparren (rohe Dachkonstruktion).

2 Die Gebaudehdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten

Punkt des gewachsenen Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis zum hochsten Punkt
der rohen Dachkonstruktion.

GEBAUDEHOHE GEBAUDEHOHE
v v

FASSADENHOHE /\ FASSADENHOHE
Yy
—~

) i

AUFSCHUTTUNG
" TIEFSTER PUNKT
0.00 — — 0.00 1.-- DER ABGRABUNG
— I vy -—1F v
i ]
GEW. TERRAIN GEW. TERRAIN

GEBAUDEHUHE

FASSADENHUHE /
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* BeiAbgrabungen des gewachsenen

Terrains am Gebaude darf die zulassige
Fassadenhdhe nicht Gberschritten wer-
den; solche Abgrabungen sind bis zu ei-
nem Drittel des Gebaudeumfangs zu-
lassig. Nur fur Garagen und Eingange
sind Abgrabungen ohne Anderung des
Messpunktes flr Fassaden- und Ge-
baudehdhe auf einer Fassadenlange
von maximal 8 m gestattet.

4 Bei versetzter Geschossbauweise

muss fur jeden versetzten Teil die Fas-
saden- und die Gebaudehohe separat
eingehalten werden. Die Fassadenhdhe
wird beim Gebaudeversatz ab dem ge-
wachsenen bzw. dem abgegrabenen
Terrain gemessen. Die Versatzhohe darf
maximal 2 m betragen.

5

GEBAUDEHOHE
v

(GEB'AU'DF.H’O'H E)

FASSADENHOHE
FASSADENHOHE
—

VERSATZ MAX. 2.0 M
GEW. BIW. ABGEGRABENES TERRAIN

Sind einzelne erhohte Bauteile technisch bedingt und bezliglich Abmessungen von unter-

geordneter Bedeutung, so kénnen sie die zuldssige Fassaden- und Gebaudehdhe Uber-

schreiten.

® Als Gebaudelange gilt die grosste

Seitenlange des kleinsten umschriebe-
nen Rechtecks eines Gebaudes. Bei
mehrgeschossiger Bauweise werden
eingeschossige Anbauten und Zwi-
schenbauten bei der Berechnung der
Gebaudelange nicht mitgerechnet. Bei
eingeschossiger Bauweise werden An-
bauten und Zwischenbauten bei der Be-
rechnung der Gebaudelange nicht mit-
gerechnet, wenn sie eine wesentlich
kleinere Gebaudehdhe und eine wesent-
lich kleinere Grundflache als der Haupt-
baukdrper aufweisen.

< GEBAUDELANGE P
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" Bei einer zusammengebauten Ge-

baudegruppe darf die Gesamtlange ge-
mass Zonenvorschriften nicht Gber-
schritten werden; Anbauten und Zwi-
schengebaude werden nicht mitgerech-
net. Ist der Raum zwischen zwei oder
mehreren Gebauden oder Gebaude-
gruppen geringer als 3 m, so bestimmt
sich die Gebaudelange aufgrund der
Summe der einzelnen Gebdudelangen
zuzuglich der Zwischenraume.

§ 20 Vollgeschosszahl
1

ten.
2

LA

GESAMTLANGE =L1 + L2

Die zulassige Vollgeschosszahl jeder Nutzungszone ergibt sich aus den Zonenvorschrif-

Als Vollgeschosse gelten alle diejenigen Geschosse, welche in der Fassade wesentlich in

Erscheinung treten. Nicht als Vollgeschosse gelten Geschosse unter dem Dach, deren Knie-
stockhohe ab oberkant roh Boden weniger als 1.5 m betragt sowie Geschosse im Gebaude-
sockel, welche talseits nicht mehr als 1.5 m und bergseits nicht mehr als 1 m in Erscheinung
treten. Gemessen wird an der Fassade am tiefsten Punkt des gewachsenen bzw. des abge-

grabenen Terrains.

a) Voligeschosszahl bei Baute in der Ebene

MAX.1.5 M
o w
A

2 VOLLGESCHOSSE

Yy _

A
MAX.1.0 M

GEW. BZW. ABGEGRABENES TERRAIN

b) Vollgeschosszahl bei Baute am Hang

MAX. 1.5 M
e ¥

A
2 VOLLGESCHOSSE

MAX. 1.5 M

AT—
MAX. 1.0 M

ABGEGRABENES TERRAIN
GEW. TERRAIN



Gemeinde Rothenfluh Zonenreglement Siedlung Seite 16

D Gestaltung der Bauten und der Umgebung

I Allgemeine Gestaltungsvorschriften

§ 21 _Allgemeine Gestaltungsvorschriften fiir geschiitzte Objekte
1

Sind Bauten im Zonenplan Siedlung als geschitzte Bausubstanz qualifiziert, so kommt
ihnen als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes hoher Stellenwert zu.
Bei solchen Gebauden sind bauliche Massnahmen und Unterhaltsarbeiten nur unter Wah-
rung der geschitzten Substanz zulassig.

2 Sind Bauten im Zonenplan Siedlung als geschiitztes Bauvolumen qualifiziert, so hat deren

Lage und Volumen als wichtiges Merkmal des gewachsenen Dorfbildes einen hohen Stel-
lenwert. Im Falle eines Umbaus oder Neubaus sind die Situierung und der Gebaudekubus
sowie die Dachform und Firstrichtung des urspringlichen Gebaudes beizubehalten.

§ 22 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
1

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf Dachern mit einer Mindestneigung
von 30° zulassig und missen asthetisch befriedigen.

2 Die Summe der Breiten der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf die halbe Fassaden-

ldnge nicht Uberschreiten. Der Mindestabstand von den Fassadenenden betragt 1.5 m, der
Mindestabstand von Graten und Kehlen 1 m.

* Die Fronthdhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Sat-

teldach wird die Fronthéhe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene
ist in diesem Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand. Fur Dacheinschnitte gilt die-
se Bestimmung sinngemass.

a) Dachgestaltung mit zwei Dachaufbauten b) Dachaufbau mit Darstellung
der Fronthdhe beim Satteldach

Il

AT

MAX. 1.6 M
v

B+B=MAX. % FASSADENLANGE

U

A

MAX. 1.6 M

v _
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Il Gestaltungsvorschriften fiir die Kernzone

§ 23 Einfiiqung in die Umgebung

' Gebaulichkeiten in der Kernzone haben sich in der Massstablichkeit, Gliederung und Ges-
taltung in die traditionelle bauliche Umgebung einzuflgen. Erfullen Dachaufbauten diese An-
forderung, so kann in der Kernzone von den allgemeinen Massvorschriften in § 19 hievor
abgewichen werden.

2

Das Einfugungsgebot gilt auch bezlglich der Verwendung von Materialien und Farben.

% Dachaufbauten, Glasziegel sowie vereinzelte Dachflachenfenster mit einer maximalen

Glasflache von je 0.3 m? ®sind zuléssig. Auch technische Aufbauten haben sich harmonisch
in die Dachlandschaft einzuordnen.

* Offene Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Sonnenenergieanlagen diirfen auf wenig

einsehbaren Dachflachen angebracht werden.

° Die kantonalen Gestaltungsgrundsétze der Dachlandschaften im Ortskern (AOR 1993)

sind so weit als mdglich zu berlcksichtigen. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit der kan-
tonalen Denkmalpflege und den kommunalen Behérden wird empfohlen.

§ 24 Vorplatzbereich
1

In der Kernzone ist der Vorplatzbereich von Gebauden aller Art freizuhalten.

2 Zugelassen sind Erschliessungs-, Parkierungs- und Griinflachen.

* Einfriedungen und Gelénder haben sich in das Ortsbild einzufiigen.

* Offene Garagenrampen sind gestattet, wenn sie im Strassenbild nicht sichtbar sind und

wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

§ 25 Hofstattbereich
1

In der Kernzone ist der Hofstattbereich in seinem Charakter als Freiraum zu erhalten.

2 Zugelassen sind Erschliessungs-, Parkierungs- und Griinflichen, Garteneinrichtungen

sowie eingeschossige Nebenbauten.

3 Ergénzung vom 6. April 2005
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Il Gestaltungsvorschriften flir die Wohn- und Geschéaftszone

§ 26 Attikageschosse auf Flachdachern in der Wohn- und Geschaftszone
1

Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der rohen Decke bis zur
Oberkante der rohen Dachkonstruktion des Aufbaus, maximal 3.0 m betragen. Zusatzliche
Aufbauten sind verboten.

2 Die Flache der Attikageschosse inklusive technischer Anlagen darf maximal 50% der Fla-

che des darunterliegenden Geschosses betragen. Fir die Flachenberechnung sind nur die
geschlossenen Geschossteile zu berticksichtigen.

® Die Attikageschosse diirfen auf maximal zwei Seiten mit der darunter liegenden Fassade

fassadenblindig angeordnet werden. Die Rickspriinge der nicht fassadenblndigen Seiten
mussen minimal 3.0 m betragen.

4 Zusatzlich zur Flache der Attikageschosse diirfen pro Wohneinheit im Attikageschoss ma-

ximal 12.0 m? Gberdacht werden.

MAX. 2 SEITEN FASSADENBUNDIG

GEBAUDE-
: HOHE
b

FASSADEN-
HOHE

F=MAX.12.0M| F=MAX 50%

DACHFLACHE
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E Erqanzunqgsbestimmungen

§ 27 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in
Wirdigung der besonderen Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehdrde
schriftlich und begrindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantra-
gen. Massgebend sind die Kriterien gemass § 7 Abs. 2 der Verordnung vom 8. Januar 1998
zum Raumplanungs- und Baugesetz.

§ 28 Quartierpldane

Das Erstellung von Quartierplanen ist gestattet.

Far den Erlass von Quartierplanen im ordentlichen und im vereinfachten Verfahren gelten die
Bestimmungen des RBG § 37 bis 47.

Abweichungen von den Vorschriften der Basiszone sind mdglich, wenn es die Umstande als
richtig erscheinen lassen.

Besondere Beachtung ist dabei folgenden Kriterien zu schenken:

- der nachbarlichen Beeintrachtigung

- dem Ortsbild

- dem Landschaftsbild

- der Kapazitat der Zufahrtsstrassen

- dem Okologischen Ausgleich

Alle von Privaten eingereichten Quartierplane sind durch die kant. Kommission
fur Arealiberbauungen begutachten zu lassen, bevor sie der Gemeindeversammlung unter-
breitet werden.

§ 29 Umgebungsgestaltung, Okologischer Ausgleich
1

Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches sollen fur die Umgebungsgestaltung vorwiegend
einheimische, standortgerechte Pflanzen verwendet werden.

Durch eine geeignete Belagswahl ist die Wasserversickerung vor Ort zu férdern.

2 Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen gegeniiber dem gewachsenen Terrain vertikal

gemessen 1.50 m nicht Uberschreiten. Bei Hanglagen mit einer mittleren Neigung des ge-
wachsenen Terrains von mehr als 15 % kann der Gemeinderat auch grossere Abgrabungen
und Aufschittungen gestatten.

§ 30_Sonnenenergieanlagen

Sonnenenergieanlagen sind, sofern das Dorfbild nicht beeintrachtigt wird, gestattet.
In der Kernzone dirfen Sonnenenergieanlagen nur auf der strassenabgewandten Seite von
Bauten sowie auf wenig einsehbaren Dachflachen angebracht werden.

§ 31 Energieerzeuqung

Der Einsatz von erneuerbaren Energien (Holz, Biomasse, Sonne etc.) wird begrusst.

Im Speziellen fordert die Gemeinde die Erstellung von Holzfeuerungsanlagen, welche mit
Holz aus heimischer Produktion befeuert werden, mit einem einmaligen, vom Gemeinderat
festzulegenden, Beitrag pro kW Warmebedarf.
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F Baugebietsetappierung

Das Baugebiet ist in 2 Etappen unterteilt.
Das Baugebiet erster Etappe entspricht der Bauzone gemass Art. 15 RPG.

Das Baugebiet zweiter Etappe gilt als Reserveflache, im Sinne von Art.18.2 RPG, die bis
zum Planungshorizont voraussichtlich nicht beansprucht wird.Es bleibt bis zu seiner
Umwandlung in Baugebiet erster Etappe der landwirtschaftlichen Bodennutzung vorbe
halten.

Es darf nichts unternommen werden, was eine spatere bauliche Nutzung erschwert.

Die Umwandlung von Baugebiet zweiter in Baugebiet erster Etappe erfolgt gemass § 13
RBG
G Beschliisse

Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Mit der Ge-
nehmigung werden alle mit ihm in Widerspruch stehenden friheren Erlasse aufgehoben.

Gemeinde:

Beschluss des Gemeinderates: 13. April 2004
Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung: 16. Juni 2004
Referendumsfrist: 17. Juni bis 16. Juli 2004

Urnenabstimmung: -
Publikation der Planauflage im Amtsblatt: Nr. 30 vom 22. Juli 2004
Planauflage: 26. Juli bis 25. August 2004

Namens des Gemeinderates:

Der Prasident Der Verwalter:
sig. Kurt Schaub sig. Bruno Heinzelmann
Kanton:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr.:2372 vom 14. Dezember 2004

Publikation des Regierungsbeschlusses im Amtsblatt Nr.51 vom 16. Dezember 2004

Der Landschreiber:
sig. W. Mundschin
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Vollgeschosszahl 1 2 2 2 frei
gemass RBG
Wohnungzahl pro Baukdrper frei frei frei frei § 23 Abs. 5
Bebauungsziffer 40% frei 28% 28% frei
Fassadenhohe flr Hauptbauten 4.00 8.00 8.00 8.00 frei
Gebaudehohe Hauptbauten 8.00 14.00 12.00 12.00 12.00
Fassadenhdhe Nebenbauten 3.00 3.00 3.00
Gebaudehdhe Nebenbauten 6.00 6.00 6.00
Gebaudelange fir Hauptbauten frei frei 20.00 24.00 frei
Lange von Gebaudegruppen frei frei 40.00 frei frei
Sattel/Walm |Satteldach mind.
Dachform und -neigung flir Hauptbauten mind. 25 ° 40 ° frei frei frei
Dachform und -neigung fiir Nebenbauten frei frei frei frei
Aufbauten ja gestattet im
Dachaufbauten und -einschnitte nicht gestattet | Einschnitte nein | gestattet gestattet Gebaudeprofil
gestattet gestattet
liegende Dachfenster bis0.3m2 " bis 0.3 m2 " gestattet gestattet gestattet
nicht gestattet im
Attikageschosse gestattet gestattet Gebaudeprofil
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Anhang 2 Gesetzliche Grundlagen / Abkiirzungsverzeichnis
ARP Amt fir Raumplanung Kanton Basel-landschaft
DHG Kantonales Gesetz tiber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992
EGV Einwohnergemeindeversammlung
EG ZGB Kantonales Einfuhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch
FWG Bundesgesetz uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985
GwSG Gesetz Uber den Gewasserschutz vom 18. April 1994 (Kanton)
KV Verfassung des Kantons Basellandschaft vom 17. Mai 1984
LES Larm-Empfindlichkeitsstufen
LRB Landratsbeschluss
LRV Luftreinhalte-Verordnung zum USG vom 16. Dezember 1985 (Bund)
LSV Larmschutz-Verordnung zum USG vom 15. Dezember 1986 (Bund)
NHG Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966;
Stand 1. Juli 1989
NLG Kantonales Gesetz Uber den Natur- und Landschaftsschutz
vom 20. November 1991
RBG Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998
RBV Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz BL vom 8. Januar 1998
RRB Regierungsratsbeschluss
RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
RPV Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989 (Bund)
USG (K) Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991
USG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
WaG Bundesgesetz tiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Bund)
WaVv Verordnung tber den Wald vom 30. November 1992 (Bund)
kWaG Kantonales Waldgesetz vom 11. Juni 1998
kWaV Kantonale Waldverordnung vom 22. Dezember 1998
ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch
ZR Zonenreglement



