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Erlass

Die Einwohnergemeinde erlasst, gestutzt auf §§ 2, 5 und 18 RBG die Zonenvorschriften Siedlung,
bestehend aus dem Zonenplan Siedlung und dem Zonenreglement Siedlung.

1 Einleitung

Art. 1 Zweck, Geltungsbereich

1
Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:

— Zonenplan Siedlung, Massstab 1:2'000
— Zonenreglement Siedlung

2
Sie bezwecken eine geregelte und nachhaltige Bodennutzung und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet
unter Berlcksichtigung der 6kologischen Aspekte sowie die Férderung der Biodiversitat.

3
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan Siedlung. Es
gliedert sich in verschiedene Zonen.

4
Die im Zonenplan als orientierender Planinhalt dargestellten Teile dienen zur Erlduterung. Sie sind
nicht rechtsgultiger Bestandteil der Zonenvorschriften.

5
Die in der Beilage enthaltenen Skizzen dienen zur Erlduterung und sind nicht rechtsgiltiger Be-
standteil der Zonenvorschriften.
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2 Zonentabelle
Art. 2 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick
Zonenart . Kernzone | Wohn- V\;I,oh'n'-/ Geschéifts- Gewerbezone
‘ : zone ,zone' EFSIRE ‘
Zonenbezéi_chnuyng K W WG - WG-E G2
Zulassige Wohnungszah! pro . . . .
Baukorper frei frei frei frei 0
Zulassige Uberbauungsziffer .
in % (siehe Art. 4) 40 30 32 32 frei
Maximale traufseitige Fassa- 8.7 6.5 8 12 12
denhéhe in m
Maximale Gebaudehdhe in m 12 10.5 12 15 15
Maximale Gebdudelange in m . .
(siche Art. 12) frei 25.0 35.0 35.0 frei
Zulassige Dachform
(siehe Art. 13)
-auf Hauptbauten Satteldach | Sattel-, Walm-, Pult-, Flachdach
- frei
- auf Klein- und Anbauten frei frei
Zulassige Dachneigung fur 35° bis 50° max. 55° frei
Hauptbauten
Dachaufbauten
- auf Hauptbauten zulassig
emass |assi ass Art. 36
%rt 28 zulassig gemass zulassig innerhalb
— Gebaudeprofil
- auf Klein- und Anbauten nicht nicht zulassig
zulassig
Larm-Empfindlichkeitsstufe ” " " 1l i
(siehe Art. 20) Art. 35
Spezifische Reglementsartikel Kap. 4.1 Kap. 4.2 Kap. 4.3
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3 Allgemeine Vorschriften

3.1 Bauliche Nutzung

Art. 3  Anrechenbare Grundstiicksflache

Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fir Strassen und Anlagen bei der
Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung berlcksich-
tigt wurde.

Art. 4  Klein- und Anbauten

1
Kleinbauten sind freistehende Geb&ude mit einem Vollgeschoss und einer Gebaudeldnge von max.
8 m, die nur Nebennutzflachen enthalten.

2
Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, weisen eine Gebaudelange von max.
8 m auf, haben ein Vollgeschoss und enthalten nur Nebennutzflachen.

Art. 5 Uberbauungsziffer

~Uberbauungsziffer

Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

a. Garagen sowie Klein- und Anbauten bis zu 8 % der massgebenden Parzellenflache resp. einer
Gesamtflache von:
i) 40 m? bei Hiusern mit einer Wohneinheit
ii) 25 m? pro Wohneinheit bei Hausern mit zwei und mehr Wohneinheiten

b. Balkone und vorspringende Dacher bis 1.5 m Ausladung;

¢. Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen flir Obergeschosse, StGtzmauern, Pergolen,
aussere Lichtschachte etc.;

d. Unterirdische Bauten;

e. Nicht zu Wohnzwecken dienende Unter-Niveau-Bauten, deren Decken als natlrlicher Bestand-
teil der Aussenraumgestaltung dienen, wie Kinderspielplatze und Extensivflachen (siehe auch
Erlduterungsskizze in der Beilage);

f.  nachtragliche Aussenisolation an bestehenden Gebauden;

g. Mehrstarken von Aussenwénden Uber 35 cm.
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Art. 6 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

Der Gemeinderat kann fur Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rechnung
tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukérper gestatten.

Art. 7  Nutzungsiibertragung
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Es ist zulassig, innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche Nutzung auf ein be-
nachbartes Grundstlck zu Ubertragen. Die Nutzungstbertragung erfolgt durch eine Dienstbarkeit,
Uber deren Bestellung vor einem Baubeginn der Baubewilligungsbehorde ein Grundbuchauszug
beizubringen ist.

2
Die Nutzungsibertragung ist der Gemeinde anzuzeigen. Zu Handen des Ausnitzungskatasters ist
der Gemeinde eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeitsvertrages einzureichen.

3.2 Gebaudeprofil

Art. 8 Geschosszahl

Die Anzahl zulassiger Geschosse ist nicht vorgegeben. Sie ergibt sich aus dem zulassigen Geb&ude-
profil (Fassadenhohe, Gebdudehohe, Dachform) und den minimalen Raumh&éhen gemass Baupoli-
zeivorschriften (§ 74 RBV).

Art. 9  Abgrabungen am Gebaude

1
Abgrabungen am Gebé&ude sind bis zu einem Drittel der Gesamtlange der projizierten Fassadenlinie
bis zu einer Tiefe von 2.0 m (vertikal gemessen) zulassig.

2

Abgrabungen bis maximal 3.0 m Tiefe sind nur flir Garageneinfahrten und Eingange gestattet. Die
Gesamtldnge der Abgrabungen fiir Garageneinfahrten und Eingadnge darf 8.0 m (Kronenbreite)
nicht Gberschreiten.

3

In der Kernzone ist primér Ricksicht auf das Ortsbild zu nehmen. Abgrabungen kédnnen ausnahms-
weise genehmigt werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird.

Art. 10 Versetzte Geschosse

Bei versetzter Geschossbauweise muss fir jeden versetzten Teil die Fassaden- und die Gebaudeho&he
separat eingehalten werden.
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Art. 11 Hohere Bauteile

Sind einzelne erhéhte Bauteile technisch bedingt und beziiglich Abmessungen von untergeordneter
Bedeutung, so kénnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehoéhe tUberschreiten.

Art. 12 Gebaudelange

Klein- und Anbauten werden bei der Berechnung der Gebdudeldnge nicht mitgerechnet.

Art. 13 Dachform
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1
Die zulassige Dachform ergibt sich aus den Bauvorschriften gemass Zonentabelle (Kapitel 2) und
den spezifischen Dachformbestimmungen fir die einzelnen Zonen.

2
Bei den Kategorien Sattel-, Walm- und Pultdacher sind auch nachfolgende Spezialfalle zulassig:

- Satteldach: Satteldach mit Wiederkehr (alle Zonen)

asymmetrisches und inverses Satteldach (W, WG und WG-E)
- Walmdach: Krippelwalmdach
- Pultdach: abgesetztes Pultdach

3
Bei Satteldachern mit Wiederkehr muss die Trauflange des Hauptdaches mindestens die Halfte der
Gebaudelange betragen. Der Wiederkehrfirst muss mindestens 1.0 m tiefer als der Hauptfirst liegen.

4
Bei Flachdachern gilt die zuldssige Fassadenhdhe als maximale Gebaudehdhe. Als Flachdacher gel-
ten Dacher mit Neigungen von 0° bis 5°.

5
Nicht begehbare Flachdacher mit einer Gesamtflache von Gber 20 m2 sind extensiv zu begrinen.

3.3 Umgebungsgestaltung

Art. 14 Geldndeverdnderungen

1
Terrainveranderungen sind mit Zuriickhaltung auszufihren und dirfen das Orts- und Strassenbild
nicht beeintrachtigen. :

2
Abgrabungen und AufschUttungen dirfen gegeniiber dem massgebenden Terrain vertikal gemes-
sen 2.0 m nicht Uberschreiten.

3
Abgrabungen und Aufschittungen in Gewerbezonen unterliegen keiner Restriktion.
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Art. 15 Naturnahe Gestaltung

1
Im Sinne des Okologischen Ausgleiches ist im gesamten Siedlungsgebiet eine naturnahe Umge-
bungsgestaltung mit vorwiegend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung vorzusehen.
Dazu eignen sich folgende Massnahmen:

— bestehende Gehdlze (Einzelbdume, Hecken, Straucher, GebUschgruppen) erhalten.

— bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden.

— Boschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern.

— bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Belage verwenden (Kies, Mergel, Rasengit-
tersteine etc.).

— Kompostierung im eigenen Garten.
— Dachbegriinungen bei Neu- und Umbauten.

2  slehe Brwiaungen RRB
Auf den Einsatz invasiver Neophyten bei der Gestaltung privater Hausgarten ist weitgehend zu
verzichten.

3
Die Anlage grossflachiger Stein- und Schottergarten ist im Interesse des Bodenschutzes, der Bio-
diversitat und zum Schutz vor Uberhitzung zu vermeiden.

Art. 16 Lagerplatze

1

Zur Wahrung des Dorfbildes und fir den Immissionsschutz darfen in der Kernzone, der Wohnzone
und der Wohn-/Geschaftszone im Freien keine offenen Lager- und Abstellplatze fir nicht dem
Wohnzweck dienende Materialien und Gerate (Fahrzeugwracks, Baumaterialien, Maschinen etc.)
eingerichtet werden. Ausgenommen sind der Landwirtschaft dienende Gerate und Mistwrfe.

2
Der Gemeinderat kann unter Einhaltung der Eigentumsgarantie jederzeit betriebliche und bauliche
Massnahmen verlangen.

“Art—17—-\Wohnwagen

Wohnwagen diirfen nicht langer als zwei Wochen auf éffentlichem Areal oder auf-Pflichtparkplite
zen abgestellt werden.

om Re

V. m
inderspielplatze ;...

Bei Mehrfamilienh&usern und Uberbauungen m 6.Wohnungen kann der Gemeinderat
verlangen, dass die Bauherrschaft gleichzeitig zweckmaéssige Kinderspielplatze erstebtmm.
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Art. 19 Umgebungsplan

Bei Mehrfamilienhausern und Uberbauungen mit mehreren Einfamilienhdusern kann der Gemein-
derat im Baubewilligungsverfahren die Einreichung eines wessiaehehem Umgebungsplan beantra-
gen. Dieser muss Aussagen machen Uber Terraingestaltungen, Mauern, Garteneinrichtungen, Be-
pflanzungen, Art der Beldge und interne Erschliessung.

3.4 Weitere Vorschriften

Art. 20 Larm-Empfindlichkeitsstufen

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zuldssigen Belastungsgrenzwerte gemass Eidge-
noéssischer Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.

2

Die Larm-Empfindlichkeitsstufen sind den einzelnen Zonen wie folgt zugeordnet:
Zone Empfindlichkeitsstufe
(gemass Zonenplan Siedlung) (Larm-ES)
Kernzone K 1
Wohnzone wW Il
Wohn-/Geschéaftszone WG Il
Wohn-/Geschaftszone mit massig stérenden  WG-E (Art. 35 Abs. 2) 1]
Betrieben
Gewerbezonen G, G2 I
Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen OeWA Il

Die Abgrenzung der Larm-Empfindlichkeitsstufen ist mit den Zonengrenzen identisch.

Art. 21 Ressourcenschonung und Klimaschutz

1
Im Zusammenhang mit Neubauten, baulichen Verédnderungen und der Sanierung von haustechni-
schen Anlagen sind die nachfolgend genannten Massnahmen zu prifen:

- Nutzung von erneuerbaren Energiequellen

- Nutzung von Abwarme- und Warmequellen

- Erstellung von Wéarmeverbundanlagen und Nahwarmesystemen

- Durchfihrung von Nachisolationen an der Gebaudehtlle

- Anwendung von umweltschonenden Technologien

- Verwendung recyclebarer Baumaterialien

- Verwendung von nachwachsenden, klimaneutralen Bau- und Dammstoffen.

2
Ein etwaiger Verzicht auf ressourcenschonende Massnahmen ist hinreichend zu begriinden:

Art. 22 Quartierplanung

1
Far den Erlass von Quartierplanen im ordentlichen und im vereinfachten Verfahren gelten die Best-

immungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere die
§§ 37 bis 47.
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2

Die Durchfiihrung von Quartierplanungen im Sinne von §§ 37 bis 47 RBG ist in jeder Bauzone mog-

lich.

3

Wenn die nachfolgenden Randbedingungen eingehalten werden, kann der Quartierplan im Sinne
des vereinfachten Verfahrens gemass § 42 RBG vom Gemeinderat erlassen werden:

die Nutzungsart muss gewahrt bleiben.

maximal zuldssige Uberbauungsziffer: K2: 45 %; W: 35 %, WG und WG-E: 37 %.
Max. Gebaude- und Fassadenhohe jeweils + 1Tm

Max. Gebaudeldnge + 5m

Erschliessungskonzept gemass giiltigem Strassennetzplan.

besondere Wohnqualitadt und Wohnhygiene.

optimaler Larmschutz.

naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten
gute Einpassung in das Dorf- und Landschaftsbild.

Entwasserungskonzept gemass glltigem Generellen Entwésserungsplan.
Energiekonzept bei grésseren Uberbauungen.
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4 Bestimmungen zu den einzelnen Zonen und
Objekten

4.1 Kernzone

Art. 23 Gestaltung der Bauten, Anlagen und Umgebung

1

In der Kernzone sind erhéhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu erfullen. Bau-
ten und Anlagen (Umbauten, Neubauten, Renovationen, Strassenbauten und Umgebungsgestal-
tungen) mussen sich in ihre Umgebung einfligen und auf geschltzte und schiitzenswerte Objekte
Ricksicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt insbesondere fur die
Gebaudestellung, das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadengestaltung, die Material- und Farb-
wahl sowie fur eine naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischer, standortgerechter Be-
pflanzung.

2
Bei Umbauten und Ersatzbauten von bestehenden, ortstypischen Gebduden kénnen Abweichungen
von Nutzungsmass und den Gebdudeprofilvorschriften zugelassen werden, wenn der bisherige Ge-

bdudekubus beibehalten wird und damit wichtige Merkmale des gewachsenen Dorfbildes erhalten
bleiben.

3

Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den Grundeigentimern
und Bauinteressenten empfohlen, Absichten von Neu-, Um- und Anbauten, Zweckénderungen so-
wie Um- und Neugestaltungen der Umgebung in einem frihen Planungs- oder Projektierungssta-
dium mit der Gemeinde und den zustandigen kantonalen Fachstellen abzuklaren.

Art. 24 Gebaudekategorien

Einige Bauten der Kernzone sind in folgendé Kategorien unterteilt und im Zonenplan entsprechend
gekennzeichnet:
— geschitzte Bauten

— erhaltenswerte Bauten

Art. 25 Geschiitzte Bauten

1

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein hoher
Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche
Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzw(irdigen Substanz zulassig und haben mit aller
Sorgfalt im Sinne des urspringlichen Originals zu erfolgen.

2
Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beein-
trachtigt werden oder verloren gehen.
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Art. 26 Erhaltenswerte Bauten

1

Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fur das Dorfbild von Bedeutung. Sie sind, soweit
bautechnisch und wohnhygienisch sinnvoll, zu erhalten.

2

Far allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebaudeabmessung, Geschosszahl, Firstrichtung
und Dachgestaltung des urspriinglichen Geb&dudes massgebend. Die wichtigsten Stilelemente sind
wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fir Umbauten und Renovationen.

3
Bei einer Verbesserung der Situation und des Ortsbildes kann im Einvernehmen mit Gemeinde und
Bewilligungsbehdrde abgewichen werden.

Art. 27 Ubrige Bauten

1

Die Ubrigen, im Zonenplan nicht speziell gekennzeichneten Bauten haben sich méglichst harmo-
nisch ins Dorfbild einzufligen.

2

Bei Renovationen und Umbauten ist soweit erforderlich eine Verbesserung der dusseren Erschei-
nung anzustreben.

3
Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann vom vorhandenen Gebaudeumriss und den Gebau-
deabmessungen abgewichen werden, wenn dies im Interesse des Dorfbildes liegt.

Art. 28 Dachgestaltung

1

Die Dachgestaltung muss mit den Gbrigen Gebaudeteilen harmonieren und sich dem Dorfbild an-
passen. Dacher der Hauptbauten sind sind mit Tonziegeln einzudecken.

2
Bauteile auf dem Dach mussen folgende Vorschriften erftllen:

— Harmonie mit der darunter liegenden Fassade, ansprechendes Gesamtbild.
— feingliederige Konstruktion wahlen.
— pro Dachflache sind zwei Arten von Dachaufbauten zugelassen.

— Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zuldssig und mit offenen
Schlepp- oder flach geneigten Dachern zu versehen.

— Dachflachenfenster sind in die Dachhaut zu integrieren. Die Kombination Dachflachenfens-
ter und andere Dachaufbauten auf einer Ebene ist nicht zulassig.

— Antennen sind nur auf untergeordneten Nebengeb&uden zuléssig. Sie durfen nur wenig
einsehbar sein und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

3
Massvorschriften fur die einzelnen Dachbauteile:

— Dachaufbauten in der unteren Dachfidche; Frontflache: max. 1.8 m?
— Dachautbauten in der oberen Dachflache; Frontflache: max. 0.5 m?
— Kleingauben; Frontflache: max. 0.5 m?2

— Uberdeckte Dacheinschnitte; Frontflache: max. 3.6 m

— Glasziegelgruppen; Lichtflache: max. 0.4 m2
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— Dachflachenfenster; Lichtflache: max. 0.3 m?
Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den dussersten Bauteilen der Dachaufbauten.

4

Wenn zur Erreichung einer guten Ldsung von den Massvorschriften abgewichen werden muss, kann
der Gemeinderat der Baubewilligungsbehérde schriftlich begriindete Ausnahmen von den Massvor-
schriften im Sinne § 7 RBV beantragen.

Art. 29 Vorplatzbereiche, geschiitzte Brunnen

1

Die im Zonenplan festgelegten Vorplatzbereiche sind ansprechend zu gestalten und von Bauten
aller Art freizuhalten.

2

Zugelassen sind Erschliessungs-, Parkierungs- und Grinflachen sowie Garten. Die dauernde Lage-
rung von gewerblichen Gltern ist nicht gestattet.

3

Bestehende Vorgarten und Grinbereiche sind grundsatzlich zu erhalten und zu pflegen. Sie sind
mit ortskerntypischen Elementen, Pflanzen- und Baumarten zu gestalten Erforderliche Umnutzun-
gen-bedarﬁeﬂ-der-z-ustqmmuﬁgdesﬁememdeﬁa%s— gierungs

4
Einfriedungen und Gelénder haben sich in das Ortsbild einzufugen.

5
Die geschUtzten Brunnen sind an ihrem Standort zu erhalten. Es durfen keine Uber die ordentliche
Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Veranderungen vorgenommen werden

Art. 30 Hofstattbereiche

1

Der Hofstattbereich bildet als Gringurtel einen wesentlichen Bestandteil des Dorfkernes. Er ist in
diesem Charakter als Grinraum zu erhalten bzw. zu gestalten und darf durch die zugelassene bau-
liche Nutzung nicht zerstort werden.

2

Folgende Klein- und Anbauten sind zugelassen:
— Schopfe
- Gewachshauser

— Garteneinrichtungen wie Brunnen, Aussencheminée, Gartenpavillon, Sitzplatz, Pergola
Nicht zugelassen sind Schwimmbassins.
3
Bis zu 5% der massgebenden Parzellenflache kénnen Uberbaut werden, maximal aber 25m2.
Art. 31 Garagenrampen

Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Strassenbild
nicht beeintrachtigen. Im Strassenbild sichtbare Garagenrampen sind #=-gler-Reget nicht zulassig.

olaha Ernasiien:
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Art. 32 Grenzabstande <iehe Bt nis
Fir Ersatz-Neubauten oder An- und Erganzungsbauten entlang von Grenzen gilt das Grenz- oder
Naherbaurecht als erteilt.

Art. 33 Gestaltungsrichtlinien

Far die Erhaltung und Gestaltung des Dorfkernes kann der Gemeinderat Gestaltungsrichtlinien er-
lassen. Diese haben keine Rechtswirkung, sondern dienen als Leitbild und Empfehlung far bauliche
und gestalterische Massnahmen auf den 6ffentlichen Flachen (Strassenraum, Verkehrs- und Parkier-
anlagen, Platze, Grinflachen etc.) und dem Privatareal (Vorplatze, Garten, Hofstattbereich, Ge-
baude- und Fassadengestaltung etc.).

4.2 Wohnzone, Wohn- und Geschaftszonen

§ 21 Abs. 1 RBG
Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen sind nicht
storende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist.

§ 21 Abs. 2 RBG

Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stérenden Betrieben vor-
behalten sind.

Art. 34 Nutzungsart in Wohnzone

Als nicht stérende Betriebe gelten insbesondere Kinderkrippen, Kindertagesheime, Wohn- und Be-
schaftigungsheime sowie kleinere emissionsarme Geschafte und Dienstleistungsbetriebe.

Art. 35 Nutzungsart in Wohn- und Geschaftszonen

1

Als wenig stérende Betriebe gelten insbesondere Laden, Hotels, Restaurants, Schulungseinrichtun-
gen, medizinische Einrichtungen, Geschéaftshauser, Fitnessstudios sowie kleine Handwerksbetriebe
mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen.

2

In den im Zonenplan ausgeschiedenen Wohn-Geschaftszonen mit massig stérenden Betrieben
(WG-E) sind im Sinne § 21 Abs. 3 RBG auch massig storende Betriebe zugelassen. Als massig storende
Betriebe gelten insbesondere publikumsintensive Geschaftsbetriebe, Gaststatten, Werkstatten und
Kleinbetriebe mit massig stérenden maschinellen Einrichtungen.

Art. 36 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster auf Schragdachern
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf Dachern mit einer Mindestneigung von 35° zulas-
sig. Dachaufbauten muUssen asthetisch befriedigen. Sie sind so zu dimensionieren, dass die Dachform
und die betreffende Dachflache im Verhaltnis zur Grosse des Dachaufbaus vorherrschend bleiben.

2
Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf die halbe Fassadenlange nicht tberschreiten. Der

Mindestabstand von den Fassadenenden betragt 1.5 m, der Mindestabstand von Graten und Kehlen
1.0 m.
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3

Die Fronthdéhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach
wird die Fronthéhe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene ist in diesem
Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand.

4
Fur Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gelten diese Vorschriften sinngemass.

Art. 37 Attikageschosse auf Flachdachern

1

Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der rohen Decke bis zur Oberkante der
rohen Dachkonstruktion des Aufbaus, maximal 3.0 m betragen. Dabei darf die zulassige Gebaude-
hoéhe nicht Gberschritten werden. Zusatzliche Aufbauten sind verboten.

2

Die Flache der Attikageschosse inklusive technischer Anlagen darf maximal 50 % der Flache des
darunterliegenden Geschosses betragen. Flir die Flachenberechnung sind nur die geschlossenen Ge-
schossteile zu bertcksichtigen.

3

Die Attikageschosse dirfen auf maximal zwei Seiten mit der darunter liegenden Fassade fassaden-
blndig angeordnet werden. Die Riuckspriinge der nicht fassadenbilindigen Seiten mlssen minimal
3.0 m betragen.

4

Zusatzlich zur Flache der Attikageschosse dUrfen pro Wohneinheit im Attikageschoss maximal 12 m?
Uberdacht werden.

4.3 Gewerbezonen

Art. 38 Nutzungsart

1
Die Bestimmungen Uber die Nutzungsart in Gewerbezonen sind in der Gbergeordneten Gesetzge-
bung festgelegt.
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2
Als massig stdrende Betriebe gelten insbesondere Werkhéfe, Werkstatten, Logistikbetriebe, Ein-
kaufszentren und weitere massig stérende Einrichtungen und Anlagen.

Art. 39 Angrenzende Zonen

1

Gewerbebetriebe dirfen in angrenzenden Wohngebieten keine unzumutbaren, nicht der Wohn-
nutzung entsprechenden Umweltbelastungen durch Larm, Luftverschmutzung, Erschltterungen
etc. verursachen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Umweltgesetzgebung.

2

Grenzt eine Wohnzone oder eine Wohn-/Geschéaftszone direkt an eine Gewerbezone, so darf in
dieser bis auf eine Tiefe von 15 m nicht héher gebaut werden, als es das Gebaudeprofil der angren-
zenden Zone zulasst.

Art. 40 Schutzbepflanzungen

1

Die im Zonenplan dargestellte Schutzbepflanzung ist in Verbindung mit bedeutenden Nutzungsan-
derungen, grésseren Neu-, Um- und Anbauten zu realisieren. Sie ist so anzulegen und zu unterhal-
ten, dass ein optimal gestalteter Ubergang zu den angrenzenden Wohnzonen und zum Strassen-
raum erreicht wird. Flr die Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Baum- und Strauchar-
ten zu verwenden.

2

Die Mindestbreite der Schutzbepflanzung betragt zwei Meter. Im Bereich von Parkplatzen kann der
Gemeinderat Ausnahmen von den Bestimmungen gestatten. Es sind die Aspekte des Ortsbildes und
des dkologischen Ausgleichs zu berlcksichtigen.

Art. 41 Attikageschosse in den Gewerbezonen
In der Gewerbezone G2 darf Grundfldche des Attikageschosses 60% der darunter liegenden Nutz-
flache nicht Gberschreiten. An der Nord-, Ost- und Stidfassade muss das Attikageschoss um das Mass

seiner Hohe von der Fassade zurlickversetzt sein. An der Westfassade darf das Attikageschoss mit
der Fassade bUndig sein. In diesem Fall entspricht die Fassadenhohe der Gebdudehohe.

4.4  Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen

Art. 42 Nutzungsart

Die Nutzung richtet sich nach dem fur das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die Zweck-
bestimmung ist im Zonenplan Siedlung eingetragen.
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Art. 43 Vorschriften

1
Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten

Interessen zu bertcksichtigen. Beim Bau der Gebaude ist eine langfristige und nachhaltige Qualitat
anzustreben.

2

Far die 6kologische Aufwertung der Freiflachen sind wertvolle Baumbestande und Hecken sowie
extensive Wiesenflachen, Ruderalflachen und Kleinstrukturen zu erhalten, zu pflegen und wo sinn-
voll neu anzulegen. Im Zusammenhang mit neuen Bauten und Anlagen sind mit naturnaher Umge-
bungsgestaltung auch 6kologische Ausgleichsflachen zu sichern.

4.5 Grunzone

§ 27 RBG

Griinzonen umfassen Gebiete, die im &ffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung freizuhalten sind. Sie
dienen der Erholung, der Gliederung des Siedlungsraumes sowie dem 6kologischen Ausgleich und dem Bi-
otopverbund.

Art. 44 Schutzvorschriften

Zugelassen sind 6kologisch bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen sowie dem Zweck der
Grlinzone nicht widersprechende 6ffentliche Anlagen. Bei fehlender oder ungentigender Bepflan-
zung ist eine Ergadnzung mit standortgerechten einheimischen Pflanzen anzustreben. Die Anwen-
dung von Bioziden und Dingemitteln ist untersagt. Invasive Neophyten sind zu beseitigen.

2

Parzellenteile, die in der Griinzone liegen, kdnnen nicht in die Berechnung der anrechenbaren
GrundstUcksflache einbezogen werden.

4.6 Naturschutzeinzelobjekte

§ 10 Abs. 1 RBV

Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken:

a. die Erhaltung und Aufwertung von 6kologisch, wissenschaftlich, asthetisch oder kulturell besonders
wertvollen Landschaftsteilen und -elementen.

b. die Erhaltung seltener und gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten, sowie die Sicherung ihrer Lebens-
raume.

Art. 45 Schutzziel, Zweck

1
Die Bestimmungen betreffend den Schutz und Zweck der Naturschutzeinzelobjekte ist in der Gber-
geordneten Gesetzgebung festgehalten.

2

Die im Zonenplan mit entsprechenden Linien- oder Objektsignaturen gekennzeichneten Natur-
schutzeinzelobjekte Uberlagern die dargestellte Grundzone.
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Art. 46 Schutzvorschriften

1
Die Feldgehdlze, Hecken, Baumgruppen und Einzelbdume sind an ihrem Standort sowie in ihrer
Ausdehnung und Qualitadt zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und wo sinnvoll aufzuwerten.

2

Es ddrfen keine tber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Veran-
derungen vorgenommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortgerechte
Badume im unmittelbaren Umfeld zu ersetzen.

4.7 Gefahrenzonen

Art. 47 Gefahrenzonen allgemein

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen
bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten
und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schltzen.

2
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in
den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

Art. 48 Gefahrenzone Uberschwemmung

1

Gebéaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hochwasserereig-
nisse von mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) und unter Beachtung der
gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder
Folgeschaden verursachen.

2

DarUberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Gebaude und haus-
technischen Anlagen erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weiter-gehende Schutzmassnah-
men sind zwingend auszufihren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit von Personen
in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

3

Die Schutzhéhen gemaéss Gefahrenzonen sind im Baugesuch auf Basis der Naturgefahrenkarte zu
definieren. Sie orientieren sich an der maximalen Uberschwemmungshdhe eines Hochwassers mit
mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre). Als Messbasis fiir die Schutzhdéhe gilt
das gewachsene bzw. vorliegend abgegrabene oder aufgeschittete Terrain in unmittelbarem Nah-
bereich des zu schiitzenden Objektes.

4

Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Hochwasserkote liegen, sind so auszugestalten,
dass keine Schaden durch eindringendes Wasser entstehen kénnen; unterhalb der massgebenden
Hochwasserkote sind vor Uberschwemmungen ungeschltzte Offnungen in der Gebaudehdlle un-
tersagt.

5

Gebaudehullen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so zu erstellen, dass sie den Be-
anspruchungen (Wasserdruck, Nésse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasserereignisse ge-
nugen.
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6
Das Geldnde kann aus Griinden des Hochwasserschutzes maximal bis zur Schutzhéhe aufgeschiittet
werden. In diesem Fall gilt das aufgeschtttete Terrain als massgebendes Terrain.

7
In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen kann die Baubewilligungsbehérde auf begriinde-
ten Antrag hin Ausnahmen gewahren.

Art. 49 Gefahrenzone Rutschung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch die Art der méglichen Rut-
schereignisse mit mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) und unter Beach-
tung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt wer-
den oder Folgeschaden verursachen.

2

Daruberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Geb&ude und haus-
technischen Anlagen erh&hen, liegen in der Eigenverantwortung. Weiter-gehende Schutzmassnah-
men sind zwingend auszufihren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit von Personen
in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

3

Die Ver- und Entsorgungsleitungen zum Gebd&ude sind so auszubilden, dass sie der Art der mogli-
chen Rutschereignisse unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahren-
stufe ohne Leck standhalten.

4
Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer Baugrunduntersuchung zu ermit-
teln.
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5 Schlussbestimmungen

Art. 50 Vollzug

1
Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglements Sache des Ge-
meinderates.

2
Der Gemeinderat kann fur den Vollzug der Zonenvorschriften eine beratende Kommission einset-
zen.

3

Um bei Bauvorhaben die erforderlichen Auflagen berlicksichtigen zu kénnen und um allféllige Miss-
verstandnisse zu vermeiden, wird empfohlen, vor der Baueingabe bei den zustidndigen kommuna-
len und kantonalen Behorden Vorabklarungen durchzufthren.

Art. 51 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wrdi-
gung der besonderen Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehoérde schriftlich und
begrindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen. Massgebend sind
die Kriterien gemass § 7 Abs. 2 RBV.

Art. 52 Aufhebung fritherer Beschliisse

Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemadss diesem Reglement und zugehdrigem Zonenplan wi-
dersprechenden friiheren Beschlisse und Plane sind aufgehoben.

Art. 53 Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Siediung treten mit der rechtskraftigen Genehmigung durch den Regierungs-
rat in Kraft. '
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Erlauterungsskizze unterirdische Bauten und Unter-Niveau-Bauten (zu

Art. 5 lit. d und e)

|

uiB

Treppe

Fassadenlinie
Oberkante fertig Boden
Unterirdische Bauten

Unterniveaubauten f
Lage der bergseitigen UNB- Decke vollstandig
unter dem massgebenden Terrain.

f Hohenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der darliber
hinausragenden UNB- Decke.

Anteil Gber der Fassadenlinie

- i sf = . - ‘ -~
="~ UNB UNB T4
Fassade 1 Fassade 2
Fassade 3 Fassade 4

Erlauterungsskizze Nutzungsiibertragung (Art. 7)

Nutzungstbertragung
nicht zulassig

| 4
NutzungsUbertragung
zulassig

Nicht beanspruchte,
Ubertragene Gebaudeflache

.- Zonengrenze
-

Nutzungslbertragung
zulassig

Max. zuldssige
Gebaudeflache
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Erlduterungsskizze Fassaden- und Gebaudeh6he (Art. 9)

traufseitige
Fassadenhdhe

Messpunkt
Fassadenhdhe

massgebendes
Terrain

e

giebelseitige
Fassadenhdhe
= Gebdudehdhe

Abgrabung

traufseitige
Fassadenhdhe

Messpunkt
Gebaudehothe

massgebendes
Terrain

—
)’/\
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giebelseitige
Fassadenhthe
= Geb&audehdhe

Aufschiittung

s

.................................... BN
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Erlduterungsskizze zulassige Dachformen (Art. 13)
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Satteldach

Satteldach mit Wiederkehr

©

5

3%

@

K zulassig
W zulassig
WG zulassig
G zuldssig

K zulassig
W zulassig
WG zuldssig
G zulassig

K nicht zulassig
W nicht zulassig
WG nicht zulassig
G zulassig

K nicht zulassig
W nicht zulassig
WG nicht zuléssig
G zul3ssig

Kreuzgiebeldach

Inversives
Satteldach

Asymmetrisches
Satteldach

Mansarddach

&

W

&

©

K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig
W  nicht zulassig W zulassig W zuléssig W nicht zulassig
WG nicht zulassig WG zulassig WG zuléssig WG nicht zulassig
G zul3ssig G zulassig G zulassig G zulassig
Walmdach Kriippelwalmdach Zeltdach Flachdach

Y
T

©

Y

K nicht zulassig
W zulassig
WG zuléssig
G zulassig

K nicht zulassig
W  zuléssig
WG zulassig
G zuldssig

K nicht zulassig
W  nicht zulassig
WG nicht zulassig
G zulassig

K nicht zulassig
W  zulassig
WG zuldssig
G zuldssig

Pultdach

Abgesetztes
Pultdach

Sheddach

Tonnendach

N
<

=

T

K nicht zulassig
W zulassig
WG zulassig
G zuldssig

K nicht zulassig
W zulassig
WG zulassig
G zuléssig

K nicht zul&ssig
W nicht zulassig
WG nicht zulassig
G zulassig

K nicht zulassig
W nicht zulassig
WG nicht zulassig
G zulassig
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Erlauterungsskizze Dachform (Art. 13)

Trauflange (L1 + L2) = min. %2 Geb&udelange GL
Wiederkehrfirst min. 1.0 m tiefer als Hauptfirst

Erlauterungsskizze Dachaufbauten (Art. 36)

Grat, First

Summe der Breiten B = max. ¥z Fassadenladnge FL
Abstand zu Fassadenende A = min. 1.50m
Abstand von Graten und Kehlen C=min. 1.00 m
Fronth6he H = max. 1.60m






