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VORBEMERKUNGEN

Im Zusammenhang mit dem nachfolgenden Zonenreglement Siedlung wird auf folgende lGbergeordnete
gesetzliche Grundlagen aufmerksam gemacht:

- Bundesgesetz Gber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979

- Bundesverordnung Uber die Raumplanung (RPV) vom 8. Oktober 1989

- Bundesgesetz Gber den Umweltschutz (USG) vom 7. Oktober 1983

- Bundesverordnung Uber den Larmschutz (LSV) vom15. Dezember 1986

- Bundesverordnung Uber die Luftreinhaltung (LRV) vom 16. Dezember 1985
- Bundesgesetz Gber den Natur- und Heimatschutz (NHG) vom 1. Juli 1989

- Bundesgesetz Gber den Wald (WaG) vom 4. Oktober 1991

- Bundesverordnung Uber den Wald (WaV) vom 30. November 1992

- Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege (FWG) vom 4. Oktober 1985

- Schweizerisches Zivilgesetzbuch (ZGB)

- Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998

- Kantonale Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998
- Kantonales Umweltschutzgesetz (USGK) vom 27. Februar 1991

- Kantonales Gesetz lber den Natur und Landschaftsschutz (NLG) vom 20. November 1991

- Kantonales Einflihrungsgesetz zum Zivilgesetz (EG ZGB)
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Die Einwohnergemeinde Wahlen erlasst gestitzt auf § 18 Abs. 1 des Raumplanungs- und Baugesetzes
des Kantons Basel-Landschaft (nachfolgend RBG genannt) folgendes Zonenreglement (ZR):

A ALLGEMEINES

Art. 1 Zweck,
Geltungsbereich

Art. 2 Vorbehalt anderer
Vorschriften

' Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus dem Zonenplan und
dem Zonenreglement. Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung
und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet.

% Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Peri-
meter im Zonenplan Siedlung. Es gliedert sich in verschiedene Zo-
nen.

Bei der Erstellung, der Anderung und beim Abbruch von Bauten und
Anlagen mussen, ausser den in Art. 1 genannten Zonenvorschriften,
auch die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und
kantonalen Rechts eingehalten werden

B ZONENEINTEILUNG UND ZONENSPEZIFISCHE BESTIMMUNGEN

1. Rahmennutzungsplanung

Art.3  Bedeutung und
Geltung

Art. 4 Wohnzone

Art. 5 Wohn- und
Geschéftszone

Art. 6 Kernzone

Zonenreglement Siedlung
Gemeinde Wahlen

Die Zoneneinteilung und die zonenspezifischen Bestimmungen le-
gen Art und Grad der einzelnen Bauzonen sowie die Bedingungen
der baulichen Nutzung fest.

' Die Wohnzone umfasst Gebiete, die in erster Linie der Wohnnut-
zung vorbehalten sind. Zugelassen sind nicht stérende Betriebe mit
geringem Zubringerverkehr und deren Bauweise der Zone ange-
passt ist.

2 In der &usseren Form und Fassadengestaltung darf vom Wohn-
baucharakter nicht abgewichen werden.

' Die Wohn- und Geschaftszone umfasst Gebiete, die der Wohnnut-
zung und wenig stdrenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen
sind namentlich La&den, Bulrordumlichkeiten, Dienstleistungsbe-
triebe, Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig
stérenden maschinellen Einrichtungen.

2 Die Gebaude miissen sich dem Wohnbaucharakter anpassen.

Far den, der Kernzone zugewiesenen Dorfkern gelten die Teilzo-
nenvorschriften ,Dorfkern®.
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Art. 7 Zone fiir 6ffentliche
Werke und Anlagen

Art. 8 Uferschutzzone

Zonenreglement Siedlung
Gemeinde Wahlen

' Die Zone fir dffentliche Werke und Anlagen umfasst Gebiete, die
zur Erfdllung offentlicher Aufgaben benétigt werden. In beschrank-
tem Umfang sind andere Nutzungen zuldssig, sofern sie mit der
Erfallung der 6ffentlichen Aufgaben vertraglich sind.

? Die Nutzung richtet sich nach dem fiir das Werk oder die Anlage
vorgegebenen Zweck. Die Bauweise richtet sich nach der Funktion
der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten Interessen zu
berlcksichtigen.

® Die Zone fir offentliche Werke und Anlagen wird in folgende
Areale unterteilt:

Numerierung

im Zonenplan: Zweckbestimmung:

Areal Nr. 1 Schule

Areal Nr. 2 Kirche, Friedhof

Areal Nr. 3 Gemeindeverwaltung,
Feuerwehr,
Kindergarten

Arael Nr. 4 Mehrzweckhalle, Spiel- und
Sportplatz

* Die Bauten und Anlagen in der Zone fiir 6ffentlich Werke und Anla-
gen passen sich dem Ortsbild an und nehmen Riicksicht geméss
Gebaudehéhen und Gestaltung auf die benachbarten Quartiere.

® Die Umgebungsgestaltung hat naturnah zu erfolgen und die
Bepflanzung ist ausschliesslich mit einheimischen, standort-
gerechten Arten vorzunehmen. Flachdacher sind extensiv zu
begrinen.

' Die Uferschutzzone ist eine Grundnutzungszone. Sie kann gemass
§ 46 Abs. 3 und 4 RBV ganz in die Nutzungsberechnung der
angrenzenden Zone einbezogen werden.

%2 In der Uferschutzzone sind Bauten und Anlagen, welche den
Schutzzweck beeintrachtigen untersagt. Vorbehalten bleiben Bauten
und Anlagen des Wasserbaues und des Uferschutzes gemass
Gesetz liber den Wasserbau und die Nutzung der Gewasser.

% In der Uferschutzzone ist die bestehende naturnahe Vegetation
und Bestockung geschiitzt; sie darf weder abgeholzt noch gerodet
werden. Vorbehalten bleiben pflegerische Massnahmen.

* Naturfremde Ufervegetation ist durch naturnahe Bestockung oder
eine andere standortgerechte Bepflanzung zu ersetzen. Unterhalt,
Pflege der Bestockung und Bepflanzung in der Uferschutzzone ist
Sache der Grundeigentimer

® Der Uferunterhalt und die Pflege der Ufervegetation unterliegen
der Aufsicht des Geschéftbereiches Wasserbau des Tiefbauamtes.

® In der Uferschutzzone sind keine Garteneinrichtungen zulassig.
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Art.9  Archéologische " In der archaologischen Schutzzone legt der Gemeinderat im Be-
Schutzzone reiche lokalisierter Fundstellen das Mass und den Umfang der zu-
lassigen baulichen Veréanderungen in Absprache mit den kantonalen

Fachstellen (Bauinspektorat und kant. Denkmalpflege) fest.

% Als Schutzzone gilt:
- Das frihmittelalterliche Gréaberfeld (Steinkistengraber) im
Raume Kirche - Friedhof - Schulhaus.

2. Erschliessungsplanung
Art. 10  Erschliessungspro- ! Das Siedlungsgebiet ist zeitgerecht, nach einem Erschliessungs-
gramm programm gemass der kantonalen Verordnung zum Raumpla-

nungs- und Baugesetz (RBV) zu erschliessen.

? Grundlage fiir das Erschliessungsprogramm sind der kommunale
Strassennetzplan und die Bau- und Strassenlinienplane.

3. Ausnahmetiberbauungen
Art-tt—Zonemit—
Quartierpianoftict

aufgehoben mit Beschluss S —Pilicht—zur—Quartierptantung—besteht—in—den—im—Zenenplan
des Regierungsrates dargestetiten-Gebieten-
Nr. 0408 vom 12.03.2013 —Hder-Spitzi——
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Art. 12 Quartierplanung

Zonenreglement Siedlung
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' Das Aufstellen von Quartierplanen ist grundsatzlich in jeder Bau-
zone moglich. Dem Gemeinderat steht bei der Ausarbeitung ein
Mitspracherecht zu.

% Der Quartierplanperimeter richtet sich nach den ortlichen Gege-
benheiten. Abweichungen von den ordentlichen Zonenvorschriften
sind im Einvernehmen mit dem Gemeinderat méglich.

® Die bauliche Nutzung darf bei Quartierplanen nur soweit erhéht
werden, als dadurch der Zonencharakter der angrenzenden Bau-
zonen nicht gestort wird.

4 Folgende Kriterien sind vom Projektierenden und vom Gemeinde-
rat bei der Ausarbeitung von Quartierplanvorschriften besonders zu
beachten:

- die haushélterische Nutzung des Bodens

- die Wohnqualitat

- die Einpassung in die Nachbarschaft

- die Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild

- die Verkehrs- und Fusswegerschliessung

- die Parkierungsanordnung

- die L&rmimmissionen

- die Ausarbeitung eines Energiekonzeptes mit konkreten, fir
den Quartierplan verbindlichen Vorgaben

- die Freiflachen und Kinderspielplatze (gemass Art. 16)

- die Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen flr den
Okologischen Ausgleich
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Cc ZONENRECHTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 13 Parzellenflache fiir
bauliche Nutzung

Art. 14 Bebauungsziffer

Art. 15 Freiflachen fiir
Garagen

Zonenreglement Siedlung
Gemeinde Wahlen

' Fr die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der
Erteilung der Baubewilligung vorhandene Parzellenflache massge-
bend.

% Liegen Parzellenteile nicht in einer Bauzone, so diirfen diese Teile
nicht in die Berechnung der baulichen Nutzung miteinbezogen wer-
den.

% Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zulas-
sige bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln; die bauliche Nutzung
kann in einem Baukérper erfolgen. Flr die Baute gelten diejenigen
Vorschriften, welche fiir die Zone gelten, in welcher der grossere
Teil der Baute zu liegen kommt.

* Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land
fir Verkehrsflachen, Anlagen oder andere 6ffentliche Aufgaben bei
der Nutzungsberechnung, sofern die Landabtretung an die Ge-
meinde kostenlos erfolgt.

' Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massge-
benden Parzellenflache Uberbaut werden darf. Fir die Berechnung
gilt der dussere Umriss der Bauten liber dem gewachsenen Terrain.

%Nicht zur Uberbauten Fliache werden gerechnet:

a. nicht zu Wohnzwecken dienende Nebenbauten wie Unter-
stande, gedeckte Sitzplatze und Schdpfe bis zu 8% der mass-
gebenden Parzellenflache;

b.  vorspringende Dacher bis 1 m Ausladung;

c.  Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fiir Oberge-
schosse, Stitzmauern, Pergolen, dussere Lichtschachte usw.;

d. Bauten unter dem gewachsenen Terrain, die gegen aussen
nicht oder nur geringfligig in Erscheinung treten.

e. in den Hang gebaute Garagen und Einstellhallen, die nur ge-
ringflgig in Erscheinung treten und deren Decken als natirli-
cher Bestandteil der Aussenraumgestaltung dienen, wie Kin-
derspielplatze und Extensivflachen.

f. Mehrstéarken von Aussenwanden tber 25 cm.

Nicht zur Oberbauten Flache bzw. nicht zur Nutzflache werden ge-
rechnet:

a. bei Ein- und Zweifamilienhdusern die Garagen und Autounter-
stande (Carports) bis 36 m® Grundflache. Ist die Garage in einem
Vollgeschoss untergebracht, so erhéht sich die Uberbaubare Fla-
che um die Garagenfreiflache, dividiert durch die projektierte
Vollgeschosszahl;

b. bei Mehrfamilienhdusern pro 220 m* Wohnnutzflache sowie eine
alifallige Restfliche je eine Garage bis 20 m® Grundflache, so-
fern die Garage in einem Vollgeschoss integriert ist und sich de-
ren Unterbringung unterhalb eines Vollgeschosses aus &stheti-
schen oder topographischen Griinden nicht rechtfertigen lasst.
Die Uberbaubare Flache erhéht sich um die Garagenfreiflache,
dividiert durch die projektierte Vollgeschosszahl.
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Art. 16 Freiflachen und
Kinderspielplatze

Art. 177 Offene Bauweise

Zonenreglement Siedlung
Gemeinde Wahlen

! Bei der Errichtung von Wohnbauten und Uberbauungen ab fiinf
Wohneinheiten  sowie  bei  Ausnahmeiberbauungen nach
Quartierplan (Art. 11) sind folgende Anlagen mitzuerstellen und
dauernd zu unterhalten:

- zweckmassige Kompostierstellen;

- zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielflachen;

- gentgende Einstellrdume fir Velos, Mofas, Kinderwagen,
Spielgerate, u.a.m.;

- zweckmassige Standorte fur Abfallstellen von Altstoffen und
Kehricht.

- auf Grinanlagen eine standortgerechte Bepflanzung

2 Kinderspielplatze von Mehrfamilienhduser ab finf Wohneinheiten
sowie von Ausnahmetberbauungen missen mindestens 15 % der
Vollgeschossflache der Familienwohnungen aufweisen.

3 Als Kinderspielplatze gelten wenigstens mit einfachen Mitteln zum
Verweilen, im Freien eingerichtete Spielflachen fir Kleinkinder so-
wie schulpflichtige Kinder.

4 Kinderspielplatze sollen an méglichst sonnigen, dem Verkehr ab-
gewandten Flachen angelegt werden. Es sind genligend Schatten-
platze vorzusehen.

® Bei Wohnbauten ab fiinf Wohneinheiten hat im halbéffentlichen
Raum die Bepflanzung vorwiegend aus einheimischen,
standortgerechten Arten zu erfolgen. Die Art der Bepflanzung ist in
einem Umgebungsplan auszuweisen.

® Offentliche Freiraume (Strassenraum, Parkanlagen) sind naturnah
zu gestalten und zu durchgriinen. Womadglich sind sickerungsfahige
Belage zu verwenden.

1 Im ganzen Siedlungsgebiet gilt die offene Bauweise.

2 Die maximal zulassige Gesamtlange von Gebauden oder Gebau-
degruppen einschliesslich der Anbauten ist auf die in Art. 33 fest-
gelegten Masse beschrankt.

Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der maximal zu-
lassigen Gesamtlange gestattet.
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Art. 18 Gebaudestellung,
Firstrichtung

Art. 19 Sockelgeschosse

Art. 20 Vollgeschosse

Art. 21 Gebaudehohe

Zonenreglement Siedlung
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1 Neubauten langs von Strassen sind in der Regel parallel oder
rechtwinklig zur Strasse zu erstellen.

2 An Hangen sind Neubauten in der Regel parallel oder rechtwinklig
zur Falllinie zu stellen

3 Innerhalb zusammenhangend Uberbauter Gebiete mit traditioneller
Bauweise haben sich Neubauten in Bezug auf Stellung und First-
richtung nach Méglichkeit der Uberlieferten Bauweise anzupassen.

4 Wo es architektonisch oder vom Ortsbild her begriindet ist, die
Nutzung von Sonnenenergie durch die Fenster beglnstigt, oder zur
rationellen Nutzung des Baugrundes als unerlasslich erscheint,
kann der Gemeinderat fir Neubauten die Bewilligung anderer Ge-
b&audestellungen bei der Bewilligungsbehdrde beantragen

Das Sockelgeschoss darf maximal 1.00 m Uber dem tiefsten Punkt
des gewachsenen Terrains hinausragen.

1 Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.
Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn

a. die Grundflache der hier untergebrachten Wohn- oder gewerb-
lichen Arbeitsraume (die Wandquerschnitte nicht eingerechnet)
mehr als 50% der Bruttoflache eines Normalgeschosses ausmacht,
oder

b. das Sockelgeschoss das fertige Terrain im Mittel aller Fassaden
um mehr als 1.20 m Uberragt. Abgrabungen fir einzelne Hausein-
gange und fir Garageneinfahrten bis zu 5.00 m Breite werden nicht
angerechnet.

2 Fir Wohn- und Arbeitsraume im Kellergeschoss bleiben die be-
sonderen Anforderungen gemass kantonaler Verordnung zum
Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) vorbehalten.

3 Die flr jede Bauzone maximal zuldssige Geschosszahl ist in Art.
36 festgelegt.

* Das Dachgeschoss zahlt als Geschoss, wenn die Kniestockhdhe
in der Fassadenflucht gemessen, 1.0 Meter Uberschreitet.

! Die Gebaudehdhe wird gemessen ab dem tiefsten Punkt des ge-
wachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum hdchsten Punkt
der rohen Dachkonstruktion (Oberkant Sparren).

2 Bei Bauten, deren Schnittlinie der Fassadenflucht mit dem héch-
sten Punkt der rohen Dachkonstruktion (Oberkant Sparren) in der
Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss ge-
staffelt sind, ist die Gebaudehdhe flr jeden Gebaudeteil gesondert
Zu messen.
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Art. 22 Fassadenhohe

Art. 23 Dachfirsthéhe,
Kniestockhéhe

Art. 24 Gebaudelange

Art. 25 Einliegerwohnungen

Zonenreglement Siedlung
Gemeinde Wahlen

! Die Fassadenhéhe wird gemessen ab dem tiefsten Punkt des
gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt
der Fassade mit der rohen Dachkonstruktion (Oberkant Sparren).
Bei Flachdachern gilt die Fassadenhdhe als Maximalhéhe des Ge-
baudes. Baupolizeilich bedingte Bristungen werden nicht ange-
rechnet.

2 Bei Bauten, deren Schnittlinie der Fassadenflucht mit der rohen
Dachkonstruktion (Oberkant Sparren) in der H6he gestaffelt ist, und
bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Fassa-
denhdhe fir jeden Gebaudeteil gesondert zu messen.

! Die Dachfirsthbhe wird ab Oberkante des DachgeschoBbodens
bis zum hdéchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion (Oberkant
Sparren) gemessen.

2 Die Kniestockhéhe wird ab Oberkante des DachgeschoBbodens
bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der rohen Dachkonstruktion
(Oberkant Sparren) gemessen.

! Die Gebaudelange bildet die l1angste Aussenseite eines Baukor-
pers.

2 Die maximal zulassige Gesamtlange von Gebauden oder Ge-
baudegruppen einschliesslich der Anbauten ist auf die in Art. 33
festgelegten Masse beschrankt.

! Far die Realisierung einer Einliegerwohnung (Kleinwohnung) bei
Ein- oder Zweifamilienhdusern kann der Gemeinderat bei der Bewil-
ligungsbehdrde Ausnahmen von der baulichen Nutzung beantragen.

2 Folgende Abweichungen von den Zonenvorschriften sind méglich:

Zone W2 (25%): Bebauungsziffer bis max. 28 %
Zone WG2 (25%): Bebauungsziffer bis max. 28 %

Die Berechnung erfolgt geméss Art. 14 und darf fir die Einlieger-
wohnung jedoch max. 55 m2 nicht Uberschreiten.

% Die vorstehend festgelegte Maximalnutzung kann nur beansprucht
werden, wenn die Einliegerwohnung Uber einen separaten Hausein-
gang verfugt und nicht mit einer anderen Wohnung zusammenge-
legt wird.
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Art. 26  Nutzungsiibertragung ' Die Ubertragung nicht beanspruchter baulicher Nutzung auf be-

nachbarte Grundstlcke ist gestattet, wenn die beiden in der glei-
chen Bauzone liegen und der Zonencharakter gewahrt bleibt.

%Im Bereich der Grundstlickgrenze liegende Privatstrassen, Wege
und kleinere Gewasser hindern eine Nutzungsibertragung nicht.

*Die Nutzungsibertragung unterliegt der gemeinderétlichen Ge-
nehmigung, die vorgéngig der Bestellung der Dienstbarkeit einzu-
holen ist. Der Gemeinde ist zu Handen des Ausnitzungskatasters
eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeitsvertrages einzureichen.
Eine Anderung oder Loschung der Dienstbarkeit bedarf der Bewilli-
gung des Gemeinderates.

* Der Gemeinderat legt einen nach Grundstiicken gefiihrten Ausniit-
zungskataster an, der Auskunft Gber die grundstiickseigene und die
erworbene bzw. Ubertragene Ausnultzung gibt.

D GESTALTUNG DER BAUTEN UND DER UMGEBUNG

Art. 27 Dachraumausbau

Art. 28 Dachgestaltung

Zonenreglement Siedlung
Gemeinde Wahlen

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist bei ein-
und zweigeschossigen Bauten Uber der ganzen Grundrissflache
zuldssig. Vorbehalten bleiben die besonderen Anforderungen ge-
mass der kantonalen Verordnung zum Raumplanungs- und Bauge-
setz (RBV).

1 Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Ver-
wendung glanzender, durchrostender oder sonstwie auffélliger Be-
dachungsmaterialien sind untersagt.

2 Die flr jede Bauzone zuldssige Dachgestaltung (Dachform und
Dachneigung) ist in Art. 33 festgelegt.

3 In Gebieten ausserhalb der Kernzone ist bei Sattel- und

Walmdachern nur eine Neigung zwischen 25 ° und 45 ° a.T. zu-
lassig.
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Art. 29 Dachaufbauten /
Dacheinschnitte

Art. 30 Attikageschosse in der
Wohnzone und in der
Wohn- und
Geschéftszone

Zonenreglement Siedlung
Gemeinde Wahlen

1 Bei geneigten Dachern sind Aufbauten nur bei einer Dachneigung
von mindestens 35° a.T. gestattet. Dacheinschnitte und liegende
Fenster von mehr als 1.10 m2 Flache sind Dachaufbauten gleichge-
stellt.

2 Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf pro Fassade nicht mehr
als 40 % der Fassadenlange des obersten Geschosses aufweisen.
Der Abstand der Aufbauten von den Fassadenenden muss minde-
stens 2.0 Meter betragen.

Die Fronthéhe der Aufbauten darf maximal 1.60 Meter betragen.
Der Ubergang der Dachhaut des Aufbaues in das Dach des Gebau-
des muss mindestens 1.00 Meter tiefer liegen als der First des
Hauptdaches. Die Front der Aufbauten muss mindestens 0.50 Meter
hinter die Fassadenflucht zuriickgesetzt werden. Unter den Auf-
bauten muss die Dachhaut durchgeflihrt werden.

% In der Wohnzone und der Wohn-/Geschéftszone sind auf den
eingeschossigen Flachdachbauten nur Rauch- und Liftungskamine
sowie Oblichter zulassig.

4 Auf- und Einbauten von Anlagen fir erneuerbare Energien mis-
sen von der Fassadenflucht allseitig mindestens 0.50 zurlickversetzt
sein.

° Die H6he der Aufbauten von Anlagen flr erneuerbare Energien
darfen ab Oberkante Flachdach max. 0.60 m betragen.

! Attikageschosse sind zugelassen sofern sie das Ortsbild in ihrer
Umgebung nicht stéren.

® Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der
rohen Decke bis zur Oberkante der rohen Dachkonstruktion des
Aufbaus, maximal 3.00 m betragen. Zuséatzliche Aufbauten sind
verboten.

® Die Flache der Attikageschosse inklusive technischer Anlagen darf
maximal 50% der Flache des darunterliegenden Geschosses betra-
gen. Fir die Flachenberechnung sind nur die geschlossenen Ge-
schossteile zu berlicksichtigen.

* Die Attikageschosse diirfen auf maximal zwei Seiten mit der dar-
unter liegenden Fassade fassadenbiindig angeordnet werden. Die
Ruckspringe der nicht fassadenbiindigen Seiten missen minimal
3.00 m betragen.

® Zusatzlich zur Flache der Attikageschosse diirfen pro Wohneinheit
im Attikageschoss maximal 12.0 m? iberdacht werden.
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Art. 31 Umgebungsgestaltung ' Terrainverianderungen sind soweit als méglich zu vermeiden und

Art. 32 Eingliederung,
Begriinung

Zonenreglement Siedlung
Gemeinde Wahlen

auf das Notwendigste zu beschranken. Sie sind so anzulegen, dass
sie sich einwandfrei in das Gelénde einfligen und ein nicht stérender
Ubergang zu den Nachbarparzellen entsteht.

2Terrainabgrabungen und -aufschuttungen tber 1.3 m Héhe sind zu
terrassieren.

8 Bdschungen dirfen nicht héher als 1.3 m und nicht steiler als im
Verhaltnis 2:3 (H6he zu Tiefe) angelegt werden und eine geeignete,
einheimische, standortgerechte Bepflanzung anzulegen.

* Die Sichtflache von Stiitzmauern darf eine Hohe von 1.3 m, eine
Lange von 30.0 m nicht Uberschreiten und ist durch eine geeignete,
einheimische, standortgerechte Bepflanzung abzuschirmen.

> Der Gemeinderat kann bei besonderen Terrainverhéltnissen oder
auf Grund technischer Erfordernisse bei Kellereingdngen, Garage-
einfahrten und dergleichen, Abweichungen bei der Bewilligungsbe-
hérde beantragen, sofern die in Art. 32 aufgeflhrten Bedingungen
betreffend Gestaltung von Bauten und Anlagen erfllt sind.

! Bauten und Anlagen sind in die bauliche und landschaftliche Um-
gebung einzugliedern. Sie sind zu untersagen, wenn sie durch ihre
Grosse, Proportion, Gestaltung, Bauart, Dachform oder Farbe das
Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.

2 Wo es nach den értlichen Verhaltnissen zweckmassig ist, sind
Bauten und Anlagen zu begriinen.

® Die Begriinung von Bauten du Anlagen hat mit einheimischen,
standortgerechten Arten zu erfolgen.
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ZONENTABELLE

Art. 33 Nutzungszonenvor-

F

schriften im Uberblick

Far die einzelnen Bauzonen gelten die in der nachfolgenden Tabelle
festgelegten zonenspezifischen Masse und Bestimmungen:

w2 WG2

max. Geschosszahl 2 2
max. Fassadenhdhe 6.5m 6.5m
max. Gebdudehéhe 11.0m 11.0m
max. Dachfirsthéhe 45m 45m
max. Gebaudeldnge 30.0 m 30.0 m
zulassige Dachform Sattel-Dach, Sattel-Dach,

Walm-Dach, Walm-Dach,

Flach-Dach Flach-Dach

Pult-Dach Pult-Dach

Dachaufbauten zuldssig zuldssig
Dachneigungen zw. 25°und 45°a.T. | zw. 25°und 45°a.T.
max. Bebauungsziffer 25 % 25 %
Larmempfindlichkeitsstufe LES I LES I

AUSNAHMEBESTIMMUNGEN

Art. 34 Ausnahmen von den

Zonenvorschriften

Zonenreglement Siedlung
Gemeinde Wahlen

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung offentlicher und pri-
vater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen Umsténde des
Einzelfalles im Rahmen der (bergeordneten Gesetzgebung bei der
Baubewilligungsbehérde schriftlich und begriindet Ausnahmen von
den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen.
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G SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 35 Aufhebung friiherer ' Alle den Zonenvorschriften Siedlung geméass diesem Reglement
Beschliisse und zugehdrigem Zonenplan widersprechenden frilheren Be-
schllisse und Plane sind aufgehoben, insbesondere

a. Gemeindebaureglement vom 25.01.1978

b. Bauzonenplan der Gemeinde vom 25.01.1978

¢. Nutzungsrichtplan der Gemeinde vom 25.01.1978

d. Strassennetzplan Siedlung vom

? Die bei Inkrafttreten des vorliegenden Reglements hangigen Bau-

gesuche werden nach dem neuen Recht, die hangigen Beschwer-
den nach dem alten Recht beurteilt.

Art. 36 Inkrafttreten Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

H GENEHMIGUNGSVERMERKE

Beschluss des Gemeinderates: 23. Mai 2005
Beschluss der Gemeindeversammlung: 22. August 2005
Referendumsfrist: 23. August bis 22. September 2005
Publikation der Planauflagen im Amtsblatt Nr. 38 vom: 22. September 2005
Planauflage: 22. September bis 21. Oktober 2005
Der Gemeindeprasident Der Gemeindeverwalter

Meinrad Probst Urs Halbeisen

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit
Beschluss Nr. 1244 vom 15. August 2006

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 33 vom 17. August 2006

Der Landschreiber

Walther Mundschin
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Anhang

Definition Héhen
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7~ Umgebungsgestaltung
7 7 Art. 31

Bemessung Dach- und Attikageschosse

Wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse erreicht, gelten ausserhalb der Kernzone fiir die Dach- und Attika-
geschosse folgende Masse:

GENERELL: W2 /| W2G :

e il e 7
Dachfirsthéhe
A ‘jr A Dachfrstha

Kniestockhohe
— max. 1.00m
|
VG E VG
zulgssige
Vollgeschosse
VG VG
AL 2 7 A 7 7 77 T
uG
GENERELL: GENERELL:
mind. 3.00m
" max. 3.00m
Attika gemass max. 1.00m —e-——
Art. 30 Abs. 1
VG wenn max.
VG zulassige Ge-
béudehohe er-
VG reicht, dann
VG
e Z Z
uG
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: Anhang

Bemessung der Dachaufbauten

1.00m 1.00m

e

Fassadenldnge FL

a + b + c +

Zonenreglement Siedlung
Gemeinde Wahlen

min. 0.5m

< 40% Fassadenldnge
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