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Uferschutzplanung
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0 Lesehilfe

Das Baureglement (GBR) der Einwohnergemeinde Aar-
wangen bildet zusammen mit den Zonenpldnen 1 und
2 sowie gte der Uferschutzplanung die baurechtliche
Grundordnung fur das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan 1 sind die einzelnen Nutzungszonen in
Form von farbigen Fldchen dargestellt. Als Hinweis
sind die Naturgefahren Uberlagert.

Einem Teil der Wohnzone wird ein Bereich Uberlagert,
in welchem die Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill nach
Larmschutzverordnung des Bundes (LSV) gilt.

Im Zonenplan 2 sind Gebiete und Objekte mit Bau- und
Nutzungsbeschrankungen sowie die Naturgefahren
dargestellt, die grundeigentlimer- oder behdrdenver-
bindlich sind.

Die Bauzonen, die Landwirtschaftszone, der Wald so-
wie die Gewasserfladchen decken zusammen mit den
Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen
Ordnungen (Uberbauungsordnungen und Zonen mit
Planungspflicht), das gesamte Gemeindegebiet ab.

In den Uferschutzplanen werden die Erhaltung und Re-
alisierung von Uferwegen, die allgemeine benutzbare
Freiflache fur Erholung und Sport sowie die Massnah-
men fur naturnahe Uferlandschaften definiert.

Im Zonenplan Gewasserraume werden die Gewasser-
raume dargestellt. Die Gewasserraume gewahrleisten
die naturlichen Funktionen der Gewasser; den Schutz
vor Hochwasser und die Gewassernutzung und dient
im weiteren dem Gewasserunterhalt.

Der Kommentar in der rechten Spalte des GBR dient
der Verstandlichkeit, erldutert Begriffe und liefert u.a.
die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse
oder Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstandig
noch verbindlich. Er wird vom Gemeinderat verfasst,
periodisch Uberprift und angepasst.

Ausnahme hiervon ist die in die Kommentarliste hin-

einragende Aufzahlung der Grundzige der Uberbau-

ung in Art. 221 und 222. Diese hat gemass dem dorti-
gen Hinweis normativen Charakter.



Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Besitzstandsgarantie
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Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten.
Das GBR regelt nur, was nicht schon auf eidgenossi-
scher und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige
Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte
hingewiesen.

Regelt das GBR einen Sachverhalt nicht oder nur IU-

ckenhaft, gilt ersatzweise das dispositive Offentliche
Recht des Kantons. Dies ist insbesondere ausserhalb
der Bauzone der Fall.

Auch wenn das private Baurecht vom offentlichen
weitgehend verdrangt worden ist, bleibt es selbststan-
dig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die
zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Be-
deutung. Diese Vorschriften bieten dem GrundeigentU-
mer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
Voraussetzungen vom Offentlichen Recht verdrangt
werden kann, z. B. das Beseitigungsverbot von schat-
tenwerfenden Baumen aus Grunden des Landschafts-
schutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten
Recht abschliessend geregelt.

Ausnahmsweise dirfen auch Bauten und Anlagen, die
im Prinzip ohne Baubewilligung erstellt werden durf-
ten, nicht errichtet werden. Dies ist z.B. dann der Fall,
wenn in einem Landschaftssekerschutzgebiet oder in
einem Bereich der Uferschutzzone ein absolutes Bau-
verbot gilt. Wird dort eine baubewilligungsfreie Baute
erstellt, ordnet die Baupolizeibehtrde die Wiederher-
stellung des rechtmassigen Zustandes an.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtli-
chen Grundordnung abweichen (besondere Bauten
und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die
raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedlrfen
einer besonderen Grundlage in einer Uberbauungsord-
nung.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer
Baubeschrankung betroffen und dadurch rechtswidrig

Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassen-
abstande;

Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV be-
treffend Waldabstand;

Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff.
und Art. 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG
betreffend Bauen ausserhalb der
Bauzone

Art. 26 BauG betreffend Ausnahme-
bewilligungen, Baubewilligungsver-
fahren, Aufgaben der Baupolizei

Gestaltungsfreiheit, Dekret Uber das
Normalbaureglement

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EG-
ZGB.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22
Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG;
Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilli-
gungsfreie Bauten und Anlagen nach
Art. 1 Abs. 3 Bst. b BauG»

(BSIG Nr. 7/725.1/1.7).

Vgl. Art. 19 ff. und 88 ff. BauG; Art. 19
ff. BauVv.

vgl. Art. 3, 11 und 82 BauG.
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Zustandigkeiten
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werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgaran-

tie.

Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund Art. 512 GBR Baupolizeiliche Masse:
bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Abweichungen in Ortsbildgestal-
Bauten und Anlagen durfen unterhalten, zeitgemass tungsbereichen und Art. 521 fir er-
erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit haltens- und schiitzenswerte Bauten.

nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder erweitert
werden. Vorbehalten bleibt eine abweichende Rege-
lung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst genu- vgl. Art. 421 GBR
gend Spielraum, um z. B. in der Bau- und Aussenraum-

gestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzu-

gehen. Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert wer-

den. Das Baureglement bietet Erweiterungen des Ge-
staltungsspielraumes an, allerdings unter der Voraus-

setzung, dass die Siedlungs- und architektonische

Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegentber der
Mitwelt. Die Bestimmungen des Baureglements sollen
helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind in Kapitel 64, im Ubergeord-
neten Recht sowie in der Gemeindeordnung der Ge-
meinde Aarwangen geregelt.
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1 Geltungsbereich

101 Sachlich

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Pla- Umweltrecht umfasst insbesondere

nungs- und Umweltrecht. Natur-, Landschafts-, Ortsbild- und
Denkmalschutz. Weiteres Bau- und
Planungsrecht findet sich auch in
Uberbauungsordnungen (Ubersicht
Art. 321 bis 323 GBR).

102 Raumlich

Das Baureglement gilt fur das ganze Gemeindegebiet.



Zone/Abkurzung

Wohnzonen (W)

Mischzonen (M)

Mischzone Erhaltung
(ME)

Mischzone Kern (MK)
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2 Nutzungszonen
21 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

211 Art der Nutzung

T Flr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
Nutzungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:

Nutzungsart ES: L&rmempfindlichkeits-
stufe (nach Art. 43 LSV)

- Wohnen? ES I

- stille Gewerbe

- Wohnen"V ES 1l

— stille bis massig storende Gewerbe

- Gastgewerbe

- Verkaufsgeschéafte bis 500 m? YerkaufsHaehe Ge-
schossflache Detailhandelseinrichtung
- Dienstleistungen

- Wohnen" ES 1l
— stille bis massig stérende Gewerbe
Erdgesehoss Erstes Vollgeschoss: ES I

Dienstleistung, Verkauf mit Fldche unbegrenzt, Gast-
gewerbe und Wohnen. Das Erdgesehess erste

1 Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume, Kindergar-
ten, Kindertagesstatten und ahnliche Nutzungen.

Kommentar

Stilles Gewerbe wie z.B. Quartierla-
den, Coiffeur, Schneider- und Klnst-
leratelier, Arztpraxen wirken in der
Regel weder durch ihren Betrieb
noch durch den verursachten Ver-
kehr storend (vgl. Art. 90 Abs. 1
Bauv).

In Wohnzonen sind Gewerbebe-
triebe, die in einer Mischzone nicht
zulassig waren, ebenfalls unzulassig.

Méssig storende Gewerbe, wie z.B.
Verkaufsladen, Dienstleistungsbe-
triebe, sowie emissionsarme Werk-
statten und Produktionsbetriebe gel-
ten in der Regel als méassig storend.
Sie dUrfen jedoch das gesunde Woh-
nen nicht wesentlich beeintrachti-
gen.

Betreffend ausgeschlossener Be-

triebe vgl. Mischzone M.

Betreffend ausgeschlossener Be-
triebe vgl. Mischzone M.



Arbeitszone AG/AI
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Vollgeschoss in der ersten Bautiefe langs der Haupt-
strasse ist einer gewerblichen Nutzung vorbehalten.

Mit Ausnahme des Erdgesehesses ersten Vollgeschos-
ses:
Nutzungen wie in der Mischzone

- Arbeitsnutzungen AG ES 1l
- Arbeitsnutzungen Al ES IV
- Wohnen fUr die Betriebsleitung sowie flr das

an den Standort gebundene Personal ist gestattet.

2 Sexgewerbe (Massagesalons, Bordelle, Videokabinen
und &hnliches) sind nur in der Arbeitszone zulassig,
wobei sie eine Bautiefe entlang der Hauptstrasse un-
tersagt sind.

In den Arbeitszonen sind alle Arbeits-
tatigkeiten zulassig, auch Verkaufs-
nutzungen. Die Arbeitszonen sind je-
doch kein Geschaftsgebiet im Sinne
von Art. 20 BauG.

Dazu gehoren z.B. Direktions-, Haus-
warts-, Sicherheits- und Pikettperso-
nal. Voraussetzung ist in jedem Falle,
dass wohnhygienisch tragbare Ver-
haltnisse gewahrleistet sind (s.

Art. 21 BauG und 62-69 BauV).

Betreffend Immissionen und Umwelt-
schutz sind zudem die Bestimmun-
gen von Art. 24 BauG und Art. 89 bis
91 BauV zu beachten. Insbesondere
durfen die Betriebe und Vorkehren
gegenlber angrenzenden Zonen zu
keinen Einwirkungen flhren, die in
der angrenzenden Zone unzuléssig
waéren.



Baupolizeiliche
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212 Mass der Nutzung

T FUr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Vorbehalten bleiben die Gestaltungs-

baupolizeilichen Masse freiheit geméass Art. 75 BauG sowie
Abweichungen in Ortsbildschutzge-
bieten nach Art. 512.

Zone Abk—KEA g6A GH 6L 6Z—AZ
Zone AbKk. KA gA  Fh tr* GL VG AZ
Wohnzone 1 W1 4m 8m 55m 20m +2 635
Wohnzone 2 W2 4m 8m 7.5m 30m 2 86
Wohnzone 3 W3 5m 13m 105 m 35m 3 6838
Mischzone ME Bestehende Bauten kdnnen um maximal 110 m?

BGF erweitert werden. An- und NebeaKleinbau-
ten sowie kleinere Gebaude nach Absatz 4 sind

zulgssig.
Mischzone 2 M2
Wohnbaute/ 4m 8m 7.5m 30m 2 646
Gewerbebaute” am 6m 8.5m 30m 2 67"
Mischzone 3 M3
Wohnbaute/ 5m 13m  10.5m 35m 3 63
Gewerbebaute” 5m 0m 11.5m 35m 3 69"
Mischzone Kern MK 3.5m 10m 105 m 40m 3
Arbeitszone
Gewerbe AG 6m 6m 10.5m 40m 3 -
Arbeitszone
Industrie Al % der Fh tr, mind. 3m 15.5m - - -

o . .
rabss

" Das Nutzungsmass flir Gewerbebauten wird ange-
wendet auf Bauten, bei denen die Summe aller Ge-
schossflachen im Sinn von Art. 28 Abs. 2 BMBV zu
mindestens 10 % der gewerblichen Nutzung dient.

kGA kleiner Grenzabstand (s. Anhang A Art. 142 GBR)
gGA grosser Grenzabstand (s. Anhang A Art. 143 GBR)
GHFh tr GebdudehtheFassadenhohe traufseitig (s. Anhang A 132 vgl. zudem die Beschrankung der

GBR) maximalen Fsthéhe Fassadenhohe

GL Gebaudelange (s. Anhang A 131 GBR) obelseitic in Art. 413 Abs. 3 und 4
GZVG  Geschosszahtvollgeschoss (s. Anhang A 135 GBR) glebelsertig In Art. S.3un

- unbegrenzt

* In Zonen, in denen eine Attikageschoss zulassig ist, gilt bei Ge-
bauden mit einem Attikageschoss zusatzlich eine Fassadenhohe
giebelseitig. Sie entspricht einer Mehrhdhe von 2.5 m, gerech-
net an der jeweils in der Zone gestatteten Fh tr.
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2 Bauten, die dengewachsenrenBeden das massge-

bende Terrain an irgendeinem Punkt um mehr als
1.2 m Uberragen, haben an dieser Stelle die Grenz-
und Gebdudeabstadnde zu wahren.

3 Gegenuber der Landwirtschaftszoner-raber-mussen
alle baubewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen
mind. einen Zonenabstand von 1.00 m einhalten; Bag-
ten Gebaude, die dengewachseren-Boeden das mass-
gebende Terrain an irgendeinem Punkt um mehr als
1.2 m Uberragen, haben an dieser Stelle einen Zonen-
abstand von 3 m zu wahren. Der Grenzabstand geht
dem Zonenabstand vor.

" . .

Absatz 2 ff. legt fest, welche Bauten,
den Grenzabstand einhalten mussen.

Als massgebendes Terrain gilt der
naturlich gewachsene Gelanderver-
lauf (Art. 1 BMBV).

Grundsatzlich gelten keine Zonenab-
stdnde. Wegen ihrer Besonderheit
haben Bauten gegenuber angrenzen-
den Landwirtschaftszonen einen Ab-
stand einzuhalten.

45 7Zudem gelten die folgenden Masse flr
a) bewohnte-An—und-Nebenrbagter kleinere Gebaude
(bspw. gedeckter Sitzplatze)
- Grenzabstand mindestens 4 m
- Grunaflaehe-anrechenbare Gebaudeflache maxi-
mal 60 m?
- Gebdudehbéhe Fassadenhodhe traufseitig maximal
4m

b) An- und KleinNeberbauten—die-ntehtfordendau
errderAufenthatlvon-MenscheroderHerenbe-
S
— Grenzabstand mindestens 2 m
- anrechenbare Gebaudegrurdfldche maximal

60 m?
- Gebdudehbhe Fassadenhohe traufseitig
maximal 3 m

¢) Schwimmbassins
— Grenzabstand mindestens 4 m

Vgl. A Art. 121 GBR: Yrbewshnte An-
und NeberKleinbauten.

Vgl. Anhang A 142 GBR: Kleiner
Grenzabstand

siehe 6 Abs. 1 Bst. b BewD
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d) Vorspringende (offene und geschlossene) Gebude-
teile:

— zulassiges Mass im grossen Grenzabstand: max.
2.2 m auf max.2£3-% derfFassadentdnge des da-
zugehorigen Fassadenabschnitts

— zulassiges Mass im kleinen Grenzabstand: max.
1.5 m auf max. % derfFassadentdnge des dazuge-
horigen Fassadenabschnitts

— minimaler Grenzabstand in jedem Fall: 1.8 m

— max. 3 m Uber die Fassadenflucht hinausragend

FUr vorspringende, geschlossene Gebaudeteile sind
zudem folgende Masse zu berlcksichtigen
Grenzabstand mindestens 4 m

anrechenbare Gebaudeflache maximal 60 m?
Fassadenhohe traufseitig maximal 4 m

e) Gestaffelte Gebaude:
- Staffelung #-6ranadrss in der Situation mindes-
tens 2 m, oder
- Staffelung in der Hohe mindestens 2.0 m 45+

f) Vollgeschosse:

— Untergeschoss: OK £ Boden des ersten Vollge-
schosses im Mittel max. 1.2 m Uber die Fassa-
denlinie hinausragend derm+rassgebendenfert-
ser-als-50-%BGFeinesNormalgesehosses

— Dachgeschoss: zulassige Kniewandstockhdhe
max. 1.2 m

- Attikageschoss:

e zuldssige HOohe 3.5 m

e Rlckversetzung: muss bei mind. einer ganzen
Langsfassade gegenuber dem darunter liegen-
den Geschoss um 2 m zuruckversetzt sein

g) MehrhéheHangzuschlag:
Bei Bauten am Hang ist talsetts mit Ausnahme bei
der bergseitigen Fassade ein MehrhéheHangzu-
schlag von 1 m (zur entsprechenden Fh) gestattet.

Vgl. Anhang A Art. 123 GBR: Vor-
springende Gebaudeteile

Nach Art. 79b EG ZGB durfen Vorbau-
ten hochstens bis 1.2 m in den zivil-
rechtlichen Grenzabstand von 3 m
hineinragen. Ohne Zustimmung des
Nachbarn muassen sie somit mindes-
tens einen Abstand von 1.8 m von
der Parzellengrenze aufweisen.

Vgl. Anhang A Art. 136 GBR: Skizze
Untergeschoss

Vgl. Anhang A Art. 134 GBR: Knie-
wandstockhohe

Vgl. Anhang A Art. 137 GBR: Anre-
chenbarkeit Dachgeschoss.

Vgl. Anhang A Art. 138 GBR: Attikage-
schoss



Name/Abkurzung

Kornhaus (ZON A)

Pfarrhaus (ZON D)

Kirche/Friedhof
(ZON E)

Dorfplatz (ZGN H)

Werkhof (ZON G)
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Als Hang gilt eine Neigung des gewachsener-mass-
gebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen in-

nerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10 %
betragt.

22

221

Kindergarten (ZON M)

Turnhalle (Z6N K)

Anstalt/Heim (ZON C)

Friedhof (ZON F)

Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sowie
Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen

Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen nach

Art. 77 BauG

Zweck

Kultur, kulturna-
hes Gewerbe,
Veranstaltungen

Pfarrhaus
Kirche/Friedhof
Offentlicher Aus-
senraum und

Parkplatz

Werkhof

Kindergarten

Sport

Anstalt/Heim

Friedhof

ES: Larmempfindlich-
keitsstufe (nach Art. 43

LSV)

ES Il

ES Il

ES I

ES Il

ES Il

ES I

ES Il

ES Il

ES I

Grundzlge der Uberbauung und Ge-
staltung (Normativ)

Bestehend, bauliche Veranderungen
sind nur in Absprache mit der kanto-
nalen Denkmalpflege moglich. Die
nicht fur die Erschliessung benotig-
ten Aussenraume sind als Grunfla-
chen zu gestalten, resp. zu erhalten.

Bestehend

Bestehend. FUr Erweiterungen gelten
die baupolizeilichen Masse der M2

Bestehend. Neu- und Erweite-

rungsbauten haben allseitig ei-
nen Grenzabstand von 8 m ein-
zuhalten und durfen nicht mehr
als 2 Vollgeschosse aufweisen.

Es sind maximal Gebaude mit ei-

nem Vollgeschoss etrgesehos—
stgeBagten-—zulassig



Name/Abkurzung

Parkli (ZON L)

Schule (ZON N)

Zivilschutz (Z6N P)

Werkhof (ZON R)

ZALA (ZON'S)

Altersheim (Z6N J)

Zweck

Parkanlage

- Schule

- Aula

- Mehrzweck-
halle

- Sportanlagen

Zivilschutz

Werkhof

Regionale Ab-
wasserreini-
gungsanlage

Altersheim, Al-
terswohnungen,
kirchliche Nut-
zungen
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ES: Larmempfindlich-
keitsstufe (nach Art. 43

LSV)

ES Il

ES Il

ES Il

ES Il

ES I

Grundzlge der Uberbauung und Ge-
staltung (Normativ)

(Aufbahrungshalle). Es gilt ein
mHrater Grenzabstand von
mind. 4 m.

Bauten sind nicht zuléssig, es
kann jedoch eine Parkanlage mit
Banken etc. gestaltet werden.
Bestehend, Neubauten dirfen
die 6ebéudeFassadenhohe
traufseitig von 11.5 m nicht
uberschreiten und haben die in
der W3 geltenden Grenzab-
stande einzuhalten.

GebdudeFassadenhohe traufseitig:
max. 10.5m

Grenzabstand: mind. 4 m
Strassenabstand: mind. 10 m
Entlang der Wynaustrasse ist
eine Bepflanzung vorzusehen.

Bestehend; Neubauten durfen die
GebdudeFassadenhohe traufseitig
von 10.5 m nicht Uberschreiten und
haben allseitig einen Grenzabstand
von 4 m einzuhalten. Becken sind
moglichst ebenerdig anzuordnen
(Uberkante).

Der westliche Anlagerand ist mit
einer mit Geholzen begrinten
Gelandeerhohung und/oder mit
einer Heckenbepflanzung aus
standortgerechten, einheimi-
schen Geholzen einzugrinen.

Bestehend: Neu- und Erweite-
rungsbauten durfen die Gebéu-
defFassadenhOhe traufseitig von
11.5 m nicht Uberschreiten—uad
o

Grenzabstand mind. 8 m, gege-
genuber dem Kindergarten
mind. 12 m. Der Sagibach ist im



Name/Abkurzung

Name/Abklrzung

Abbau
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Zweck ES: Larmempfindlich-
keitsstufe (nach Art. 43

LSV)

Grundzlge der Uberbauung und Ge-
staltung (Normativ)

Rahmen eines Neubauvorhabens
ZU renaturieren.

222 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen nach

Art. 78 BauG
Zweck ES: Larmempfindlich- Grundziige der Uberbauung und
keitsstufe (nach Art. 43 Gestaltung (Normativ)
LSV)
Reiten ES Il Zweckgebundene Bauten ge-
mass Mischzone M2 (vgl.
Art. 212)
Tennis ES Il Bestehend
Eisbahn/ ES Il Zweckgebundene Bauten ge-
Hornusser mass Art. 212 Abs. 4 5Bst b
Altes Schutzen- ES Il Bestehend; qualitativer Er-
haus halt des Baumbestandes
Schitzenhaus ES IV Bestehend
Sportplatz FC ES Il Bestehend
Spielplatz ES Il Bestehend
Muniberg

23 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet
und Ubergangsnutzungen
231 Abbauzone «Risi»

1 Die Abbauzone «Risi» ist bestimmt flr den Kiesabbau
und die Wiederherstellung.

2 Der Abbau ist auf den im Zonenplan festgelegten Pe-
rimeter beschrankt. Die Abbaumenge betragt im lang-
jahrigen Mittel ca. 40'000 m3. Die offenen Grubenteile
sind unter Berucksichtigung der Anforderungen von



Bauten und Anlagen

Wiederauffullung

Freigabe zur Rekulti-

vierung

Wiederherstellung

Landschafts-gestal-
tungsplan

Zweck
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Abbau, Ablagerung und Erhaltung temporarer Lebens-
raume moglichst klein zu halten; die Abbautechnik so-
wie die Etappierung sind so zu wahlen, dass eine ra-
sche Wiederherstellung erfolgen kann.

3 Notwendige Betriebseinrichtungen, die mit dem Ab-
bau und der Wiederherstellung im Zusammenhang ste-
hen, sind gestattet. Es gilt die Larmempfindlichkeits-
stufe IV gemass eidgendssischer Larmschutzverord-
nung. Nach erfolgtem Abbau sind die Bauten zu ent-

fernen.

4 Fur die Wiederauffullung ist unverschmutztes Aus- Zustandig ist zurzeit das Amt fiir
hubmaterial oder, wo nach Bewilligung des zustandi- Wasser und Abfall (AWA) des Kan-
gen kantonalen Amtes maglich, Inertstoff zu verwen- tons Bern

den. Es ist ein Auffillungsgrad von mindestens 60 %
anzustreben, eine Uberschittung der bestehenden To-
pografie bis 4 m im vom Regionalen Richtplan (Mass-
nahme Nr. 12.11, genehmigt am 17. Marz 2010) vorge-
sehenen Teil des Abbaugebiets ist zuldssig.

Gebiete mit abgeschlossener Aufflllung (Rohplanie)
werden durch die zustandige Kommission begleitende

Gestaltungskemmissien nach Art. 232 besichtigt und
zur Rekultivierung freigegeben.

5 Die Aufforstung betrégt 92 % der Flache innerhalb
der Abbauzone. Mit Auflosung der Abbauzone wird die
zuldssige Nutzung im Rahmen eines Planerlassverfah-
rens festgelegt.

¢ Der Landschaftsgestaltungsplan zeigt die anzustre-
bende Endgestaltung auf, dient als Koordinations-
instrument und bildet eine weitere Beurteilungsgrund-
lage fur Abbaugesuche. Der Gemeinderat erlasst den
Landschaftsgestaltungsplan unter Vorbehalt der Zu-
stimmung der begleitenden Gestaltungskommission
(GK Risi).

232 Gestaltungskommission (GK) «Risi»

" Die GK «Risi» beglettet kann das Abbau- und Wieder-
herstellungsprojekt begleiten oder die Begleitung einer
standigen Kommission Ubertragen und dient dem Aus-
tausch zwischen der Grubenbetreiberin und der
Standortgemeinde.



nichtstandige Kom-

mission

Aufgaben

Einsetzung und Zu-

sammensetzung

Organisiation

Information
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s Der Gemeinderat kann durch einfachen Beschluss
auf die Einsetzung einer GK «Risi» verzichten. In die-
sem Fall hat er die nachfolgend formulierten Aufgaben
an die Baukommission oder eine andere geeignete
standige oder nicht standige Kommission zu Ubertra-
gen.

2 Bei der eingesetzten Kommission handelt es sich um
eine nicht standige vorberatende Gemeindekommis-
sion ohne Entscheidbefugnis gemass Art. 29 GG.

3 Die Kommission sorgt fir eine ausreichende gegen-
seitige Information und unterstitzt die mit dem Abbau
und der Wiederauffillung befassten Stellen (kommu-
nale und kantonale Behorden, Betreiberin) bei der um-
setzung und Uberwachung der Aktivitdten im Rahmen
der Vorschriften. Der Kommission kénnen im Rahmen
des Pflichtenheftes weitere besondere Aufgaben
Ubertragen werden.

4 Die Einsetzung der Kommission erfolgt mit der Ge-
nehmigung des vorliegenden Artikels. Die Kommission
besteht aus flnf bis sieben Mitgliedern.

Der GK «Risi» gehOren die folgenden stimmberechtig-
ten Mitglieder an:

- Vertreter der Standortgemeinde (Prgsidentin Bau-
kommission)

— Vertreter der Betreiberin (Werkmeisterin, Bauver-
walterin)

— Vertreter der Grundeigentlimerin (Burgergemeinde)
Dabei sind die Betreiberin und die Grundeigentumerin
mit je 2 Personen vertreten. Die verschiedenen Par-
teien bestellen ihre Vertreter selbst.

Die Kommission kann bei Bedarf weitere (nicht stimm-
berechtigte Fachleute mit beratender Funktion) beizie-
hen.

5 Den Vorsitz in der Kommission hat die Standortge-

meinde. Die Kommission tagt mindestens einmal im

Jahr. Sie nimmt ihre Arbeit mit dem Inkrafttreten des
vorliegenden Artikels auf.

6 Die GK «Risi» stellt ihre Protokolle und Berichte der
Grubenbetreiberin und den zustdndigen kommunalen
und kantonalen Behorden und Fachstellen zu (Baupoli-
zeibehorde, AWA und NSI).

20
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7 Das Nahere regelt der Gemeinderat in einem Pflich-
tenheft. Er hort dabei die Grubenbetreiberin und die
zustandigen kantonalen Fachstellen an.

233 Griinzonen (GR)

Die Grlnzonen sind Freihaltezonen.

234 Bauernhofzone (BH)

"In den Bauernhofzonen gelten die eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften Uber die Landwirtschafts-
zone.

2 Fur landwirtschaftliche Bauten und Anlagen richten
sich die baupolizeilichen Masse nach den Vorschriften
der Mischzone M2.

3 Es gelten die Vorschriften der Larmempfindlichkeits-
stufe Ill.

vgl. Art. 79 BauG

Die BH dient der Erhaltung von be-
stehenden Landwirtschaftsbetrieben
im Baugebiet. Sie ist den Vorschriften
Uber die Landwirtschaftszone unter-
stellt. Die Zulassigkeit zonenkonfor-
mer Bauten und Anlagen richtet sich
nach Art. 16a RPG und Art. 34 ff. RPV,
wobei aber Bauten und Anlagen von
Zucht- und Mastbetreiben untersagt
sind (Art. 85 Abs. 2 BauG). Nicht zo-
nenkonforme Bauvorhaben mussen
den Vorschriften von Art. 24 ff. RPG,
Art. 40 ff. RPV und 81 ff. BauG ent-
sprechen.

vgl. Art. 211 GBR

Vgl. Art. 43 LSV
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235 Ubergangsnutzungen

T FlUr zonenfremde Nutzungen im Baugebiet kann die
Baukommission eine Ubergangsnutzung fir maximal
funf Jahre bewilligen.

2 Es mussen dazu folgende Bedingungen erflllt sein:

a) die Nutzung und das Bauprojekt mussen auf maxi-
mal flnf Jahre ausgelegt sein;

b) der Ruckbau muss einfach erfolgen kdnnen und in
Form eines Vertrages zwischen der Gemeinde und
den Bewilligungsnehmenden und/oder mittels einer
Erfallungsgarantie finanziell sichergestellt sein;

¢) bezuglich Immissionen sind die Vorschriften der
Zone einzuhalten;

d) bei Wohnungen mussen die wohnhygienischen Vo-
raussetzungen erfullt sein.

3 Die Glltigkeit der Ubergangsnutzung kann durch die
Baukommission um langstens zwei Jahre auf sieben
Jahre verlangert werden.

24 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

241 Landwirtschaftszone

"In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung
und das Bauen nach den Vorschriften des eidgendssi-
schen und des kantonalen Rechts.

2 Gewéachshéauser fur den gewerbsmassigen, bodenab-
hangigen Gemuse- und Gartenbau sind ausserhalb von
Landschaftsschutzgebieten, dem BLN-Gebiet und aus-
serhalb der Uferschutzplanung sowie in einem Ab-
stand von 200 m zu den Baugruppen zulassig. agr#

daftrausgeschicdenenzeonenzugetassen:

3 Es gelten die Vorschriften der ES IlI.

Mit der ausdrucklichen Zulassung
von Ubergangsnutzungen (z.B. fur
kulturelle Anlasse in Industriebra-
chen, Parkplatze auf unliiberbauten
Arealen, etc.) kénnen in einem genau
abgesteckten Rahmen auch Nutzun-
gen bewilligt werden, die in der ent-
sprechenden Zone im Prinzip nicht
zulassig waren.

Ubergangsnutzungen dirfen 1angs-
tens fUr sieben Jahre (funf mit Verlan-
gerungsmaoglichkeit) bewillig werden
und darfen auf keinen Fall zu Immis-
sionen fuhren, die in der entspre-
chenden Zone nicht zulassig sind.

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34
ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. Fur
die Landwirtschafszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebau-
demasse werden im Einzelfall ent-
sprechend den Bedrfnissen auf-
grund der einschladgigen Normen der
Forschungsanstalt Tanikon (sog. FAT-
Normen) im Baubewilligungsverfah-
ren festgelegt.

Gewachshauser im Sinne dieser Vor-
schrift sind solche, die fest und auf
Dauer (mehr als 6 Monate) installiert
sind und der gewerbsmassigen Pro-
duktion von pflanzlichen Erzeugnis-
sen dienen.

Vgl. Art. 43 LSV.
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3 Besondere baurechtliche Ordnun-
gen

31 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

311 Grundsatz

T Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitli-
che, haushalterische und wirtschaftliche bauliche Ent-
wicklung sowie eine wirtschaftliche Erschliessung
wichtiger unuberbauter, unternutzter oder umzunut-
zender Areale.

2 Fur die einzelnen Zonen mit Planungspflicht gelten
die in Art. 312 ff. festgelegten Bestimmungen

312 ZPP 1 «Halden-/Turnhallestrasse»

' Die ZPP 1 «Halden-/Turnhallestrasse» bezweckt das
Abstimmen von Uberbauung und Erschliessungsanla-

gen unter Berucksichtigung einer haushalterischen Bo-

dennutzung.

2 Wohnen im Sinne der Wohnzone nach Art. 211 GBR.

3 Mindestens 2/3 der Wohnbauten sind von der Hal-
denstrasse aus zu erschliessen. Neue Strassenan-
schlisse an die Turnhallestrasse sind nicht gestattet.
Die Erschliessungsstrassen sind als verkehrsberuhigte
Stichstrassen auszubilden. Die Wendeplatze sind als
Aufenthaltsbereiche zu gestalten und aufzuwerten

Gemass Art. 93 BauG setzt das
Bauen in einer ZPP eine rechtskréaf-
tige Uberbauungsordnung voraus,
diese wird durch den Gemeinderat
erlassen. Die Befreiung von der Pla-
nungspflicht richtet sich nach Art. 93
Abs. 1 und 2 BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung

von der Planungspflicht offen:

— vor Erlass der Uberbauungsord-
nung die Bewilligung eines einzel-
nen Vorhabens

- flr das Ergebnis eines Projekt-
wettbewerbs oder

- mit Zustimmung des AGR fur ein
Gesamtvorhaben, welches das
Planungsziel in der ganzen ZPP
erflllt

vgl. Arbeitshilfe flr die Ortsplanung

des AGR: von der Zone mit Planungs-

pflicht zur Baubewilligung, Juni 1998.
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(Bepflanzung, Sitzgelegenheiten, Brunnen, etc.). Die
Autoabstellplatze sind offen, Uberdeckt oder unterir-
disch zu realisieren.

Die bestehende Wegverbindung (Parzelle Nr. 2025 -
Schulareal) ist zu erhalten. Die jederzeitige und durch-
gehende 6ffentliche Benltzung des Weges ist sicher-
zustellen.

HauptGebaude, kleinere Gebaude-itidereranre-
chenbarer-Gebdudegrundfidehe, An- und NebenKlein-
bauten sowie vorspringende geschlossene Gebaude-
teile sind unter sich sowie auf die bebaute Umgebung
abzustimmen (Stellung, Proportionen, Dachgestaltung,
GebdudehoOhen, Materialien und Farben). Die maximale
Vollgeschosszahl flr HagptGebaude betragt 2.

4 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il nach LSV.

313 ZPP 2 «Dorf»

" Die ZPP 2 «Dorf» bezweckt eine bauliche Gesamter-
neuerung mit einer dichten Zentrumsuberbauung so-
wie eine Aufwertung der Bahnhaltestelle.

2 Mischnutzung mit Zentrumsfunktion.

3 3-vollgeschossige Bebauung; mit—etrerAZvor—1-0-als
Plarunrgswert—Grenzabstand mind. 3.5 m; max. Gebéu-
defFassadenhohe traufseitig 12.5 m; interne Abstande
frei. Die Gebdudelange ven-Sbergeschessen der ober-
irdischen Vollgeschossen ist auf maximal 50 m be-
schrankt.

‘HaupthautenrGebaude sind unter sich sowie auf die
bebaute Umgebung in einer zeitgemassen Architektur
abzustimmen (Stellung, Proportionen, Dach- resp. Atti-
kagestaltung, Materialien und Farben). Der erhaltens-
werte Brunnen kann versetzt werden.

Die Erschliessung hat Uber den Schmidtenweg zu er-
folgen, wobei der Anschluss an die Kantonsstrasse mit
geeigneten Massnahmen auszubauen und der Schmid-
tenweg mit einem Trottoir auszustatten ist.

Langs der Bahnlinie ist ein 6ffentlicher Zugang zu er-
stellen, der im Einsteigebereich in einen angemesse-
nen Vorplatz mindet.

Interne Wege zu allgemein zugénglichen Raumen sind
mindestens 3 m breit und befahrbar vorzusehen.

24
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5 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il nach LSV.

32 Bestehende besondere baurechtliche
Oordnungen

321 Uberbauungsplane mit Sonderbauvorschrif-
ten und Baulinienplane

Die folgenden Plane mit Sonderbauvorschriften und
Baulinienplane bleiben rechtskraftig:

Bezeichnung Datum Genehmigung
«Industriezone Oberhard» 23. August 1966

«Gatgenfeld—Sonnhaldestrasse—Hatdenstrasse— FMEFZ1973
Forrhatestrasse—Fet—+

Forrhatestrasse—Fel2

«Rieggasser $-Dezember1983

322 Uberbauungsordnungen

Die folgenden Uberbauungsordnungen bleiben rechts-

kraftig:

Bezeichnung AbkUrzung  Datum Genehmigung
«Mumenthal» *) UONr. 21 2 Marz 1990
«Haldenstrasse — Turnhallestrasse», U0 zur ZPP Nr. 1 12. Dezember 1991
«Bergwinkel» *) UO Nr. 24 25 September 1995
«Erschliessung Zala» *) UO Nr. 25 18 Dezember 1997
«Erschliessung GB- Nr. 829» *) UO Nr. 26 19, Dezember 2000
«Ausserer Scheurhof» *) UO Nr. 27 31, Januar 2002
«Erschliessung Oberhard» *) UO Nr. 29 30, Juli 2003/14.1.2011
«Mumenthalstrasse-Hardstrasse» *) UO Nr. 28 15 September 2003
«Eigerweg» UO Nr. 30 19, Dezember 2014
«Dorf» zur ZPP Nr. 2 22 November 2017

*) Strassenplan

323 Uferschutzplane

Die folgenden Uferschutzplane bleiben rechtskraftig:

Bezeichnung AbkUrzung  Datum Genehmigung
Schafbach USP Nr. 1 17. April 1990
Risi USP Nr. 2 17. April 1990

Gumme USP Nr. 3 17. April 1990
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Schloss USP Nr. 4
Scheurhofstrasse USP Nr. 5
Eymatten USP Nr. 6
4 Qualitat des Bauens und Nutzens

41 Bau- und Aussenraumgestaltung

411 Gestaltungsgrundsatz

T Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-
sammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung
entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind
insbesondere zu berdcksichtigen:

die pragenden Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes,

die bestehende und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestaltung
der benachbarten Bebauung,

Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensi-
onen der Bauten und Anlagen,

die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materi-
alisierung und Farbgebung,

die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des
Vorlandes und der Begrenzungen gegen den Offent-
lichen Raum,

die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungs-
anlagen, Abstellplatze und Eingénge.

3 Bauten und Anlagen welche das Ortshildschutzgebiet
beeintrachtigen sind untersagt. Bei Neubauten und
wesentlichen Umbauten ist die Kantonale Denkmal-
pflege beizuziehen.

4 Die Vorschriften Uber die Ortsbildpflege bleiben vor-
behalten.

17. April 1990
17. April 1990
17. April 1990

Aarwangen verzichtet ausdrucklich
auf die Festlegung detaillierter Ge-
staltungsregeln. Die Gemeinde setzt
voraus, dass die Projektverfassenden
das Umfeld des Bauvorhabens analy-
sieren und den ihnen durch die of-
fene Formulierung gegebenen Spiel-
raum verantwortungsbewusst inter-
pretieren. Dazu sind die Kriterien in
Abs. 2 von Art. 411 zu beachten und
mit dem Baugesuch die notwendigen
Unterlagen zur Beurteilung der Ge-
samtwirkung sowie gegebenenfalls
Massnahmen zur Qualitatssicherung
gemass Abschnitt 42 GBR zu ergrei-
fen.

Vgl. auch Art. 412 GBR.

Mit der Baueingabe sind alle Unterla-
gen einzureichen, die eine vollstan-
dige Beurteilung des Projektes und
der Gesamtwirkung erlauben. Dazu
gehdren im Falle von Neu-, An- und
Umbauten, welche fUr das Land-
schafts-, Orts- oder Strassenbild rele-
vant sind, die Darstellung der Nach-
barbauten, z.B. in Situations-, Umge-
bungs- und Fassadenplanen, Modell,
3D-Darstellungen oder Fotomonta-
gen (s. auch Art. 15ff. BewD).
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412 Bauweise, Stellung der Bauten

T Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene
Bauweise, d.h. die Bauten haben allseitig die vorge-
schriebenen Grenzabstande einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden einschliesslich An-
bauten ist innerhalb der zuldssigen Gebaudelédnge ge-
stattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsibli-
chen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten,
welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

413 Dachgestaltung

' Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsublichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche
das Strassen-, Quartier- und Ortsbild pragen.

2 Die Baupolizeibehorde kann in allen Zonen andere
als schragdacher bei Bauten nach Minergiestandard,
fur An- und KleinNeberbauten, kleinere Gebaude und
vorspringende geschlossene Gebdudeteile sowie bei
guter Gesamtwirkung zulassen.

3 Schragdacher haben in der Regel eine minimale Nei-
gung von 20° (a.T.) und durfen eine maximale Neigung
von 45° (a.T.) aufweisen, wobei die FassadenhoOhe gie-
belseitig Hrst die maximale-6ebéude-Fassadenhbdhe

traufseitig in der W1 um hochstens 3 m, in den Ubrigen

Zonen um maximal 4.5 m Uberragen darf.

4 Pultdécher haben eine Neigung von mindestens 6°
(a.T.) aufzuweisen. Die Fassadenhodhe giebelseitig

Vgl. Art. 212 GBR und Anhang A
Art. 141 GBR

Vgl. Art. 212 GBR und Anhang
Art. 131 GBR

Im weitgehend unlberbauten Gebiet

sind es die «ortsublichen», im weitge-

hend Uberbauten Gebiet die «vor-

herrschenden» Merkmale, welche

das Orts-, Quartier- oder Strassenbild

prégen. Dazu gehoren u.a.:

- die Orientierung der Bauten paral-
lel oder rechtwinklig zur Strasse

— bei der annahernd geschlossenen
Bauweise an die Baulinie, bei de-
ren Fehlen an die Strassenab-
standslinie, wenn noch keine Ge-
baudeflucht erkennbar ist

— an Hangen parallel oder recht-
winklig zur Falllinie des Hanges

Im weitgehend unlberbauten Gebiet
sind es die «ortsublichen», im weitge-
hend Uberbauten Gebiet die «vor-
herrschenden» Merkmale, welche
das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
pragen.

Zu anderen als Schragdéchern geho-
ren Flachdacher, Pultdacher, etc.
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Frsthéhef6+ von Pultdadcher darf die Fassadenhdhe
traufseitig betrdgt maximal um 3 m Uberragen.

° Dachaufbauten, Dacheinschnitte und einzelne Dach-  Dpadurch werden eine unvertragliche

flachenfenster sind gestattet, durfen zusammen je- Auflosung ruhiger Dachflachen sowie
doch nicht mehr als die Hélfte derFassadentange des Dachéffnungen in mehreren Reihen
dazugehorigen Fassadenabschnitts des obersten Voll-  (ipereinander vermieden. Dachraume
geschosses aufweisen. Bei Schutzobjekten sind Dach-  und Galerien kénnen iiber die Giebel-
einschnitte nicht zugelassen und die Lange ist aus befensterung oder Firstoblichter be-

Grunden des Ortsbildschutzes auf 1/3 derFassaden- lichtet werden.
tange des dazugehorigen Fassadenabschnitts des
obersten Vollgeschosses beschrankt.

¢ Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu in-  Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-
tegrieren; ihre zuldssige Ldnge betrdgt maximal 30 % anlagen auf Flachdachern von An-

der jeweiligen Dachlange. Sie diirfen bis maximal und Neberkleinbauten sind - zumin-
1.2 m in der Schrage gemessen ab der Oberkant destim Ortsbildgebiet oder bei Bau-
Dachsparren Frst in die Dachflache hineinragen. ten des Bauinventars — denjenigen

auf Steildachflachen vorzuziehen.

7 Dachflachenfenster mit einer Fldche von weniger als ~ Vgl. auch Art. 6 BewD und die dort
0.45 m2 und Firstoblichter gelten nicht als Dachauf- erwahnten Empfehlungen des AGR
bauten. und des AWA.

. ) .
_ geser o

sehosseauszugestatten: Nichtbegehbare Flachdécher,
deren Flache 60 m? Ubersteigt, sind zu begriinen oder

Zu bekiesen.
414 Aussenraumgestaltung

N . ) ¥

[aufgehoben]
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415 Reklamen und Plakatierung

T Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-
Orts- und Landschaftsbild, schitzens- und erhaltens-
werte Objekte und deren Umgebung, die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen.

2 Fur Reklameeinrichtungen kann die Bewilligungsbe-
horde zum Schutz der Wohnbevolkerung Auflagen wie
z.B. Einschrankung der Beleuchtungszeiten verflugen.

3 Reklamen auf Dachflachen sind nicht gestattet. An
Fassaden durfen nur Eigenreklamen angebracht wer-
den. Sie mussen sich gut ins Fassadenbild einordnen.

4 Fur Plakatanschlagstellen ist ein einheitliches Trager-
system zu verwenden.

416 Gestaltungsspielraum

Die Baubewilligungsbehorde kann auf Antrag der Fach-
beratung oder auf der Grundlage des Ergebnisses ei-
nes qualifizierten Verfahrens von den Vorschriften
Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung nach

Art. 412 bis 416 abweichen.

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist
gemass Ubergeordnetem Recht auch
die Plakatierung. Bezuglich der Re-
klame und Baubewilligungspflicht
gelten Art. 6a und 7 BewD. Bezliglich
der Verkehrssicherheit gelten Art. 85
ff. der eidgendssischen Signalisati-
onsverordnung vom 5. September
1979 (SSV), vgl. BSIG 7/722.51/1.1.

Die zum Schutz der Wohnbevolke-
rung notwendigen Auflagen werden
von der fUr die Erteilung der entspre-
chenden Bewilligung (Reklame- oder
Baubewilligung) zustandigen Behdrde
verflgt.

Vgl. Art. 421 f. GBR; damit werden
zeitgemasse und innovative Gestal-
tungslésungen ermaoglicht, welche
zwar vielleicht von der lokalen Bau-
tradition im Sinne von Art. 412 bis
416 GBR abweichen, jedoch dem
Grundsatz der «guten Gesamtwir-
kung» nach Art. 411 entsprechen.
Zu den qualifizierten Verfahren geho-
ren Ideen- und Projektwettbewerbe
sowie Studienauftrage nach der sia-
Ordnung 142 flr Architektur- und In-
genieurwettbewerbe sowie so ge-
nannte Workshop- oder Gutachten-
verfahren.
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42 Qualitatssicherung

421 Fachberatung

1 Die Baubewilligungsbehdrde kann unabhangige und Die Fachleute — z.B. Architektinnen

in Gestaltungsfragen ausgewiesene Fachleute beizie- und Architekten, Landschaftsarchi-
hen, welche die Bauwilligen und die Baubewilligungs- tektinnen und Landschaftsarchitek-
behdrden in Féllen beraten, die fur das Orts- und ten, Bauberaterinnen und Bauberater
Landschaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle des Berner Heimatschutzes, Abtei-

bau- und aussenraumgestalterische Fragen aufwerfen.  |ung Naturférderung, kantonales Tief-
bauamt, Ortsplanerinnen bzw. Orts-
planer — werden nach rein fachlichen
Kriterien ausgewahlt. hre Empfeh-
lungen berucksichtigen auch die Mei-
nung der Projektverfassenden und
beschranken sich auf Gestaltungsfra-
gen.

vgl. Art. 511 ff. GBR.

Insbesondere auch Abweichungen von
den baupolizeilichen Massen (Art. 512
GBR).

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Han-

den der Baubewilligungsbehorde und stellt dieser ins-  yg| art 93 Abs. 1 Bst. a BauG.

besondere in den folgenden Fallen Antrag:

- BautenGebaude und Anlagen in Ortsbildschutzge- Vgl Art. 75 BauG
bieten und im Landschaftsschutzgebiet;

- Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor dem Er- | ealle von schiitzenswerten Baudenk-
lass der Uberbauungsordnung; malern oder von erhaltenswerten Bau-

- Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestal-
tungsfreiheit in Anspruch nehmen;

- Neue Gebaudebatterr, Umbau, Erweiterung und Er-
satz von erhaltenswerten BauwtenGebaude aus-
serhalb von Baugruppen gemass Bauinventar;

- Gestaltung und Nutzung des Strassenvorlandes,
Strassenanschlisse;

- Verkehrssicherheit.

denkmalern, welche in einem Ortsbild-
schutzgebiet gemass Art. 511 f. GBR lie-
gen oder Bestandteil einer im Bauinven-
tar aufgenommenen Baugruppe sind (so
genannte K-Objekte), erfolgt die Beurtei-
lung und Beratung durch die Kantonale
Denkmalpflege (Art. 10c BaugG).
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43 Nachhaltiges Bauen und Nutzen

431 Energie (Anschlusspflicht)

T Soweit ein Anschluss zweckmassig und zumutbar ist,
sind Neubauten an ein 6as—eder Fernwarmenetz an-
zuschliessen.

2 Unter Vorbehalt der kantonale Energiegesetzgebung
sind auch bestehende BawtenGebaude sind beim Er-
satz von Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsan-
lagen an ein Gas—eder Fernwdrmenetz anzuschlies-
sen, sofern nicht wesentlich héhere Umstellungs-, Er-
neuerungs- und Betriebskosten zu erwarten sind als
bei einer netzunabhangigen Anlage.

3 Nicht an ein 6as—eder Fernwarmenetz anzuschlies-

sen sind Gebaude,

- welche héchstens 25 % des zuldssigen Warmebe-
darfs flr Heizung und Warmwasser mit nicht erneu-
erbaren Energien decken.

- welche ein MINERGIE-Label tragen.

432 Energie (Gemeinsames Heizwerk)
T Werden mehr als 6 Wohnungen gleichzeitig gebaut,

S0 ist ein gemeinsames Werk fur Heizung und Warm-
wasser zu erstellen.

2 Kein gemeinsames Heizwerk erstellt werden muss fur

Vorhaben mit mehr als 6 Wohnungen,

- welche héchstens 25 % des zuldssigen Warmebe-
darfs flr Heizung und Warmwasser mit nicht erneu-
erbaren Energien decken,;

- welche ein MINERGIE-Label tragen

Vgl. Art. 11 EnG. Die Frage der
Zweckmassigkeit und Zumutbarkeit
ist auf Grund der Zahl der anzu-
schliessenden Wohnungen, resp. der
Grosse der anzuschliessenden Ge-
werbeflachen und der verursachten
Kosten, zu beurteilen.

Bei so genannten K-Objekten des
Bauinventars (vgl. Art. 10c BauG) ist
die Zweckmassigkeit zudem durch
die Kantonale Denkmalpflege zu be-
urteilen.
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5 Bau- und Nutzungsheschrankungen
51 Ortshildpflege

511 Ortsbildschutzgebiete

1 Die Ortshildschutzgebiete bezwecken die Erhaltung,
die Gestaltung und die behutsame Erneuerung der fur
das Ortsbild pragenden Elemente und Merkmale.

2 Die Hauptgebaude innerhalb der Ortsbildschutzge-
biete sind in der Regel als solche zu erhalten. Bei Um-,
An- und Neubauten ist die traditionelle Bauweise be-
zlglich Fassaden- und Dachgestaltung inkl. Dachauf-
bauten, Form, Farb- und Materialwahl sowie Aussen-
raum-, Strassen- und Platzgestaltung zu Ubernehmen.

3 FUr bestehende Bauten gilt eine erweiterte Besitz-
standsgarantie. Sie durfen unabhéngig der geltenden
baupolizeilichen Masse erneuert und umgenutzt wer-
den, sofern die Schutzziele nicht beeintrachtigt wer-
den.

“ Die Baupolizeibehorde zieht zur Beurteilung von Bau-
eingaben fur Neu- und Umbauten eine Fachstelle zur
Beratung bei, sofern es sich nicht um blosse Erneue-
rungen ohne Auswirkungen auf das Erscheinungsbild
von nicht inventarisierten Bauten handelt.

512 Baupolizeiliche Masse: Abweichungen

TIn Ortsbildschutzgebieten kann die Baubewilligungs-
behorde auf Empfehlung der Fachberatung oder auf
der Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten
Verfahrens von den baupolizeilichen Massen abwei-
chen.

2 Sie sind in der Regel der vorherrschenden Bebauung
bzw. den strukturbildenden Merkmalen anzupassen.

Eine Grundlage fur die Analyse des
Ortsbildes bildet das Bauinventar,
das auf der Bauverwaltung eingese-
hen werden kann.

Es wird empfohlen, vor der Einrei-
chung eines Baugesuches der zu-
standigen Gemeindebehdrde einen
Entwurf, aus dem die raumliche Ein-
ordnung in das Ortsbild, die Gestal-
tung und Art des Gebaudes sowie die
vorgesehene Erschliessung ersicht-
lich ist, vorzulegen.

Betreffen Planungen und Baubewilli-
gungsverfahren schitzenswerte oder
erhaltenswerte Baudenkmaler, die in
einem Ortsbildschutzgebiet liegen
oder Bestandteil einer im Bauinven-
tar aufgenommenen Baugruppe sind
(K-Objekte), ist die kantonale Denk-
malpflege in jedem Fall einzubezie-
hen.

Der frihzeitige Einbezug der kanto-
nalen Denkmalpflege sowie eine Vor-
anfrage werden empfohlen.

Ortsbildschutzgebiete: Art. 511 GBR
Fachberatung: Art. 421 GBR

Als vorherrschende Bebauung gilt die
Mehrzahl der Bauten im Ortsbild-
schutzgebiet, in einer Baugruppe,
entlang einer Strasse oder um einen
Platz.
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513 Freihaltekorridor

" Der Freihaltekorridor sichert die Sichtbeziehung von
der Kirche auf das freie Feld.

2 Im Freihaltekorridor gilt ein Bauverbot.

3 Massnahmen, die der Aufwertung der Landschaft
bzw. der Okologie dienen, sind gestattet.

52 Pflege der Kulturlandschaft

521 Baudenkmaler

T Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons er-
stellte und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet
die schitzenswerten und erhaltenswerten Baudenk-
maler und ist behdrdenverbindlich.

2 Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumpla-
nungsgesetzes.

3 Die im Zonenplane 1 + 2 bezeichneten schitzenswer-
ten Kulturobjekte durfen nicht beseitigt werden.

522 Historische Verkehrswege

' Die im Zonenplan 2 bezeichneten Objekte des Inven-
tars historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind
in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie
Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Boschungen,
Bricken, wegbegleitende Vegetation und Einrichtun-
gen ungeschmalert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen
bleiben gewahrleistet. Verdnderungen, die Uber diesen

Denkmalpflege des Kantons Bern:
Bauinventar der Einwohnergemeinde
Aarwangen; das Bauinventar ist be-
hordenverbindlich. Das Bauinventar
kann bei der Bauverwaltung eingese-
hen werden, vgl. auch die Eintragun-
gen im Zonenplan 2.

Art. 10a ff. BauG; Art. 24d Abs. 2
RPG; Art. 83 Abs. 2 BauG

Das IVS ist ein Bundesinventar, wel-
ches in Anwendung des Bundesge-
setzes Uber den Natur- und Heimat-
schutz (NHG) im Auftrag des Bundes-
amtes fUr Strassen (ASTRA) geflihrt
wird.

Zustandige Fachstelle: Tiefbauamt
des Kantons Bern, Oberingenieur-
kreis IV.
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Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug der zu-
standigen Fachstellen.

523 Archéaologische Funde und archdologische
Schutzzone

1 Das archaologische Schutzgebiet bezweckt die Erhal-
tung oder die wissenschaftliche Untersuchung und Do-
kumentation der archaologischen Statten, Fundstellen
und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch
im Baubewilligungsverfahren, ist der archaologische
Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

524 Gewasserraum Fliessgewasser

T Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) ge-
wahrleistet die folgenden Funktionen:

- die natdrliche Funktion der Gewasser,

- Schutz vor Hochwasser;

- Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum wird im «Zonenplan Gewasser-
raume» als flachige Uberlagerung (Korridor) mit Mas-
sangabe festgelegt.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die stand-
ortgebunden sind und im 6ffentlichen Interessen lie-
gen. Alle anderen bewilligungspflichtigen und bewilli-
gungsfreien Bauten und Anlagen sowie Terrainveran-
derungen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts un-
tersagt.

Treten bei Bauarbeiten archaologi-
sche Bodenfunde zutage, sind die Ar-
beiten unverziglich einzustellen und
die Baupolizeibehdérde sowie der ar-
chaologische Dienst des Kantons
Bern beizuziehen. vgl. Art. 10 f. BauG

Vgl. Art. 36a GSchG, Art. 41 ff. GSchv,
Art. 11 BauG, Art. 48 WBG

) )
ARREREZHWasserbadverordntng:

Vorbehalten sind zudem Massnah-
men des Gewasserunterhalts und
Wasserbaus gemass Art. 6, Art. 7
und Art. 15 WBG.
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. i .
o el & ’ . L
S i 3 - Im dicht
Uberbauten Gebiet kdnnen Ausnahmen fur zonenkon-
forme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit
keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

> Innerhalb des BawabstardsGewasserraums ist die na-
thrliche Ufervegetation zu erhalten. Zuldssig ist nur
eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung
oder eine naturnahe Grunraumgestaltung. Dies gilt
nicht fur den Gewasserraum von eingedolten Gewas-
sern. gad-ehe-extensivetard—undferstwirtschafthiche

Nutzung-odereirenraturnahe-Grimratmegestattung an-
ZuSteber:

6 Die im Zonenplan entsprechend gekennzeichneten
Abschnitte gelten als dicht Uberbaut im Sinne von
Art. 41a Abs. 4 GSchv.

7'Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, sind Ge-
suche fur Bauten und Anlagen innerhalb von 15 Me-
tern ab Mittelwasserlinie bzw. bei eingedolten Gewas-
sern innerhalb von 15 Metern ab Gewdasserachse (Mit-
telachse), dem Tiefbauamt vorzulegen. Das Tiefbauamt
entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung
nach Art. 48 WBG notig ist (Art. 39 WBV).

525 Freihaltegebiet

" Das Freihaltegebiet ist im Zonenplan Gewasserraume
als flachige Uberlagerung (Korridor) festgelegt.

2 Die Erstellung von Hochbauten und Infrastrukturanla-
gen ist untersagt.

3 Davon ausgenommen sind samtliche Anlagen, welche
im Rahmen eines Wasserbauplans nach Art. 21 ff Was-

serbaugesetz (WBG) bewilligt werden.

4 Fur bestehende Gebaude und Anlagen gilt die Besitz-
standsgarantie nach Art. 3 Baugesetz (BauG).

5 Als bauliche Massnahmen sind weiter zugelassen:

Vgl. Art. 41¢ GSchV und Art. 5b

ADbs. 2 WBGVerbehalter-singzuderm
.

S

Vgl. Art. 41¢ Abs. 3 und Abs. 4 GSchV

Vgl. Art. 41¢ Abs. 6 Bst. b GSchv

Die Ausscheidung des Freihaltege-
bietes dient der langerfristigen
Raumsicherung fur die Umsetzung
von Hochwasserschutz- und/oder
Gewasserrevitalisierungsmassnah-
men. Wo ein Freihaltegebiet ausge-
schieden ist, sind Gesuche fur Bau-
ten und Anlagen dem Tiefbauamt
vorzulegen. Das Tiefbauamt ent-
scheidet, ob eine Wasserbaupolizei-
bewilligung nach Art. 48 WBG notig
ist.
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- Die Einrichtung von Freiflachen und Rastplatzen
gem. SFG

- Unbefestigte Uferwege, oder Uferwege nach SFG

- Land- und forstwirtschaftliche Erschliessungswege

- Einrichtungen zur Bodenentwasserung und -bewas-
serung

526 Fuss- und Wanderwege

T Die Fuss- und Wanderwege sind im Verkehrsrichtplan
festgelegt.

2 Bauliche Massnahmen im Bereich von Wanderwegen
sind der zustadndigen Fachstelle zu unterbreiten.

53 Schutz der naturnahen Landschaft

531 Landschaftsschutzgebiete 1 und 2

" Die Landschaftsschutzgebiete 1 und 2 sind Teile des
weit offenen Landwirtschaftsgebiets. Sie dienen dem
Schutz des Landschaftsbilds und der Erhaltung des da-
mit verbundenen Erholungswerts, insbesondere als
Kontrast zu den Uberbauten Flachen.

2 Es darf nichts unternommen werden, was den
Schutzzielen zuwiderlauft.

3 Es durfen keine neuen oberirdischen BawterGebaude
und Anlagen errichtet werden. Vorbehalten bleiben
neue landwirtschaftliche BauterGebaude in den Land-
schaftsschutzgebieten 2 (inkl. die dazu erforderlichen
Zufahrten), soweit sie fur die Bewirtschaftung erfor-
derlich sind.

532 Perimeter Landumlegung Bahn 2000

In dem im Zonenplan 2 eingetragenen Perimeter Land-
umlegung Bahn 2000 sind die besonderen Vorschriften
fur die Nutzung und die Pflege von landwirtschaftlich
genutzten Parzellen zu beachten.

vgl. Art. 28 und 61 Abs. 2 SV. Fach-
stelle Wanderwege ist der Oberinge-
nieurkreis IV des kant. Tiefbauamtes.

In den Landschaftsschutzgebieten 2

sind jedoch Bauten und Anlagen aus-

geschlossen, die nicht zur traditionel-

len Landwirtschaft zahlen wie:

- land- und forstwirtschaftliche Lage-
rungs- und Verarbeitungsbetriebe,

- Gartnereien, fest installierte Treib-
hauser, Hors-Sol-Anlagen,

- Zucht- und Mastbetriebe, etc.
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533 Kantonale Naturschutzgebiete

FUr die im Zonenplan 2 als Hinweise bezeichneten Na-
turschutzgebiete Nr. 140 Mumenthaler-Weiher (Schutz-
beschluss vom 19. Juni 1991) und Nr. 85 Aarestau-Wy-
nau (Schutzbeschluss vom 17. Dezember 1975) gelten

die entsprechenden Schutzbeschllsse des Kantons.

534 Amphibienlaichgebiet Mumenthaler Weiher

" Die fur den Schutz des Amphibienlaichgebietes von
nationaler Bedeutung Nr. BE 47 Mumenthaler Weiher
erforderlichen Vorschriften erlasst der Kanton. Er
sorgt zudem flr die zur Aufrechterhaltung der Schutz-
ziele allenfalls erforderlichen Massnahmen.

2 Bis zum Erlass der Vorschriften nach Abs. 1 darf
nichts unternommen werden, was den Zustand des
Laichgebiets verschlechtert (Art. 10 der Amphi-
bienlaichgebiete-Verordnung; AlgV, SR451.34).

535 Gemeinde-Naturschutzgebiet Teufentalwei-
her

" Der Teufentalweiher steht unter dem Schutz der Ge-
meinde. Schutzziel ist die Erhaltung der wertvollen Le-
bensraume fur Pflanzen und Tiere, namentlich der of-
fenen Wasserflache und der Ufervegetation Yferbesto-

ekuhe.

2 Es darf nichts unternommen werden, was dem
Schutzziel zuwiderlauft.

3 Die Nutzung richtet sich nach einer zwischen der Ge-
meinde und der Grundeigentumerin zu treffenden ver-
traglichen Regelung.

4 Die Ufergehdlze sind periodisch auszulichten (selek-
tiver Pflege- und Ruckschnitt alle 6-8 Jahre, alternie-
rend auf jeweils der Halfte der Flache).

Die Schutzbeschlisse kdnnen bei der
Gemeindeverwaltung und der kanto-
nalen Fachstelle eingesehen werden.

Der Kanton ist daran, den Schutzbe-
schluss zu revidieren, wobei voraus-
sichtlich auch die Abgrenzung des
Schutzgebietes angepasst werden
wird.
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536 Hecken, Feld- und Ufergehdélze

T Hecken sowie Feld- und Ufergeholze sind in ihrem
Bestand geschuitzt.

2 HeehbautenGebaude haben zu den dussersten Stam-
men von Buschen und Baumen einen Abstand von
mind. 4 m, von Wege etc. einen Abstand von mind. 3
m einzuhalten. In begrindeten Fallen kbnnen zum
Schutze besonders wertvoller Baumgruppen grossere
Abstande verlangt werden.

537 Obstgarten, Obstbdume und Einzelbdume

' Die im Zonenplan 2 bezeichneten Obstgarten und
Einzelbdume pragen das Landschaftsbild.

2 Die bezeichneten Obstgarten, Obstbaume und Einzel-
baume sind soweit wirtschaftlich tragbar zu erhalten,
resp. bei Abgang zu ersetzten. Mit der Ausrichtung
von Beitradgen gelten die Objekte als geschutzt.

54 Beitrdge und Ersatzmassnahmen

541 Beitrage

1 Die Gemeinde kann Massnahmen zum Schutz und zur

Verschonerung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
Massnahmen zur 6kologischen Aufwertung mit Beitra-
gen unterstltzen.

2 Es besteht kein Rechtsanspruch auf Beitrage.

3 Der Gemeinderat erldsst eine Beitragsordnung.

Vgl. Art. 18 Abs. 1bis NHG; Art. 18
Abs. 1 Bst. g Bundesgesetz Uber
die Jagd und den Schutz wildleben-
der Sdugetiere und Vogel (SR 922).

Vgl. Art. 21 Bundesgesetz Uber den
Natur- und Heimatschutz

(NHG; SR 451); Art. 13 Abs. 3 und
Art. 17 Naturschutzverordnung
(NSchV; BSG 426.111).

Die Grenze von Hecken sowie Feld-
und Ufergeholzen verlauft 2 m, mit
grossen Waldbdumen 3 m aus-
serhalb der aussersten Baume und
Straucher.

Vgl. Art. 541 und 542.
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542 Ersatzmassnahmen

T Lasst sich eine Beeintrachtigung oder Beseitigung
von Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht vermei-
den, hat die Verursacherin bzw. der Verursacher fur
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnah-
men entscheidet die Baubewilligungsbehorde oder die
gemasse Ubergeordneter Gesetzgebung zustandige
Stelle.

55 Gefahrengebiete

551 Bauen in Gefahrengebieten

TIn den im Zonenplan 2 bezeichneten Gefahrengebie-
ten darf nur unter den Voraussetzungen nach Art. 6
BauG gebaut werden.

2 s wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzu-
reichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefdhrdung oder mit nicht bestimmter Gefah-
renstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die kanto-
nale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (gelbes
Gefahrengebiet)? wird der Baugesuchsteller im Baube-
willigungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam ge-
macht.

2 7Zu beachten ist, dass flr sensible Bauten Art. 6 Abs. 3
BauG gilt. Sensible BawtenGebaude sind:

- Gebdaude und Anlagen, in denen sich besonders viele
Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt
sind (z.B. Campingplatze)

- Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwir-
kungen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schaltanla-
gen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen)

- Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden
auftreten kénnen (wie Deponien, Gebaude mit Bestanden
an gefahrlichen Stoffen)

Vgl. Art. 18 Abs. 1" NHG; Art. 14
ADbs. 7 NHV sowie Art. 27 NSchG fur
Hecken und Feldgeholze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18
ADs. 1" NHG. Zustandigkeit: Regie-
rungsstatthalterin oder Regierungs-
statthalter fUr Hecken (Art. 27 Abs. 2
NSchG); Naturschutzinspektorat fur
andere Objekte von Uberlokaler Be-
deutung (Art. 15 Abs. 3 Bst. ¢ NSchG).

Vgl. Art. 6 BauG. Die bekannten Ge-
fahrengebiete sind im Zonenplan 2
festgelegt und als Hinweis in Zonen-
plan 1 eingetragen. Die flr die Beur-
teilung eines Baugesuchs. Aus der
Gefahrenstufe leiten sich die Baube-
schrankungen, resp. die erforderli-
chen Massnahmen ab. Flr Vorhaben
im blauen Gefahrenbereich ist ein
Gutachten zu erbringen.
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6 Verschiedene Bestimmungen
61 Detailerschliessung

611 Detailplanpflicht

T Flr die Bauzonen der Gemeinde gilt die Pflicht zum
Erlass einer Uberbauungsordnung fir Detailerschlies-
sungsstrassen.

2 Die zustandige Gemeindebehorde kann auf den Er-

lass einer Uberbauungsordnung verzichten, wenn:

a) die Detailerschliessung in einem Plan nach altem
Recht geordnet ist;

b) die Detailerschliessung flr ein Gebiet bereits ausge-
baut ist und im Wesentlichen nicht mehr als die
Hausanschllisse zum Baugrundstlck erstellt werden
mussen;,

¢) wenn die Erstellung einer den voraussichtlichen Be-
anspruchungen genugende Detailerschliessungs-
strasse anderweitig rechtlich und finanziell sicher-
gestellt ist.

62 Parkierung

621 Parkierung

1 Die Pflicht zur Erstellung von Parkplatzen sowie die
nachtragliche Parkplatzpflicht richten sich nach den
kantonalen Vorschriften.

2 Garagen sind so anzulegen, dass auch Fahrzeuge, die
davor parkiert werden, keine 6ffentlichen R&ume
(Platze, Strassen, Trottoirs) beanspruchen. Die Lange
des Vorplatzes muss mindestens 6 m betragen. Die
Baupolizeibehdrde kann fur gewerbliche Bauten und
Anlagen grossere Vorplatze anordnen.

2bis Bei Garagen, deren Tor mit einer Fernbedienung
bedient werden, kann die Baukommission unter Vorbe-
halt der Wahrung der flr die Verkehrssicherheit einzu-
haltenden Sichtverhaltnisse die Unterschreitung der
Abstandsregelung (6 m) betreffend Garagenvorplatz
bewilligen. Ein Mindestabstand von 3.6 m ist in jedem
Fall einzuhalten.

Nach Art. 43 SG kénnen die Gemein-
den fur die Erstellung von Detailer-
schliessungsstrassen den Erlass ei-
ner Uberbauungsordnung fordern.

Nach Art. 641 GBR ist der Gemeinde-
rat zustandig fur den Entscheid Uber
den Verzicht auf eine Uberbauungs-
ordnung.

Die Grundsatze fur die Erstellung von
Parkplatzen sind in den Artikeln 16
bis 18 BauG statuiert. Die Anzahl der
flr ein Bauvorhaben erforderlichen
Abstellplatze bestimmt sich nach
Art. 49 ff. Bauv.

Nachtragliche Parkplatze kbnnen ge-
stltzt auf Art. 16 Abs. 2 BauG ver-
langt werden. Zumutbar sind Kosten,
wenn sie pro nachtraglich zu erstel-
lenden Parkplatz weniger als zwei
Prozent des amtlichen Wertes aus-
machen.

Zur Wahrung der sog. Sichtbermen
siehe VSS-Normen.



Einwohnergemeinde Aarwangen 41
Teilrevision Ortsplanung
Baureglement (GBR)

2ter Bej Garagen, die langs der Strasse angeordnete
werden, ist ein Mindestabstand von 3.6 m einzuhalten.
Die Bestimmungen betreffend Verkehrssicherheit, mit-
hin die Einhaltung der vorgeschriebenen Sichtverhalt-
nisse sind zwingend zu wahren.

3 Garagenausfahrten auf dffentliche Strassen durfen
eine Steigung von maximal 15 % aufweisen. Das Ge-
falle der letzten 5 m bis zur Fahrbahn einer Offentli-
chen Strasse darf max. 6 % betragen.

4 Ausgenommen in den Grundwasserschutzzonen S
sind Parkplatze und Zufahrten nach Maéglichkeit mit ei-
ner durchlassigen Befestigung zu versehen.

622 Ersatzabgabe

T Wird ein Bauherr ganz oder teilweise von der Erful-
lung der Parkplatzpflicht befreit, hat er der Gemeinde
eine Ersatzabgabe zu leisten.

2Von der Leistung einer Parkplatzersatzabgabe sind
Grundeigentumer befreit, die gestutzt auf Art. 16
Abs. 2 BauG nachtragliche Parkplétze erstellen mus-
sen.

3 Bei Abbruch und Wiederaufbau am gleichen Ort wer-
den fruher bezahlte Ersatzabgaben unverzinst ange-
rechnet.

623 Bemessung der Ersatzabgabe

' Die Parkplatzersatzabgabe betragt CHF 8'000 pro
fehlenden Parkplatz.

2 Der Gemeinderat kann die Ersatzabgabe jeweils nach  Indexstand 1. April 2008: 139.4 (Basis
Ablauf von drei Jahren neu festsetzen. Die Anpassung 1. April 1987 = 100)

hat im Rahmen des Berner Index der Wohnbaukosten

zu erfolgen.

3 Die Anzahl Parkplétze, von deren Erstellung der Bau-
herr befreit wird, wird in der Baubewilligung festgehal-
ten.
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624 Verwendung der Ersatzabgabe

' Die Ersatzabgaben sind in einem Fonds anzulegen.

Sie sind wie folgt zu verwenden:

a) zum Bau, Betrieb und Unterhalt 6ffentlicher Park-
platze und Parkhauser,

b) zur Finanzierung von Massnahmen, welche die Ent-
lastung des Innendorfes und der Aussenquartiere
vom Privatverkehr bezwecken,

C) zur Finanzierung von Massnahmen, die der Sicher-
heit der Fussganger und Radfahrer dienen.

2 Uber die Verwendung der Ersatzabgabe im Einzelfall
entscheidet der Gemeinderat.

63 Infrastrukturvertrag

631 Grundsatz

[aufgehoben]
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64 Zustandigkeiten

641 Baukommission

1 Die Baukommission ist Baupolizei- und Strassenbau-
polizeibehdérde der Gemeinde und ist fur alle der Ge-
meinde Ubertragenen bau- und planungsrechtlichen
Angelegenheiten zustandig, soweit nicht gestitzt auf
kantonales Recht, die Gemeindeordnung oder Art. 632
GBR ein anderes Organ zustandig ist.

2 Insbesondere beschliesst die Baukommission:

a) die Erteilung von Baubewilligungen und von Aus-
nahmen nach Art. 26 BauG soweit die Gemeinde zu-
standig ist;

b) die Amts- und Fachberichte an kantonale Behorden;,

¢) die Wiederherstellungsverfligungen;

d) die Erhebung von Baubeschwerden und die Vertre-
tung der Gemeinde in Baubeschwerdeverfahren

3 Die Baukommission berat die planerischen Geschéafte
des Gemeinderates, fur die dieser nicht eine Spezial-
kommission eingesetzt hat, und stellt Antrag.

642 Bauverwalterin oder Bauverwalter

' Der Bauverwalter oder die Bauverwalterin fuhrt die
vorgeschriebenen Baukontrollen (Art. 47 BewD) durch,
Uberwacht die Einhaltung von Bedingungen und Aufla-
gen der Baubewilligung vor, wahrend und nach Ab-
schluss der Bauarbeiten und sorgt allgemein fur die
Einhaltung der gesetzlichen Ordnung im Bauwesen.

Von Gesetzes wegen oder gestutzt
auf die GO stehen dem Gemeinderat
die folgenden Zustandigkeiten zu:

- Gemeindeversammiung (Beschluss
Uber die Ortsplanung)

- Gemeinderat (Beschluss Uber
Uberbauungsordnungen in Zonen
mit Planungspflicht, Detailer-
schliessungsplane, Richtplane, ge-
ringflgige Anderungen der Ortspla-
nung, Erlass von Planungszonen)

Z.B. Erlass von Planungszonen, Detai-
lerschliessungsplanungen, Geschéfte
ZuU Handen der Gemeindeversamm-
lung.

Der Gemeinderat hat die Moglichkeit,
flr planerische Geschafte, die beson-
deres Fachwissen erfordern oder be-
sonders aufwandig sind, eine Spezi-
alkommission einzusetzen. In diesem
Fall berét diese die Geschafte und
stellt Antrag.
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2 Der Bauverwalter oder die Bauverwalterin beantragt
der Baukommission rechtzeitig den Erlass der notwen-
digen Verflgungen, soweit er oder sie nicht selber zu-
standig ist, insbesondere erldsst der Bauverwalter
oder die Bauverwalterin baupolizeiliche Verfligungen,
wenn Gefahr im Verzug ist.

3 Der Bauverwalter oder die Bauverwalterin ist zusam-
men mit dem Ressortvorsteher oder der Ressortvor-
steherin zustandig zum Erlass von:

- Baueinstellungsverfligungen

— RUckbauten

Der Bauverwalter oder die Bauver-
walterin verflgt somit allenfalls
mundlich die Baueinstellung oder,
falls Personen in Gefahr sein kénn-
ten, auch Benltzungsverbote. Sofern
der Erlass von baupolizeilichen Verf(-
gungen nicht einer besonderen
Dringlichkeit unterliegt, sind die or-
dentlichen Zustandigkeiten zu beach-
ten.
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7 Straf- und Schlussbestimmungen

701 Widerhandlungen

" widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundord-  vgl. Art. 50 BauG

nung, gegen die lbrigen Gemeindebauvorschriften und  zB. Bauen ohne Baubewilligung
die gestutzt darauf erlassenen Verfugungen, werden

nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung

geahndet.

2 Verstdsse gegen die baurechtliche Grundordnung, vgl. Art. 58 GG
gegen-die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und ge-

gen gestutzt darauf erlassene Verfigungen, welche

nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung unterste-

hen, werden mit Busse bis zu CHF 5'000 bestraft.

702 Inkrafttreten

" Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem
Baureglement mit Anhang und dem Zonenplan 1 und
2, tritt mit ihrer Genehmigung durch das Amt fur Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.

2 Die Teilrevision BMBV und Gewasserraume, beste-
hend aus der Baureglementsanpassung (BMBV und

materielle Anderungen) und dem Zonenplan Gewas-
serraume, tritt am Tag nach der Publikation der Ge-
nehmigung in Kraft.

703 Aufhebung von Plédnen und Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung

werden aufgehoben:

- Strassenplan Mumenthalstrasse, genehmigt von der
kantonalen Baudirektion am 12. Juli 1976

- die baurechtliche Grundordnung vom 16.10.1989,
genehmigt von der kantonalen Baudirektion am
17.04.1990

- der Strassenrichtplan vom 15.12.1980

- der Baulinienplan «Kirchenfeld» vom 24.11.1969

- der Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften
«Muniberg Nord» vom 20.02.1986

- die Uberbauungsordnung Nr. 3 «Wynaustrasse—Ried-
gasse» vom 25.05.1992

- die Uberbauungsordnung «Muniberg Stid» vom
20.2.1986
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704 Aufhebung von Pldnen und Vorschriften
(BMBV/Gewasserraume)

Mit Inkrafttreten der Anpassung der baurechtlichen
Grundordnung an die BMBV und mit der Ausscheidung
der Gewasserraum werden gleichzeitig aufgehoben:

- Baulinienplan «Galgenfeld — Sonnhaldestrasse — Hal-
denstrasse — Turnhallestrasse» Teil 1 und 2 vom
7. Mérz 1973

- Baulinienplan «Riedgasse» vom 18. Dezember 1983
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 7.Juni - 6. Juli 2007

19. Nov. — 20. Dez. 2010
Vorprifung vom 28. Mai 2009 / 30. Mai 2011
Publikation im Amtsblatt vom 9. Sept. 2009
Publikation im amtl. Anzeiger vom 10. + 17. Sept. 2009
Offentliche Auflage vom 10. Sept. — 12. Okt. 2009

Nachtragliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom 3. Aug. 2011

Publikation im amtl. Anzeiger vom 4. + 11. Aug. 2011
Offentliche Auflage vom 4. Aug. — 5. Sept. 2011
Einspracheverhandlungen vom 14. + 21.12.2009 / 13.9.2011
Erledigte Einsprachen 9

Unerledigte Einsprachen 9

Rechtsverwahrungen 3

Beschlossen durch den Gemeinderat am

29. Marz 2010 / 14. Februar 2011

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am
24. Oktober 2011

Einwohnergemeinde Aarwangen

Sig. Sig.
Hans Leuenberger Gerda Graber
Prasident Sekretérin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Aarwangen,

Die Gemeindeverwalterin sig. Gerda Graber

Genehmigt durch das kantonale Amt fir
Gemeinden und Raumordnung
Gemass Verfugung 18. Juli 2012 sig. B. Wiedmer

1. Anderung: Art. A138 genehmigt durch das kantonale
Amt flr Gemeinden und Raumordnung am 12. Dez
2014 sig. B. Wiedmer
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Genehmigungsvermerke (Teilrevision
ortsplanung: BMBYV und Gewasserraum)

Mitwirkung vom
Vorpruafung vom

1. Auflage

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtl. Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

2. Auflage

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtl. Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

28.12.2018 bis 04.02.2019
25.06.2021

27.10.2021
28.10.2021
28.10.2021 bis 29.11.2021

13.01.2022
5
1
3

30.03.2022
31.03.2022 und 07.04.2022
31.03.2022 bis 29.04.2022

28.07.2023

1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 19.09.2022
Beschlossen durch die Gemeindeversammliung am 24.10.2022

Einwohnergemeinde Aarwangen

Prasident

Sig.
Kurt Blauenstein

Sekretar

Sig.
Heinz Burgener

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aarwangen,

Gemeindeschreiber

Sig.
Heinz Burgener

Genehmigt durch das kantonale Amt fir

Gemeinden und Raumordnung

Gemass Verfligung 12.01.2024 sig. B. Aebi
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Anhang

A Definitionen und Messweisen
A 11 Terrain

A 111Massgebendes Terrain

' Die Bestimmung des massgebenden Terrains richtet vgl. Art. 97-Bat-1 BMBV
sich nach den Vorschriften der BMBVatverordhruhg.

2 |n den Gebieten mit annahernd geschlossener Bau-
weise gilt als massgebendes Terrain das Trottoir- resp.
das Strassenniveau.

A 12 Gebaude und Gebaudeteile

A 121Ynbewohnte-An- und NebenkKleinbauten

brbewehnte-An- und NeberKleinbauten strantehtfor
ot e e e e e e e e e e
bestimrmtunrd durfen nur Nebennutzflachen enthalten
und durfen die nach GBR geltenden Masse nicht Uber-
steigen.

A 122Unterirdiseheniveaubauten

Unterireiseheniveaubauten sind Gebaude oder Gebau-  zulassiges Mass s. Art. 212 Abs. 2
deteile, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der  GBr

Gelander und Brustungen Uber ihren Zugangen sowie

mit ihrer Uberdeckung innerhalb des Grenzabstandes

hdchstens bis zu dem Mass Uber das massgebende

Terrain hinausragen, ab welchem eine Baute oder An-

lage Grenzabstande einzuhalten hat.



A 123Vorspringende Gebaudeteile

> gerr ; ooe

rgenieht Vorspringende Gebaudeteile ragen hochs-
tens bis zum zulassigen Mass Har-die—Fefey Uber die
Fassadenflucht hinaus. Sie durfen, mit Ausnahme der
Dachvorsprunge, das zulassige Mass (fur die Breite),
beziehungsweise den zulassigen Anteil bezuglich des
zugehorigen Fassadenabschnitts, nicht Uberschreiten.

GB
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< 50% GL
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Gebaudelange
Gebaudebreite
grosser Grenzabstand
kleiner Grenzabstand

Gebaudelange auf der Seite auf der der gA einzuhalten ist

Gebaudebreite

Vorspringende Gebaudeteile sind z.B.
Erker, Vordacher, Aussentreppen, La-
derampen, Balkone. Zulassige Masse
S. Art. 212 Abs. 4 Bst. d GBR. Vgl.

Art. 10 BMBV
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A 13 Gebaudemasse

A 131Gebaudeldnge und Gebaudebreite

1 Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachen-
kleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassaden-
linie umfasst. welehes-die-Gebdudeflacheumsehtesst

2 Die Gebaudebreite ist die kirzere Seite des flachen- V8l Art. 13BMBV
kleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassaden-
[e Lonfess et e b el e e e b o b

3 Anbauten sowie vorspringende (geschlossene und
offene) Gebaudeteile werden der Gebaudelange und -
breite nicht angerechnet.

Gebaudelange

Gebéaude

Gebaude

ws Fassadenlinie

“‘“r—r‘““] j<— Flachenkleinstes Rechteck
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A 132GebaudehéheFassadenhdhe traufseitig

massgebendenterratinund s
—der-Oberkante-derbachkenstruktionresp—deroffe-

vgl. Art. 15 BMBV

' Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied
zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der

Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehori-
gen Fassadenlinie.

Briistung

|

|

i

i

1

| max. ;

2.00

! m e

i

I

I

I

I

i
Fassadenhdhe traufseitige
giebelseitig Fh gi Fassadenhéhe Fh tr

Fhtr |

LT A T T O T P A T O T

massgebendes Terrain

- = = - Fassadenlinie
| Fassadenflucht

—— Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

2 Der obere Referenzpunkt liegt beim hochsten Punkt ~— Entspricht der Auslegung nach IVHB
der Dachkonstruktion ohne die allenfalls darauf aufge- ggfgteru”ge”'smd 3. September
brachte Isolation und ohne die Dachhaut.
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Pultdacher (Fh gi = Fh tr + max. 3 m)

giebelseitige traufseitige

Fassadenhohe Fh gi Fassadenhohe Fh tr
7 -

/ i

4

massgebendes Terrain

————— Fassadenlinie

[

i ‘ Fassadenflucht

~~_ Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

23 Giebelelderund Abgrabungen auf nur

einer Fassadenseite des gewachsenerBodens mass-
gebenden Terrains fUr Hauseingange bleiben unbe-
racksichtigt. Abgrabungen flr Garagen sind anzurech-
nen, wenn sie eine Breite von mehr als 5 m #m—bet
sertange-aufweisen.

FH tr

_}traufseitige

Fass?denréhe Fhtr

,,,,, massgebendes Terrain

----- Fassadenlinie

[
i ‘ Fassadenflucht
~~_ Schnittlinie F 1t mit Oberk D;
max. 5.00 ©
i a = Abgrabungen fiir Hauseingagne und

Garageneinfahrten a < 5m
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A 133Firsth6he Fassadenhohe giebelseitig

Die Hrsthéhe FassadenhoOhe giebelseitig wird aa-den
. _ . _ . ) sie-
belseitig gemessen und ist der grosste Hohenunter-
schied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht
(giebelseitig) mit der Oberkante desbachsparrens der
Dachkonstruktion und der dazugehorigen Fassadenli-
nie. yra-dermaximal-méghchen-GebdudehbheFassa-

derhone-giepetseitg:
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OK Dachsparren

Die maximale Héhe-der+ist Fassa-
denhohe giebelseitig wird ab der zu-
l&ssigen Gebaudehéhe Fassaden-
hohe traufseitig gemessen: Art. 413
Abs. 3 GBR
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A 134Kniewandstockhdhe

Die Kniewardstockhdhe ist der Hohenunterschied zwi-
schen der Oberkante des Dachgeschossbodens im
Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante der Dachkonstruktion. deriseterten

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhéhe

~ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

—

Fassadenflucht

A 135Vollgeschosse

T Als Vollgeschoss (VG) zahlen alle rutzbaren Ge-
schosse, ausgenommen Unter-, Attika- und Dachge-
schosse.

2 Bei zusammengebauten Gebauden oder bei Gebau-
den, die in der HOhe oder in der Situation je um ein
Minimalmass gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl
fur jeden Gebaudeteil separat bestimmt.

Die Kniewardstockhdhe dient der
Unterscheidung zwischen Vollge-
schoss und nicht anrechenbarem
Dachgeschoss; vgl. Anhang A
Art. 135 GBR

Vgl. Art. 16 BMBV

Vgl. Anhang A Art. 136 bis 138 GBR
Vgl. Art. 18 BMBV

Minimalmass fur die Staffellung:
Art. 212 Abs. 5 Bst. e GBR und An-
hang A Art. 132 Abs. 2
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A 136Untergeschoss

T Als Untergeschosse (UG) gelten Geschosse, bei de- Ragt die Baute an keinem Punkt (iber
nen die Oberkante des fertigen ErdgesehossBodens das zuldssige Mass hinaus, handelt
des ersten Vollgeschosses im Mittel nicht mehr als das  es sich um eine unterniveauirgische
zuldssige Mass Uber das fertige massgebende Terrain Baute (vgl. Anhang A Art. 122 GBR).
hinausragt. eder-deren-Grundfadche-anrechenbare-6e-  zulassiges Mass: Art. 212 Abs. 2 GBR.
baugegrundiidche-ohne-Wandguersehnitte-grosserals  vgl. Art. 19 BMBV.

2 Abgrabungen fUr Hauseingange werden nicht bertck-
sichtigt. Abgrabungen flr Garageneinfahrten, die das
Mass von Anhang Art. 132 Abs. 3 2 nicht Uberschrei-
ten, werden nicht berlcksichtigt.

-==== Fassadenlinie
a zulassiges Mass fiir vorspringende Geb&udeteile
b zuldssiges Durchschnittsmass fir
das Hinausragen des UG
c zulassiges Mass filir Untergeschosse
I Anteil des Geschosses Gber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute
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A 137Dachgeschoss

Als Dachgeschoss gelten Geschosse, deren Kniewand-  Zulassiges Mass:
stockhdhen das zulassige Mass nicht Uberschreiten. Art. 212 Abs. 4 Bst. f GBR

A 138Attikageschoss

T Als Attikageschoss gilt ein auf Flachdachern aufge- Zulassige Hohe: Art. 212 Abs. 4 Bst. f
setztes zusatzliches Geschoss, welches die zulassige GBR
HOhe nicht Ubersteigt.

2Technisch bedingte Dachaufbauten von bis zu 1.2 m
ab Oberkante Attika und Oberlichter bleiben unberutck-
sichtigt.

3 Das Attikageschoss muss wenigstens um die im GBR  vorgeschriebene Masse: Art. 212
festgelegten Masse gegenulber den Fassaden des da- Abs. 4 Bst. f GBR

runter liegenden Vollgeschosses zurlck versetzt wer-

den und sich deutlich von diesem abheben und op-

tisch erkennbar sein.

Attikageschoss

|

>a |
——
V_oIIg:eschoss
}/ollgéschoss a Minimales Mass fiir die Zuriickversetzung
des Attikageschosses gegentiiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
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A 141Gegeniiber nachbarlichem Grund, Vereinba-

rungen

T Benachbarte Grundeigentumer kénnen die von Bau-
ten gegenuber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande
untereinander in schriftlicher Form regeln.

2 Sje kénnen insbesondere den Bau an der Grenze und
- innerhalb der zulassigen Gebaudelange — den Zu-

sammenbau an der Grenze gestatten.

A 142Kleiner Grenzabstand

T Der kleine Grenzabstand (k6A) wird rechtwinklig zur
Fassade gemessen. Gegenuber Gebaudeecken gilt in
jedem Fall der kleine Grenzabstand.zo+PRarzeten-

grenzeatf-den-Schmalseltenund-derbeschatteten
LHangsseitedesGebaudesgemessen: Er bezeichnet die

zuldssige kurzeste Entfernung zwischen der projizier-
ten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

2Vorspringende Gebaudeteile bleiben unbericksich-

tigt.

Grundeigentlmer kdnnen Abwei-
chungen von den reglementarischen
Grenzabstanden (Art. 212 Abs. 1
GBR) vereinbaren. Der Gebaudeab-
stand muss trotzdem eingehalten
werden. Bei einem vereinbarten Na-
herbau muss der belastete Nachbar
einen um maximal 25 % reduzierten
Gebéaudeabstand einhalten (Anhang
A 144 Abs. 4 GBR). Unter Umstanden
muss er, um den reduzierten Gebau-
deabstand einhalten zu kénnen, um
das fehlende Mass des Gebaudeab-
standes weiter von seiner Grenze ab-
rlicken. Der Zusammenbau an der
Grenze bleibt vorbehalten.

Vgl. Art. 212 Abs. 4 Bst. b und An-
hang A Art. 123 GBR
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A Grenzabstand

G  Gebéaudeabstand

mG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
™~ 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie

===« Fassadenlinie

O0—0O Parzellengrenze

A 143Grosser Grenzabstand

1 Der grosse Grenzabstand (g6A) wird rechtwinklig auf
der besonnten Langsseite des Gebaudes gemessen.
Er bezeichnet die zuldssige klrzeste Entfernung zwi-
schen der projizierten Fassadenlinie der besonnten
Langsseite des Gebaudes und der Parzellengrenze.

2|st die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimm-
bar (keine Seite mehr als 10 % langer oder bei Ost-
West-Orientierung der Langsseite), bestimmt die Bau-
kommisssion auf welcher Fassade, die Nordfassade
ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemessen
wird.

3 Vorspringende Gebaudeteile bleiben unbertcksich-
tigt.
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A 144Gebdudeabstand

T Der Gebdudeabstand ist die kirzeste-Entfernung zwi-
schen den projizierten Fassadenlinien zweier Ge-
baude. zwe-Gebauden-

2 Der Gebaudeabstand entspricht wenigstens der
Summe der Grenzabstande, Absatze 3 und 4 bleiben
vorbehalten.

3 Zwischen Bauten, die aufgrund friherer baurechtli-
cher Vorschriften oder Ausnahmebewilligungen den
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Ge-
baudeabstand um das Mass der Unterschreitung des
Grenzabstandes.

4 Der ordentliche reglementarische Gebaudeabstand
darf durch die Einrdumung von N&herbaurechten um
25 % reduziert werden.



Einwohnergemeinde Aarwangen 61
Teilrevision Ortsplanung
Baureglement (GBR)

A 145Abstande gegeniiber Zonengrenzen

Abstande gegenulber Zonen werden auf die gleiche Art  Abstande: kleiner und grosser Grenz-
und Weise wie diejenigen gegenlber nachbarlichem abstand vgl. Anhang A 142 und 143
Grund gemessen. GBR



A 146
wasserraum

1 Bei offenen Gewassern:
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Gewasserraum

; Ge-

|

NI

2 Bei eingedolten Gewassern ist der Abstand von der

Rohrachse aus zu messen:

1/2a 1

/2a

3

Gewasserachse
(Mittelachse)

©

Gewasserraum (a)

3 Neben einem ausreichenden Uferbereich auf beiden
Seiten des Gerinnes, umfasst der Gewasserraum in der
Regel auch die bundesrechtlich geschutzte Ufervege-
tation sowie einen 3 m breiten Pufferstreifen nach

ChemRRV und NHG:

Uferbereich nach NHG

raum nach Art. 41a Abs. 3 GSchV  ———p>

Pufferstreifen

m
ChemRRV &
NHG

Ufervegetation

el o

(Mittelwasserlinie)

<+— Gewasserraum nach Art. 41a Abs. 2 GSchV ————

Pufferstreifen
3m

ChemRRV/

Wiese

i '/
i
k;chungsfuss

62

AT



Lichtraumprofil/
Schnitt

Grundriss/
Situation

Einwohnergemeinde Aarwangen 63
Teilrevision Ortsplanung

Baureglement (GBR)

A 147 Abstande gegeniiber Strassen und Wegen

Detailerschliessung
Strassenabstand flir Garagen

N __7 it Ausfahrt senkrecht zur Strasse
JE S —— c—-—-—-—-—-—-— .- Strassenabstand flir Hauptbauten
60\1\ Strassenabstand flir offene Unterstande
3.6 2.5
) - < trassenrand

Strasse

Strassenrand

PP

Strassenabstand flr Hauptbauten

Bauabstand von 6ffentlichen Strassen und Wegen

Die Klassierung der Strassen erfolgt
durch den Verkehrsrichtplan.

Wo ein Trottoir vorhanden oder ge-
plant ist, ist zu diesem in jedem Fall
ein Abstand von 1.5 m einzuhalten.

Fur die Benltzung des Strassenvor-
lands bleiben die Bestimmungen von
Art. 80 und 81 Strassengesetz (SG)
vorbehalten.

Lichtraumprofil gemass Art. 83 SG

Basiserschliessung
~— T N T kg
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