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Baurechtliche Grundordnung

Zonenplan

Kommentar/Hinweise

Ubergeordnetes Recht

Baubewilligung

LESEHILFE

Das Baureglement der Einwohnergemeinde Attiswil bildet zusammen mit dem Zonen-
plan Siedlungsgebiet, Zonenplan 2 "Gemeindegebiet ohne Siedlung" und Zonenplan
Gewdsserraum die baurechtliche Grundordnung fir das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in Form von farbigen Fléchen darge-
stellt. Alle Grundnutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet decken zusam-
men mit den Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen Ordnungen (Uberbau-
ungsordnungen UeO und Zonen mit Planungspflicht ZPP), das gesamte Gemeindege-
biet ab. Die Nutzungszonen werden Gberlagert durch Gebiete und Objekte der Orts-
bild- und Landschaftspflege mit Bau- und Nutzungsbeschrénkungen.

Der Kommentar in der rechten Spalte des Baureglements dient der Versténdlichkeit, er-
l&utert Begriffe und liefert u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse
oder Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstdndig noch verbindlich.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt nur,
was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige
Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive éffentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Landwirtschafts-
zone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird und die Dimensionen im Einzelfall
festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom éffentlichen weitgehend verdréngt worden ist,
bleibt es selbststéindig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivilrechtli-
chen Bau- und Pflanzvorschriffen von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten dem Grund-
eigentimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen Voraussetzungen vom &f-
fentlichen Recht verdréngt werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwer-
fenden B&dumen aus Grinden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Gbergeordneten Recht abschliessend geregelt. Im
BR werden keine Vorschriften des Gbergeordneten Rechts wiederholt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilligung errichtet
werden dirfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn z.B. in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung abweichen
(besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die réumliche
Ordnung und die Umwelt haben, bedirfen einer besonderen Grundlage in einer Uber-
bauungsordnung.

Der gelb hinterlegte Text weist auf materielle Anderungen, Prézisie-
rungen und Ergéinzungen gegeniber dem aktuellen, rechtkréftigen
Baureglement hin.

Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassenabsténde; Art. 25 KWaG und
Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand; Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG,
Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3
BauG; Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilligungsfreie Bauten und
Anlagen nach Art. 1b BauGn».

Vgl. Art. 7 BewD.

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.

Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.
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Besitzstandsgarantie

Qualitétssicherung

Zustandigkeiten

Nachschlagewerke

Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen, welche von einer Baube-
schrankung betroffen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Be-
sitzstandsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhalten, zeitge-
méss erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstéarkt wird — auch
umgebaut oder erweitert werden. Vorbehalten bleibt eine abweichende Regelung auf
Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst genigend Spielraum um z.B. in der Bau-
und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen. Diese
muissen jedoch sorgféltig analysiert werden. Das Baureglement bietet Erweiterungen des
Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und
architektonische Qualitét gewdhrleistet ist.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegentber der Mitwelt. Die Bestimmungen des
Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustdndigkeiten sind im Gbergeordneten Recht sowie im Organisationsreglement
der Gemeinde Attiswil geregelt.

Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlassen im Bauwe-
sen

Vgl. Art. 3, 11 und 82 BauG.

Vgl. Art. 20 BR

Vgl. Art. 66 BauG und Art. 11 OgR.

https://www.igk.be.ch/jgk/de/index/raumplanung/raumplanung/ar-
beitshilfen/musterbaureglement.html

baderpartner ag  planen bauen nutzen



Einwohnergemeinde Attiswil — Baureglement (BR)

Seite 4

Marginale Normativer Inhalt

1 GELTUNGSBEREICH

Art. 1 Geltungsbereich sachlich

Gelt bereich sachlich
erungshereich saciic Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs- und Umweltrecht.

Art. 2 Geltungsbereich raumlich

Gelt bereich rédumlich . . .
erungsbereich raumie Das Baureglement gilt for das ganze Gemeindegebiet.

Art. 3 Ausgleich von Planungsvorteilen
Ausgleich von Planungsvortei-

len Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach Art. 142 ff BauG.

Hinweis

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-, Orts-
bild- und Denkmalschutz. Weiteres Umweltrecht findet sich auch
im Ortspolizeireglement, weiteres Bau- und Planungsrecht in
Uberbauungsordnungen (Ubersicht Art. 16 BR).

Richtlinie des Gemeinderats betreffend Planungsvorteilen
(Art. 3 BR). Die Richtlinie wurde erarbeitet und soll wegen
"Nichtumsetzung" aufgehoben werden.
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Marginale

Normativer Inhalt

2 NUTZUNGSZONEN

2.1 Wohn- und Mischzonen
Art der Nutzung
Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larmemp-

Art der Nutzung

Art. 4

findlichkeitsstufen:
Zone

Wohnzone

Wohn—und-Ge- WG

werbezone

"Mischzone"

Gewerbezone

"Arbeitszone"

Dorfkernzone

1)

Abk.
W

M

S
A

K

Nutzungsart ES

Wohnen " I
stille Gewerbe

Wohnen " 1]
stille bis méssig stérende Gewerbe
Gastgewerbe

Dienstleistungen
Verkauf

Arbeitsnutzungen; ausgenommen sind v
Verkaufsnutzungen (Lebensmittel, "Fabrik-
ldden 0.4." sind aber erlaubt)

Wohnen ist nur fir das betriebsnotwendig

an den Standort gebundene Personal ge-
stattet.

Wohnen " 1]
stille bis méssig stérende Gewerbe
Gastgewerbe

Verkauf bis 1'000 m? Geschossfléche

Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsrdume, Kindergdrten und

Kindertagesstatten sowie éhnliche Nutzungen

Hinweis

ES = Larmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)

Stilles Gewerbe wie z.B. Biros, Arztpraxen, Coiffeurbe-
triebe oder Kunstlerateliers wirken in der Regel weder
durch ihren Betrieb noch durch den verursachten Verkehr
stérend (S. Art. 90 Abs. 1 BauV).

Méssig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienst-
leistungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstétten und
Produktionsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht we-
sentlich beeintréchtigen.

Dazu gehdren z.B. Hauswarts-, Sicherheits- und Pikettper-
sonal. Voraussetzung ist in jedem Falle, dass wohnhygie-
nisch tragbare Verhélinisse gewdhrleistet sind (s. Art. 21
BauG und 62-69 BauV).
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Marginale

Mass der Nutzung

Normativer Inhalt

Art. 5 Mass der Nutzung
' Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone Abk. kA (m) gA(m) GL (m) Fhtr (m) VG GH

Wohnzone W 4.0 8.0 25.0 8.0 2 11.5
Mischzone M 5.0 10.0 40.0 8.0 2 11.5
Arbeitszone A 50" 50" 50.0 12.0 3 15.5
Dorfkernzone K 4.0 8.0 40.0 8.5 12.0

') Bei Gebduden tber 10.0 m Hohe betrégt der Grenzabstand 'z der Fas-
sadenhdhe traufseitig.

Hinweis

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit geméss Art. 75
BauG sowie der Gestaltungsspielraum Art. 15 BR.

kA = kleiner Grenzabstand (s. Art. 7 BR)
gA = grosser Grenzabstand (s. Art. 7 BR)
GL = Gebdudelénge (s. Art. 12 BMBYV)

Fh = Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBY)
Fhtr = Fassadenhéhe traufseitig

VG = Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)
CGH = Gesamthéhe (s. Art. 14 BMBV)

Skizze Fassadenhdhe (Art. 14 / 15 BMBVY)

Massgebendes Terrain (Art. 1T Abs. 1-3 BMBV):

! Als massgebendes Terrain gilt der natirlich gewachsene Ge-
l&dndeverlauf. Kann dieser infolge friherer Abgrabungen und
Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natirli-
chen Geléndeverlauf der Umgebung auszugehen.

2 Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Grinden
kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

3 Wird das Terrain im Hinblick auf ein Bauvorhaben abgegra-
ben, so ist dieses abgegrabene Terrain massgebend.

baderpartner ag  planen bauen nutzen
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Marginale

Normativer Inhalt

2 Zudem gelten die folgenden Masse fir
a. Kleinbauten:

— Grenzabstand (A) min. 2,0 m

— anrechenbare Gebdudefldche (aGbF) max. 60 m?, innerhalb des Orts-

bildschutzgebiet max. 40 m?
— traufseitige Fassadenhéhe (Fh tr) max.3.50 m;

. Anbauten

— Grenzabstand (A) min. 2,0 m

— anrechenbare Gebdudefléche (aGbF) max. 60 m?, innerhalb des Orts-

bildschutzgebiet max. 40 m?
— traufseitige Fassadenhéhe (Fh tr) max. 3.50 m

. Unterniveaubauten:

— Uber massgebendem Terrain zuléssig max. 1,2 m
— Grenzabstand (A) min. 1.0 m

. Unterirdische Bauten:

— Grenzabstand (A): mind. 1.0 m

. Vorspringende Gebdudeteile:

— zul@ssige Tiefe max. 2.0 m

— zul@ssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 50%

— Dachvorsprung: zulassige Ausladung 2.00 m

Rickspringende Gebdaudeteile
— zuléssige Tiefe max. 2.0 m

— zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 40%
. Gestaffelte Gebdude; Staffelung:

— inder Héhe: min. 2,5 m
— in der Situation: min. 5,0 m

Hinweis

Vgl. Art. 3 und 30 Abs. 2 BMBV
Kleinbauten sind Garagen, Geréteschuppen, Garten- und Ge-
wdchshduser und dergleichen.

vgl. Art. 4 und 30 Abs. 2 BMBY

Skizze An- und Kleinbauten

= nur Mebennutzflachen wnd

n den Dimensionen beschrankt
Anbaute

H e

Gebiude ‘ Hizinbaute

Vgl. Art. 6 BMBV
Unterniveaubauten sind Gebéude, die héchstens bis zum zu-
l&ssigen Mass Uber das massgebenden Terrain hinaus-ragen

Vgl. Art. 5 BMBY

Unterirdische Gebdude liegen mit Ausnahme der Erschliessung
sowie Geldnder und Brustungen vollstdndig unter dem mass-
gebenden Terrain

Vgl. Anhang Art. 10 BMBV (gilt sowohl fir den Gebéude- als
auch fir den Grenzabstand)
Art. 79 b EG ZGB vorspringende Bauteile bleibt vorbehalten.

Vgl. Art. 11 BMBV
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Marginale

Normativer Inhalt

h. Geschosse:

— Untergeschoss: OK dartberliegender fertiger Boden 1. Vollgeschoss im
Mittel max. 1,20 m Uber die Fassadenlinie hinausragend

— Dachgeschoss: zuléssige Kniestockhohe max. 1,2 m

— Attikageschoss in der Wohnzone:
Dieses ist -das Treppenhaus ausgenommen - allseitig um wenigstens
1.5 m von der Fassade des darunter liegenden Geschosses zurickzuneh-
men. Auf der Attika sind Dachaufbauten nicht gestattet.
Die Fassadenhéhe fur das Attikageschoss entspricht dem Mass inkl. of-
fene oder geschlossene Brustung. Das Attikageschoss darf die Gesamt-
héhe (ausgenommen Liftaufbauten / Oblichter) nicht Gbersteigen.

* Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des Bau-
gesetzes sowie die Vorschriften zu den Uberbauungsordnungen und Uber die
Ortsbildschutzgebiete.

* Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine Mehrhéhe
von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains,
die in der Falllinie gemessen innerhalb des Geb&audegrundrisses wenigstens

10 % betragt

5 Bei Neu- und Umbauten in der Mischzone sind mindestens 25% der anre-
chenbaren Landfléche als begrinte Fléche zu gestalten.

¢ Bei Neu- und Umbauten in der Arbeitszone sind mindestens 25% der Grund-
stUcksfléche sickerféhig zu gestalten. Fir die Begrinung sind standort-gerechte
und einheimische Pflanzen zu verwenden. Pro 500 m? Gberbaute resp. versie-
gelte Landflache ist gleichzeitig mit der Realisierung des Bauvorhabens mindes-
tens ein hochstémmiger Baum zu pflanzen. Dabei ist darauf zu achten, dass die
Gewerbebauten gegentber den benachbarten Nutzungen méglichst gut abge-
schirmt werden. In einem Bereich von 30.0 m gegeniber Wohnzonen sind
keine Bauten und Anlagen zuld@ssig, welche starkere Emissionen verursachen,
als sie in der Wohn-/Gewerbezone zuldssig sind.

Hinweis

Vgl. Art. 19 BMBV.

Vgl. Art. 16 und 20 BMBV.

Skizze Attikageschoss

N~
grésste Fassadenhshe
bei allseitig zurtick

u
versetzdem Attika

Gesamthohe
bei allseitig zurtick-
versetzdem Attika

Vgl. Art. 75 BauG; Art. 13 und 21 ff BR

=t
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Grosser und kleiner Grenzab-
stand

Gebdudeabstand

Normativer Inhalt

Art. 6

' Bei der Erstellung von Bauten, welche das massgebende Terrain Gberragen,
sind gegenUber dem nachbarlichen Grund die in Art. 5 BR festgesetzten Grenz-
abstdnde zu wahren. Bestehende Bauten haben nach Art. 3 BauG Besitzstands-
garantie.

Grenzabstand

2 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen Bauten (Hauptgebdude
und Gebdudeteile geméss Art. 5 Abs. 2 BR) ndher an die Grenze oder an die
Grenze gebaut werden, sofern der vorgeschriebene Gebaudeabstand gewahrt

bleibt.

3 Gebdude haben auf einer Seite einen grossen Grenzabstand gA einzuhalten.
Der grosse Grenzabstand gilt fir die besonnte Léngsseite des Hauptgebdaudes.
Kann die besonnte Langsseite nicht eindeutig ermittelt werden, wie bei anna-
hernd quadratischen oder unregelmdssigen Geb&uden und bei Ost-West-Orri-
entierung der Wohn- und Arbeitsréume, oder bei ausgesprochenen Aussichtsla-
gen, so bestimmt die Baubewilligungsbehérde die Anordnung der Grenzab-
stdnde.

Art. 7 Gebéudeabstand

' Der minimale Abstand zweier Gebéude muss wenigstens der Summe der da-
zwischenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabsténde entsprechen. Bei
Gebduden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen lage.

2 Fir An- und Kleinbauten kann die Baubewilligungsbehérde den Gebdudeab-
stand auf demselben Grundstick, und mit Zustimmung der Nachbarin bzw. des
Nachbarn gegenitber Nachbarbauten herabsetzen oder autheben, wenn nicht
dffentliche Interessen entgegenstehen.

3 Zwischen Bauten, die auf Grund friherer baurechtlicher Bestimmungen oder
Ausnahmebewilligungen den vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten,
reduziert sich der Gebdudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan-
des.

Hinweis

Skizze Grenz- und Gebéudeabstand

i i :
i 1
4 e |

g
G

-
Baulinie trit: an Stelle
der Abatandsvorschrill

A Grerrabstand

G Gabdudeabstand

mG  mindesiers einzuhaiiender Gobiudeabstand
T2 o mindesiens eircuhaliender Grenzabetand
—-— Baulinig

===~ Fassadenkinie

o—0 Parzelzrgrenes

Klginer und grosser Grenzabstand

'
H
H
Weiner Grenzabstand

'
grosser Grenzabsiand— £
i

] mindestens sinzuhatendar Grenzabstand
==== Fassacanlinia
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Abstand von &ffentlichen
Strasse

Erschliessung

Normativer Inhalt

Art. 8

' Vom o&ffentlichen Verkehrsraum sind die folgenden minimalen ober- und un-

terirdischen Bauabstadnde einzuhalten:

- gegenUber Kantonsstrassen 5.0 m;

- gegenUber Gemeindestrassen und Privatstrassen im Gemeingebrauch min-
destens 3.60 m

gegenuUber Fusswegen und selbsténdigen Radwegen mindestens 2.0 m

Strassenabstand

2 Bei An- und Kleinbauten ohne Ausfahrt oder bei Garagen und Autounterstén-
den mit Austahrt parallel zur Strasse, gilt entlang von Gemeindestrassen ein
Strassenabstand von 2.0 m.

Der Strassenabstand einer Garage (mit Tor und Vorfahrt), von der Grenze des &f-
fentlichen Verkehrsraumes aus gemessen, muss mindestens 5.50 m betragen.

% In der Dorfkernzone missen die Bauabstéinde aus der Gberlieferten Bauweise
Ubernommen werden, wenn sie fir das Strassenbild wichtig sind und die Ver-
kehrssicherheit gewdahrleistet ist. Entlang von Kantonsstrassen gelten die Uber-
geordneten Rechtsgrundlagen (Strassengesetz) die einzuhalten sind.

Art. 9

' Die Aufteilung in die Basis- und Detailerschliessung richtet sich nach dem
Ubergeordneten Recht.

Erschliessung

2 Mit der Erteilung der Baubewilligung ist die Strassenanschlussbewilligung er-
teilt. Sie fallt bei Gemeindestrassen in die jeweilige Baubewilligungskompetenz.
FOr AnschlUsse an die Kantonsstrasse bleibt die Zustimmung der kantonalen
Behorde vorbehalten.

Hinweis

Skizze Strassenabstand

----------- Bauabstandslinie

Oesdicher Parkplalz

Vgl. Art. 106 ff BauG
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2.2 Zonen fir éffentliche Nutzungen

Art. 10 Zone fir éffentliche Nutzungen (Z6N)

Zonen for éffentliche Nutzun-

gen (Z6N) mungen:

Bezeichnung Zweckbestimmung

In den einzelnen Zonen fir éffentliche Nutzungen gelten die folgenden Bestim-

Grundziige der Uberbauung und Ge- ES
staltung

A Schulanlage und
Energiezentrale

B Kindergarten,
Spielplatz

C Kirche, Pfarrhaus

D Friedhof
Spielplatz

F Sportplatz

Uberbauung bestehend Il

Umbauten und Erweiterungen sowie
die Umgebungsgestaltung richten sich
nach den Bestimmungen zum Orts-
bildschutzperimeter (Art. 35 GBR). Bei
Bauvorhaben ist die Kantonale Denk-
malpflege beizuziehen.

Neben der Grundnutzung ist auch eine
Energiezentrale fur die Produktion von
Fernwdrme for 6ffentliche sowie private
Gebdaude zugelassen.

Umbauten und Erweiterungen richten I
sich nach den baupolizeilichen Mas-
sen der Wohnzone W

Realisiert; die bestehenden Bauten Il
dirfen umgebaut und geringfigig er-
weitert werden, wenn dadurch keine
verstdrkten negativen Auswirkungen

auf die Nachbarschaft entstehen.

Der Spielplatz ist naturnah zu gestal- I
ten; es sind mindestens zwei hoch-
stdmmige Laubb&ume zu pflanzen.

bestehend 1]

Hinweis

Z5N sind Zonen gemass Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen der Bau- und Aussenraumgestaltung geméss

Art. 15 ff.
ES = Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.
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2.3
Bauernhofzone

2.4
Landwirtschaftszone

3

3.1

ZPP Wiesenweg

Normativer Inhalt

Weitere Nutzungszonen im Baugebiet
Art. 11

' In der Bauernhofzone gelten die eidgenéssischen und kantonalen Vorschrif-
ten Uber die Landwirtschaftszone.

Bauernhofzone

2 Fir landwirtschaftliche Bauten und Anlagen richten sich die baupolizeilichen
Masse nach den Vorschriften der Dorfkernzone.

Nutzungszonen im Nichtbaugebiet
Art. 12 Landwirtschaftszone (LWZ)

" In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach den
Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.

2 Es gelten die Vorschriften der ES lll. (vgl. Art. 43 LSV.)

BESONDERE BAURECHTLICHE ORDNUNGEN
Zonen mit Planungspflicht (ZPP)
Art. 13 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

' Das Bauen in der Zone mit Planungspflicht richtet sich nach den Bestimmun-
gen von Art. 92 ff. BauG.

? Die ZPP Wiesenweg bezweckt die Erstellung von altersgerechten Wohnbauten
mit Dienstleistungen an zentraler Lage. Dabei soll

entlang der Solothurnstrasse die Bebauung die typischen orts-pragenden Ele-
mente aufweisen.

® Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone (Art.
25). GegenUber den Nachbarparzellen ist allseitig ein Grenzabstand von 5 m
einzuhalten. Die arealinternen Grenz- und Geb&udeabsténde werden mit der

Hinweis

Die Bauerhofzone dient der Erhaltung von bestehenden Land-
wirtschaftsbetrieben im Baugebiet. Sie ist den Vorschriften Gber
die Landwirtschaftszone unterstellt. Die Zulassigkeit zonenkon-
former Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 16a RPG und
Art. 34ff. RPV, wobei aber Bauten und Anlagen von Zucht- und
Mastbetrieben untersagt sind (Art. 85 Abs. 2 BauG). Nicht zo-
nenkonforme Bauvorhaben missen den Vorschriften von Art.
24 ff. RPG, 40 ff. RPV und 81 f. BauG entsprechen.

Vgl. Art. 16 ff., 24 ff. und 37a RPG; Art. 34 f. und 39 ff. RPV;
Art. 80 BauG. Fir die Landwirtschaftszone gelten keine baupo-
lizeilichen Masse. Die Geb&udemasse werden im Einzelfall ent-
sprechend den Bedirfnissen aufgrund der einschlégigen Nor-
men der Forschungsanstalt Ténikon (sog. FAT-Normen) im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.
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3.2

Bestehende Uberbau-
ungsordnungen

Gestaltungsgrundsatz

Normativer Inhalt

Uberbauungsordnung geregelt. Der Strassenabstand gegeniiber der Solothurn-
strasse bemisst sich nach den Grundséatzen von Art. 8 Abs. 2 (best. Bauten).
Damit kann das ortsbaulich typische Strassenbild weiterentwickelt werden. Ent-
lang der Solothurnstrasse sind dreigeschossige Bauten zuléssig, auf dem restli-
chen Areal zweigeschossige Bauten.

* Die Stellung der Bauten entlang der Solothurnstrasse hat ,Attiswil-typisch” zu
erfolgen: Die Langsfassade ist leicht zur Strasse hin abgewinkelt, wodurch im
Grundriss eine dreieckige Fléche entsteht. Zu jedem Hauptgebé&ude ist ein
hochstémmiger Baum zu pflanzen.

Die Stellung der Bauten entlang des Wiesenweges ist so zu wéhlen, dass Durch-
blicke fir die Bauten der Seilerstrasse gewdahr-leistet bleiben.

Es sind vielseitig nutzbare, gestaltete Aussenbereiche zu schaffen. Nérdlich res-
pektive sudlich des Wiesenweges ist je nur eine Dachform zuléssig.

> Die Erschliessung erfolgt via Kreuzstrasse und Wiesenweg. Die Parkierung ist
gruppenweise oder unterirdisch anzuordnen. Der bestehende Parkplatz entlang
der Kreuzstrasse (zugunsten Parzelle 57) ist in die Aussenraumgestaltung mit
einzubeziehen.

Bestehende besondere baurechtliche Ordnungen
Art. 14 Bestehende Uberbauungsordnungen

Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnungen bleiben rechtskréftig:

- Uberbauungsordnung +HobUhl” mit Zonenplanénderung (genehmigt
2. September 2004 inkl. Anderungen)
- Uberbauungsordnung Siggern (genehmigt 29. August 1985

QUALITAT DES BAUENS UND NUTZENS
Bau- und Aussenraumgestaltung
Art. 15  Gestaltungsgrundsatz

' Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge-
bung eine gute Gesamiwirkung entsteht.

Hinweis

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein
gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 18-21 BR) ersetzen de-
tailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden- und

baderpartner ag  planen bauen nutzen



Einwohnergemeinde Attiswil — Baureglement (BR)

Seite 14

Marginale

Beurteilungskriterien

Bauweise, Stellung der Bauten

Normativer Inhalt

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu berick-

sichtigen

— die prégenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Land-
schaftsbildes,

- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die
beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und
Anlagen,

— die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farbge-
bung,

— die Gestaltung der Aussenrédume, insbesondere des Vorlandes und der Be-
grenzungen gegen den &ffentlichen Raum,

— die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplétze und
Eingdnge.

Art. 16 Bauweise

' Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die Bauten
haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Gebdudeabstdnde einzuhal-
ten.

2 Der Zusammenbau von Gebéuden ist innerhalb der zuléssigen Gebéude-
ldnge gestattet.

® Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild prégen.

Hinweis

Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektver-
fassenden wie auch die Baubewilligungsbehdrden das Umfeld
des Bauvorhabens analysieren und den ihnen durch die offene
Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst in-
terpretieren. Dazu dienen die Kriterien in Abs. 2, die notwendi-
gen Unterlagen zur Beurteilung der Gesamiwirkung sowie ggf.
Massnahmen zur Qualitétssicherung Art. 22 ff BR.

Vgl. auch Art. 18 BR.

Vgl. auch Art. 19 + 20 BR
Vgl. auch Art. 18 BR.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine
vollstéindige Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung
erlauben. Dazu gehdren im Falle von Neu-, An- und Umbau-
ten, welche fir das Landschafts-, Stadt- oder Strassenbild rele-
vant sind, die Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situa-
tions-, Erdgeschoss- und Fassadenplénen, Modellen, 3D-Dar-
stellungen oder Fotomontagen (s. auch Art. 15ff. BewD).

Vgl. Art. 5 BR

Im weitgehend unUberbauten Gebiet sind es die «ortsibli-
chen», im weitgehend Gberbauten Gebiet die «vorherrschen-
den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
positiv prégen.

Vorbehalten bleibt die Gewdhrung eines grésseren Gestal-
tungsspielraumes geméss Art. 21 BR.
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Dachgestaltung

Aussenraumgestaltung

Normativer Inhalt

Art. 17

' Die Dachform ist grundsétzlich frei (ohne Dorfkernzone [siehe Abs. 2]). Die
Dachgestaltung hat sich aber nach den ortsiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild préagen.

Dachgestaltung

2 In der Dorfkernzone sind fir Hauptbauten nur geneigte Décher (Walm-, Sat-
teldach) zugelassen. Generell gilt eine maximale Dachneigung von 45°.

? Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfléchenfenster sind zuléssig. lhre
Gesamtbreite betragt maximal 50% der Gebdudelénge des obersten Geschos-
ses bzw. bei Staffelung 50 % des betroffenen Fassadenabschnittes. Im Kehlge-
balk durfen nur Dachfléchenfester eingebaut werden.

Dachaufbauten dirfen mit keinem Teil néher als (rechtwinklig gemessen) 0.6 m
an eine First-/Gratlinie heranreichen und nicht ausserhalb der Gebé&udeflucht
liegen.

* Firstoblichter sind sorgféltig in die Dachfléche zu integrieren; ihre Gesamtflé-
che betrégt zusammen maximal 20% der jeweiligen Dachfléche

®> In Ortsbildschutzgebieten und bei schitzens- und erhaltenswerten Baudenkma-
lern darf die Gesamtlédnge der Dachaufbauten 33% der Geb&udelénge des
obersten Geschosses nicht Uberschreiben. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten
nicht zuldssig.

¢ Technisch bedingte Dachaufbauten von bis zu 1 m Héhe bleiben unberiicksich-
tigt.

Art. 18  Aussenraumgestaltung

' Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbesondere der &ffentlich er-
lebbaren Einfriedungen, Vorgérten, Vorplatzen und Hauszugdngen — hat sich

Hinweis

Im weitgehend uniberbauten Gebiet sind es die «ortstbli-
chen», im weitgehend Uberbauten Gebiet die «vorherrschen-
den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
positiv prégen.

Dazu gehéren u.a. (Beispiele):

— Cleich geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung zwi-
schen 20° und 40°, ohne Traufverénderungen, Vorbauten
und Einschnitte,

— allseitig Vordécher in einem ausgewogenen Verhélinis zur
Dachfléche und zur Fassadenhéhe.

Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen vgl. auch Art. 6

BewD und die dort erwéhnten kantonalen Richtlinien (des AGR

und des AUE).

Dadurch werden eine unvertragliche Auflésung ruhiger Dach-
flachen sowie Dachéffnungen in mehreren Reihen Ubereinan-
der vermieden. Dachréume und Galerien kénnen tber die
Giebel-Befensterung oder Firstoblichter belichtet werden.

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachrdume und innen lie-
gende Treppenhéuser zu belichten

Vorbehalten bleibt die Gewdhrung eines grésseren Gestal-
tungsspielraumes gemdéss Art. 21 BR

Ortsbildschutzgebiet vgl. Art. 23 BR.

Im weitgehend uniberbauten Gebiet sind es die «ortsiblichen»,
im weitgehend Uberbauten Gebiet die «vorherrschenden»
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Gestaltungsspielraum

4.2

Fachberatung

Normativer Inhalt

nach den ortsiiblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen-, Quartier- oder Ortsbild prégen.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere ge-
eignete Darstellung der Aussenréume und deren wesentlichen Gestaltungsele-
mente einzureichen.

3 Gebietsfremde Pflanzen und Tiere (Neophyten und Neozoen), welche Krank-

heiten Gbertragen, die Gesundheit gefdhrden oder die biologische Vielfalt be-
drohen kénnen, durfen nicht freigesetzt werden.

Art. 19 Gestaltungsspielraum

Die Baubewilligungsbehérde kann auf Antrag der Fachberatung oder auf der
Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten Verfahrens von den Vorschriften
Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung gemass Art. 17-20 BR abweichen so-
fern damit eine insgesamt bessere Gesamtwirkung erzielt werden kann.

Qualitatssicherung
Art. 20

1

Fachberatung

Der Gemeinderat zieht unabhéngige und in Gestaltungsfragen ausgewiesene
Fachleute bei, welche die Bauwilligen und die Baubewilligungsbehsrden in al-
len Féllen beraten, die fir das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind
oder spezielle Bau- und Aussenraum gestalterische Fragen aufwerfen.

Hinweis

Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv

prdgen.

Dazu gehdren u.a. (Beispiele):

— der intakte Vorgartenbereich mit durchgehenden Einfriedun-
gen,

— die Durchgrinung mit standortgerechten Stréuchern und
Baumen,

— die Bauerngérten und Obstbaumgéirten im Ortsbilderhal-
tungsgebiet

Der Aussenraum kann — zur Beurteilung der Gesamtwirkung im
Zusammenhang mit benachbarten privaten und &ffentlichen Aus-
senrdumen — auch in einem Situations- oder Erdgeschossplan
dargestellt werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind z.B.
Bepflanzung, Terraingestaltung, Béschungen, Stitzmauern, Spiel-
plétze, Verkehrsflachen, Abstellfléchen fir Fahrréader und Motor-
fahrzeuge, Hauszugéinge, Aufenthaltsfléchen, Einfriedungen,
Kehrichtsammelstellen.

Vorbehalten bleibt die Gewdhrung eines grésseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 19.

Art. 29a USG und Art. 1 und 15 sowie Anhang 2 der Freiset-
zungsverordnung FrSV

Vgl. Art. 20; damit werden zeitgemdsse und innovative Gestal-
tungslésungen ermdglicht, welche zwar vielleicht von der loka-
len Bautradition im Sinne von Art. 17-20 BR abweichen, je-
doch in jedem Fall dem Grundsatz der «guten Gesamiwir-
kung» gemdss Art. 15 BR entsprechen.

Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach rein fachlichen Krite-
rien. Als Fachleute gelten Architekten, Landschaftsarchitekten,
Bauberater des Berner Heimatschutzes, Raumplaner. lhre

baderpartner ag  planen bauen nutzen



Einwohnergemeinde Attiswil — Baureglement (BR)

Seite 17

Marginale

Ortsbildschutzgebiete

Normativer Inhalt

? Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen der Baubewilligungs-

behérden und stellt dieser insbesondere in den folgenden Féllen Antrag:

— Abweichungen von den Vorschriften Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung;

— Bauten und Anlagen in Orisbildschutzgebieten;

— Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor dem Erlass der Uberbauungsord-
nung;

— Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in Anspruch neh-
men;

— Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit landschaftspréagenden Bauten;

— Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb von
Baugruppen gemdss Bauinventar.

BAU- UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Ortsbildpflege

Art. 21 Orisbildschutzgebiet

' Orisbildschutzgebiete sind Schutzgebiete geméss Art. 86 Baugesetz.

2 Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen Ort-
steile.

% Bauliche Massnahmen sind beziglich Stellung, Volumen und Gestaltung
(Fassaden, Dach, Aussenrédume, Materialisierung) besonders sorgféltig in das
Ortsbild einzufigen.

* Betreffen Bauvorhaben schitzenswerte Baudenkmadiler oder erhaltenswerte
Baudenkmaéler, die Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen Bau-
gruppe sind, , ist die zusténdige kantonale Fachstelle in jedem Fall einzubezie-
hen.

> Im Orisbildschutzgebiet gehen die Bauabsténde und die Einordnung in die
bestehende Siedlungsstruktur sowie eine gute Gesamiwirkung den Ubrigen
Bestimmungen dieses Reglementes vor. Insbesondere dirfen die zul@ssigen

Hinweis

Empfehlungen bericksichtigen auch die Meinung der Projekt-
verfassenden und beschrénken sich auf Gestaltungsfragen.

Vgl. Art. 19 BR

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG.

Vgl. Art. 75 BauG.

Art. 10c BauG
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5.2

Baudenkmaler

Archéologische Schutzgebiete

Einzelb&ume, Baumgruppen,
Alleen

Normativer Inhalt

Maximalmasse nur ausgeschdpft werden, wenn eine befriedigende Gestaltung
realisiert wird.

Die minimalen Abstandsmasse (Art. 5ff GBR) diurfen unterschritten werden,
wenn dies die Gestaltung nach den obgenannten Grundsétzen erfordert.

Pflege der Kulturlandschaft
Art. 22 Baudenkméler
Das von der zusténdigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft gesetzte

Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkmé-
ler.

Art. 23 Archéologische Schutzgebiete

! Betreffen Planungen uns Bewilligungsverfahren archéologische Schutzgebiete,
so ist der Archdologische Dienst in jedem Fall in das Verfahren einzubeziehen.

? Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten
einzustellen, die Gemeindeverwaltung und der archéologische Dienst des Kan-
tons Bern zu benachrichtigen.

Art. 24  Einzelbdume

' Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelb&ume sind aus landschaftséstheti-
schen und &kologischen Grinden geschitzt und sind zu pflegen.

2 Geschutzte Einzelbédume dirfen nur geféllt werden, wenn das 6ffentliche Inte-
resse dagegen nicht Uberwiegt. Féllungen bedirfen einer Bewilligung des Re-
gierungsstatthalters und des Gemeinderats. Fur gefdllte Baume sind gleichwer-
tige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle bzw. in deren N&he vorzunehmen.

Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtung und -versiegelung, Parkschéden usw.

sind durch geeignete Vorkehrungen zu verhindern.

} Gefallte Hochstammbé&ume oder natirliche Abgénge sind an derselben Stelle
oder in unmittelbarer Néhe durch gleichwertige standortheimische Arten zu er-
setzen.

Hinweis

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde
Attiswil vom November 1998; das Bauinventar ist behérden-
verbindlich.

Art. 10 f BauG

Die entsprechend bezeichneten Objekte prégen das Orts- und
Landschaftsbild innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebie-
tes und dienen dem &kologischen Ausgleich.
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Feucht- und Trockenstandorte

Gewdsserraum

Normativer Inhalt

Art. 25 Feucht- und Trockenstandorte

' Bei den im Zonenplan bezeichneten Feuchtstandorten handelt es sich um ex-
tensiv genutztes Grinland mit schutzwirdigen Pflanzenbesténden auf feuchtem
bis nassem Boden, welche erhalten werden sollen. Die bisherige Nutzung ist in
Art und Intensitét beizubehalten. Sie darf nicht trockengelegt werden.

2 Die im Zonenplan bezeichneten Trockenstandorte enthalten besonders
schutzwirdige Pflanzenbestdnde und sind zu erhalten. Sie dirfen massig ge-
dingt werden, die extensive Heunutzung soll weitergefohrt werden.

Art. 26  Fliessgewdsser

' Der Raumbedarf der Gewdsser (Gewdéisserraum) gewdihrleistet die folgenden
Funktionen:

a. die naturliche Funktion der Gewésser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewdssernutzung.

2 Der Gewdsserraum fir Fliessgewdsser sind im Plan Gewdisserraum fir das Sied-
lungsgebiet (Mst. 1:2'500) resp. Gewdsserraum Gemeindegebiet (Mst. 1:5'000) als
flachige Uberlagerung festgelegt (Korridor).

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die
im &ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen und be-
willigungsfreien — Bauten und Anlagen sowie Terrainverénderungen sind unter
Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. In dicht Gberbauten Gebieten kénnen
Ausnahmen fir zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit
keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Hinweis

Vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48
WBG, Art. 39 WBV sowie die AHOP Gewdsserraum 2015

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewésserunterhalts
und des Gewdéisserbaus geméss Art. 6, 7 und 15 WBG.

Vgl. Art. 11 BauG

Vgl. Art. 41¢ GschV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zustandig for
den Entscheid, ob dicht Gberbaut, bestimmt im Baubewilli-
gungsverfahren die Leitbehérde, das AGR erstellt einen Amts-
bericht
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Landschaftsschutzgebiete

Normativer Inhalt

* Innerhalb des Gewdsserraums ist die natirliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewdsserraum von ein-
gedolten Gewéssern und im Waldareal.

> Der im Zonenplan Gewdsserraum gekennzeichnete Abschnitt gilt als ,dicht
Uberbaut” im Sinne von Art. 41a Abs. 4 bzw. Art. 41b Abs. 3 GSchV. Er beginnt
bei der vorhanden Bauverbauung im Bereich Mihle / Parzelle Nr. 58/59 und
endet an der Bachstrasse beim Ubergang Parzelle Nr. 262/502.

Art. 27

' Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete bezwecken die
Freihaltung von Gebieten besonderer Eigenart, Schénheit und Erholungswert,
insbesondere von exponierten Lagen und intakten Ortsbildern.

Landschaftsschutzgebiete

2 Bauten, Anlagen und Terrainverénderungen sind zugelassen, wenn sie fir die
Bewirtschaftung notwendig sind, zur Revitalisierung der Landschaft beitragen
und sich gut in das Landschaftsbild einfogen. Nicht zuldssig sind insbesondere
Ablagerungen, Materialentnahmen, freiwillige Aufforstungen und Baumschu-
len.

? Baugesuche sind der Fachberatung zur Beurteilung vorzulegen.

Hinweis

Vgl. Art. 532 Abs. 1 Lebensraum Fliessgewésser und Quellen
Vgl. auch Art. 41¢c Abs. 3 und 4 GSchV
Vgl. Art. 41¢ Abs. 6 Bst. b GSchV

Messweise Gewdsserraum

nach Art. 41a Abs. 3 GSchY ———pe

sserraum nach Art. 41a Abs. 2 G5chY —————

Pufferstreifen Pufferstreifen

ChemfivE Chemftky
NHG

Vgl. Art. 9, 9a, und 86 BauG. Schutzzweck ist die Land-
schaftsdsthetik; die Schénheit und Eigenart wird u.a. geprégt
durch die Topografie und durch empfindliche Landschaftsele-
mente wie Einzelbdume, Baumgruppen und Obstbaumgérten.

Unvertraglich mit dem Landschaftsschongebiet sind u.a. Ab-
bau- und Ablagerungsgebiete, bodenunabhéngige Produktion
in Gewdchshdusern, Sport- und Freizeitanlagen sowie Freilei-
tungen und Antennen. Art. 34a BauV bleibt vorbehalten.

Vgl. Art. 20 BR.
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Marginale

5.4

Bauen in Gefahrengebieten

Widerhandlungen

Normativer Inhalt

Gefahrengebiete
Art. 28  Bauen in Gefahrengebieten
' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Geféhrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kan-

tonale Fachstelle bei.

* Im Gefahrengebiet mit geringer Geféhrdung («gelbes Gefahrengebiet») wird

der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam
gemacht.

STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 29  Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Gbrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Verfigungen,
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

Hinweis

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher
(«rote Gefahrengebiete»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete,
geringer («gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter Ge-
fahrenstufe und deren Uberbaubarkeit.

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich
eingetfragen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzureichen

Zu beachten ist, dass fir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG

gilt. Sensible Bauten sind:

— Gebdaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Per-
sonen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spitd-
ler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt
sind (z.B. Campingplétze)

— Gebdude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkun-
gen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und Tele-
fonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwas-
serversorgungen, Klaranlagen)

— Gebdude und Anlagen, an denen grosse Folgeschéaden auf-
treten kédnnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Pro-
duktionsstétten mit Bestéinden an geféhrlichen Stoffen).

Vgl. Art. 50 BauG.
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Marginale

Inkrafttreten

Aufhebung von Vorschriften

Normativer Inhalt

Art. 30  Inkraftireten

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement mit An-
hang und den Zonenplanen (Siedlung, Gemeindegebiet und Gewdsserraum
Siedlung, Gewdsserraum Gemeinde, Naturgefahrenkarte Siedlung und Natur-
gefahrenkarte Gemeinde), tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung
in Kraft.

Art. 31 Aufthebung von Vorschriften

Mit Inkraftireten der baurechtlichen Grundordnung wird das Baureglement vom
23. April 2007 aufgehoben.

Hinweis

Vgl. Art. 110 BauV

Vorschriften und Plane der Gemeinden treten frihestens mit ih-
rer Genehmigung in Kraft (Abs. 1).

Die Genehmigung ist unter Hinweis auf den Zeitpunkt des In-
krafttretens der Vorschriften und Pléne 6ffentlich bekannt zu
machen, sobald sie rechtskréftig geworden ist (Abs. 1a). Die
Publikation darf erst nach Rechtskraft der Planung erfolgen
(Art. 110 Abs. 1a BauV).
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Offentliche Mitwirkung vom  22. Oktober bis  16. November 2020
Kantonale Vorprifung vom 7. Februar 2022

Publikation im amtlichen Anzeiger (Nr. 19) vom  12. Mai 2022

Offentliche Auflage vom  13. Mai 2022 bis  13. Juni 2022
Einspracheverhandlungen OM e

Erledigte Einsprachen (Anzahl)
Unerledigte Einsprachen (Anzahl)
Rechtsverwahrungen (Anzahl)
Beschlossen durch den Gemeinderat OM e

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung OM e mit .... Ja / .... Nein

Namens der Einwohnergemeinde

Die Présidentin: Die Gemeindeschreiberin:
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Die Gemeindeschreiberin ATISWIL, weveeiii e
Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung OM e
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