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Lesehilfe

Kommentare / Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, er—

Hinweise |autern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel,
Erlasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
BauR aufgefihrt.

Baurechtliche Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Bannwil bildet zusammen mit den
Grundordnung Zonenplanen Siedlung und Landschaft die baurechtliche Grundordnung fir das
gesamte Gemeindegebiet.

Zonenplan Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Flachen darge—
1:3000 stellt. Die Nutzungszonen kénnen durch Gebiete und Objekte der Ortsbild— und
Landschaftspflege tUberlagert werden.

Weiter sind im Zonenplan alle Elemente der Landschaft und der Gewasser—
raum dargestellt.

Die entsprechenden Bau— und Nutzungsmoglichkeiten sind im Baureglement
beschrieben. Die Inhalte sind grundeigentimerverbindlich.

Ubergeordnetes Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement re—

Recht gelt nur, was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt
ist. Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen und im Anhang
hingewiesen. Insbesondere sind die Inhalte der Verordnung Uber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu berlicksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Land—
wirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird. Die Dimensi—
onen von Bauvorhaben und Eingriffen werden im Einzelfall festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrdngt wor—
den ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere
die zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vor—
schriften bieten dem Grundeigentimer einen Minimalschutz, der nur unter be—
sonderen Voraussetzungen vom 6ffentlichen Recht verdrangt werden kann,
z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Griinden des
Landschaftsschutzes.’

Baubewilligung Das Baubewilligungsverfahren ist im tGbergeordneten Recht abschliessend ge—
regelt.?

In gewissen Fallen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilli-
gung errichtet werden durfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.®

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.*

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab—
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die rdumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedirfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.®

Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB

Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD
Siehe Art. 7 BewD

Siehe Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV

Siehe Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV

a H~ L =
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Besitzstandsgarantie  Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betrof—
fen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstands—
garantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unterhal—
ten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht ver—
starkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden.'

Qualitatssicherung Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst gentigend Spielraum um z.B.
in der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten
einzugehen. Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Bauregle—
ment bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der
Voraussetzung, dass die Siedlungsqualitat? und die architektonischen Werte®
gewdhrleistet sind.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenlber der Mitwelt. Die Bestimmun—
gen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Zustandigkeiten Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreg—
lement der Gemeinde Bannwil geregelt.*

' Siehe Art. 3, 11 und 82 BauG

Weil die Bediirfnisse an unser Umfeld sehr individuell sind, kann der Begriff "Siedlungsqualitat" nicht eindeutig definiert
werden. Eine Siedlung mit einer hohen Qualitat zeichnet sich dadurch aus, dass es den Menschen in einer Siedlung
wohl ist. Wohlbefinden wiederum hat mit Lebensqualitat zu tun. Wichtige Bestandteile einer hohen Lebens— und Sied—
lungsqualitat sind: kurze Wege, Versorgung und Mobilitdt, Méglichkeit zu Begegnung und Riickzug, Sicherheit, bauliche
Asthetik, Freiraume und Naherholung, gesunde Umwelt.

Architektonische Werte sind Ausdruck der gesellschaftlichen Werte und damit auch nicht abschliessend definierbar.
Qualitativ wertvolle Architektur zeichnet sich aus durch ein ausgewogenes Verhiltnis von Nitzlichkeit (Zweck), Festig—
keit (Materialisierung) und Schdnheit (Asthetik). Schdnheit wiederum ist abhéngig von der Massstablichkeit, der Har—
monie und der materiellen Zusammensetzung eines Gebaudes.

Als Massstab zur Beurteilung dienen die Kriterien geméss Art. 17 dieses Baureglements.

* Siehe Art. 66 BauG

Gemeinde Bannwil
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1  Geltungsbereich

Kommunales Bau—-, Art. 1 Geltungsbereich
Planungs— und

U 1 Das Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.
mweltrecht

2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Mehrwertabgabe fur  Art. 2  Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtungen
offentliche Zwecke,

- 1 Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer, die als Folge einer Planung in
Forderung und

Sicherung der den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe von Art.
Verflgbarkeit von 142ff BauG und dem kommunalen Mehrwertabgabereglement vom 7. Dezem—
Bauland ber 2018 eine Mehrwertabgabe.

2 Wird rechtskréaftig eingezontes Land nicht Uberbaut und nicht zonenkonform
genutzt, kann der Gemeinderat gestltzt auf Art. 126d BauG fur bestimmte
Gebiete eine Bauverpflichtung anordnen.

2 Nutzungszonen
2.1 Wohn— Misch— und Arbeitszonen

Nutzungsarten und ~ Art. 3  Art der Nutzung
Larmempfindlich—

Keitsstufen Far die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und L&rm—

empfindlichkeitsstufen (ES):’

Zone Abk. Nutzungsart ES

Wohnzonen W1, W2 = Wohnen Il
w3 = stille Gewerbe?

Dorfzone® D = Wohnen Il

= |andwirtschaft und landwirtschaftliche
Gewerbe inkl. Pferdehaltung*

= Stille bis massig stérende Gewerbe®

= (Gastgewerbe

Gewerbezone G =  Gewerbe und Dienstleistungen \%
= Wohnungen nur fir betriebsnotwendig an
den Standort gebundenes Personal

Arbeitszone A = |ndustrie und Gewerbe 1%
= Wohnungen nur fir betriebsnotwendig an
den Standort gebundenes Personal

Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

Stilles Gewerbe wie zum Beispiel Blros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Ateliers wirken in der Regel weder durch ih—
ren Betrieb noch durch den Verkehr stérend (Art. 90 Abs. 1 BauV).

In der Dorfzone ist die Erhaltung der teilweise wertvollen Bausubstanz sowie deren zweckméassige Erneuerung und Um-—
nutzung von grosser Bedeutung.

Gestattet sind die Pferdehaltung in landwirtschaftlichen Gewerben, in Landwirtschaftsbetrieben unterhalb der Gewerbe—
grenze und die hobbymassige Pferdehaltung. Hobbypferdehalter (Freizeitlandwirtschaft) miissen imstande sein, alle
Pferde selber, d.h. ohne Hilfe von Dritten zu betreuen. Als hobbym&ssig ist diejenige Tierhaltung anzusehen, welche
nicht auf die Erzielung eines Erwerbseinkommens ausgerichtet ist, sondern aus Liebhaberei ausgelbt wird und der
Freizeitgestaltung dient. Im Rahmen der hobbyméassigen Tierhaltung diirfen keine fremden Tiere (Pensionstiere) gehal—
ten werden, da dies eine gewerbliche Tatigkeit darstellt.

Massig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungsbetriebe sowie emissionsarme Werkstatten und Pro—
duktionsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Gemeinde Bannwil
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Baupolizeiliche
Masse

4
Art. 4 Mass der Nutzung
1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:'
Zone Abk. kA gA GL Fht Fhg GZ VG
[m] [m] [m] [m] [m]
Wohnzone 1 Wi1 3 6 25 6 10 - 1
Wohnzone 2 W2 3 6 35 8 12 - 2
Wohnzone 3 W3 3 6 40 11 15 - 3
Dorfzone D 3 6 35 8 12 - 2
Gewerbezone G 3 6 40 11 15 0.10
Arbeitszone A +Fht LfFht 60 15 19 0.15
>4.0 >4.0

Sonderbauzone «Winkel / Schulhaus Hang»: siehe Art. 12
Abkulrzungen (Skizzen im Anhang A1)

kA = Kkleiner Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
gA = grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
GL = Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

Fht = Fassadenhdhe «traufseitig» (Art. 15 BMBV)
Fh g = Fassadenhdhe «giebelseitig» (Art. 15 BMBV)
VG = Vollgeschosse (Art. 18 BMBV)

GZ = Grinflachenziffer?

2 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine Mehrhdhe
von 1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains,
die in der Falllinie gemessen innerhalb der Fassadenlinie mindestens 10 % be—
tragt.

3 Auf den folgenden Parzellen ist im Sinn der haushélterischen Bodennutzung
und der Siedlungsentwicklung nach innen (gestutzt auf Art. 1 RPG, Art. 3

Abs. 2 RPG und Art. 54 Abs. 2 Bst. | BauG) eine Mindestdichte in Form einer
Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) fir Wohn— und Dorfzonen bzw. eine
minimale Uberbauungsziffer (UZ) fir Gewerbe— und Arbeitszonen einzuhalten:

Parzelle Zone GFZo

31 D 0.45

711 w2 0.45

265 W2 0.45

317 D 0.45

Parzelle Zone 0z Bemerkungen

3 A mind. 0.5

36 A mind. 0.5

660 A mind. 0.5 projektiertes Gebaude
313 A mind. 0.5 Parzellenteil

Sonderbauzone «Winkel / Schulhaus Hang», siehe Art. 12

' Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreineit geméass Art. 75 BauG sowie der Gestaltungsspielraum nach Art. 27 BauR.

2 Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinflache zur anrechenbaren Grundstiicksflache
(Grundstlcksflache in der Bauzone abzliglich Erschliessungsflachen). Als anrechenbare Griinflache gelten natirliche
und/oder bepflanzte Bodenflachen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

Gemeinde Bannwil
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Weitere bau—
polizeiliche Masse

Grosser und kleiner
Grenzabstand

Art. 5  Weitere baupolizeiliche Masse

1 An— und Kleinbauten'
= Grenzabstand min. 2.0 m
» anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?
= Fassadenhdhe Fht max. 3.5 m

2 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten:?
= Unterniveaubauten: Uber massgebendem Terrain max. 1.2 m zul&ssig
= Grenzabstand min. 1.0 m

3 vorspringende Gebaudeteile:®
= zulassige Tiefe max. 1.5 m
= zulassiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnitts max. 50%.
= Dachvorspriinge: zulassige Ausladung 2.5 m

4 unbedeutend rlickspringende Gebaudeteile
= zulassige Tiefe max. 1.5 m
= zulassiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnitts max. 30%

5 gestaffelte Gebaude, Staffelung®
= in der H6he: min. 1.5 m
= in der Situation: min. 3.0 m

6 Geschosse®

= Untergeschoss: Oberkante fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel max.
1.2 m Uber die Fassadenlinie hinausragend

= Dachgeschoss: zulassige Kniestockh6he max. 1.6 m;
in Ortsbildschutzgebieten und bei schitzens— und erhaltenswerten Bau—
denkmaélern max. 1.5 m

= Attikageschoss: Muss auf mindestens einer Gebaudeseite gegentber
dem darunterliegenden Geschoss um 4.0 m zurlickversetzt sein

7 Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageneinfahrten werden auf maximal
einer Fassadenseite nicht an die Hohen angerechnet, sofern deren Breite
5.0 m nicht Uberschreitet.®

Art. 6  Grenzabstande

1 Bei der Erstellung von Bauten sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die
in Art. 4 und Art. 5 festgesetzten Grenzabstadnde zu wahren.

2 Gebaude haben auf einer Seite einen grossen Grenzabstand gA einzuhalten.
Dieser darf nicht im Norden liegen. Es ist darauf zu achten, dass der gA vor
die Fassade mit der grossten Fensterflache zu Wohn— oder Arbeitsraumen zu
liegen kommt.

3 In der Dorfzone kénnen die Grenz— und Geb&udeabstédnde der lberlieferten
Bauweise angepasst werden, wenn dies das Ortsbild erfordert und wenn eine
ausreichende Besonnung und die wohnhygienischen Randbedingungen ge—
wéhrleistet bleiben.

o g A~ W NN
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Skizze An— und Kleinbauten im Anhang A1

Skizze Unterniveaubauten und unterirdische Bauten im Anhang A1

Skizze vorspringende und unbedeutend rlickspringende Gebéaudeteile im Anhang A1
Bei gestaffelten Gebauden wird die Hohe fir jeden Geb&udeteil gesondert gemessen.
Skizze Geschosse, Geschosszahl und Kniestockhdhe im Anhang A1

Skizze Abgrabungen im Anhang A1
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Geb&udeabstand

Né&herbau

Abstand von
Kantons— und
Gemeindestrassen

Art. 7 Gebaudeabstand'

1 Der minimale Abstand zweier Geb&ude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen.
Bei Gebauden auf demselben Grundstiick kann von diesem Minimalmass ab—
gewichen werden, sofern ein Nachweis fir wohnhygienisch tragbare Verhalt—
nisse erbracht wird.

2 GegenUber Bauten, die auf Grund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan—
des. Die Baupolizeibehtdrde kann jedoch aus wohnhygienischen Griinden den
Gebaudeabstand angemessen vergrossern.

Art. 8 Naherbau

1 Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Geb&uden und Gebaudeteilen
gegeniber ihrem Grund einzuhaltenden Abstidnde gemaéass Art. 5 und Art. 6 un—
tereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln.

2 Sie kdnnen dabei den Geb&udeabstand auf der Seite des gA bis auf 8.0 m,
auf der Seite des kA bis auf 4.0 m reduzieren.

3 Sie kbnnen den Bau an der Grenze und den Zusammenbau an der Grenze
vereinbaren, sofern die zulédssige Gebaudelange fur Gebaude (inkl. Anbauten)
bzw. die zulassige anrechenbare Gebaudeflache fur Kleinbauten eingehalten
wird.

Art. 9  Abstand von 6ffentlichen Strassen

1 Der Bauabstand von &ffentlichen Strassen richtet sich nach dem Strassen—
gesetz und der Strassenverordnung des Kantons Bern.?

2 In Gebieten, wo bestehende Bauten bereits heute die reglementarischen Ab—
stande zu Grenzen und Strassen unterschreiten (vorab in der Dorfzone), kann
bei Neubauten die Uberlieferte Bauweise tbernommen werden, wenn sie fir
das Strassenbild wichtig sind und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

! Skizze Grenz—- und Gebaudeabstand im Anhang A1
2 Skizze Strassenabstand im Anhang A1, vgl. Art. 80 SG

Gemeinde Bannwil
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2.2 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sowie flir Sport— und Freizeitanlagen

Art und Mass der Art. 10 Zonen fur éffentliche Nutzungen (Z8N)

?:Jlit?;?egntlﬁciin Zonen In den einzelnen Zonen fir &ffentliche Nutzungen gelten die folgenden Bestim—

.
Nutzungen mungen.

Bezeichnung Abk. Zweckbestimmung Grundziige Uberbauung ES
und Gestaltung

1 Kirchenareal Z6N 1 = Kirche = Realisiert Il
= Friedhof = Parzellen Nr. 1, 343,
= Parkplatz 563;

= Erweiterungen und Er—
géanzung gemass bau-—
polizeilichen Massen
der Dorfzone D

2 Schulhaus Z6N 2 = Schulhaus mit den = Realisiert 1
notwendigen Aus— = Parzelle Nr. 8;

senanlagen = Erweiterungen und Er—
= Mehrzweckgebaude ganzung geméass bau-
= Gemeindeverwal— polizeilichen Massen
tung der Dorfzone D
3 Werkhof Z6N 3 = Werkhof und Materi—» Realisiert I
allager der Ge— = Parzelle Nr. 5;
meinde = Moglichkeit fir die Un—
= Archiv flr histori— terbringung eines
sche Dokumente, Geldautomaten
Fahrzeuge und Ge— = Erweiterungen und Er—
genstande ganzung gemass bau—
= Bank— oder Post— polizeilichen Massen
omat der Dorfzone D
4 Abwasser— Z6N 4 = Abwasserreini— = Realisiert I
reinigungsan-— gungsanlage mit = Parzelle Nr. 578
lage Werkhof = Erweiterungen und Er—

ganzung mit einem
Werkhof geméass den
Uberbauungsvorschrif-
ten der Uferschutzpla—
nung

2.3 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

Art der Nutzung in der Art. 11 Griinzone (GR)

Grinzone 1 Die Griinzone sichert eine minimale Griinflache im Siedlungsgebiet.?

2 Auf dem als Griinzone ausgeschiedenen Land sind nur unterirdische Bauten
gestattet sowie Bauten, die fur die Pflege der Griinzone notig sind; sie dirfen
den Zweck der Griinzone nicht beeintrachtigen.

T Zonen fur offentliche Nutzungen Z6N sind Zonen geméss Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Bau— und Aussenraumgestaltung dieses Reglements.

2 Grunzonen gliedern die Siedlung, halten im Ortsinnern Griinrdume frei, dienen dem Umgebungsschutz von Baudenk—
mélern oder der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und Aussenanlagen (Art. 79 BauG). Fir bestehende Bauten und
Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).

Gemeinde Bannwil
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Sonderbauzone Art. 12 Sonderbauzone «Winkel / Schulhaus Hang»

1 Die Sonderbauzone Winkel / Schulhaus—Hang dient primar der Wohnnutzung
mit verschiedenen Wohntypen. Zugelassen sind ausserdem Raume / Ateliers
fur Kleingewerbe und Dienstleistungen / Ausstellungsraume sofern kein tiber—
durchschnittlicher, quartierfremder Verkehr entsteht. Ferner dlrfen in dieser
Zone Bauten fir Senioren. gehbehinderte Personen oder fiir das betreute
Wohnen wie Heime etc. erstellt werden.

2 Far die Gestaltung der Bauten gelten folgende Bedingungen:
= Hauptgebaude missen mit Sattel- oder Pultdachern versehen werden.
= Dacheinschnitte; Dachaufbauten sowie Dachterrassen sind gestattet.
= Die Dachneigung muss min. 10° und darf max. 36° a. T. betragen.
= Kein First darf die Kote von 460.0 m.U M. UGberschreiten.
» Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten.

3 Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:
= kGA=4.0m
= gGA=8.0m
= Fht=8.0m
= GL=30.0m
= VG =2

4 Es gilt die Larmschutzempfindlichkeitsstufe Il (geméass Art. 43 LSV).

5 Fur die Parzellen Nrn. 511, 691, 692, 693, 694 und 695 gelten die Bestim—
mungen der Dorfzone D. Bei Abweichungen / Ausnahmen ist die kant. Denk—
malpflege beizuziehen.

6 Auf den Parzellen Nrn. 511, 714-717, 719-721 und 727 ist im Sinn der
haushalterischen Bodennutzung und der Siedlungsentwicklung nach innen (ge—
stitzt auf Art. 1 RPG, Art. 3 Abs. 2 RPG und Art. 54 Abs. 2 Bst. | BauG) eine
Mindestdichte in Form einer Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von
0.45 einzuhalten.

7 Die Inanspruchnahme von Art. 75 BauG (Gestaltungsfreiheit bei gemeinsa—
mer Projektierung [arealinterne Grenz— und Geb&udeabstinde, Anordnung der
Bauten. Gebaudelénge]) ist ausdriicklich nicht ausgeschlossen. In diesem
Falle zieht die Baubewilligungsbehdrde fir die Beurteilung einer Baueingabe
eine Fachberatung (Ortsplaner, Bauberater Heimatschutz. Denkmalpflege
0.4.) zur Beratung und Begutachtung bei. Dem Gesuchsteller wird empfohlen,
vor Abgabe eines Gesuchs eine Voranfrage in Form eines Vorprojektes einzu—
reichen.

2.4 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art der Nutzung in der Art. 13 Landwirtschaftszone (LWZ)

Landwirtschaftszone 1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach

den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.'

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lIl.

' Siehe Art. 16 ff. und 24 ff. RPG: Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. Fir die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Geb&dudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Bedirfnissen aufgrund der ein—
schlagigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
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3 Besondere baurechtliche Ordnungen

Grundsatze fir Zonen Art. 14 Zonen mit Planungspflicht ZPP

mit Planungspflicht

ZPP 1

Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gestaltungsgrund—
satze,
Verschiedenes

1 Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushéalterische und
qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger un—
Uberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale. '

2 Im Rahmen der Planungs— oder Realisierungsarbeiten ist auf einen sparsa—
men Umgang mit dem Boden und der Energie, auf eine gute Integration der
Bauten und Anlagen in das Orts— und Landschaftsbild sowie auf konzentrierte
Erschliessungsanlagen zu achten.

3 Bei der Ausarbeitung der Uberbauungsordnungen zieht der Gemeinderat die
jeweiligen Grundeigentimer bei. Die Festlegung der Grundeigentlimerbeitrage
an die Erschliessung erfolgt im Verfahren nach Art. 112ff BauG.

Art. 15 Zone mit Planungspflicht Waldegg

1 Die ZPP Waldegg bezweckt auf den Parzellen Nr. 541, 580 und 31 die Reali—
sierung einer attraktiven Wohnsiedlung in Anlehnung an die gewachsene dorfli—
che Siedlungsumgebung.

2 Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Vorschriften der Wohnzone
W3. Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) Uber die gesamte Flache
muss mindestens 0.5 betragen. Innerhalb des ZPP—Perimeters gelten keine
Gebaudeabstande.

3 Die Erschliessung der Bauten erfolgt von den bestehenden Strassen (Aar—
wangenstrasse und Steinackerweg) fir das gesamte Areal. Abstellplatze fur
Motorfahrzeuge und andere Fahrzeuge sind entsprechend der Nutzungen ge—
maéss Art. 49 bis 56 BauV vorzusehen und hauptséchlich unterirdisch (Einstell-
halle) anzuordnen. Weitere Fusswegverbindungen zwischen den Bauten sind
vorzusehen.

4 Es ist eine etappenweise Realisierung mit einem einheitlichen Gesamtkon—
zept Uber die gesamte Flache vorzusehen, welches den dorflichen Charakter
aufnimmt.

5 Der Dorfcharakter wird durch eine sorgfaltige Verteilung &6ffentlicher und pri—
vater Bereiche sowie durch die hohe Bau— und Aussenraumaqualitét erreicht. Im
Rahmen der Uberbauungsordnung ist ein Grobkonzept zur Umgebungsgestal—
tung zu erarbeiten. Wege, Platze und Aufenthaltsbereiche sind zu bepflanzen.

6 Die grossere Spielflache nach Art. 46 BauV ist im dstlichen Bereich (im
Waldabstand von 30 m) zu planen.

! Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.
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4  Qualitdt des Bauens und Nutzens

Grundsatz fir eine
gute Gesamtwirkung

Kriterien fur die
Beurteilung der
Gesamtwirkung

offene Bauweise,
Beriicksichtigung der
ortsliblichen Stellung
der Bauten

Beriicksichtigung
der ortsUiblichen
Dachgestaltung

Art. 16 Gestaltungsgrundsatz

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge—
bung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die haushé&lterische Nutzung des Bo—
dens, eine dkologische Bauweise unter Verwendung erneuerbarer Energien und
gemeinsamer Anlagen der Energieerzeugung ist wiinschenswert.’

Art. 17 Beurteilungskriterien

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu berlick—
sichtigen:?
= die prdgenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und Land-—
schaftsbildes,
= die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,
= Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen,
= die Fassaden— und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farb—
gebung,
= die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,
= die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingénge.

Art. 18 Bauweise, Stellung der Bauten

1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die Bau—
ten haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz— und Geb&udeabstande ge—
mass Art. 6 bis Art. 9 BauR einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gebaude—
l&nge gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortstiblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pra—
gen. Neubauten sind in der Regel parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stel—
len. An Hangen sind die Neubauten parallel oder rechtwinklig zur Falllinie des
Hanges zu stellen.

Art. 19 Dachgestaltung

1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschenden Merk—
malen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen. Auf die
traditionellen Ortsteile ist besonders Ricksicht zu nehmen.

2 FUr Hauptgebdude in Ortsbildschutzgebieten sind gleichgeneigte Schragdacher
vorzusehen. Ansonsten sind Pultdacher und Flachd&cher zuldssig. Attika geméass
Art. 5 Abs. 6 sind in der Wohnzone 3, der Dorfzone, der Gewerbezone und in der
Arbeitszone zulassig.

! Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 17 bis Art. 21
BauR) ersetzen detailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass
sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehdrden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und
den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamt—
wirkung erlauben (siehe auch Art. 15ff. BewD).
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Grundsatze fur
Terrainveranderungen

Grundsatze fur die
Aussenraum—
gestaltung

Gestaltungsspielraum
der Baubewilligungs—
behdrde

Fachberatung fir
das Orts— und
Landschaftsbild,
spezielle
Gestaltungsfragen,
Aussenraum
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3 Die Dachneigung muss im folgenden Wertebereich liegen:
»  Schragdécher: zwischen 26° und 45°
» Pultdach: zwischen 10° und 35°

4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind auf der untersten
Nutzungsebene Uber dem Dachboden zulassig. Ihre Gesamtldnge betragt maxi—
mal 50% der Gebaudeldnge des obersten Geschosses.

5 In Ortsbildschutzgebieten und bei schitzenswerten und erhaltenswerten Bau—
denkmaélern darf die Gesamtlange der Dachaufbauten 25% der Fassadenlénge
des obersten Geschosses nicht tberschreiten. Dacheinschnitte sind bei K-Objek—
ten' nicht zuléssig.

6 Technisch bedingte Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 1.0 m bleiben un—
berticksichtigt.

Art. 20 Terrainveranderungen

Terrainveranderungen sind zurtickhaltend auszufihren. Zu beachten sind insbe—
sondere Ubergénge zu Nachbargrundstiicken und die Umgebung.

Art. 21  Aussenraumgestaltung

1 Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbesondere der 6ffentlich er—
lebbaren Einfriedungen, Vorgarten, Vorplatze und Hauszugédnge — hat sich
nach den ortsliblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere
geeignete Darstellung der Aussenrdume und deren wesentlichen Gestaltungs—
elementen einzureichen.

3 Pflanzen, welche Krankheiten Gbertragen, die Gesundheit gefahrden oder die
biologische Vielfalt bedrohen kénnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Bereits
bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen.? Fiir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische
Pflanzen zu verwenden.

Art. 22 Gestaltungsspielraum

Die Baubewilligungsbehdrde kann gestitzt auf eine Fachberatung oder ein
qualifiziertes Verfahren von den Vorschriften Gber die Bau— und Aussenraum-—
gestaltung gemass Art. 18 bis Art. 21 BauR abweichen, sofern damit eine
bessere Gesamtwirkung erzielt werden kann.

Art. 23 Fachberatung

1 Die Baubewilligungsbehorde zieht ausgewiesene Fachleute bei, welche in
Fallen beraten, die flr das Orts— und Landschaftsbild von Bedeutung sind
bzw. spezielle Gestaltungsfragen oder den Aussenraum betreffen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungs—
behérde und stellt dieser insbesondere in den folgenden Féllen Antrag:®
= Abweichungen von den Vorschriften Uber die Bau— und Aussenraumge—
staltung;

! K—Objekte: schitzenswerte oder erhaltenswerte Baudenkmaler in Baugruppen

2 Art. 29a Umweltschutzgesetz USG (SR 814.01) und Art. 1 und 15, sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung FrSV
(SR 814.911) sind anwendbar.

3 Damit werden zeitgemasse und innovative Gestaltungsldsungen ermdglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen
Bautradition abweichen, jedoch in jedem Fall der guten Gesamtwirkung nach Art. 16 BauR entsprechen.
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= Bauten und Anlagen in der Nahe von Baudenkmalern;

= Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in Anspruch
nehmen;

= Bauten und Anlagen in wertvollen Kulturlandschaften;

= Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb
von Baugruppen geméss Bauinventar.

5 Bau— und Nutzungsbeschrankungen

Baudenkméler
gemass Bauinventar

Ortsbildschutzgebiete

Erhaltung von
historischen
Verkehrswegen

Art. 24 Baudenkmaler

1 Das von der zustadndigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge—
setzte Bauinventar bezeichnet die schltzenswerten und erhaltenswerten Bau—
denkmaler.”

2 Betreffen Bauvorhaben schitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte
Baudenkmaler in Baugruppen, ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.?

Art. 25 Ortsbildschutzgebiete

1 Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemaéass Art. 86 BauG. Sie bezwe—
cken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen Ortsteile.®

2 Bauten und Anlagen sind bezlglich Stellung, Volumen und Gestaltung be—
sonders sorgféltig in das Ortsbild einzufiigen.

Art. 26 Historische Verkehrswege

1 Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars historischer Verkehrs—
wege der Schweiz (IVS) mit Substanz und viel Substanz sind in ihrem Verlauf
und mitsamt ihren Bestandteilen wie Wegoberflachen, Wegbreite, Wegbegren—
zungen, Kunstbauten, Bautechniken und wegbegleitende Einrichtungen unge—
schmaélert zu erhalten.*

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewahrleistet.
Veranderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zusténdigen Fachstellen.®

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Bannwil vom 26. November 1998; das Bauinventar ist

behdrdenverbindlich. Massnahmen zum Schutz und Erhalt von Baudenkmélern sind im Ubergeordneten Recht geregelt
(Art. 10a — 10e BauG).

Vertahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) geméss Art. 10c BauG
Grundlage fir die Ausscheidung bilden die Baugruppen des Bauinventars der Gemeinde Bannwil bzw. die Beschriebe

im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS).

Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit viel Substanz und mit Substanz bilden das Bundesinventar

der historischen Verkehrswege, welches in Anwendung des Bundesgesetzes (iber den Natur— und Heimatschutz (NHG,
SR 451) im Auftrag des Bundesamtes fiir Strassen (ASTRA) gefiihrt wird. Siehe auch Art. 2 und 3 VIVS.

Die zustandige Fachstelle fur Fuss— und Wanderwege sowie fiir das Inventar historischer Verkehrswege ist das Tief—

bauamt des Kantons Bern, OIK IV.
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Erhaltung von
archéologischen
Schutzgebieten

Schutz von
markanten Baumen

Gewasserraum

Art. 27 Arch&ologische Schutzgebiete

1 Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder die wis—
senschaftliche Untersuchung und Dokumentation der arch&ologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.’

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spéatestens jedoch im Baubewilligungs—
verfahren, ist der archdologische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Art. 28 Markante EinzelbAume, Baumgruppen, Baumreihen

1 Die im Zonenplan bezeichneten markanten Baume sind aus landschaftsds—
thetischen und 6kologischen Griinden geschutzt.

2 Mit Zustimmung des Gemeinderates kdnnen Féllungen bewilligt werden,
wenn das 6ffentliche Interesse dagegen nicht Uberwiegt oder wenn die Hoch—
stammbaume fir Mensch, Tier und Eigentum eine Gefahrdung darstellen.

3 Gefallte Baume oder natirliche Abgange sind an derselben Stelle oder in der
Nahe durch gleichwertige einheimische Arten zu ersetzen.

Art. 29 Gewéasserraum

1 Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funktionen:
= die natUrliche Funktion der Gewasser,;
=  Schutz vor Hochwasser;
=  (Gewdssernutzung.

2 Der Gewasserraum fir Fliessgewdasser wird als schraffierte Uberlagerung
(Korridor) im Zonenplan festgelegt.? ®

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im 6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainverdnderungen sind un—
tersagt.* In dicht Uberbauten Gebieten kénnen Ausnahmen fiir zonenkonforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Gberwiegenden Interessen
entgegenstehen.®

4 Innerhalb des Gewésserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zuléssig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewé&sserraum von ein—
gedolten Gewassern.

5 Der Abstand von Bauten und Anlagen von der Aare wird durch das Freihalte—
gebiet® "Aare" festgelegt. Im Freihaltegebiet gelten folgende Bestimmungen:
= Die Erstellung von Hochbauten und Infrastrukturanlagen ist untersagt.
= Davon ausgenommen sind sadmtliche Anlagen, welche im Rahmen eines
Wasserbauplans nach Art. 21 ff WBG bewilligt werden.

Treten bei Bauarbeiten arch&ologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung

oder der archéologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10 f BauG).

a H~ L N

Siehe Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG. Skizze Gewé&sserraum im Anhang A1

Bei Gewassern ohne Gewdasserraum (Gewésser im Wald, eingedolte Gewésser) gilt Art. 39 WBV.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewdasserunterhalts und des Gewasserbaus geméss Art. 6, 7 und 15 WBG.
Siehe Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zusténdig flr den Entscheid, ob dicht (berbaut ist im Baubewilli-

gungsverfahren die Leitbehdrde, das AGR erstellt einen Amtsbericht.

Die Ausscheidung des Freihaltegebietes dient langerfristigen der Raumsicherung fir die Umsetzung von Hochwasser—

schutz— und/oder Gewasserrevitalisierungsmassnahmen. Wo ein Freihaltegebiet ausgeschieden ist, sind Gesuche fiir
Bauten und Anlagen dem Tiefoauamt vorzulegen. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung
nach Art. 48 WBG notig ist.
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Landschaftsschon—
gebiete

Landschaftsschutz—
gebiet

Trockenstandort

Amphibienlaich—
gebiete

= F{r bestehende Geb&ude und Anlagen gilt die Besitzstandsgarantie nach
Art. 3 BauG.

= Als bauliche Massnahmen sind weiter zugelassen: Die Einrichtung von
Freiflachen und Rastpléatzen nach SFG, unbefestigte Uferwege oder
Uferwege nach SFG, land- und forstwirtschaftliche Erschliessungswege
sowie Einrichtungen zur Bodenentwésserung und Bewésserung.

Art. 30 Landschaftsschongebiete

1 Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschongebiete bezwecken die
Freihaltung von Gebieten besonderer Eigenart, Schdnheit und Erholungswert,
insbesondere von exponierten Lagen und intakten Ortsbildern.

2 Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen sind zugelassen, wenn sie flr
die Bewirtschaftung notwendig sind und sich gut in das Landschaftsbild einfl—
gen.’

3 Allfallige Bauvorhaben sind auf ihre Wirkung hin durch eine Fachberatung
beurteilen zu lassen.?

Art. 31 Landschaftsschutzgebiet

1 Das Landschaftsschutzgebiet dient der Freihaltung des Aareraums vor wei—
teren Bauten und Anlagen. Baumschulen, Treibh&user, bodenunabhangige
landwirtschaftliche Nutzungen, Aufforstungen mit nicht einheimischen Pflan—
zenarten, Ablagerungen, Materialentnahmen und Veradnderungen des natlrlich
gewachsenen Gelandes sind untersagt.

2 Neue Bauten und Anlagen sind nur im Bereich bestehender Gebaudegruppen
gestattet und auf das betriebliche Minimum zu beschranken.

3 Allfallige Bauvorhaben sind auf ihre Wirkung hin durch eine Fachberatung
beurteilen zu lassen.?®

Art. 32 Trockenstandort

Die im Zonenplan bezeichneten Trockenstandorte sind extensiv genutztes
Grinland mit besonders schutzwirdigen Pflanzenbestédnden. Der charakteristi—
sche Pflanzenbestand darf weder durch Dingung, Bewéasserung und Bewei—
dung noch durch andere Eingriffe beeintrachtigt werden. Die im Zonenplan
bezeichneten Bestidnde sind hdchstens zwei Mal jahrlich nach dem 1. Juli zu
mahen.

Art. 33 Amphibienlaichgebiete

Die im Zonenplan bezeichneten Amphibienlaichgebiete sind Lebensrdume ge—
schitzter Tiere. Sie durfen nicht verdndert werden, Pflege und Unterhalt sind
erlaubt.

! Unvertraglich mit dem Landschaftsschongebiet sind u.a. Abbau— und Ablagerungsgebiete, bodenunabh&ngige Pro—
duktion in Gewé&chshausern, Sport— und Freizeitanlagen sowie Freileitungen und Antennen.

2 Siehe Art. 23 BauR
3 Siehe Art. 23 BauR
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Hecken, Feld-und  Art. 34 Hecken, Feld— und Ufergeholze

Ufergeholze 1 Hecken, Feld— und Ufergehdlze sind nach Ubergeordnetem Recht geschiitzt.

2 FUr Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6 m einzuhalten.

3 Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein
Bauabstand von mind. 3 m einzuhalten.

Grundsatze fur das ~ Art. 35 Bauen in Gefahrengebieten
Bauen in Gefahren—

. 1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.'
gebieten

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.?

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehodrde die kan—
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

6  Straf— und Schlussbestimmungen

Bestimmungen bei  Art. 36 Widerhandlungen

Widerhandlungen 1 Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die lbrigen

Gemeindebauvorschriften und die gestltzt darauf erlassenen Verfligungen,
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.?®

2 Verstdsse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die tbrigen Ge—
meindebauvorschriften und gegen gestitzt darauf erlassene Verfligungen,
welche nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung unterstehen, werden mit
Busse bis zu CHF 5'000.— bestraft.

Inkrafttreten Art. 37 Inkrafttreten

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement mit An—
hang und dem Zonenplan, tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung
in Kraft.

Aufhebung von Art. 38 Aufhebung von Vorschriften

Vorschriften Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:

= Baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Bannwil vom 18. Mé&rz 1997.

' Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.
2 Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehdrde einzureichen.
Zu beachten ist, dass fir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:
— Gebd&ude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spita—
ler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze)
— Geb&ude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt— und
Telefonzentralen, Steuerungs— und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen)
— Geb&ude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder
Produktionsstatten mit Bestanden an gefahrlichen Stoffen).
3 Siehe Art. 50 BauG
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflage (Gesamtrevision Ortsplanung)

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflage (Waldfeststellung)

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflage nach Art. 60 Abs. 3 BauG

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen
Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

Gemeinde Bannwil

16

vom 15.10.2018 bis 13.11.2108
vom 18.12.2019

vom 18.11.2020
vom 19.11.2020 und 26.11.2020
vom 19.11.2020 bis 21.12.2020

vom 06.01.2021
vom 07.01.2021 und 14.01.2021
vom 07.01.2021 bis 08.02.2021

am 02.02.2021 und 03.02.2021
3
9
4

vom 17.083.2021
vom 18.03.2021 und 25.03.2021
vom 18.03.2021 bis 16.04.2021

am 31.05.2021

3

am 07.06.2021

Bannwil,




Baureglement (BauR) — Stand: 05.11.2021, Genehmigung 17

Anhang

A1 Skizzen

Skizze Fassadenhdhe traufseitig und Fassadenhdhe giebelseitig (Art. 15 BMBV)

Massgebendes Terrain
Skizze Geschossflache (Art. 28 BMBV)
VF
HNF hm’ e
HNF HNF
FF || VF NNF

Luftraum

\\//

Geschossflache oberirdisch

Geschossflache unterirdisch

Geschossflachenziffer oberirdisch (gemaéass Art. 28 BMBV und Art. 11¢c Abs. 3 BauV): Die Ge—
schossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist das Verhéltnis der Summe aller oberirdischen Ge—
schossflachen (GFo) zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Zur anrechenbaren Grundstiicksfla—
che (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicksflachen bzw.
Grundstticksteile. Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden
die Flachen der Basis— und Detailerschliessung.
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Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

I:I An— und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrankt.
Werden die Dimensionen Uberschritten, gelten die baupolizeilichen Masse flr Haupt—
bauten.

Skizze vorspringende Gebaudeteile (Art. 10 BMBV) und rickspringende Gebaudeteile (Art. 11
BMBV)

// /_/
-

]/\</

fe

\

\\\

\ Anteil Fassadenabschnitt und Vor—/Rucksprung
~—" Fassadenlinie

Ragt der vor— resp. riickspringende Gebaudeteil mehr als das festgelegte Mass Uber die Fassa—
denflucht hinaus, verlauft die Fassadenlinie entlang dem vor— resp. riickspringenden Geb&udeteil.
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Skizze Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

Gebiudelénge

Gebaude

Gebdude

Gebadudebreite

Fassadenlinie

N

e =—— Flachenkleinstes Rechteck —=

Skizze Kniestockhdhe (Art. 16 BMBV)

Fh t
Kniestockhthe
Fh g

OK fertiger Boden

OK roher Boden

55 sl X%%?\ SIS

|
T
o
|

Y,
S

@ Eindeckungsmaterial @ Wéarmedammung
@ Ziegellattung @ Dachschalung
(3) Konterlattung @ Dachsparren
(4) Unterdach ® Firstpfette

Die Messweise gilt sinngemé&ss auch fur anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen—
sparrenddmmung.
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Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 — 21 BMBV)

UG: Untergeschoss
VG: Vollgeschoss

DG: Dachgeschoss (falls die Kniestockhdhe eingehalten wird)

Skizze Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV) und unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV)

Unterniveaubaute Unterirdische Baute
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Skizze Abgrabungen

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung < 5 m

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung > 5 m

Skizze Grenz— und Gebaudeabstand (Art. 22, 23 BMBV)

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabstand

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
==== Fassadenlinie

m——————

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G  Gebdudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebadudeabstand
T3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie
==== Fassadenlinie
0—0 Parzellengrenze

Gemeinde Bannwil
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Skizze Strassenabstand

_____________ Offentlicher
i P Parkplatz
St Ay __. - s~ | Parkplatz Lo o M0
_— Gehweg
u—-(_ —.Bus__ . __ . __ o~ ! [
Strasse : : Unterfiihrung
N e e s !
. Bus ~ 11 | i
Str. A Ye------ \ o = N cc— f---- StLA
Fahrbahnrand

—— Grenze des Offentlichen Verkehrsraums
————— Strassenabstand (str. A)

Skizze Gewasserraum offene Gewasser

Gewasserachse

Gewasserraum (a)

Skizze Gewésserraum eingedolte Gewasser

Gewadsserachse

Gewdsserraum (a)
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A2 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Marz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. M&rz 1994 Uber das Baubewilligungsverfahren
BMBV Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14, Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SFG Gesetz tber See— und Flussufer (See— und Flussufergesetz, SFG) vom 06.06.1982
SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz Uber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

USG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

A3 Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse
im Bauwesen

Alle eidgentssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:

= Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified—compilation/national.html
= Kantonsrecht: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohl im Bundes— als auch im Kantonsrecht — insbe—
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

= Erschliessung

= Fahrzeugabstellplatze

= Naturgefahren

= Bauabstande

= Belichtung

= Energie

= Larmschutz

= Umweltschutz

= Landwirtschaft

= Schutzobjekte— und Schutzgebiete
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