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Geltungsbereich

Wasserbau

A. ALLGEMEINES

Art. 1

! Das Baureglement gilt fir die Gemeinde Belp und bildet die
rechtliche Grundlage fiir das Bauen, die Eniwicklung und den
Schutz des Gemeindegebietes.

2 Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt, in denen die glei-
chen Vorschriften gelten. Zusétzlich zu den Zonenvorschriften
gelten die Schutzbestimmungen, der Zonenplan Siedlung, der
Zonenplan Landschaft und die Gefahrenkarte. Die Richipléne
haben wegleitenden Charakter. Hinweise kénnen zudem dem
Entwicklungskonzept entnommen werden.

® Vorschriften des Bundes und des Kantons sind dem Bauregle-
ment Ubergeordnet.

Art. 2

' Die Erfullung der Wasserbaupflicht geméss geltender Wasser-
baugesetzgebung ist Sache der Gemeinde, sofern nicht der
Wasserbauverband oder der Kanton zusténdig ist.

2 Die Erfullung der gesetzlichen Wasserbaupflicht bei der Glirbe
ist Sache des Wasserbauverbandes ,Untere Gilirbe und Mische”.
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B. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN
DER UBERBAUUNG

Baubewilligungspflicht / Bauentscheid

Art. 3

Gebdudenummern Die Gebd&udeeigentlimerinnen und -eigentlimer sind verpflichtet,
die behordlich festgesetzten Geb&dudenummern nach den Wei-

sungen der Bauverwaltung anbringen zu lassen.

Allgemeine Schutzvorschriften

Art. 4

Baudenkméler Die schiitzens- und erhaltenswerten Objekte gemass Art. 10a ff
kant. Baugesetz sind im Bauinventar der Gemeinde aufgenom-

men.

Art. 5

Beizug der kantonalen 1 o
Benkmalgfege bz, des Betreiffen I‘Dlanunge.n und Bev.\.nlllgungsverfahren‘
arch&ologischen Dienstes — archaologische Objekte gemass Art. 10 Abs. 1 lit.e BauG,

— schitzenswerte Baudenkméler oder

— erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Ortsbilderhaltungs-
gebiet liegen oder Bestandieil einer im Bauinventar aufgenom-
menen Baugruppe sind,

ist die kantonale Denkmalpflege bzw. der arch&ologische Dienst

in jedem Fall in das Verfahren einzubeziehen.

2 Die Baudenkmaler nach Abs. 1 sind zugleich Objekte des kan-
tonalen Inventars und im Bauinventar mit ,K* gekennzeichnet.

Umgebungsgestaltung

Art. 6

Grundsatz ! Die Gestaltung der Aussenraume — insbesondere der im &ffent-
lichen Raum wahrmehmbaren Einfriedungen, Vorgérten, Vorplétze
und Hauszugédnge — hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherr-
schenden Merkmalen zu richten, welche das Orts-, Quartier- oder

Strassenbild pragen.

2 Sofern der Aussenraum verdndert wird, ist dem Baugesuch ein
Umgebungsgestaltungsplan im Massstab 1/100, bei grosseren
Bauvorhaben Massstab 1/200, einzureichen.

® Der Umgebungsgestaltungsplan muss die Parzelle des Bauvor-
habens und die unmittelbar angrenzende Umgebung umfassen
und unter anderem enthalten:

a die Anordnung der notwendigen Parkplétze und deren Zufahr-
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ten sowie die notwendigen Hohenangaben;
b Notzufahrten;
¢ Fussgangerbereiche und rollstuhlg&ngige Zufahrten;

d alle Terrainverdnderungen, Stitzmauern, Béschungen und Ein-
friedungen mit notwendigen Héhenangaben;

e die erforderlichen Aufenthaltsbereiche, Kinderspielpldtze und
Spielflachen;

f die vorgesehene Bepflanzung und Grlinbereiche;
g Kehrichtabstellplatze;

h bei Uberbauungen mit mehreren Geb&uden den Standort der
Briefkastenanlage;

i die vorgesehene Aussenbeleuchtung;

j die vorgesehene Etappierung.

* Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauab-
nahme abzuschliessen.

® Dach- und Meteorwasser sind nach Méglichkeit versickern zu
lassen. Es sind weitgehend wasserdurchl&ssige Bodenbeldge zu
erstellen.

® In den Wohnzonen ist pro 100 m? erforderlicher Griinfliche
mindestens 1 Baum zu pflanzen.

Art. 7

Grlinbereiche Die Grlinbereiche inkl. Kinderspielplatze und Spielflachen sind
dauernd zu erhalten und dirfen nicht zweckentfremdet werden

(beispielsweise als Lager- oder Autoabstellplatz).

Art. 8
Terrainverénderungen, ! Terrainverdnderungen, die das Ortsbild und die Landschaft be-
Stliz- und Futtermauem eintrachtigen, sind untersagt.

2 Terrainverénderungen sind so zu gestalten, dass sie sich in das
bestehende Gelénde einfiigen und ein guter Ubergang zu den
Nachbargrundstiicken entsteht.

% Terrainaufschtttungen dtrfen in der Ebene 1.2m ab gewach-
senem Boden nicht iberragen. Die Baupolizeibehérde kann in be-
grindeten Fallen (beispielsweise Grundwasser oder Immissionen)
bei guter Einpassung ins Geldnde Aufschittungen tber 1.2 m
zulassen.

4 Stutzmauern tber 1.2 m sind zu gliedern. Die Absétze sind zu
begriinen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind reine Ga-
rageeinfahrten.

® Béschungen gegeniiber dem Nachbargrundstiick dirfen eine
Neigung von maximal 45° (100%) aufweisen.
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Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Art. 9
Autoabstellplitze, ' Fur die Erstellung der Abstellplatze fir Fahrzeuge gilt die kan-
Ersatzabgabe fonale Bauverordnung.

2 Fur Autoabstellplatze, die nach Abs.1 zu erstellen sind, aber
aus rechilichen oder tatsachlichen Griinden nicht erstellt werden
kénnen oder durfen, ist eine Ersatzabgabe zu leisten. Die Er-
satzabgabe ist im Sinne der BauV zu verwenden.

® Die Ersatzabgabe betragt fur jeden fehlenden Autoabstellplatz
Fr. 10'000.-. Die Ersatzabgabe von Fr. 10'000.- basiert auf dem
Landesindex der Konsumentenpreise von 104.2 Punkten (Stand
Dezember 2004; Basis: Mai 2000). Erhoéht oder senkt sich der
Landesindex, passt der Gemeinderat die Geblihrenansitze im
gleichen Verhéltnis an, sofern die Verédnderung mindestens 5
Punkte betragt.

* Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn zur Bezahlung fallig.
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C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Bauweise / Mass der Nutzung

Art. 10

Ausnltzungsziffer Das zuldssige Mass der Nutzung richtet sich nach Art. 34 BauR.
Fur den Begriff der Ausniitzungsziffer gilt die Begriffsbestimmung
‘der kantonalen Bauverordnung (Art. 93 BauV).

Art. 11

Grunflachenziffer ' Die Grunflachenziffer gibt an, welcher Teil der anrechenbaren
Landflache (gemé&ss Art. 93 Abs. 3 BauV) zu begrlinen oder be-
griint zu erhalten ist.

2 Die Grunflachenziffer richtet sich nach den baupolizeilichen
Massen (Art. 34 BauR).

% Fur die Berechnung der Griinflaichen werden wasserdurchlas-
sige Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu 50% angerechnet.

* Begriinte Dachfléchen werden bei der Berechnung der Grinfla-
che zu 50% angerechnet.

® 50% der erforderlichen Grinfliche sind als zusammen-
héngende Flache anzulegen.

® Eine Ubertragung der gemass Griinflichenziffer geforderten
Grinflachen ist nicht gestattet.

Art. 12

Oberbauungsziffer ! Die Uberbauungsziffer gibt an, welcher Teil der anrechenbaren
Landfléche mit oberirdischen Geb&uden (An- und Nebenbauten
eingeschlossen) belegt werden darf (Art. 96 Abs. 1 BauV). Sie ist
in den Zonenvorschriften festgelegt.

2 Fur die Berechnung der tberbauten Flache gilt die senkrechte
Projektion der gréssten oberirdischen Geb&dudeumfassung auf

den Boden.

Bauabsténde

Art. 13
Gebaudeabmessungen, Die Abmessungen (L&nge, Hohe) und die Geschosszahl eines
Geschosszahl Gebéudes oder einer Geb&udegruppe sind beschrankt. Die Ma-

ximalmasse sind in Art. 34 BauR festgelegt. Die Definition der
Messweise befindet sich im Anhang 1 ,Grafische Darstellungen.”



Revision der Ortsplanung Belp, Baureglement, Genehmigung, 09. August 2007

Art. 14

Bauabsténde ' Bei den Bauabstinden von Geb&uden gelten folgende Bestim-
mungen:

a Bestimmungen des Bundes und des Kantons (z.B. Waldabstén-
de, Strassenabstinde);

b spezielle Pldne der Gemeinde: Uberbauungsordnungen und
Baulinenplane;
¢ dieses Baureglement.

2 Die Messweise der Grenz- und Gebdudeabstinde ist im An-
hang 1 ,Grafische Darstellungen” festgehalten.

Art. 15
ggﬁﬁ:;d von ! Entlang der Fliessgewd&sser gelten zur Sicherung des Raumbe-
darfs fur Massnahmen des Hochwasserschutzes und der 6kologi-

schen Funktionsfahigkeit der Gewadsser fur sémtliche — bewilli-
gungspflichtigen und bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen die
folgenden Bauabstande:

— Glurbe/Giesse 10.0m
— Ubrige Gewésser 4.0m

Die Bauabstédnde werden ab oberer Béschungskante gemessen.

Entlang der Aare gelten die Bestimmungen der Uferschutzpla-
nung.

2 Fur Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein 6ffent-
liches Interesse besteht, kann die zustdndige Behorde abwei-
chende Absténde festlegen. Vorbehalten sind zudem Massnah-
men des Gewdsserunterhalts und des Wasserbaus geméss Art. 7
und 15 WBG sowie private Bauten und Anlagen geméss Art. 11
Abs. 2 BauG.

% Innerhalb des Bauabstandes ist die natiirliche Ufervegetation
zu erhalten und eine extensive land- und forstwirtschaftliche
Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung anzustreben.

Art. 16
ggﬁ:g;iﬂg;’:” ' Von den Zonengrenzen sind die gleichen Bauabsténde einzu-
halten wie von benachbarten Grundstiicksgrenzen.

2 Bauten der Arbeitszonen haben gegentiber Wohnzonen einen
Zonengrenzabstand von 10.0 m einzuhalten.

Art. 17
Bauabsténde gegen nach- ' Bei der Erstellung von Hauptbauten, welche den gewachsenen
barlichen Grund Boden mehr als 1.2 m tberragen, sind gegeniiber dem nachbarli-

chen Grund die in Art. 34 BauR festgesetzten kleinen und gros-
sen Grenzabsténde zu wahren.
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2 Kleiner und grosser Grenzabstand bezeichnen die zulissige
kirzeste, waagrechte Entfernung der Fassade (Umfassungs-
wand) von der Grundstlicksgrenze. Werden mehr als 50% einer
Fassade durch Balkone oder &hnliche Vorbauten beansprucht,
wird der Grenzabstand von deren Brustung aus gemessen (siehe
Anhang 1 ,Grafische Darstellungen®).

® Der kleine Grenzabstand gilt fiir die Schmalseiten und die be-

schattete Langsseite eines Geb&udes. Fir Gebiude ohne Wohn-
und Arbeitsrdume gilt er fur alle Geb&udeseiten.

* Der grosse Grenzabstand darf nicht auf der Nordseite des Ge-
bdudes liegen und ist nétigenfalls durch die Baupolizeibehérde
festzulegen.

5 Fur Gewsdchshéduser, deren Traufe bzw. First an keiner Stelle
mehr als 3.5 m bzw. 5.0 m Uber dem gewachsenen Boden liegt,
gilt allseitig ein Grenzabstand von 4.0 m.

Art. 18
/B\ﬁf’zgzti{;i‘;‘gauten ! Fur An- und l\{gbenbaut(azn,_dere'_n mittlere Geb&udehthe 3.5 m
und ihre Grundflache 40 m* nicht Ubersteigen, gentigt allseitig ein

Grenzabstand von 4.0 m.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie
Bauten und Nebenanlagen durfen bis 2.0 m an die nachbarliche
Grenze reichen, sofern ihre mittlere Gebaudehdhe 3.5 m und ihre
Grundflache 60 m? nicht tbersteigen. Bei unbeheizten Wintergéar-
ten und Schwimmbecken betragt der Grenzabstand 3.0 m.

Art. 19
5§é?§§§f§ﬁ§§;ten ! Unterirdische Bauten, Bauteile und Anlagen dtirfen direkt an die
Grenze gebaut werden. Sie dirfen keine nachteiligen Auswirkun-

gen auf die Nachbargrundstticke haben.

2 Als unterirdische Bauten, Bauteile oder Anlagen gelten Gebé&u-
de, die vollsténdig vom Erdreich tiberdeckt sind. Die dadurch ent-
stehende Terrainverdnderung darf nirgends den gewachsenen
Boden um mehr als 1.2 m Uiberragen.

Art. 20
Bauabsténde Den fertigen Boden nicht Uberragende Tiefbauten wie private
fur Tiefbauten Wege, Strassen, Parkplédtze, usw., haben einen Grenzabstand

von 1.0 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen, dass weder durch
ihre Benlitzung noch durch ihren Unterhalt nachteilige Einflisse
auf die Nachbargrundstiicke entstehen.

Art. 21

Néherbau ' Die Unterschreitung der reglementarischen Grenzabsténde be-
darf einer Ausnahmebewilligung.
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Anlagen und Bauteile
im Grenzabstand

Geb&udeabstand

2 Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarin oder des Nachbarn
ist ein N&herbau bis an die Parzellengrenze ohne Ausnahmebe-

willigung gestattet.
3 Der Gebsudeabstand ist einzuhalten.

Art. 22

! Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Bal-
kone (auch mit Seitenwénden und Abstilitzungen), Erker, usw.,
dirfen héchstens 2.0 m, in den Grenzabstand hineinreichen, so-
fern die von ihnen bedeckte Fassadenflache weniger als 50% der
betroffenen Fassade betréagt (siehe Anhang 1 ,Grafische Darstel-
lungen®).
2 Vordacher diirfen, von der Umfassungsmauer aus gemessen,
wie folgt in den Grenzabstand hineinragen:
a bei Hauptgeb&uden

— auf der besonnten Langsseite (gGA) 2.0 m

— auf den Ubrigen Seiten (kGA) 1.5 m
b bei An- und Nebenbauten (Art. 18 BauR)
— auf allen Seiten 0.8 m

3 Fur Einfriedungen, Stiitzmauern, Béschungen sowie Abort- und
Dingergruben gelten die Bestimmungen des Einfuhrungsgeset-
zes zum Zivilgesetzbuch auch als 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-

ten der Gemeinde.

Art. 23

! Der Abstand zweier Gebsude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, fur sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde
entsprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstlick wird er
berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen liegen wirde.

2 Fur An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 18 BauR kann die
Baupolizeibehtrde den Geb&udeabstand gegeniber Bauten auf
demselben Grundstiick und mit Zustimmung des Nachbarn oder
der Nachbarin gegeniiber Nachbarbauten erlassen, wenn nicht
offentliche Interessen entgegenstehen.

® Durch die Einrdumung von Néherbaurechten darf der Gebau-
deabstand um 2.0 m reduziert werden.

* Gegentiber Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher Be-
stimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand
um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. .

® Fur Gewachshauser gilt innerhalb eines Grundstticks kein Ge-
b&udeabstand.
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Baugestaifung

Art. 24

Qualitdt des Bauens ! Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit
ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Zu berlick-

sichtigen sind:

a die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts-
und Landschaftsbildes,

b die Méglichkeiten und Eigenheiten des Quartieres,
¢ Wohn- und Lebensqualitét,

d die bestehende, und bei Vorliegen einer entsprechenden Pla-
nung auch die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Be-
bauung,

e Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der
Bauten und Anlagen,

f die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Fassaden
und Dé&chern,

g die Gestaltung und Anordnung der Erschliessungsanlagen, Ab-
stellplatze und Eingénge.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, welche
eine volistédndige Beurteilung der Gesamtwirkung erlauben.

Art. 25

Gebé&udelénge ' Die Gebaudelénge der Geb&dude oder Gebzudegruppen ohne
unbewohnte An- und Nebenbauten sind auf die in Art. 34 BauR
genannten Masse beschrankt.

2 Bei Gebsuden mit unregelméssigen Grundrissen ist die Gebau-
delange am flachenmé&ssig kleinsten umschriebenen Rechteck zu
messen (siehe Anhang 1 ,Grafische Darstellungen®).

Art. 26

Gebé&udehdhe ! Die Gebsudehshe wird in den Fassadenmitten gemessen, und
zwar vom gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie
der Fassadenflucht mit Oberkante der Dachsparren, bei Flach-
déchern bis oberkant offene oder geschlossene Briistung. Giebel-
felder, Abgrabungen flr einzelne Hauseingé&nge und Garagenein-
fahrten werden nicht an die Geb&udehthe angerechnet.

2 Wird das Terrain abgegraben, wird die Geb&gudehshe vom ferti-
gen Terrain gemessen, wenn es tiefer liegt als der gewachsene
Boden (siehe Anhang 1 ,Grafische Darstellungen®).

® Die zulassige Gebsudehshe (Art. 34 BauR) darf auf keiner Ge-
bdudeseite Gberschritten sein.

* Bei Bauten am Hang ist talseitig eine Mehrhéhe von 1.0 m ge-
stattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens von
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Gestaffelie Geb&ude

Geschosse

Dachausbau,
Dachgestaltung

wenigstens 10%, gemessen in der Falllinie innerhalb des Geb&u-
degrundrisses.

5 Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
oberkant des Dachsparrens (bei Flachddchern oberkant Briis-
tung) in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten, die im Grundriss
gestaffelt sind, ist die Gebdudehdhe fir jeden dieser Geb&udetei-
le gesondert zu messen. Vorbehalten bleibt Abs. 6.

® Als Staffelung im Grundriss gelten Gebzudeversetzungen (Vor-
und Rickspriinge) von wenigstens 1.25 m. Fassadenriickspriin-
ge, resultierend aus Loggien, Balkonen, Sitzplatzen und der-
gleichen, werden nicht berlicksichtigt.

7 Als Staffelung im Schnitt gelten Geb#udeversetzungen (Vor-
und Rickspriinge in der Falllinie) von wenigstens 3.0 m.

Art. 27

T Als Geschosse z#hlen das Erdgeschoss und die Obergeschos-
se.

2 Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller
Fassaden, bis oberkant Erdgeschossboden gemessen, den ferti-
gen Boden um mehr als 1.2 m Uberragt. Abgrabungen fir ein-
zelne Hauseingénge und Garageneinfahrten, welche insgesamt
nicht mehr als 6.0 m pro Fassadenseite betragen, werden nicht
angerechnet.

Ebenfalls als Geschoss z&hlt das Kellergeschoss, wenn die
Grundflache der hier untergebrachten Wohn- oder gewerblichen
Arbeitsrdume (die Wandquerschnitte nicht eingerechnet) mehr als
50% der Bruttogeschossfldche eines Normalgeschosses aus-

macht.

3 Der Dachausbau z#hlt als Geschoss, wenn die Kniewandhohe
1.2 m (berschreitet.

4 Bei gestaffelten Geb&udegrundrissen ist das Mittel der Knie-
wandhohen massgebend. Vorbehalten bleibt die Geb&udehéhe.

Art. 28

' Die Dacher der Gebdude sind dem Quartier- und Strassenbild
entsprechend zu gestalten.

2 Bei Schragdachern ist der Einbau von Wohn- und Arbeitsréu-
men im gesamten Dachraum gestattet. Die maximale Dachnei-
gung betragt 45 Grad, bei drei- und viergeschossige Bauten 30
Grad. Dachaufbauten, Dachfldchenfenster, Dacheinschnitte und
dergleichen sind gestattet, wenn sie zusammen nicht mehr als die
Halfte der Fassadenldange des obersten Vollgeschosses aufwei-
sen. Sie dirfen mit keinem Teil ndher als 1.0 m an eine First-,
Kehl-, Trauf- oder Gratlinie heranreichen. Uber dem Kehlgebalk
sind nur Dachfldchenfenster gestattet. Die maximale Glasflache
bei Dachflachenfenstern betrdgt 2.5 m% Dachreiter - auch ver-
glaste - bis zu einer maximalen Grésse von 3.0 m? je Dachseite
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sind zugelassen, wenn sie die First in der H6he um nicht mehr als
0.2 m Uberragen. Bei K-Objekten bleiben die denkmalpflegeri-
schen Anliegen vorbehalten.

3 Auf Flachddchern kann ein Attikageschoss erstellt werden. Die-
ses muss von der darunterliegenden Fassade zurlickversetzt
sein. Der Versatz muss tberall mindestens 2.0 m betragen. Das
Attikageschoss kann einseitig auf die Flucht der Geb&udefassade
gestellt werden, wenn zugleich auf der gegeniberliegenden Ge-
baudefassade der Versatz mindestens 4.0 m betréagt. Nicht be-
gehbare Flachd&cher und Flachdachteile sind extensiv zu begri-

nen.

* Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis ober-
kant Attikageschoss gemessen, nicht héher als 3.0 m, bei Pultd&-
chern maximal 3.5 m, sein. Sie wird bei der Bestimmung der Ge-
bdudehdéhe und der Geschosszahl nicht mitgezahlt. Auf dem
Dach der Attika, welches eine maximale Neigung von 5 Grad
aufweisen darf, sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:

a Rauch- und Luftungskamine,

b Oberlichter,

c Liftaufbauten bis zu einer Hohe von 2.0 m gemessen von
oberkant Attikadach bis oberkant Abdeckung der Liftaufbau-
ten.

® In den Arbeitszonen und in der Landwirtschaftszone sind Flach-
d&cher und Schragdécher bis 30 Grad gestattet. Der Einbau von

durchgehenden Lichtb&ndern und Dachreitern ist zugelassen,
wenn sie die First in der Hohe um nicht mehr als 0.2 m Uberragen.

Energie

Art. 29
' Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsa-

me und umweltschonende Verwendung von Energie im Sinne der
kantonalen Energiegesetzgebung zu achten.

2 Es ist speziell auf die Reduktion des Verbrauches an nicht er-
neuerbarer Energie, auf die Verbesserung der Wéarmedédmmung
von Gebéduden und auf die Reduktion von Schadstoffemissionen

zUu achten.
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Zone fur 6ffentliche Nutzun-

gen Z6N

D. ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 30

' Die Zone fr ffentliche Nutzungen ist fir Bauten und Anlagen

im offentlichen Interesse bestimmt. Bestehende nicht zonenkon-
forme Bauten und Anlagen durfen nur unterhalten werden.

2 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Bezelchnung  Zweckbestimmung -~ Grundzilge der Uberbauung und Gestal- Baupolizel-. ‘.- Empfindlich- -
Dk S L e e saung s s e e T s e liche Masse - Keltsstufe -
A Spital, Altersheim Uberbauungsordnung "Altersheim und Be- K I}
Spital zirksspital Belp",
B Schule mit Tumhallen, Zweckgebundene Erweiterungen fiir Schul- A2 ]
Neumatt Aussensportanlagen und und Sportanlagen.
Zivilschutzanlagen
C Schule mit Turphalle und Zweckgebundene Erweiterungen oder Erneu- K i}
Dorf Kindergarten sowie erungen fUr die Schulanlage. Es gelten die
Pausenplatzanlagen Gestaltungsvorschriften der Kernzone.
D Schule mit Pausenplatz- Zweckgebundene Erweiterungen oder Erneu- WA 3 1]
Hohburg anlage erungen for die Schulanlage. Es gelten die
Gestaltungsvorschriften der Kemzone.
E Schule mit Tumhallen Zweckgebundene Erweiterungen oder Erneu- WA 3 1]
Muhlematt und Aussensportanlagen erungen fir Schul- und Sportanlagen.
F Schioss Amtssitz Zweckgebundene Emeuerungen oder Erwel- g n
Schloss terungen im Rahmen der Schutzbestimmun-
gen.
G Gemeindeverwaltung WA3 i}
Guterstrasse
H Gemeindewerkhof A1 ]
Eissel
| Viehschauplatz Kombinlerte Zone fir &ffentliche Nutzung und 1
Gassacker und Anlage der Omitho- Sport- und Freizeitanlagen. Gestattet sind
logen Bauten fir den Viehschauplatz und die Kleint-
lerhaltung.
Fur die Kileintierhaltung sind nur ein-
geschossige Fahrnisbauten gestattet, die
héchstens eine Grundrissflache von 25 m?
aufweisen und deren Firsthhe 3,0 m nicht
Uberschreitet.
Bauten fiir Gemeinschaftsanlagen: Die ge- GH3.5m
mass Zweckbestimmung und Richtplan erfor- GA3.0 m
derlichen Abstellplétze durfen erstellt werden.  Grundfldche
200m*
K Kirche, Friedhof, Zweckgebundene Erwelterungen oder Erneu- WA2 It
Kirche Aufbahrungshalle erungen.
L Kirche Keine neuen Hauptgeb&ude. WA2 Il

* Empfindlichkeitsstufe gem&ss Larmschutzverordnung
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Zone fir Sport- und
Freizeitanlagen ZSF

Griinzone
GR

Bauten auf Bahnareal

Art. 31

" In der Zone filr Sport- und Freizeitanlagen Eissel ZSF A durfen
Spiel- und Sporifelder, Familiengédrten mit Gartenhduschen, einge-
schossige Vereinsbauten, usw., angelegt werden. Campingplétze und
Modelifilugpisten sind untersagt. Es gelten folgende baupolizeilichen
Masse:

GH=3.5m

GA=3.0m

2 In der Zone fur Sport- und Freizeitanlage Giessenbad ZSF B drfen
6ffentliche Sport- und Freizeitaussenaniagen mit zugeordneten Ne-
benbauten erstellt werden. Es gelten folgende baupolizeilichen
Masse:

GH=7.0m

GA=40m
Vorbehalten bleiben die Héhenbeschrénkungen geméss Sicherheits-

zonenplan.

% In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen Giessenbad ZSF C diir-
fen offentliche Sport- und Freizeitanlagen mit zugeordneten Club- und
Nebenbauten sowie ein Jugendtreff erstellt werden. Es gelten folgen-
de baupolizeilichen Masse:

GH=7.0m

GA=40m
Vorbehalten bleiben die H6henbeschrénkungen geméss Sicherheits-

zonenplan. Bauten und Anlagen in der ZSF dirfen den Flug- und
Funkverkehr nicht beeintr&chtigen.

4 Fur die Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen gelten die Empfind-
lichkeitsstufe lll. Auf den Parzellen Nr. 343, 373 und 1040 sind keine
neuen larmempfindlichen Nutzungen zuléssig.

Art. 32

Die Griinzonen gliedern die Siedlungen, halten im Ortsinnern Griin-
rdume frei und dienen dem Umgebungsschutz von Baudenkmélern

(Art. 79 BauG).

Art. 33

Fur bahnbetriebsfremde Bauten auf Bahnareal gelten die Vorschriften
der Zone WAS3.
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Art. 34
Artund Mass derNut-  F{ir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen
Zing Masse, Nutzungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:
Zone Nutzungsart (NA) Besonderes
2 5 5 o .
) s = = ] ]
S| Be| gl $c| B | B 5|5 T
~ &~ SE| BE| £ o (=] E = (7]
@ =W Gl [ O =5 € 5} S -J
28| 88| 52| %8 ¥=| 5, | By | &n Te
: 23] 59| 82| S| E§| 2R |83 | 66 53
wohn- 150|100 |70 250 [2 |0 30% |* Wohnnuizung "
w2 « stille Arbeitsnutzung
Wohn- 160 [120 [100 400 |3 07 30% | - Wohnnutzung i
53;"’ « stille Arbeitsnutzung
* Dienstlelstungsnutzung
Wohn- | 50 |100 |70 [300 |2 | o7 25% | » Wohnnutzung i | kelne neuen Tankstellen
und Ar- « Arbeltsnutzung
belts- « Dienstlelstungsnutzung
zone
WA2
Wohn- |5.0 100 (7.0 300 |2 0.5* 25% « Wohnnutzung mn
und « Arbeitsnutzung
Arbeifs- « Dienstlelstungsnutzung
zone » Mindeste Arbelts-
Vieh- nutzung 25%
wald
WA2vV
Wohn- |6.0 120 [100 |40.0 |3 0.8* 25% * Wohnnutzung i} « keine neuen Tankstellen
und Ar- « Arbeltsnutzung -
belts- = Dlenstlelstungsnutzung
zone
WA3
Kem- 5.0 12.0 [10.5 [400 |3 1.0%7* 15% « Wohnnutzung n « keine Tankstellen und Auto-
zone K  Arbeitsnutzung werkstatten
« Dienstlelstungsnutzung
« Erdgeschosse  stras-
senseltig nur fir La-
dengeschéfte.
Arbeits- |12 Y2 10.0 [40.0 |- - 60% 15% « Alle Arten von Arbelts- | 1l
zone GH |GH nutzungen wie Produk-
Al min. (min. tions-,  Verwaltungs-
5.00 |5.00 und Bearbeltungsbe-
Arbelts- | % A 150 |- - - 60% 15% trisbe sowle Sffentliche | IV
zane GH (GH und private Frelzelt-
A2 min. | min. elnrichtungen. Wohn-
4.00 (4.00 nutzungen missen
standortgebundenem
Personal dienen. Ver-
kaufsflichen bis maxl-
mal 300 m* gestattet.
Arbelts- |2 ] 100 |- - - - - « Es sind nur Bautenund | [l « Dle Neigung der Steildécher
zone GH |[GH Anlagen  flr  elne bel Neubauten betrdgt maxi-
A3 min. |min. pflanziiche- mal 15°.
30 |30 landwirtschaftliche
(auch bodenunabhén-
glge) Produktion zuge-
lassen.

'Arbeitsnutzung in den Untergeschossen unbegrenzt. Die Ausniitzungsziffer, die massgebend ist fiir
den Wohn- und Arbeitsanteil, umfasst nur die Bruttogeschossfléche im Erd- und in den Obergeschos-

sen.
" Fur die beim Inkrafttreten dieses Reglements bestehenden Bauten gelten keine Ausniitzungsziffern.
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Flugplatzzone F

Landwirtschaftszone LWZ

Art. 35
' Die Flugplatzzone besteht aus den Sektoren A und B.

2 |In Sektor A dirfen Flugplatzanlagen und Nebenanlagen erstellt
werden.

® Fur die Nebenanlagen (flugplatzbetriebsfremde Bauten und Anla-
gen) gelten die Vorschriften der Arbeitszone A2 gemdss Art. 34
BauR.

Vorbehalten bleiben die Hohenbeschrankungen geméss Sicher-
heitszonenplan.

* In Sektor B sind nur Flugplatzanlagen gestattet Es dtrfen keine
Nebenanlagen (flugplatzbetriebsfremde Bauten und Anlagen) er-
stellt werden.

® Flugplatzanlagen dienen ganz oder tiberwiegend dem Betrieb des
Flugplatzes (Flugplatzanlagen geméss Art. 37 Abs. 1 LFG"). Das
Bewilligungsverfahren richtet sich nach Art 37 — 37i LFG. Das kan-
tonale und kommunale Recht ist zu berticksichtigen, soweit es den
Bau und Betrieb des Flugplatzes nicht unverhéltnisméssig ein-
schrénkt (Art. 36 Abs. 4 LFG).

® Die Errichtung und Anderung von Bauten und Anlagen sowie Nut-
zungséanderungen bestehender Bauten und Anlagen, welche nicht
ganz oder Uberwiegend dem Betrieb des Flugplatzes dienen (Ne-
benanlagen geméass Art. 37m LFG), unterstehen dem kantonalen
Recht (Koordinationsgesetz, Baugesetz, Bauverordnung und Dek-
ret Uber das Baubewilligungsverfahren) und dem Baureglement
Belp.

" Vor dem Entscheid tber die Baubewilligung hért die kantonale
Behérde das zustédndige Bundesamt an (Art. 37m Abs. 2 LFG). Das
Bundesamt ist berechtigt, gegen Verfligungen der kantonalen und
kommunalen Behorden in Anwendung des LFG und seiner Ausfiih-
rungsbestimmungen die Rechtsmittel des eidgendssischen und des
kantonalen Rechts zu ergreifen (Art. 37m Abs. 4 LFG).

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV.

Art. 36

Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaft-
lich genutzt wird. Wald und nicht landwirtschaftlich nutzbare Fl&-
chen gehéren nicht dazu. Soweit mit tbergeordnetem Recht ver-
einbart, gelten ergédnzend folgende baupolizeiliche Masse:

— Wohnbauten: wie Zone W2

— Okonomiegeb&ude: Gebaudeldnge 50.0 m

— Siloh6he inkl. Kranbahn: 18.0 m

! Luftfahrtgesetz LFG
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Landschaftsschutzgebiete

Inventar Historischer Ver-
kehrswege

Naturgebiete und -objekte

Hecken, Feld- und Ufer-
geholze

Trockenstandorte
und Feuchtgebiete

Art. 37

' Landschaftsschutzgebiete bezwecken die Erhaltung besonders
empfindlicher und wertvoller Landschaften, Naherholungsgebiete,
Aussichtslagen und Ortsrander.

2 Neubauten und Anlagen fur landwirtschaftliche Zwecke sind ge-
stattet, sofern sich diese in die im Zonenplan Landschaft mit ,B"
bezeichneten landwirtschaftlichen Geb&udegruppen einordnen,

resp. diese erganzen. Ausserhalb dieser Baugruppen sind nur
Kleinbauten und Anlagen, die der landwirtschaftlichen Bewirtschaf-

tung, der Pflege und Aufwertung der Landschaft oder der Besu-

cherlenkung dienen, gestattet.
Die Besitzstandsgarantie nach Art. 3 BauG bleibt vorbehalten.

Gestattet sind zudem die notwendigen Anlagen fur die Flugsicher-
heit (z.B. Anflug- und Navigationshilfen, Anflugbefeuerung).

® Das Land darf nur landwirtschaftlich genutzt werden. Neue
Baumschulen, Aufforstungen und Géartnereien dirfen nicht angelegt
werden. Bestehende Betriebe dirfen erweitert werden.

* Ablagerungen, Materialentnahmen und Verzdnderungen des ge-
wachsenen Gelédndes sind untersagt.

Vorbehalten bleiben Terrainverédnderungen, welche zur Revitalisie-
rung der Landschaft beitragen

Art. 38

! Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars Histori-
scher Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf und
mitsamt ihren Bestandteilen wie Uberlieferte Oberfldchen, Mauern
und Béschungen, Briicken, wegbegleitende Vegetation und Einrich-
tungen, ungeschmaélert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen bleiben ge-
wiéhrleistet. Verdnderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen,
erfordern den Beizug der zustdndigen Fachstellen.

Art. 39

" Naturgebiete und -objekte bezwecken den Schutz von wertvolien
Naturressourcen, Landschaftselementen sowie Lebensrdumen von
seltenen oder gefahrdeten Pflanzen und Tieren und dienen dem

okologischen Ausgleich.

Naturgebiete und -objekte sind in ihrem Bestand zu erhalten. Sie
sollen gepflegt und sofern nétig aufgewertet werden.

In den Naturgebieten und bei -objekten sind alle Téatigkeiten, die
den Schutzzweck gefdhrden oder beeintréchtigen, untersagt.

2 Alle Hecken, Feld- und Ufergeholze sind mit {ibergeordnetem
Recht geschiitzt. Eine selektive Pflege ist notwendig und gestattet.
Dornenstrducher und einzelne gréssere Baume sind zu férdern.

® Trockenstandorte und Feuchtgebiete sind extensiv zu bewirt-
schaften. Sie durfen weder durch Dingung, Anwendung von Pflan-
zenbehandlungsmitteln, Abbrennen, Uberschittung oder Uber-
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Fliessgewdasser

Hochstamm-Obstgérten

Einzelb&dume, Baum-
gruppen und Baumreihen

Naturgebiet Eichholz

Finanzierung

Ortsbilderhaltung

Arch&ologische Schutz-
gebiete

Gefahrengebiete

weidung beeintrachtigt werden. Feuchtgebiete dirfen nicht tro-
ckengelegt werden.

* Alle Fluss- und Bachldufe mit ihren nattrlichen Ufern und der
Uferbestockung sind zu erhalten und wenn moglich wiederherzu-
stellen. Insbesondere ist es nicht zuldssig, Bache aus landwirt-
schaftlichen Grinden zu begradigen oder einzudolen. Notwendige
Hochwasserschutzmassnahmen und Verbauungen sind, sofern der
angestrebte Schutz gewahrleistet ist, naturnah auszufiihren.

% Innerhalb der Landschaftsschutzgebiete sind die Hochstamm-
Obstgarten in ihrem Bestand geschitzt. Abgénge sind an gleicher
Stelle oder in n&chster Umgebung zu ersetzen.

® Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Einzelb&ume, Baum-
gruppen und Baumreihen sind an ihrem Standort geschitzt. Sie
durfen nicht gefallt werden und sind bei Abgang an gleicher Stelle
oder in ndchster Umgebung durch einen mindestens 3.0 m hohen
Baum der gleichen Bedeutung zu ersetzen.

" Das im Zonenplan Landschaft bezeichnete Naturgebiet Eichholz

mit einer Vielfalt naturnaher Flachen ist geschitzt. Es ist so zu un-
terhalten, dass die besonderen Standortverhéltnisse als Lebens-

raum fUr Pflanzen und Tiere erhalten bleiben.

® Die Gemeinde kann Projekte und Massnahmen finanzieren, wel-
che der 6kologischen Natur- und Landschaftsentwicklung sowie der
Sensibilisierung der Bevélkerung fiir 6kologische Anliegen dienen.

Art. 40

Die Ortsbilderhaltungsgebiete bezwecken die Erhaltung, die Ge-
staltung und die behutsame Erneuerung der fur das Ortsbild pra-
genden Elemente und Merkmale.

Art. 41

Die arch&ologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder
die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der ar-
chéologischen Statten, Fundstellen und Ruinen.

Bei der Planung von Bauvorhaben, spétestens jedoch im Baubewil-
ligungsverfahren, ist der arch&ologische Dienst des Kantons Bern
einzubeziehen.

Art. 41.1

! Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen,
dass er die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung

und Schadenminimierung getroffen hat.
2 Es wird empfohlen, frithzeitig eine Voranfrage einzureichen.

% Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Ge-
fahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baube-
willigungsbehorde die kantonale Fachstelle bei.
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Gefahrengebiet mit erheb-
licher Gefahrdung

Gefahrengebiet mit mittle-
rer Geféhrdung

Gefahrengebiet mit gerin-
ger Gefahrdung

* Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung («rotes Gefahren-
gebiety) dirfen keine Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von
Mensch oder Tier dienen, neu errichtet oder erweitert werden. An-
dere Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie auf eine
Lage im Gefahrengebiet angewiesen sind und zudem Menschen,
Tiere sowie erhebliche Sachwerte nicht geféhrdet sind. Umbauten
und Zweckanderungen sind nur gestattet, wenn dadurch das Scha-

denrisiko vermindert wird.

® Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung («blaues Gefahren-
gebiet») sind Bauten nur zugelassen, wenn mit Massnahmen zur
Gefahrenbehebung sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind.

® Im Gefahrengebiet mit geringer Geféhrdung («gelbes Gefahren-
gebiet») wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren
auf die Gefahr aufmerksam gemacht. Fur sensible Bauten gelten
die Bestimmungen von Abs. 5 sinngemaéss.
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E. VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

Bau- und Ausnahmebewilligungsverfahren

Art. 42

Baueingabe, Zusammen mit den tblichen Gesuchsunterlagen sind die in diesem

aligemeine Anforderungen  Reglement vorgeschriebenen Unterlagen und Berechnungen (AZ,
UeZ, GZ, Abstellplatze und Spielfldchen) und eine Berechnung des
umbauten Raumes (SIA-Norm Nr. 416) einzureichen.

Art. 43

Zustandigkeiten im Bau- Die Zustandigkeiten werden wie folgt geregelt:
und Reklamebewilligungs-
verfahren

Bauentscheld - - - M e - IR'sth, 0 jG'ratc Bauk. - Bauk. P+S § Bauabt.

Kleine Bau- und Reklamebewilligungen ohne Ausnahmen I E
und / oder unerledigte Einsprachen

Kleine Bau- und Reklamebewilligungen mit Ausnahmen | E A

Ordentliche, generelle und Teilbaubewilligungen, Reklame- / E A
bewilligungen ohne unerledigte Einsprachen

Ordentliche, generelle Tellbaubewilligungen, Reklamebe-
willigungen mit unerledigten Einsprache E A2 Al
und / oder Verweigerung der
Baubewilligung

Baubewilligungen fUr Bauten der Gemeinde / Gast- = A2 A1
wirtschaftsbetriebe

Projektéinderungen ohne zusétzliche Ausnahmen / Ein- I E
sprachen, Verldngerungen

Projektédnderungen mit zusétzlichen Ausnahmen / Ein- | E A
sprachen Verldngerungen

Vorzeltiger Baubeginn geméss Art. 39 Abs. 4 BewD

Wiederherstellungsverfigung,
Ersatzvornahme = A2 Al

R'sth = Reglerungsstatthalter A=A1/A2 Antrag

zeitliche Abfolge
G'rat = Gemelnderat I= Information
Bauk = Baukommission E= Entscheid
Bauk= Baukommission,

P+S = Président + Sekretar
Bauabt=  Bauabfteilung
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Art. 44

Gemeinderat " Der Gemeinderat nimmt im Baubewilligungsverfahren alle der
Gemeinde Ubertragenen baulichen Aufgaben wahr, soweit diese
nicht nach Gesetz oder Reglement einem anderen Gemeindeor-

gan obliegen.

2 Der Gemeinderat verfiigt Uber Wiederherstellungen und Er-
satzvornahmen.

Art. 45
Baukommission Der Baukommission obliegen

adie Handhabung der Baupolizei nach den eidgendssischen,
kantonalen und kommunalen Bauvorschriften;

b die Beseitigung von Stérungen der o&ffentlichen Ordnung, die
von vollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ord-
nungswidrigen Bauten und Anlagen ausgehen und stellt Antrag
bei Wiederherstellungs- und Ersatzvornahmen;

¢ Stellungnahmen / Amtsbericht im Planeriassverfahren zu Han-
den Planungs- und Umweltkommission resp. Gemeinderat;

d die Information des Gemeinderates beziiglich Baubeschwerde-
verfahren;

e Wahrnehmung der mit der Wasserbaupflicht verbundenen Auf-
gaben. Ausgenommen sind Gewasser, fur welche ein Wasser-
bauverband zustandig ist.

Art. 46

Bauabteilung ! Der Bauabteilung obliegt die Kontrolle der Einhaltung der Bau-
polizei nach den eidgentssischen, kantonalen und kommunalen
Bauvorschriften und die Meldung vorschriftswidriger und gefahrli-
cher Zusténde an die Baukommission.

% Die Bauabteilung ist zustandig fur

a die formelle und materielle Prifung der Baugesuche (Art. 17ff
BewD);

bdie Verfigung des Verfahrensprogramms im Baubewil-
ligungsverfahren (Art. 6 KoG);

c die Weiterleitung der Gesuchsunterlagen an die Leitbehérde
(Art. 17 BewD), sofern die Bewilligungskompetenz nicht bei der
Gemeinde liegt;

d die Bekanntmachung und o&ffentliche Auflage der Baugesuche,
(Art. 25ff BewD);

e die Einholung der Stellungnahmen, Amtsberichte und Antrége
der betroffenen Fachstellen;

f der Entscheid tber die Durchfiihrung von Einspracheverhand-
lungen im kleinen Baubewilligungsverfahren (Art. 33 und 34
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BewD);

g Stellungnahmen / Amtsberichte an die Leitbehérde im kleinen
Baubewilligungsverfahren, sofern die Gemeinde flr den Ent-
scheid nicht selber zusténdig ist (Art. 8 BewD);

h Stellungnahmen zu Einsprachen, sofern die Gemeinde nicht
Leitbehorde ist (Art. 33 BewD).

Planerlassverfahren

Art. 47
Gemeindeversammiung, Der Gemeindeversammlung resp. den Stimmburgern obliegt die
Stimmbdrger Beschlussfassung
a Uber den Erlass und die Anderung der baurechtlichen Grund-
ordnung;

b tber Uberbauungsordnungen, soweit dafiir nicht der Gemeinde-
rat zustandig ist.

Art. 48

Gemeinderat ! Der Gemeinderat nimmt im Planerlassverfahren alle Befugnisse
wabhr, die nicht nach Gesetz oder Reglement einem anderen Ge-

meindeorgan obliegen.

2 Er entscheidet insbesondere tiber

a den Erlass von Richtplanen;

b die Einleitung des Vorprifungsverfahrens;

¢ den Erlass von Planungszonen;

d den Erlass von Uberbauungsordnungen, die eine Zone mit Pla-
nungspflicht im Sinne von Art. 92f BauG betreffen;

e den Erlass von Uberbauungsordnungen, die lediglich Detailer-
schliessungsanlagen festlegen;

f geringfigige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV.

Art. 49

l‘:é?:;?f;.;;ﬁ"d Lipneaits Der Planungs- und Umweltkommission obliegen
a die Beratung des Gemeinderates in ortsplanerischen Fragen;

b die Ausfithrung resp. die Begleitung der beschlossenen Pla-
nungen;

¢ die Durchftihrung des Informations- und Mitwirkungsverfahrens
entsprechend den Bestimmungen der Baugesetzgebung und
dieses Reglementes;

d Antragstellung an den Gemeinderat ftr das Vorpriifungsver-

fahren;
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e die Durchftihrung der erforderlichen Verfahren sowie der Ein-
spracheverhandlungen;

f die Antragstellung an den Gemeinderat bezlglich der uner-
ledigten Einsprachen.

Baupolizei

Art. 50

Gemeinderat ' Der Gemeinderat trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung
der Baugesetzgebung und gestutzt darauf erlassener Vorschriften

und Verfligungen erforderlich sind.

2 Dem Gemeinderat obliegt die Wiederhersteliung des rechtmas-
sigen Zustandes bei widerrechtlicher Bauausfihrung oder bei
nachtraglicher Missachtung von Bauvorschriften, Bedingungen
und Auflagen bei Bauten und Aniagen, die im ordentlichen Bewil-
ligungsverfahren bewilligt werden.

Art. 51

Baukommission Die Befugnisse der Baukommission richten sich nach Art. 45
BauR.
Art. 52

Bauabteilung Im Rahmen der Baupolizeiverfahren obliegt der Bauabteilung

a die Aufsicht Uiber die Einhaltung der Bauvorschriften, der Bedin-
gungen und Auflagen der Baubewilligungen sowie der Bestim-
mungen Uber die Arbeitssicherheit und -hygiene bei der Ausfiih-
rung der Bauarbeiten;

b die Durchfihrung der im Dekret tiber das Baubewilligungsver-
fahren (Art. 47 BewD) vorgeschriebenen Baukontrollen;

c die Verflgung der Baueinstellung und, sofern es die Verhalt-
nisse erfordern, eines Benttzungsverbotes.
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F. STRAF-UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 53
Widerhandlungen, ' Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Bau-
Inkraftireten, Anhebung, be- rgglementes, sowie gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften
stehender Vorschriften : = " o

und die gestitzt darauf erlassenen Einzelverfligungen werden

nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter

eahndet. .

) sishe Genehmigunc

2 Das Baureglement tritt mit seiner Genehmigung\]am—m:*. in Kraft.
# Mit dem Inkraftireten des Baureglements werden aufgehoben:

(L
C,'\ a Das Baureglement vom 14. Marz 1996

b Folgende Zonen mit bestehender Uberbauungsordnung:
Nr. 4 Muhlestutzli
Nr. 8 Miihlematt

¢ Folgende Zone mit Planungspflicht:
Nr. V Eissel

d UeO Flugplatzzone vom 24. September 1993

e Detailerschliessungs- und Baulinienpléne Gemeindestrassen:

- Baulinienplan ,Schénmattweg” vom 18. Mérz 1966

-~ Baulinienplan ,Steinbach - Zelg - Schafmatt* RRB vom
10. Februar 1970 mit Aenderung vom 11. August 1987

- Baulinienplan ,Aemmenmattstrasse” vom 17. April 1970

~ Baulinienplan ,Hohburgstrasse* vom 17. April 1970, Ande-
rungen vom 30. Januar 1990 und 11. Juni 1992

-~ Baulinienplan ,S&getstrasse” vom 12. Juni 1986

- Baulinienplan ,Bayweg“ vom 31. Mai 1989

‘O - Detailerschliessung ,Werkleitungen Neumatt* vom
o 19. September 1979

- Detailerschliessungsplan ,Enge” vom 1. Oktober 1980

- Detailerschliessung ,Riedli“ vom 10. Juni 1982

- Detailerschliessungspléne ,Ségost‘ vom 17. Juni 1982

- Detailerschliessungsplan ,Stockmatten” vom
17. Januar 1985

- Detailerschliessungsplan ,Schénmatt* vom
11. August 1987



Revision der Ortsplanung Belp, Baureglement, Genehmigung, 09. August 2007

ANHANG

1 Grafische Darstellungen

2 Zonen mit bestehender Uberbauungsordnung /
Zonen mit Planungspflicht

3 Genehmigungsvermerke

27
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ANHANG 1

Art. 14
Art. 22
Art. 34
Art. 34
Art. 34
Art. 34

Grafische Darstellungen

Bauabstande vom Fahrbahnrand
Anlagen und Bauteile im Grenzabstand
Gebé&udelange

Gebsudehbthe

Grenz- und Geb&dudeabstande
Geschosszahl

28
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Art. 14 Bauabstidnde vom Fahrbahnrand

—_——— Fahrbahnrand

—————— Bauabstandslinie vom Fahrbahnrand

St. A Strassenabstand

< ... I
B e e B e ..._..:,..\';;\_-JMIJJUUl[_&JTJJJJUIJ[E._--
1 51
Fahrbahn Egi
ST Te s T mmimmirEr
_____ _ Gehweg ,’_______________________2 _

Regel:

Der Bauabstand wird vom bestehenden oder in rechtsglltigen Planen festgelegten &ussersten Fahr-
bahnrand aus gemessen.

Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.
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Ap Fassadenflache = Fassadenldnge x Gebaudehdhe

Art. 22 Anlagen und Bauteile im Grenzabstand
T
[ =
Q
Nl
FASSADE GRUNDRISS s S
* nur bei . E 2
T - besonnter E E 8
L o Langsseite omn 4
=] - __J< N"V- [}
r l 2 = Balkon I o
— e — — — - — — —% . 8
(o] [7]
I i 0 L s | E .
SRS S e i e i it i — = Lg 5
0]
Parzellengrenze ™~ -
Lg*8HGg < 05 Lg-GH TTTTTTTTT -
Ag < 05° Ap
FASSADE GRUNDRISS
—_— e e e e e e e — e o _—]{— —
L o
T
e o P e L P e— —_— ._J‘
L J IG (:5 I Balkon 1 I Balkon 2 ]
e e e s ——— —ld— 2
| I I e | ter || teegl)
a A A 0
=== —— —X Lg ©
g
Parzellengrenze Oy
(Lpy" Lg2)3Hg > 05 L GH  ~TT-TT—TTo—TooT—T ——=
Ag > 05 Ap
Lp Balkonlange
Hg Geschosshdhe
Lr Fassadenlange
Gh Gebaudehéhe
Ag von Balkonen bedeckte Fassadenflache = Balkonldnge x Geschosshohe

30
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Art. 34 Gebiudelénge (GL)

Bei Gebauden mit unregeimassigen Grundrissen ist die Lénge am fldichenméssig kleinsten umschriebe-
nen Rechteck zu messen.

c__3 fiachenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck

Gebaudelange (GL) Gebéaudelange (GL)

L———

Gebaudelénge (GL)




/(\)

h
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Art. 34 Gebdudehébhe
Gebaudehdhen bei Geb&duden mit Satteldach
fertiges Terrain
---------------- ok Sparren Fassadenilucht - T
(O] (O]
gewachsenes Terrain 3 3
E E
GH Gebaudehothe *
12 12
L 12 =L 12 \L ' l l
Geb&udehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen
fertiges Terrain Abgrabung far Hauseingang Abgrabung fir Garageeinfahrt
e — ok Sparren Fassadenflucht
12 12 12 12
gewachsenes Terrain
GH Gebaudehéhe g y g
max. GH max. GH
Abgrabung> 12 GL 41:1“”'——_ Abgrabung max. 600 m

| e | |

Gebaudehbhe bei gestaffelten Gebduden

<125m

l 12 , 112 ,

32
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Art. 34 Grenz- und Gebdudeabstinde

Der kleine Grenzabstand (kGA) bezeichnet die zuldssige kirzeste Entfernung der Fassade (Umfas-
sungswand) von der Grundstlicksgrenze.

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

Gebdude mit Wohn- und Arbeitsrdumen haben auf einer Geb&dudeseite einen grossen Grenzabstand
einzuhalten. Dieser darf nicht im Norden zwischen Azimut 315° - 45° liegen, ist aber sonst durch die

Bauherrschaft festzulegen.

Grundabstéande

[___—__I kleiner Grenzabstand 315° N 45°
:I grosser Grenzabstand @

J

s

Langsseite
o o
= =
0 0
[©] (]
£ E
oy o
(3] Q
» N

Langsseite

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabsténde einhélt, werden die mini-
mal erforderlichen Absténde mit Vorteil als Flachen um den Grundriss des projektierten Geb&dudes her-
um eingetragen. Die reglementarischen Abstédnde sind eingehalten, wenn diese Fldchen an keiner Stelle

Uiber die Parzellengrenzen hinausragen.

Regel
Die schraffierten Flachen dirfen an keiner Stelle tiber die Parzellengrenzen hinausragen (Grenzabstand)
oder die analogen Flachen eines Nachbargebdudes liberdecken (Gebaudeabstand).

Ausnahme: Art. 21 (Naherbau).



@
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Winkelbauten und Geb&udegruppen mit gestaffelten und unregelméassigen Grundrissen

Regeln:
a) Der Grenzabstand und der Geb&udeabstand werden von der Linie des mittleren Abstandes ge-
messen.

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundsticksgrenze zu ziehen, und zwar
derart, dass die Uber die Linie vorspringenden Grundrissfldchen flachengleich mit den hinter der Li-
nie liegenden Grundrissfldchen sind.

c) Einzelne Gebd&udeteile kénnen hdchstens bis zum kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze
heranreichen.

Beispiele:

A Winkelbau

B Gebaudegruppe mit gestaifeltem Grundriss

C Gebaudegruppe mit unregelméssigem Grundriss

Beispiel A: Winkelbau

NN~/ Fiache A= Fische B

- E
| | Variante Grundriss
- -

kleiner Grenzabstand

grosser Grenzabstand

—_————— mittlere Abstandsiinie

———>——— Parzellengrenze

3 f@?

Bemerkungen: Die mittlere Abstandslinie verléuft parallel zu der massgebenden Grundstiicksgrenze. Die
Fléchen A und B missen gleich gross sein. Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstands-
linie aus gemessen (rechtwinklig zur Fassade). Der Geb&udeteil A kénnte an sich noch néher an die
stdliche Grundstiicksgrenze herangertickt werden, namlich bis zum kleinen Grenzabstand. Doch misste
in diesem Fall zur Kompensation die Sidfassade des Gstlichen Gebdudeteils weiter von der Grenze

zurlckgenommen werden (vgl. Grundrissvariante).
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Beispiel B: Gebdudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

a) Nérdlicher und stdlicher Grenzabstand

Flache A = Flache B

i::l kleiner Grenzabstand
[:I grosser Grenzabstand

b) Seitlicher Grenzabstand

[_——_—l seitlicher Grenzabstand /‘

—ﬁ_ﬁ_

¢) Zusammenzug

31 @5“

35
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Beispiel C: Gebdudegruppe mit unregelméssigem Grundriss

: Fldche A + B=Fliache C e

|_'___] kleiner Grenzabstand o
R | N\
[:l grosser Grenzabstand

————— mittlere Abstandslinie

- Parzellengrenze

im Minimum kGAQ

//j(im Minirmum kGA

Art. 34 Geschosszahl

Das Kellergeschoss z#hlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschoss
gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.2 m Uberragt. Abgrabungen fir Hauseingdnge und Gara-
geneinfahrten, welche nicht mehr als 6.0 m befragen, werden nicht angerechnet. Das Dachgeschoss
z&hlt als Vollgeschoss wenn die Kniewand 1.2 m Uberschreitet,

feriges Temain Fidchen A+B+C+D — eggilrsé die lgnrgtlere lI;ic‘zhe znvcv’i?echen i
T Cebiudeumtang oberkant Erdgeschoss ul rtigem Terrain
_____ — ok Erdgeschoss Gebaudeumfang

Sud Ost Nord West

I 7"7,"-2'_'77/'—//1_"—'i/ 77,
(7777777 /C/ pa L_/’/////"/,E//
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ANHANG 2

Zonen mit bestehender Uberbauungsordnung (ZUO)
Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

37
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Zonen mit bestehender In den Zonen mit bestehender Uberbauungsordnung (resp. mit
gﬁ’)*;a””r‘gsmd“““g bestehenden Sonderbauvorschriften) haben sich Bauten und Anla-
gen an die bestehenden Uberbauungsordnungen zu halten.

Es handelt sich um folgende Gebiete:

~ UeO ZPP Nr. 2 ,Riedli"

~ UeO Nr. 5 ,Steinbach — Zelg — Schafmatt", ES i

~ UeO Nr. 6 ,Stockmatten — Ankenmatt — Neumatt®, ES Il
~ UeO Nr. 7 ,Dorfzentrum Belp“, ES il

~ UeO Nr. 9 ,Wehrdienste / Schitssli“

Zonen mit Planungspflicht ' Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine
(zPP) rechtskraftige Uberbauungsordnung (UeO) voraus.

2|n allen ZPP sind die Bauten sorgfaltig und nach einem einheitli-
chen Konzept zu gestalten.

® Eine optimale Gelandeeinpassung von Bauten, Anlagen, Stiitz-
mauern und Bdschungen ist zu gewéhrleisten.

4Es sind moglichst gemeinsame Anlagen vorzusehen (Platze, Auf-
enthaltsrdume, Heizungen, Abstellpldtze fur Motorfahrzeuge und
Zweirdder, Zivilschutzrdume usw.).

®Fur die einzelnen ZPP gelten die nachfolgenden Bestimmungen.




Revision der Ortsplanung Belp, Baureglement, Genehmigung, 09. August 2007

ZPP Nr. 1 ,,Altes Spital“

gk ' Mit der ZPP Nr. | "Altes Spital" wird folgender Planungszweck
verfolgt:
— Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild;
— Eingliederung in bestehende Uberbauung;
— Freihaltung der Hangkante;
— Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die
Hauptverkehrsachse;
—~ Verwendung erneuerbarer Energie.

Nutzung 2 Es sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit
den Anlagen und Einrichtungen des Altersheims und des Bezirks-
spitals aufweisen, und die die angrenzende Wohnnutzung nicht
wesentlich Uber ein in der Wohnzone W2 hinzunehmendes Mass
beeintréchtigen. Ausserdem ist die Wohnnutzung gestattet.

® Die Bruttogeschossflache (Art. 93 Abs. 2 BauV) darf 5000 m?
nicht Ubersteigen.

Es gelten nur folgende baupolizeiliche Masse:

— Geschosszahl 2

— Geb&udehthe 7.0 m

Fur Wohnbauten ist die Einhaltung der zul&ssigen Beschattungs-
dauer im Planerlass- oder im Baubewilligungsverfahren nachzu-
weisen.

Gestaltung * Die zulgssige Nutzung kann innerhalb der bestehenden Bauten
und Ergénzungsbauten oder aber nach Abbruch der bestehenden
Gebé&ude in einer Neullberbauung realisiert werden.

Fir den Fall einer Wohnnutzung ist eine Uberbauung als verdich-
teter Wohnungsbau vorgeschrieben, die Gebdude sind mit Zu-
sammenbau zu gruppieren, die Einzelbauweise ist untersagt. Die
Aussenrdume sind in gemeinsame Haus- und Garagevorplétze,
einen Griinbereich entlang der Hangkante mit Spielwiese und
Aussichtspunkt, Sitzgelegenheit mit Feuerstelle sowie private
Gérten zu gliedemn.

Larmschutzmassnahmen entlang der Seftigenstrasse missen
einzelne Durchblicke (Aussicht) vom Trottoir erméglichen.

Erschilessung ® Fur die Erschliessung steht ausschliesslich die bestehende Ein-
* und Ausfahrt zur Verfiigung. Die Erstellung einer Spur fur Links-

abbieger und eine entsprechende Korrektur in der Fihrung der
Seftigenstrasse werden fir Nutzungen mit grossem Verkehrsauf-
kommen vorbehalten. Vor Inangriffnahme der Planungsarbeiten
ist die Bedurfnisfrage mit den zustadndigen Instanzen zu klaren.
Die Parkierung ist in einer Gemeinschaftsgarage und fiir Besu-
cher auf einem zugehdrigen Sammelparkplatz unterzubringen.
Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung hat ab beste-
hender Leitung in der Seftigenstrasse zu erfolgen.
Die ZPP Nr. | "Altes Spital” ist im Trennsystem zu entwéssern.
Der Krankenhausweg ist zweckmdéssig mit den Fuss-
-gédngeranlagen des Altersheims und Bezirksspitals Belp zu ver-
binden. - . Lt - P
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Energie

Lam

Zweck

Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

® Einsatz erneuerbarer Energien:

In der ZPP Nr. | "Altes Spital" ist die Verwendung erneuerbarer
Energien fir die Warmeerzeugung sowie eine weitgehende Nut-
zung der Abwérme vorgeschrieben.

Es besteht eine Anschluss- und Warmetlibernahmeverpflichtung
nach dem jeweiligen Bedarf und im Ausmass der im Altersheim
und Bezirksspital zum entsprechenden Zeitpunkt verfiigbaren Re-
serve aus der Wérmeerzeugungsanlage und der Abwérmenut-
zung. Ein zusétzliches System zur Abdeckung des restlichen
Energiebedarfes kann auf nicht erneuerbaren Energien basieren.

Mit der Baueingabe ist ein Energiekonzept einzureichen.

Im Weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen Energie-
gesetzes und die Allgemeine Energieverordnung verwiesen.

" Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.

ZPP Nr. lil "Eggen, Zoss-Areal"

' Zweck der Zone mit Planungspflicht Nr. 1l "Eggen, Zoss-Areal"”
ist:
~ Einpassung in das Ortsbild unter Riicksichtnahme auf die schit-

zenswerte Baugruppe an der Dorfstrasse;
— Erstellung einer zentrumsnahen Uberbauung mit Wohn- und

Geschéftsnutzungen.
Im Falle der Ablehnung der Uberbauungsordnung ist innert Jah-
resfrist eine neue Uberbauungsordnung auszuarbeiten und zum
Beschiuss vorzulegen.

Fir den Fall der endgditigen Ablehnung der Uberbauungsordnung

gelten folgende Bestimmungen:

2 Eine gemischte Nutzung ist vorgeschrieben. Dabei gelten auf ei-
ner Tiefe von 25 m, gemessen senkrecht ab 6ffentlichem Ver-
kehrsraum, entlang der Dorfstrasse die Bestimmungen der Kern-
zone K und im tbrigen Bereich die der Wohnzone dreigeschossig,
Wa3. Insgesamt zwei Drittel der realisierten Bruttogeschossflache
soll der Wohnnutzung dienen, wovon die Halfte in altersgerecht
gelegenen und ausgerlsteten Ein- bis Dreizimmerwohnungen.
Einkaufszentren im Sinne von Art. 20 Abs. 3 BauG sind nicht ge-

stattet.

* Es gelten die Gestaltungsvorschriften in den Zonenvorschriften
zur Dorfzone D. Die Bauten haben einem einheitlichen Konzept
zu folgen.

‘? Es ist mindestens eine direkte &ffentliche Verbindung flr Fuss-
génger zwischen Dorfstrasse und Weg entlang der Gurbe herzu-
stellen.

Die Parkierung ist in gemeinsamen Anlagen unterzubringen.

Die Energieversorgung ist nach einem vom Gememderat zZu ge- :
nehmigenden Konzept zu erstellen. :



Revision der Ortsplanung Belp, Baureglement, Genehmigung, 09. August 2007

Zweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

Aufhebung

ZPP Nr. IV "Scheuermatt / Sdgwest"

! Mit der ZPP Nr. IV "Scheuermatt / Sagwest" werden folgende
Planungszwecke verfolgt:

— Einpassung in das Oris- und Landschafisbild;

-~ Etappenweise Realisierung;

— Schaffung eines kompakten Siedlungsrandes;

— Verdichtete Bauweise;
— Erméglichen der Grundversorgung (Nahrungsmlttel Arztpraxis

etc.).
Im Falle der Ablehnung der Uberbauungsordnung ist innert Jah-
resfrist eine neue Uberbauungsordnung auszuarbeiten und zum
Beschluss vorzulegen.
Fur den Fall der endgiltigen Ablehnung der Uberbauungsordnung
gelten folgende Bestimmungen:

2 Es gelten die Bestimmungen der Wohnzone dreigeschossig,
Wa3.

Die differenzierte Wohniberbauung soll durch ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen Gross- und Kleinwohnungen sowie zwischen
Bauformen eine gemischte Bewohnerstruktur férdern. Insbeson-
dere sollen mindestens 10% der Bruttogeschossfléche als alters-
gerecht gelegene und ausgerUstete Ein- bis Dreizimmerwohnun-
gen erstellt werden.

® Erlaubt sind zwei- bis dreigeschossige Bauten, Reiheneinfami-
lienhduser und Mehrfamilienhduser. Die Ausniitzungsziffer betragt

0.5.

* Bauten haben einem einheitlichen Konzept zu folgen. Strassen-
rdume sind als verkehrsberuhigte Erschliessungsanlagen zu ge-
stalten und mit Bdumen zu bepflanzen. Parkflachen, Aufenthalts-
bereiche, Kinderspielpldtze sowie Spielfldchen sind in gemeinsa-
men Anlagen zu errichten.

5. Die Erschliessungsaniagen und ihre Etappierung sind in einem
Uberbauungsordnungsverfahren zu regeln und dem zusténdigen
Organ zum Beschluss vorzulegen. Die Erschliessung hat nach

Erschliessungsrichtplan zu erfolgen.
Die Energieversorgung ist nach einem vom Gemelnderat zZu ge-

nehmigenden Konzept zu erstellen.

ZPP Nr. V "Eissel"
Die ZPP Nr. V ,Eissel" wird mit der Genehmlgung des vorliegen-

.den Baureglements aufgehoben

41
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ZPP Nr. VI "K&sermatte”

Authebung Die ZPP Nr. VI "K&sermatte" wurde am 14. Méarz 1996 aufgeho-
ben.

ZPP Nr. Vil ,,Zauggmatt*

Zweck ' Mit der ZPP Nr. VIl "Zauggmatt" werden folgende Planungs-

zwecke verfolgt:
— Einfigung der Uberbauung in die vorhandene Quartierstruktur

unter Ricksichtnahme auf schiitzenswerte Baugruppen.
— Erhaltung eines Teils des grinen Siedlungsinnenraumes als
Baumgarten und Umgebungsschutz zum Gebdude Kaserei-

strasse Nr. 1.
— Erstellung einer Alterssiedlung / Alterswohnheim mit Zusatz-

nutzungen und ergdnzenden Wohnbauten.

Nutzung 2 Es gelten die Nutzungsvorschriften fir die Wohn- und Arbeits-
zone WA2. Nutzungen einer Alterssiedlung oder eines Alters-
wohnheimes sind mit Zusatznutzungen flr Dienstleistungen und
Gewerbe sowie fir den SPITEX-Stutzpunkt gestattet.
¥ Mass der Nutzung als Planungswert:

Die nachfolgenden Planungswerte sind Maximalwerte, die nur

ausgenutzt werden dirfen, sofern die in Absatz 1 formulierten

Planungszwecke erflllt werden.

a) Fir die Parzellen Nr. 386, 455, 256, 319, 107 und 678 gelten
die Vorschriften der Wohn- und Arbeitszone WA2.

b) Auf den Parzelle Nr. 123, 1800 und 346 kénnen neben dem
bestehenden Geb&dude Nr. 37 als Planungswert zuséatzlich
5'500 m? Bruttogeschossfidche realisiert werden.

c) Fur den Parzellenteil von Nr. 1149 im Perimeter der ZPP Nr.
VIl gilt ein Planungswert von 1'700 m? Bruttogeschossflache.

Gestaltung a) Neubauten innerhalb des Perimeters sind in drei Baubereiche
bzw. Baufelder zu konzentrieren. Der Baubereich fir die H&u-
serzeile Nord verlduft im nordlichen Perimeterteil von West
nach Ost, die beiden anderen flr je eine H&userzeile Mitte
schliessen senkrecht daran an und liegen im Bereich der Par-
zellengrenzen der Parzellen Nr. 123 und 1900 resp. auf Par-
zelle Nr. 1900.

b) Im Sidostbereich ist ein zusammenhangender Griinbereich
mit einer Fldche als Planungswert von 1100 m? auszuschei-
den und als Baumgarten mit einem Kinderspielplatz zu gestal-
ten. Die Uberbauungsordnung hat die Nutzung des Griinbe-
reiches und die Integration des Gebdudes Nr. 1A sowie der
bestehenden Aussenanlagen festzulegen.

c) Die neue Héuserzeile im Norden ergdnzt die Randbebauung
des Areals Zauggmatte, die einen Siedlungsinnenraum bildet.
Sie hat aus freistehenden Bauten zu bestehen, die einheitlich
einzudecken sind. Die Geb&udeabmessung sowie die Dach-
und Fassadengestaliung missen die Massstéblichkeit der
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Erschliessung

d)

b)

vorhanden Quartierstruktur einhalten. Das Geb&dude an der
Mittelstrasse weist zwei Normalgeschosse plus eine Attika mit
Flach- oder Pultdach, auf deren Sitdfassade um 2.0 m und
deren Nordfassade — das Treppenhaus ausgenommen — um
1.4 m von der Fassade des darunterliegenden Geschosses
zuriickgesetzt ist. Die Ubrigen Bauten und H&userzeilen Nord
weisen drei Normalgeschosse plus eine Attika auf, deren Siid-
fassade um 2.0 m und deren Nordfassade — das Treppenhaus
ausgenommen — um 1.4 m von der Fassade des darunterlie-
genden Geschosses zuriickgeseizt ist. Die Ost- und Westfas-
sade der Attika mit Flach- oder Pulidach miissen gegenlber
der Fassade des darunterliegenden Geschosses nicht zurtick-
versetzt werden.

Im Siedlungsinnenraum ist mit zwei Hauserreihen die Verbin-
dung zwischen den Hauserzeilen im Norden und dem Gebé&u-
de Nr. 37 an der Dorfstrasse herzustellen, ohne die dominante
Wirkung der schitzenswerten Bauten Ké&sereistrasse Nr. 1
und Dorfstrasse Nr. 37 zu beeintrdchtigen und ohne die Innen-
raumwirkung der Randbebauung aufzuheben. Zudem muss
eine ausreichende Besonnung der Hauserzeile Nord gewéhr-
leistet werden. Die einheitliche Bau- und Dachgestaltung hat
sich diesen Zielsetzungen unterzuordnen. Fir die Hauserrei-
hen gilt die Geschosszahl 2.

Das Gebaude Dorfstrasse Nr. 37 ist schiitzenswert. Es kann
in Absprache mit der Kantonalen Denkmalpflege aus- und
umgebaut werden. Der zugehdérige Bauerngarten ist in die
Umgebung miteinzubeziehen.

Fir die Parzellen Nr. 386, 455, 256, 319, 107 und 678 gelten
die Gestaltungsvorschriiten der Wohn- und Arbeitszone WA2.
Fur die Anordnung der Baubereiche und der gemeinsamen
Aussenbereiche mit Zu- und Vorfahrten, Zugangswegen, Plat-
zen und Grinbereich mit Baumgarten ist der Richtplan weglei-
fend.

Fir die Zu- und Wegfahrten soweit die interne Erschliessung
ist der Richtplan wegleitend.

Die Hauptzufahrt fir neue Nutzungen hat Uber eine Stich-
strasse ab der Kéasereistrasse zu erfolgen. Ab der Mittelstras-
se kénnen eine Vorfahrt und Besucherparkplétze erschlossen
werden. Parkflachen der neue Nutzungen auf den Parzellen
Nr. 123, 1900, 349 und 1149 sind in gemeinsamen Anlagen
zu erstellen.

Die Parzellen Nr. 386, 455, 256, 319, 107 und 678 kénnen
individuell ab der Mittelstrasse oder der Dorfstrasse erschlos-
sen werden.

Die Hauszugénge und die Verbindungswege sollen zwischen
der Mittelstrasse, der Kdasereistrasse und der Dorfstrasse
Fusswegverbindungen schaffen.

Die Energieversorgung ist nach einem vom Gemeinderat zu
genehmigende Konzept zu erstellen, wobei erneuerbare
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L&rm

Zweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

Energieversorgung

Energietrdger zu bevorzugen sind.

f) Die Erschliessung muss einer méglichen Etappierung gerecht
werden.

® Fur die Parzelle Nr. 386, 455, 256, 319, 107 und 678 gilt die
Empfindlichkeitsstufe lll, fiir das Gbrige Gebiet ES II.

ZPP Nr. Vil ,,Gewerbe Stid“

' Mit der ZPP Nr. VIII "Gewerbe Suid" wird folgender Planungs-
zweck verfolgt:

— Nutzung und Gestaltung mit Rucksicht auf die umliegende
Siedlung (Wohngebiete, Arbeitszone, Bahnanlagen und Bahn-
hof);

— Sorgfiltige Gestaltung der Ubergangsbereiche und Einpassung
in das Orts- und Landschaftsbild.

2 Wohnnutzung im stid-westlichen Teil der Zone und entlang des
Birkenweges. Arbeits- und Dienstleistungsnutzung entlang der
Bahnanlage.

® Die Nutzung darf maximal 10'900 m? BGF (total Wohnen, Ge-
werbe, Dienstleistungen) betragen unter der Voraussetzung,
dass der Planungszweck erfiillt wird. '

* Wohnbauten entlang des Birkenweges innerhalb eines Abstan-
des von 20.0 m sind maximal zweigeschossig, im Ubrigen ma-
ximal dreigeschossig zugelassen. Zusétzlich ist ein Attikage-
schoss gestattet.

Die Bauten fur Arbeits- und Dienstleistungsnutzung sind so an-
zuordnen, dass sie fur die dahinterliegenden Wohnbauten einen
Schutz vor den Larmemissionen der Bahnanlagen gewéhren.

Die Geb&udehéhe fir die Wohnbauten richtet sich nach den
Vorschriften der W2 resp. W3. Die Geb&audehthe fur Bauten mit
Arbeits- und Dienstleistungsnutzung betragt maximal 12.0 m.

Flachdachbauten fiir neue Hauptgeb&ude sind (geméss Art. 28
BauR) in der ganzen Zone vorgeschrieben. Flachdécher sind zu
begrinen. Ausnahmen sind méglich fir begehbare Flachen und
technische Anlagen.

® Eine neue Erschliessungsstrasse zwischen den Gebieten mit
Wohnnutzung und den Bauten fir Gewerbe und Dienstleistun-
gen muss die Verbindung zwischen S&agetstrasse und Galactina-
Areal gewahrleisten.

® Die Fuss- und Zweiradverbindung aus dem Gebiet ,Scheuer-
matt® muss Gbernommen und durch die Zone in den Bereich
gefuhrt werden, in dem die geplante Bahnunterfihrung mit An-
schluss auf das Mittelperron vorgesehen ist. Die Verbindung ist
mdglichst direkt zu fuhren und verkehrssicher zu gestalten.

’ Die Energieversorgung (Strom, Warme, Wasser) in der ZPP
VIII wird in einem Erschliessungsvertrag geregelt, der zwischen
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Larm

Zweck

Nutzung
Gestaltung

Erschliessung

Larm

der Gemeinde und den Grundeigentimern abgeschlossen wer-
den soll.

Bei neu zu erstellenden Gebauden sind fur die Wérmeerzeugung
nach Méglichkeit erneuerbare Energien einzusetzen.

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1.

ZPP Nr. IX ,Christenmatte”

' Mit der ZPP Nr. IX "Christenmatte" werden folgende Planungs-

zwecke verfolgt:

— Nutzung und Gestaltung mit Rucksicht auf die umliegende
Siedlung (schitzenswerte Bauten am Eggenweg und Glrbeu-
fer)

— Sorgfaltige Gestaltung der Ubergangsbereiche und Einpas-
sung in das Orts- und Landschaftsbild

— Sicherstellung der Erschliessung gemadss Planungskonzept
LEGGE"

2 Wohnnutzung mit AZ von mindestens 0.5 bis maximal 0.7.

® Aufgelockerte Bebauung léngs der Gurbe, die den Uferverlauf
aufnimmt, mit naturnah bepflanztem Griinstreifen léngs des Gur-
befussweges. Verdichtung der Uberbauung im inneren Bereich.
Dreigeschossige Bauten mit Flachddchern oder schwach ge-
neigten Pultdachern. Die Geb&udehdhe richtet sich nach den
Vorschriften der Wohnzone W3. Entlang der Gilrbe sind maximal
3-geschossige Bauten ohne Attika zugelassen. Balkone und
Sitzplatze kénnen maximal 2.0 m in den Gewéasserabstand hin-
einragen. Flachdacher oder Pultdacher sind zu begriinen. Aus-
nahmen sind maglich flr begehbare Fldchen und technische
Anlagen. Im Innenbereich der Uberbauung und am Gurbeufer
sind zwei Platzbereiche zu schaffen und entsprechend auszu-
statten. Die Wohntberbauung ist als bauliche Einheit zu ge-
stalten.

* Die Haupterschliessung fiir den Fahrverkehr erfolgt Uber die
Baumgartenstrasse. Diese ist als siedlungsorientierte Strasse
mit verkehrsberuhigenden Massnahmen auszugestalten. Es darf
keine durchgehende Fahrverbindung mit dem Schitzenweg er-
stellt werden. Autoabstellpldtze sind weitgehend unterirdisch

anzulegen.
® Die Verbindung zwischen dem Eggenweg und dem Uferweg

der Glrbe ist als 6ffentlicher Fussweg zu gestalten; die Verbin-
dung Baumgartensirasse — Schiitzenweg als 6&ffentlicher Fuss-

und Radweg.
® Die Energieversorgung (Strom, Warme, Wasser) in der ZPP 1X

wird in einem Erschliessungsvertrag geregelt, der zwischen der
Gemeinde und den Grundeigentiimern abgeschlossen werden

soll.
" Es gilt die Empfindlichkeitsstufe I.

45



O

Revision der Ortsplanung Belp, Baureglement, Genehmigung, 09. August 2007

Zweck

Nutzung

Erschliessung

Gestaltung

Larm

ZPP Nr. X ,,Sdget”

' Mit der ZPP Nr. X "Séget” wird folgender Planungszweck ver-

folgt:

— Das Areal soll mit einer qualitativ gut gestalteten Uberbauung
fur Dienstleistungen und Wohnen neu genutzt werden;

~ Unter Berticksichtigung der Dorfkernndhe soll eine vielféltige
Nutzung erméglicht werden;

- Die Erschliessung und die Verkehrserschliessung fur alle Ver-
kehrsteilnehmer ist sicherzustellen.

2 Es ist Dienstleistungs- und Wohnnutzung gestattet. Die Ausniit-
zung betragt 0.85.

— Anteil Wohnen mindestens 0.45 maximal 0.65
- Anteil Dienstleistung mindestens 0.2 maximal 0.4

® Die Verkehrserschliessung erfolgt ab Sagetstrasse. Im Innern
des Areals sind alle Parkplatze (mit Ausnahme der Besucher-
parkplédtze) in Einstellhallen unterzubringen. Entlang der Sa&-
getstrasse ist Langsparkierung am Strassenrand gestattet.

* Ab Girbebriicke ist ein Fuss- und Radweg (3.0 m breit) bis zum
bestehenden Fussgéngersteg zu erstellen.

® Entlang der oberen Boschungskante der Giirbe ist ein 2.5 m
breiter Fussweg vom Fussgéngersteg bis zur stdlichen Parzel-
lengrenze zu erstellen.

® Es sind nur begriinte Flachdécher und flachgeneigte Flachda-
cher gestattet.

" Entlang der S&getstrasse gilt ein Strassenabstand von mindes-
tens 4.5 m mit Gestaltungsbaulinie. Es ist eine Baumreihe zwi-
schen den Parkplatzen der Langsparkierung zu pflanzen. Im Erd-
geschoss sind Strassenseitig nur Laden und Dienstleistungen
gestattet.

® Die maximale Geschosszahl betragt 3 plus Attika. Entlang der
Gurbe sind dreigeschossige Bauten, ohne Attika, mit sichtbarem

Kellergeschoss mdglich.

® Der Gurberaum ist in die Aussenraumgestaltung mit einzube-
ziehen. Im Bereich angrenzend an die Gurbebrlicke ist ein éffentl.
Bereich mit mindestens 3.0 m breiter Ausweitung des Gurbeufers
zu schaffen. Der Abstand von Bauten zum Girberaum betragt
mindestens 10.0 m ab oberer Béschungskante.

0Es gilt die Empfindlichkeitsstufe |1
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Zweck

Nutzung

Erschliessung

Gestaltung,
baupolizeiliche Masse

Larm

ZPP Nr. Xl ,,Galactina - Areal”

' Mit der ZPP Nr. Xl| "Galactina-Areal" wird der folgende Pla-

nungszweck verfolgt:

— Das Areal soll mit einer qualitativ gut gestalteten Uberbauung
fur Dienstleistungen und Wohnen neu genutzt werden;

— Unter Beriicksichtigung der Bahnhof- und Dorfkernnéhe soll,
unter Bertcksichtigung der verschiedenen Verkehrsimmissio-
nen eine vielféltige Nutzung ermdglicht werden;

— Die Erschliessung und die Verkehrsbeziehungen fur alle Ver-
kehrsteilnehmer sind sicherzustellen.

? Es ist Dienstleistungs- und Wohnnutzung gestattet.

Die Ausnlitzungsziffer (AZ) betragt 1.0

— Anteil Wohnen mindestens 0.6 und maximal 0.9.

— Anteil Dienstleistungsbetriebe/ Gewerbe mindestens 0.1 und
maximal 0.4.

® Die Verkehrserschliessung des Areals erfolgt tiber eine neue
Zu- und Wegfahrt ab Hohlestrasse.

Aus sidlicher Richtung (ZPP Nr. VIil) ist der Schwerverkehr Uber
das Areal der ZPP Nr. Xl in Richtung Hohlestrasse wegzufihren.
Eine Notzufahrt kann erstellt werden.

* Innerhalb des Areals sind mindestens 30 Park+Ride- und min-
destens 30 Bike+Ride-Abstellpléatze zu realisieren.

® Fur die Fussgéngerinnen und Fussganger ist mit mindestens
zwei UnterfUhrungen der Anschluss an das Bahnhofareal resp.
Guterstrasse zu gewshrleisten. Die Fuss- und Radwegverbin-
dungen zu den angrenzenden Quartiersirassen sind sicherzu-
stellen.

® Die Abstellplitze fir Motorfahrzeuge und Zweiréder richten
sich nach den kantonalen Bestimmungen. Mindestens 10% der
Abstellplatze sind als Besucherparkplétze auszuweisen.

7 Es gelten die folgenden Gestaltungsvorschriften:

— Die Anordnung, Lage und Grésse der Bauten haben sich sorg-
faltig in das Ortsbild einzupassen;

— Die Geschosszahl ist zu staffeln. Entlang der stidlichen Areal-
grenze sind dreigeschossige Bauten mit Attika, im Ubrigen
Gebiet viergeschossige Bauten mit Attika zugelassen;

— Die Geb&udehohe betragt maximal 10.5 m, fiir viergeschossi-
ge Bauten maximal 12.0 m;

— Fur alle Geb&ude sind begrinte Flachdéacher oder flachgeneig-

te Flachdéacher zu erstellen;

 — Die Aussenraumgestaltung ist mit einer durchgehenden Be-

griinung und einer zweckmassigen Bepflanzung auszufihren.

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Iil.
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Zweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung
Gestaltung

Erschliessung

L&rm

Retention

Entlang der Kantonsstrasse ist ausschliesslich Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzung vorzusehen. Die Anordnung von l&rm-
empfindlichen R&dumen ist nur an der Ost- bzw. Westfassade
und der larmabgewandten Seite méglich. Falls larmempfindliche
Rdume an der larmzugewandten Seite geplant sind, so ist die
Schaffung von Luftungsméglichkeiten tUber Fenster auf der Ost-
bzw. Westfassade zwingend vorzusehen. Wohnnutzung ist nur
in einem Abstand zur Achse der Kantonsstrasse von mindestens

60.0 m gestattet.

ZPP Nr. XiIV ,,Chrutz*

" Die ZPP Nr. XIV "Chrutz" bezweckt eine sorgfiltig gestaltete
Wohntberbauung unter Berlcksichtigung der L&rmbelastung
durch die Kantonsstrasse.

2 Wohnnutzung drei- und zweigeschossig. In Sektor A sind drei-
geschossige Bauten mit Attika, in Sektor B zweigeschossige
Bauten mit Attika gestattet.

% Die Nutzung darf maximal 13'690 m? BGF betragen.

“Es sind nur Flachdachbauten nach einheitlichem Konzept ges-
tattet. Die Uberbauung ist gegeniiber dem Siedlungsrand aufzu-
lockern, mit naturnah bepflanzten Griinbereichen entlang der
Landwirtschaftszone.

®Maximal die Halfte der Wohnungen im dreigeschossigen Sektor
wird Uber die Hohburgstrasse, der Rest der Wohnungen tber die
Viehweidstrasse erschlossen.

®Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

Im larmbelasteten Gebiet geméss nachstehender lllustration
dirfen larmempfindliche Raume auf der larmzugewandten Nord-
seite der Geb&dude und entlang dem &stlichen Siedlungsab-
schluss nicht direkt bellftet werden.

iet

" Im Bereich von Sektor A ist ein Retentionsbecken fiir den Brei-
tegraben vorzusehen.
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ANHANG 3
Genehmigungsvermerke

01.09.2005 - 31.10.2005

Mitwirkungsverfahren

Vorprifung 29.03.2006

1. Publikation im Amisanzeiger vom 01.06.2006

1. Publikation im Amtsblatt vom 31.05.2006

2. Publikation im Amtsanzeiger vom 21.09.2006

2. Publikation im Amtsblatt vom 20.09.2006

1. Gffentliche Auflage 01. bis 30.06.2006

2. gffentliche Auflage 21.09. bis 20.10.2006

Einspracheverhandiungen 11.07/18.07./15.08./

16.08./23.08.2006
erledigte Einsprachen 33
unerledigte Einsprachen 29
Rechtsverwahrungen 5
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 07.09./23.11.2006
BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG AM 14.09.2006

GENEHMIGUNGSVERMERKE DER GERINGFUGIGEN ANDERUNG

Publikation im Amtsanzeiger vom 31.05.2007 und 07.06.2007

Publikation im Amtsblatt vom 30.05.2007 und 06.06.2007
offentliche Auflage 01. bis 30.06.2007
27.07./ 06.08.2007

Einspracheverhandlungen

erledigte Einsprachen 2
unerledigte Einsprachen 1
Rechtsverwahrungen 2
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 09.08.2007

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
—

‘ Der Gemeinde; chreiber:,.
YRR
r»axkusﬂﬁsll / %

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp, den ---""2'?'."‘}‘3\ ug, 200/ ///' (
. A

Der Gemeindeschreiber /
Markus Rosti //

GENEHMIGT DURCH
AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN

~ 4 FEB. 2008

AMT FUR WALD DES KANTONS BERN
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Einwohnergemeinde Belp

Anderung Baureglement
Anhang 2, Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. XI "Galactina — Areal® 29. Oktober 2009

Alte Fassung

Zweck ! Mit der ZPP Nr. XI "Galactina-Areal" wird der folgende Planungszweck
verfoigt:

— Das Areal soll mit einer qualitativ gut gestalteten Uberbauung fiir
Dienstleistungen und Wohnen neu genutzt werden;

— Unter Berticksichtigung der Bahnhof- und Dorfkernnédhe soll, unter
Berlicksichtigung der verschiedenen Verkehrsimmissionen eine vielféltige
Nutzung ermdglicht werden;

— Die Erschliessung und die Verkehrsbeziehungen fir alle Verkehrsteilnehmer

sind sicherzustellen.

Nutzung 2 Esist Dienstleistungs- und Wohnnutzung gestattet.
Die Ausnltzungsziffer (AZ) betrégt 1.0
— Anteil Wohnen mindestens 0.6 und maximal 0.9.
— Anteil Dienstleistungsbetriebe/ Gewerbe mindestens 0.1 und maximal 0.4.

Erschliessung % Die Verkehrserschliessung des Areals erfolgt Gber eine neue Zu- und

Wegfahrt ab Hohlestrasse.
Aus sudlicher Richtung (ZPP Nr. VIil) ist der Schwerverkehr liber das Areal

der ZPP Nr. Xl in Richtung Hohlestrasse wegzufilhren. Eine Notzufahrt kann

erstellt werden.

* Innerhalb des Areals sind mindestens 30 Park+Ride- und mindestens 30
Bike+Ride-Abstellplatze zu realisieren.

® Fur die Fussgéangerinnen und Fussganger ist mit mindestens zwei
Unterfiihrungen der Anschluss an das Bahnhofareal resp. Giiterstrasse zu
gewdhrleisten. Die Fuss- und Radwegverbindungen zu den angrenzenden
Quartierstrassen sind sicherzustellen.

® Die Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Zweiréder richten sich nach den
kantonalen Bestimmungen. Mindestens 10% der Abstellplatze sind als
Besucherparkplatze auszuweisen.

Gestaltung, ” Es gelten die folgenden Gestaltungsvorschriften:
baupolizeiliche — Die Anordnung, Lage und Grésse der Bauten haben sich sorgfaltig in das
Masse Ortsbild einzupassen;

— Die Geschosszahl ist zu staffeln. Entlang der sidlichen Arealgrenze sind
dreigeschossige Bauten mit Attika, im Ubrigen Gebiet viergeschossige

Bauten mit Attika zugelassen;
— Die Geb&audehohe betrégt maximal 10.5 m, fir viergeschossige Bauten

maximal 12.0 m;
— Fir alle Geb&ude sind begriinte Flachdacher oder flachgeneigte Flachdédcher

zu erstellen;
— Die Aussenraumgestaltung ist mit einer durchgehenden Begriinung und einer

zweckmassigen Bepflanzung auszufiihren.

Larm ® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.




Neue Fassung

Zweck ' Mit der ZPP Nr. X! "Galactina-Areal" wird der folgende Planungszweck
verfolgt:
— Das Areal soll mit einer qualitativ gut gestalteten Uberbauung fiir
Dienstleistungen und Wohnen neu genutzt werden;
— Unter Berticksichtigung der Bahnhof- und Dorfkernnédhe soll, unter
Berticksichtigung der verschiedenen Verkehrsimmissionen eine vielféltige
Nutzung erméglicht werden;
— Die Erschliessung und die Verkehrsbeziehungen fir alle Verkehrsteilnehmer
sind sicherzustellen.
Nutzung 2 Es ist Dienstleistungs- und Wohnnutzung gestattet.

Die Ausniitzungsziffer (AZ) betrégt 1.0
— Anteil Wohnen mindestens 0.6 und maximal 0.9.
— Anteil Dienstleistungsbetriebe/ Gewerbe mindestens 0.1 und maximal 0.4.

Erschliessung

® Die Verkehrserschliessung des Areals erfolgt tiber eine neue Zu- und
Wegfahrt ab Hohlestrasse.
Aus sldlicher Richtung (ZPP Nr. VIII) ist der Schwerverkehr Uber das Areal
der ZPP Nr. Xl in Richtung Hohlestrasse wegzufihren. Eine Notzufahrt kann
erstellt werden.

* Innerhalb des Areals sind mindestens 30 Park+Ride- und mindestens 30
Bike+Ride-Abstellplatze zu realisieren.

® Fiir die Fussgangerinnen und Fussgénger ist mit mindestens zwei
Unterfithrungen der Anschluss an das Bahnhofareal resp. Glterstrasse zu
gewabhrleisten. Die Fuss- und Radwegverbindungen zu den angrenzenden
Quartierstrassen sind sicherzustellen.

® Die Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Zweirader richten sich nach den
kantonalen Bestimmungen. Mindestens 10% der Abstellplatze sind als
Besucherparkplatze auszuweisen.

Gestaltung,
baupolizeiliche
Masse

7 Es gelten die folgenden Gestaltungsvorschriften:

— Die Anordnung, Lage und Grdsse der Bauten haben sich sorgféltig in das
Ortsbild einzupassen;

— Die Geschosszahl ist zu staffeln. Entlang der siidlichen Arealgrenze sind
dreigeschossige Bauten mit Attika, im Ubrigen Gebiet viergeschossige
Bauten mit Attika zugelassen;

— Die maximale Gebaudehéhe betragt fiir Bauten entlang der Bahnlinie max.
536.0 m.i.M., entlang der Ubrigen sudlichen Arealgrenze max. 538.0 m.i.M
und im restlichen Areal 539.5 m.0.M.

— Fiir alle Geb&ude sind begriinte Flachdéacher oder flachgeneigte Flachdacher
zu erstellen;

— Die Aussenraumgestaltung ist mit einer durchgehenden Begriinung und einer
zweckméassigen Bepflanzung auszufiihren.

Larm

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl.




Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 01.04.2009
1. Publikation im Amtsanzeiger vom 09.07.2009
1. Publikation im Amtsblatt vom 08.07.2009
2. Publikation im Amtsanzeiger vom 16.07.2009
2. Publikation im Amtsblatt vom 15.07.2009
3. Publikation im Amisanzeiger vom 23.07.2009
3. Publikation im Amtsblatt vom 22.07.2009
Offentliche Auflage vom 10.07. bis 10.08.2009
Einspracheverhandlungen 25.08./16.09./28.09.2009
O erledigte Einsprachen ¥ - siehe Genehmiguny
unerledigte Einsprachen & 2 R )l
Rechtsverwahrungen 8 £ e i8]

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 29.10.2009

Der Préasident Der Sekretar

Wk, 4 £~

7
Rudolf Neuenschwander Markus Rost

O

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt Der Gemeindesghreiber

Belp, den /
29, Okt. 2009 7 /27

Markus Rosti

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FiR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN AM

10 Hgr2 201




Einwohnergemeinde Belp

Baureglement
geringfligige Anderung geméss Art. 122 Abs. 6 BauV

Anhang 2, Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. | " Altes Spital"

07. Juli 2011 GENEHMIGUNG

Anderungen in rot

i Optingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
Adrian Strauss 3000 Bern 25 Fax 03133510 11

Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch
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ZPP Nr. I ,Altes Spital“

Zweck

Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

' Mit der ZPP Nr. | "Altes Spital" wird folgender Planungszweck

verfolgt:

— Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild;

— Eingliederung in bestehende Uberbauung;

— Freihaltung der Hangkante;

— Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die
Hauptverkehrsachse;

— Verwendung erneuerbarer Energie.

2 Es sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit

den Anlagen und Einrichtungen des Altersheims und des

Bezirksspitals aufweisen, und die die angrenzende Wohnnutzung

nicht wesentlich tber ein in der Wohnzone W2 hinzunehmendes

Mass beeintréchtigen. Ausserdem ist die Wohnnutzung gestattet.

® Die Bruttogeschossflache (Art. 93 Abs. 2 BauV) darf 5000 m?
nicht ubersteigen.

Es gelten nur folgende baupolizeiliche Masse:

— Geschosszahl 2
Cobiudahdhe 7.0

— Die Geb&udehshe wird im Uberbauungsplan durch maximale
Geb&udehobhenkoten festgelegt. Die Gebdudehdhenkote betrégt
fur die Bauten siidlich des Alten Spitals max. 563.0 m.4.M.,
wobei in unmittelbarer Nachbarschaft der Parzellen 1171, 1173
und 2896 die Gebdudeh&henkote 562.5 m.4.M. nicht
Uiberschritten werden darf.

Fir Wohnbauten ist die Einhaltung der zuldssigen Beschattungs-

dauer im Planerlass- oder im Baubewilligungsverfahren nachzu-

weisen.

* Die zulassige Nutzung kann innerhalb der bestehenden Bauten

und Ergdnzungsbauten oder aber nach Abbruch der bestehenden

Gebdaude in einer Neuuberbauung realisiert werden.

Fir den Fall einer Wohnnutzung ist eine Uberbauung als verdich-

teter Wohnungsbau vorgeschrieben, die Gebaude sind mit

Zusammenbau zu gruppieren, die Einzelbauweise ist untersagt.

Die Aussenrdume sind in gemeinsame Haus- und

Garagevorplatze, einen Grinbereich entlang der Hangkante mit

Spielwiese und Aussichtspunkt, Sitzgelegenheit mit Feuerstelle

sowie private Garten zu gliedern.

Larmschutzmassnahmen entlang der Seftigenstrasse miissen

einzelne Durchblicke (Aussicht) vom Trottoir ermdéglichen.

® Fiir die Erschliessung steht ausschliesslich die bestehende Ein-

und Ausfahrt zur Verfligung. Die Erstellung einer Spur fir

Linksabbieger und eine entsprechende Korrektur in der Fiihrung

der Seftigenstrasse werden fiir Nutzungen mit grossem

Verkehrsaufkommen vorbehalten. Vor Inangriffnahme der

Planungsarbeiten ist die Bedurfnisfrage mit den zusténdigen

Instanzen zu kléren.

Die Parkierung ist in einer Gemeinschaftsgarage und fir

Besucher auf einem zugehdrigen Sammelparkplatz

unterzubringen.
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3

Energie

Larm

Der Anschluss an die éffentliche Wasserversorgung hat ab beste-
hender Leitung in der Seftigenstrasse zu erfolgen.

Die ZPP Nr. | "Altes Spital” ist im Trennsystem zu entwéassern.
Der Krankenhausweg ist zweckmassig mit den Fussgénger-
anlagen des Altersheims und Bezirksspitals Belp zu verbinden.

® Einsatz erneuerbarer Energien:

In der ZPP Nr. | "Altes Spital" ist die Verwendung erneuerbarer
Energien fir die Warmeerzeugung sowie eine weitgehende Nut-
zung der Abwarme vorgeschrieben.

Es besteht eine Anschiuss- und Warmeilibernahmeverpflichtung
nach dem jeweiligen Bedarf und im Ausmass der im Altersheim
und Bezirksspital zum entsprechenden Zeitpunkt verfligbaren Re-
serve aus der Warmeerzeugungsanlage und der
Abwéarmenutzung. Ein zusatzliches System zur Abdeckung des
restlichen

Energiebedarfes kann auf nicht erneuerbaren Energien basieren.
Mit der Baueingabe ist ein Energiekonzept einzureichen.

Im Weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen Energie-
gesetzes und die Allgemeine Energieverordnung verwiesen.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES 1.




Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom

offentliche Auflage vom

10. Februar 2011 / 17. Februar 2011

09. Februar 2011
11. Februar bis 14. Méarz 2011

Einspracheverhandlungen am 12. April 2011
erledigte Einsprachen 1
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 2
Beschlossen durch den Gemeinderat am 07. Juli 2011

D

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident er Sekretar

Markus Rosti

Rudolf Neuenschwander

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp, den 1 4, JuLl 2011

Der Gemeindeschreiber

Maypkus Rasti

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

teas o fiedies
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Gemeinderat

Gartenstrasse 2 Telefon 031 818 22 22
Postfach 64 info@belp.ch
3123 Belp www.belp.ch

Anderung Artikel 30, Zone fir 6ffentliche Nutzungen

GENEHMIGUNG

20. Juni 2013



Einwohnergemeinde Belp, Baureglementsanderung, Artikel 30, 20.06.2013

Artikel 30 Baureglement (ALT)

Art. 30

Zone fiir
offentliche
Nutzungen Z6N

' Die Zone fur éffentliche Nutzungen ist fir Bauten und Anlagen im
offentlichen Interesse bestimmt. Bestehende nicht zonenkonforme
Bauten und Anlagen dirfen nur unterhalten werden.

2 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

A Spital, Altersheim Uberbauungsordnung "Altersheim K ]
Spital und Bezirksspital Belp”.
B Schule mit Turn- Zweckgebundene Erweiterungen A2 i
Neumatt hallen, Aussensport-  fiir Schul- und Sportanlagen.
anlagen und Zivil-
schutzanlagen
Cc Schule mit Turnhalle  Zweckgebundene Erweiterungen oder K 1l
Dorf und Kindergarten Erneuerungen fir die Schulanlage. Es
sowie Pausenplatz- gelten die Gestaltungsvorschriften der
anlagen Kernzone.
D Schule mit Pausen- Zweckgebundene Erweiterungen oder WA 3 i
Hohburg platzanlage Erneuerungen fur die Schulanlage. Es
gelten die Gestaltungsvorschriften der
Kernzone.
E Schule mit Turnhallen Zweckgebundene Erweiterungen WA3 1]
Muhlematt und Aussensport- oder Erneuerungen fur Schul- und
anlagen Sportanlagen.
F Schloss Amtssitz Zweckgebundene Erneuerungen K i
Schloss oder Erweiterungen im Rahmen
der Schutzbestimmungen.
G Gemeindeverwaltung WA 3 1
Guterstrasse
H Gemeindewerkhof A1l i
Eissel
| Viehschauplatz Kombinierte Zone fiir 6ffentliche Nutzung I
Gassacker und Anlage der und Sport- und Freizeitanlagen.
Ornithologen Gestattet sind Bauten fiir den Vieh-
schauplatz und die Kleintierhaltung.
Fir die Kleintierhaltung sind nur ein-
geschossige Fahrnisbauten gestattet,
die hdchstens eine Grundrissfléche von
25 m? aufweisen und deren Firsthohe
3,0 m nicht Uberschreitet.
Bauten fir Gemeinschaftsanlagen: Die  GH3.5m
gemdss Zweckbestimmung und Richt- GA30m
plan erforderlichen Abstellplétze dirfen Grundfische
erstelit werden. 200 m?
K Kirche, Friedhof, Zweckgebundene Erweiterungen WA2 il
Kirche Aufbahrungshalle oder Erneuerungen.
L Kirche Keine neuen Hauptgeb&ude. WA2 Il

* Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung

2/4
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Artikel 30 Baureglement (NEU)

Zone fur
offentliche

Nutzungen Z6N

Art. 30

' Die Zone fiir 6ffentliche Nutzungen ist fiir Bauten und Anlagen im
offentlichen Interesse bestimmt. Bestehende nicht zonenkonforme

Bauten und Anlagen diirfen nur unterhalten werden.

2 |In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung Baupolizei- Empfindlich-
und Gestaltung liche Masse keitsstufe
ES*
A Spital, Altersheim Uberbauungsordnung "Altersheim K ]
Spital und Bezirksspital Belp".
B Schule mit Turnhallen,  Zweckgebundene Erweiterungen A2 i
Neumatt Aussensportanlagen fur Schul- und Sportanlagen.
und Zivilschutzanlagen
C Schule mit Turnhalle Zweckgebundene Erweiterungen oder K 1l
Dorf und Kindergarten Erneuerungen fiir die Schulanlage. Es
sowie Pausenplatz- gelten die Gestaltungsvorschriften der
anlagen Kernzone.
D Schule mit Pausen- Zweckgebundene Erweiterungen oder WA 3 |
Hohburg platzanlage Erneuerungen fur die Schulanlage. Es
gelten die Gestaltungsvorschriften der
Kernzone.
E Schule mit Turnhallen Zweckgebundene Erweiterungen WA 3 I
Muhlematt und Aussensport- oder Erneuerungen fir Schul- und
anlagen Sportanlagen.
F Offentliche Verwaltung ~ Zweckgebundene Erneuerungen K 1}
Schloss und kulturelle Einrich- oder Erweiterungen im Rahmen
tungen, Musikschule, der Schutzbestimmungen.
Restaurationsbetrieb,
Aussenraumgestaltung
mit offentlicher Griin-
flache
G Gemeindeverwaltung WA 3 [}
Giiterstrasse
H Gemeindewerkhof A1 i
Eissel
| Viehschauplatz Kombinierte Zone fur éffentliche Nutzung ]|
Gassacker und Anlage der und Sport- und Freizeitanlagen.
Ornithologen Gestattet sind Bauten fur den Vieh-
schauplatz und die Kleintierhaltung.
Fur die Kleintierhaltung sind nur ein-
geschossige Fahrnisbauten gestattet,
die hdchstens eine Grundrissflache von
25 m? aufweisen und deren Firsthéhe
3,0 m nicht tiberschreitet. GH3.5m
Bauten fiir Gemeinschaftsanlagen: Die  GA 3.0 m
gemass Zweckbestimmung und Richt- Grundfliche
plan erforderlichen Abstellplétze dirfen  2gg m?
erstellt werden.
K Kirche, Friedhof, Zweckgebundene Erweiterungen WA2 l
Kirche Aufbahrungshalle oder Erneuerungen.
L Kirche Keine neuen Hauptgebéude. WA2 Il

* Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung

WA
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung 07.09. — 24.09.2012
Vorpriifung 12.11.2012

Publikation im Amtsblatt vom 05.12.2012

1. Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 06.12.2012

2. Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 13.12.2012

Offentliche Auflage vom 07.12.2012 - 07.01.2013

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 24.01.2013

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am  20.06.2013

Namens der Einwohnergemeinde B!

r Prasident:

tludolf Neuenschwander  Markus Rbsti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
" ONAE
Belp, den / ; e ﬂ /f Der Leiter Abteilung Préasidiales:

7

Markus Rosti

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

(Z Miedues 30, Juli 2013



Gemeinderat

Gartenstrasse 2

Telefon 031 818 22 22

1) ) AT D f ! Postfach 64 info@belp.ch
3123 Belp www.belp.ch
Regierungsstatthalteramt
~ Bern - Mittelland
Zonenplan Siedlung und Baureglement ,
J . g 76, SEP. 2013
Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. XV ,,Schénenbrunnen” (NEU)
Anderung von Zonenplan und Baureglement Nr.
Baureglement / Anhang 2 Ganshmigung 19. September 2013

Die Anderung der Nutzungsplanung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen* besteht aus

- {\nderung Zonenplan Siedlung
- Anderung Baureglement

- Erlauterungsbericht
Adrian Strauss Optingenstrasse 54 Tel 031 335 10 10
3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11

Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch

www.straussplan.ch
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i ééubli'éig_lé_ment (BauR) Belp / Anhang 2

Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. XV ,,Schénenbrunnen” (NEU)

Zweck =l ' Mit der ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen® wird der Planungszweck veriolgt,
o auf dem Areal eine architektonisch gut gestaltete Uberbauung fiir gemischte
Nutzungen zu realisieren.

Nutzung 2 Es ist Dienstleistungs-, Verkaufs- und Wohnnutzung gestattet.
Die maximale Bruttogeschossflache betragt 14’200 m?, aufgeteilt in:

- Anteil Wohnen mind. 9°000 m?
- Anteil Dienstleistung und Verkauf max. 3'200 m?
- Anteil Nebenflachen (Lager, Anlieferung, Erschliessung) mind. 500 m?

Erschliessung ® Die Verkehrserschliessung fir Dienstleistungs- und Verkaufsnutzung inkl. O
Anlieferung erfolgt Gber eine neue Zu- und Wegfahrt ab Steinbachstrasse.

Die Wohnungen sind lber die Brunnenstrasse zu erschliessen.

* Fur Fussganger- und Radfahrer ist zwischen Brunnenstrasse und Stein-
bachstrasse eine neue Verbindung zu erstellen und auf die bestehenden
Erschliessungsanlagen abzustimmen.

® Die Autoabsteliplatze sind, mit Ausnahme von Besucherparkplatzen, in
Einstellhallen anzuordnen.

® Im Bereich der Zufahrt ab Steinbachstrasse ist eine Wertstoffsammelstelle
zuldssig.

” Das Schmutzwasser ist an die bestehende Kanalisationsleitung am Enge-
weg anzuschliessen.

Gestaltung, bau- ® Es gelten die folgenden Gestaltungsvorschriften:
polizeiliche Masse - Die Gebaude haben sich beziiglich Anordnung, Lage und Grosse sorgfal-
tig ins Quartier einzupassen. Der Ubergang zur Landwirtschaftszone ist
mit einer Hecke zu gestalten.
- Nebst einem Sockelgeschoss, welches bedingt durch den Grundwasser-
spiegel eine Hohe im Mittel aller Fassaden von max. 1.9 m aufweisen darf,
sind entlang der Steinbachstrasse 5 zusétzliche und im Ubrigen Gebiet 4
zusétzliche Geschosse zuldssig. Die obersten einseitig deutlich zurlickge-
setzten Geschosse umfassen jeweils max. 75% der darunterliegenden
Geschossflachen; dariiber sind keine Attikas zuldssig. Die max. Geb&aude-
héhenkoten betragen an der Steinbachstrasse 540.0 m.i4.M., im Gbrigen
Gebiet 537.0 m.i.M.
- Fir alle Gebédude sind begriinte Flachdacher zu realisieren.
- Die Aussenraumgestaltung ist mit einer sorgféltigen Begriinung und Be-
pflanzung sicherzustellen.
- Entlang dem geschitzten Uferbereich des Aarbachs gilt ein beidseitiger
Abstand von mind. 5.5 m, gemessen von der Leitungsachse.

Energie ® Der Energiebedarf ist mit mindestens 75% erneuerbarer Energie zu dec-
ken. Innerhalb des Perimeters ist eine Heizzentrale mit Holzschnitzel! fir die
Nahwéarmeversorgung Steinbach gestattet.

Larm ' Fiir das ganze Areal gilt die Empfindlichkeitsstufe lil. Zum Schutz vor
Ubermé&ssigem Larm sind fur larmempfindliche Nutzungen (vgl. Art. 2, Abs. 6
und Art. 42, Abs. 1 und 2 LSV) Massnahmen zu treffen, mit denen zwischen
Larmgquelle (Steinbachstrasse) und larmempfindlichen Nutzungen folgende
Schallpegeldifferenz erzielt wird:

- bei Wohn- und Schulrdumen mind. 19 dB(A)
- bei den iibrigen larmempfindlichen Nutzungen mind. 14 dB(A).
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Genehmigungsvermerke

02. November bis 03. Dezember 2012

Mitwirkung

Vorprifung 21. Mai 2013

Publikation im Amtsblatt vom 19. Juni 2013

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 20. Juni 2013 / 27. Juni 2013
Offentliche Auflage vom 21. Juni 2013 bis 22. Juli 2013

Einspracheverhandlungen am 5

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 15. August 2013

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 19. September 2013

Namens der Einwohnergemeinde Der Président Der Sekretéar X

Rudolf Neuenschwander Markus Rosti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp, den ZZ 3207:?

Der Leiter Abteilung Présidiales: /
/./ | S F

Markus Rosti

Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

3 1 Okt. 2013

A 4.2






Baureglement
Anhang 2

Zonen mit Planungspflicht ZPP Nr. 1 "Altes Spital"
Geringfligige Anderung gemaéss Art. 122 Abs. 6 BauV

16. Mai 2013 GENEHMIGUNG

Die Anderung der Nutzungsplanung besteht aus
- Anderung Zonenplan
- Anderung Baureglement

Weitere Unterlagen
- Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 "Altes Spital"
- Anderung Uberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp"

- Erlauterungsbericht

i Optingenstrasse 54 Tel 031 3351010
Adrian Strauss 3000 Bem 25 Fax 031 335 10 11

Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch
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ANHANG 2

Zweck

Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

ZPP Nr. | ,Altes Spital*

' Mit der ZPP Nr. | "Altes Spital" wird folgender Planungszweck

verfolgt:

— Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild;

— Eingliederung in bestehende Uberbauung;

—Freihaltung-der-Hangkante;

— Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die
Hauptverkehrsachse;

— Verwendung erneuerbarer Energie.

2 Es sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit
den Anlagen und Einrichtungen des Altersheims—und-des-Bezirks-
spitals Wohnheims Belp aufweisen, und die die angrenzende
Wohnnutzung nicht wesentlich Uber ein in der Wohnzone W2 hin-
zunehmendes Mass beeintrachtigen. Ausserdem ist die Wohnnut-
zung gestattet.

¥ Die Bruttogeschossfliche (Art. 93 Abs. 2 BauV) darf 5:000 5'950

m? nicht tibersteigen.

Es gelten nur folgende baupolizeiliche Masse:

— Geschosszahl 2

— Die Gebaudehdhe wird im Uberbauungsplan durch maximale
Gebaudehdhenkoten festgelegt. Die Gebadudehdhenkote betragt
fur die Bauten stdlich des Alten Spitals max. 563.0 m.u.M., wo-
bei in unmittelbarer Nachbarschaft der Parzellen 1171, 1173
und 2896 die Gebaudehdhenkote 562.5 m.u.M. nicht Uberschrit-
ten werden darf.

Fir Wohnbauten ist die Einhaltung der zulassigen Beschattungs-

dauer im Planerlass- oder im Baubewilligungsverfahren nachzu-

weisen.

* Die zulassige Nutzung kann innerhalb der bestehenden Bauten
und Ergdnzungsbauten oder aber nach Abbruch der bestehenden
Gebédude in einer Neutiberbauung realisiert werden.

Fir den Fall einer Wohnnutzung ist eine Uberbauung als verdich-
teter Wohnungsbau vorgeschrieben, die Gebaude sind mit Zu-
sammenbau zu gruppieren, die Einzelbauweise ist untersagt. Die
Aussenrdume sind in gemeinsame Haus- und Garagevorplatze,
einen Grinbereich entlang der Hangkante mit—Spielwiese und
Aussichtspunkt, Sitzgelegenheit mit Feuerstelle sowie private Gar-
ten zu gliedern.

Larmschutzmassnahmen entlang der Seftigenstrasse missen ein-
zelne Durchblicke (Aussicht) vom Trottoir ermdglichen.

® Fir die Erschliessung steht ausschliesslich die bestehende Ein-
und Ausfahrt zur Verfligung. Die Erstellung einer Spur fiir Linksab-
bieger und eine entsprechende Korrektur in der Flihrung der Sefti-



Einwohnergemeinde Belp, Baureglements&nderung, Anhang 2 ZPP Nr. | ,Altes Spital*, Genehmigung, 16. Mai 2013

Energie

Larm

genstrasse werden flr Nutzungen mit grossem Verkehrsaufkom-
men vorbehalten. Vor Inangriffnahme der Planungsarbeiten ist die
Bedlirfnisfrage mit den zustandigen Instanzen zu kléren.

Die Parkierung ist in einer Gemeinschaftsgarage und fir Besu-
cher auf einem zugehdérigen Sammelparkplatz unterzubringen.
Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung hat ab beste-
hender Leitung in der Seftigenstrasse zu erfolgen.

Die ZPP Nr. | "Altes Spital” ist im Trennsystem zu entwéssern.
Der Krankenhausweg ist zweckméssig mit den Fuss-
géngeranlagen des Altersheims und Bezirksspitals Belp zu ver-

binden.

® Einsatz erneuerbarer Energien:

In der ZPP Nr. | "Altes Spital“ ist die Verwendung erneuerbarer
Energien flr die Warmeerzeugung sowie eine weitgehende Nut-
zung der Abwérme vorgeschrieben.

Es besteht eine Anschluss- und Warmeiibernahmeverpflichtung
nach dem jeweiligen Bedarf und im Ausmass der im Altersheim
und Bezirksspital zum entsprechenden Zeitpunkt verfligbaren Re-
serve aus der Wérmeerzeugungsanlage und der Abwarmenut-
zung. Ein zuséatzliches System zur Abdeckung des restlichen
Energiebedarfes kann auf nicht erneuerbaren Energien basieren.

Mit der Baueingabe ist ein Energiekonzept einzureichen.

Im Weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen Energie-
gesetzes und die Aligemeine Energieverordnung verwiesen.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.




Einwohnergemeinde Belp, Baureglements&nderung, Anhang 2 ZPP Nr. | ,Altes Spital*, Genehmigung, 16. Mai 2013

Genehmigungsvermerke

Genehmigungsvermerk 1. éffentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom 21.11.2012

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 22.11.2012/29.11.2012
offentliche Auflage vom 23.11.2012 bis 24.12.2012
Einspracheverhandlungen am 12.02.2013

erledigte Einsprachen 1

unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 1

Genehmigungsvermerk 2. 6ffentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom 27.03.2013

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 28.03.2013 / 04.04.2013
offentliche Auflage vom 29.03.2013 bis 29.04.2013
Einspracheverhandlungen am -

erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 2

Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Mai 2013

Der Prasident o Der Se é[

Namens der Einwohnergemeinde

Markus Rosti

{ Rudolf Neuenschwander

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp,den g (Qkt. 2013

Der Gemeindeschreiber

Mgtkus ROsti

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

-4 bz 04T Lo e



Gemeinderat

Gartenstrasse 2
Postfach 64
3123 Belp

Zonenplan Naturgefahren im Gebiet Belpberg

Anderung Baureglement

Baureglement Art. 41.1

Telefon 031 818 22 22
info@belp.ch
www.belp.ch

¢ 19. Juni 2014

Der Zonenplan Naturgefahren im Gebiet Belpberg besteht aus

- Zonenplan Naturgefahren
- Anderung Baureglement

Weitere Unterlagen

- Erlauterungsbericht

Optingenstrasse 54
3000 Bern 25

Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch

Adrian Strauss

Tel 031 335 10 10
Fax 031 335 10 11
www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Belp, ZPNG, Anderung Baureglement, Art. ,Gefahrengebiete*, Genehmigung, 19. Juni 2014

Baureglement (BauR) Belp vom 14. September 2006 / Revision 17. Juni 2010

Gefahrengebiete

Gefahrengebiet mit erheblicher
Gefahrdung

Gefahrengebiet mit mittlerer
Gefahrdung

Gefahrengebiet mit geringer
Gefahrdung

Art. 41.1 ALT, wird durch ,Art. 41.1 NEU“ BauR Belp ersetzt

! Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen,
dass er die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und
Schadenminimierung getroffen hat.

2Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

¥ Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefihrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbe-
hérde die kantonale Fachstelle bei.

% Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung (rotes Gefahrengebiet)
durfen keine Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Mensch oder
Tier dienen, neu errichtet oder erweitert werden. Andere Bauten und
Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie auf eine Lage im Gefahrengebiet
angewiesen sind und zudem Menschen, Tiere sowie erhebliche Sach-
werte nicht geféhrdet sind. Umbauten und Zweckanderungen sind nur
gestattet, wenn dadurch das Schadenrisiko vermindert wird.

® Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefihrdung (blaues Gefahrengebiet)
sind Bauten nur zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehe-
bung sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte

nicht gefédhrdet sind.

® Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (gelbes Gefahrengebiet)
wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr
aufmerksam gemacht. Fir sensible Bauten gelten die Bestimmungen
von Abs. 5 sinngeméss.

Baureglement (BauR) Belpberg vom 12. August 2002

Gefahrengebiete

Art. 59 ALT, wird durch ,Art. 41.1 NEU* BauR Belp ersetzt
! Es gilt die Gefahrenhinweiskarte 1:25'000 des Kantons Bern.

2 Diese enthalt lediglich im Raume ,Heitere®, ausserhalb des Baugebie-
tes, ein flachgriindiges Rutschgebiet der Kategorie ,R0O1".



Einwohnergemeinde Belp, ZPNG, Anderung Baureglement, Art. ,Gefahrengebiete", Genehmigung, 19. Juni 2014

Baureglement (BauR) Belp

Gefahrengebiete

Art. 41.1 NEU
' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

% Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahr-
dung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilli-
gungsbehdrde die kantonale Fachstelle bei.

* Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (gelbes Gefahrengebiet)
wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr
aufmerksam gemacht.



Einwohnergemeinde Belp, ZPNG, Anderung Baureglement, Art. ,Gefahrengebiete”, Genehmigung, 19. Juni 2014

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung

Vorpriifung

Publikation im Amtsblatt vom

1. Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
2. Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

31. Mai 2013 bis 01. Juli 2013
26. September 2013
06. November 2013
07. November 2013
14. November 2013

08. November bis 09. Dezember 2013

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Namens der Einwohnergemeinde

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp, den 23. Juni 20‘%},i

Der Leiter Abteilung Préasidiales und Sicherheit

30. Januar 2014

19. Juni 2014

Der Préasident

Rudolf Neuenschwander Markus Rasti

Mdrkus Rosti

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

-7 Aug. 2014
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Baureglement

Anderung Artikel 34

GENEHMIGUNG

11. September 2014



Einwohnergemeinde Belp, Baureglementsénderung Artikel 34, 11.09.2014

Art. 34 Baureglement (ALT)

Art. 34
Art und Mass Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen
der Nutzung Masse, Nutzungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:
Zone utzungsart (NA) Besonderes
a 18 | |y [ |E g |8 &
SEIRZEISc|Se (8 |3 8 |z £
o l|lcwlag (m~|G c c Q G 1
2|8 |85 |83 |85!3 3 |5 e
X8 o = N @ P 2
85| 235 9295 19Q 2 a2 = EY
§5|85 |85 (582|825 2y |2y £
4% |65 |E2|es|EF |22 |53 |& W %
o= | 50 [10.0 | 7.0 |250 | 2 05 30% [ Wohnnutzung i
o e stille Arbeitsnutzung
\Wohn- 6.0 [12.0 |10.0 |40.0 3 0.7 30% |« Wohnnutzung Il
xge o stille Arbeitsnutzung
o Dienstleistungsnutzung
Wohn- | 50 {100 | 7.0 {300 | 2 | o7 25% |« Wohnnutzung g {kelnensien Tankstelen
und Ar- « Arbeitsnutzung
beits-  Dienstleistungsnutzung
zone
WA2
Wohn- 50 |10.0 { 7.0 [30.0 2 0.5* 25% |« Wohnnutzung Ill
un'd Ar- * Arbeitsnutzung
beits- « Dienstleistungsnutzung
zone « Mindest. Arbeitsnutzung
Viehweid 25 9%
WA2V
Wohn- 6.0 |12.0 | 10.0 |40.0 3 0.8* 25% | e Wohnnutzung il | e keine neuen Tankstellen
und Ar- o Arbeitsnutzung
peits- « Dienstleistungsnutzung
zone
WA3
Kernzo- | 5.0 |12.0 | 10.5 |40.0 3 1.0 15% * Wohnnutzung Il | e keine Tankstellen und Auto-
pe K « Arbeitsnutzung werkstatten
'« Dienstleistungsnutzung
» Erdgeschosse strassen-
seitig nur fir Ladenge-
schéfte.
Arbeits- |2 GH (% GH | 10.0 [ 40.0 - - 60% 15% | Alle Arten von Arbeits- ]
one min. | min. nutzungen wie Produk-
A1 5.00 | 5.00 tions-, Verwaltungs- und
Bearbeitungsbetriebe
Arbeits- [“2GH |2 GH | 15.0 - - - 60% 15% sowie Offentliche und v
zone A2 | min. | min. private Freizeit-
4.00 |4.00 einrichtungen. Wohn-
nutzungen miissen
standortgebundenem
Personal dienen. Ver-
kaufsfidchen bis max.
300 m° gestattet.
Arbeits- (% GH [2GH | 10.0 - - - - - « Es sind nur Bauten und il |« Die Neigung der Steild4cher bei
zone A3 | min. | min. Anlagen fiir eine pflanz- Neubauten betrdgt max. 15°.
3.0 3.0 liche-landwirtschaftliche
(auch bodenunabhéngi-
ge) Produktion zugelas-
sen.

" Arbeitsnutzung in den Untergeschossen unbegrenzt. Die Ausnitzungsziffer, die massgebend ist fir
den Wohn- und Arbeitsanteil, umfasst nur die Bruttogeschossflache im Erd- und in den Oberge-

schossen.

" Fur die beim Inkrafttreten dieses Reglements bestehenden Bauten gelten keine Ausniitzungsziffern.



Einwohnergemeinde Belp, Baureglementsénderung Artikel 34, 11.09.2014

Art. 34 Baureglement (NEU)

Art. 34
Art und Mass Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen
der Nutzung Masse, Nutzungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:
Zone . Nutzungsart (NA) Besonderes
& |8 . ; s | £ & &
SelSe|d. (8|8 |3 85 T
53|98 |s_|35]5 =4 2 S £
SO |loo|joaT|ladla~]5 3 = ==
O ICo|ey |0 | oN | = 3] S0
sZla- |02 |0o=]00 |5 9 = =
ER |82 52|58 |x=|8 gy |Ep =0
25 |5n|e2|Es|E8|2R [5S |66 & 7
ohn- 150 |100 |70 [250 | 2 | o5 30% [ Wohnnutzung t
M2 o stille Arbeitsnutzung
Wohn- | 60 |12.0 |10.0 [400 | 3 .| 07 30% | Wohnnutzung ]
\zlsge » stille Arbeitsnutzung
» Dienstleistungsnutzung
Wohn- | 5.0 [10.0 | 7.0 |300 | 2 | o7v~ 25% | Wohnnutzung i | keine neuen Tankstellen
und Ar- * Arbeitsnutzung
beits- « Dienstleistungsnutzung
zone
WA2
Wohn- 50 [10.0 | 7.0 |30.0 2 0.5" 25% |« Wohnnutzung mn
und Ar- o Arbeitsnutzung
beits- « Dienstleistungsnutzung
zone e Mindest. Arbeitsnutzung
\Viehweid 259,
WA2V
\Wohn- 6.0 [12.0 [10.0 [40.0 | 3 0.8* 25% |« Wohnnutzung Il | e keine neuen Tankstellen
und Ar- * Arbeitsnutzung
beits- « Dienstleistungsnutzung
zone
WA3
Kernzo- | 5.0 |12.0 |10.5 [40.0 3 1.0 15% « Wohnnutzung It | e keine Tankstellen und Auto-
he K o Arbeitsnutzung werkstétten
» Dienstleistungsnutzung
» Erdgeschosse strassen-
seitig nur fur Ladenge-
schéfte.
Arbeits- [% GH |2 GH | 10.0 |40.0 - - 60% | 15% |+ Alle Arten von Arbeits- 1Y
zone min. | min. nutzungen wie Produk-
A1 5.00 |5.00 tions-, Verwaltungs- und
Bearbeitungsbetriebe
Arbeits- [2GH |%2GH | 18.0 - - - 60% 15% sowie dffentliche und v
one A2 | min. | min. private Freizeit-
4.00 {4.00 einrichtungen. Wohn-
nutzungen missen
standortgebundenem
Personal dienen. Ver-
kaufsflachen bis max.
300 m? gestattet.
Arbeits- |2GH |2 GH | 10.0 - - - - - e Es sind nur Bauten und Il | « Die Neigung der Steild4cher bei
zone A3 | min. | min. Anlagen fir eine pflanz- Neubauten betragt max. 15°.
3.0 3.0 liche-landwirtschaftliche
(auch bodenunabhangi-
ge) Produktion zugelas-
sen.

" Arbeitsnutzung in den Untergeschossen unbegrenzt. Die Ausnltzungsziffer, die massgebend ist fiir
den Wohn- und Arbeitsanteil, umfasst nur die Bruttogeschossfldche im Erd- und in den Oberge-
schossen.

" Fur die beim Inkrafttreten dieses Reglements bestehenden Bauten gelten keine Ausnitzungsziffern.



Einwohnergemeinde Belp, Baureglementsanderung Artikel 34, 11.09.2014

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung 25.10. bis 25.11.2013
Vorprifung 31.01.2014
Publikation im Amtsblatt vom 05.03.2014
1. Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 06.03.2014
2. Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 13.03.2014
Offentliche Auflage vom 07.03. bis 07.04.2014

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen an der Gemeindeversammlung vom 11.09.2014

Namens der Einwohnergemeinde t Der Président er Sekpetar

Markus Rosti

Rudolf Neuenschwander

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp.den {1, Sep. 2014
Der Leiter Abteilung Prasidiales

Markus Rosti

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

"z M : 22, Okt 2014



Gemeinderat

[ Gartenstrasse 2 Telefon 031 818 22 22
\ Postfach 64 info@belp.ch
3123 Belp www.belp.ch

Zonenplan Siedlung und Baureglement

Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. XVI ,,Oberried* (NEU)
Anderung von Zonenplan und Baureglement

Baureglement / Anhang 2 Genehmigung 30. November 2014

Die Anderung der Nutzungsplanung ZPP Nr. XVI ,Oberried“ besteht aus

- Anderung Zonenplan Siedlung
- Anderung Baureglement

Weitere Unterlagen

- Erlauterungsbericht

Adrian Strauss Optingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11

Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Belp, Anderung Baureglement, Anhang 2, ZPP Nr. XVI ,Oberried*, Genehmigung, 30.11.14

Baureglement (BauR) Belp / Anhang 2

Zweck

Nutzung

Gestaltung

Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. XV| ,,Oberried” (NEU)

' Mit der ZPP Nr. XVI "Oberried" wird folgender Planungszweck verfolgt:

- Erhaltung und Pflege des Landsitzes "Oberried"

- Erweiterung des bestehenden Heims Oberried mit sorgféltiger Einord-
nung von Gebauden und Aussenraum in die Anlage des Landsitzes

- Freihalten des Hanges mit Zickzack-Weg und Sicht auf die Gloriette
auf der oberen Hangkante

- Erstellung eines Wohnpavillons in der Nahe der Gloriette

- Riickbau der Annexbauten bei der Gloriette sowie der Liegenschaft
Seftigenstrasse 112 (Bauernhaus) mit Nebenbauten

2 Es gelten folgende Bestimmungen:

Sektor A:  Wohn- und Dienstleistungsnutzung innerhalb der beste-
henden Hauptgebaude des Landsitzes. Ein Gartenhaus mit
20 m? und einer Gebaudehdhe von 3.5 m ist gestattet. Wei-
tere Hauptbauten sind nicht gestattet. Der Park ist im Sinne
der historischen Anlage zu gestalten und zu pflegen.

Sektor B:  Nutzungen des Wohnheims Oberried mit Anlagen und Ein-
richtungen die in dessen Zusammenhang stehen sind ge-
stattet.: Erweiterungsbauten sind in einem qualifizierten Ver-
fahren zu regeln. Die max. BGF fir Neubauten betragt
4’500 m?. Im bestehenden Gebaude der Liegenschaft Sef-
tigenstrasse 116 ist ein Vollausbau gestattet. Offene Park-
platze sind sorgfaltig in die Aussenraumgestaltung einzu-
beziehen. Das bestehende Bienenhaus ist an die nérdliche
Hangkante zu verschieben.

Sektor C:  Baudenkméler, Wohnpavillon mit max. 200 m® BGF, Gara-
gierung mit max. 50 m? und landwirtschaftliche Nutzung mit
Stall von max. 100 m? und einer Gebaudehéhe von 3.5 m
im ndrdlichen Teil des Sektors. Neue Wohnbauten sind in
einem qualifizierten Verfahren zu regeln.

Sektor D:  Es gelten die baurechtlichen Bestimmungen der Wohn- und
Arbeitszone WA2 gemass Art. 34 BauR.

® Fiir den Erweiterungsbau des Heims Oberried im Sektor B gelten fol-
gende baupolizeiliche Masse:

- Es sind vier Vollgeschosse gestattet

- Gebéaudehdhekote 576.0 m 4. M

* Fiir den Wohnpavillon im Sektor C gelten folgende baupolizeiliche
Masse:

- 1 Vollgeschoss

- Geb&udehdhe 3.5 m

® Restaurations- und Sanierungsarbeiten an den erhaltenswerten und

schitzenswerten Gebauden und Anlagen haben geméss Art. 22 Abs. 3
BewD in Zusammenarbeit mit der Kantonalen Denkmalpflege (KDP) zu

erfolgen.

Die gesamte Aussenraumgestaltung der Sektoren A und C soll in den
historischen Zustand tberfihrt werden.



Einwohnergemeinde Belp, Anderung Baureglement, Anhang 2, ZPP Nr. XVI ,Oberried”, Genehmigung, 30.11.14

Erschliessung

Energie

Larm

Nebenbauten haben sich mit ihrem Aussenraum zurlickhaltend in die
Gesamtanlage einzuordnen.

® Die Erschliessung der Sektoren A, C, und D erfolgt tiber die bestehen-
de Zufahrt ab Seftigenstrasse. Die bestehende Erschliessung von Sektor
B kann geringflgig Richtung Norden verschoben werden.

7 Die Zufahrt fiir die Wehrdienste wird in der Uberbauungsordnung gere-
gelt.

8 Fiir den Erweiterungsbau des Heims Oberried und den Wohnpavillon
ist der Energiebedarf mit mind. 75% erneuerbarer Energie zu decken.

% Im Sektor C gilt die Empfindlichkeitsstufe ES II. In den tbrigen Sekto-
ren gilt die Empfindlichkeitsstufe ES lil.



Einwohnergemeinde Belp, Anderung Baureglement, Anhang 2, ZPP Nr. XVI ,Oberried“, Genehmigung, 30.11.14

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung 24. Mai 2013 bis 24. Juni 2013
Vorpriifung 16. Januar 2014

Publikation im Amtsblatt vom 09. April 2014

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 10. April 2014 / 17. April 2014
Offentliche Auflage vom 11. April 2014 bis 12. Mai 2014

Einspracheverhandlungen am -

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 26. Juni 2014
Beschlossen durch die Urnenabstimmung am 30. November 2014

Namens der Einwohnergemeinde Der Prasident

Rudolf Neuenschwander Markus Rasti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Belp, den 3 (1. Nov, 2014 /

/4
Der Leiter Abteilung Prasidiales und Sicherheit / 2
4
£

Mar_kés ésti—'w

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

27. Feb. 2015




1D Gemeinderat
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Zonenplan- und Baureglementsdanderung
ZPP Nr. XV Schénenbrunnen

Anderung Baureglement
im geringfligigen Verfahren gemass Art. 122 Abs. 7 BauV

Baureglement / Anhang 2 Genehmigung 19. Februar 2015

Die Anderung der Nutzungsplanung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen” besteht aus

- /}nderung Zonenplan Siedlung
- Anderung Baureglement

Weitere Grundlagen
- Erlauterungsbericht

5 Optingenstrasse 54 Tel 0313351010
Adrian Strauss 3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11

Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Belp, Anderung Baureglement, Anhang 2, ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen®, Genehmigung, 19.02.15 2

Baureglement (BauR) Belp / Anhang 2

Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen*

Zweck ' Mit der ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen* wird der Planungszweck verfolgt,
auf dem Areal eine architektonisch gut gestaltete Uberbauung fiir gemischte
Nutzungen zu realisieren, den Anschluss Kantonsstrasse und die Werklei-

tungen sicherzustellen.
Nutzung 2 Es ist Dienstleistungs-, Verkaufs- und Wohnnutzung gestattet.
Die maximale Bruttogeschossfliche betrdgt 14’200 m?, aufgeteilt in:

Anteil Wohnen mind. 9’000 m?
Anteil Dienstleistung und Verkauf max. 3'200 m?
- Anteil Nebenflachen (Lager, Anlieferung, Erschliessung) mind. 500 m?

Erschliessung % Die Verkehrserschliessung fir Dienstleistungs- und Verkaufsnutzung inkl.
Anlieferung erfolgt Gber eine neue Zu- und Wegfahrt ab Steinbachstrasse.

Die Wohnungen sind Uber die Brunnenstrasse zu erschliessen.

* Fr Fussgéanger- und Radfahrer ist zwischen Brunnenstrasse und Stein-
bachstrasse eine neue Verbindung zu erstellen und auf die bestehenden
Erschliessungsanliagen abzustimmen.

® Die Autoabstellplétze sind, mit Ausnahme von Besucherparkplétzen, in
Einstellhallen anzuordnen.

® Im Bereich der Zufahrt ab Steinbachstrasse ist eine Wertstoffsammelstelle
zuldssig.

’ Die Werkleitungen sind an den Engeweg anzuschliessen.

Gestaltung, bau- 8 Es gelten die folgenden Gestaltungsvorschriften:
polizeiliche Masse - Die Gebaude haben sich beziiglich Anordnung, Lage und Grésse sorgfél-
tig ins Quartier einzupassen. Der Ubergang zur Landwirtschaftszone ist
mit einer Hecke zu gestalten.
- Nebst einem Sockelgeschoss, welches bedingt durch den Grundwasser-
spiegel eine Hohe im Mittel aller Fassaden von max. 1.9 m aufweisen darf,
sind entlang der Steinbachstrasse 5 zusatzliche und im librigen Gebiet 4
zusétzliche Geschosse zuldssig. Die aobersten einseitig deutlich zuriickge-
setzten Geschosse umfassen jeweils max. 75% der darunterliegenden
Geschossflachen; dariber sind keine Attikas zuléssig. Die max. Gebdude-
héhenkaten betragen an der Steinbachstrasse 540.0 m.i.M., im Gbrigen
Gebiet 537.0 m.U.M.
- Fir alle Gebdude sind begrtinte Flachd&cher zu realisieren.
- Die Aussenraumgestaltung ist mit einer sorgféltigen Begriinung und Be-
pflanzung sicherzustellen.
- Entlang dem geschitzten Uferbereich des Aarbachs gilt ein beidseitiger
Abstand von mind. 5.5 m, gemessen von der Leitungsachse.

Energie ® Der Energiebedarf ist mit mindestens 75% erneuerbarer Energie zu de-
cken. Innerhalb des Perimeters ist eine Heizzentrale mit Holzschnitzel fiir die
Nahwéarmeversorgung Steinbach gestattet.

Larm ' Fr das ganze Areal gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl. Zum Schutz vor
tibermassigem Larm sind fur l[&rmempfindliche Nutzungen (vgl. Art. 2, Abs. 6
und Art. 42, Abs. 1 und 2 LSV) Massnahmen zu treffen, mit denen zwischen
Larmquelle (Steinbachstrasse) und larmempfindlichen Nutzungen folgende
Schallpegeldifferenz erzielt wird:

- bei Wohn- und Schulrdumen mind. 19 dB(A)
- bei den tbrigen larmempfindlichen Nutzungen mind. 14 dB(A).
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Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom 16. Juli 2014
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 17. Juli 2014 / 24. Juli 2014
Offentliche Auflage vom 18. Juli 2014 bis 18. August 2014

Einspracheverhandlungen am -

Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat am 19. Februar 2015
Namens der Einwohnergemeinde Der Prasident Der Sekre
'
iV (Z/ ﬁmM e
Rudolf Neuenschwander Markus Rosti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp, den 1 9‘ F{%g‘j, 2@15
Der Leiter Abteilung Prasidiales:

Markus Résti

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

-, Mai 2015 'R.Lea
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GEMEINDE B o

Telefon 031 818 22 22
info@belp.ch
www.belp.ch

Baureglementsanderung

Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr. XVI ,Oberried*
Geringfligige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Baureglement, Anhang 2

Bern, 27. August 2015

Die Anderung der Nutzungsplanung ZPP Nr. XVI ,Oberried* besteht aus

- Anderung Baureglement, Anhang 2

Weitere Unterlagen
- Teil-Uberbauungsordnung Nr. 1 (Plan und Vorschriften)

- Erlauterungsbericht

Anderungen in rot

GENEHMIGUNG

Biro Adrian Strauss Optingenstrasse 54 T03133510 10
Raumplanung Entwicklung Stadtebau  CH-3000 Bern 25 F03133510 11
matti ragaz hitz architekten ag Schwarzenburgstrasse 200 T 03197000 66

Architektur CH-3097 Liebefeld-Bern F031972 06 05

info@straussplan.ch
www.straussplan.ch

info@mrh.ch
www.mrh.ch
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Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. XVI ,,Oberried”

Zweck ' Mit der ZPP Nr. XVI "Oberried" wird folgender Planungszweck ver-

folgt:

- Erhaltung und Pflege des Landsitzes "Oberried”

- Erweiterung des bestehenden Heims Oberried mit sorgféltiger
Einordnung von Gebauden und Aussenraum in die Anlage des
Landsitzes

- Freihalten des Hanges mit Zickzack-Weg und Sicht auf die Glo-
riette auf der oberen Hangkante

- Erstellung eines Wohnpavillons in der N&he der Gloriette

- Rckbau der Annexbauten bei der Gloriette sowie der Liegen-
schaft Seftigenstrasse 112 (Bauernhaus) mit Nebenbauten

Nutzung 2 Es gelten folgende Bestimmungen:

Sektor A:  Wohn- und Dienstleistungsnutzung innerhalb der be-
stehenden Hauptgebdude des Landsitzes. Ein Garten-
haus mit 20 m? und einer Geb&udehdhe von 3.5 m ist
gestattet. Weitere Hauptbauten sind nicht gestattet.
Der Park ist im Sinne der historischen Anlage zu gestal-
ten und zu pflegen.

Sektor B: Nutzungen des Wohnheims Oberried mit Anlagen und
Einrichtungen die in dessen Zusammenhang stehen
sind gestattet. Erweiterungsbauten sind in einem quali-
fizierten Verfahren zu regeln. Die max. BGF fir Neubau-
ten betragt 4'500 m?. Im bestehenden Gebaude der
Liegenschaft Seftigenstrasse 116 ist ein Vollausbau ge-
stattet. Offene Parkpldtze sind sorgféltig in die Aussen-
raumgestaltung einzubeziehen. Das bestehende Bie-
nenhaus ist an die ndrdliche Hangkante zu verschie-
ben.

Sektor C:  Baudenkmaler, Wohnpavillon mit max. 200 m? BGF,
Garagierung mit max. 50 m? und landwirtschaftliche
Nutzung mit Stall von max. 100 m? und einer Gebau-
dehéhe von 3.5 m im nérdlichen Teil des Sektors. Neue
Wohnbauten sind in einem qualifizierten Verfahren zu
regeln.

Sektor D: Es gelten die baurechtlichen Bestimmungen der Wohn-
und Arbeitszone WA2 gemass Art. 34 BauR.

Gestaltung 8 Firr den Erweiterungsbau des Heims Oberried im Sektor B gelten
folgende baupalizeiliche Masse:

- Es sind vier Vollgeschosse gestattet
- Gebaudehdhekote 5760 576.5 m U. M
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Erschliessung

Energie

Larm

4 Fir den Wohnpavillon im Sektor C gelten folgende baupolizeiliche
Masse:

- 1 Voligeschoss

- Gebaudehodhe 3.5 m

5 Restaurations- und Sanierungsarbeiten an den erhaltenswerten und
schitzenswerten Geb&uden und Anlagen haben geméss Art. 22
Abs. 3 BewD in Zusammenarbeit mit der Kantonalen Denkmalpflege

(KDP) zu erfolgen.

Die gesamte Aussenraumgestaltung der Sektoren A und C soll in
den historischen Zustand Uberflhrt werden.

Nebenbauten haben sich mit ihrem Aussenraum zurlickhaltend in die
Gesamtanlage einzuordnen.

% Die Erschliessung der Sektoren A, C, und D erfolgt liber die beste-
hende Zufahrt ab Seftigenstrasse. Die bestehende Erschliessung von
Sektor B kann geringfiigig Richtung Norden verschoben werden.

7 Die Zufahrt fiir die Wehrdienste wird in der Uberbauungsordnung
geregelt.

8 Fir den Erweiterungsbau des Heims Oberried und den Wohnpavil-
lon ist der Energiebedarf mit mind. 756% erneuerbarer Energie zu de-
cken.

® Im Sektor C gilt die Empfindlichkeitsstufe ES il. In den tbrigen Sek-
toren gilt die Empfindlichkeitsstufe ES I,
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Genehmigungsvermerke

4

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
Rechtsverwahrungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

08. Juli 2015
09. Juli 2015/ 16. Juli 2015
10. Juli 2015 bis 10. August 2015

o O o

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Namens der Einwohnergemeinde
Deg Président

- olf Neuenschwander

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp, den 27‘ AUg. 2015

bteilung Présidiales:

-

Markus Rosti

27. August 2015

Der Seleiar

-

Markus Rosti

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern _

21 Sep. 2015




GENEHMIGUNG

Einwohnergemeinde Belp

Anderung ZPP Nr. XVI «Oberried»
Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Baureglementsanderung

Die Anderung besteht aus:
e Baureglementsanderung
e Ausschnitt Zonenplan

weitere Unterlagen:
e Erlauterungsbericht

November 2018

Belp/Anderung ZPP Nr. XVI Obarried 06083/
4_Resuitate/1_Baureglementsanderung/
06083_BRA_181113_GE.docx/if

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Auszug aus dem Baureglement (Anderungen gegeniiber Version
Urnenabstimmung vom 30. November 2014 rot markiert)

ANHANG 2

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)
ZPP Nr. XVI «Oberried»

Zweck

Art der Nutzung

Mass der Nut-
zung

1 i ri i £

- Erhaltung und Pflege des Landsitzes «Oberried»;
- Erweiterung des bestehenden Heims Sberried mit sorgfal-
tiger Einordnung von Gebduden und Aussenraum in die

Anlage des Landsitzes;
Freihalten des Hanges mit Zickzack-Weg und Sicht auf die
Gloriette auf der oberen Hangkante;
Erstellung eines Wohnpavillons in der Nahe der Gloriette
Rlckbau der Annexbauten bei der Gloriette sewie-der

|

2 Es gelten folgende Bestimmungen:

Sektor A: Wohn- und Dienstleistungsnutzung innerhalb der
bestehenden Hauptgebdude des Landsitzes. Ein Gartenhaus
mit 20 m? und einer Gebdudehohe von 3.5 m ist gestattet.
Weitere Hauptbauten sind nicht gestattet. Der Park ist im
Sinne der historischen Anlage zu gestalten und zu pflegen.

Sektor B: Nutzungen des Wgahnheims Oberried Heims mit
Anlagen und Einrichtungen, die in dessen Zusammenhang
stehen sind gestattet. Erweiterungsbauten sind in einem
qualifizierten Verfahren zu regeln.-m-bestehenden Gebiude

Sektor C: Gloriette mit Toilette und Reduit sowie Vorplatz flr
kulturelle Anlasse (westseitig), Zickzack-Weg, Steinvasen,
Wohnpavillon, Garagierung. Die neue Wohnbaute ist in einem
qualifizierten vVerfahren zu regeln.

Sektor D: Wohnen und massig storendes Gewerbe im Sinne
der Wohn- und Arbeitszonen.

3 FUr den Erweiterungsbau des Heims Qberried im Sektor B
gelten folgende baupolizeiliche Masse:

- max. BGE GFo fiir Neubauten: 4509 5'000 m?2.

ecoptima



Gestaltung

Erschliessung

- Anzahl Vollgeschosse: 4
- max. Kote flr die FassadenhOhe traufseitig: 576.5 m.U.M.

4 Fur den Wohnpavillon im Sektor C gelten folgende baupoli-
zeiliche Masse:

- max. GFo: 200 m?
- Anzahl Vollgeschosse: 1
- max. FassadenhGhe traufseitig: 35m

Zusatzlich kann eine Garage mit max. 50 m? GFo erstellt wer-
den.

Im rickwartigen Bereich der Gloriette sind eine Toilette sowie
ein Reduit mit einer gesamthaften GFo von 30 m? zuldssig.

*Im Sektor D gelten die Bestimmungen der Wohn- und
Arbeitszone WA2 gemass Art. 34 BR.

¢ Die Berechnung der Geschossflachen richtet sich nach kan-
tonalem Recht. Unterniveaubauten und Untergeschosse wer-
den an die Geschossfldche oberirdisch (GFo) angerechnet,
sofern sie im Mittel aller Fassaden mindestens 1.20 m tber
das massgebende Terrain bzw. (iber die Fassadenlinie hinaus-
ragen, wobei Abgrabungen flir Hauseingange und Zufahrten
nach Art. 27 Abs. 2 BR unberucksichtigt bleiben.

7 Restaurations- und Sanierungsarbeiten an den erhaltens-
werten und schitzenswerten Gebduden und Anlagen haben
gemass Art. 22 Abs. 3 BewD in Zusammenarbeit mit der Kan-
tonalen Denkmalpflege (KDP) zu erfolgen.

Die gesamte Aussenraumgestaltung der Sektoren A und C soll
in den ursprunglichen Zustand Uberfuhrt werden. Im rickwar-
tigen und in den seitlich angrenzenden Bereichen kann eine
Grunflache fOr kulturelle Anlasse (Konzerte, Lesungen etc.)
angelegt werden.

Nebenbauten haben sich mit ihrem Aussenraum zurdckhal-
tend in die Gesamtanlage einzuordnen.

Die offenen Parkplatze im Sektor B sind sorgfaltig in die Aus-
senraumgestaltung einzubeziehen.

8 Die Erschliessung der Sektoren A, C und D erfolgt uber die
bestehenden Zufahrten ab der Seftigenstrasse. Die beste-
hende Erschliessung von Sektor B kann geringfligig Richtung
Norden verschoben werden.

? Die zufahrt flir die Wehrdienste wird in der Uberbauungs-
ordnung geregelt.

w
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Energie 9 FUr den Erweiterungsbau des Heims @berried und den
Wohnpavillon ist der Energiebedarf mit mind. 75% erneuer-
barer Energie zu decken.

L&arm ™ Im Sektor C gilt die Empfindlichkeitsstufe ES (l. In den Gbri-
gen Sektoren gilt die Empfindlichkeitsstufe ES IIl.

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt 29. August 2018
Publikation im amtlichen Anzeiger 30. August und 6. September 2018
Offentliche Auflage 31. August bis 1. Oktober 2018

Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat 16. August und 1. November 2018

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauVv 7. November 2018

Der Prasident Der Sekretéy

Benjamin Marti Markus Rosti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

10, DEZ. 2018

Der Gemeindes%iber
Z

Belp,

ecoptima



