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Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan,
Detailplan West,
Detailplan Ost

Zonenplan
Gefahrenhinweise

Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, erlau-
tern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Er—
lasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
BauR aufgefihrt.

Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Bowil bildet zusammen mit den Zo-
nenplénen die baurechtliche Grundordnung fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sowie in den Detailplanen Ost und West sind die einzelnen Nut—
zungszonen als farbige Flachen dargestellt. Die Nutzungszonen kénnen durch
Gebiete und Objekte der Ortshild— und Landschaftspflege tberlagert werden.
Die entsprechenden Bau- und Nutzungsmdglichkeiten sind im Baureglement
beschrieben. Die Inhalte sind grundeigentiimerverbindlich. Zudem sind in den
Planen alle Elemente der Landschaft dargestellt, deren Schutz— und Nutzungs—
bestimmungen im Baureglement beschrieben werden. Die Inhalte sind grund-
eigentlmerverbindlich.

Im Zonenplan Gefahrenhinweise sind die Gefahrengebiete grundeigentimer—
verbindlich festgelegt.

Im Zonenplan G

grund

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten.” Das Baureglement re—
gelt nur, was nicht schon auf eidgenéssischer und kantonaler Ebene geregelt
ist. Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen und im Anhang
hingewiesen. Insbesondere sind die Inhalte der Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu berlicksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur liickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Landwirt—
schaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird. Die Dimensionen
von Bauvorhaben und Eingriffen werden im Einzelfall festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt worden
ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die
zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften
bieten dem Grundeigentimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
Voraussetzungen vom 6ffentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B. das Be—
seitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Grinden des Land-
schaftsschutzes.?

Das Baubewilligungsverfahren ist im (ibergeordneten Recht abschliessend ge-
regelt.®

In gewissen Féllen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilligung
errichtet werden durfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.*

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.®

T Z.B. Waldgesetzgebung (KWaG, BSG 921.11; KWaV, BSG 921.111)
2 Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB
8 Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD

4 Siehe Art. 7 BewD

® Siehe Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab—
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedurfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betroffen
und dadurch rechiswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsga—
rantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts
bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unterhalten, zeitge—
mass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird -
auch umgebaut oder erweitert werden.?

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst gentigend Spielraum, um z.B.
in der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten
einzugehen. Diese missen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Bauregle—
ment bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der
Voraussetzung, dass die Siediungsqualitat und die architektonischen Werte ge—
wahrleistet sind.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenlber der Mitwelt. Die Bestimmungen
des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

' Siehe Art. 19 f. BauG; Art. 19 ff. BauV
2 Siehe Art. 3 und 11 BauG
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1 Geltungsbereich

Kommunales Bau-,
Planungs— und
Umweltrecht

Art. 1 Geltungsbereich
1 Das Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.

2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Art. 2 Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpﬂichtungen

1 Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer, d Is Folge einer Planung in
den Genuss eines Mehrwerts gelangen e'*nchieu nach Mas
1421f BauG und dem Menr'/r rtabgabereglement eine Mehrwerta

2 Wird rechtskréftig eingezontes Land nicht (iberbaut und nicht zonenkonform
genutzt, hat der Gemeinderat die Befugnis. nachtraglich fir bestimmte Ge-
biete eine Bauverpflichtung anzuordnen und diese im Grundbuch anzumerken.

2 Nutzungszonen

2.1 Wohn-, Misch— und Gewerbezonen

Nutzungsarten und
L&rmempfindlich—
keitsstufen

Art. 3 Art der Nutzung

Far die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larm—
empfindlichkeitsstufen (ES):?

Zone Abk. Nutzungsart ES
Wohnzonen W1/W2 — Wohnen Il
— Stille Gewerbe®
Kernzone* K —  Wohnen Ml
— Landwirtschaftsbetriebe
- Gastgewerbe
- Stille bis méassig storende Gewerbe®
Wohn- und WG2 — Wohnen 1l
Gewerbezone —  Stille bis massig stérende Gewerbe®
Gewerbezone G — Gewerbe und Dienstleistungen vV

— Wohnungen nur fur betriebsnotwendig an
den Standort gebundenes Personal

" Die Ermittlung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG.
2 Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

Stilles Gewerbe wie zum Beispiel Biiros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Ateliers wirken in der Regel weder durch ih—

ren Betrieb noch durch den Verkehr stérend (Art. 90 Abs. 1 BauV).

Die Kernzone umfasst die traditionellen Ortskerne der Gemeinde Bowil. Im Vordergrund stehen die Erhaltung der wert—

vollen Bausubstanz sowie deren zweckmaéssige Erneuerung und Umnutzung.

Massig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungsbetriebe sowie emissionsarme Werkstatten und Pro—

duktionsbetriebe durfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Gemeinde Bowil
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Baupolizeiliche
Masse

Mass der Nutzung,
weitere
baupolizeiliche
Masse

4
Art. 4  Mass der Nutzung
1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:’
Zone Abk. kA gA GL Fht GH VG
[m] [m]l [m] [m] [m]
W1 4.0 8.0 25 5.5 8.5 1
g W2 4.0 80 25 7.5 105 2
Kernzone K 4.0 8.0 50 7.5 10.5 2
Wohn- und Gewerbe— WG2 4.0 8.0 45 8.5 11.56 2
zone
Gewerbezone G 5.0 5.0 & 15 -
Zone fir offentliche Nut—  Z6N 4.0 8.0 - - 15 -
zung, Zone flr Sport— ZSF
und Freizeitanlagen
Abkurzungen (Skizzen im Anhang A1):
kA = kleiner Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
gA = grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
GL = Gebaudelange (Art. 12 BMBV)
Fht = Fassadenhdhe «traufseitig» (Art. 15 BMBV), gilt auch flr Gebdude
mit Flachdach
GH = Gesamthohe (Art. 14 BMBV). Gilt in den Zonen W1, W2, K und WG2
nur flr Attika, in den Zonen G, Z6N und ZSF fur alle Dachformen.
VG = Vollgeschosse (Art. 18 BMBV)
2 Bei einer Neigung des massgebenden Terrains von 10% ist mit Ausnahme
der Hangseite fir die traufseitige Fassadenhthe und die Gesamthdhe eine
Mehrhéhe von 1.0 m gestatiet, bei 20% ist eine Mehrhéhe von 2.0 m gestat-

tet. Die Neigung wird in der Falllinie innerhalb der Fassadenlinie gemessen.

Art. 5 Weitere baupolizeiliche Masse

1 An- und Kleinbauten?
— Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?
— Fhtmax. 3.5 m

2 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten®
— Unterniveaubauten: Uiber massgebendem Terrain max. 1.2 m zuléssig
— Grenzabstand min. 1.0 m

3 vorspringende Gebéudeteile*
—  zulassiges Mass im Grenzabstand: 2.0 m (unter Einhaltung eines mini—
malen Grenzabstands von 3.0 m)
— zulassige Tiefe: 3.0 m

— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 1/3

4 unbedeutend rtckspringende Gebaudeteile
— zulassige Tiefe max. 1.5 m

- zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 40%

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit geméss Art. 75 BauG.
Skizze An— und Kleinbauten im Anhang A1
Skizze Unterniveaubauten und unterirdische Bauten im Anhang A1l

Skizze vorspringende und unbedeutend riickspringende Geb&udeteile im Anhang A1

Gemeinde Bowil
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Grosser und kleiner
Grenzabstand

Gebaudeabstand

Naherbau

Genehmigung 5

5 gestaffelte Geb&ude, Staffelung’
— inder H6he: min. 1.0 m

— oder in der Situation: min. 3.0 m

6 Geschosse?
— Untergeschoss: Oberkante fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel
max. 1.2 m Uber der Fassadenlinie
— Dachgeschoss, zulassige Kniestockhdhe:
o max. 1.7 m in W1
o max. 1.2 m in Ubrigen Zonen
— Attikageschoss: Muss dreiseitia gegentiber dem darunterliegenden Ge-
schoss um 1.5 m zurlickversetzt sein.
— technisch bedingte Dachaufbauten diirfen die C

N Y

2.0 m Uberragen.

e um max.

7 Abgrabungen fur Hauseingdnge und Garageneinfahrten auf einer Fassaden-—
seile werden nicht an die Fh t angerechnet, sofern deren Lange 6.0 m nicht
Uberschreitet.®

Art. 6  Grenzabstiande

1 Bei der Erstellung von Bauten sind unter Vorbehalt von Art. 8 gegentiber dem
nachbarlichen Grund die in Art. 4 und Art. 5 festgesetzten Grenzabstande zu
wahren.

2 Gebadude haben auf der besonnten Langsseite des Gebaues einen grossen
Grenzabstand gA einzuhalten. Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig be—
stimmbar (keine Seite mehr als 10% langer oder bei Ost—-West—Orientierung
der Langsseite), bestimmt die Baupolizeibehdrde auf Antrag des Baugesuch—
stellers auf welcher Fassade, die Nordfassade ausgenommen, der grosse
Grenzabstand gemessen wird.

Art. 7 Gebaudeabstand*

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwischen—
liegenden, fur S|e vorgeschrlebenen Grenzabstande entsprechen Bei Geba

aen aut dems

2 Gegenlber Bauten, die auf Grund fritherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan—
des. Die Baupolize wohnhygienischen Grinden den

Gebaudeabstand angemessen verardssern.

ann ]6/‘”“ N aus

Art. 8 Né&herbau

1 Benachbarte Grundeigenttimer kénnen die von Gebauden und Geb&udeteilen
gegenuber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande gemaéass Art. 4 bis Art. 6 un—
tereinander mit Dienstbarkeiten regeln.

T Bei gestaffelten Gebauden wird die Vollgeschosszahl geméass Art. 18 Abs. 2 BMBV fiir die Gebaudeteile separat ermit—

telt.
2

Skizze Geschosse, Geschosszahl und Kniestockhthe im Anhang At

8 Skizze Abgrabungen im Anhang A1

4

Gemeinde Bowil
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Abstand von
Kantons— und
Gemeindestrassen

2 Sie konnen dabei den Geb&audeabstand auf der Seite des gA bis auf 8.0 m
uf der Seite des kA bis auf 4.0 m reduzieren.

[QON AN

3 Sie kénnen den Bau an der Grenze und den Zusammenbau an der Grenze
vereinbaren, sofern die zulassige Geb&udeldange fur Gebaude eingehalten wird.

Art. 9  Abstand von 6ffentlichen Strassen

1 Vom Fahrbahnrand sind die folgenden minimalen Bauabstéande' einzuhalten:
—  gegenlber von Kantonsstrassen 5.0 m?;
— gegenlber den Ubrigen dffentlichen Strassen und Wegen

mindestens 3.6 m.

2 Fur die Einteilung in Strassen der Basiserschliessung und solche der Detai—
lerschliessung gelten die Bestimmungen des Baugesetzes.®

2.2 Zonen fur dffentliche Nutzungen sowie flir Sport— und Freizeitanlagen

Art und Mass der
Nutzung in den
Zonen fur 6ffentliche
Nutzungen

Art. 10 Zonen fur dffentliche Nutzungen (Z5N)

1 In den einzelnen Zonen fur 6ffentliche Nutzungen gelten die folgenden Best—
immungen:*

Bezeichnung |Abk. Zweckbestimmung Grundztge Uberbauung und [ES
Gestaltung
Schule Z6N A - Schulgebaude mit 0l
Aussenraum
— Turnhalle
— Sportplatz Bestehende Uberbauun-
gen. Zeitgemé&sse Sa-
nierung, Erneuerung und
Erweiterung bestehender
Bauten und Anlagen
moglich (fiir Masse siehe
Kirche Z6N B | Kirche mit Aus— Art. 4 BauR). 1l
senraum
— Pfarrhaus L
Friedhof Z6N C | Friedhof Il
Schéchli Z6N D - vgl. Art. 10 Abs. 2 1]

2 Die Z6N D ist fur Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Interesse bestimmt. Die
Gemeinde betreibt auf dem gesamten Areal einen Gemeindewerkhof. Das Areal
wird unterteilt in den Werkhof (bestehendes Gebaude Nr. 120 K mit Vorpl&atzen
West) und den Aussenplatz (Lagerplatz stdlich des Werkhofes). Es gelten die
folgenden Bestimmungen:
— Der Ausbau des Werkhofes ist nach den baupolizeilichen Masse gemé&ss
Art. 4 innerhalb der heute bestehenden Baurechtsparzelle Nr. 1199
moglich.

BSG 732.111.1)
3 Art. 106 ff BauG

Skizze Strassenabstand im Anhang At
An Kantonsstrassen gelten das Strassengesetz und die Strassenverordnung des Kantons Bern (SG, BSG 732.11; 8V,

Zonen fur éffentliche Nutzungen Z6N sind Zonen gemass Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der

Bau- und Aussenraumgestaltung dieses Reglements.

Gemeinde Bowil
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— Auf dem Aussenplatz dirfen keine zuséatzlichen Gebaude erstellt werden.
Vorbehalten bleiben Anlagen fur die ordentliche Materiallagerung.

- Der Aussenplatz ist zur Lagerung von Werkhofmaterialien und Maschinen
bestimmt. Insbesondere beinhaltet dies Maschinen und Materialien die
zu einer rationelien Bewirtschaftung der in der Gemeinde anfallenden
Werkhofarbeiten anfallen. Vorbehalten bleiben die Neuerungen und An—
passungen von Maschinen und Material an den jeweils aktueiflen Stand
der Technik.

- Auf dem Aussenplatz sind keine dauernden Altstoff— und Recyc—
lingsammlungen gestattet. Ebenso ist die Nutzung fiir werkhoffremde
Gegenstdnde und Maschinen untersagt.

Art. 11 Zonen flir Sport— und Freizeitanlagen (ZSF)

1 In den Zonen fUr Sport~ und Freizeitanlagen (ZSF) dirfen Sport— und Spiel—
felder, Grillplatze, Bauten und Anlagen fur die Offentlichkeit und Vereine samt
zugehdrigen Nebenanlagen wie WC, Duschen und Garderoben, sowie die dazu
notwendigen Parkplatze realisiert werden.

2 Die baupolizeilichen Masse sind in Art. 4 geregelt.

3 Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung sind nicht festgelegt. Massgebend
ist die Einordnung der Anlagen in den gegebenen Landschaftsraum.

4 Es gelten die Bestimmungen der Larm—-Empfindlichkeitsstufe IiI.

2.3 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art der Nutzung in
der Landwirtschafts—
zone

Zweck und Art der
Nutzung in der
Weilerzone und
Einschrankungen

Art. 12 Landwirtschaftszone (LWZ)

1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.’

2 Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe 1.

Art. 13  Weilerzone?

1 Die Weilerzone bezweckt die massvolle Nutzung bestehender Bauten. Das
traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und der ortsbildpragende Charakter
der Aussenrdume sind zu wahren. Veranderungen im Aussenraum haben sich
gut in das Orts— und Landschaftsbild einzufiigen.

2 Der Geltungsbereich der Landwirtschaftszone giit auch in der Weilerzone.
Zonenkonforme neue Bauten und Anlagen sind in der Weilerzone zulgssig.
Standortgebundene Bauten und Anlagen richten sich nach Art. 24 RPG.

3 Bei Bauvorhaben und bei der Umgestaltung von Aussenrdumen wird eine
Voranfrage bei der Gemeinde empfohien.

4 Zugelassen sind Wohnnutzungen, Nutzungen im Sinne der Stutzpunktfunk—
tion des Weilers sowie nur méssig stérende Gewerbe— und Dienstleistungsnut—
zungen. Nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Okonomiegebaude und

' Siehe Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. Fiir die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebaudemasse werden im Einzeliall entsprechend den BedUrfnissen aufgrund der ein—
schlagigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 vgl. Art. 33 RPV

Gemeinde Bowil
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sonstige Gebaude kdnnen umgenutzt werden, wenn das Gebaude fur die Auf-
nahme der neuen Nutzung geeignet ist.

5 Bestehende Hauptgebaude kénnen unter Wahrung des Volumens aus— und
umgebaut werden. Abbruch und Wiederaufbau sind zulassig. Erweiterungen
von Hauptgeb&uden sind einmalig im Umfang von 30 % der bestehenden Ge-
schossflache (GF) max. aber bis 100 m? GF gestattet, sofern innerhalb des
Volumens keine geeigneten Raumreserven vorhanden sind. Die seit 1972 er—
folgten Hauptgebaudeerweiterungen werden angerechnet. An— und Kieinbau-
ten fir Nebennutzungen sind zugelassen, sofern sie sich dem Hauptgebaude
unterordnen.

6 Es gelten die Bestimmungen der Larm-Empfindlichkeitsstufe Ill geméss Art.
43 LSV.
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3  Besondere baurechtliche Ordnungen

Grundséatze flr
Zonen mit
Planungspflicht

ZPP 1 ,Oberhofen”

Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gestaltungs—
grundsétze

ZPP 2 ,Dorf*

Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gestaltungs—
grundsatze

Art. 14 Zonen mit Planungspflicht ZPP

1 Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushalterische und
qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger un—
Oberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.’

2 Bei der Ausarbeitung der Uberbauungsordnungen zieht der Gemeinderat die
jeweiligen Grundeigentimer bei. Die Festlegung der Grundeigentiimerbeitrage
an die Erschliessung erfolgt im Verfahren nach Art. 112ff BauG.

Art. 15 Zone mit Planungspflicht ,Oberhofen”

1 Die Zone mit Planungspflicht Nr. 1 ,,Oberhofen” bezweckt die Sicherstellung
einer optimalen Nutzung unter Berlicksichtigung der speziellen Larmsituation,
die Regelung der Erschliessung und eine gute Abgrenzung zwischen reiner Ge-
werbe— und Wohn-/Gewerbezone.

2 Fur die Parzelie Nr. 822 gelten die Vorschriften der Zone WG2. Eine Baube-
willigung fir An— und Ausbauten kann nur bei Vorliegen eines Larmgutachtens
erteilt werden. Entsprechende Larmschutzmassnahmen missen erst im Zu—
sammenhang mit Bauvorhaben auf Kosten der Baugesuchsteller getroffen
werden.

3 Fir das restliche Gebiet der ZPP Nr. 1 ,Oberhofen” richten sich Art und
Mass der Nutzung nach den Bestimmungen der Zonen G und WG2. Dabei soll
entlang der Kantonsstrasse eine Baureihe mit Gewerbebauten als Larmschutz
zu den dahinter liegenden Wohn— und Gewerbebauten ersteiit werden.

4 In der Uberbauungsordnung ist nachzuweisen, mit welchen Massnahmen die
Planungswerte gemass LSV eingehalten werden.

5 Die Erschliessung erfoigt Uber die bestehende Zufahrt. Mit Bewilligung der
zusténdigen Amtsstelle ist eine Ausfahrt auf die Kantonsstrasse denkbar.

Art. 16 Zone mit Planungspflicht ,Dorf"

1 Die Zone mit Planungspflicht Nr. 2 ,Dorf* bezweckt die Sicherstellung einer
qualitativ guten Uberbauung, die den speziellen Verhaltnissen, wie Dorfrandsi—
tuation und Schulhausnihe Rechnung tragt.

2 In der nordwestlichen Ecke des ZPP-Perimeters sind 15 Aren Land fur die
offentliche Nutzung (Erganzungsbau fiir Schule) vorzusehen. Es gelten die
baupolizeilichen Masse der Zone WG2. Die La&rmemissionen diirfen die Pla—
nungswerte der Empfindlichkeitsstufe Ill nicht Uberschreiten.

3 Fur das restliche Gebiet richten sich die Art und das Mass der Nutzung, mit
Ausnahme der Abstande, nach den Bestimmungen der Zone W1,

4 Die Erschliessungsstrasse soll mit Verkehrsberuhigungsmassnahmen verse—
hen werden.

5 Die HGhen des 1. Voligeschosses sollen so definiert werden, dass bei einer
allfalligen Beeintrachtigung durch extreme Hochwasserereignisse Schaden ver-
mieden werden.

6 Entlang des bestehenden Schulareals, gegenliber den Wohnbauten, ist ein

' Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Gemeinde Bowil
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Griinstreifen vorzusehen. Die Bepflanzung ist gegenseitig abzustimmen.

7 Die private Parkierung soll koordiniert und wo méglich zusammengefasst
werden.

Gemeinde Bowil
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4  Qualitat des Bauens und Nutzens

Grundsatz fur eine
gute Gesamtwirkung

Kriterien fur die
Beurteilung der
Gesamtwirkung

offene Bauweise,
Beriicksichtigung der
ortstiblichen Stellung
der Bauten

Berlcksichtigung der
ortstiblichen
Dachgestaltung

Art. 17 Gestaltungsgrundsaiz
Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge-
ung eine gute Gesamtwirkung entstent.

Art. 18 Beurteilungskriterien

Bei der Beurteilung der guten Gesamiwirkung s

=4

nd insbesondere zu berick-
sichtigen:©
— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen—. Cris— und
Landschaftsbildes
— die bestehende Vorli egen einer entsprechenden Planung auch
die beabsic mg e Gestaltung der benachbarten Bebauung.
— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten

%)

el

(@3

na
,-\
&)

ng sowie die Materialisierung und

, Insbesondere des Vorlandes und der
lichen Raum,

e
Erschliessungsanlagen, Abstell-

der

Art. 19 Bauweise, Stellung der Bauten
1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

2 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pra—
gen. Neubauten sind in der Regel parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stel—
len. An den Hangen sind die Geb&aude mit der Firstrichtung parallel oder senk—
recht zum Hang zu stellen.

Art. 20 Dachgestaltung

1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortstiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.
Auf die traditionellen Ortsteile ist besonders Ricksicht zu nehmen.

auch Pultdé&cher und Flachda-

3 Die Dachneigung von Steildachern darf max. 50 betragen.

4 Die Breite der Dachaufbauten betragt maximal 30% der Geb&udeldnge des
obersten Geschosses. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten* und in Ortbild—
schutzperimetern nicht zul&ssig.

BauR) ersetzen detai

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 18 bis Art. 21

lliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass

sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehérden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und
den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

wirkung erlauben. (Si

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamt-

ehe auch Art. 15ff. BewD).

Die Vorgaben der kant. Denkmalpflege bei K-Objekten (schiitzenswerte Objekte und erhaltenswerte Objekte in Bau—

gruppen) sind vorbehalten.

Gemeinde Bowil
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Aussenraum-—
gestaltung, Terrain—
veranderungen,
Stltzmauern

Fachberatung fur
das Orts— und
Landschaftsbild,
spezielle
Gestaltungsfragen,
Aussenraum

5 Auf dem Dach aufliegende Bauteile wie Dachflachenfenster, Dachreiter,
Glasziegel etc. gelten nicht als Dachaufbauten. Zusammen mit den Dachauf-
bauten darf ihre Breite nicht mehr als die Halfte der Geb&udelange des obers-
ten Geschosses betragen.

Art. 21 Aussenraumgestaltung und Terrainverdnderungen

1 Die Gestaltung der privaten Aussenrédume — insbesondere der 6ffentlich er—
lebbaren Einfriedungen, Vorgarten, Vorplatze und Hauszugénge — hat sich
nach den ortstiblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.

2 Terrainveranderungen und Stltzmauern sind so anzulegen, dass sie sich un—
auffallig in das Gelande einfligen und dass ein harmonischer Ubergang zu den
Nachbargrundstticken entsteht.

3 Die Baupolizeibehérde kann die Profilierung von Béschungen und Stitzmau-
ern verlangen.

Art. 22 Fachberatung

i Die Baubewilligungsbehorde kann ausgewiesene Fachleute beiziehen, wel-
he

in Fallen beraten, die fir das

Orts— und Landschaftsbild von Bedeutung

ec
sind bzw. spezielle Gestaltungsfragen oder den Aussenraum betreffen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungs-
behdrde und stellt dieser insbesondere in den folgenden Féllen Antrag:’

— Abweichungen von den Vorschriften iber die Bau— und Aussenraum-
gestaltung
3auten und Anlagen in der Nahe von Baudenkmélern:
eurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungstreiheit in An-

spruch nehmen;

W ©

|
up]

— Bauten und Anlagen in wertvollen Kulturlandschatften

C

Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb

von Baugruppen geméass Bauinventar

" Damit werden zeitgemasse und innovative Gestaltungslésungen ermoglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen
Bautradition abweichen, jedoch in jedem Fall der guten Gesamtwirkung nach Art. 17 BauR entsprechen.

Gemeinde Bowil
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5 Bau— und Nutzungsbeschrankungen

Baudenkmaéler
gemadss Bauinventar

Ortsbildschutz—
gebiete

Arché&ologische
Bodenfunde

Landschaftsschutz—
gebiet

Art. 23 Baudenkmaler

1 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge-
setzte Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Bau-
denkmaler.’

2 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte
Baudenkmaéler in Baugruppen, ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.?

3 Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren erhaltenswerte Baudenkm -
ler, die nicht unter Abs. 2 fallen, ist der Beizug einer Fachberatung empfoh-

lend.

Art. 24 Ortsbildschutzgebiete

Ortsbildschutzgebiete umfassen schutzwiirdige Baugruppen und deren zuge—
hoérige Umgebung. Innerhalb der Ortsbildschutzgebiete haben sich alle bauli—
chen Massnahmen beztglich Stellung, Volumen und Gestaltung ins jeweilige
Ortsbild gut einzufugen.

Art. 25 Arch&ologische Bodenfunde

Treten arch&ologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten einzustellen und
die Baupolizeibehtrde und der arch&ologische Dienst des Kantons Bern zur Si-
cherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

Art. 26 Landschaftsschutzgebiet

1 Das Landschaftsschutzgebiet bezweckt die Erhaltung von landschaftlich
empfindlichen oder wertvollen Landschaftsteilen, Aussichtspunkten und loka—
len, kulturgeschichtlich oder dkologisch wertvollen Besonderheiten.

2 Im Landschaftsschutzgebiet ist nur die land— und forstwirtschaftliche Nut—
zung sowie der Unterhalt bestehender Bauten und Anlagen gestattet. Die na—
turnahe Landschaft ist zu erhalten. Andere Nutzungen wie Baumschulen und
Géartnereien sind nicht gestattet. Betrieblich notwendige landwirtschaftliche
Bauten sind zugelassen, sofern Standort und Gestaltung dem Schutzzweck
untergeordnet werden. Alle Ubrigen Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen
(Abgrabungen, Aufschittungen und Ablagerungen) sind untersagt.

ehdlze

i salan  EATAL. inHil Fave sind nach iiheraenrdnetam
recken, reld— und utergehoize sind nach Ubergeordnetem R

A N a8 ~ 1 Al ~
0.U m emnzunaiten

1 Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Bowil; das Bauinventar ist beh&rdenverbindlich. Mass—
nahmen zum Schutz und Erhalt von Baudenkmalern sind im Ubergeordneten Recht geregelt (Art. 10a — 10e BauG).

2 Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) geméss Art. 10c BauG

82.B. Bauberatung des Berner Heimatschutzes

Gemeinde Bowil
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Gewasserraum

Grundséatze fur das
Bauen in Gefahren—
gebieten

Art. 28 Gewasserraum

1 Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funktionen:
— die natarliche Funktion der Gewasser:
— Schutz vor Hochwasser:
— Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum und die ,dicht tberbauten Gebiete™ im Sinne von Arl.
41a Abs. 4 GSchV werden als Uberlagerungen (Korridor) im Zonenplan Ge-
wasserraume festgelegt.'

Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und

die im offentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsireie — Bauten und Anlagen sowie Terrainverédnderungen sind unter
Vorbehalt des Bundesrechts untersagt.” In dicht Gberbauten Gebieten kénnen

Ausnahmen flr zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit
keine Uberwiegenden Interessen entgegensiehen.

Innerhalb des Gewasserraums ist die naturliche Ufervegetation zu erhalten.
ulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine

4
Z
naturnahe Grinraumgestaitung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum von ein-

gedolien Gewassern.

Art. 29 Bauen in Gefahrengebieten
1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.”

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.’

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefédhrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehtrde die kan-
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird der Baugesuchstetler im

Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

6 Zustandigkeiten

Gemeinderat

Art. 30 Zustandigkeit Gemeinderat

1 Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungsverfahren
Ubertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht nach Gemeinderegle—
ment einem anderen Gemeindeorgan zustehen.

" Siehe Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG. Skizze Gewasserraum im Anhang Al

[N, B N A I N

Bei Gewassern ohne Gewéasserraum (z.B. Gewasser im Wald, eingedolte Gewésser) gilt Art. 39 WBV.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts und des Gewdasserbaus gemass Art. 6, 7 und 15 WBG.
Siehe Art. 41¢c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG.

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehoérde einzureichen.

Zu beachten ist, dass fir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:

—  Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Spitaler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze)

—  Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und
Telefonzentralen, Steuerungs— und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen)

- Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschéden auftreten konnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder
Produktionsstatten mit Bestanden an geféhrlichen Stoffen).

Gemeinde Bowil
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2 Im obliegt insbesondere:
— der Entscheid Uber ordentliche Baubewilligungen;
— der Entscheid Uber die Erhebung von Einsprachen.

Bau-, Ver— und Art. 31 Zust&ndigkeit Bau—, Ver— und Entsorgungskommission

Sigtsorg“ngsmmm's 1 Der Bau-, Ver- und Entsorgungskommission obliegen:

— die Prufung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den &ffentlich—
rechtlichen Vorschriften entspricht;

— die Antragstellung an die Baubewilligungsbehdérde, soweit sie nicht fur
den Entscheid selber zustandig ist;

— der Entscheid Uber die kieinen Baubewilligungen, soweit keine Ausnah-
men erforderlich sind.

— Die Baukontrollen gemé&ss BewD Art. 47 und die Antragstellung an den
Gemeinderat bei Massnahmen.

2 Soweit die Gemeinde Baubewilligungsbehdérde ist:
— Die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der Baugesuche (Art. 25
ff BewD);
— Die Durchfthrung der Einspracheverhandlungen;
— Die Einholung von Amtsberichten, Stellungnahmen und weiteren Bewil—
ligungen.

7  Straf- und Schlussbestimmungen

Bestimmungen bei ~ Art. 32 Widerhandlungen

Widerhandiungen  \vigerhandiungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die tbrigen

Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Verfligungen,
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.’

Inkrafttreten Art. 33 Inkrafttreten

Die TellreV|S|on der Ortsplanung, bestehend aus den Anderunge
il tritt am Tag

aes baureg-

lements sowie den Zonenplanen Gewédsserraums

nach der Publlkatlon der Genehmigung in Kraft.

Aufhebung von Art. 34 Aufhebung von Vorschriften

i) Mit Inkrafttreten der Teilrevision werden aufgehoben:

Der Baulinienplan Oberhofen vom 30.04.1965.

' Siehe Art. 50 BauG

Gemeinde Bowil



Baureglement (BauR) — Genehmigung

Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage

Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung
Namens der Einwohnergemeinde

Dge Prasidentze

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

Gemeinde Bowil
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vom 04.03.2019 bis 5.04.2019
vom 22.11.2019

vom 19.02.2020

vom 20.02.2020

vom 22.02.2020 bis 23.03.2020

keine

am 07.04.2020

am 07.12.2020
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Anhang

A1 Skizzen

Skizze Fassadenhohe traufseitig (Art. 15 BMBV), Geschosshohe Attika (Art. 17 BMBV). Die Ge-
samthohe (Art. 14 BMBV) ist nur in der Gewerbezone und den ZON/ZSF festgelegt.

H&henmasse flr die Zonen W1, W2, K und WG2:

Héhenmasse n den Zonen G, Z56N und ZSF:

\/ Fassadenlinie

Massgebendes Terrain

Gemeinde Bowil
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Skizze Geschossflache (Art. 28 BMBV)

| Balkon

Geschossflache oberirdisch

Geschossflache unterirdisch

Geschossflachenziffer oberirdisch (gemass Art. 28 BMBV): Die Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZo) ist das Verhaltnis der Summe aller oberirdischen Geschossflachen (GFo) zur anrechenba—
ren Grundsticksflache. Zur anrechenbaren Grundstiicksilache (aGSF) gehéren die in der entspre—
chenden Bauzone liegenden Grundstiicksflachen bzw. Grundstiicksteile. Die Flachen der Hauszu—
fahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden die Flachen der Basis— und Detailer—
schliessung. Die Messweise richtet sich fur Kulturiand und Nicht-Kulturland nach Art. 11¢c Abs. 3
BauV.

Skizze An—- und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

:l An— und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschréankt

Gemeinde Bowil



Baureglement (BauR) — Genehmigung 19

Skizze vorspringende Gebd&udeteile (Art. 10 BMBV) und riickspringende Gebiudeteile (Art. 11
BMBV)

\ Anteil Fassadenabschnitt und Vor—/Ricksprung
~~—" Fassadenlinie

Ragt der vor— resp. rlickspringende Gebaudeteil mehr als das festgelegte Mass Uber die Fassa—
denflucht hinaus, verl&uft die Fassadenlinie entlang dem vor— resp. rickspringenden Gebzudeteil.

Gemeinde Bowil
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Skizze Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

Gebiudeldnge

g.....,w....-....-........g

¢ n

i U

i . k.
ol | s Gebaude P
e L H
o o H
2k Gebéude i
HR ;
3| s

i3
S|k y /

M - -""

H /‘»‘ "} Fassadenlinie

----- 1
p
¥ ] :__ e = Flachenkleinstes Rechteck

/ = =
oM " ‘;—// // * //,-/ // )
/Z == 5z N \\ ~—
—— 3)
S 8
2 I
o |
Ll G
L. st /
i 7
= 1%
¥ / /| OK fertiger Boden
H
’ i ‘ ‘ //_-———L— OK ro@;Boden
1 i T ‘,)/;/ T X XY XY \:\)\ »/\/\/)\ TR T
. N ;
@ Eindeckungsmaterial @ Wéarmedammung
(2 Ziegellattung ® Dachschalung
(3) Konterlattung (7) Dachsparren
&) Unterdach ® Firstpfette

Die Messweise gilt sinngemass auch fiir anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen-
sparrendammung.

Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 — 21 BMBVY)
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UG: Untergeschoss
VG: Vollgeschoss

DG: Dachgeschoss (falls die Kniestockhdhe eingehalten wird)

Skizze Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV) und unterirdische Bauten (Art. 5 BMBY)

Unterniveaubaute

Gemeinde Bowil
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Skizze Abgrabungen

g

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung <6 m

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung >6 m

Skizze Grenz— und Geb&udeabstand (Art.

A Grenzabstand
G  Gebéudeabstand

Baulinie fritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

mG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
T =3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand

—-— Baulinie
-=== Fassadenlinie
0—O Parzellengrenze

Gemeinde Bowil

22, 23 BMBV)

Kleiner und grosser Grenzabstand

grosser Grenzabstand- A

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=--- Fassadenlinie



Baureglement (BauR) — Genehmigung 23

Skizze Strassenabstand

_____________ Offentlicher
-7 Tea Parkplatz
Str. A 4 - ~ o
--------------- L -~ St A
# Gehweg
. _.Bus_ . _ . _ B S N B
oy
Strasse : : UnterfOhrung
1
Nopm———— - et e s —_ . "
Y Bus | |} |
Str. A Ye--mnn- Gehweg — Bl §---- St A

— Eahrbahnrand
Grenze des offentlichen Verkehrsraums
————— Strassenabstand (str. A)

Skizze Gewésserraum offene Gewéasser

Gewdasserraum (3)

Skizze Gewasserraum eingedolte Gewasser

Gewdsserachse
i (Mittelachse)

‘ ‘
9 ‘

Gewdsserraum (a)
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A2 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Marz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 tber das Baubewiliigungsverfahren
BMBV Verordnung ber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Mérz 1994

Lsv Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1886

RPG Bundesgesetz tiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz Uber Fuss— und Wanderwege vom 4, Okiober 1985

usG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

Gemeinde Bowil
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A3 Zusammenstellung der wichtigsten eidgenéssischen und kantonalen Erlasse
im Bauwesen

Alle eidgendssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:
Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified—compilation/national.htm|
Kantonsrecht: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohl im Bundes— als auch im Kantonsrecht — insbe-
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

= Erschliessung

= Fahrzeugabstelipldtze

= Naturgefahren

= Bauabsténde

= Belichtung

= Energie

= |Larmschutz

= Umweltschutz

= [andwirtschaft

= Schutzobjekie— und Schutzgebiete

Gemeinde Bowil






