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A. EINLEITUNG

Das BauR der Einwohnergemeinde Brenzikofen bildet zusammen
mit dem Zonenplan, dem Schutzzonenplan und dem Zonenplan
Naturgefahren die baurechtliche Grundordnung fiir das gesamte
Gemeindegebiet.

Der Kommentar in der rechten Spalte des BauR dient der Ver-
sténdlichkeit, erlautert Begriffe und liefert u.a. die notwendigen
Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Der Kom-
mentar ist weder vollstdndig noch verbindlich. Er wird vom Ge-
meinderat erlassen, periodisch tGberprift und angepasst.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Bau-
reglement regelt nur, was nicht schon auf eidgendssischer und
kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige Bestimmungen wird
jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhatft, gilt
ersatzweise das dispositive offentliche Recht des Kantons. Aus-
genommen ist die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvor-
schriften verzichtet wird und die Dimensionen im Einzelfall festge-
legt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend ver-
drangt worden ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nach-
barn sind insbesondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvor-
schriften von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten dem Grundei-
gentimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen Voraus-
setzungen vom o¢ffentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B.
das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus
Grunden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht ab-
schliessend geregelt. Im BauR werden keine Vorschriften des
Ubergeordneten Rechts wiederholt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne
Baubewilligung errichtet werden dirfen, der Baubewilligungs-
pflicht unterworfen. Dies ist z.B. der Fall, wenn in einem Land-
schaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt. Die baubewiilli-
gungsfreie Baute bedarf einer Ausnahmebewilligung.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grund-
ordnung abweichen (besondere Bauten und Anlagen) oder we-
sentliche Auswirkungen auf die rdumliche Ordnung und die Um-
welt haben, bediirfen einer besonderen Grundlage in einer Uber-
bauungsordnung.

Baureglement BauR

Z.B. Art. 80 SG betreffend
Strassenabstande;

Art. 25 bis 27 KWaG und
Art. 34 KWaV betreffend
Waldabstand;

Art. 16 a Abs. 1 und 2
RPG, Art. 34 ff. und Art.
39 ff. RPV; Art. 80 ff.
BauG.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und
Art. 79 EGZGB.

Baubewilligungspflicht vgl.
Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1
Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4
ff. BewD; Weisung «Bau-
bewilligungsfreie Bauten
und Anlagen nach Art. 1
Abs. 3 Bst. b bb BauG»
(BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

Vgl. Art. 7 BewD.

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG
i.V. mit Art. 100 BauV.;
Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff.
BauV.
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Qualitatssicherung

Zustandigkeiten
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Das Baureglement regelt nicht alles. Es belésst gentigend Spiel-
raum um z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unter-
schiedliche Gegebenheiten einzugehen. Diese mussen jedoch
sorgfaltig analysiert werden. Das Baureglement bietet Erweiterun-
gen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der Voraus-
setzung, dass die Siedlungs- und architektonische Qualitat ge-
wahrleistet ist.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegeniber der Mitwelt. Die
Bestimmungen des Baureglements sollen helfen, diese Verant-
wortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Or-
ganisationsreglement der Gemeinde Brenzikofen geregelt.

Baureglement BauR
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS

aGF Anrechenbare Grundstiicksflache

AGR Kantonales Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

BauG Kantonales Baugesetz

BauR Baureglement

BauVv Kantonale Bauverordnung

BewD Kantonales Baubewilligungsdekret

BGBB Bundesgesetz liber das bauerliche Bodenrecht

BMBV Kantonale Verordnung Uber die Begriffe und Messweise im Bauwesen

EG Erdgeschoss

EG/FWG Einflhrungsgesetz zum Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege

EG z BGBB Einfuhrungsgesetz zum Bundesgesetz Uiber das bauerliche Bodenrecht

EG z ZGB Einflihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch

ES Larmempfindlichkeitsstufen (nach Art. 43 LSV)

Fh Fassadenhohe traufseitig

FiG Kantonales Fischereigesetz

Frsv Freisetzungsverordnung

FTV Kantonale Verordnung uber Beitrage an Trockenstandorte und Feuchtge-
biete

GA Grenzabstand

GB Gebaudebreite

GBD Kantonales Grundeigentiimerbeitragsdekret

GBF Gebaudeflache

GFz Geschossflachenziffer

GG Kantonales Gemeindegesetz

gGA Grosser Grenzabstand

GL Gebaudelénge

GSchG Eidgendssisches Gewasserschutzgesetz

JSG Eidgenossisches Jagdgesetz

KEnV Kantonale Energieverordnung

kGA Kleiner Grenzabstand

KWaG Kantonales Waldgesetz

KwWaV Kantonale Waldverordnung

KLwG Kantonales Landwirtschaftsgesetz

LSV Eidgendssische Larmschutzverordnung

NBR Normalbaureglement

NHG Natur- und Heimatschutzgesetz

NSchG Kantonales Naturschutzgesetz

OK Oberkant

RPG Bundesgesetz liber die Raumplanung

RPV Raumplanungsverordnung

SG Kantonales Strassengesetz

StoV Stoffverordnung

SV Kantonale Strassenverordnung

UsG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz)

VG Vollgeschoss

VPS Eidg. Verordnung Uber das Planungsgenehmigungsverfahren fur Stark-
stromanlagen

WBG Kantonales Wasserbaugesetz

WBV Kantonale Wasserbauverordnung

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch
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Einwohnergemeinde Brenzikofen

Geltungsbereich

Besitzstandsga-
rantie

Wohnzonen W2 A,
B und C

Wohn- und Ge-
werbezone WG2
und WG 2a

Kernzone K

3. Juni 2014

B. GELTUNGSBEREICH

B/ Normativer Inhalt

Art.1

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs- und
Umweltrecht. Es gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Art.2

! Ein Wiederaufbau am identischen Standort ist im Rahmen der
Volumetrie und des Zwecks der vorbestandenen Baute zulassig,
falls keine wesentlichen offentlichen Interessen dagegen spre-
chen.

% Im Weiteren ist die Besitzstandsgarantie im Umfang der kantona-
len Baugesetzgebung und unter Vorbehalt der in den Zonenvor-
schriften abweichend geregelten Sachverhalten gewahrleistet.

C. NUTZUNGSZONEN

Cl/l Wohn-, Wohn- und Gewerbe- Kern- und Gewerbezo-

nen
Art.3

Die Wohnzonen W2 A, B und D sind fur Wohnbauten bestimmt.
Stille gewerbliche Nutzungen sind zugelassen.

Art.4

In den Wohn- und Gewerbezonen WG 2 und WG 2a sind Wohn-
bauten sowie Bauten massig storender Betriebe zugelassen. Aus-
geschlossen sind gewerbliche Nutzungen, die Gberdurchschnittlich
viel quartierfremden Verkehr verursachen.

Art.5

In der Kernzone K sind Wohnungen und massig stérende Gewer-
be- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Industriebauten sind
untersagt.

Baureglement BauR

Hinweise

Umweltrecht umfasst ins-
besondere Natur-, Land-
schafts-, Ortsbild- und
Denkmalschutz. Weiteres
Umweltrecht findet sich
auch im Ortspolizeiregle-
ment.

Vgl. Art. 3, 11 und 82
BauG

Stilles Gewerbe wie z.B.
Buros, Arztpraxen, Coif-
feurbetriebe oder Kiinstle-
rateliers wirken in der Re-
gel weder durch ihren Be-
trieb noch durch den ver-
ursachten Verkehr stérend
(S. Art. 90 Abs. 1 BauV).

Massig storende Gewerbe
wie z.B. emissionsarme
Werkstatten und Produk-
tionsbetriebe diirfen das
gesunde Wohnen nicht
wesentlich be-
eintrachtigen.

Massig storende Gewerbe
wie z.B. emissionsarme
Werkstatten und Produk-
tionsbetriebe diirfen das
gesunde Wohnen nicht
wesentlich be-
eintrachtigen.
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Gewerbezone G a
und b
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Art.6

' In den Gewerbezonen a und b sind Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe zugelassen.

# Wohnungen fiir das betriebsnotwendige an den Standort gebun-
dene Personal sind zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehren
fir wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt wird.

® Fur Parz. Nr. 486 gilt eine Schutzkote von 574.50 Meter, es diirfen
keine hochwassersensiblen Bauteile wie Einfahrten oder Geb&aude-
offnungen unterhalb dieser Kote liegen. Im Baubewilligungsverfah-
ren muss nachgewiesen werden, dass die Entwasserung der nord-
lich angrenzenden Parzellen gewéahrleistet bleibt.

Baureglement BauR
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Mass der Nutzung
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Art.7
! Vorbehalten bleibt die Gestaltungsfreiheit geméss Art. 75 BauG
Zone Abk kGA | gGA VG Fh | GL  GFZo
(m  (m) (m) | (m)
Wohnzone A W2A 40 80 (2 50 180 -
Wohnzone B w2B 40 80 (2 7.0 180 -
Wohnzone C w2C 40 80 (2 7.0 250 -
Kernzone K 40 80 2 7.0 300 -
Wohn- und Ge- WG2 40 80 (2 7.0 250
werbezone 2
Wohn- und Ge- WG 40 80 2 7.0 250 mind.
werbezone 2a 2a 0.4
Gewerbezonea Ga 6.0 - - 140 - -
Gewerbezoneb (Gb 6.0 - - 80 |- -

Fur die Parz. Nr. 455 gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

% Zudem gelten die folgenden Masse fiir

a.

Klein- und Anbauten:

—  Grenzabstand (GA) min. 2.0 m

—  Fassadenhdhe (Fh) max.4.0 m (in WG2 max. 3.0 m)

—  Gebaudeflache (GBF) max. 60.0 m2 (in WG2 max. 40.0
m2)

Unterniveaubauten:

—  Uber massgebendem Terrain zulassig max. 1.2 m

—  Grenzabstand mindestens 1.0 m; mit Zustimmung des
Nachbarn bis an die Grundstiickgrenze

Vorspringende Gebaudeteile:

ES

— vorspringende, offene Gebé&udeteile, wie Vordacher, Vor-
treppen, Balkone (auch mit Seitenwanden), dirfen von der
Fassadenflucht aus gemessen, bis max. 2.0 m in den
Grenzabstand hineinragen, wenn die von ihnen bedeckte
Fassadenflache weniger als 50% pro Fassade ausmacht. Sie
mussen aber einen Grenzabstand von mindestens 3.0 m
einhalten. Von der 50% Regel sind Vordacher und Vortrep-

pen ausgeschlossen.

Geschosse:

— Untergeschoss: OK EG Boden im Mittel max. 1.20 m Gber

der Fassadenlinie
— Dachgeschoss: zulassige Kniestockhthe max. 1.20 m

. Hangzuschlag

— mit Ausnahme der bergseitigen Fassade 1.0 m — mind.
10% Hangneigung des massgebenden Terrains in der Fall-

linie innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

® Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmun-
gen des Baugesetzes sowie die Vorschriften zu den Uberbau-
ungsordnungen und Uber die Ortsbildschutzgebiete. Das maximale

Baureglement BauR

kGA = kleiner Grenzabstand
(s. Anhang A 154 BauR )
gGA = grosser Grenzab-
stand (s. Anhang A 155
BauR)

VG = Vollgeschosse (s. An-
hang A 134 BauR)

Fh = Fassadenhohe (s. An-
hang A 132 BauR)

GL = Gebaudelange (s. An-
hang A 131 BauR)

ES = Larmempfindlichkeits-
stufe (Art. 43 LSV)

GFZo = Geschossflachen-
ziffer oberirdisch (s. Anhang
A141)

Vgl. Anhang A 121 BauR
Vgl. Anhang A 154 BauR
Vgl. Anhang A 132 BauR
Vgl. Anhang A 131 BauR

Vgl. Anhang A 122 BauR.
Vgl. Anhang A 111 BauR.

Vgl. Anhang A 157 BauR.

Vgl. Anhang A 135 BauR.

Vgl. Anhang A 136 BauR.
Vgl. Anhang A 133 BauR.

Vgl. Art. 75 BauG.
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Zonen fir offentli-
che Nutzungen
(Z6N)

Bezeichnung

A

Zonen mit Pla-
nungspflicht
(ZPP)

"Bodenstrasse"

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Grundsatze

3. Juni 2014

Mass der Nutzung ist bei der Anwendung der Gestaltungsfreiheit
mit der Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) wie folgt be-
stimmt:

W2 A, B, C und D: max. 0.5, WG2: max. 0.5, K: max. 0.7

ci Zonen fir 6ffentliche Nutzungen
Art.8

! Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fiir Bauten und Anlagen
im offentlichen Interesse bestimmt.

% In den einzelnen Zonen fiir ffentliche Nutzungen gelten folgende
Bestimmungen:

Zweckbestimmung Art und Mass der Nutzung ES
Gestaltungsgrundsatze
Schulbauten, Fir Neu- und Umbauten innerhalb der ZoN | 1l

Wohnungen, Aus- | (Schulbauten) gelten die baupolizeilichen

senanlagen, Park- Masse der W2 C.

platze Dach- und Fassadengestaltung, Baumate-
rialien und Farben sind dem Dorfbild unter
Berucksichtigung des erhaltenswerten Al-
ten Schulhauses (Nr. 2) anzupassen.

c/i Besondere baurechtliche Ordnungen

Art.9

Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht ZPP setzt eine
rechtskréaftige Uberbauungsordnung (UeO) voraus. Vorbehalten
bleiben Art. 93 Abs. 1 lit a-c BauG.

Art.10

ZPP 2 ES I
- Die ZPP Nr. 2 liegt im Ortshildschutzperimeter.

- Sie soll Voraussetzungen fiir eine gestalterisch anspruchsvolle
Neulberbauung schaffen, die sich harmonisch in die bestehen-
de Siedlung bauerlicher Pragung sowie deren Umgebung ein-
fugt.

- Zulassig sind Bauten fiir Wohnen sowie stilles Gewerbe (Dienst-
leistungen, Biros, Ateliers etc.)

- Industriebauten sind untersagt.
- Es gilt eine GFZo von mind. 0.55.

- Die charakteristischen Stellungen der bestehenden traditionellen
Bauten, Volumen, Dachformen und Materialien sowie die pra-
genden Elemente der Aussenraume (Vorgarten, Hostet) sind
wegleitend zur Gestaltung der Neutiberbauung.

- Es gilt die offene Bauweise.

Baureglement BauR

ZO6N sind Zonen gemass
Art. 77 BauG. Im ubrigen
gelten die Bestimmungen
der Bau- und Aussenraum-
gestaltung gemass

Art. 11 BauR.

ES = Larmempfindlich-
keitsstufe (Art. 43 LSV)

Vgl. Art. 93 BauG
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"Boden"

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Grundsatze

Zone mit Uber-
bauungsordnung
UeO

3. Juni 2014

- Dachneigung und Dachflachen sind auf die umliegenden Geb&u-
de abzustimmen, so dass gesamthaft eine ruhige Dachlandschaft
entsteht. Es gelten die Bestimmungen BauR Art. 14 "Dachgestal-
tung".

Art.11

ZPP 3 ES I
- Die ZPP Nr. 3 bezweckt eine gestalterisch gute Wohnuberbau-
ung als Abschluss der bestehenden Bauzone zum Waldrand.

- Die Erschliessung des unteren Teils des Baugebietes hat tber
die Parzelle 246, bzw. 247 zu erfolgen.

- Zulassig sind Ein- und Doppeleinfamilienhauser. Bei Doppelh&u-
ser ist eine Staffelung zu prifen.

- Grundsatzlich gelten die Vorschriften der W2 E.
- Es gilt eine GFZo von mind. 0.5.

- Der Hangsituation ist bei der Gestaltung der Bauten besondere
Aufmerksamkeit zu schenken.

- Die Boschungen sollen natirlich gestaltet sein. Stitzmauern sind
maglichst zu vermeiden.

- Die Autoabstellplatze sind zentral vorzusehen.
- Der Waldrand ist naturlich zu belassen.

- Die geschutzte Buschgruppe soll sinnvoll in die Uberbauung in-
tegriert werden.

Art.12

! In Gebieten mit Uberbauungsordnungen gelten die Bestimmungen
der jeweiligen aufgefiihrten Uberbauungsordnungen, altrechtlichen
Uberbauungspléane, altrechtlichen Gestaltungspléne, Baulinienplane
und Sonderbauvorschriften.

* Bestehende und rechtsgiiltige Uberbauungsordnungen:

- Uberbauungsordnung (UeO) "Wydeli", ES Ill, genehmigt am
10.03.1993

- Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 13 "Boden", ES II, genehmigt
am 1.07.1999

Baureglement BauR

ES = Larmempfindlich-
keitsstufe (Art. 43 LSV)
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Einwohnergemeinde Brenzikofen

Landwirtschafts-
zone (LW2Z)

Grundsatze der
Baugestaltung

Beurteilungskriterien

Offene Bauweise

3. Juni 2014

C/iv

Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art.13

Baureglement BauR

' In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Vgl Art. 16 ff. und 24 ff. RPG;
Bauen nach den Vorschriften des eidgendssischen und des kan-
tonalen Rechts.

% Es gelten die Vorschriften der ES III.

D. QUALITAT DES BAUENS UND NUTZENS
D/l Bau- und Aussenraumgestaltung
Art.14

! Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit
ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

% Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist je
nach Art und Grosse des Objektes auf die folgenden Elemente
einzugehen:

Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen ei-
nes Gebaudes;

Gestaltung inkl. Farbgebung und Materialwahl von Fassaden,
Fenstern und Dach;

Gestaltung und Anordnung von Aussen- und Strassenrekla-
men;

Eingéange, Ein- und Ausfahrten;

Aussenrdaume, inshesondere das Vorland, die Begrenzung
gegen den offentlichen Raum und die Bepflanzung;
Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge;

Terrainveranderungen | Umgebungsgestaltung | Bepflanzung

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt die-
sen Elementen im Sinne von Abs. 1 Rechnung tragt.

® Wo es architektonisch oder aus Griinden des Ortsbildschutzes
begriindet oder zur rationellen Ausnutzung des Baugrundes uner-
lasslich ist, kann die Baupolizeibehorde eine andere Stellung der
Bauten gestatten.

Art.15

! Im ganzen Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise. Die Bauten
haben gegentber nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschrie-
benen Grenz- und Gebaudeabstande und gegentber dem offent-
lichen Verkehrsraum die Strassenabstande einzuhalten.

Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art.
80 ff. BauG. Fur die Land-
wirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die
Gebaudemasse werden im
Einzelfall entsprechend den
Bedirfnissen aufgrund der
einschlagigen Normen der
Forschungsanstalt Téanikon
(sog. FAT-Normen) im Bau-
bewilligungsverfahren festge-
legt.

Vgl. Art. 43 LSV.

Vgl. Art. 5 BauR und An-
hang A 141 ff. BauR.
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Einwohnergemeinde Brenzikofen

Dachgestaltung

Umgebungsgestal-
tung

3. Juni 2014

% Der Zusammenbau von Geb&uden ist innerhalb der zulassigen
Gebaudelédnge gestattet.

Art.16

! Das Orts- und Strassenbild beeintrachtigende Dachformen,

Dachaufbauten und die Verwendung auffalliger Bedachungsmate-
rialien sind untersagt.

® Fir Hauptgebaude, ausgenommen in der Gewerbezone, sind
nur Sattel-, -Walm- oder Pultdacher gestattet. Die Dachneigungen
sind wie folgt begrenzt:

a) Inder WG und Kernzone 30° - 45° (360°-Teilung);
b) Inder W Zone 25° - 45°

c) bei erhaltenswerten- und schitzenswerten Bauten und im
Ortsbildschutzgebiet 30° - 45°

® Fur Klein- und Anbauten sind auch andere Dachformen zugelas-
sen, sofern zusammen mit der Umgebung keine wesentliche Be-
eintréchtigung der Gesamtwirkung entsteht.

* In der Gewerbezone sind Flachdachbauten gestattet. Grosse
Dachflachen sind zu begriinen, wobei eine teilweise Begrinung
(Rander etc.) durch die Baupolizeibehérde bewilligt werden kann.

® Lukarnen und Dachflachenfenster dirfen zusammen nicht mehr
als 1/3 der entsprechenden Fassadenlédnge des obersten Ge-
schosses ausmachen.

Die Aufbauten mussen im Minimum 1.50 m von der Firstlinie weg
angeordnet werden. Der seitliche Abstand von der Fassadenflucht
muss 1.50 m betragen. Ubereinander in der gleichen Dachflache
angeordnete Dachaufbauten exklusive Dachfenster sind nicht ge-
stattet.

® Dacheinschnitte sind bei schiitzens- und erhaltenswerten Objek-
ten nicht zulassig.

" Vorbehalten Abs. 1 bis 6 sind Energiegewinnungsanlagen als
zusatzliche Dachaufbauten oder Dacheinbauten zugelassen. Sie
werden nicht zur Langenbeschrankung von 1/3 geméass Abs. 3
angerechnet.

Art.17

! Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten,
dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung
ergibt.

? Die Aussenbereiche sollen geniigend Griinbereiche mit einhei-
mischen Baumen, Strauchern und Hecken enthalten.

Baureglement BauR

Vgl. Art. 5 BauR und An-

hang A 131 BauR.

Vgl. Anhang A 136 BauR

Energiekollektoren sind
ausserhalb des Ortsbild-
schutzgebietes bewilli-
gungsfrei und werden da-
her nicht als Dachaufbau-
ten angerechnet (Art. 6

BewD).

Seite 13



Einwohnergemeinde Brenzikofen

Terrainverande-
rungen, Stitz- und
Futtermauern

Fachberatung

3. Juni 2014

® Die Umgebungsarbeiten sind innert einem Jahr nach Bauab-
nahme abzuschliessen.

* Pflanzen, die krankheitsiibertragend, gesundheitsgefahrdend

wirken oder die biologische Vielfalt bedrohen, diurfen nicht freige-
setzt werden bzw. sind zu entfernen.

Art.18

! Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie die beste-
hende Umgebung nicht beeintrachtigen und ein guter Ubergang
zu den Nachbargrundstiicken entsteht.

2 Terrainveranderungen Uber 100 m3, Stitz- und Futtermauern
Uber 1.20 m Hohe sind bewilligungspflichtig.

D/l Qualitatssicherung

Art.19

! Der Gemeinderat kann unabhangige und in Gestaltungsfragen
ausgewiesene Fachleute beiziehen, welche die Bauwilligen und
die Baubewilligungsbehdrden in denjenigen Fallen beraten, die fur
das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle
Bau- und Aussenraum gestalterische Fragen aufwerfen.

% Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen der Bau-
bewilligungsbehorden und stellt dieser insbesondere in den fol-
genden Fallen Antrag:

- Abweichungen von den Vorschriften tUber die Bau- und Aus-
senraumgestaltung;

- Bauten und Anlagen im Ortsbildschutzperimeter;

- Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit
in Anspruch nehmen;

- Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten
ausserhalb von Baugruppen gemass Bauinventar.

Baureglement BauR

- Art. 29 aUSG, Art. 1
Frsv

- Vgl invasive Pflanzen:
http://lwww.cps-
skew.ch/deutsch/infobla
etter_invasive.htm.

Vgl. Art. 6 BewD

Die Fachleute — Architek-
tinnen und Architekten,
Landschaftsarchitektinnen
und Landschaftsarchitek-
ten, Bauberaterinnen und
Bauberater des Berner
Heimatschutzes, Ortspla-
nerin bzw. Ortsplaner —
werden nach rein fachli-
chen Kriterien ausgewahlt.
Ihre Empfehlungen be-
riicksichtigen auch die
Meinung der Projektver-
fassenden und beschréan-
ken sich auf Gestaltungs-
fragen.

Vgl. Art. 11

Vgl. Art. 18 ff

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a
BauG.

Im Falle von schiitzens-
werten Baudenkmalern
oder von erhaltenswerten
Baudenkmalern, welche
im Ortsbildschutzgebiet
gemass 21 BauR liegen
oder Bestandteil einer im
Bauinventar gemass Art.
22 aufgenommenen Bau-
gruppe sind (so genannte
K-Objekte) erfolgt die Be-
urteilung und Beratung
durch die Kantonale
Denkmalpflege (Art. 10c
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Einwohnergemeinde Brenzikofen

Energie

Ortsbildschutzge-
biet

3. Juni 2014

D/l
Art.20

! Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsa-
me und umweltschonende Energieverwendung zu achten.

Energie

* Die Gemeinde strebt bei der Planung und bei eigenen Bauvor-
haben die sparsame Verwendung von Primarenergie und den
Einsatz von erneuerbaren Energiequellen wie Sonne, Wind, Bio-
gas und Umgebungswarme an.

® Bei Gebauden, die neu erstellt oder erweitert werden, diirfen
héchstens 50 % des zulassigen Warmebedarfs fur Heizung und
Warmwasser mit nicht erneuerbarer Energie gedeckt werden. Zur
Deckung des Warmebedarfs fir Heizung und Warmwasser ist
soweit moglich Solarenergie zu nutzen.

E. BAU- UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

E/l Pflege der Kulturlandschaft
Art.21

! Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass Art. 86 Bau-
gesetz.

% Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht
wertvollen Ortsteile.

% Bauliche Massnahmen sind beziiglich Stellung, Volumen und
Gestaltung (Fassaden, Dach, Aussenrdume, Materialisierung) be-
sonders sorgfaltig in das Ortsbild einzuftigen.

* Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler oder er-
haltenswerte Baudenkmaler, die in einem Ortsbildschutzgebiet
liegen, ist die kantonale Fachstelle in jedem Fall einzubeziehen.

Baureglement BauR

BauG). Dies gilt auch fur
wesentliche Bauvorhaben.

Vgl. Art. 13 ff KEnG.

Begrenzung nach Art. 42
Abs. 2 KEnG, max. 80 %
nicht erneuerbare Ener-
gie. Nach Art. 13 Abs. 1
Bst. b KEnG koénnen die
Gemeinden den Hoch-
stanteil an nicht erneuer-
barer Energie weiter be-
grenzen.

Grundlage fur die Aus-
scheidung bilden die Bau-
gruppen des Bauinventars
der Gemeinde Brenziko-
fen, bzw. die Beschriebe
im 1SOS.

Vgl. Art. 10c BauG
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Einwohnergemeinde Brenzikofen

Bauinventar

Archéologische
Schutzgebiete

Gewasser

3. Juni 2014

Art.22

Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in
Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schitzenswerten und
erhaltenswerten Baudenkmaler.

Art.23

Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage, sind
die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung oder der
archéologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art.
10 ff BauG).

Art.24

! Entlang der Fliessgewasser (offene und eingedolte) gelten zur
Sicherung des Raumbedarfs fir Massnahmen des Hochwas-
serschutzes und der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Gewés-
ser fir samtliche — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie —
Bauten und Anlagen folgende Bauabstande:

Rotache 15.00 m
Ubrige offene Gewasser 7.50 m
Eingedolte Gewasser 5.50 m

Die Bauabstande werden von der Mittelwasserlinie gemessen.

> Gegenuiber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von
3.0 m, fur Hochbauten ein Abstand von 6 m zu wahren.

® Fur Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein dffent-
liches Interesse besteht, kann die zustandige Behodrde abwei-
chende Absténde festlegen.

Baureglement BauR

Denkmalpflege des Kan-
tons Bern: Bauinventar
der Gemeinde Brenziko-
fen von 2013; das Bauin-
ventar ist behdrdenver-
bindlich und im Zonenplan
hinweisend dargestellt.
Vgl. auch das Register
des Bauinventars im An-
hang II.

Vgl. Art. 10 ff BauG

Anhang A 158 BauR.

Vorbehalten sind zudem
Massnahmen des Gewas-
serunterhalts und des
Gewasserbaus gemass
Art. 7 und 15 WBG sowie
private Bauten und Anla-
gen gemass Art. 11 Abs. 2
BauG.
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Einwohnergemeinde Brenzikofen

Historische Ver-
kehrswege (IVS)

Fuss- und Wan-
derwege

Landschaftsschon-
gebiete

3. Juni 2014

* Innerhalb des Bauabstandes ist die natirliche Ufervegetation zu
erhalten. Zulassig ist eine extensive land- und forstwirtschaftliche
Nutzung oder eine naturnahe Grinraumgestaltung.

® In einem Abstand von 3.0 m, gemessen ab Oberkante Béschung
oder Rand Ufervegetation, dirfen keine Pflanzenschutzmittel,
Herbizide oder Diinger ausgebracht werden.

Art.25

! Die im Schutzzonenplan und Zonenplan Naturgefahren bezeich-
neten Objekte des Inventars historischer Verkehrswege der
Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandtei-
len wie Wegoberflachen, Wegbreite, Wegbegrenzungen, Kunst-
bauten, Bautechniken und wegbegleitende Einrichtungen unge-
schmaélert zu erhalten.

? Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen bleiben ge-
wabhrleistet. Veranderungen, die tber diesen Rahmen hinausge-
hen, erfordern den Beizug der zustandigen Fachstellen.

Art.26

Die im Schutzzonenplan und Zonenplan Naturgefahren aufgefihr-
ten Fuss- und Wanderwege sind in ihrem Bestand zu wahren und
zu unterhalten. Erhebliche Eingriffe (z. B. Einbau eines bitumino-
sen Belags) ins Fuss- und Wanderwegnetz bedirfen einer Bewil-
ligung.

E/N
Art.27

Schutz der naturnahen Landschaft

! Die im Schutzzonenplan und Zonenplan Naturgefahren bezeich-
neten Landschaftsschongebiete sind als asthetisch und 6kologisch
wertvolle Landschaftsraume in ihrem Charakter zu erhalten. Dies
gilt insbesondere bei exponierten Lagen und intakten Ortshildern.

2 In den Landschaftsschongebieten ist die landwirtschaftliche Nut-
zung, der Unterhalt und die Erweiterung bestehender Bauten und

Baureglement BauR

Vgl. Art. 22 Abs. 4 BauR
Lebensraum Ufervegetati-
on.

Vgl. Art. 1, 37 und 38
GSchG, Art. 18 Abs. 1bis
und Art. 21 NHG, Art. 20
und 21 NSchG; Art. 8 FiG;
Kantonale Merkblatter:
Unterhalt von Uferbo-
schungen (Formular Nr.
839.15) 1998; Unterhalt
von Wiesenbachen (For-
mular Nr. 839.10) 2002;
Unterhalt und Wasserbau
gemass WBG

Die historischen  Ver-
kehrswege von nationaler
Bedeutung mit viel Sub-
stand und mit Substanz
bilden das Bundesinventar
der historischen Verkehrs-
wege, welches in Anwen-
dung des Bundesgesetzes
Uber den Natur- und Hei-
matschutz (NHG, SR 451)
im Auftrag des Bundesam-
tes fur Strassen (ASTRA)
gefihrt wird. Vgl. auch Art.
2 und 3 VIVS.

Das Tiefbauamt des Kan-
tons Bern ist die kantonale
Fachstelle fiir den Schutz
historischer Verkehrswege
(Art. 12 SV)

Das Tiefbauamt des Kan-
tons Bern ist die kantonale
Fachstelle fur Fuss- und
Wanderwege im Sinne des
Bundesrechts (Art. 31 SV)

Art. 9, 10 und 86 BauG.
Schutzzweck ist die Land-
schaftsasthetik; die Schon-
heit und Eigenart wird u.a.
gepréagt durch die Topogra-
fie und durch empfindliche
Landschaftselemente wie
Einzelbaume.
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Einwohnergemeinde Brenzikofen

Einzelbaum
(Laubbaum),
Baumreihe

Hecken, Feld- und
Ufergeholze

3. Juni 2014

Anlagen gestattet.

3 Betrieblich notwendige Bauten und Anlagen sind gestattet, so-
fern sie dem Schutzzweck nicht widersprechen, im Bereich der
Hauptbetriebsgebaude liegen und eine sorgfaltige Abstimmung auf
die bestehenden Gebaude und die Umgebung stattfindet.

* Nicht gestattet sind:

a Aufforstungen, mit Ausnahme fur die Stabilisierung von rutsch-
gefahrdeten Gebieten;

b Baumschulen, Gartnereien und gewerbliche Gewachshauser;

¢ grossflachige Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschit-

tungen) jeglicher Art;

Zelte und Wohnwagen ;

Ablagerungs- und Materialabbaustellen;

das Aufstellen von Reklamevorrichtungen sowie Freileitungen;

Materialstapelungen sofern sie nicht der landwirtschaftlichen

Bewirtschaftung oder der Erhaltung der Bausubstanz dienen

Q " 00 Q

Baureglement BauR

Die Landschaft soll frei blei-
ben von freistehenden (auch
keine Freileitungen, Rekla-

meeinrichtungen, Parkplatze
etc.). und dem Schutzzweck

widersprechenden Kulturen.

Fir die an den Standort ge-
bundene Bauten und Anla-
gen richtet sich nach dem
PPG und BauG.

® Die Umnutzung und Erweiterung bestehender Bauten richtet sich Art. 24 ff RPG

nach dem eidgenéssischen und kantonalen Recht und wird mit
dem Landschaftsschongebiet nicht eingeschrankt.

Art.28

! Die im Schutzzonenplan enthaltenen Einzelbdume und Baum-
reihen sind fir das Orts- und Landschaftsbild von grosser Bedeu-
tung und 6kologischem Wert. Sie sind absolut zu erhalten.

% Fallungen sind nur zuléssig, wenn das 6ffentliche Interesse da-
gegen nicht Uberwiegt. Sie bedurfen einer Bewilligung des Ge-
meinderates.

® Das Fallen der Baume geméss Abs. 2 erfordert eine Ersatz-
pflanzung eines gleichwertigen, standortheimischen und mindes-
tens 3 m hohen Baumes am gleichen Standort oder in der ndhe-
ren Umgebung.

Art.29

" Hecken, Feld- und Ufergehélze sind in ihrem Bestand geschiitzt.

% Fur Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6 m einzuhalten.
Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten
etc.) ist ein Bauabstand von mind. 3 m einzuhalten.

Die entsprechend be-
zeichneten Objekte préa-
gen das Orts- und Land-
schaftsbild innerhalb und
ausserhalb des  Sied-
lungsgebietes und dienen
dem oOkologischen Aus-
gleich.

Vgl. Art. 18 Abs. 1bis
NHG; Art. 18 Abs. 1 lit. g
Bundesgesetz uber die
Jagd und den Schutz wild-
lebender Saugetiere und
Vogel (JSG; SR 922) und
Art. 27 NSchG.
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Einwohnergemeinde Brenzikofen

Feuchtgebiet

Spezielle Vor-
schriften Rotache
Schutzperimeter

Ausrichtung von
Entschadigungen

Bauen in Gefah-
rengebieten

3. Juni 2014

Art.30

Die magere und feuchte Wiesenvegetation ist als natrlicher Le-
bensraum fir standorttypische Pflanzen- und Tierarten zu erhal-
ten und aufzuwerten. Die Bewirtschaftung richtet sich nach den
entsprechenden Vertragen.

Art.31

Der Schutzperimeter Rotache ist gemass Landschaftskonzept
Kiesental ein Schutzgebiet von regionaler Bedeutung. Er stellt ei-
nen ausserst wertvollen Lebensraum mit einer spezialisierten
Tier- und Pflanzenwelt dar. Die landwirtschaftliche Nutzung im
bisherigen Rahmen ist gewahrleistet. Eine Intensivierung darf
nicht stattfinden, eine Extensivierung wird angestrebt. Die nattrli-
chen Ufer, Kiesbanke und Uferbestockung sind zu erhalten.
Standortfremde Gehdélze sind bei den notwendigen Pflegemass-
nahmen allmahlich zu ersetzen. Bei Neupflanzungen dirfen nur
standortgerechte, einheimische Arten verwendet werden. Not-
wendige Uferbefestigungen sind unter Beizug des Foérsters und
entsprechender Fachleute naturnah durchzufiihren.

Art.32

Die Gemeinde leistet den betroffenen Grundeigentiimern oder
Pachtern Entschadigungen, wenn die ortstibliche Nutzung einge-
schrankt wird oder im Interesse der Offentlichkeit Hegearbeiten
erbracht werden missen. Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten
in einer Vereinbarung.

E/I Gefahrengebiete

Art.33

! Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt das BauG.

% Es wird empfohlen, friihzeitig bei der Baupolizeibehorde der Ge-
meinde eine Voranfrage einzureichen.

® Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Ge-
fahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Bau-
bewilligungsbehorde die kantonale Fachstelle bei.

* Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahren-
gebiet») wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren
auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

Baureglement BauR

Art. 6 BauG

Die Gefahrengebiete sind
im Zonenplan Naturgefah-
ren verbindlich eingetra-
gen.

Die Voranfrage ist bei der
Bauverwaltung einzu-
reichen.
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Einwohnergemeinde Brenzikofen

Planungsmehrwert

Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung von
Vorschriften

3. Juni 2014

E/IV  Planungsmehrwert

Art.34

! Erwachst einem Grundeigentimer oder Bauberechtigten durch
eine Planungsmassnahme gegeniiber der Grundordnung ein zu-
satzlicher, wesentlicher Vorteil, nimmt die Gemeinde vor Erlass
der Planungsmassnahme mit dem Grundeigentiimer Verhandlun-
gen auf, um diesen zu verpflichten, einen angemessenen Anteil
dieses Planungsmehrwertes fur 6ffentliche Zwecke zur Verfugung
zu stellen.

2 Der Gemeinderat erlasst dazu Richtlinien.

F. STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art.35

! widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglemen-
tes, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestutzt
darauf erlassenen Einzelverfiigungen werden nach den Strafbe-
stimmungen der Baugesetzgebung vom Richter geahndet.

% Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer
kommunaler Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung
des Baugesetzes unterstehen, werden nach dem Gemeinde-
gesetz bestraft.

Art.36

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Bauregle-
ment mit den Anhangen 1 und 2 und dem Zonenplan / Schutzzo-
nenplan / Zonenplan Naturgefahren und Inventar der schiitzens-
werten Natur- und Landschaftsobjekte tritt am Tag nach der Publi-
kation der Genehmigung in Kraft.

Art.37

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufge-
hoben

- Baureglement vom 26.04.1996

- Zonenplan vom 26.04.1996

- Schutzzonenplan vom 26.04.1996
- Siedlungsrichtplan vom 26.04.1996
- Verkehrsrichtplan vom 26.04.1996

Baureglement BauR

Mit dem Planungsausgleich
leistet der Grundeigentiimer
einen Beitrag an die der
Gemeinde entstehenden
Kosten furr Planung, Er-
schliessung und Infrastruk-
tur. Der entsprechende Ver-
trag ist Voraussetzung fir
die Planungsmassnahme.
Vgl. Art. 142 BauG

Vgl. Art. 50 BauG.

Vgl. Art. 58 GG.
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G. GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 20.8. bis 30.9.2012
Vorprifung vom 2.7.2013
Publikation im Anzeiger Konolfingen vom 31.7.2013
27.12.2013 + 9.1.2014
Publikation im Amtsblatt Kt. Bern vom 31.7.2013
Offentliche Auflage vom 8.8.-6.9.2013
30.12.2013 — 28.1.2014
Einspracheverhandlungen am 11.9.2013
Erledigte Einsprachen 1
Unerledigte Einsprachen 3
Rechtsverwahrungen 2
Beschlossen durch den Gemeinderat am 17.9.2013
Beschlossen durch die Gemeindeversammiung am 19.9.2013

Namens der Einwohnergemeinde Brenzikofen

Der Prasident:

Die Gemeindeschreiberin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Die Gemeindeschreiberin Brep\mkofen,g Yo LS Lt
s o e

AV i = dlimn
’ ',:./4,/..’ (‘\)“.j.(".‘T{:(Zt"{:.i.“”.“““.
Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raum-

ordnung am ﬁ 7,Apr 'llﬂ‘ié ...........

/ot
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Massgebendes Ter-
rain

Bauabstande fiir
Klein- und Anbau-
ten

3. Juni 2014

Al ANHANG1 DEFINITIONEN UND MESSWEISEN
All Terrain
Alll

! Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelan-
deverlauf. Kann dieser infolge friherer Abgrabungen und Auf-
schittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natirlichen
Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.

% Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann
das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilli-
gungsverfahren abweichend festgelegt werden.

® Wird das Terrain im Hinblick auf ein Bauvorhaben abgegraben,
so wird von diesem aus gemessen.

Al2 Gebaude und Gebaudeteile
Al121

' Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensio-
nen die zulassigen Masse nicht tiberschreiten und nur Nebennutz-
flachen enthalten.

¢ Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut,
die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht uberschrei-
ten und enthalten nur Nebennutzflachen.

I:] nur Nebennutzflachen und

in den Dimensionen beschrankt
Anbaute

a a Gebdaudeflache der Anbaute bzw. Kleinbaute

I

Gebaude Kleinbaute

a

3 An- und Kleinbauten sind nicht fiir den dauernden Aufenthalt von
Menschen oder Tieren bestimmit.

Baureglement BauR

Art. 1 BMBV.

Z.B. Garagen, Gerate-
schuppen, Garten- und
Gewéchshauser oder un-
beheizte Wintergéarten.

Vgl. Art. 3 und 4 BMBV
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A122

Unterniveaubauten, * Unterniveaubauten sind Gebaude, die hochstens bis 1.20 m tiber

unterirdische Bau-

ten

3. Juni 2014

das massgebende Terrain hinausragen.

? Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Er-
schliessung sowie der Gelander und Bristungen, vollstandig unter
dem massgebenden Terrain liegen.

e

Fassade 1

S R Lb
f lu I u‘\“u\F*‘V I

Fassade 3 Fassade 4

Fassade 4

T A
IIIENII Mu% e a

Fassade 3

UNB

uiB

Treppe

-===== Fassadenlinie
- QOberkante fertig Boden
UIB Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten
f Hoéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke.
b zulassiges Durchschnittsmass fur das Hinausragen
der UNB
Jlmmm  Anteil tber der Fassadenlinie

Baureglement BauR

Vgl. Art. 5 und 6 BMBV.
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A13 Gebaudemasse

A131

Gebaudelange GL Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Vgl. Art. 12 BMBV.
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

AN

Gebéudelange

Gebaude -

Gebéude

Gebaudebreite

wa Fassadenlinie

l=— Flachenkleinstes Rechteck

A132

Fassadenhdhe Fh ' Die traufseitige Fassadenhthe ist der grosste Hohenunterschied Vgl Art. 15 BMBV.
zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion und der dazugehotrigen Fassadenlinie.

4raufs'eitigé
FassaLdenhléhe Fh

ARNRRNRRNRANRNRRNRARANNRNAN/ANNRNRAN

massgebendes Terrain

2 Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt
sind, wird die traufseitige Firsthohe fir jeden Geb&audeteil separat
ermittelt.
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A133

Kniestockhohe Die Kniestockhthe von 1.20 m ist der maximale Hohenunter- Die Kniestockhdhe dient
schied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens jm derUnterscheidung zwi-

s . schen Vollgeschoss und
Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante dem Dachgeschoss.

der Dachkonstruktion. Vgl. Anhang A134 und

Oberkante Dachfléache A136.
e Vgl. Art. 16 BMBV

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhéhe
Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Al34

Vollgeschosse VG ' Als Vollgeschosse gelten alle Geschosse von Geb&uden mit
Ausnahme der Unter-, Dachgeschosse.

I

VG VG

DA  Dachaufbauten

DG Dachgeschosse

Voligeschosse

Untergeschosse

massgebendes Terrain massgebendes Terrain

% Bei zusammengebauten Gebauden oder bei Geb&uden, die in Vgl Art. 18 BMBV
der Hohe oder in der Situation je um mind. 1 m gestaffelt sind,

wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebéaudeteil separat be-

stimmt.

A135

Untergeschosse ! Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des Ragt die Baute insgesamt
fertigen Bodens des dariiberliegenden Vollgeschosses, gemessen  Meht darber hinaus,

. . . " . .. . dann handelt es sich um
in der Fassadenflucht, im Mittel hdchstens bis 1.20 m Uber die eine unterirdische Baute,

Fassadenlinie hinausragt. vgl. Anhang A 122 BauR
Variante Vgl. Art. 19 BMBV.

|
|

|

L

I

| -
P

A*BACHD < 12m
4
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Dachgeschosse

Geschossflachen-
ziffer (GFZ)

Anrechenbare
Grundstiickflache
(aGSF)

3. Juni 2014

2 Abgrabungen fiir Hauseingdnge und Garageneinfahrten, deren
Breite pro Fassadenseite insgesamt nicht mehr als 5 m pro Fas-
sadenseite betragen, werden nicht angerechnet.

A136

Als Dachgeschosse gelten Geschosse, deren Kniestockhdhen

1. 20 m nicht Uberschreiten.
PR

Schnittpunkt Fassadenflucht /
\Dberkante Dachkonstruktion

Dachgeschoss

Kniestockhthe < b Kniestockhohe < b

b zulassiges Mass fur die Kniestockhhen von Dachgeschossen

Al4 Nutzungsziffern
Al141
a Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhéltnis der

Summe aller Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren Grund-
stuckflache (vgl. Art. 28 BMBV)

b Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) umfasst die
Geschossflache der Vollgeschosse und Dachgeschosse (A 134).

Grundriss 1. Obergeschoss:

B KF i eemn ey
I vF L]
HNE = HNF
HNF
L [
I HNF 1 it Spiedepd HNF
E| VF NNF?

Luftraum

HNF HNF

_H—H_\—l—|

Balkon

rl:_."l—f'_

CI——

A142

Baureglement BauR

Vgl. Anhang A132

Vgl. Art. 20 BMBV

Vgl. Art. 28 BMBV

Vgl. Art. A134 BauR

Die anrechenbare Grundstiickflache (aGSF) bestimmt sich nach Vgl Art. 27 BMBV.

den Vorschriften der Bauverordnung.
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A15 Bauabstande
A151
Gegeniiber nach- ' Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen, die das massge- Vgl Art. 22 BMBV

barlichem Grund bende Terrain in irgendeinem Punkt um mehr als 1.20 m Uberra-
gen, sind die festgelegten Grenzabstande einzuhalten. Der
Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassa-
denlinie und der Parzellengrenze.

% Unterirdische Bauten und Bauteile diirfen bis 1.00 m an die
Grundstiicksgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundstlicksgrenze heranreichen.

A152

Zusammenbau Benachbarte Grundeigentimer kdnnen den Bau an der Grenze
und — innerhalb der zulassigen Gebaudelange — den Zusammen-
bau an der Grenze gestatten.

A153

Unterschreitung ! Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes be- Vgl Art. 12 BauR
der Bauabstinde  darf einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz.

gegeniiber nach-  Dabei darf der privatrechtliche Minimalabstand in der Regel nicht

barlichem Grund unterschritten werden.

durch Bauteile;

Néherbaurecht

% Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich und es ist auch die
Unterschreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes mdglich, falls
der betroffene Nachbar dem Vorhaben schriftlich zustimmt (N&-
herbaurecht). Ein solches Néherbaurecht ist im Grundbuch eintra-
gen zu lassen.
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Kleiner Grenzab-
stand kA

Grosser Grenzab-
stand gA

3. Juni 2014

A154

! Der kleine Grenzabstand gilt fiir die Schmalseite und die be-
schattete Langsseite eines Gebaudes. Er bezeichnet die zuldssige
kirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der
Grundstiicksgrenze.

% Der kA wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen.

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabs;tand

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=-== Fassadenlinie

® Er wird an die Fassaden des Gebaudes gemessen, die nicht als
Hauptwohnseite bestimmt sind.

* Vorspringende Gebaudeteile bleiben unberticksichtigt.

A155

' Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zulassige kiirzeste
Entfernung der Fassade (Umfassungswand) auf der besonnten
Langsseite des Gebaudes von der Grundstiicksgrenze.

% Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimmbar (keine
Seite mehr als 10% langer oder bei Ost-West-Orientierung der
Langsseite), bestimmt der Baugesuchsteller auf welcher Fassade,
die Nordfassade ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemes-
sen wird.

Baureglement BauR

vgl. Art. 22 BMBYV

Vgl. Art. 22 BMBYV
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Gebaudeabstand

Anlagen und Bau-
teile im Grenzab-
stand

3. Juni 2014

A156

' Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen den
projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

o, O
AT 2 A
i B e e e e e ] R R
7 i“"""‘i N
l/ A
|
|
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|
|
|
]
E--m /
7
AAAAAAAA 4
t\ /
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| |
| |
| |
| |
| |
| |
-
\| mG;
N
—r— —-l—\\—_'_—_':'_:-_—//4~— -
A 4
O S\ O

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G  Gebé&udeabstand

mG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand

T ZJ mindestens einzuhaltender Grenzabstand

—-— Baulinie

==== Fassadenlinie

0—0 Parzellengrenze

% Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, fur sie vorgeschriebenen Grenzabstande
entsprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird er
berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

® Fur Klein- und Anbauten kann die Baupolizeibehtrde den Ge-
baudeabstand gegeniiber Bauten auf demselben Grundstiick und
mit Zustimmung des Nachbars gegentiber Nachbarbauten auf 2 m
herabsetzen, wenn nicht 6ffentliche Interessen entgegenstehen.

* Gegeniiber Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher Best-
immungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Geb&udeabstand
um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibe-
horde kann jedoch den Gebaudeabstand angemessen vergros-
sern, wenn sonst fur das altrechtiche oder fir das neue Gebaude
die Beschattungstoleranzen der Bauverordnungen uberschritten
wirden.

® Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

A157

' Vorspringende Gebéaudeteile wie Vordacher, Vortreppen, Balko-
ne (auch mit Seitenwénden und abgestiitzte) durfen héchstens 2.0
m in den Grenzabstand hineinragen, wenn die von ihnen bedeckte
Fassadenflache weniger als 50% pro Fassade ausmacht. Sie
mussen aber einen Grenzabstand von mindestens 3.0 m einhal-
ten. Von der 50% Regel sind Vordacher und Vortreppen ausge-
schlossen.

# Unterniveaubauten, Bauteile oder Anlagen, die das gewachsene
Terrain an keiner Stelle um mehr als 1.2 m tiberragen und héchs-

Baureglement BauR

vgl. Art. 23 BMBYV

Vgl. Art. A121 BauR

Vgl. Art. 22 BauV

Vgl. Art. 12

Fir Einfriedigungen,
Stutzmauern, Boschun-
gen sowie Abort- und
Duingergruben gelten die
Bestimmungen des Ein-
fuhrungsgesetzes zum Zi-
vilgesetzbuch auch als 6f-
fentlichrechtliche Vor-
schriften der Gemeinde.
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Bauabstand ge-
geniiber Fliessge-
wassern

Bauabstand von
Zonengrenzen

Strassenabstand

3. Juni 2014

tens eine Fassade freigelegt haben oder mit einem Zugang oder
einer Zufahrt versehen sind, diirfen bis 1 m an die Grundstlicks-
grenze, mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn bis zur Grund-
stiicksgrenze heranreichen.

A158

Der Abstand von Fliessgewassern wird bei mittlerem Wasserstand
am Fuss der Béschung gemessen.

geschutzter

Uferbereich

—

el

Mittelwasserlinie

A159

Gegenlber Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sind die fiir das Bau-
grundstiick geltenden reglementarischen Grenzabstande einzu-
halten. Gegenuber der Landwirtschaftszone gilt ein Grenzabstand
von 3 m.

A160

! Langs Kantonsstrassen ist ein Abstand von mindestens 5 m,
langs den dbrigen offentlichen Strassen ein Abstand von mindes-
tens 3.60 m und lédngs Fuss- und Radwegen ein Abstand von
mindestens 2 m einzuhalten. Der Abstand von 2 m ab Fuss- und
Radwegen ist zu vergrdssern, wenn die Gewahrleistung der Si-
cherheit dies erforderlich macht (Gefallstrecken, Einmindungen,
Sicht). Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemes-
sen.

% Im tbrigen gelten die Bestimmungen des Strassengesetzes (Art.
80 ff SG).

Baureglement BauR

Vgl. Art 80 SG
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Baureglement BauR

A2 ANHANG2 BAUINVENTAR REGISTER BRENZIKOFEN (VERWALTUNGSANWEISEND)
ORT HAUSNR BAUGATTUNG BAUGRUPPE BEWERTUNG KOBEKT PLANAUSSCHNITT
Bahnhofplatz 3 ov - erh 1
Ballizstrasse 1 BH A sch K 1
Béllizstrasse 1A Sp A sch K 1
Béllistrasse 6A Sp A sch K 1
Bodenstrasse 4 WH/G A erh K 1
Bodenstrasse 31C Sp - sch K 1
Bodenstrasse 32 St - erh 1
Bodenstrasse 42 BH - erh 1
Dorfstrasse 4 St A erh K 1
Dorfstrasse 10 St A erh K 1
Dorfstrasse 11 BH A erh K 1
Dorfstrasse 12 BH A sch K 1
Dorfstrasse 12B Sp A sch K 1
Dorfstrasse 18A OH A sch K 1
Dorfstrasse 19 BH A sch K 1
Dorfstrasse 19A Sp A sch K 1
Dorfstrasse 21 St A sch K 1
Dorfstrasse 21A Sp A sch K 1
Dorfstrasse 23 BH A sch K 1
Dorfstrasse 23A OH A erh K 1
Mattlisbiiel 10 BH - sch K 1
Mattlisbiiel 11 St - sch K 1
Mattlisbiiel 12 BH - erh 1
Mattlisbiiel 16 BH - erh 1
Mattlisbiel 16A Sp - erh 1
Mattlisbiihl 22 BH - erh 1
Schulhausstrasse 2 SH A erh K 1
Schulhausstrasse 4 OA A Anhang 1
Schulhausstrasse 6 SH A Anhang 1
Schulhausstrasse 7 BH - sch K 1
Abkulrzungsverzeichnis

BH Bauernhaus

OA offentliche Anlagen: Brunnen- und Parkanlage, Schwimmbad, Waschhaus, Reservoir, éffentliches WC
OH Ofenhaus, Waschhaus

ov offentlicher Verkehr: Bahnhof, Bahnwérterhaus, Busdepot

SH Schulhaus, Kindergarten, Turnhalle

Sp Speicher, Zehntspeicher

St Stockli, Kuiherstdckli

WH/G Wohnhaus mit Gewerbe oder Dienstleistung, oder mit kleinem Oekonomieteil

3. Juni 2014
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