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Gebrauchsanweisung

Rahmen Das Baureglement BR der Stadt Burgdorf bildet zusammen mit
dem Zonenplan die baurechtliche Grundordnung fiir das gesamte
Gemeindegebiet. Es eroffnet Spielrdume fir die bauliche, wirt-
schaftliche und soziale Entwicklung der Stadt und dient gleichzei-
tig der Qualitatssicherung. Es zahlt auf die Mitverantwortung aller
Beteiligten.

Zonenplan 1 Im Zonenplan sind — flachendeckend liber das gesamte Gemein-
degebiet — die einzelnen Nutzungszonen festgelegt. Zusatzlich
sind Gebiete mit besonderen baurechtlichen Ordnungen (Uber-
bauungsordnungen oder Zonen mit Planungspflicht) und Gebiete
mit besonderen Qualitdtsanforderungen (Erhaltungs- und Erneu-
erungsgebiete) dargestellt.

Zonenplan 2 Der Zonenplan 2 enthalt (vgl. dazu auch Beilage I)

— grundeigentimerverbindliche Planungen, die teilweise in
einem anderen Verfahren erlassen worden sind, wie
Grundwasserschutzzonen sowie kantonale Schutzgebiete
und -objekte;

— Hinweise auf behérdenverbindliche Inventare in den Berei-
chen Denkmalpflege, Archaologie, historische Verkehrs-
wege, Fliessgewasser, Natur und Landschatft.;

Zonenplan 3 Im Zonenplan 3 sind die Fliessgewasser und deren Gewasser-
raume sowie die Gefahrengebiete grundeigentiimerverbindlich
bezeichnet. ”

Baureglement Das Baureglement liefert zu den Zonenplaninhalten die allgemein
geltenden — also auch fir das Grundeigentum verbindlichen —
Bestimmungen fiir das Bauen.

" Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, 2. Teil, Gewasserraum und Gefahrengebiete), 29. April 2024



Richtplane Eine wichtige Grundlage fur die Zonenplane 1 bis 3 und das Bau-
reglement, bilden die kommunalen Richtplane; sie sind behérden-
verbindlich und zumindest fiir gréssere Planungsaufgaben unent-

behrlich. ~
Generelles Bauge- Bei grésseren Bauvorhaben oder bei unklarer Rechtslage emp-
such nach Art. 32d fiehlt sich ein Gesuch um die Erteilung einer generellen Baube-
BauG willigung.

Die generelle Baubewilligung kann die vorgesehene Nutzung, die
Erschliessung des Baugrundstiicks, die Lage und die dussere
Gestaltung des Bauobjekts, dessen Einordnung in die Umgebung
sowie ahnliche Einzelfragen zum Gegenstand haben. Die Voraus-
setzungen flr das generelle Baugesuch sind in Art. 42 BewD na-
her geregelt. Das generelle Baugesuch wird bekanntgemacht.
Uber die zur Bewilligung beantragten Gegensténde inkl. Allfalliger
Ausnahmen erhalt die Bauherrschaft einen rechtsverbindlichen
Bauentscheid.

Die generelle Baubewilligung erlischt von Gesetzes wegen, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren seit ihrer rechtskraftigen Erteilung
das Baugesuch fiir das Ausfihrungsprojekt eingereicht wird. Die-
ses beinhaltet dann die detaillierteren Baugesuchsgegenstande,
wie Grundrissgestaltung, Brandschutz, Gewasserschutz, Immis-
sionsschutz, Anforderungen an die Gesundheit usw.

Bauvoranfrage Bauwillige kdnnen beim Bauinspektorat eine Voranfrage einrei-
chen. Bauvoranfragen, auf der Grundlage eines Vorprojekts, wer-
den von der Baudirektion beantwortet. Die Voranfragenantwort ist
nicht anfechtbar und somit auch nicht verbindlich. Insbesondere
Einsprachen im Baubewilligungsverfahren bleiben auf jeden Fall
vorbehalten.

Baubetreuer/-in Auf Wunsch der Bauwilligen bezeichnet das Bauinspektorat einen
Baubetreuer oder eine Baubetreuerin, welche die Projektierenden
in allen Belangen des Baubewilligungsverfahren berat und durch
das Baubewilligungsverfahren flhrt.

" Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, 2. Teil, Gewasserraum und Gefahrengebiete), 29. April 2024



Baubewilligungs-
pflicht

Ubergeordnetes
Recht

Besitzstands-
garantie

Richtlinien

Nicht jedes Bau- und Umnutzungsvorhaben braucht eine Baube-
willigung. Das kantonale Baubewilligungsdekret (BewD) um-
schreibt abschliessend, welche Vorhaben bewilligungsfrei sind
(Art. 4 ff. BewD). Fur die Erlangung der Rechtssicherheit kann das
Bauinspektorat die Baubewilligungspflicht oder Baubewilligungs-
freiheit auf Anfrage feststellen.

Das Baureglement regelt nur, was nicht schon auf eidgendssi-
scher vgl.: https://www.admin.ch/opc/de/classified-compila-
tion/national.html) (oder kantonaler Stufe (vgl.: Kanton:
https://www.belex.sites.be.ch) geregelt ist. Die wichtigsten Quer-
verweise sind jeweils in der Kommentarspalte vermerkt.

Rechtmassig bestehende Bauten und Anlagen, welche durch
neue Vorschriften und Nutzungspléne von einer Baubeschran-
kung betroffen werden, z.B. durch ein geringeres Nutzungsmass
aufgrund der Aufhebung einer Uberbauungsordnung, durch eine
neue Zone mit Planungspflicht oder durch eine Griinzone, genies-
sen die Besitzstandsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht
(Art. 3 BauG) geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte
oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen diirfen innerhalb der
Bauzone unterhalten, zeitgemass erneuert und soweit dadurch
ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird, auch umgebaut oder er-
weitert werden. Fur das Bauen ausserhalb der Bauzone gelten
die besonderen bundesrechtlichen Regeln.

Die mit dem Baureglement bewusst eingerdumten Handlungs-
spielraume sollen nicht durch eine Ausfiihrungsverordnung und
damit durch zusatzliche Vorschriften wieder eingeschrankt wer-
den. Insbesondere beim Fachausschuss fir Bau- und Aussen-
raumgestaltung (FBA, vgl. Art. 24 BR) besteht aber ein Bediirfnis,
die Aufgaben und die Arbeit des FBA zu prazisieren. Gemass
Baureglement hat der Gemeinderat deshalb Richtlinien iber den
FBA zu erlassen. Richtlinien binden die betroffene Grundeigenti-
merschaft und andere Beteiligte nicht unmittelbar, wirken aber
verwaltungsanweisend und praxisbegriindend. Sie kdnnen veran-
derten Verhaltnissen oder neuen Erkenntnissen angepasst wer-
den.



Kommentar

Der Kommentar in der rechten Spalte des Baureglements dient
der Verstandlichkeit, erlautert Begriffe und liefert die notwendigen
Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen; er ist — wie
diese Gebrauchsanweisung auch — weder vollstandig noch ver-
bindlich.



1. Grundlegendes zum Baureglement

Art. 11 Ziel und Zweck

' Die baurechtliche Grundordnung der Stadt Burgdorf, bestehend aus dem
Baureglement sowie den Zonenplanen 1 bis 3, regelt das Bauen und be-
zweckt u.a.: ”

— die haushalterische Nutzung des Bodens,

— die nachhaltige Entwicklung der Stadt,

— die qualitatsvolle Gestaltung und Durchgriinung des Siedlungsgebietes,

— die Erhaltung der pragenden Merkmale des Stadtbildes und der Bau-
denkmaéler sowie,

— die Erhaltung der naturlichen Lebensgrundlagen und Lebensraume in
der Landschaft.

2 Die Zonenplane 1 bis 3 sowie das Baureglement bieten Spielraume fir die
angestrebte Entwicklung; Voraussetzung fur die Nutzung dieser Spielrdume
ist jedoch das verantwortungsbewusste Verfolgen der in Abs. 1 genannten
Ziele. ”

Art. 12 Geltungsbereich und Bedeutung

' Das Baureglement gilt fiir das ganze Gemeindegebiet; es bildet zusammen
mit den Zonenplanen 1 bis 3 die baurechtliche Grundordnung.

2 Wo die Stadt eine besondere baurechtliche Ordnung erlassen hat, ist das
Baureglement als erganzende rechtliche Grundlage anwendbar.

10

Zonenplan und Baureglement dienen u.a. der Umsetzung der raumplanerischen
Grundsétze (vgl. Art. 3 RPG und Art. 54 BauG)

— dazu gehéren u.a. auch die Entwicklung nach Innen und die Forderung nach ver-
dichteten Bau- und Wohnformen;

— nachhaltige Entwicklung heisst, ,dass die Bedlirfnisse der heutigen Generation be-
friedigt werden, ohne die Mdéglichkeiten kiinftiger Generationen zur Befriedigung
ihrer eigenen Bed(lirfnisse zu beeintrdchtigen“ (UNO-Konferenz (iber Entwicklung
und Umwelt 1992 in Rio de Janeiro).

Die Qualitétssicherung ist eine kulturelle Aufgabe und eine der Voraussetzungen fiir
eine erfolgreiche wirtschaftliche Entwicklung

Verantwortungsbewusstes Nutzen von Spielrdumen ist anspruchsvoll: die Planenden
analysieren und beachten die Gegebenheiten, der Fachausschuss fiir Bau- und Aus-
senraumgestaltung (Art. 24 BR) und die Fachstellen helfen bei der Interpretation der
offen formulierten Reglementsbestimmungen, und die Baubewilligungsbehérden beur-
teilen die Baueingaben qualitativ und ganzheitlich.

Im Zonenplan 1 sind die allgemein verbindlichen Festlequngen dargestellt, d.h. die Nut-
zungszonen sowie die Erhaltungs- und Entwicklungsgebiete. Im Zonenplan 2 sind wei-
tere grundeigentiimerverbindliche und behérdenverbindliche Festlegungen dargestellt.
Im Zonenplan 3 sind der Gewdsserraum und die Gefahrengebiete grundeigentiimer-
verbindlich festgelegt. ~

Besondere baurechtliche Ordnungen:
Uberbauungsordnungen nach Baugesetz, Strassenpléne nach Strassengesetz oder
altrechtliche Baulinienpléne und Bebauungspldne mit Sonderbauvorschriften.

" Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, 2. Teil, Gewasserraum und Gefahrengebiete), 29. April 2024



3 Beim Erlass einer besonderen baurechtlichen Ordnung sind die in der bau-
rechtlichen Grundordnung sowie die Inhalte und Grundsatze der Richtplane
und technischen Berichte der Stadt zu beachten.

Art. 13 Ausgleich von Planungsvorteilen *

Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach Art. 142 ff. BauG sowie
dem Reglement liber die Mehrwertabgabe der Gemeinde.

Art. 14 Vorbehalt anderer Vorschriften *

aufgehoben

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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In der baurechtlichen Grundordnung sind dies z. B. die Baugestaltungs- und Aussen-
raumgestaltungsgrundsétze (Art. 21 und 22 BR) oder die Nutzungsbestimmungen und
Gestaltungsgrundsétze der Zonen mit Planungspflicht ZPP (Art. 52 BR). Zu beachten
sind beispielsweise auch die Strassenpldne nach Strassengesetz oder die Wasserbau-
pléne nach Wasserbaugesetz.



2. Zur Qualitat des Bauens

Art. 21 Baugestaltung

' Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge-

bung eine gute Gesamtwirkung entsteht; dies betrifft insbesondere:

— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Stadt- und Land-
schaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen,

— die Fassaden- und Dachgestaltung sowie Materialisierung und Farbge-
bung,

— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,

— die Gestaltung und Anordnung der Erschliessungsanlagen, Abstell-
platze und Eingange sowie die Gewahrleistung der Sicherheit im 6ffent-
lichen Raum.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige
Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung erlauben.

Art. 22 Aussenraumgestaltung

1 Offentliche und private Aussenrdume sind so zu gestalten, dass zusammen
mit den Bauten und Anlagen eine gute Gesamtwirkung entsteht; dies betrifft
insbesondere:

— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Stadt- und Land-
schaftsbildes,

— Terrainveranderungen, d.h. Mass und Gestaltung von Stiitzmauern und
Bdschungen,

— den Vorgartenbereich, d.h. die Gestaltung von Hauseingangen, Vorplat-
zen, Vorgarten und Einfriedungen,

12

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz ersetzt detaillierte Regelungen, z.B. im
Bereich der Fassaden- und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl! die Pro-
jektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbeh6rden das Umfeld des Bauvorha-
bens analysieren und den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum
verantwortungsbewusst interpretieren. Dazu dienen die nebenstehenden Kriterien und
die notwendigen Unterlagen zur Beurteilung der Gesamtwirkung.

Dazu gehéren im Falle von Neu-, An- und Umbauten, die fiir das Landschafts-, Stadt-
oder Strassenbild relevant sind, die Darstellung der Umgebung und der Nachbarbau-
ten. Diese kbnnen z.B. in Situations-, Erdgeschoss- und Fassadenpldnen, Modellen, 3-
D Darstellungen oder Fotomontagen dargestellt werden (vgl. Art. 15 ff. BewD).

Dieser allgemeine Aussenraumgestaltungsgrundsatz ersetzt detaillierte Regelungen,
z.B. beziiglich Terrainverdnderungen, Stiitz- und Futtermauern, Einfriedungen oder
den Baumschutz.



— die Begrlinung, d.h. die Erhaltung oder Pflanzung von Hecken, Hoch-
stammbaumen, privaten Strassenraum begleitenden Baumgruppen
und offentlichen Alleen, die Uferbereiche am Bach- und Kanalnetz.

2 Wenn aus den Projektplanen nicht alle wesentlichen Umgebungsgestal-
tungselemente hervorgehen, ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen. Die Umgebung ist im Zusammenhang mit jener der benachbarten
Liegenschaften, der bestehenden und benachbarten Bauten und dem Stras-
senraum darzustellen.

Art. 23 Reklamen und Plakatierung

' Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-, Orts- und Land-
schaftsbild, insbesondere in Erhaltungs- und Erneuerungsgebieten, schit-
zens- und erhaltenswerte Objekte und deren Umgebung, die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

2 Plakatanschlagstellen sind auf wichtige Verkehrsachsen und publikumsat-
traktive Bereiche zu beschranken. Es ist ein einheitliches Tragermaterial zu
verwenden.

3 Die zustandigen Gemeindeorgane regeln die Einzelheiten in weiterfiihren-
den Erlassen.
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Vgl. dazu auch Art. 66 BR Begriinung des 6ffentlichen Raumes.

Wesentliche Umgebungsgestaltungselemente sind z.B.: Bepflanzung, Terraingestal-
tung, Béschungen, Stiitzmauern, Spielpldtze, Verkehrsflachen, Abstellflachen fiir Fahr-
rédder und Motorfahrzeuge, Hauszugénge, Aufenthaltsflachen, Einfriedungen, Kehricht-
sammelstellen u.a.m.

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist geméss dem (ibergeordneten Recht auch die
Plakatierung. Beziiglich der Reklame- und Baubewilligungspflicht gilt Art. 6a BewD. Be-
zlglich der Verkehrssicherheit gilt die eidgendssische Signalisationsverordnung vom 5.
September 1979 (SSV).

Die Plakatierungsstandorte werden im Reklamereglement und dem zugehérigen Pla-
katierungsplan festgelegt.

Die Gemeinden kénnen die Reklame an schiitzenswerten oder erhaltenswerten Ge-
bduden (Bauinventar) oder in ihrer Umgebung sowie in Ortsbildschutzgebieten ein-
schrédnken oder verbieten (Art. 9 Abs. 3 BauG in Verbindung mit Art. 12 Abs. 4 BauV).
Die Stadt Burgdorf hat derartige Regeln in ihrem Plakatierungsplan sowie im Reklame-
reglement und der Reklameverordnung (alles auf der Webseite der Stadt abrufbar) er-
lassen.



Art. 24 Fachausschuss Bau- und Aussenraumgestaltung

' Der Gemeinderat ernennt auf Antrag der Baubewilligungsbehdrde einen
Fachausschuss Bau- und Aussenraumgestaltung FBA, welcher die Bauwil-
ligen und die Baubewilligungsbehdrde in Bau- und Aussenraumgestaltungs-
fragen berat. Er besteht aus unabhangigen, in Gestaltungsfragen ausgewie-
senen Fachleuten, wobei neben der Architektur auch die Fachrichtungen
Kunstgeschichte, Landschaftsarchitektur sowie Raumplanung und Stadte-
bau angemessen vertreten sind.

Bauvorhaben und Baugesuche werden dem Fachausschuss auf Entscheid
der Baubewilligungsbehérde zur Beurteilung vorgelegt, wenn sie in Gebie-
ten gemass Art. 51, 52, 62 bis 64 vorgesehen und fiir das Strassen-, Stadt-
und Landschaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle baugestalterische
Fragen aufwerfen.

Die Kosten des Fachausschusses Bau- und Aussenraumgestaltung gehen
zu Lasten der Stadt.

4 Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in Richtlinien. Aufgaben, Zustan-
digkeit, Organisation und Mitgliederzahl sind in einem Erlass festzuhalten.

Art. 25 Okologischer Ausgleich

' Die Stadt unterstiitzt den 6kologischen Ausgleich im Siedlungsgebiet bei
Planung, Projektierung, Bau und Unterhalt durch Information und Beratung.

2 Aussenraume sind so zu gestalten, dass die 6kologische Qualitat sowie die
Durchgriinung des Siedlungsgebietes nach Moglichkeit erhalten und ver-
mehrt werden.

Die Vorgartenbereiche in den Wohnzonen und die Bauverbotsstreifen in den
Arbeitszonen sind auf 6kologisch und gestalterisch wirksame Art zu begri-
nen; die versiegelten Flachen sind auf das erschliessungstechnisch be-
dingte Minimum zu beschranken.
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Der Fachausschuss ist nach rein fachlichen Kriterien interdisziplindr zusammengesetzt.
Er beriicksichtigt bei seinen Empfehlungen die Meinungen der Projektverfassenden so-
wie der verwaltungsinternen und externen Expertinnen und Experten. Die Empfehlun-
gen des FBA beschrénken sich auf Gestaltungsfragen und sind fiir die Baubewilligungs-
behdrde nicht bindend.

Die Anforderungen an die Baugestaltung sind in Art. 21 beschrieben.

Vergleiche die Richtlinien zum Fachausschuss.

Okologischer Ausgleich heisst: Massnahmen zur Erhaltung und Schaffung von Lebens-
rdumen fiir Pflanzen und Tiere in intensiv genutzten Gebieten ergreifen. Die Stadt setzt
sich dafiir ein, dass 6ffentliche und private Griinflichen und Bepflanzungen erhalten,
gepflegt und neu geschaffen werden. Die Baudirektion bietet Bauherrschaften fachliche
Beratung an und vermittelt entsprechende Kontakte.

Okologische Qualitét heisst: z.B. unversiegelte und begriinte Fldchen, die geeignet
sind, Regenwasser zurlickzuhalten, standortheimische Pflanzen oder begriinte Fassa-
den, die Lebensraum fiir die einheimische Fauna bieten.

Vorgartenbereich: Bereich im Strassenabstand; Bauverbotsstreifen: Bereich im Grenz-
abstand gegeniiber Wohnzonen und gemischte Zonen mit Wohnanteil (vgl. auch Art.
42 BR).



4 Nicht begehbare Flachdacher und schwach geneigte Décher sind zu begri-
nen. Davon ausgenommen sind Dacher mit einer Dachflache bis 30 m?. *

5 Die Leistungen der Stadt an 6kologisch besonders wirksame Vorhaben wer-
den durch den Gemeinderat in Richtlinien geregelt.

Art. 26 Fonds fiir gute Bau- und Aussenraumgestaltung *

aufgehoben

Art. 26 Energie (Gemeinsames Heizwerk) *

' In Gesamtiiberbauungen, Neubaugebieten oder wenn mehr als sechs Woh-
nungen im Rahmen einer Gesamtplanung erstellt werden, ist eine gemein-
same Anlage fiir Heizung und Warmwasser zu erstellen.

2 Vorbehalten bleibt die Anschlussmdglichkeit an das Fernwarmenetz oder
einen Nahwarmeverbund mit erneuerbarer Energie.

3 Keine gemeinsame Anlage erstellt werden muss fiir Vorhaben in Gesamt-
Uberbauungen, Neubaugebieten oder mit mehr als sechs Wohnungen,
— die bereits an ein Fernwarmenetz angeschlossen sind;
— die einen MINERGIE-P Label oder einen GEAK der Effizienzklasse A/A
besitzen.

Art. 27 Sichtbare Antennenanlagen

' Als sichtbare Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem draht- und kabel-
losen Empfang sowie der draht- oder kabellosen Ubermittlung von Signalen
fir Radio, Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk und andere Dateniibertra-
gung dienen, die ausserhalb von Gebauden angebracht werden, visuell
wahrgenommen werden kdnnen und entweder nach dem Baubewilligungs-
dekret (BewD; BSG 725.1) bewilligungspflichtig oder nach Artikel 11 der

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Schwach geneigte Décher: bis 5° Neigung; Ausnahmen: z.B. technisch bedingte Auf-
bauten und Anlagen zur Sonnenenergie- oder Regenwassernutzung.

Besonders wirksam sind Vorhaben, die sich iber Parzellengrenzen hinweg positiv auf
Pflanzen und Tiere auswirken, u.a. auch entlang von Gewdéssern oder Waldrédndern.

Art. 15 KEnG



Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV; SR
814.710) meldepflichtig sind.

Sichtbare Antennenanlagen haben sich in allen Zonen gut einzuordnen und
durfen das Ortsbild nicht stéren.

Sichtbare Antennenanlagen sind in erster Linie in den Arbeitszonen A 12m,
A 18m und A 20m sowie der UO IV Industrie Buchmatt und die UO XXII
Ziegelgut — zu erstellen. Bestehende Standorte sind in der Regel vorzuzie-
hen.

In der Ensembleschutzzone, in Ortsbildschutz-, Landschaftsbild- und Natur-
gebieten sowie bei Baudenkmalern sind sichtbare Antennenanlagen nicht
zugelassen. Die Baubewilligungsbehérde kann, in Absprache mit der zu-
stédndigen Fachstelle, dem Bau einzelner sichtbarer Antennen zustimmen,
wenn das Ubergeordnete Recht dies zwingend erfordert und die Stérung der
Schutzziele auf ein Minimum reduziert ist, oder wenn Antennen sehr zuriick-
haltend gestaltet sind.

In den Ubrigen Bauzonen sind sichtbare Antennenanlagen nur zulassig,
wenn kein Standort gemass Absatz 3 maoglich ist und eine Versorgung ohne
sichtbare Antennenanlage nicht zumutbar ist. Es ist eine mdglichst unauf-
fallige, dezentrale Versorgung bei kleiner Sendeleistung anzustreben.
Standorte in Wohnzonen sind besonders zu meiden.
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Mit der Bestimmung, wonach bestehende Standorte vorzuziehen sind, gilt eine Koordi-
nationspfilicht.

Als Fachstellen gelten die kantonale Denkmalpflege oder der Fachausschuss Bau- und
Aussenraumgestaltung (FBA).

Die unaufféllige Gestaltung bezieht sich insbesondere auf die Massstablichkeit, die An-
ordnung und die Farbigkeit. Die Antennen sind mdéglichst unaufféllig an bestehenden
baulichen Elementen anzubringen.



Art. 27a Preisgiinstiger Wohnungsbau '

' Bei Ein- oder Umzonungen in Zonen mit Wohnnutzung mit einem zusatzli-
chen Nutzungsmass von mindestens 3'000 m2 Geschossflache oberirdisch
muss mindestens ein Drittel der zusatzlichen Wohnnutzung als preisguinsti-
ger Wohnraum im Sinne der eidgendssischen Wohnraumférderungsverord-
nung vom 26. November 2003 (WFV) erstellt und dauerhaft in Kostenmiete
vermietet werden. Oder der dafir nétige Boden muss durch Verkauf oder im
selbststédndigen und dauernden Baurecht an eine gemeinnitzige Organisa-
tion im Sinne von Art. 37 WFV abgegeben werden, welche die Wohnungen
dauerhaft in Kostenmiete vermietet.

! Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (neuer Art. 27a «Preisglnstiger Wohnungsbau»), 2. Mai 2023

17



3. Die Grenzen des Bauens

Art. 31 Bauweise

T Im Ortsbildschutzgebiet O | gilt die geschlossene Bauweise.

2 In Gebieten mit besonderen baurechtlichen Ordnungen (Art. 51 ff. BR) und
im Strukturgebiet IV (Bahnhof) (Art. 63 ff. BR) wird eine dichte Uberbauung
mit hoher stadtebaulicher Qualitat angestrebt.

3 In den Ubrigen Gebieten gilt die offene Bauweise.

Art. 32 Bauabstiande *

' Die Bauabsténde von Gebauden richten sich — in dieser Reihenfolge — nach:

a) den rechtsgiltigen Baulinien und Baubereichen in besonderen bau-
rechtlichen Ordnungen,

b) den bestehenden pragenden Baufluchten in Altstadt- und Strukturge-
bieten sowie nach der strukturbildenden Wirkung von kleinen und gros-
sen Grenzabstanden in den ibrigen Gebieten,

c) den Bestimmungen des Bundes und des Kantons, sowie den Bauab-
standen von offentlichen Strassen, soweit die entsprechenden Mindest-
masse grosser sind als die Abstdnde gemass Absatz 4,

d) Langs selbststandigen Fusswegen gilt ein Strassenabstand von min.
2.0 m,
e) den Bestimmungen fiir den Gewasserraum gemass Art. 65 BR,

f) den Bauzonen und ihren baupolizeilichen Massen gemass Art. 42 BR.

2 Gegeniiber Zonen fir 6ffentliche Nutzungen Z6N und Zonen fiir Sport- und
Freizeitanlagen ZSF gilt der kleine Grenzabstand als Zonenabstand. Ge-

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. dazu Art. 32 ff., 42 und 63 BR. In der Altstadt (Ober- und Unterstadt) werden die
Hauptgebéude mit einer Brandmauer zusammengebault.

In solchen Gebieten sind sowohl die offene wie auch die geschlossene Bauweise zu-
gelassen. Im Zentrum steht eine Uberbauung mit hoher Dichte und hoher stédtebauli-
cher Qualitét.

Besondere baurechtliche Ordnungen sind altrechtliche Baulinien- und Bebauungspléne
mit Sonderbauvorschriften sowie Uberbauungsordnungen nach Baugesetz.

Vgl. Kap. 6 BR Erhaltungs- und Erneuerungsgebiete. In den (ibrigen Gebieten werden
insbesondere auch Baugruppen nach Bauinventar verstanden.

Dazu gehéren die Strassenabsténde nach Art. 80 Strassengesetz SG:
l&ngs Kantonsstrassen: min. 5.0 m

langs tbrigen o6ffentlichen Strassen: min. 3.6 m

l&ngs selbststéndigen Radwegen: min. 3.6 m

Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen.

Vorbehalten bleibt die Erteilung einer Wasserbaupolizeibewilligung geméss Art. 48
Wasserbaugesetz (WBG).

Mit der von der Baubewilligungsbehérde eingerdumten Méglichkeit, bei Griinzonen ei-
ner Unterschreitung des Zonengrenzabstands zuzustimmen, sollen Lésungen ermég-
licht werden, die dem Einzelfall sowie den Zwecken der Griinzone gerecht werden.



genuber Landwirtschaftszonen gilt ein Zonenabstand, der dem reglementa-
rischen Grenzabstand entspricht. Gegeniiber Griinzonen gilt grundsatzlich
kein Zonenabstand. Die Baubewilligungsbehdrde kann einen Zonenabstand
fordern, der dem reglementarischen Grenzabstand entspricht, wenn an-
dernfalls der Zweck der Griinzone, namlich die Freihaltung der Umgebung,
erheblich beeintrachtigt wirde.

Auf allen Gebaudeseiten ist zumindest der kleine Grenzabstand einzuhal-
ten. Der kleine Grenzabstand kGA bezeichnet die zulassige kirzeste Ent-
fernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Gebaude mit Wohn- und Arbeitsrdumen haben auf einer besonnten Langs-
seite einen grossen Grenzabstand gGA einzuhalten. Bei annahernd quad-
ratischen Gebaudegrundrissen darf die Seite — mit Ausnahme der beschat-
teten Nordseite — frei gewahlt werden. Der grosse Grenzabstand gGA be-
zeichnet die zulassige kirzeste Entfernung zwischen der projizierten Fas-
sadenlinie der besonnten Langsseite des Gebaudes und der Parzellen-
grenze. Er wird rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemessen. Der
durch den grossen Grenzabstand freizuhaltende besonnte Grinraum darf
nicht durch An- und Kleinbauten (mit Ausnahme von kleineren Gebauden
und eingeschossigen Gebaudeteilen gemass Art. 34 BR sowie Schwimm-
badern) geschmalert werden. Zufahrten und Parkierungsanlagen sind nur in
Ausnahmefallen, wenn keine andere Mdglichkeit auf dem Grundstiick be-
steht, gestattet. Im Ausnahmefall ist ein entsprechender Flachenausgleich
anzubieten.
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Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand

grosser Grenzabstand—+4 —

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
---- Fassadenlinie

Anndhernd quadratische Gebé&udegrundrisse: Abweichungen zwischen Schmal- und
Langsseite von weniger als 20%.
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Art. 33 Gebaudeabstand *

' Der Geb&udeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassa-
denlinien zweier Gebdude. Der Gebaudeabstand berechnet sich aus der
Summe der jeweiligen Grenzabsténde. Das gilt unter Vorbehalt von Abs. 3
und 4 auch fir Gebaude auf dem gleichen Grundsttick.

.

Gebaudeabstand

Fassadenlinie

Vorbehalten bleibt die freie Bestimmung der arealinternen Grenz- und Gebé&udeab-
sténde bei gemeinsamer Projektierung geméss Art. 75 BauG.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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2 Gegeniiber Gebauden, die mit friiheren baurechtlichen Bestimmungen er-
stellt wurden, muss nur der eigene Grenzabstand eingehalten werden, der
Gebaudeabstand aber betragt im Minimum 6.0 m.

3 Bauten gemass Art. 34 BR haben unter sich und gegeniiber Gebauden ei-
nen Abstand von mindestens 2.0 m einzuhalten. Mit Zustimmung der Bau-
bewilligungsbehorden kann der Geb&dudeabstand fiir Bauten gemass Art. 34
BR auf demselben Grundstlick unterschritten werden.

4 Auf dem gleichen Grundstiick darf der reglementarische Gebaudeabstand Wird das Grundstiick spéter parzelliert, sind gleichzeitig die erforderlichen
um 25 Prozent reduziert werden. Bei mehreren Parzellen darf der reglemen- Néherbaurechte einzurdumen.
tarische Gebaudeabstand durch die Einraumung von Naherbaurechten um
bis zu 25 Prozent reduziert werden. Die Einhaltung der Brandschutzab-
stande (Art. 28 Brandschutznorm VKF) bleibt vorbehalten.

Art. 34 Kleinere Gebaude, eingeschossige Gebdudeteile und An- und
Kleinbauten *

' Kleinere Gebaude und eingeschossige Gebaudteile haben eine maximale Eingeschossige Gebédudeteile sind z.B. eingeschossige Wohnraumerweiterungen,
anrechenbare Gebaudefliche von 20 m2. Der allseitige Grenzabstand fiir Wintergéarten, gedeckte Sitzpldtze oder dergleichen, kleinere Gebéude sind frei ste-
kleinere Gebaude und eingeschossige Gebaudeteile betragt 3.0 m. hende Gebé&ude mit Hauptnutzfidchen, wie z.B. beheizte Gartenhéuser.

2 An- und Kleinbauten haben eine maximale anrechenbare Geb&udeflache Urzbewohnte An- und Kleinbauten sind z.B. Garagen, Gerédteschuppen, Velounter-
von 60 m2. Der allseitige Grenzabstand fiir An- und Kleinbauten betragt 2.0 sténde. Vgl. dazu Art. 3 ff. BMBV.

m.

3 Bauten nach diesem Artikel duirfen mit schriftlicher Zustimmung der betroffe-
nen Nachbarn an die gemeinsame Grenze gestellt werden, sofern der Ge-
baudeabstand eingehalten ist. In Gebieten mit geschlossener Bauweise
diirfen diese Bauten an die Grenze gestellt werden.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022



4 Bauten nach diesem Artikel haben eine maximale traufseitige Fassaden-
héhe von 3.5 m, bei Flachdachern mit offener Briistung von 4.5 m.

Art. 35 Unterniveaubauten *

' Unterniveaubauten diirfen héchstens bis 1.0 m tiber das massgebende Ter-
rain hinausragen.

2 Dort wo Unterniveaubauten das massgebende Terrain (iberragen, sind de-
ren Flachdacher wirksam zu begriinen, sofern diese nicht begehbar sind.

3 Unterniveaubauten dirfen die wirksame Begriinung der Flachen im grossen
und kleinen Grenzabstand sowie private Strassenraumbepflanzungen ge-
mass Art. 66 BR nicht verunméglichen.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Wenn auf dem gleichen Grundstiick kleinere Geb&ude, eingeschossige Gebéudeteile
und An- und Kleinbauten einzeln oder zusammengebaut die angegebenen Masse liber-
schreiten, bilden sie einen Teil des Hauptbaus oder einen neuen Hauptbau und haben
die entsprechenden baupolizeilichen Masse einzuhalten.

Vgl. Art. 6 BMBV

Nach Art. 1 Abs. 1 BMBYV gilt als massgebendes Terrain der gewachsene Geléndever-
lauf. Wenn dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschlittungen nicht mehr festge-
stellt werden kann, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Umgebung auszugehen,
wird im Hinblick auf ein Bauvorhaben das Terrain abgegraben, gilt dieses tiefere als

massgebendes Terrain.
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[0 Antail iibar dar Fassadenlinia

Die wirksame Begriinung z.B. einer Einstellhalle durch Gartenpflanzen, Strducher und
kleine Hochstammbé&ume setzt eine minimale Erdiiberdeckung von 0.60 m voraus.



4 Unterniveaubauten diirfen bis 1.0 m an die Grundstiicksgrenze reichen, mit
Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstlcksgrenze.

Art. 35a Unterirdische Bauten *

' Unterirdische Bauten und Bauteile diirfen die wirksame Begrinung der Fla-
chen im grossen und kleinen Grenzabstand sowie private Strassenraumbe-
pflanzungen gemass Art. 66 BR nicht verunmdglichen.

2 Unterirdische Bauten dirfen bis 1.0 m an die Grundstiicksgrenze reichen,
mit Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstiicksgrenze.

Art. 36 Vorspringende Gebaudeteile *

' Vorspringende Geb&udeteile ragen héchstens bis zu 3.0 m Uber die Fassa-
denflucht hinaus und nehmen gesamthaft nicht mehr als die Halfte der Fas-
sadenlange ein.

2 Vorspringende Gebaudeteile dirfen in den Grenz- oder Geb&udeabstand
hineinragen, missen jedoch einen verbleibenden Grenzabstand von min-
destens 2.0 m (bei An- und Kleinbauten 1.0 m) einhalten. Balkone dirfen
2.50 m in den grossen Grenzabstand hineinragen.

3 Vordacher, Gesimse sowie Anlagen und Einrichtungen fiir den Sonnen-
oder Larmschutz durrfen Gber die gesamte Fassadenlange um das technisch
und gestalterisch bedingte Mass in den Grenz- oder Gebaudeabstand hin-
einragen.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. Art. 5 BMBV

Die wirksame Begriinung z.B. einer unterirdischen Einstellhalle durch Gartenpflanzen,
Strducher und kleine Hochstammbé&ume setzt eine minimale Erdiiberdeckung von 0.60
m voraus.

Vgl. Art. 10 BMBV

Vorspringende Gebé&udeteile sind z.B. Vortreppen, Balkone (auch abgestiitzt), Veran-
den oder Erker. Wenn vorspringende Bauteile mehr als die Hélfte der Fassadenlédnge
einnehmen — z.B. durchgehende Balkone — hat die Vorderkante der Briistungen den
Grenzabstand einzuhalten. Bezliglich Vordacher vgl. Abs. 3.

Anlagen und Einrichtungen fiir den Sonnen- oder Ldrmschutz sind z.B. Sonnenstoren
oder —blenden oder eine zusétzliche vorgehéngte Glashaut.
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Art. 37 Gebaudeabmessungen *

' Die Gebaudelange GL wird ohne die Anbauten gemass Art. 34 bestimmt. Vgl. Art. 12 BMBV
Gebaudeldnge

2 L......__ . Gebaude

% Gebaude

8

_____ L2 Fassadenlinie
U‘L f<— Flachenkleinstes Rechteck

2 Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnitt- Vgl. Art. 15 BMBV

linie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der Bristung
dazugehdrigen Fassadenlinie. Nicht berlicksichtigt werden Abgrabungen flr ——

Hauseingange und Garageneinfahrten bis auf eine Breite von 5.0 m lediglich !
an einer Fassade. TR g

Seitig traufseitige

Ltraufseitige o

Fassj““{‘ahe Fhtr Fassadenhohe Fh tr
g

massgebendes Terrain

————— Fassadenlinie

i i Fassadenflucht

>~ Schnittlinie Fassadenflucht mit
O Oberkante Dachkonstruktion

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die
dussersten Punkte des Baukérpers (iber dem massgebenden Terrain (Art. 7 BMBV)

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022



3 Die zulassige traufseitige Fassadenhthe (Fh tr) gilt

a) bei Gebauden mit Schragdach (ab einer Dachneigung von 5°) fiir die
traufseitigen Fassaden. Bei Pultdachern ist auf der nicht traufseitigen
Fassadenhohe Art. 38 Abs. 2 einzuhalten.

b) bei Gebauden mit Flachdach (mit einer Dachneigung von weniger als
5°) immer an den Fassaden der Vollgeschosse bzw. dort wo ein Atti-
kageschoss zuriickversetzt ist.
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Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain
(Art. 8 BMBV)

Nach Art. 1 Abs. 1 BMBYV gilt als massgebendes Terrain der gewachsene Geléndever-
lauf. Wenn dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festge-
stellt werden kann, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Umgebung auszugehen.
Wird das Terrain im Hinblick auf ein Bauvorhaben abgegraben, ist dieses massgebend
(Art. 1 Abs. 3 BMBYV)
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[
i | Fassadenflucht

~ Schnittlinie Fassadenflucht mit

Oberkante Dachkonstruktion



* Die Fassadenhohe Attika (Fh A) gilt bei Gebauden mit Flachdach an den
Fassaden mit nicht zurtickversetztem Attikageschoss.

5 Die Bristung von Flachdachern wird an die Fh tr angerechnet.

6 Bei Bauten am Hang gilt mit Ausnahme der bergseitigen Fassade Uberall
ein Hangzuschlag von 1.0 m. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen
Bodens, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses
wenigstens 10% betragt.

FH tr

Knie-
stock

FH tr

Flachdach

1
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Art. 38 Geschosse, Dach- und Attikageschosse *

' Untergeschosse werden zu Vollgeschossen, wenn die Oberkante des ferti-

gen Bodens des darUber liegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fas-
sadenflucht, im Mittel mehr als 1.20 m Uber die Fassadenlinie hinausragt.

Dachgeschosse von Satteldachern werden zu Vollgeschossen, wenn deren
Mittel der Kniestockhéhen das Mass von 1.40 m Uberschreitet. Dachge-
schosse von Pultdachern werden zu Vollgeschossen, wenn deren kleine
Kniestockhdhe das Mass von 1.40 m und deren grosse Kniestockhdhe das
Mass von 3.50 m Uberschreiten.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. Art. 18 BMBV

Am Hang ist die auf der Talseite eines Hauses ablesbare Geschosszahl fiir das Sied-
lungsbild entscheidend, d.h. in der Wohnzone 2 treten somit talseits nur 2 Geschosse
in Erscheinung; vorbehalten bleiben gestaffelte Gebdude geméss Art. 37 Abs. 7 BR.
Sockelgeschosse gelten nach BMBYV als nicht anrechenbare Untergeschosse. Sie z&h-
len dann als Vollgeschoss, wenn sie im Mittel das massgebende Terrain héher liberra-
gen als nach Absatz 2 zuldssig.

Kniestockhéhe, vgl. Art. 16 BMBV

Kniestockhthe

Fhir

T

LEGENDE AUFBAU
First-/Kniestockpfette

Dachschalung
Dampfsperre
Warmedammung
Unterdach
Konterlattung
Lattung
Dacheindeckung

P NSO TINEN

\
S
=
=
grosse Kniestockhdhe < d X

D 3N D

=
=
Xy
NG S
Kleine Kniestockhohe < b t \jﬁ Kleine Kniestockhhe < b t \jh

b zulassiges Mass fir die kleine Kniestockhohe von Dachgeschossen
d zuldssiges Mass fir die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen




3 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist auf einer Nut-
zungsebene mdglich (in der Altstadt auf zwei Nutzungsebenen); der Einbau
von zusatzlichen Galerien ist gestattet, sofern diese keine selbstandigen
Wohnraume bilden oder erschliessen.

4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster diirfen zusam-
men nicht mehr als 50% der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses
betragen. Vorbehalten bleibt die Dachgestaltung in den Altstadtgebieten ge-
mass Art. 62 BR, Ortsbildschutz- und Strukturgebieten oder von schitzens-
werten und erhaltenswerten Bauten gemass Bauinventar.

5 Nicht an die Anzahl Vollgeschosse angerechnet wird ein Attikageschoss,
das die folgenden Masse nicht Gberschreitet:

Das nach der Bauzone geltende Nutzungsmass der Fassadenhdhe At-
tika (Fh A).

Ein Ricksprung von mindestens 3.5 m auf mindestens einer ganzen
Fassade.

Eine Hohe von 3.5 m, gemessen ab Oberkante fertigem Boden des At-
tikageschosses bis zum hdchsten Punkt der Dachkonstruktion.

Die Geschossflache des Attikageschosses darf maximal 70 Prozent der
Geschossflache des darunterliegenden Vollgeschosses betragen.
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Die Nutzung der Dachrdume ist im Sinne einer besseren Nutzung des Bodens er-
wiinscht; jedoch ist aus gestalterischen Griinden eine Durchlécherung der Dachhaut
auf mehr als einer Ebene nicht erwiinscht.

Eine Galerie erschliesst sich direkt aus einem dazugehdérigen, darunterliegenden
Wohnraum. Die gegen den Wohnraum gerichtete, offene Galerie verfiigt iiber eine Bo-
denfldache, gemessen ab einer lichten Héhe von 1.50 m, die nicht grésser ist als die
Halfte der Bodenfldche des dazugehdrigen Wohnraums. Die Galerie kann Rdume mit
Nebennutzfldchen und solche mit sanitdren Einrichtungen erschliessen.

(A+B)<1/2FL

Attikageschoss

|

\/_ollgjeschoss

\/_ollgéschoss

az3.50m
Minimales Mass fiir die Zuriickversetzung des Attikageschosses gegeniiber der Fas-
sade des darunterliegenden Vollgeschosses.



Zudem gelten folgende Gestaltungsvorschriften:

— Auf dem Attikageschoss sind nur flache Dacher und schwach geneigte
Dacher bis hochstens 5° zulassig.

— Technische Aufbauten sind nach Absatz 6 zulassig.

— Fliegende und abgestiitzte Vordacher missen auf mindestens einer
ganzen Fassade einen Riicksprung von mindestens 2.0 m aufweisen,
dirfen aber an den Ubrigen Fassaden bis an die Fassadenflucht des
unter dem Attikageschoss liegenden Vollgeschosses reichen.

6 Technische Aufbauten — mit Ausnahme von Kaminen, Liftungsziigen und
dem Schachtkopf von Liftanlagen — sind nur zuléssig, wenn sie aus techni-
schen Griinden nicht im Gebaudeinnern oder in Untergeschossen moglich
sind. Sie sind auf Flachdachern und Attikageschossen um das Mass ihrer
Hohe vom Fassadenrand zuriickzuversetzen. Technische Aufbauten haben
sich der Gesamtgestaltung unterzuordnen und diirfen ausser in den Arbeits-
zonen nicht héher als 1.5 m sein.

7 Als Staffelung gilt ein Gebaudeversatz bzw. ein Vor- oder Riicksprung von
wenigstens 1.50 m (vgl. Skizze im Kommentar).
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7 -

=273  Attikageschoss (Flache = max. 70% des obersten Vollgeschosses)
~ — 7 Oberstes Vollgeschoss

—_—

Bei der Gestaltung von Attikageschossen ist der guten Gesamtwirkung geméss Art. 21
BR besondere Beachtung zu schenken.

Technische Aufbauten sind auf das notwendige Minimum zu beschrénken. Dies gilt
insbesondere auch fiir die Kamine und den Schachtkopf von Liftanlagen.

Art. 18 Abs. 2 BMBV: Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebaduden, die in der
Héhe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebé&u-
deteil bzw. fiir jedes Geb&ude separat ermittelt.

>1.50m >150m | |

——————————————————

_— massgebendes Terrain



Art. 39 Geschossflachenziffer *

Dort wo eine oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) festgelegt ist, werden
die Geschossflachen (GF) von Untergeschossen, Unterniveaubauten und un-
terirdischen Bauten nicht angerechnet.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022

Vgl. Art. 28 BMBV

Grundriss 1. Obergeschoss:

KF

:]: HNF

Geschossflache

Luftraum

S

HNF

Balkon

I

Geschossflachen oberirdisch (GFo)

Untergeschoss
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Art. 40 Wohnanteil *

Als Wohnanteil nach Art. 41 BR gilt die zu Wohnzwecken genutzte Hauptnutz-
flache eines Bauvorhabens, d.h. eines Gebaudes oder eines Areals mit meh-
reren Bauten, sofern diese gemeinsam projektiert und bewilligt werden.

4. Bauzonen und ihre Bestimmungen

Art. 41 Nutzungsart der Bauzonen

' Fir die einzelnen Bauzonen gelten — unter Vorbehalt von Ubergangsnut-
zungen und von besonderen baurechtlichen Ordnungen — die folgenden
Nutzungsarten:

Nutzungsart Wohnanteil
Wohnzone 2 —  Wohnen' = 60%?
W2 — Stilles Gewerbe
Wohnzone 3 — Nutzungen des Sexgewerbes* sind
W3 nicht zulassig.
Mischzone 3a —  Wohnen' > 30%?2
M 3a — Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbe-

triebe und massig stérendes Gewerbe;
d.h. Nutzungen, die das gesunde Woh-
nen nicht wesentlich beeintrachtigen)

— Kulturelle Nutzungen

— Gastgewerbe

— Nutzungen des Sexgewerbes* sind
nicht zulassig.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. zur Geschossflache oberirdisch Art. 39 BR.

ES

12

Stilles Gewerbe ordnet sich baulich gut ein und wirkt weder durch
seinen Betrieb (Einwirkungen durch L&rm, Rauch, Staub, Geruch,
Abgase, Licht, Erschiitterungen und dgl.) noch durch den verursach-
ten Verkehr stérend (Art. 90 Abs. 1 BauV). Dazuzurechnen sind u.a.
Biiros, Verkaufsladen fiir den taglichen Bedarf, Coiffeurbetriebe,
Arztpraxen sowie nicht stérende Kleingewerbebetriebe und Kiinstle-
rateliers.

Bauten und Anlagen, die das gesunde Wohnen wesentlich beein-
tréchtigen, d.h. insbesondere zu héheren als geméss der Umwelt-
schutzgesetzgebung fiir Mischgebiete zuldssigen Immissionen fiih-
ren, sind nicht zugelassen. Méssig stérende Gewerbe sind z.B. La-
ger, Werkstétten oder emissionsarme Produktionsbetriebe.



Mischzone 3b
M 3b

Mischzone 4
M 4 und
Mischzone 5
M5

Mischzone
Altstadt
MA

Nutzungsart Wohnanteil ES

Mit Ausnahme von Industrie- und Ge- i
werbenutzungen, welche durch beson-

ders nachteilige Immissionen Nutzun-

gen in der Nachbarschaft beeintrachti-

gen, sind die zuldssigen Nutzungen

nicht beschrankt. Bei Wohnungen sind

wohnhygienisch gute Verhaltnisse si-

cherzustellen.

Nutzungen des Sexgewerbes* sind
nicht zulassig.

Wohnen' > 30%?2 I
Arbeiten® (Verkauf, Dienst-leistungs- (Ausnahme
betriebe und massig stérendes Ge- bei Hotel-

werbe; d.h. Nutzungen, die das ge- und Verwal-
sunde Wohnen nicht wesentlich beein-  tungsnutzung
trachtigen) sowie in der
Kulturelle Nutzungen ZPP Nr. 2)

Hotel- und Gastgewerbebetriebe

Im Bahnhofquartier (Strukturgebiet
SIV) sind strassenseitig orientierte
Raume im ersten Vollgeschoss einer
publikumsattraktiven Nutzung vorbe-
halten. *

Nutzungen des Sexgewerbes* sind
nicht zulassig.

Wohnen' 0
Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbe-

triebe und Gewerbe; d.h. Nutzungen,

die das gesunde Wohnen nicht mehr

als massig storen)

Kulturelle Nutzungen

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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In dieser Zone wird eine vielféltige Nutzungsmischung (Arbeiten, Kul-
tur, Freizeit, Gastgewerbe und Wohnen) angestrebt.

Publikumsattraktive Nutzungen sind Verkaufsgeschéfte, Gastwirt-
schafts- und Hotelbetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe mit erh6h-
tem Kundenverkehr.

Die Mischzone Altstadt M A umfasst die Liegenschaften entlang der
Schmieden-, Hohen,- und der Metzgergasse. Es gilt das vorherr-
schende Nutzungsmass (vgl. Art. 42 BR).
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Nutzungsart Wohnanteil ES

— Hotel- und Gastgewerbebetriebe, so-
fern sie nicht mehr als massig storen.
Mehr als massig stérend und somit un-
zulassig sind Betriebe
- mit einer generellen Uberzeitbewil-

ligung firr die Nachte Sonntag/Mon-
tag bis Mittwoch / Donnerstag,

- mit einer generellen Uberzeitbewil-
ligung fir die anderen Nachte,
wenn sie Uber kein Fumoir verfi-
gen,

- mit einer Aussenbewirtung der
Gaste langer als bis 00.30 Uhr,

- welche im Freien Musik abspielen
oder ein Unterhaltungsangebot
darbringen

- die Uber keine Larmschutzschleuse
verfiigen

— Der offentliche Zugang zu den Gast-
gewerbebetrieben hat von der

Schmiedengasse bzw. von der Hohen-

gasse oder Metzgergasse her zu erfol-

gen.
— Nutzungen des Sexgewerbes* sind
nicht zulassig.

— Strassenseitig orientierte Rdume im Publikumsattraktive Nutzungen sind Verkaufsgeschéfte, Gastwirt-
ersten Vollgeschoss sind einer publi- schafts- und Hotelbetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe mit erhéh-
kumsattraktiven Nutzung vorbehalten.* tem Kundenverkehr.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022



Mischzone
Altstadt Kultur
M AK

Mischzone
Altstadt Wohnen
M AW

Wohnen

Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbe-

triebe und Gewerbe; d.h. Nutzungen,

die das gesunde Wohnen nicht mehr
als geringfligig beeintrachtigen)

Kulturelle Nutzungen

Hotel- und Gastgewerbebetriebe, so-

fern sie nicht mehr als geringfligig st6-

ren. Mehr als geringfligig stérend und
somit unzulassig sind Betriebe,

- mit einer generellen Uberzeitbewil-
ligung oder mit einer Uberzeitbewil-
ligung fir mehr als zehn frei wahl-
bare Anlasse pro Jahr,

- mit einer Aussenbewirtung der
Gaste langer als bis 22.00 Uhr (von
Mai bis September: bis 00.30 Uhr),

- welche im Freien Musik abspielen
oder ein Unterhaltungsangebot
darbringen,

- die Uber keine Larmschutzschleuse
verfigen

- die Uber kein Fumoir verfligen.

Nutzungen des Sexgewerbes* sind

nicht zulassig.

Wohnen' 250%
Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbe-

triebe und Gewerbe; d.h. Nutzungen,

die das gesunde Wohnen nicht mehr

als geringfligig beeintrachtigen)

Kulturelle Nutzungen

Hotel- und Gastgewerbebetriebe, so-

fern sie nicht mehr als geringfligig st6-

ren. Mehr als geringfligig stérend und

somit unzulassig sind Betriebe,
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Arbeitszonen
A 12m, A 18m,
A 20m;

1) Allgemeine
Bestimmungen

- mit einer generellen Uberzeitbewil-
ligung oder mit einer Uberzeitbewil-
ligung fir mehr als zehn frei wahl-
bare Anlasse pro Jahr,

- mit einer Aussenbewirtung der
Gaste langer als bis 22.00 Uhr (von
Mai bis September: bis 00.30 Uhr),

- welche im Freien Musik abspielen
oder ein Unterhaltungsangebot
darbringen,

- die Uber keine Larmschutzschleuse
verfigen

- die Uber kein Fumoir verfligen.

Nutzungen des Sexgewerbes* sind

nicht zulassig.

In der Muhlegasse sind strassenseitig

orientierte Rdume im ersten Vollge-

schoss einer publikumsattraktiven Nut-

zung vorbehalten. *

Arbeiten (Bearbeitungs- und Produkti-
onsbetriebe mit der dazu notwendigen
Buroinfrastruktur sowie Personalres-
taurants)

Zu den in den Arbeitszonen zulassi-
gen Nutzungen sind an Hauptnutzfla-
che (HNF) fiir Verkaufsraume 20 %
aber hochstens 300 m? zulassig. *
Mit Ausnahme der A 12m bei der ehe-
maligen Ziegelei Schachtler, sind in
den Arbeitszonen folgende stark st6-
rende Nutzungen ausgeschlossen:
Bauschuttrecycling
Autoabbruchbetriebe und derglei-
chen, sowie

Wohnen nur
fur standort-
gebundenes
Personal

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Publikumsattraktive Nutzungen sind Verkaufsgeschéfte, Gastwirt-
schafts- und Hotelbetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe mit erh6h-
tem Kundenverkehr.

Die Bezeichnungen A 12 m, A 18m und A 20m verweisen auf die fiir
die Arbeitszonen entscheidende maximale Fassadenhdhe (vgl. Art.
42 BR). Personalrestaurants dtirfen waéhrend den Tagesarbeitszeiten
fiir die Offentlichkeit zugénglich sein, sofern sie die (ibrigen Voraus-
setzungen nach der Gastgewerbegesetzgebung effiillen.
Entsprechend der Voraussetzung, wonach die Verkaufsrdume zu
den nach der jeweiligen Zonenumschreibung konformen Bearbei-
tungs-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben (vgl. dazu auch
die besonderen Bestimmungen zu den einzelnen Arbeitszonen) zu-
gelassenen Nutzungen gehéren miissen, diirfen dort zur Hauptsache
nur die eigenen Produkte und Dienstleistungen angeboten werden.
Die Verkaufsnutzung darf nur Nebennutzung sein.
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—  Wenig Arbeitsplatze bietende Be-

triebe
2) Besondere Best- — Es gelten die folgenden Larmemp-
immungen zu den findlichkeitsstufen:
einzelnen Arbeits- A 12m 0l
zonen A 12m Ziegelei Schachtler IV
A 18m v
A 20m v

— Im Weiteren sind in den einzelnen Ar-
beitszonen die folgenden Nutzungs-
arten zulassig resp. ausgeschlossen:

Eigenstandige Logistik Das Umfeld mit an- Als Nutzungen, welche das Umfeld durch andere Emissionen als
Dienstleistungsbe- deren Emissionen Larm beeintréchtigen, gelten Abbau- und Materialentnahme sowie
triebe, Forschung als Larm beein- Vorhaben, die zu éhplichen Auswi(kungen auf benachbarte Betriebe
trachtigende Nut- oder Wohnungen fiihren wie Zwischenlagern von Bauschutt oder
zungen dhnlich staubigen Materialien, Abfallsortierung, oder Abfallsammel-
9 stellen.
a) A12m zulassig ausgeschlossen ausgeschlos-
sen
b) A 12m ausgeschlossen zulassig zulassig
(ehemalige Ziegelei
Schachtler)
c) A18m ausgeschlossen ausgeschlossen zulassig®
d) A20m zulassig zulassig ausgeschlos-
sen
' Dem Wohnfzn gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume, Kindergarten und Kin- Nicht mit der Wohnnutzung vereinbar ist nach geltender Gerichtspra-
dertagesstatten. xis die Prostitution; dieses Gewerbe ist entsprechend nur in den Ar-

beitszonen méglich.

2 Entlang der Strassen mit erheblichem Durchgangsverkehr (Kirchberg- und

Gotthelfstrasse, Sagegasse, Emmental-, Oberburg- und Lyssachstrasse
(Nassi bis Tiergartenstrasse), Tiergarten-, Steinhof-, Bern-, Wynigenstrasse,



Aussere Lorraine und Heimiswilstrasse) sowie entlang der Bahnen gilt in der
ersten Bautiefe infolge Larmvorbelastung die Larmempfindlichkeitsstufe Ill. In
diesen Bereichen gilt kein minimaler Wohnanteil.

Die Mischzone M4, M5 und MA sowie die Gebiete im Perimeter des Richtplans
ESP Bahnhof Burgdorf sind Geschéftsgebiete im Sinne von Art. 20 Abs. 3
BauG.

Als Sexgewerbe gelten Prostitution, Massagesalons, Bordelle, Videokabinen
und ahnliches.

Zulassig sind alle das Umfeld mit anderen Emissionen als Larm beeintrachti-
gende Nutzungen, die nicht anderen Vorschriften widersprechen.

Fir Gebiete mit einer Uberbauungsordnung oder in Zonen mit
Planungspflicht gelten die festgelegten Nutzungsmasse ge-
mass Art. 52 BR.
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Nur in Geschéftsgebieten geméss Art. 20 Abs. 3 BauG sind Detail-
handelseinrichtungen zuléssig.



Art. 42 Nutzungsmass der Bauzonen *

' Fir die einzelnen Bauzonen gelten — unter Vorbehalt besonderer baurecht-
licher Ordnungen die folgenden baupolizeilichen Nutzungsmasse:

kGA gGA GL Fh tr FhA
inm inm inm inm inm
Wohnzone 2 4.0 10.0 35 7.5 115
W2
Wohnzone 3 4.0 10.0 40 10.5 14.5
W3
Mischzone 3a 3.6 10.0 603 115 15.5
M 3a
Mischzone 3b 3.62 - - 11.5 15.5
M 3b
Mischzone 4 3.6 10.0 - 14.5 18.5
M4
Mischzone 5 3.6 10.0 - 17.5 21.5
M5
Mischzone x* - - x* x*
Altstadt MA
Mischzone x* - - x* x*
Altstadt Kultur
MAK
Mischzone x* - - x* x*

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022

VG

max.
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Besondere baurechtliche Ordnungen sind

Uberbauungsordnungen und Zonen mit Planungspflicht (vgl. dazu
Art. 42.2); vorbehalten bleibt auch die Anwendung von Art. 75 BauG
Gestaltungsfreiheit bei gemeinsamer Projektierung.

kGA = kleiner Grenzabstand (vgl. Art. 32 BR)

gGA = grosser Grenzabstand (vgl. Art. 32 BR)

GL = Gebéudeldnge (vgl. Art. 37 Abs. 2 BR)

Fh tr = Fassadenhéhe traufseitig (vgl. Art. 37 Abs. 3 bis 5 BR)
Fh A = Fassadenhéhe Attika (vgl. Art. 37 Abs. 4 BR)

VG = Anzahl Vollgeschosse (vgl. Art. 38 BR)

Eine traufseitige Fassadenh6he von maximal 12 bzw. 18 m
entspricht max. 4 bzw. 6 Vollgeschossen fiir

Btiros oder 3 bzw. 4 bis 5 (iberhohen Vollgeschossen

fiir Industrie und Gewerbe. Eine traufseitige Fassadenhéhe von 20 m
erlaubt eine bessere Durchmischung von Vollgeschossen und (ber-
hohen Vollgeschossen oder gibt zusétzliche Flexibilitdt zur Realisie-
rung von liberhohen Vollgeschossen.



Altstadt Wohnen
MAW

Arbeitszone
A12m

Arbeitszone
A18m

Arbeitszone A 20m

kGA gGA GL Fh tr FhA VG
inm inm inm inm inm max.
3.62 - - 125 16.5 -
min. 4.0 - - 18.5 22.5 -
min. 4.0 - - 20.5 24.5 -

1

Baupolizeiliche Masse der vorherrschenden Bebauung.

Gegenuiber Zonen, in denen ein minimaler Wohnanteil vorgeschrieben ist, erhéht sich
der Grenzabstand um die Halfte. Der Mehrabstand ist mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Bei storenden Betrieben kann die Baubewilligungsbehérde eine Vergros-
serung des Mehrabstands verlangen.

Gilt nicht fir Gebiete mit besonderer baurechtlicher Ordnung und Erhaltungs- und
Erneuerungsgebiete.

Die feuerpolizeilichen Vorschriften sind einzuhalten.
Fiir Gebiete mit einer Uberbauungsordnung oder in Zonen mit Pla-

nungspflicht gelten die festgelegten Nutzungsmasse gemass Art. 52
BR.
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Voorherrschende Bebauung: im Wesentlichen bestehende Baufluch-
ten sowie in der Gasse vorherrschende, d.h. von einer Mehrzahl der
Gebéude eingehaltene Anzahl Vollgeschosszahl und traufseitige
Fassadenhéhe (vgl. auch Art. 62 BR).

D.h. gegeniiber den Zonen W2, W3, M3a, M4, M5 und MAW.
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Art. 43 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

' Die Zonen fir offentliche Nutzungen Z6N sind Areale, die fur Bauten und Z6N sind Zonen gemdéss Art. 77 BauG; sie erlauben eine individuelle Beriicksichtigung
Anlagen im o&ffentlichen Interesse verwendet oder noch bendtigt werden. des jeweiligen Ortes und der jeweiligen Zweckbestimmung.
Bereits bestehende andere Bauten dirfen nur unterhalten werden.

2 In den einzelnen Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen gelten folgende Bestim- Im Ubrigen gelten die Grundsétze der Bau- und Aussenraumgestaltung geméss Art. 21
mungen: und 22 BR.
Zweck Grundziige Grundziige ES
der Uberbauung der Gestaltung
Z6N 1.1 Kindergarten, Schulen, Turnhallen, Kin- Es gelten die baupolizeilichen Masse der  Fur die Projektierung von Neubauten gilt |l
derhorte und -krippen Mischzone M3b. ein Spielraum analog denjenigen fir Zo-

nen mit Planungspflicht ZPP gemass Art.
52 Abs. 3 BR; es ist ein entsprechendes
Verfahren gemass Art. 52 Abs. 5 durch-
zufiihren. Es gelten die Grundsatze von
Art. 52 Abs. 6 BR. 2

ZON 1.2 Spitalbauten, Altersheime, kirchl. Bauten, dito 1.1 dito 1.1 Il
Friedhofe, fir den Warmeverbund not-
wendige Anlagen. *

Z6N 1.3 Sportanlagen, Verwaltungsgebaude, dito 1.1 dito 1.1 i
Parkierungsanlagen, Anlagen des 6ffent-
lichen Verkehrs, Bauten und Anlagen fiir
multifunktionale Nutzungen.

Z6N 1.4 Baudirektion mit Werkhof Es gelten die Vorschriften der A18 dito 1.1 v

ZON 2 Parkanlagen, Quartierplatze, Spielplatze. Zugelassen sind nur einzelne, dem Es gelten die Grundsatze von Art. 52
Zweck der Anlage dienende Bauten. Es  Abs. 6 BR. ?
gelten die baupolizeilichen Masse der
Wohnzone W2.

2 Korrektur Verweise vom 24. August 2023, nicht genehmigt
* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Zweck Grundziige Grundziige ES
der Uberbauung der Gestaltung
ZON 3 Stadtparks Begegnungsort mit Mdblierung. Zuldssig  Es gelten die Grundsatze von Art. 52 -

sind nur einzelne, dem Zweck der Anla- Abs. 5 BR.
gen dienende Bauten gemass Art. 34

BR. *
ZON 4 Militarische Bauten und Anlagen -
Art. 44 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen *
' Die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen ZSF sind Areale, die flr Sport- und ZSF sind Zonen geméss Art. 78 BauG.

Spielfelder, Familiengarten und ahnliche Freizeitbetatigungen sowie die da-
zugehodrenden Bauten verwendet oder noch bendtigt werden. *

In den einzelnen Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen gelten folgende Best-

immungen:
Zweck Grundziige der Uberbauung ES
ZSF 1 Campingplatz  Der Abbruch und Wiederaufbau beste- |l Damit gilt innerhalb der ZSF 1 eine erweiterte Besitzstandsgarantie.
und Pfadiheim hender Bauten ist innerhalb des vorbe- (vgl. dazu auch den ,Richtplan Stadtentwicklung Burgdorf‘vom 2. Juli
stehenden Bauvolumens zuléssig. 1997 und weitere Richtpldne). Die Gefahrengebiete (Art. 72 BR) so-

wie die Gefahrenkarte Burgdorf-Oberburg sind speziell zu beachten.
Der Nachweis fiir einen geniigenden Schutz ist periodisch zu erbrin-
gen.

Ausserhalb der bestehenden Bauten sind
nur einzelne dem Zweck der Zone die-
nende Bauten gemass Art. 34 BR zulas-
sig. *

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Zweck Grundziige der Uberbauung ES

ZSF 23 Minigolfanlage Es sind nur die betriebsnotwendigen Ge- lli
baude mit einer max. anrechenbaren Ge-
baudeflache von 160 m? und einer Fas-
sadenhohe traufseitig von max. 4.0 m ge-
stattet.

ZSF 3 Quartierplatz~ Zugelassen sind nur einzelne, dem |l
Zweck der Anlage dienende betriebsnot-
wendigen Bauten gemass Art. 34 BR. *

ZSF 4 Fussballplatz  Zugelassen sind nur einzelne, dem |||
Oberburg Zweck der Anlagen dienende einge-
schossige Bauten mit einer maximalen
Gebaudelange von 35 m.

ZSF 5 Kleinkaliber- Zugelassen sind nur einzelne, dem |||
schiessplatz Zweck der Anlagen dienende Bauten ge-
mass Art. 34 BR. *

ZSF 6 Tennisplatz Zugelassen sind nur einzelne, dem |||
Zweck der Anlage dienende eingeschos-
sige Bauten. *

Art. 45 Ubergangsnutzungen

' Fur zonenfremde Nutzungen in den Bauzonen (geméss Art. 41 bis 44 BR) Ubergangsnutzungen erlauben die zonenfremde Nutzung von Gebieten, die noch nicht
sowie in den Zonen fiir besondere baurechtliche Ordnungen (gemass Art. fiir eine Neunutzung oder Uberbauung reif sind — z.B. die kulturelle Nutzung einer In-
51 und 52 BR) kann eine Bewilligung zur Ubergangsnutzung fiir maximal 5 dustriebrache oder die Freizeitnutzung einer untiberbauten Wohnzone. Die baupolizei-
Jahre erteilt werden. Es miissen dazu mindestens folgende Bedingungen lichen Masse geméss Art. 42 BR sind einzuhalten.
erflllt sein:

3 Geringfligige Anderung der baurechtlichen Grundordnung (ZSF 2 Minigolfanlage), 9. Mai 2019
* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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— die Nutzung und das Bauprojekt miissen auf maximal 5 Jahre ausgelegt
sein;

— der Rickbau muss einfach erfolgen kénnen;

— der Riickbau muss in Form eines Vertrages zwischen der Gemeinde
und den Bewilligungsnehmenden oder mittels einer Erflllungsgarantie
finanziell sichergestellt sein;

— die entstehenden Immissionen missen zonenkonform sein;

— bei Wohnungen miissen die wohnhygienischen Voraussetzungen erfullt

sein.
2 Die Glltigkeit der Ubergangsnutzung kann um 2 Jahre auf maximal 7 Jahre Lénger andauernde ,,Ubergangsnutzungen® kénnen durch eine entsprechende Ande-
verlangert werden. rung der baurechtlichen Ordnung erméglicht werden.

Art. 46 Griinzone

' Die Griinzone dient der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und Aussichts-
lagen sowie der Umgebung schitzens- und erhaltenswerter Bauten.

2 Erlaubt sind nur unterirdische Bauten, Unterniveaubauten sowie Bauten, die Flr bestehende Bauten und Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstandsgarantie (Art. 3
fur die Pflege der Griinzone nétig sind. Die Bauten dirfen den Zweck der BauG).
Griinzone nicht beeintrachtigen. *

3 Im Bereich der Reithalle, Schiitzenmatt, sind einzelne, touristisch genutzte Unter Infrastrukturanlagen zu verstehen sind z.B. Stromstation, Abfallentsorgung.
Wohnmobilstellplatze zulassig. Betrieblich bedingte Infrastrukturanlagen
durfen erstellt werden.

Art. 46a Ensembleschutzzone

' Die Ensembleschutzzone dient der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und
Aussichtslagen sowie der Umgebung schitzens- und erhaltenswerter Bau-
ten. Unter Vorbehalt von Abs. 2 gilt ein Bauverbot.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022



2 Bestehende Bauten und Anlagen kénnen erneuert, teilweise geandert und
umgenutzt werden, sofern der Zweck der Ensembleschutzzone, des Bauin-
ventars der kantonalen Denkmalpflege sowie weiterer bestehender Schutz-
verfligungen und -bestimmungen nicht beeintrachtigt werden. In der Ensem-
bleschutzzone sind, soweit sie mit dem Schutzzweck vereinbar sind, fol-
gende mit der kantonalen Denkmalpflege abgesprochenen Bauten, Anlagen
und Vorkehren gestattet: *

— Wiederaufbau, innerhalb des urspriinglich bestehenden Volumens und
innerhalb von fiinf Jahren von zerstérten oder abgebrochenen Bauten,
wenn der Wiederaufbau dem urspriinglich bestehenden Bau gestalte-
risch und volumetrisch mindestens ebenblirtig ist;

— Erweiterungen im Umfang von max. 10% des Bauvolumens, wenn
dadurch eine bessere ortsbauliche Lésung erreicht und eine hochwer-
tige Bau- und Aussenraumgestaltung sichergestellt wird;

— Bauten gemass Art. 34, Unterniveaubauten oder unterirdische Bauten
zu bestehenden Bauten sowie eigensténdige unterirdische Bauten;

— Unterhalt, zeitgemasse Erneuerung, Erweiterung oder Umbau im Rah-
men von Art. 3 BauG.

Die Art der Nutzung wird wie folgt geregelt: Erlduterung Schiosshtigel Vgl. Art 63 Abs. 5

Schlosshiigel: Nutzung entsprechend den Bestimmungen Uber die Misch-
zone Altstadt MA.

Ubrige Bereiche: Nutzung entsprechend den Bestimmungen iiber die Zonen
fur offentliche Nutzungen Z6N.

Der bestehende Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten, sachgerecht zu
pflegen und nétigenfalls zu ersetzen. Bei Um- und Neugestaltungen in Griin-
flachen ist in einem Konzept darzulegen, wie Menge und Qualitat der unbe-
bauten Griin- und Freirdume erhalten oder erhéht werden kdnnen.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBYV), 5. Oktober 2022
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Art. 47 Landwirtschaftszone *
' Fir Bauten in der Landwirtschaftszone, die eine Ausnahme geméass Art. 24 Das Bauen richtet sich nach libergeordnetem Recht: insbesondere Art. 16, 16 a-b, 24,

RPG beanspruchen, gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone W2. 24 a-d, 25 und 27 RPG sowie Art. 26 bis 30, 34 bis 38 und 39 bis 43 RPV.
Vgl. Art. 42 Abs. 1 BR

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl.

Art. 48 Bahnareale

' Die Zone fur Bauten und Anlagen auf Bahnareal umfasst Teile von innerhalb
der Bauzone genutzten Flachen o&ffentlicher Bahnunternehmungen.

2 Fir den Bau und die Nutzung von nicht bahnbetriebsnotwendigen Bauten
gelten die Bestimmungen der angrenzenden Nutzungszone.



5. Besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 51 Zonen mit Uberbauungsordnung

' Zonen mit Uberbauungsordnung UO sind Gebiete, fiir die eine rechtskraf-
tige besondere baurechtliche Ordnung gilt (gem. Legende zum Zonenplan).

Art. 52 Zonen mit Planungspflicht *

' Zonen mit Planungspflicht ZPP bezwecken die ganzheitliche, haushalteri-
sche und qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung
wichtiger uniberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.

2 Mit der Erarbeitung der Uberbauungsordnung ist der nachhaltigen Energie-
nutzung Rechnung zu tragen und ein Energiekonzept zu erarbeiten.

Fir die Deckung des gewichteten Energiebedarfs missen die kantonalen
Anforderungen um 10 % unterschritten werden.

3 Der Gemeinderat kann auf Empfehlung des Fachausschusses Bau- und
Aussenraumgestaltung oder eines Preisgerichtes bzw. Beurteilungsgremi-
ums eine Erhéhung der Dachkote (max. + 3.0 m) und der Anzahl Vollge-
schosse (max. + 1) gestatten. Im Perimeter des Richtplans ESP Bahnhof
Burgdorf kdnnen zusétzlich max. 1 bis 2 Vollgeschosse (bis 6.0 m Dachkote)
zusatzlich zur geregelten Kote gestattet werden.

4 Wo aus Hochwasserschutzgriinden Massnahmen zu treffen sind, kann ge-
stiitzt auf ein entsprechendes Gefahrengutachten die Dachkote um das er-
forderliche Mass erhéht werden.

5 Als Grundlage fir die Ausarbeitung einer Uberbauungsordnung ist ein Ver-
fahren zu wahlen, das eine qualitativ hochstehende Planung, Projektierung
und Ausflihrung gewahrleistet und die ausgewogene Berlicksichtigung aller

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Die rechtskréftigen Uberbauungsordnungen sind in der Legende des Zonenplans als
Hinweis aufgefiihrt.

Gemaéss Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht eine rechts-
kréftige Uberbauungsordnung voraus; diese wird durch den Gemeinderat erlassen.
Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Fir die Erarbeitung des Energiekonzepts ist die Gemeinde friihzeitig beizuziehen.
Im Rahmen des Energiekonzepts soll der Richtplan Energie der Stadt Burgdorf beige-
zogen werden.

Gewichteter Energiebedarf geméss kantonaler Energieverordnung Art. 30 KEnV.

Vgl. Richtplan ESP Bahnhof Burgdorf.
Die jeweils angegebene Dachkote bildet den héchsten Punkt der Dachkonstruktion
der Anzahl Vollgeschosse in m.i.M (vgl. Abs. 8).

Solche Verfahren sind Studienauftrdge, Ideen- und Projektwettbewerbe sowie Ge-
samtleistungswettbewerbe nach SIA 142, Ordnung fiir Architektur- und Ingenieurwett-
bewerbe. Projektwettbewerbe nach SIA 142 bilden gem. Art. 93 Abs. 1 lit. b BauG
eine Grundlage zur Befreiung von der Planungspfilicht.



Interessen sicherstellt. Der Gemeinderat kann auf Empfehlung des Fach-
ausschusses Bau- und Aussenraumgestaltung auf dieses Verfahren ver-
zichten, sofern ein Projekt von hoher Qualitat (stadtebauliche, architektoni-
sche, funktionelle und wirtschaftliche Aspekte) vorgelegt wird.

Fir alle Zonen mit Planungspflicht gelten zumindest die folgenden Gestal-

tungsgrundsatze:

a) Es muss eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit den stadtbaulichen
Gegebenheiten des Ortes nachgewiesen werden. Die Ubergénge zu
den angrenzenden Gebieten, speziell im Bereich der Siedlungsrander,
sind besonders sorgfaltig auszubilden.

b) Die Aussenrdume sind ein wesentlicher Bestandteil der Uberbauungs-
konzepte. Stadtebauliche Elemente wie Platze, Gassen, Alleen usw.
sollen dazu beitragen, dass das stadtebauliche Konzept auch nach der
Realisierung ablesbar ist.

c) Bei der Projektierung von Wohnraum sind eine hohe Wohnqualitat und
Sicherheit in den 6ffentlichen Aussenraumen an-zustreben.

d) Es sind durchgriinte Aussenrdume mit hohem 6kologischem Wert, ins-
besondere im Bereich von Kinderspielplatzen, Aufenthaltsbereichen,
entlang der Fusswege und von Parkierungsanlagen sicherzustellen.

e) Die Begrenzung der privaten, 6ffentlichen und halbéffentlichen Aussen-
raume muss klar definiert werden.

f) Eine gute Erreichbarkeit ist zu gewahrleisten.

g) Wo nicht anders geregelt, ist ein Attikageschoss gemass Art. 38 Abs. 6
BR zulassig.

In Zonen mit Planungspflicht ist ein dkologisches Gesamtkonzept als Be-
standteil des Erlauterungsberichts zu erstellen. Dieses Konzept zeigt auf,
welche Massnahmen zur 6kologischen Aufwertung in den Bereichen Bio-
diversitat, Mobilitat und Energie moglich und sinnvoll sind.

In Wohnsiedlungen mit mehr als 30 Wohnungen oder 20 Familienwohnun-
gen sind wetterunabhangige Raumlichkeiten flir gemeinsame Aktivitaten
der Bewohner vorzusehen. 40% der vorgeschriebenen Aufenthaltsbereiche
sind entsprechend auszugestalten. Gedeckte Aussenrdume kénnen ange-
rechnet werden.
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Diese Grundsétze bilden eine Grundlage fiir die Ausarbeitung der Studienauftrags-
oder Wettbewerbsprogramme; sie miissen im Einzelfall noch prézisiert und ergénzt
werden (vgl. auch die besonderen Anforderungen in der Tabelle von Abs. 8).

Gute Erreichbarkeit heisst: kurze Wege zum éffentlichen Verkehrsmittel und zu den
offentlichen Bauten und Anlagen, frauenfreundliches Parkieren von Autos und Velos,
attraktive Fuss- und Radwege mit Anschluss an das lbergeordnete Netz usw.

Vgl. dazu Art. 15 Abs. 4 BauG, Art. 43 Abs. 3 BauV und Art. 45 Abs. 2 BauV.



Im Zonenplan sind die folgenden Zonen mit Planungspflicht festgelegt, de-

ren Dachkote den héchsten Punkt der Dachkonstruktion der Anzahl Vollge-
schossen bestimmt. Wo ein Attikageschoss zuléssig ist und erstellt wird, er-
hdht sich die Dachkote um max. 3.5 m.

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

ZPP 1 «<KEB» *4

1

Umnutzung des Areals durch eine nachhaltige Wohnuberbau-
ung.

Wohnnutzung gemass den Bestimmungen uber die Wohn-
zonen (mind. 60%).

stilles Gewerbe und o6ffentliche Nutzungen (wie Quartier-
treff, Kita, etc.)

Minimale GFZo: 0.55
VG max. 3, Uber dem dritten VG ist keine Attika zulassig
(max. Dachkote 538.00 m.t.M.)

ES I

Stadtebauliche Eingliederung in das bestehende Sied-
lungsgebiet.

Gegenliber der Waldgrenze ist ein Mindestabstand von 15
m einzuhalten.

Gemeinschaftliche Aufenthaltsbereiche sind vorzusehen.
Dem Gewasserraum der Emme ist bei einer Planung be-
sondere Beachtung zu schenken.

Ein sinnvoller Siedlungsabschluss zur an die ZPP angren-
zenden Freiflache gemass ISOS muss gewahrleistet wer-
den.

4 Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (Anderung ZPP 1 «KEB»), 10. Juni 2022
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Vgl. Art. 38 Abs. 6.

Wegleitend ist die Uberbauungsstudie KEB Areal Burgdorf der
Giraudi und Partner Architekten AG vom 31. Mai 2011.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Die Erschliessung des Areals erfolgt Giber die Neumatt-
strasse.

Die arealinterne Erschliessung (MIV/LV) wird im Rahmen
der Uberbauungsordnung geregelt.

ZPP 2 «Zeughausareal»

1

Umnutzung des militarisch genutzten Areals fiir 6ffentliche
und private Nutzung.
Urbane Bebauung.

Wohnen, Arbeiten und Gastgewerbe im Sinne der Misch-
zone M3b.

Regionalgefangnis, Werkhof Tiefbauamt und 6ffentliche
Verwaltung.

VG max. 4 (max. Dachkote 545.00 m.i.M.**); fur die erste
Bautiefe entlang der Kirchbergstrasse max. 5 (max. Dachkote
548.00 m.G.M.**) *

(**Eine Mehrhéhe gemass Art. 52 BR ist hier ausgeschlossen)

ES Il (IGW)

Festlegen der stadtebaulichen Situation und der Gebaude-
volumen in einem Wettbewerbsverfahren.
Beriicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Situa-
tion im Besonderen die Klarung des Ubergangs zu den be-
nachbarten Wohnbauten an der Zeughausstrasse.
Berlcksichtigung des Projektwettbewerbs «Zeughausa-
real Burgdorf».

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Basierend auf der ZPP «Zeughausareal» wurde eine Uberbauungs-
ordnung erarbeitet. Diese bleibt weiterhin rechtsgliltig.

Vgl. Art. 52 Abs. 3

Im Speziellen ist im Bereich der Zeughausstrasse das stadtebaulich
richtige Mass (Volumetrie) zu finden.



Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

— Beachtung und Einbezug der erhaltenswerten Bauten.

— Ausarbeitung eines Erschliessungskonzepts unter Berick-
sichtigung der Massnahmen Ortsdurchfahrt.

— Der Strassenabstand zur Kirchbergstrasse betragt 5.00 m
ab Gehweghinterkante, bzw. 8.00 m ab Fahrbahnkante. Es
ist ein Trottoir mit einer Breite von 3.00 m sowie eine Stras-
senraumbepflanzung vorzusehen.

ZPP 3 «Mega Center» *

' Erneuerung und Erweiterung der Verkaufs-, Arbeits- und Ge-
werbenutzung.

— Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohn-
zonen.

— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig
storendes Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen).

— Hotel- und Gastgewerbebetriebe.

3 VG max. 5 (max. Dachkote 550.50 m.i.M.)

4 ESII

— Festlegung der stadtebaulichen Situation und der Gebau-
devolumen.

— Einzelbauteile (Erschliessungstrakte usw.) dirfen die
Haupt-baukdrper tber die zuldssige Dachkote Uberragen.

— Klarung und Aufwertung des Orts- und Strassenbilds. Be-
achtung und Einbezug der schitzenswerten Bauten.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Bei einem neuen Strassenanschluss an die Kirchbergstrasse ist
eine Abbiegespur erforderlich.

Basierend auf der ZPP «Mega Center» wurde eine Uberbauungs-
ordnung erarbeitet. Diese bleibt weiterhin rechtsgliltig.

Vgl. Art. 52 Abs. 3

Vgl. Bericht des Beurteilungsgremiums «Mega Center» vom 18. De-
zember 2001.



Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

6 Klares Erschliessungskonzept unter Einbezug der Kantons-
strasse und des Gebiets Zeughausareal.

ZPP 4 «ESP Nord»
1

— Umnutzung des Gewerbeareals.

— Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahn-
hof Burgdorf.

— Stadtrdumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urba-
nen Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.

— Massnahmen zum Larmschutz gegenuber Bahnlinie und
Kirchbergstrasse.

2 Mischnutzung entsprechend den Bestimmungen Uber die
Mischzone M3b.

3 VG max. 4 (max. Dachkote 545.00 m.i.M.), einzelne Hoch-
punkte bis 8 VG (max. Dachkote 561.00 m.0.M.) moglich. *

4 ESII

— Bauweise und Gestaltungsgrundsatze des Richtplans ESP
Bahnhof Burgdorf sind wegleitend.

— Beachtung eines ausdrucksstarken Erscheinungsbildes
entlang der Bahnlinie.

— Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Geschosszahl.

— Beachtung und Einbezug der schitzens- und erhaltens-
werten Bauten und des bestehenden Industriekanals.

— Beriicksichtigung des Ubergangs zum Bahnhof.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Kloster-
mann Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.
Vgl. Art. 52 Abs. 3



Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

— Ausarbeitung eines neuen Erschliessungskonzepts.
— Gestaltung der Ortsdurchfahrt.

ZPP 5 «Typon»

1

Umnutzung des industriell gepragten Areals fur 6ffentliche und
private Nutzung mittels einer urbanen Bebauung.

Nutzung entsprechend den Bestimmungen Uber die Mischzone
M3a.

VG max. 5 (max. Dachkote 547.50 m.i.M.) *

ES I

— Festlegen der stadtebaulichen Situation und der Gebaude-
volumen.

— Durchfiihrung eines Projektwettbewerbs fiir das «Typon-
Areal».

Ausarbeitung eines Erschliessungskonzepts.

ZPP 6 «Einunger Nord»

1

2

Ergénzung des Siedlungsgebiets mit einer verdichteten Wohn-
Uberbauung.

Wohnnutzung entsprechend den Bestimmungen Uber die
Wohnzonen.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Basierend auf der ZPP 30 « Typon» wurde eine Uberbauungsord-
nung erarbeitet. Diese bleibt weiterhin rechtsgliltig.

Vgl. Art. 52 Abs. 3

Vgl. Bericht des Beurteilungsgremiums Projektwettbewerb « Umnut-
zung Typon-Areal Burgdorf» vom 20. Dezember 2006.
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Mass der Nutzung 3 VG max. 3 (max. Dachkote 545.00 m.i.M.) * Vgl. Art. 52 Abs. 3
Larmempfindlich- 4 ESI
keitsstufen
Gestaltungsgrund- 5 Vgl. Studienarbeit der Fachhochschule Rapperswil, Agglomerations-
satze — Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Gebaudevolu- verkehr und Siedlungsentwicklung 2004, Einunger Nord.
men.

— Ricksichtnahme auf das angrenzende Naturschutzgebiet
und das Emmenufer.

ZPP 7 «Localnet»

Planungszweck !
— Erneuerung und Erweiterung der Arbeitsnutzung
— Erhalt des Griinstreifens zum Wohnquartier Fink

Art der Nutzung 2
— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig
storendes Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen).
— 1 Betriebswohnung
Mass der Nutzung 3 VG max. 3 (max. Dachkote 563.00 m.G.M.) * Vgl. Art. 52 Abs. 3
Larmempfindlich- 4 ESIN
keitsstufen
Gestaltungsgrund- 5 Ein Gesamtkonzept flir den Freiraum auf dem ganzen Areal
satze muss im Rahmen der Planung vorgelegt werden. Dabei sind

folgende Grundsatze zu beachten:
— Der Griinstreifen zum Wohnquartier Fink muss in Qualitat
und zusammenhangend erhalten bleiben.
— Erhalt des strassenbegleitenden Griins

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022



— Die Fuhrung des Trottoirs und des 6ffentlichen Fussweges
ist zu definieren und sicher zu stellen.

— Bestehende topographische Merkmale sollen beibehalten
werden (z.B. erkennbarer Hangfuss)

— Baumfallungen miissen im Rahmen einer gesamttkologi-
schen Betrachtung auf dem Areal 6kologisch wertvoll kom-
pensiert werden.

— Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Gebaudevolu-
men.

Erschliessungs- 6 Die bestehende Erschliessung bleibt erhalten.
grundsatze

ZPP 8 «Gribi Ost»

Planungszweck !
— Stadtrdumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urba-
nen Uberbauung
— Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahn-
hof Burgdorf

Art der Nutzung 2
— Wohnen
— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig
storendes Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen).
— Hotel- und Gastgewerbebetriebe

Mass der Nutzung 3 VG max. 4 (max. Dachkote 549.00 m.G.M.) *

Larmempfindlich- 4 ESIN
keitsstufen

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022

Vgl. Art. 52 Abs. 3
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Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

— Bezugnahme auf die umliegende Bebauung

— Strassenraumbepflanzung entlang der Lyssachstrasse ge-
mass Art. 66 BR

— Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Gebaudevolu-
men

— Erhalt des bestehenden Griinstreifens im siidlichen Be-
reichs der ZPP

— Die Erschliessung des Areals erfolgt tber die Lyssach-
strasse
— Sicherstellung der bestehenden Fuss- und Veloverbindung

ZPP 9 «Strandweg»
1

— Umnutzung der Gartnereiareale flr eine Wohniberbauung
mit héherer Dichte.
— Massnahmen zum Larmschutz gegenuber der Bahnlinie.

2 Wohnnutzung entsprechend den Bestimmungen Uber die
Wohnzonen.

3 VG max. 3 (max. Dachkote 546.00 m.G.M.) *
— ESII
— Entlang der Bahnlinie in der ersten Bautiefe: ES Il

5 Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Volumetrie.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. Art. 52 Abs. 3

Bei einer etappierten Uberbauung sind entlang der Bahn Nutzungen
fiir einen Gartenbaubetrieb zugelassen.



Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

ZPP 10 «Bucherareal» *

1

Umnutzung des Gewerbeareals.

Stadtrdumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urba-
nen Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.
Massnahmen zum Larmschutz gegeniber der Bahnlinie
und der Gotthelfstrasse.

Wohnen

Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig
storendes Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen).

Kleine Sport- und Freizeitnutzungen

Hotel- und Gastgewerbebetriebe

Fir Neubauten gilt eine maximale Anzahl Vollgeschosse
von 4—6 Geschossen (max. Dachkote 556.50 m.u.M.).

Ein Hochpunkt mit VG max. 8 (max. Dachkote 558.50
m.0.M.) im Zentrum des Areals ist zulassig.

Fur die bestehenden Bauten gelten die vorherrschenden
Geschosszahlen.

ES I

— Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Anzahl Vollge-
schossen.

— Beachtung und Einbezug des bestehenden Industrieka-
nals und der industriearchdologisch bedeutenden Anla-
gen.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Kloster-
mann Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.
Vgl. Art. 52 Abs. 3



Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

— Gestaltung der Ortsdurchfahrt.
— Massnahmen zum Larmschutz gegenuber der Bahnlinie
und der Gotthelfstrasse.

ZPP 11 «Farbwegareal» *

1

— Umnutzung des Gewerbeareals.

— Stadtebauliche Erganzung des Bahnhofquartiers.

— Stadtrdumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urba-
nen Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.

2 Mischnutzung entsprechend den Bestimmungen Uber die
Mischzone M4, entlang der Poststrasse M5.

— VG max. 4 (max. Dachkote 547.50 m.i.M.),
— Entlang der Poststrasse: VG max. 5 (max. Dachkote
550.50 m.u.M.)

4 ESII

5 Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Anzahl Vollge-
schosse (insbesondere gegeniiber Bauten nérdl. des Farb-
wegs). Offnung und Einbezug des bestehenden Industrieka-
nals.

— Neuorganisation der Erschliessung des Areals und der
Parkierung.
— Gestaltung der Ortsdurchfahrt.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Kloster-
mann Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

ZPP 12 «Bahnhof»

1

Umnutzung des Bahnareals.

Stadtebauliche Erganzung des Bahnhofquartiers.
Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahn-
hof Burgdorf.

Wohnen, Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe).
Gastgewerbebetriebe
Veloabstellplatze

3 VG max. 4 (max. Dachkote 547.50 m.G.M.) *

4 ESIN

Die Gestaltungsgrundsatze des Richtplans ESP Bahnhof
Burgdorf sowie die darin vorgesehenen Siedlungsstruktu-
ren sind wegleitend.

Beachtung eines ausdrucksstarken Erscheinungsbildes
entlang der Bahn.

Berlicksichtigung eines angemessenen Ubergangs zum
Bahnhofgebaude.

Einheitliche und Ubersichtliche Gestaltung am Bahnhof-
platz.

Sicherstellen der beiden Bahnhofsunterfiihrungen Ost und
West fir den Langsamverkehr als Verbindung zwischen
dem Zentrum und dem Quartier Nord.

Funktionale und Ubersichtliche Organisation der verschie-
denen Verkehrselemente.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. Richtplan ESP Bahnhof Burgdorf vom September 2009.
Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Kloster-
mann Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.

Vgl. Art. 52 Abs. 3

Erhaltenswertes Gebdude unter kantonalem Schutz.



Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

ZPP 13 «Bahnhofplatz»

1

Umgestaltung und stadtraumliche Aufwertung des Bahn-
hofplatzes.

Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahn-
hof Burgdorf.

Wohnen
Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe).
Gastgewerbebetriebe

3 VG max. 8 (max. Dachkote 561.50 m.G.M.) *

4 ESII

Die Gestaltungsgrundsatze des Richtplans ESP Bahnhof
Burgdorf sowie die darin vorgesehenen Siedlungsstruktu-
ren sind wegleitend.

Einheitliche und Ubersichtliche Gestaltung des Bahnhof-
platzes als Bindeglied zwischen Zentrum und dem Quartier
Nord.

Berlicksichtigung eines angemessenen Ubergangs zum
Bahnhofgebaude.

Sicherstellen der Durchlassigkeit fiir den Fussgangerver-
kehr.

Funktionale und Ubersichtliche Organisation der verschie-
denen Verkehrselemente.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. Richtplan ESP Bahnhof Burgdorf vom September 2009.
Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Kloster-
mann Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Planungszweck

Art der Nutzung

ZPP 14 «ESP Siuid»

1

Umnutzung des Gewerbeareals.

Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahn-
hof Burgdorf.

Stadtrdumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urba-
nen Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.

Wohnen

Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig
storendes Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen).

Hotel- und Gastgewerbebetriebe.

VG max. 4 (max. Dachkote 547.00 m.i.M.) *

ES I

Die Bauweise und Gestaltungsgrundsatze des Richtplans ESP
Bahnhof Burgdorf sind wegleitend.

ZPP 15 «Suttergut Nord»

1

Umnutzung des Industrie- und Bahnareals.

Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahn-
hof Burgdorf.

Stadtrdumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urba-
nen Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.

2 Wohnen, Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und mas-

sig storendes Gewerbe, d.h. Nutzungen, die das gesunde

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. Richtplan ESP Bahnhof Burgdorf vom September 2009.
Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Kloster-
mann Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.

Vgl. Art. 52 Abs. 3

Vgl. Richtplan ESP Bahnhof Burgdorf vom September 2009.
Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Kloster-
mann Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.



Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen), Hotel- und Gastge-
werbebetriebe, offentliche Nutzungen und Bildung sowie Par-
kierungsanlagen fiir MIV und Velo (P+R, Velostation).

— VG max. 6 (max. Dachkote 552.00 m.4.M.) *

— Entlang der Bahnlinie sind ein, oder bei nachgewiesener
Vertraglichkeit zwei Hochpunkte (max. Dachkote 561.00
m.0{.M.) moglich.

4 ESII

— Erhaltens- und schiitzenswerte Gebaude sind in die zu-
kiinftige Planung mit einzubeziehen.

— Entlang der Lyssachstrasse ist eine Strassenraumbepflan-
zung gemass Art. 66 BR zu realisieren.

— Eine teilweise oder ganze Offnung des Lyssachbaches ist
zu prifen.

— Platzartige Gestaltung im offentlichen Raum gemass
Richtplan ESP Bahnhof Burgdorf.

— Die Erschliessung des Areals fiir den MIV erfolgt Giber die
Lyssachstrasse.

— In Ost-West-Richtung ist der Anschluss an den bestehen-
den Radweg fir den LV zu gewahrleisten.

— Die Durchlassigkeit fur den LV ist in Nord-Siid-Richtung zu
gewabhrleisten.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. Art. 52 Abs. 3

Im Studienverfahren muss geklért werden in welcher ZPP ein Hoch-
punkt stadtebaulich vertréglich ist oder ob gar zwei Hochpunkte ver-
tréglich sind.

Grundlagen: Ldrmtechnische Untersuchung der B+S AG vom 17.
Februar 2009: ,ZPP Aebi-Areal West / ZPP 33 Aebi-Areal Ost.

Die Bauvorgaben sind durch den Akustiker zu begleiten und die Ein-
haltung der Larmschutzbestimmungen der Baubewilligungsbehérde
zu bestétigen.

Betreffend Gewdsserraum vgl. Art. 65 BR.

Die allgemeinen sowie die spezifischen Grundsétze fiir das Baufeld
S1 des Richtplans ,ESP Bahnhof Burgdorf* sind wegleitend. Die
Kenngréssen pro Baufeld sind als Richtgréssen im Sinne eines Be-
bauungsvorschlages definiert (Vgl. Richtplan ESP Bahnhof Burgdorf
vom September 2009, insbesondere Anforderungen zu Gestaltung
und Erschliessung).
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ZPP 16 «Suttergut Siid-West»

Planungszweck ! Die allgemeinen sowie die fiir die Baufelder S7 und S8 spezifischen
— Umnutzung des Industrieareals. Grundsétze des Richtplans «ESP Bahnhof Burgdorf» sind weglei-
— Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahn- tend. Die Kenngréssen pro Baufeld sind als Richtgréssen im Sinne
hof Burgdorf. eines Bebauungsvorschlages definiert (vgl. Richtplan «ESP Bahn-
— Stadtraumliche Aufwertung mittels einer urbanen Bebau- hof Burgdorf» vom September 2009, insbesondere Anforderungen
ung mit méglichst hohem Wohnanteil. zu Gestaltung und Erschliessung). Dies ermdglicht den beiden
— Die ZPP kann in zwei Teiliberbauungsordnungen entwi- Grundeigentiimern eine voneinander zeitlich unabhéngige Entwick-
ckelt werden: lung.
Teil 1: Parzellen Nr. 429, 430, 431 und 4759. Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Kloster-
Teil 2: Parzellen Nr. 433 und 4677. mann Stadtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.

Basierend auf der ZPP «Lyssachstrasse Sid-West» wurde eine
Uberbauungsordnung erarbeitet. Diese bleibt weiterhin rechtsgliltig.

Art der Nutzung 2
— Wohnen
— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig
storendes Gewerbe, d.h. Nutzungen, die das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen)
— Hotel- und Gastgewerbebetriebe
— Offentliche Nutzungen und Bildung

Mass der Nutzung 3 Im Kernbereich des Areals (dunkle Fldche) sind geméss Skizze 8
— VG 5 (max. Dachkote 548.50 m.i.M.), im Kernbereich Geschosse mit einer maximalen Gesamth6éhe von 25.00 m zuléssig.
8 VG (max. Dachkote 556.00 m.i.M.) * )
— Minimaler Wohnanteil: 30%

— Kein Wohnanteil ist erforderlich bei Nutzungen wie Hotel- _--""T
lerie und &ffentlichen Nutzungen. / |
ZPP 16 |
,‘ ““‘
(
S~ -~ |
lﬁ:\;;@\\ ~ -~ ~' Il

Vgl. Art. 52 Abs. 3

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022



Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

4

ES I

Erhaltung des vorhandenen stadtebaulichen Musters mit
eigenstandigen Einzelbauten.

Beachtung und Einbezug der erhaltenswerten Bauten.
Strassenraumbepflanzung Entlang der Lyssachstrasse ge-
mass Art. 66 BR.

Die Erschliessung des Areals erfolgt Uiber den Kreisel bei
der Lyssach- / Tiergartenstrasse.

Sicherstellung eines 6ffentlichen Verbindungswegs von
der Lyssach- zur Technikumsstrasse.

ZPP 17 «Suttergut Siid-Ost»

1

Bauliche Erganzung, Verdichtung und Erweiterung des
Nutzungsspektrums des Industrieareals.

Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahn-
hof Burgdorf.

Stadtrdumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urba-
nen Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.

Die ZPP kann in zwei Teiluberbauungsordnungen entwi-
ckelt werden:

Teil 1: Parzellen Nr. 435, 485 und 486.

Teil 2: Parzellen Nr. 489 und 488.

Wohnen,

Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig
stérendes Gewerbe, d.h. Nutzungen die das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen).

Die ZPP gilt als Geschéaftsgebiet nach Art. 20 Abs. 3 BauG.

63

Grundlagen: Ldrmtechnische Untersuchung der B+S AG vom 3.
Februar 2010: «ZPP 31 Aebistrasse West / ZPP 32 Aebi-Areal
West; Studienauftrag Wohniiberbauung — Aebi-Areal B+C, Burg-
dorf.

Die fiir den Teilbereich 9 formulierten Grundsétze im Richtplan
«ESP Bahnhof Burgdorf» sind wegleitend (vgl. Richtplan « ESP
Bahnhof Burgdorf» vom September 2009, insbesondere Anforde-
rungen zu Gestaltung und Erschliessung).

Dies ermdglicht den beiden Grundeigentiimern eine voneinander
zeitlich unabhéngige Entwicklung.



Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

— VG 5 (max. Dachkote 551.00 m.4.M.) *

4 ESII

Der Wohnanteil ist frei.

Erhaltung des vorhandenen stadtebaulichen Musters mit
eigenstandigen Einzelbauten.

Strassenraumbepflanzung entlang der Lyssachstrasse ge-
mass Art. 66 BR.

6 Die Erschliessung des Areals erfolgt tiber die Lyssachstrasse.

ZPP 18 «Gribiareal»

1
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Vgl. Art. 52 Abs. 3

Grundlagen:

Larmtechnische Untersuchung der B+S AG vom 17. Februar
2009:«ZPP Aebi-Areal West / ZPP 33 Aebi-Areal Ost».
Larmtechnische Untersuchung der B+S AG vom 3. Februar
2010: «ZPP 31 Aebistrasse West/ZPP 32 Aebi-Areal West; Stu-
dienauftrag: Wohniiberbauung — Aebi-Areal B+C, Burgdorf».
Ergdnzung zur ldrmtechnischen Untersuchung der B+S AG vom
3.2.2010, erstellt am 5. Mai 2011.

Stadtraumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urba- Die Uberbauungsordnung Nr. XXI «Gribiareal» bleibt weiterhin
nen Wohniiberbauung, u.a. mit betreuten Alterswohnun- rechtsgliltig.

gen und den zugehorigen Nutzungen.
Umsetzung der Zielsetzungen des Richtplans ESP Bahn-
hof Burgdorf.

2 Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohnzo-

nen.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022



Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

3 VG max. 4 (max. Dachkote 549.50 m.G.M.) *

4 ESII

— Die Uberbauung ist in Bezug auf Architektur, Material und
Farbe sowie Aussenraum einheitlich zu gestalten.

— Alle Bauten sind mit Flachdachern zu versehen.

— Berlcksichtigung der Resultate des Projekts «Seniorenre-
sidenz Burdlef» und des Berichts des Beurteilungsgremi-
ums.

6 Sicherstellung der Anbindung an das stadtische Fuss- und Ve-
lowegnetz.

ZPP 19 «Areal Hunyadigassli»
1

— Umnutzung des Gewerbeareals.

— Stadtebauliche Erganzung des Bahnhofquartiers.

— Stadtrdumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urba-
nen Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.

— Wohnen

— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig
storendes Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen).

— Hotel- und Gastgewerbebetriebe

3 VG max. 4 (max. Dachkote 547.00 m.G.M.) *

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022

Vgl. Art. 52 Abs. 3

Vgl. Art. 52 Abs. 3
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Larmempfindlich- 4 ESIN

keitsstufe

Gestaltungsgrund- 5

satze — Angemessene Berlicksichtigung der pragenden Struktur

des Bahnhofquartiers (Gebaudefluchten, Erschliessungs-
struktur, klassizistische Einzelbauten usw.).

— Berlcksichtigung der Resultate des Studienauftrags
«Areal Hunyadigassli».

— Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Gebaudevolu-

men.
Erschliessungs- 6 Neuorganisation des Areals und der Parkierung.
grundsatze
ZPP 20 «Milkaareal»
Planungszweck ' Stadtraumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urbanen
Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum.
Art der Nutzung 2
— Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohn-
zonen.
— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig
storendes Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen).
— Museums- und Gastgewerbebetriebe.
Mass der Nutzung * 3

— VG max. 3 (max. Dachkote Neubauten 545.50 m.i.M.)
— Fur die bestehenden Bauten gelten die vorherrschenden
Geschosszahlen.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Die Uberbauungsordnung Nr. XVIll «Milkaareal» bleibt weiterhin
rechtsguiltig.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Larmempfindlich- 4
keitsstufe — Bereich zwischen der Technikumsstrasse und dem Ober-
stadtweg: ES Il
— Bereich zwischen dem Oberstadtweg und der Lyssach-
strasse: ES Il
Gestaltungsgrund- 5
satze — Beachtung und Einbezug der schitzenswerten Bauten.
— Angemessene Bericksichtigung der pragenden stadte-
baulichen Struktur.
— Schaffung 6ffentlicher Platze und gleichzeitig klare Tren-
nung zwischen o6ffentlichen und privaten Bereichen.
— Bericksichtigung der Resultate des Studienauftrags «Mil-
kaareal».
Erschliessungs- 6 Sicherstellung einer attraktiven Fussgangerverbindung zwi-
grundsatze schen dem Kornhausquartier und der Lyssachstrasse.

ZPP 21 «Hechlergassli»

Planungszweck !
— Erneuerung der bestehenden Bebauung im stdlichen Be-
reich der Parzelle.
— Verdeutlichung der Flucht der urspriinglichen Stadtmauer.
— Sinnvolle Erganzung des Grundmusters der Unterstadt.

Art der Nutzung 2 Mischnutzung gemass den Bestimmungen (iber die Mischzone
Altstadt Wohnen MAW.

Mass der Nutzung 3 VG max. 3 (max. Dachkote 548.50 m.G.M.) *
Larmempfindlich- 4 ESI
keitsstufe

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022

Vgl. Art. 52 Abs. 3
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Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

5 Es gelten die Bestimmungen des Altstadtgebiets Ober- und
Unterstadt.

6 Das Hechlergassli kann verlegt werden oder nur als stichfor-
mige Erschliessung des Gebiets dienen.

ZPP 22 «Schafrothareal»

' Stadtraumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urbanen
Bebauung mit breitem Nutzungsspektrum

— Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohn-
zonen

— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und stilles Ge-
werbe)

— Hotel- und Gastgewerbebetriebe

— Kulturelle Nutzungen

— Offentliche Nutzungen und Bildung

3 VG max. 3 (max. Dachkote 551.50 m.G.M.) *

4 ESII

— Einheitliche Gestaltung der Uberbauung unter angemes-
sener Bericksichtigung der pragenden stadtebaulichen
Struktur.

— Beachtung und Einbezug der schitzenwerten Bauten.

— Bericksichtigung der Machbarkeitsstudie vom 29. Ja-
nuar 2014.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. Art. 63 Abs. 5 BR Altstadtgebiet Ober- und Unterstadt.

ZPP 14 bis 19: Vgl. Jiirg Schweizer; die Kunstdenkméler des Kan-
tons Bern, Landband I, Die Stadt Burgdorf; Gesellschaft fiir Schwei-
zerische Kunstgeschichte (Hrsg.), 1985 Parzellen Nrn. 38, 43, 4248.

Die Uberbauungsordnung Nr. XI «Schafrothareal» bleibt weiterhin
rechtsgliltig.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung
Mass der Nutzung
Larmempfindlich-

keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

6 Die Erschliessung des Areals fiir den MIV erfolgt Gber die Sa-
gegasse.

ZPP 23 «Grabenstrasse»
1

— Neugestaltung und Aufwertung der Grabenpromenade als
offentliche Anlage und gute Wohnlage.

— Klaren der stadtebaulichen Situation im ehemaligen Stadt-
graben.

2 Mischnutzung gemass den Bestimmungen (iber die Mischzone
M3a.

3 VG max. 3 (max. Dachkote 551.50 m.i.M., Gebaude Gra-
benstrasse 10 max. Dachkote 555.50 m.i.M.) *

4 ESII

5 Gestaltung gemass den Bestimmungen des Altstadtgebiets
Ober- und Unterstadt.

ZPP 24 «<Wo6schhusmatte»

' Stadtebauliche Erganzung des Gebiets « Woschhusmatte».

2 Mischnutzung entsprechend den Bestimmungen Uber die
Mischzone M3a.

3 VG max. 3 (max. Dachkote 551.00 m.G.M.) *

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022

Vgl. Art. 52 Abs. 3

Vgl. Art. 62 Abs. 5 BR Altstadtgebiet Ober- und Unterstadt.

Vgl. Art. 52 Abs. 3
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Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung
Larmempfindlich-
keitsstufe
Gestaltungsgrund-

satze

Erschliessungs-
grundsatze

— Auf einer Bautiefe entlang der Emmentalstrasse ES Il
(30 m ab Fahrbahnrand)
— Auf dem Ubrigen Areal ES 1l

— Beachtung des Ubergangs von der geschlossenen Bebau-
ung nordlich der Emmentalstrasse zur offenen Bauweise
im Schlossmattquartier.

— Beachtung und Einbezug des Industriekanals.

ZPP 25 «Alpina»
1

— Umnutzung des Gewerbeareals.

— Stadtrdumliche Aufwertung des Areals mittels einer ver-
dichteten urbanen Bebauung.

— Massnahmen zum Larmschutz gegenuber der Bern- und
der Oberburgstrasse.

Mischnutzung entsprechend den Bestimmungen uber die
Mischzone M3b.

3 VG max. 3 (max. Dachkote 552.00 m.G.M.) *

4 ESII

Beachtung und Einbezug der schitzens- und erhaltenswerten
Bauten.

6 Gestaltung der Ortsdurchfahrt.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022

Vgl. Art. 52 Abs. 3
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Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Planungszweck

ZPP 26 «Buchegg»

' Erweiterung der Nutzung eines Altersheims und der fiir den Be-
trieb notwendigen Anlagen.

Entlang der Bernstrasse Nutzung entsprechend den Best-
immungen Uber die Griinzonen.

Auf dem ubrigen Areal Nutzung entsprechend den Bestim-
mungen Uber die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen 1.2.

Entlang der Bernstrasse: unterirdische Bauten und Bauten
fur die Pflege der Griinzonen.

Im Bereich der ZON 1.2: VG max. 3 (max. Dachkote
560.00 m.t.M.) *

4 ESII

— Verdichtetes Bauen mit einem klaren Gesamtbild.

— Hohe Riicksichtnahme auf den Grinraum.

— Bericksichtigung der Resultate des Projektwettbewerbs
«Altersheim Buchegg».

ZPP 27 «Bahnhof Steinhof» 5
1
— Umnutzung des Bahnhofs- und Gewerbeareals.
— Stadtrdumliche Aufwertung mittels einer verdichteten urba-

nen Bebauung (in Anlehnung an die UO XII «Steinhof») mit
breitem Nutzungsspektrum.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022

5 Geringfligige Anderung der baurechtlichen Grundordnung (ZPP Bahnhof Steinhof), 19. Juni 2020
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Basierend auf der ZPP «Buchegg» wurde die Uberbauungsordnung
Nr. XXIIl erarbeitet. Diese bleibt weiterhin rechtsqliltig.

Vgl. Art. 52 Abs. 3

Vgl. Bericht des Beurteilungsgremium «Altersheim Buchegg» vom
04. Juli 2002.

Vgl. UO Nr. XiI «Steinhof» vom 27. Juli 1998.
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Massnahmen zum Larmschutz gegeniber der Bahnlinie
und der Bernstrasse.

Art der Nutzung 2
— Wohnen
— Arbeiten (Verkauf, Dienstleistungsbetriebe und massig
storendes Gewerbe; d.h. Nutzungen, die das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen)
— Hotel- und Gastgewerbebetriebe
— Offentliche Nutzung
Mass der Nutzung * 3
— VG max. 5 (max. Dachkote 562.00 m.ii.M.) Vgl. «Stadt Burgdorf — Hochhausstudie» der Feddersen & Kloster-
— Neubauten 6stlich der Zahringerstrasse: VG max. 1 (max. mann Stédtebau, Architektur, Landschaft 16.09.2014.
Dachkote 547.00 m.ii.M.) Vgl. Art. 52 Abs. 3
— Wo ein Attikageschoss zuldssig ist und erstellt wird, erhéht
sich die Dachkote um max. 3.50 m.
Larmempfindlich- 4 ESIN
keitsstufe
Gestaltungsgrund- 5
satze — Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Geschosszahl.
— Beachtung und Einbezug der schitzenswerten Bauten und
Grinraume.
— Die bestehende Griinanlage im siidlichen Bereich der ZPP
entlang der Bahn und entlang der Z&hringerstrasse ist zu
erhalten.
— Die Neubauvolumen westlich der Zahringerstrasse mus-
sen mit den Schutzobjekten vertraglich sein.
Erschliessungs- 8 Neuorganisation der Parkierung (Park+Ride).
grundsatze

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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ZPP 28 «Heubach»

Planungszweck ' Innere Siedlungsverdichtung durch Umnutzung und Bebauung Wegleitend ist die Machbarkeitsstudie ,Finkhubelweg* der ARGE Ab-
des ehemaligen Géartnereiareals. biihl / Reinhardpartner vom 14. Juni 2012, ergénzt Mai 2013.
Basierend auf der ZPP «Heubach» wird eine Uberbauungsordnung
erarbeitet.
Art der Nutzung 2

Wohnen und stilles Gewerbe.
Mindestwohnanteil 80%.

Mass der Nutzung * 3
— GFZo min. 0.8, max. 1.1 Vgl. Art. 52 Abs. 3
— VG max. 4 (max. Dachkote 570.00 m.i.M.)
— Ein zusatzliches Attikageschoss ist nicht erlaubt.
— Die Erdgeschosskoten sind auf vorgelagerte Héhenkoten
(Fixpunkte) am Finkhubelweg festzulegen.
— Geschosse unterhalb der 1. Vollgeschosse werden nicht
als Vollgeschosse angerechnet
— Die maximale traufseitige Fassadenhohe wird fiir die ein-
zelnen Volumen mit einer Dachkote in m.U.M. festgelegt.
Larmempfindlich- 4 ES Il, entlang der Bernstrasse ES Il (31 m ab Fahrbahnrand)
keitsstufe
Gestaltungsgrund- 5
satze — Die Dachform aller Gebaude muss einheitlich sein.

Mit der Wohnlberbauung ist ein gemeinschaftlich genutz-
ter Aussenraum mit Spiel- und Aufenthaltsraumen von ho-
her Qualitat zu realisieren.

Die Hangtopographie ist zu erhalten.

Zur Parzellengrenze des Friedhofs ist im Durchschnitt ein
Abstand von 10 m einzuhalten. Der Mindestabstand be-
tragt 7.5 m. Der Abstandsbereich ist zu begrinen.
Entlang der Bernstrasse ist der Strassenraum mit Griinele-
menten zu gestalten.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022



Erschliessungs-
grundsatze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung *

Die Erschliessung der Wohniberbauung fir MIV und
Langsamverkehr erfolgt Giber den Finkhubelweg.

Die Einmindung des Finkhubelwegs in die Bernstrasse
muss so korrigiert werden, dass die Sichtweiten eingehal-
ten werden.

Die EinmlUndung ist platzartig auszugestalten und muss
den Anforderungen aller Verkehrsteilinehmenden gerecht
werden.

Fur die Autoabstellplatze ist eine Einstellhalle zu realisie-
ren. Besucherparkplatze kédnnen oberirdisch entlang der
Bernstrasse angeordnet werden.

Zur Sicherstellung der Fussgangerverbindung muss ein
neues Tor in der Friedhofsmauer geschaffen werden.

ZPP 29 «Bernstrasse»

— Erweiterung des Siedlungsgebiets mit einer verdichteten

WohnUberbauung.

— Massnahmen zum Larmschutz gegenuber der Bern-

strasse.

2 Wohnnutzung entsprechend den Bestimmungen der Wohnzo-

— Im &stlichen Bereich: VG max. 3 (max. Dachkote 568.00

m.i.M.)

— Im Bereich der westlichen Erweiterung: VG min. 3, max. 6

(max. Dachkote 571.00 m.t.M.)

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Basierend auf der ZPP «Bernstrasse» wurde die Uberbauungsord-
nung Nr. XXVI erarbeitet. Diese bleibt weiterhin rechtsgliltig.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

ES I
Entlang der Bernstrasse in der ersten Bautiefe: ES Il
(30 m ab Fahrbahnrand).

Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Geschosszahl.
Gestaltung des neuen Siedlungsrands und des Ortsein-
gangs.

Beachten eines guten Uberganges zum Hang und Erhal-
tung der Ortsansicht mit Schloss und Kirche.

Freihalten eines Griinstreifens mit einer Baumreihe ent-
lang der Bernstrasse.

ZPP 30 «Oberdorf»

1

Erganzung des Siedlungsgebietes durch eine dichte
Wohnlberbauung.

Berlcksichtigung der Anliegen des Hochwasserschutzes.
Massnahmen zum Larmschutz gegeniber der Ober-
burgstrasse.

Entlang des westlichen und 6stlichen Siedlungsrands Nut-
zung entsprechend den Bestimmungen Uber die Griinzo-
nen.

Auf dem Ubrigen Areal Wohnnutzung entsprechend den
Bestimmungen Uber die Wohnzonen.

Entlang des westlichen und 6stlichen Siedlungsrands: un-
terirdische Bauten und Bauten fiir die Pflege der Griinzo-
nen.
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Basierend auf der ZPP «Oberdorf» wurde die Uberbauungsordnung
Nr. XXV erarbeitet. Diese bleibt weiterhin rechtsgliltig.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

— Im Bereich der Wohnnutzung: VG max. 3 (max. Dachkote
559.00 m.t.M.) *

— Entlang der Oberburgstrasse in der ersten Bautiefe ES Il
(30 m ab Fahrbahnrand).
— Auf dem Ubrigen Areal ES 1.

— Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Gebaudehdhe.
— Ausscheidung eines Ruckhalteraumes fir den Hochwas-
serschutz.

ZPP 31 «Thunstrasse»
1

— Erganzung des Siedlungsgebiets durch eine Wohniber-
bauung.

— Voraussetzungen schaffen fiir experimentelles Wohnen.

— Massnahmen zum Larmschutz gegenuber der Bahnlinie.

2 Wohnnutzung entsprechend den Bestimmungen (ber die
Wohnzonen.

3 VG max. 3 (max. Dachkote 555.50 m.i.M.)

4

— Entlang der Bahnlinie in der ersten Bautiefe ES Ill (30 m
ab Fahrbahnrand).
— Auf dem Ubrigen Areal ES 1.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Basierend auf der ZPP « Thunstrasse» wird eine Uberbauungsord-
nung erarbeitet.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Gestaltungsgrund-
satze

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

— Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Ausdehnung
und Volumetrie.

— Erstellen einer gemeinsamen grésseren Spielflache von
600 m? gemass Art. 46 BauV fir die UO 8 «Burgergasse
lI», die UO 15 «Burgergasse I» und die ZPP 31
«Thunstrasse».

— Beachtung eines guten Ubergangs zum Wéschhislibach
und der zugehorigen Grinraume.

ZPP 32 «Einschlagweg»

1

Erweiterung des Siedlungsgebiets mit der Nutzung eines Al-
ters- und Pflegeheims und der fiir den Betrieb notwendigen An-
lagen.

Nutzung entsprechend den Bestimmungen (ber die Zone fiir
offentliche Nutzungen Z6N 1.2.

VG max. 2 (max. Dachkote 549.50 m.i.M.) *

ES I

— Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Gebaudevolu-
men.

— Gestaltung des neuen Siedlungsrands.

— Beachtung eines Ubergangs und Erhaltung der Ortsan-
sicht mit Schloss und Kirche.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Vgl. UO Nr. Vil «Burgergasse Il» vom 28.06.1995 und UO Nr. XIV
«Burgergasse I» vom 1.07.1999.
«Experimentelles Wohnenx»: neue Wohn- und Bauformen wie z.B.

Grosswohnungen fiir Wohngemeinschaften, flexible Grundrisse,
Wohnen in Lofts, Ausbau von Rohbauten durch die Bewohner usw.

Als Ubergangsnutzung geméss BR ist nur die Nutzung mit Schre-
bergérten und entlang des Einschlagwegs Parkplétze fiir das APH
zulassig. Die genaue Abgrenzung zur Landwirtschaftszone wird auf-
grund eines Wettbewerbs definiert.

Vgl. Art. 52 Abs. 3



Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

ZPP 33 «Geissriitti»

' Erweiterung des Siedlungsgebiets mit einer verdichteten
Wohnuberbauung.

Im Bereich der Gewasserschutzzone S2 Nutzung entspre-
chend den Bestimmungen Uber die Griinzonen. Erlaubt ist
der Bau von Spielflachen.

Auf dem Ubrigen Areal Nutzung entsprechend der Bestim-
mungen Uber die Wohnzonen.

Im Osten entlang des Waldes: Bauten fiir die Pflege der
Griinrdume.

Im Bereich der Wohnnutzung: minimale GFZo 0.90,
VG max. 3 (max. Dachkote 557.00 m.i.M.) *

4 ESII

Ermitteln der stadtebaulich angemessenen Geschosszahl.
Gestaltung des neuen Siedlungsrandes und des Griinbe-
reichs.

Beachtung eines guten Ubergangs zum Burdlefschache-
Wald.

Massnahmen zum Schutz der Grundwasserfassung
(Grundwasserschutzzone).

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022

Vgl. Art. 52 Abs. 3
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Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungsgrund-
satze

Okologisches
Gesamtkonzept

Gewasserraum

ZPP 34 «Uferweg» ©

' Verdichtung nach innen und Erneuerung der Siedlung.

2

— Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohn-
zonen (mind. 60%)

— stilles Gewerbe, Gastronomie und 6ffentliche Nutzungen
(wie Gemeinschaftseinrichtung, Kita, Spitex, etc.)

— Realisierung eines Regenwasserriickhaltebeckens.

— VG max. 6 (Hochster Punkt der Dachkonstruktion max.
553 m.u.M.)

— ein Hochpunkt mit VG max. 10 (H6chster Punkt der Dach-
konstruktion max. 564 m.i.M.) im Stdosten des Areals ist
zulassig

— Attikageschosse sind ausgeschlossen

4 ESII

5 Ausarbeitung eines Richtprojekts, welches fir die Uberbau-
ungsordnung wegleitend ist.

6 Esist ein 6kologisches Gesamtkonzept zu erarbeiten, welches
das Energie- und Verkehrserschliessungskonzepts beinhaltet.

7 Das Gebiet gilt als dicht Uberbaut. In dicht Giberbauten Gebieten
kénnen Ausnahmen fiir zonenkonforme Bauten und Anlagen
bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen ent-
gegenstehen.

6 Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (neue ZPP 34 «Uferweg»), 6. Dezember 2022
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Vgl. Art. 18 BMBV.
Eine Erhéhung der Fassadenhéhe traufseitig und der Anzahl Vollge-
schosse geméss Art. 52 Abs. 3 ist ausgeschlossen.
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ZPP 35 «Coop Oberburg» ”

Planungszweck !

— Bauliche Erganzung, Verdichtung und Erweiterung der beste-
henden Detailhandelseinrichtung.

— Umnutzung eines ehemaligen Gewerbeareals.

— Die ZPP kann in zwei Teiliberbauungsordnungen entwickelt
werden (Sektoren A und B).

Art der Nutzung 2
— Sektor A: Detailhandelseinrichtung mit Innen- und Aussen- Vgl. Art. 20 Abs. 3 BauG; Art. 25 ff. BauV
verkauf, Dienstleistungen, Gastgewerbe, Sport- und Freizeit-
nutzung
— Sektor B: Wohnen und massig stérendes Gewerbe im Sinne Méssig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungs-

betriebe, sowie emissionsarme Werkstatten und Produktionsbe-
triebe diirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachti-
gen.

der angrenzenden Mischzone 3a

" Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (neue ZPP 35 «Coop Oberburg»), 17. Januar 2023
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Mass der Nutzung 3
— Sektor A:
- max. Dachkote: 565.5 m.0.M. Die Dachkote entspricht dem h6chsten Punkt der Dachkonstruktion.
- massgebendes Terrain: 548.70 m.i.M. Zur Geschossfldche Verkauf Fachmarkt zédhlen alle Verkaufsflachen
- min. GF oberirdisch: 9'000 m? wie bspw. Mall, Innen- und Aussenverkauf, Gewdchshéuser, efc.
- max. GF oberirdisch: 20'500 m? Die Lagerfldche wird nicht an die Geschossflache Verkauf ange-
- max. GF Verkauf Food: 1'000 m? rechnet.

- max. GF Verkauf Fachmarkt: 4'500 m?
Vgl. Art. 52 Abs. 3 BR

— Sektor B: Vgl. Art. 11c Abs. 3 BauV

- VG max. 4 (max. Dachkote: 563.5 m.i.M.)
- massgebendes Terrain: 548.50 m.0.M.

- min. GFZo: 0.80

- max. GFZo: 1.20

- min. Wohnanteil: 30%.

Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist das Verhaltnis
der Summe aller oberirdischen Geschossflachen zur anrechen-
baren Grundstlicksflache. Unterniveaubauten und Unterge-
schosse werden an die Geschossflache oberirdisch (GFo) ange-
rechnet, sofern sie im Mittel aller Fassaden mindestens 1.20 m
Uber das massgebende Terrain bzw. Uber die Fassadenlinie hin-
ausragen.

Untergeschosse werden zu Vollgeschossen, wenn die Ober-
kante des fertigen Bodens des dartiber liegenden Vollgeschos-
ses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel mehr als 1.20 m
Uber die Fassadenlinie hinausragt.

4 Bei der Hohenmessweise nicht beriicksichtigt werden Abgra- Wird das Terrain im Hinblick auf ein Bauvorhaben abgegraben, so
bungen fiir Hauseingénge und Garageneinfahrten lediglich an ist dieses abgegrabene Terrain massgebend. Vgl. Art. 1 Abs. 3
einer Fassade bis auf eine Breite von 6.0 m. BMBV.
Larmempfindlich- 5
keitsstufe — SektorA: ES IV Vgl. Art. 43 LSV

— Sektor B: ES I



Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessungs-
grundsatze

Parkierung

~

Ermitteln der stddtebaulich angemessenen Fassadenhdhe-
héhe traufseitig

Einheitliche Baugestaltung und Dachform pro Sektor

Gute Gestaltung der Schnittstelle Detailhandel und Wohnge-
biet

Die Erschliessung des Areals erfolgt Gber die Progressa-
strasse mit Anschluss an die Emmentalstrasse.

Die Parkierung fiir die Kunden erfolgt mehrheitlich unterir-
disch (max. 1/4 oberirdisch).

Die Parkierung fur Bewohner und Beschéaftigte erfolgt unterir-
disch.

Besucherparkplatze konnen ober- und/oder unterirdisch an-
geordnet werden
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6. Erhaltungs- und Erneuerungsgebiete

Art. 61 Allgemeines

1

Die im Zonenplan als Erhaltungs- und Erneuerungsgebiete bezeichneten
Gebiete — d.h. Ortsbildschutz- und Strukturgebiete, Landschaftsbild- und
Naturgebiete sowie der Gewasserraum und die Begriinung des 6ffentlichen
Raumes — sind Gebiete im Sinne von Art. 86 BauG.

Anstelle der baupolizeilichen Masse der zugrunde liegenden Bauzone (Art.
42 BR) ist die vorherrschende bestehende Bebauung massgebend. Die Ge-
staltungsfreiheit bei gemeinsamer Projektierung gemass Art. 75 BauG ist
ausgeschlossen.

Der Gemeinderat erlasst als Grundlage fiir die bauliche Entwicklung Richt-
linien zum Schutz, zur Erhaltung, Gestaltung, Nutzung, Verdichtung und Er-
neuerung der Gebiete; diese gelten wegleitend.

Bauvorhaben in den Ortsbildschutz-, Struktur- und Landschaftsbildgebieten
werden — sofern sie fir das Landschafts-, Stadt- oder Strassenbild relevant
sind — in der Regel dem Fachausschuss Bau- und Aussenraumgestaltung
und/oder der zustandigen kantonalen Fachstelle zur Beurteilung und Bera-
tung vorgelegt. *

Bauvorhaben sind so darzustellen und zu dokumentieren, dass das Nut-
zungsmass der vorherrschenden bestehenden Bebauung, die Einhaltung
der Richtlinien sowie die Beachtung der prdgenden oder strukturbildenden
Elemente und Merkmale Uberprift werden kénnen. *

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Obwohl die Erhaltungs- und Erneuerungsgebiete im Sinne der Baugesetzgebung
~Schutzgebiete” sind, steht nicht nur der Schutz der (Bau-)Substanz, sondern auch die
Erhaltung der prédgenden (Struktur-) Merkmale sowie die Erneuerung und Gestaltung
von Bauten, Aussenrdumen und Landschaften im Vordergrund.

Die Masse der vorherrschenden Bebauung sind jene, welche von einer Mehrzahl der
Gebéude in einer Baugruppe oder entlang einer Strasse/Gasse eingehalten werden.
Die Uberschreitung oder Unterschreitung dieser Masse geméss Art. 75 BauG (,Gestal-
tungsfreiheit’) ist in diesen Féllen nicht erwiinscht. Die vorherrschenden Masse k6nnen
auch den Elementen und Merkmalen der einzelnen Altstadt- und Strukturgebieten (Art.
62 BR) entnommen werden; sie werden zudem vom Fachausschuss Bau- und Aussen-
raumgestaltung (berpriift (Abs. 4).

Vgl. dazu Art. 24 BR. Der Einbezug der Fachstellen dient der vertieften Analyse der fiir
ein Gebiet pragenden Merkmale und der Beurteilung der guten Gesamtwirkung im
Sinne von Art. 21 BR (Baugestaltung); dadurch kann auf die Formulierung von detail-
lierten Bau- und Gestaltungsvorschriften verzichtet werden. Objekte des Bauinventars
werden der kantonalen Denkmalpflege vorgelegt (vgl. Beilage A1 BR). Zustdndige
Fachstelle fiir Naturschutzfragen ist das kantonale Naturschutzinspektorat.



Art. 62 Ortsbildschutzgebiete

' Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass Art. 86 BauG.

Ortsteile.

Bauliche Massnahmen sind bezuglich Stellung, Volumen und Gestaltung
(Fassaden, Dach, Aussenraume, Materialisierung) besonders sorgfaltig in
das Ortsbild einzufiigen.
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Wichtige Grundlage fiir die Ausscheidung bilden das Bauinventar und ein Auszug aus

dem Inventar schiitzenswerter Ortsbilder der Schweiz (ISOS), welche auf der Bauver-
waltung eingesehen und bezogen werden kénnen.

Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen

Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte oder erhaltenswerte Baudenkma-

ler, die in einem Ortsbildschutzgebiet liegen, ist die kantonale Fachstelle in

jedem Fall einzubeziehen.

Die Teilbereiche der Altstadt werden durch verschiedene pragende Ele-

mente und Merkmale charakterisiert, die erhalten werden sollen. Die pra-
genden Elemente und Merkmale der Altstadtgebiete sind:

Schlosshugel

Stadtkirche und
Pfarrhaus

Das Gebiet Schlosshiigel umfasst die Schlossanlage, den
Schlossgraben, den umgebenden Hangbereich und den Alten
Markt. Als pragende Elemente und Merkmale, die zu erhalten
und zu pflegen sind, gelten:

die Schlossanlage als historisches Baudenkmal,

die nahere Umgebung der Schlossanlage mit Schlossfel-
sen, Schlossgraben, Wegen, Platzen, Baumbestand und
Bepflanzung als Bereich mit Bauverbot,

der Alte Markt mit seinen historischen Gebauden, Garten
und Wegen.

Das Gebiet Stadtkirche und Pfarrhaus umfasst die beiden Bau-
ten und deren Umgebung. Als pragende Elemente und Merk-
male, die zu erhalten und zu pflegen sind, gelten:

die Stadtkirche und das Pfarrhaus als historische Bau-
denkmaler,

Flr die Beurteilung von Bauvorhaben in diesen Gebieten ist der Fachausschuss Bau-
und Aussenraumgestaltung (FBA) zustdndig (vgl. Art. 24 BR).

Umnutzungen und Umbauten sind méglich; ein friihzeitiger Bei-
zug der Denkmalpflege ist nétig.
d.h. Bauten, Ablagerungen und Materialdeponien, Hundezwin-
ger und dgl. sind nicht erwiinscht; der Schlossfelsen ist von ho-
hen Bepflanzungen freizuhalten.

Umnutzungen und Umbauten sind méglich; ein friihzeitiger Bei-
zug der Denkmalpflege ist nétig.



Ober- und Unter-

die Umgebung mit Kirchhof, Pfarrgarten, Wegen, Platzen,
Baumbestand und Bepflanzung als Bereich mit Bauverbot.

Das Gebiet Ober- und Unterstadt umfasst die Bauten und ihre

stadt” Umgebung sowie die Gassen und Platze innerhalb der enema-
ligen Befestigungsanlagen. Als pragende Elemente und Merk-
male, die zu erhalten und zu pflegen sind, gelten:

die mittelalterliche Riemenparzellierung mit den entspre-
chenden Brandmauern, die in ihren wesentlichen Teilen zu
erhalten sind und auch im Innern erkennbar bleiben sollen,
das nach dem Stadtbrand von 1715 fiir den zerstorten Teil
der Unterstadt entwickelte stadtebauliche Konzept von
Hans Jakob Diinz, mit den gerade verlaufenden Gassen,
den drei-geschossigen Hausern unter gleichférmigen Sat-
teldachern und den zweifliigligen Fenstern in regelmassi-
gen Abstanden,

die differenzierte Gestaltung der Fassaden mit ihren Fens-
tern und Tiren, mit ihren Gliederungen mittels Gurten und
Lisenen sowie mit ihren unterschiedlichen Materialien und
Farben,

die Altstadtlauben in der Oberstadt Ost mit ihren Pfeilern,
Brandmauer- und Laubenbogen, Bristungen, Gelandern,
Steinbelagen und Treppenstufen,

die Erker, die hof- und gartenseitigen Lauben und Balkone,
die Dachlandschaft, welche fiir die Wirkung von Stadtbild,
von Platz- und Gassenperspektiven ausschlaggebend ist,
mit ihren Biberschwanzziegeln, mit ihren meist leicht ver-
setzten First- und Traufhéhen, mit ihren weit ausladenden
Vordachern und Vogeldielen, mit ihren traditionellen Dach-
aufbauten, mit ihren gemauerten Kaminen und ziegelge-
deckten Kaminhiten, die tragenden Strukturen im Innern
der Gebaude, die Treppenhauser und die Lichthofe,

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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als Richtwerte gelten: Brandmauer-Durchbriiche in Verkaufsréu-
men max. 3.00 m breit, in den (brigen Rdumen max. 1.50 m
breit; doppelseitige Lifteinbauten sind méglich.

vgl. Jiirg Schweizer; Die Kunstdenkméler des Kantons Bern,
Landband I, Die Stadt Burgdorf; Gesellschaft fiir Schweizerische
Kunstgeschichte Bern (Hrsg.), 1985, Seite 387 ff.

Proportionen, Masse und Ausfiihrung entsprechend dem Cha-
rakter und der Bauepoche der einzelnen Gebdaude, korrekte
Fensterteilung mit echten Sprossen;

die Brandmauern im Laubenbereich sind erkennbar, keine davor
durchlaufenden Schaufenster, keine Schaukésten an und in den
Laubenpfeilern;

Keine Lauben oder Balkone an den gassen- und platzseitigen
Fassaden;

In der Regel symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung
von min. 33° a.T., Biberschwanzziegeln, schmalen Dachrandab-
schliissen, Giebellukarnen (max. 1.40 m breit), Schleppgauben
(max. 1.0 m breit), Dachfldchenfenstern (in hochrechteckiger
Form, mit einer maximalen Glaslichtflaéche von 0.5 m2 und nur
flir Nebenrdume), mdglichst zusammenhdngenden Dachfla-
chen, mit einer méglichst ruhigen Gesamtwirkung, ohne Dach-
einschnitte, ohne sichtbare Antennen, ohne Sonnenkollektoren;
jedes Gebédude zwischen den Brandmauern mit selbsténdigem
Treppenhaus und Hauszugang; gemeinsame Lifteinbauten sind
moglich;



Girtel- und Rand-
bereiche

— die gepflasterten Gassen und Platze, die 6ffentlichen Brun-
nen,

— die Hof- und Gartenbereiche mit ihren Abgrenzungen in
Form von Zaunen, Bretterwanden oder Mauern, die Vor-
platze und Wege, die Einzelbaume und die ibrige Bepflan-
zung.

Die Gurtel- und Randbereiche der Altstadt bestehen einerseits
aus weitgehend unbebauten, begriinten Flachen und anderer-
seits aus locker bebauten, stark durchgriinten Gebieten:

Die weitgehend unbebauten Gebiete umfassen im Wesentli-
chen die Bereiche des ehemaligen Stadtgrabens, die Parkland-
schaft zwischen Oberstadt, Technikum und Unterstadt sowie
den Fuss des Schlosshiigels. Als préagende Elemente und
Merkmale, die zu erhalten und zu pflegen sind, gelten:

— die oOffentlichen und privaten Griinanlagen mit ihrer Gestal-
tung und Bepflanzung,

— der markante Baumbestand mit zahlreichen wertvollen
Einzelbaumen,

— die Garten in ihrer charakteristischen Gestaltung mit Mau-
ern und Zaunen,

— der offen geflihrte Mihlebach am Fuss des Schlossfel-
sens,

— die im Bauinventar bezeichneten schitzenswerten und er-
haltenswerten Einzelgebaude

Die locker bebauten Gebiete umfassen das alte Villenquartier
vor dem westlichen Stadteingang, sowie das alte Gewerbe-
quartier im unteren Teil der Kronenhalde und am Haldenweg.
Als prégende Elemente und Merkmale, die zu erhalten und zu
pflegen sind, gelten:

— die im Bauinventar bezeichneten schitzenswerten und er-
haltenswerten Einzelgebdude im Bereich zwischen Kreuz-
graben und Pestalozzistrasse,

— die offene Bauweise mit starker Durchgriinung, die zur op-
tischen Trennung zwischen Altstadt und Aussenquartieren
beitragt,

— der offen geflihrte Miihlebach am Fuss der Kronenhalde
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— Pflasterungen in Naturstein, offene Wasserrinnen, gehfreundli-
che Beldge entlang den Hausfassaden und in Altstadtlauben;

— die Vorplétze sind als Aussenbereich zu den Wohnungen gestal-
tet, z.B. im Bereich Pfisterngasse, Grabenstrasse.

Vgl. «Richtlinien Schmiedengasse Stiid», Stadt Burgdorf (Hrsg.), 23.
Dezember 2009.

In diesen Gebieten sind, soweit es sich um eine Griinzone handelt,
die Bestimmungen gem. Art. 46 BR anwendbar. Das heisst die Er-
neuerung bestehender Geb&ude in ihrem bisherigen Ausmass und
unterirdische Bauten (z.B. die unterirdische Parkierung als Voraus-
setzung fiir das Wohnen in der Altstadt) sind zulassig.

Als im Stadtbild stérende Elemente in der Griinzone, die nach M6g-

lichkeit zu korrigieren sind, gelten:

— das gewerblich genutzte Geb&dude Kronenhalde 11 mit den an-
schliessenden Garagen

— das Gebéude Kronenhalde 6 (ersatzloser Abbruch)

— der eingeschossige Anbau an der Nordseite der Liegenschaft
Krone.

In diesen Gebieten gilt eine Wohnzone W2 gem. Art. 42 Abs. 1 BR.

Als im Stadtbild stérende Elemente, die nach Méglichkeit zu korrigie-
ren sind, gelten:

— die beiden viergeschossigen, scheibenartigen Mehrfamilienh&u-
seram Fuss der nérdlichen Kronenhalde ldngs dem Miih-
lebach (Umgestaltung und Begriinung der Fassaden, Riickbau
in der Héhe um 2 Vollgeschosse).

Die Sanierungs- und Neubaugebiete in der Altstadt werden je einer

Zone mit Planungspflicht ZPP zugewiesen — vgl. dazu Art. 52 Abs. 8

BR

— ZPP 13 Hechlergé&ssli

— ZPP 17 Grabenstrasse
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8 In den Ortsbildschutzgebieten O-Ill bis O-X sind die pragenden Ortsbildschutzgebiet Beschrieb im kantonalen Bauinventar:
Elemente in den dazugehdrigen Inventaren des kantonalen O-Ill Burgdorf. Baugruppe K«Steinhofstrasse»
Bauinventars beschrieben. * O-Iv Burgdorf: Baugrzjé);)te I, «Genoss. Siedlung

steig»

O-v Burgdorf: Baugruppe T «Lochbach»

O-Vi Burgdorf: Baugruppe D «Lyssachstrasse
Ost»

O-vii Burgdorf: Baugruppe C «Wynigentrasse»

O-Vviii Burgdorf: Baugruppe M «Kirchbergstrasse
(Weberei)»

O-IX Burgdorf: Baugruppe Q «Genoss. Sied-
lung Lerchenblihl»

O-X Burgdorf: Baugruppe U «Grafenscheuren»

Art. 62a Strukturgebiete

' Die Strukturgebiete bezwecken die Erhaltung, Erneuerung und Entwicklung
der typischen, strukturbildenden Merkmale, welche die einzelnen Gebiete

pragen.

2 Die Strukturgebiete sind gepragt durch einen typischen Quartiercharakter Auch Strukturgebiete sind Baugebiete — jedoch mit erhGhten qualitativen Anspriichen
mit strukturbildenden Merkmalen wie Stellung, Volumen und Typologie der bezliglich Berticksichtigung der strukturbildenden Elemente und Merkmale; diese er-
Gebaude und der Aussenraume sowie Gebiete, die fiir die Entwicklung der génzen die Kriterien zur Baugestaltung in Art. 21 BR. Es wird jeweils nur derjenige Teil

eines Quartiers als Strukturgebiet bezeichnet, welcher die prdgenden Elemente und
. . . . . Merkmale weitgehend intakt und llickenlos aufweist. Als Strukturerneuerungsgebiete
ser Gebiete ist .e benso die Beachtung Qer Strl,_lkturmerkma!el wie _aUCh _(_jle werden die Gebiete bezeichnet, welche fiir das Bild der Stadt von Bedeutung sind und
Erhaltung von einzelnen Bauten. In Gebieten mit Strukturdefiziten sind stad- Entwicklungspotenziale aufweisen.

tebauliche Betrachtungen zwingend. Bei Neu-, Ersatz- oder Umbauten sind Fiir die Beurteilung von Bauvorhaben in diesen Gebieten ist der Fachausschuss Bau-
die pragenden Elemente und Merkmale der Struktur zu erhalten, zu erneu- und Aussenraumgestaltung (FBA) zusténdig (vgl. Art. 24 BR).

ern und zu gestalten.

Stadt von Bedeutung sind. Wichtig fir die Erneuerung und Entwicklung die-

3 Anstelle der baupolizeilichen Masse sind die pragenden Merkmale der Be-
bauung massgebend.

4 Die pragenden Elemente und Merkmale der einzelnen Strukturgebiete sind:

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022



S
«Siedlungen Gene-
ralstrassen»

S
«Siedlung Ey-
West»

S Il «Genossen-
schaftliche Sied-
lung Meienfeld»

Das Strukturgebiet «Siedlung Generalstrassen» umfasst die
kleinteiligen Baustrukturen an der genannten Strasse. Diese
Strukturen werden im Wesentlichen gepragt durch:

— 1 bis 2-geschossige Ein- und Doppeleinfamilienhduser un-
ter Satteldach in regelmassiger Anordnung und Ausrich-
tung (durchgehenden Baufluchten), sowie einheitlicher Vo-
lumetrie, traufseitiger Fassadenhdhe und Firstrichtung, *

— Garten, Vorplatze und durchgehend geschlossene Ein-
friedungen.

Das Strukturgebiet «Siedlung Ey-West» umfasst die nach dem
Alignementsplan «Eyquartier Burgdorf» (1928) erstellte Sied-
lung nordlich der Emme. Dieses Strukturgebiet wird im We-
sentlichen gepragt durch:
— zweigeschossige Ein- und Doppeleinfamilienhduser mit
Hochparterre,
— durchgehende Gebaudefluchten, regelmassige Bauab-
stdnde und einer Firstrichtung parallel zur Strasse,
— charakteristische Vorgarten und Vorplatze mit durchge-
henden Einfriedungen und Gartenmauern,
— einen Bereich fir unbewohnte Nebenbauten, Garagen und
Unterstande sldlich des Eschenweges.

Das Strukturgebiet «Genossenschaftliche Siedlung Meienfeld»
umfasst die Genossenschaftssiedlung Meienfeld an der Meien-
feld- und der Meienriedstrasse. Dieses Strukturgebiet wird im
Wesentlichen gepragt durch:
— urspriinglich nahezu identische, bescheidene Doppeleinfa-
milienhauser unter kurzen Walmdachern,
— gemischt konstruierte Bauguader mit massivem EG und
horizontaler Holzschalung im OG,
— sehreinfache Fassadengestaltungen mit achsentreuer Be-
fensterung,
— riickseitig angefiigte Okonomietrakte,

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Auch hier weisen die einzelnen Teilgebiete einige unterschiedliche

Merkmale auf:

— die Slidseite der Guisanstrasse unterscheidet sich von der Nord-
seite, beide von

— der Dufourstrasse,

— der Herzogstrasse

Vgl. Richtlinien: «Strukturgebiet S I. Teilgebiete Guisanstrasse Nr. 4
— 26 und Dufourstrasse Nr. 2 — 22. Burgdorf 2007» und «Strukturge-
biet Dufourstrasse 7 — 29»

Vgl. Richtlinien «Ey-West» vom 10. Juni 2014.



S IV «Bahnhofquar-
tier»

SV
«Kirchbergstrasse»

S VI «Schlossli-
weg»

— grossziigige Garten.

Das Strukturgebiet «Bahnhofquartier» umfasst das erst seit
dem Eisenbahnbau in Erganzung zur Altstadt erbaute eigentli-
che Geschaftszentrum sudlich des Bahnhofs. Dieses Struktur-
gebiet wird im Wesentlichen gepragt durch:

— eine Blockrandbebauung, d.h. durch eine annahernd ge-
schlossene Bauweise entlang durchgehender Gebaude-
fluchten,

— Reste der klassizistischen Einzelhausbebauung, 3 paral-
lele Strassenachsen (senkrecht zur Bahnlinie) mit je einem
zusammenhangend von Fassade zu Fassade gestalteten
Strassenraum,

— strassenseitig publikumsattraktive Erdgeschossnutzun-
gen, insbesondere entlang der Stadtachse, strassensei-

tig. *

Das Strukturgebiet «Kirchbergstrasse» umfasst das Wohn-

und Gewerbegebiet nordlich der Kirchbergstrasse zwischen

dem Bahnhof Burgdorf und dem Tiergartenkreisel. Dieses

Strukturgebiet wird gemass den Richtlinien vom 24. Oktober

2011 im Wesentlichen gepragt durch:

— Giebelstandige Einzelbauten, die teilweise als erhaltens-
wert eingestuft sind,

— Wohnquartier im hinteren Bereich mit kleinteiligen Struktu-
ren und charakteristischen Garten und Einfriedungen,

— Gestaltungsbaulinie und Baumzone entlang der Orts-
durchfahrt.

Das Strukturgebiet «Schlossliweg» umfasst vier spatklassizis-
tisch-historische Baumeisterhauser am Schidssliweg, die cha-
rakteristisch sind fiir das ab der Mitte des 19. Jahrhunderts ent-
stehende Quartier nordlich der Eisenbahnlinie. Dieses Struk-
turerhaltungsgebiet wird im Wesentlichen gepragt durch:

— hochproportionierte, giebelstandige Satteldachhauser,

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Dieses Strukturgebiet ersetzt die Uberbauungsordnung Bahnhof-
quartier, nicht jedoch deren Zielsetzung: Das Bahnhofquartier soll
wirtschaftlich, stddtebaulich und erschliessungsméssig aufgewertet
werden. Es wird eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitét fiir Woh-
nende, Gewerbetreibende und Besucherinnen und Besucher ange-
strebt. Die Erschliessung soll allen Verkehrsarten zu gleichen Teilen
dienen.

Publikumsattraktive Nutzungen sind Verkaufsgeschéfte, Gastwirt-
schafts- und Hotelbetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe mit erh6h-
tem Kundenverkehr.



S VI
«Dammstrasse»

S Vil
«Gyrischachen»

S IX «Wohnber-
bauung Lorraine»

— Fassadengliederungen mit Gesimsen, Bandern, Fenster-
verdachungen etc. in diversen Materialien,

— die Qualitat der Nutz- und Ziergarten mit zeittypischer Ein-
fassung.

Das Strukturgebiet umfasst sechs um die Jahrhundertwende

gesamtheitlich geplante und ausgefiihrte Bauten. Sie sind cha-

rakteristisch fir die landliche, vom Bauernhaus der 2. Halfte

des 19. Jahrhunderts inspirierten Baumeisterarchitektur des

spaten Historismus. Dieses Strukturgebiet wird im Wesentli-

chen gepragt durch:

— schlichte, giebelstandige Massivbauten unter Satteldach,

— eine regelmassige Anordnung und Ausrichtung mit durch-
gehenden Gebaudefluchten,

— zeittypische Kunststein- und Holzelemente.

Das Strukturgebiet «Gyrischachen» umfasst die vier Betonras-
terbauten an der Gyrischachenstrasse und dem Uferweg. Die-
ses Strukturgebiet wird im Wesentlichen gepragt durch:
— grosse, in der Hohe differenzierte Betonrasterbauten unter
Flachdachern,
— die Ausgestaltung der westlichen bzw. sidlichen Langssei-
ten als Balkonfronten,
— leicht wirkende Glasbristungen mit Metallfassungen,
— einen durch die lockere Anordnung der Bauten gebildeten
grosszugigen, begriinten Hof.

Das Strukturgebiet «Wohnlberbauung Lorraine» umfasst die

dreigeschossige, U-formige Wohniiberbauung Lorraine. Die-

ses Strukturerhaltungsgebiet wird im Wesentlichen gepragt

durch:

— um einen Hof gruppierte, zusammengebaute Hauser in
Sichtbeton,

— Erschliessung der Wohnungen aus dem offentlichen Aus-
senraum,

— einen gemeinschaftlich nutzbaren Aussenraum sowie pri-
vate Garten im Hof.
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S-X «Wohniiber- Das Strukturgebiet «Wohniberbauung Siedlung Tiergarten»
bauung Siedlung umfasst die im kantonalen Bauinventar als «Burgdorf, Siedlung

Tiergarten» *

Tiergarten» bezeichneten Hauser Tiergarten 1 bis 45: Das
Strukturgebiet ist im Wesentlichen gepragt durch:

Blockrandbebauung mit hufeisenférmiger Hofbebauung,
die schrag zur Winkelform des Blockrandes steht,
Sichtbacksteingebaude unter Satteldach mit grauen Zie-
geln,

Wohnungsdurchmischung,

Umfriedete Garten zu den EG-Wohnungen
Abwechslungsreiche Gestaltung des Aussenraums
Beitrag zur Stadtverdichtung.

S-XI «WohnUber- Das Strukturgebiet «Wohniberbauung Siedlung Finkfeld» um-
bauung Siedlung fasst die im kantonalen Bauinventar als «Burgdorf, Siedlung
Finkfeldy * Finkfeld» bezeichneten Reihenhauszellen Finkfeld 8a-b, 10a-

¢, 12a-e, 14, 16a-c sowie 18a-b. Das Strukturgebiet ist im We-
sentlichen gepragt durch:

Einheitlichkeit der Architektursprache durch vorgegebene
Volumetrie, Materialisierung und Fensterform,

Freie Wahl des Rasteraufbaus,

Okologischer Anspruch,

Umsetzung des Gemeinschaftsgedankens durch gemein-
sam nutzbare Rdume

Grosszlgige Begriinung.

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022
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Art. 63 Landschaftsbildgebiete

' Die Landschaftsbildgebiete sollen wegen ihrer besonderen Eigenart und

Schdnheit, ihrer exponierten Lage oder ihrem hohen Erholungswert erhalten
und nicht oder nicht weiter Gberbaut werden.

Zugelassen ist nur die landwirtschaftliche Nutzung. Neubauten sind nur zu-
gelassen, wenn sie fiir den landwirtschaftlichen Betrieb notwendig sind, im
Bereich der Hauptbetriebsgebaude liegen und sowohl Standort als auch Ge-
staltung dem Schutzzweck entsprechen. Nutzungen, welche das Land-
schaftsbild beeintrachtigen, sind ausgeschlossen.

Die Elemente der lberlieferten Kulturlandschaft wie Feldgeholze, markante
Einzelbaume und Baumgruppen sowie die kulturlandschaftspragenden
Bauten mit ihren dazugehodrigen Aussenraumelementen sind zu erhalten.
Der Gemeinderat fiihrt eine Liste dieser Elemente der Kulturlandschaft.

Art. 64 Naturgebiete
' Die Naturgebiete sind als bedeutende Lebensraume fiir seltene und gefahr-
dete Pflanzen- und Tierarten geschitzt. Massnahmen und Nutzungen, die

dem Schutzzweck zuwiderlaufen, sind untersagt.
Notwendige pflegerische Eingriffe sind erlaubt.

Die pragenden Elemente und Merkmale, die Schutz- und Pflegeziele sowie
die Schutzvorschriften der einzelnen Naturgebiete sind:

NI Naturgebiet
«Meienmoos»

Ziel ist die Erhaltung und Schaffung eines extensiv genutzten
Grinlandstreifens als 6kologische Pufferflache angrenzend an
das kantonale Naturschutzgebiet Meienmoos. Die Flachen
sind als extensiv genutztes Wiesland oder als Streueflachen zu
bewirtschaften. Massgebend sind die Vorschriften der Direkt-
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Die offenen, landwirtschaftlich genutzten Gebiete am Stadtrand bilden einen markanten
Kontrast zum Uliberbauten Stadtgebiet, sind fiir das Ortsbild von spezieller Bedeutung
und als Naherholungsgebiete sehr wertvoll.

Die landwirtschaftliche Nutzung wird nicht eingeschrénkt. Das Landschaftsbild beein-
tréchtigende Nutzungen sind z.B. Abbau- und Ablagerungsgebiete, Gértnereibetriebe,
bodenunabhéngige landwirtschaftliche Produktion in Gewd&chshéusern, Sport- und
Freizeitanlagen sowie Freileitungen.

Einzelbdume, Feldgehdlze und Hecken sind 6kologisch wertvoll und bereichern das
Landschaftsbild. Obstbaumgérten und Bauerngérten prédgen die landwirtschaftlichen
Héfe und Hofgruppen.

In Naturgebieten hat die Erhaltung oder F6rderung von Tier- und Pflanzenbesténden
Vorrang vor anderen Nutzungen. Pflegeeingriffe sind zurzeit nétig, um die gewiinschte
natrliche Entwicklung zu steuern

Der Pufferstreifen am Rand des Naturschutzgebiets soll dieses vor
einsickernden Né&hrstoffen verschonen. Das Naturgebiet bleibt Teil
der landwirtschaftlichen Nutzflache, muss aber vom Bewirtschafter
als 6kologische Ausgleichsflache ausgeschieden werden.

Vgl. Beilage | (Kantonales Naturschutzgebiet)

zahlungsverordnung. Zudem durfen keine Pflanzenbehand-
lungsmittel und Pestizide eingesetzt werden, auch nicht zur
Einzelstockbehandlung. Die Beweidung im Herbst ist nicht zu-

lassig.



N Il Naturgebiet Ziel ist die Erhaltung und Férderung eines Laubholzmisch-

«Schachenwaldy walds mit dichter Kraut- und Strauchschicht auf frischen bis
staunassen Béden im Emmeschachen. Die Naturschutz- und
Erholungsfunktion des Waldes sind gleichwertig und haben
Vorrang vor der Holzproduktion.
Es sind einzelne offene Wasserflachen zu schaffen; dafir ge-
eignete Gewasserabschnitte sind zu renaturieren. Die Besu-
cherlenkung ist so zu fiihren, dass ungestorte und wenig ge-
storte Teilflachen erhalten bleiben.

N [l Naturgebiet Ziel ist die Erhaltung und Aufwertung des Amphibienlaichplat-
«Ziegelgut» zes von nationaler Bedeutung mit seiner Umgebung.

Art. 65 Gewasserraum ™

' Der Gewasserraum gewabhrleistet die folgenden Funktionen:
a) die natlrlichen Funktionen der Gewasser;
b) Schutz vor Hochwasser;
c) Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum ist im Zonenplan 3 als Korridor festgelegt. In Gebieten mit ZPP oder uo
kann der festgelegte Gewasserraum mit der UO Uberprift und abweichend festgelegt wer-
den.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im 6ffentli-
chen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten
und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts unter-
sagt.

Die im Zonenplan 3 gekennzeichneten Abschnitte liegen in dicht Gberbauten Gebieten im
Sinne von Art.41a Abs. 4 GSchV.
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Die Schachenwélder sind naturnahe Lebensrdume am Stadtrand. Ei-
nerseits soll die reichhaltige Fauna und Flora erhalten und geférdert
werden. Andererseits soll die Bevilkerung diese Naturoasen vor der
Hausttir zur Erholung besuchen und erleben kénnen.

Vgl. Beilage | (Kantonales Naturschutzgebiet)

Der Wert des Gebiets filir Amphibien lasst sich mit gezielten Mass-
nahmen steigern. Vgl. Uberbauungsordnung Gemeinde - Natur-
schutzgebiet Ziegelgut.

Vgl. Beilage | (Kantonales Naturschutzgebiet)

Vgl. Art. 36a GSchG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG
Bei Gewéssern ohne Gewdsserraum gilt Art. 39 WBYV, das kant. Tief-
bauamt ist im Baubewilligungsverfahren beizuziehen.

Wird der Gewésserraum in einer UO abweichend vom Zonenplan
festgelegt, so muss der Gewésserraum gleichzeitig im Zonenplan 3
aufgehoben werden.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewésserunterhalts und
des Gewdésserbaus gemdéss Art. 6, 7 und 15 WBG.

Vgl. Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Fiir Abschnitte, welche
im Sinne des Bundesrechts als ,dicht (iberbaute Gebiete” festgelegt
werden, entféllt im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens die Be-

" Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, 2. Teil, Gewasserraum und Gefahrengebiete), 29. April 2024



4 Innerhalb des Gew&sserraums ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten. Zulassig ist nur
eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestal-
tung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum von eingedolten Gewassern.

Das im Zonenplan 3 festgelegte Freihaltegebiet ist von zusétzlichen Hochbauten freizuhal-
ten. Davon ausgenommen sind sdmtliche Anlagen, welche im Rahmen eines Wasserbau-
plans nach Art. 21 ff Wasserbaugesetz (WBG) genehmigt werden.

Der im Zonenplan 3 festgelegte Diiker Pestalozzi gewahrleistet die nétige Abflusskapazitat
fur die kleine Emme. Der Diiker darf mit entsprechenden hydraulischen Nachweisen veran-
dert und verlegt werden, die notige Abflusskapazitat ist zu gewahrleisten. Bauten und Anla-
gen uber dem Diker sind zulassig, soweit damit die Funktionsfahigkeit des Diikers nicht
beeintrachtigt wird.

Art. 66 Begriinung des o6ffentlichen Raums

' Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Streifen bestimmen den Verlauf bestehender

und neu anzulegender Alleen, strassenbegleitender Begriinungen und privater Baumpflan-
zungen entlang 6ffentlicher Raume.

2 Alleen, strassenbegleitende Begriinungen, private Strassen-raumbepflanzungen und zu 6f-
fentlichen Anlagen gehérende Baum- und Strauchpflanzungen sind zu erhalten. Einfriedun-
gen, Stiitzmauern und andere bauliche Anlagen missen so erstellt und unterhalten werden,
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urteilung ,dicht iberbaut” durch das AGR (Amtsbericht). Die Festle-
gung der «dicht (iberbauten» Abschnitte im Zonenplan 3 ist nicht ab-
schliessend.

In den ausgewiesenen

dicht liberbauten Gebieten wurde der Gewdsserraum gestiitzt auf
Art. 41a Abs. 4 Bst. a GSchV den baulichen Gegebenheiten ange-pa
sst (reduziert). Zusétzliche Ausnahmen fiir Bauten und Anlagen im G
ewdsserraum gestlitzt auf Art. 41c Abs. 1 Bst. a GSchV k6énnen nur
in gut begriindeten Einzelféllen bewilligt werden.

Vgl. Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV

Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV

Das Freihaltegebietes dient der Raumsicherung fiir Unterhalt und Er-
neuerung des kiinstlich angelegten Gewéssers. Gesuche fiir Bauten
und Anlagen sind dem kantonalen Tiefbauamt vorzulegen. Es ent-
scheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Art. 48 WBG n6-
tig ist.

Alleen, begriinte Streifen, Hecken, Baumgruppen oder einzelne
Hochstammbé&ume entlang von Strassen sowie auf Plétzen und in 6f-
fentlich zugénglichen Anlagen prégen das Bild des &ffentlichen Rau-
mes unabhéngig davon, ob sie sich auf éffentlichem oder privatem
Grund befinden. Die Industriekanéle innerhalb der Siedlung werden
im Zonenplan 2 als ,Kanal“ bezeichnet (vgl. dazu Beilage | Erldute-
rungen zum Zonenplan 2).

Wurzel, Stamm und Krone von Hochstammbédumen miissen vor Be-
schédigungen geschiitzt werden, damit sich ein Baum gut entwickeln
kann. Insbesondere Einfriedungen, Stiitzmauern und andere Ele-



dass sie den Bestand und das Wachstum dieser Pflanzungen nicht gefahrden. Dadurch be-
dingte Mehrkosten sind vom Strasseneigentimer zu tragen. Die Grundeigentimer und -ei-
gentiimerinnen haben das Uberhéngen der Alleebaumkronen in den Luftraum ihres Eigen-
tums und das Eindringen von Wurzeln dieser Baume zu dulden. Wer Bau- oder andere Ar-
beiten im Strassenraum vornimmt, hat die gefahrdeten Bdume und Pflanzungen mit zweck-
dienlichen Massnahmen zu schutzen.

Die Baubewilligungsbehdrde kann die Neupflanzung von B&aumen vorschreiben. Sind
Baume einer Allee abgestorben, schwer beschadigt, bruchgefahrlich oder durch Witterungs-
einfluss umgesturzt, so missen sie ersetzt werden.

Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten betreffend Begriinung des o6ffentlichen Raumes
(einschliesslich der an den 6ffentlichen Raum angrenzenden privaten Begriinung) in einem
Richtplan und einer Verordnung.
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mente der Umgebungsgestaltung sowie Bau und Unterhalt von Wer-
kleitungen kénnen die Pflanzen gefdhrden. Bei der Baudirektion ist
ein Merkblatt zum Baumschutz auf Baustellen erhéltlich. Vor der Aus-
flihrung von Arbeiten im bepflanzten Bereich hat sich der Werkeigen-
ttiimer mit der Baudirektion zur Absprache der notwendigen Schutz-
massnahmen in Verbindung zu setzen.

Alleestreifen und strassenbegleitendes Griin prdgen das Stadtbild.
Liicken miissen geschlossen werden, damit die Wirkung dauernd und
langfristig erhalten bleibt.

In einem Richtplan «Begriinung des Offentlichen Raumes» soll auf-
gezeigt werden, welche Bereiche mit welchen Begriinungsmassnah-
men gestaltet werden sollen. Zusétzlich soll in einer Verordnung ge-
regelt werden, welche Rahmenbedingungen bezliglich Pflanzung
und Unterhalt fiir die private Begriinung entlang des 6ffentlichen Rau-
mes gelten.



Bauen in Gefahren-
gebieten

7. Gebiete und Objekte im Zonenplan 2

Art. 71 Bedeutung

1

Fir Gebiete und Objekte, welche Inhalt Gibergeordneter grund-
eigentimerverbindlicher Erlasse sind, gelten die entsprechen-
den Beschlisse und Verfiigungen.

2 Fir die Gebiete und Objekte, welche Inhalt behérdenverbindli-

cher Inventare sind, gelten die einschlagigen gesetzlichen
Grundlagen.

Art. 72 Gefahrengebiete ”

1

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Die Gefahrengebiete sind im Zonenplan 3 festgelegt.
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Dazu gehéren u.a. die Grundwasserschutzzonen, die kantonalen Na-
turschutzgebiete sowie die aufgrund von Regierungsratsbeschliissen
geschlitzten Bauten, Kulturobjekte und Naturobjekte.

Dazu gehéren das Bauinventar, das archdologische Inventar und das
Inventar der historischen Verkehrswege; vgl. dazu die Erlduterungen
in Beilage I.

Art. 6 BauG:

" In Gebieten, in welchen Leben und Eigentum erfahrungsgeméss
oder voraussehbar durch Steinschlag, Rutschungen, Lawinen, Uber-
schwemmungen oder &hnliche Naturereignisse erheblich bedroht
sind (rote Gefahrengebiete), diirfen keine Bauten und Anlagen errich-
tet oder erweitert werden, die dem Aufenthalt von Mensch und Tier
dienen. Andere Bauten und Anlagen dlirfen nur bewilligt werden,
wenn sie auf eine Lage im Gefahrengebiet angewiesen und Men-
schen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefdhrdet sind. Umbau-
ten und Zweckénderungen sind gestattet, wenn dadurch das Risiko
vermindert wird.

2 In Gefahrengebieten mit mittlerer Gefdhrdung (blaue Gefahrenge-
biete) dirfen Bauten und Anlagen nur bewilligt werden, wenn mit
Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist, dass Men-
schen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefdhrdet sind.

3 In Gefahrengebieten mit geringer Geféhrdung (gelbe Gefahrenge-
biete) ist bei besonders sensiblen Bauvorhaben wie beispielsweise
Spitélern oder Klédranlagen sicherzustellen, dass Menschen und er-
hebliche Sachwerte nicht geféhrdet sind.

4 In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe ist diese
spétestens im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu bestim-
men.

" Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, 2. Teil, Gewasserraum und Gefahrengebiete), 29. April 2024
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5 Bei Bauvorhaben in roten und blauen Gefahrengebieten und bei be-
sonders sensiblen Bauvorhaben in gelben Gefahrengebieten hat der
Bauherr nachzuweisen, dass die nétigen Schutzmassnahmen getrof-
fen werden.

6 Dem Grundeigentiimer bleibt der Nachweis offen, dass die Geféhr-
dung des Baugrundstiicks und des Zugangs durch sichernde Mass-
nahmen behoben ist.

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Geféhr-
dung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilli-
gungsbehérde die kantonale Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung («gelbes Gefahrenge-
biet») wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die
Gefahr aufmerksam gemacht.

Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt.

Sensible Bauten sind:

— Gebéude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen
aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spitéler, Heime,
Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B.
Campingplétze)

— Gebéude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen
grosse Schéden zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzent-
ralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwasserversor-
gungen, Kldranlagen)

— Gebéude und Anlagen, an denen grosse Folgeschéden auftre-
ten kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produkti-
onsstétten mit Besténden an geféhrlichen Stoffen).



erhebliche
Geféahrdung (rot)

mittlere
Gefahrdung (blau)

Fiir den Ersatz,
die Erweiterung
und den Neubau
von offentlichen
Bauten sowie
Bauten mit hohen
Sachwerten oder
hohem Folge-
schadenpotential
gilt:

Bauverbot im Sinne
des kantonalen
Baugesetzes
(wenn die Behe-
bung der Gefahr-
dung nicht nachge-
wiesen werden
kann: Art. 6 BauG).

Nachweis geeigne-
ter Massnahmen
zum Schutz von
Sachwerten und
Umwelt sowie flr
die Sicherheit von
Menschen und Tie-
ren; Verminderung
des Risikos, d.h.
Verzicht auf beson-
ders empfindliche
Objekte.

Fiir die iibrigen
Ersatz-, Erweite-
rungs- und Neu-
bauten sowie fiir
Zweckédnderun-
gen gilt:

Bauverbot im Sinne
des kantonalen
Baugesetzes
(wenn die Behe-
bung der Gefahr-
dung nicht nachge-
wiesen werden
kann: Art. 6 BauG).

Nachweis geeigne-
ter Massnahmen
zum Schutz von
Sachwerten und
Umwelt sowie flir
die Sicherheit von
Menschen und Tie-
ren.

Fiir die Erneue-
rung und den Un-
terhalt bestehen-
der Bauten gilt:

Schadenspotenti-
als. Nachweis ge-
eigneter Massnah-
men zur Verminde-
rung des Risikos.

Die Beachtung von
geeigneten Schutz-
massnahmen wird
empfohlen.
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Personen sind sowohl innerhalb als auch ausserhalb von Gebduden
geféhrdet. Mit der plétzlichen Zerstdérung von Gebdauden ist zu rech-
nen oder die Ereignisse treten in schwédcherem Ausmass, dafiir mit
einer hohen Wahrscheinlichkeit auf.

Personen sind innerhalb von Gebduden kaum geféhrdet jedoch aus-
serhalb davon. Mit Schdden an Geb&uden ist zu rechnen. Jedoch
sind plétzliche Gebdudezerstdrungen nicht zu erwarten, falls gewisse
Auflagen bezliglich Bauweise beachtet werden. Geeignete Massnah-
men kénnen sein:

erhéhen des Bauplatzes bei Geféhrdung durch Uberflutung,
erhéhen von Eingangs- und Balkontiiren bei Gefdhrdung durch
Uberflutung,

Eingangs- und Balkontiiren seitwérts oder talwérts platzieren bei
Gefdhrdung durch Hangmuren oder Steinschlag,

sichern von Oberlichtern bei Uberflutung, Ubersarung oder
Hangmuren,

sichern von Tankanlagen und elektrischen Hauptinstallationen
im Uberflutungsbereich (Hausinstallationen nicht im Keller an-
ordnen),

besondere Abkldrungen im Bereich von mittelgriindigen Rut-
schungen vor einem baulichen Eingriff.



geringe
Gefahrdung (gelb)

Fiir den Ersatz,
die Erweiterung
und den Neubau
von offentlichen
Bauten sowie
Bauten mit hohen
Sachwerten oder
hohem Folge-
schadenpotential
gilt:

Nachweis geeigne-
ter Massnahmen
zum Schutz von
Sachwerten und
Umwelt sowie flr
die Sicherheit der
Menschen.

Fiir die iibrigen
Ersatz-, Erweite-
rungs- und Neu-
bauten sowie fiir
Zweckédnderun-
gen gilt:

Die Beachtung von
geeigneten Schutz-
massnahmen wird
empfohlen.

Fiir die Erneue-
rung und den Un-
terhalt bestehen-
der Bauten gilt:

Die Beachtung von
geeigneten Schutz-
massnahmen wird
empfohlen.

3 Wo ein Nachweis geeigneter Massnahmen gefordert wird,
kénnen Bauvoranfragen und Baugesuche der zustandigen

kantonalen Fachstelle vorgelegt werden.
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Personen sind kaum geféhrdet. Mit geringen Schédden an Gebéduden
bzw. mit Behinderungen ist zu rechnen, jedoch kénnen erhebliche
Sachschéden in Gebduden auftreten. Der Nachweis fiir geeignete
Schutzmassnahmen ist lediglich fiir besonders empfindliche Objekte
vorgeschrieben, d.h. fiir

— Gebéude und Anlagen, in denen sich besonders viele Menschen
aufhalten (wie Spitéler, Heime oder Schulen),

— Gebéude und Anlagen, an denen grosse Folgschéden auftreten
kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktions-
stétten mit geféhrlichen Stoffen) sowie

— Gebéude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen
grosse finanzielle Verluste zur Folge haben (wie Schalt- und Te-
lefonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwas-
serversorgungen oder Kldranlagen).

Die Beachtung von geeigneten Schutzmassnahmen wird grundsétz-
lich in allen Gefahrengebieten empfohlen. Die zusténdige Fachstellen
sind das kantonale Tiefbauamt, Oberingenieurkreis IV in Burgdorf
und das kantonale Amt fiir Wald, Abteilung fiir Naturgefahren in In-
terlaken.



100

8. Schlussbestimmungen

Art. 81 Inkrafttreten *

' Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement mit Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnungen wurden im Rahmen der Orts-
Anhang und den Zonenplanen 1 und 2 ist am Tag nach der Publikation der planungsrevision 2005 und seither ergangenen Teilrevisionen geéndert:
Genehmigung in Kraft getreten (1. Dezember 2005). Fiir die Behandlung —  Uberbauungsordnung XIiI Hotel Berchtold vom 22. Mérz 1999

. . - —  Uberbauungsordnung XIV Burgergasse | vom 1. Juli 1999

gig waren, gilt Art. 36 BauG. Juni 2006 und 4. Dezember 2008
—  Uberbauungsordnung XVII Neumatt vom 2. Dezember 1999 mit Anderungen vom
28. April 2010
—  Uberbauungsordnung XVIiI Milkaareal vom 29. Februar 2000 mit Anderungen vom
26. Juli 2002
—  Uberbauungsordnung XXVI Bernstrasse vom 27. Juni 2008

2 Die erste Etappe der revidierten baurechtlichen Grundordnung, bestehend Mit dem Inkrafttreten der Ortsplanungsrevision 2005 und seither ergangenen Teilrevi-
aus dem Baureglement mit Anhang und den Zonenpléanen 1 und 2 trat am sionen wurden folgende Erlasse aufgehoben:
13. Oktober 2017 in Kraft. Fir die Behandlung von Baugesuchen, welche — Der Zonenplan und der Hinweisplan vom Oktober 2005.

—  Die Uberbauungsordnung VI Schiéssli vom 31. November 1993.

— Lindenfeld Uberbauungsplan vom 13.02.1980

— Uberbauungsplan Zéhringerstrasse nérdlicher Teil vom 31.07.1978

—  Uberbauungsplan und Perimeter mit Detailplanpflicht Sdgegasse vom 19.08. 1977

— Schlossmatte Detailerschliessungsplan vom 03.06.1977

— Lindenfeld Detailerschliessungsplan vom 20.12.1976

— Linksabbieger Wynigenstrasse-Gyrischachen Strassen- und Uberbauungsplan
vom 28.03.1974

— Uberbauung Oberburgstrasse 42 Detailerschliessungsplan vom 05.11.1973

— Unterfiihrung SBB - Réssliplatz - Siechenhaus Alignementsplanung vom
01.01.1957 inkl. Revisionen / Anderungen 31.03.1971

— Sanierung Emmentalstrasse Uberbauungsplan vom 07.01.1981

beim Inkrafttreten des Reglements bereits hangig waren, gilt Art. 36 Bau G.

3 Die zweite Etappe (Teil BMBV) bestehend aus der Anpassung des Baureg- Fiir die Behandlung von Baugesuchen, welche beim Inkrafttreten des Reglements be-
lements mit Anhangen an die BMBV tritt am Tag nach der Publikation der reits héngig waren, gilt Art. 36 BauG.
rechtskraftigen Genehmigung in Kraft.

4 Die zweite Etappe (Teil Gewasserraum und Gefahrengebiete) bestehend
aus der Anpassung des Baureglements mit Anhangen, der Festlegung des

* Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022



Gewasserraums Gewasserrdume und Naturgefahren im neuen Zonen-
plan 3 sowie die Aufhebung der Festlegungen zu Naturgefahren im Zonen-
plan 2 tritt am Tag nach der Publikation der rechtskraftigen Genehmigung in
Kraft. **

Beilage | Erlauterungen zum Zonenplan 2 und 3™

Erlauterungen zum Zonenplan 2

Vgl. auch die entsprechenden Erlauterungen in der Gebrauchsanweisung auf S. 7 sowie Art.
71 BR.

Im Zonenplan 2 wird zwischen behdérdenverbindlichen (welche die Grundeigentimer nicht bin-
den) und grundeigentiimerverbindlichen (d.h. allgemein, fiir Behérden und Grundeigentiimer
verbindlichen) Inhalten unterschieden. Letztere werden ibergeordneten (kantonalen oder eid-
gendssischen) Erlassen entnommen und zur Information der Bauwilligen im Zonenplan 2 dar-
gestellt.

Bauinventar Das Bauinventar der Stadt Burgdorf ist ein Inventar der schiit-
zenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler im Sinne der
Baugesetzgebung (Art. 10a bis 10e BauG). Der oder die Grund-
eigentiimer kénnen im Baubewilligungsverfahren den Nachweis
verlangen, dass das Inventar, d.h. die Einstufung ihrer Liegen-
schatft, richtig ist. Der Rechtsweg steht ihnen offen.

schutzenswerter Wertvoller Bau von architektonischer und/oder historischer Be-

Bau deutung, dessen ungeschmalertes Weiterbestehen unter Ein-
schluss der wesentlichen Einzelheiten wichtig ist. An Renovatio-
nen, Veranderungen oder Erganzungen sind hohe Qualitatsan-
forderungen zu stellen und sie bedulrfen besonders sorgfaltiger
Abklarungen unter Einbezug fachlicher Beratung.

" Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, 2. Teil, Gewasserraum und Gefahrengebiete), 29. April 2024
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erhaltenswerter
Bau

Bau mit Situations-
wert

Beilageobjekte

Baugruppe

Strukturgruppe

Ansprechender oder charakteristischer Bau von guter Qualitat,
der erhalten und gepflegt werden soll. Veranderungen, die sich
einordnen, und Erweiterungen, die auf den bestehenden Bau
Rucksicht nehmen, sind denkbar. Sollte sich eine Erhaltung als
unverhaltnismassig erweisen, so muss ein allfalliger Ersatz in Be-
zug auf Stellung, Volumen, Gestaltung und Qualitat sorgfaltig ge-
prift werden. Zu dieser Kategorie kdnnen auch einst schiitzens-
werte Gebaude gehoren, die durch bauliche Eingriffe verandert
oder entstellt worden sind und die sich sachgerecht wiederher-
stellen lassen.

Vorschrift gemass Art. 10b Abs. 3 BauG: «Erhaltenswerte Bau-
denkmaler sind in ihrem dusseren Bestand und mit ihren Raum-
strukturen zu bewahren. Ein Abbruch ist zulassig, wenn die Erhal-
tung unverhaltnismassig ist; im Falle einer Neubaute ist das Bau-
denkmal durch ein gestalterisch ebenblirtiges Objekt zu erset-
zen.»

Die Einstufung «Situationswert» erhalten Gebaude unabhangig
von ihrer baulichen oder historischen Qualitat, wenn sie erhebli-
che Bedeutung fiir das Orts- und Strassenbild, bzw. fiir die Bau-
gruppe haben. Eigenwert und Situationswert erhéhen kumulativ
den Gesamtwert eines Baus.

In einer «Beilage» wird bemerkenswerte Architektur gewurdigt,
welche weniger als 30 Jahre alt ist. Eine Einstufung in die oben
genannten Kategorien wird nicht vorgenommen.

Die Baugruppen zeichnen sich durch einen rdumlichen oder his-
torischen Zusammenhang aus. In Baugruppen werden Objekte
zusammengefasst, deren Wert in ihrer Wirkung in der Gruppe
liegt. Die Wirkung solcher Gruppen kann schon durch das Weg-
fallen oder Verandern eines einzelnen Elements oder das Hinzu-
fugen eines Fremdkérpers empfindlich gestort werden. Alifallige
Veranderungen innerhalb einer Baugruppe sind sorgfaltig, mit
Blick auf das Ganze und unter Beratung der Fachstelle zu planen.

Die Strukturgruppen umfassen Ensembles von hoher Qualitat, die
sich durch eine einheitliche Struktur auszeichnen. Die Struktur-
gruppen umfassen sowohl ganze, einheitliche Siedlungen wie
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im Plan nicht dar-
gestellt: K-Objekte

Archaologische Ge-
biete und Fundstel-
len

Historische Ver-
kehrswege

Kulturobjekt

auch einheitliche Siedlungsteile. Die Strukturgruppen werden mit-
tels der Strukturerhaltungsgebiete im Zonenplan grundeigenti-
merverbindlich umgesetzt.

Alle «schitzenswert» eingestuften Objekte sowie diejenigen «er-
haltenswerten» Objekte, welche zu einer Baugruppe gehdren
oder im Ortsbildschutzgebiet O | Art. 63 BR liegen, werden im In-
ventar als K-Objekte, d.h. als Objekte des kantonalen Inventars
bezeichnet. Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren sol-
che Objekte, ist die kantonale Fachstelle — d.h. die Kantonale
Denkmalpflege — in das Verfahren einzubeziehen (Art. 10c Abs.
1 BauG und Art. 3 BewD).

Die zustandige Fachstelle des Kantons — d.h. der Archaologische
Dienst — fiihrt ein Inventar der geschichtlichen Statten, Fundstel-
len und Ruinen. In den im Zonenplan 2 entsprechend bezeichne-
ten Gebieten muss mit bedeutenden Funden gerechnet werden;
Baugesuche sind der Fachstelle des Kantons zur Stellungnahme
vorzulegen. Treten, namentlich im Zuge von Arbeiten an Bauten
oder im Erdreich, bisher unbekannte Bauteile, Ausstattungen
oder archaologische Objekte zutage, ist das Bauinspektorat und
der Archaologische Dienst des Kantons zu benachrichtigen; die-
ser wird unverziiglich die notwendigen Massnahmen treffen, ins-
besondere um Bauverzdgerungen zu vermeiden (vgl. dazu Art.
10f BauG).

Die im Zonenplan 2 entsprechend bezeichneten Objekte des In-
ventars historischer Verkehrswege der Schweiz IVS — ein Bun-
desinventar, das in Anwendung des Bundesgesetzes Uber den
Natur- und Heimatschutz (NHG) im Auftrag des Bundesamtes fiir
Strassen ASTRA geflihrt wird — sind zu beachten. Unterhalt und
Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewahrleistet. Ver-
anderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen, sind mit der
zustandigen Fachstelle — d.h. dem Tiefbauamt des Kantons Bern
— abzusprechen.

Bei den schitzenswerten Kulturobjekten handelt es sich um:
— Innere Whynigenbricke, Holzkonstruktion, spatbarocke
Holzbricke, erbaut 1776. Die Bricke wurde 1961 versetzt.
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Botanisches und
geologisches Natu-
robjekt

Bereich publikums-
attraktive Nutzun-
gen

Allgemeines

— Die Burgernzielsteine an den Standorten Kapellenweg,
Zahringerstrasse, Schonebueli und Bernstrasse.

Beim geschuitzten Kulturobjekt handelt es sich um:

— Waldegg-Briicke; Pfeilerlose Eisenbetonbriicke Vorge-
spannte Eisenbetonbriicke von Ing. M. Schnyder und Arch.
A. Brandli, erbaut 1913.

— Alter Stundenstein; Der Stundenstein zeigte die Anzahl
Fusswegstunden vom bernischen Zytglogge bis zum
Standort des Stundensteins.

Bei den botanischen und geologischen Naturobjekten handelt es
sich um:

— Eklogit-Findling

Beim geschutzten geologischen Naturobjekt handelt es sich um:
— Stieleiche
— Gabbro-Findling des Rhonegletschers
— Gneis-Findling des Rhonegletschers

Es handelt sich um diejenigen wichtigen Bereiche in der Altstadt
von Burgdorf, die sich fiir die Nutzungsvielfalt pradestiniert sind.
Diese dichte Vielfalt ist es, die eine Altstadt auszeichnet und ihr
den speziellen Charakter verleiht und bis anhin verliehen hat. Die
strassenseitig orientierten Radume im Erdgeschoss sind einer
publikumsattraktiven Nutzung vorbehalten (vgl. Art. 41 Abs. 1, BR
Mischzone Altstadt MA).

Mit den kantonalen Naturschutzgebieten und den festgelegten
Naturgebieten, Landschaftsbildgebieten, Griinzonen und weite-
ren Vorschriften zum Schutz der Gewasser, den 6kologischen
Ausgleich und die Begriinung des 6ffentlichen Raums wird nicht
nur fir den wirksamen Schutz der erhaltenswerten Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen gesorgt. Es werden dariiber hinaus Mass-
nahmen zur 6kologischen Aufwertung eingeleitet, namentlich fur
den okologischen Ausgleich im Kulturland.
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schafts- und Hotelbetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe mit erh6h-
tem Kundenverkehr.
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Gewasser und Im Zonenplan 2 werden die Gewasser und Kanale als Hinweise
Kanale dargestellt.

Als «Kanal» werden die Industriekanale innerhalb der Siedlung
bezeichnet. Im Gegensatz zu den Bachlaufen ausserhalb und in-
nerhalb des Baugebietes werden die Industriekanale nicht von ei-
nem eigenen Einzugsgebiet gespeist. Ihr Wasser wurde und wird
von der Emme abgeleitet und dient(e) traditionellerweise dem Be-
trieb von Turbinen, Mihlen und Werken, also der Energiezufuhr
fur Industrie und Gewerbe.

Industriekanale sind entsprechend kinstlich angelegte Gewas-
ser, die zwischen den teilweise direkt an die senkrechten Kanal-
wande gebauten Hausern durchfliessen. Die Kanale gliedern den
Stadtkorper, beleben das Stadtbild und sind mitsamt ihren Ufer-
mauern, Wehren und Ubergéngen von kulturhistorischer Bedeu-
tung. Die Industriekanale dirfen deshalb nicht «kinstlich renatu-
riert» werden (Denkmalpflege).

Auch Kanale haben ihren spezifischen Wert als Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere. Oft sind es Spezialisten, die sich z.B. in Mau-
erritzen oder auf kleinsten Restflachen ansiedeln und halten kén-
nen. Abschnittsweise sind die Burgdorfer Kanale auch von Fi-
schen besiedelt. Stadtbewohnende Tiere suchen die Kanale zum
Trinken auf, z.B. Vogel oder Kleinsduger. Beim Bauen an Kana-
len soll deshalb den stadtdkologischen Anliegen auch unter
knapp bemessenen rdumlichen Verhaltnissen Rechnung getra-
gen werden, umso mehr, als das fliessende Wasser ein Inbegriff
des Lebendigen in der Stadt Burgdorf ist.

Der Gewasserraum entlang der Kanale und Gewasser wird in
Art. 65 BR und dem Zonenplan 3 festgelegt.

" Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, 2. Teil, Gewasserraum und Gefahrengebiete), 29. April 2024



Grundwasser-
schutzzone
Kantonales Natur-
schutzgebiet

Naturgebiete

Landschaftsbildge-
biete

Amphibienlaichge-
biet

Trockenstandorte

Es gilt die Gewéasserschutzkarte des Kantons Bern. ™

Es gelten die Regierungsratsbeschlisse:

— RRB 4380 vom 1. August 1952 mit den dazugehorigen
Bestimmungen ,Gysnaufliihe®,

— RRB 5244 vom 17. Juli 1964 mit den dazugehdrigen Best-
immungen ,Meienmoos*,

— RRB 3175 vom 19. August 1975 mit den dazugehorigen
Bestimmungen ,Unterbergental,

— RRB 4405 vom 18. Dezember 2002 mit den dazugehdri-
gen Bestimmungen ,Schachenwald®.

Die Naturschutzgebiete sind im Zonenplan 2 zum Zonenplan ein-
gezeichnet. Fir den Schutz und die Nutzung dieser Gebiete gel-
ten die Vorschriften der entsprechenden Schutzbeschliisse.

Es werden neu 3 Naturgebiete bezeichnet (Art. 64 BR):
— Meienmoos
— Schachenwald
— Ziegelgut

Gebiete die aus 6kologischer Sicht bedeutend sind werden als
Landschaftsbildgebiete bezeichnet. Diese sind nicht nur vor Uber-
bauungen zu schutzen. Ebenso sind die charakteristischen Ele-
mente der Kulturlandschaft zu erhalten, wie Bsp. Hochstammfel-
dobst-Garten, Hecken und Feldgehdlze. Der Gemeinderat fihrt
eine Liste dieser Elemente (Art. 63 BR).

Das Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung, Fischer-
matteli / Ziegelgut istim Zonenplan als UO eingezeichnet und wird
im Zonenplan 2 aufgefihrt.

Fir die im Zonenplan 2 zum Zonenplan dargestellten Trocken-
standorte von regionaler Bedeutung gilt das kantonale Inventar
des Naturschutzinspektorats vom 5. Januar 1994. Fir den Schutz
und die Pflege sorgt der Kanton.

" Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, 2. Teil, Gewasserraum und Gefahrengebiete), 29. April 2024
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Baumbestand Die Erhaltung und Erneuerung des Baumbestands liegt im Er-
messen der Grundeigentiimer. Die Stadt Burgdorf will auch in Zu-
kunft verantwortungsvoll mit den wertvollen Baumen umgehen
(Art. 66 BR).

Wald Waldrodungen, der Naturschutz im Wald sowie die Pflege und
Nutzung des Waldes richten sich nach dem Bundesgesetz Uber
den Wald und dem kantonalen Waldgesetz mit den entsprechen-
den Ausfiihrungsbestimmungen.

Erlduterungen zum Zonenplan 3 *

Gefahrengebiete ™~ Vgl. dazu Art. 72 BR mit den entsprechenden Erlauterungen.

Gewasserraum ™ Vgl. dazu Art. 65 BR mit den entsprechenden Erlauterungen.

" Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung (2. Etappe, 2. Teil, Gewasserraum und Gefahrengebiete), 29. April 2024
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Beilage Il Nachbarrechtliche Bestimmungen Art. 79 und 79a-
o Einfiihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch EG-zZgB

Art. 79 [Fassung vom 7.6.1970]

C. Nachbarrecht
I. Bauten und Pflanzungen
1. Grenzabstande

' Fur Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um
mehr als 1,20 m Uberragen, ist gegenuber den Nachbargrundstiicken ein
Grenzabstand von wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vor-
schriften des offentlichen Rechts Uber die geschlossene oder annahernd
geschlossene Bauweise.

2 |st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so
hat der Grundeigentiimer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die
Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

3 Wurde nach frilherem Baurecht ein Nachbargebaude mit einer Umfas-
sungsmauer an der Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang
gestattet.

Art. 79a [Eingefiigt am 7.6.1970]

2. An- und Nebenbauten

Fir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Auf-
enthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, geniigt ein Grenzabstand
von 2 m, sofern die mittlere Fassadenhdhe dieser Bauten 4 m und ihre Grund-
flache 60 m 2 nicht Gbersteigen.



Art. 79b [Eingefiigt am 7.6.1970]

3. Vorspringende Bauteile

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, diirfen
von der Umfassungsmauer aus gemessen hochstens 1,20 m in den Grenzab-
stand hineinragen.

Art. 79¢c [Eingefiigt am 7.6.1970]
4. Abort- und Diingergruben
' Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und anderen tibel-

riechenden Abféllen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der
Grenze zu erstellen.

Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nach-
barn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu wer-
den, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1,20 m tberra-
gen.

Art. 79d [Eingefiigt am 7.6.1970]
5. Hofstattrecht

' Wird ein Geb&ude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort,
so darf es innert finf Jahren ohne Riicksicht auf den privatrechtlichen
Grenzabstand in seinem frilheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihnrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist.
Der Wiederaufbau ist ohne willkirliche Unterbrechung durchzufiihren.
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Art. 79e [Eingefiigt am 7.6.1970]

6. Brandmauern
a Pflicht

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brand-
mauer zu versehen.

Art. 79f [Eingefiigt am 7.6.1970]
b Mitbenitzung

' Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubentitzen, wird
durch Einkauf in das Miteigentum erworben.

2 Fir das Mitbenltzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche
entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer
festzulegen ist.

3 Eigentums- und Beniitzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, kbnnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 799 [Eingefiigt am 7.6.1970]
¢ Erhéhung

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu erho-
hen oder tiefer in den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an das neu-
erstellte Mauerstlck an, so hat er sich gemass Artikel 79 f Absatz 2 einzukau-
fen.
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Art. 79h [Eingefiigt am 7.6.1970]

7. Stitzmauern und Béschungen
a Pflicht zur Errichtung; Ausfiihrung

1

Wer langs der Grenze Auffillungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das
Nachbargrundstiick durch Boschungen oder Stiitzmauern zu sichern.

Bdschungsneigungen durfen hochstens 45° (100%) betragen. In steilem
Gelande bleibt eine starkere Neigung naturlich entstandener oder gentigend
gesicherter Bdschungen vorbehalten.

Die Stitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffiillung,
so darf sie den gewachsenen Boden des hoéher gelegenen Grundstlickes
hdchstens um 1,20 m Gberragen.

Art. 79i [Eingefiigt am 7.6.1970]

b Eigentum

1

Eine Stitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des
Grundstiicks, dessen Eigentlimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt
werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

Im Ubrigen sind die Vorschriften iber die Brandmauern sinngemass an-
wendbar.

Art. 79k [Eingefiigt am 7.6.1970]

8. Einfriedungen

1

Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zaune, bis zu einer Hohe von 1,20
m vom gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstiicks aus gemes-
sen, durfen an die Grenze gestellt werden.

111



2

3

Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhéhe von der Grenze zu-
riickzunehmen, jedoch héchstens auf 3 m.

Far Griinhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstande; diese sind bis zur Mitte
der Pflanzstelle zu messen.

Art. 791 [Eingefiigt am 7.6.1970]

9.

1

Baume und Straucher

Fir Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen ge-
pflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle
zu messenden Grenzabsténde einzuhalten:
— 5 m fur hochstdmmige Baume, die nicht zu den Obstbdumen gehdren,
sowie fur Nussbaume;
— 3 m fir hochstammige Obstbaume;
— 1 m fir Zwergobstbdume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets auf
eine H6he von 3 m zurlickgeschnitten werden;
— 50 cm fir Zierstraucher bis zu einer Héhe von 2 m sowie fir Beeren-
straucher und Reben.

Diese Abstande gelten auch fiir wild wachsende Baume und Straucher.

Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach fiinf Jah-
ren. Die Einhaltung der Maximalhdhen kann jederzeit verlangt werden.

Art. 79m [Eingefiigt am 7.6.1970]

10. Entzug von Licht und Sonne

1

2

Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schattenwurf hochstam-
miger Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer verpflichtet,
die stérenden Baume gegen angemessene Entschadigung auf ein tragba-
res Mass zuriickzuschneiden und sie nétigenfalls zu beseitigen.

Vorbehalten bleiben entgegenstehende o6ffentliche Interessen, insbeson-
dere des Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.
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Art. 79n [Eingefiigt am 7.6.1970]

11. Benutzung von Mauern an der Grenze

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der
Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, an-
bringen.

Art. 790 [Eingefiigt am 7.6.1970]

12. Betreten des nachbarlichen Grundes
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Genehmigungsvermerke der Teilrevision (2. Etappe, BMBV), 5. Oktober 2022

Mitwirkung:

1. Vorprifung:

2. Vorprifung:

Publikation im amtlichen Anzeiger:
Publikation im Amtsblatt:
Offentliche Auflage:
Einspracheverhandlung:

Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

2.6ffentliche Auflage Beschluss Stadtrat nach-
tragliche Anderung Art. 34, Abs. 4

Beschlossen durch den Gemeinderat am:
Beschlossen durch den Stadtrat am:
Die Stadtratsprasidentin:

Karin Fankhauser

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Burgdorf, den 08. Juni 2021

15. Juni — 18. August 2017

31. Oktober 2017 — 3. Mai 2018
28. November 2018 — 4. April 2019
9. Juli 2020

8. Juli 2020

10. Juli — 8. September 2020

0

0

0

0

23. April — 25. Mai 2021

18. Januar 2021
22. Marz 2021

Der Stadtschreiber:
Stefan Ghioldi

Der Stadtschreiber: St. Ghioldi

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung: 5. Oktober 2022
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Nachtragliche 6ffentliche Auflage
Publikation im amtlichen Anzeiger:
Einspracheverhandlung:

Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am:

Beschlossen durch den Gemeinderat am:

Der Stadtprasident:

Stefan Berger

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Burgdorf, den 21.06.2022

06. Mai — 07. Juni 2022
05. Mai 2022

0

0

0

0

23. Juni 2022

20. Juni 2022

Der Stadtschreiber:

Stefan Ghioldi

Der Stadtschreiber: St. Ghioldi

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung: 5. Oktober 2022
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Genehmigungsvermerke Teilrevision (2. Etappe, 2. Teil, Gewdsserraum und Gefahrengebiete), 29. April 2024

Mitwirkung:

1. Vorprifung:

2. Vorprifung:

Publikation im amtlichen Anzeiger:
Publikation im Amtsblatt:
Offentliche Auflagen:

Einspracheverhandlungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am:
Bekannmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV
Beschlossen durch den Stadtrat am:

Der Stadtratsprasident:

Yves Greisler

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Burgdorf, den 16. Juni 2023

15. Juni — 18. August 2017

31. Oktober 2017 — 3. Mai 2018

28. November 2018 — 4. April 2019

9. Juli 2020, 20. Mai 2021, 26. Januar 2023 und 9. Marz 2023
8. Juli 2020, 19. Mai 2021, 25. Januar 2023 und 8. Marz 2023

10. Juli 2020 — 8. September 2020, 21. Mai 2021 — 21. Juni 2021,
26. Januar 2023 — 27. Februar 2023, 9. Méarz 2023 — 10. April 2023

Februar 2021
3

13

4

16. August 2021 und 8. Mai 2023
17. Mai 2023

20. September 2021

Der Stadtschreiber:

Stefan Ghioldi

Der Stadtschreiber: St. Ghioldi

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung: 29. April 2024
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