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Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan

Schutzzonen—
/Hinweisplan

Zonenplédne
Naturgefahren und
Gewdsserrdume
Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, er-
tautern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel,
Erlasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
BauR aufgefihrt.

Das Baureglement der Einwohnergemeinde Eggiwil bildet zusammen mit dem
Zonenplan die baurechtliche Grundordnung fir das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in Form von farbigen Flachen
dargestellt. Alle Grundnutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet de—
cken zusammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen
Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO und Zonen mit Planungspflicht ZPP),
das gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen werden iiberlagert durch
Gebiete und Objekte der Ortsbild— und Landschaftspflege mit Bau— und Nut-
zungsbeschrénkungen. Die Inhalte sind grundeigentiimerverbindlich.

Analog zum Zonenplan sind im Schutzzonen—/Hinweisplan alle Elemente der
Landschaft dargestellt, deren Schutz— und Nutzungsbestimmungen im Bau—
reglement beschrieben werden. Die Inhalte sind grundeigentiimerverbindlich.

Im Zonenplan Naturgefahren und im Zonenplan Gewésserrdume sind die Ge-
fahrengebiete und die Gewésserrdume grundeigentimerverbindlich festgelegt.

Das (ibergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement re—
gelt nur, was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt
ist. Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen und im Anhang
hingewiesen. Insbesondere sind die Inhalte der Verordnung (iber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu berlicksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Land-
wirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird. Die Dimensi—
onen von Bauvorhaben und Eingriffen werden im Einzelfall festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom &ffentlichen weitgehend verdrangt wor—
den ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere
die zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vor—
schriften bieten dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter be—
sonderen Voraussetzungen vom &ffentlichen Recht verdrangt werden kann,
z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Griinden des
Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im (bergeordneten Recht abschliessend ge-
regelt.?

In gewissen Fallen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilli-
gung errichtet werden diirfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.?

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.*

' Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB
2 Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD

3 Siehe Art. 7 BewD

* Siche Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab—
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bediirfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.’

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betrof—
fen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstands—
garantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsireie Bauten und Anlagen dirfen unterhal—
ten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht ver—
starkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden. 2

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beléasst genligend Spielraum um z.B.
in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten
einzugehen. Diese missen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Bauregle—
ment bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der
Voraussetzung, dass die Siedlungsqualitat und die architektonischen Werte
gewdhrleistet sind.

Wer baut, (bernimmt Verantwortung gegeniber der Mitwelt. Die Bestimmun-—
gen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreg—
lement der Gemeinde Eggiwil geregelt.?

! Siehe Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV
2 Siehe Art. 3 und 11 BauG

3 Siehe Art. 66 BauG
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1  Geltungsbereich

Kommunales Bau-, Art. 1  Geltungsbereich
Planungs— und

Umweltrecht 1 Das Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.

2 Das Bauregiement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Art. 2 Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtungen

2 Nutzungszonen

2.1 Wohn- Misch— und Arbeitszonen

Nutzungsartenund  Art. 3  Art der Nutzung
Larmempfindlich—

keitsstufen 1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larm-

empfindlichkeitsstufen (ES):2
Zone Abk. Nutzungsart ES

Wohnzone W — Wohnen?® I
— stille Gewerbe*

Mischzone A MA — Wohnen 1]
— stille bis massig stérende Gewerbe®
— Qastgewerbe
— Dienstleistungen, Verkauf®

Mischzone B MB —  Wohnen 11
— stille bis massig stérende Gewerbe
— Gastgewerbe
— Dienstleistungen, Verkauf

Bestehende Volumen kdénnen bei Abbruch
und Wiederaufbau am gleichen Standort und
mit der gleichen Gebaudeform wieder auf—
gebaut werden. Flr neue Volumen gelten die
baupolizeilichen Masse gemass Art. 4. Es
gilt die annahernd geschlossene Bauweise.

Die Ermittlung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG.
Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

Stilles Gewerbe wie zum Beispiel Buros, Arztpraxen, Coiffeurbetricbe oder Ateliers wirken in der Regel weder durch ih—
ren Betrieb noch durch den Verkehr stdrend (Art. 90 Abs. 1 BauV).

Méssig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsldden, Dienstleistungsbetriebe sowie emissionsarme Werkstétten und Pro—
duktionsbetriebe dlrfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Einkaufszentren mit einer Geschossflache von (ber 1000 m? bedurfen einer Uberbauungsordnung (Art. 20 Abs. 3
BauG).

Gemeinde Eggiwil
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Baupolizeiliche
Masse

Mass der Nutzung,
Gebsudeteile

Arbeitszone A — Arbeitsnutzungen \Y
— Gewerbe und Dienstleistungen
—  Wohnungen nur fir betriebsnotwendig an
den Standort gebundenes Personal

2 In der Wohnzone gilt entlang den Strassen mit erheblichem Durch-
gangsverkehr (d.h. entlang der Kantonsstrassen Aeschau—Eggiwil-
Rothenbach sowie Freudisey—Siehen—Schallenbergstrasse) in einer ers—
ten Bautiefe die ES IIl.

Art. 4  Mass der Nutzung
1 For die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupaclizeilichen Masse:"

Zone Abk. kKA gA GL Fht GH VG
[m] Im] [m] [m] [ml]
Wohnzone W 40 8.0 31 8.0 - 2
Mischzone A MA 40 8.0 36 80 115 2
Mischzone B MB - - 36 85 120 2
Arbeitszone A 4.0 4.0 - 11 - -

Abkiirzungen {Skizzen im Anhang A1)

kA = kieiner Grenzabstand {Art. 22 BMBV)

gA = grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
GL = Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

Fht = Fassadenhdhe traufseitig (Art. 15 BMBV)

GH Gesamthohe {Art. 14 BMBV). Gilt nur fiir Flachdachbauten mit Attika.
VG = Vollgeschosse (Art. 18 BMBV)

2 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine Mehrhéhe
von 1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains,
die in der Falllinie gemessen innerhalb der Fassadenlinie mindestens 10 % be—
tragt.

3 Soweit flr einzelne Gebiete eine Geschossflachenziffer oberirdisch GFZo
festgelegt ist, gilt fir die Messweise Art. 11¢ Abs. 3 BauV.

Art. 5  Weitere baupolizeiliche Masse

1 An— und Kleinbauten?
— Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max, 60 m?
— Fassadenhdhe Fh t max. 4.0 m

2 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten?®
— Unterniveaubauten: (iber massgebendem Terrain max. 1.2 m zul&ssig
— Grenzabstand min. 1.0 m

1 Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit geméss Art. 75 BauG sowie der Gestaltungsspielraum nach Art. 27 BauR.
2 Skizze An— und Kleinbauten im Anhang A1, S. 24
3 Skizze Unterniveaubauten und unterirdische Bauten im Anhang A1, S. 26
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Grosser und kleiner
Grenzabstand

Gebdudeabstand

3 vorspringende Geb&udeteile'
— zulassige Breite max. 4.0 m
— zulassige Tiefe max. 2.0 m
— zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 40%.
— Dachvorspriinge: zulassige Ausladung max. 2.5 m

4 unbedeutend riickspringende Geb&audeteile
- zulassige Tiefe max. 1.5 m
— zuiassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 40%

5 gestaffelte Gebaude, Staffelung?
— in der H6he: min. 2.5 m
— oder in der Situation: min. 5.0 m

6 Geschosse?®

— Untergeschoss: Oberkante fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel
max. 1.2 m Uber der Fassadenlinie

— Dachgeschoss: zulassige Kniestockhéhe max. 0.9 m

— Attikageschoss: Muss allseitig um mind. 2.0 m und auf 2 Seiten um
mind. 4.0 m gegenliber dem darunterliegenden Geschoss zurlickver—
setzt sein.
Geschosshéhe max. 3.5 m

— Technisch bedingte Dachaufbauten bis 1.0 m H6he werden bei Flach—
dachern mit/ohne Attika nicht an die GH angerechnet,

7 Abgrabungen fir Hauseingédnge, Garageneinfahrten, Verladerampen usw.
werden auf einer Fassadenseite nicht an die H6hen angerechnet, sofern deren
Lange 5 m nicht tiberschreitet.?

Art. 6 Grenzabstande

1 Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. Bei der Erstellung
von Bauten, sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 4 und Art. 5
festgesetzten Grenzabstéande zu wahren.

2 Gebaude mit Wohn— oder Arbeitsraumen haben auf einer Gebaudeseite ei—
nen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser darf nicht auf der Nordseite lie—
gen und ist nétigentfalls durch die Baupolizeibehorde festzulegen. Es ist darauf
zu achten, dass er vor derjenigen Fassade zu liegen kommt, welche die
grosste Fensterflache zu Wohn— und Arbeitsrdumen aufweist.

Art. 7  Geb&udeabstand®

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwischen—
liegenden, flr sie vorgeschriebenen Grenzabsténde entsprechen. Bei Gebau-—
den auf demselben Grundstiick kann von diesem Minimalmass abgewichen
werden, sofern ein Nachweis flr wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse er—
bracht wird.

telt.

Skizze vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebéudeteile im Anhang A1, S, 24
Bei gestaffelten Gebauden wird die Vollgeschosszahl gemass Art, 18 Abs. 2 BMBYV fiir die Gebaudeteile separat ermit—

3 Skizze Geschosse, Geschosszahl und Kniestockhéhe im Anhang A1, S. 25/26
4 Skizze Abgrabungen im Anhang A1, S. 27
5 Skizze Grenz— und Gebaudeabstand im Anhang A1, S. 27
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Naherbau

Abstand von
Kantons— und
Gemeindestrassen

2 Gegeniber Bauten, die auf Grund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Gebidudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan-—
des.

Art. 8  Naherbau

1 Benachbarte Grundeigentiimer kdnnen die von Gebauden und Gebaudeteilen
gegeniiber ihrem Grund einzuhaltenden Absténde geméss Art. 5 und Art. 6 un—
tereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln.

2 Sie kdnnen dabei den Geb&udeabstand auf der Seite des gA bis auf 8.0 m,
auf der Seite des kA bis auf 4.0 m reduzieren.

3 Sie kdnnen den Bau an der Grenze und den Zusammenbau an der Grenze
vereinbaren, sofern die zulassige Gebaudelange fir Geb&ude bzw. die zulds—
sige Flache fur An— und Kleinbauten eingehalten wird.

Art. 9  Abstand von &ffentlichen Strassen

1 Der Bauabstand von 6ffentlichen Strassen richtet sich nach dem Strassen-—
gesetz und der Strassenverordnung des Kantons Bern.'

2 Gegenilber Gemeindestrassen kann der Gemeinderat fir auf mindestens
zwei Seiten offene, gedeckte Autounterstande den Strassenabstand reduzie—
ren, wenn die Verkehrssicherheit gewshrleistet ist und keine Planungsanliegen
entgegenstehen.

2.2 Zonen fur dffentliche Nutzungen sowie fiir Sport— und Freizeitanlagen

Art und Mass der
Nutzung in den

Zonen fir 6ffentliche

Nutzungen

Art. 10 Zonen far dffentliche Nutzungen (ZON)
1 In den einzelnen Zonen fir &ffentliche Nutzungen gelten die folgenden Best—
immungen:?

Bezeichnung Abk. Zweckbestimmung  GrundzOge Uberbauung ES
und Gestaltung

Schulanlage ZdN A Teil Ost 1344 Teil Ost 1344 n
Dorf

Schule Dorf realisiert; die bestehenden

Bauten durfen umgebaut

und erweitert werden. Es

Aussenanlagen besteht die Mdglichkeit auf
dem Hartplatz eine Turn—
halle zu erstellen. Die bau-
polizeilichen Masse richten
sich fur Neubauten nach
der Mischzone B.

Turnhalle

T Skizze Strassenabstand im Anhang A1, S. 28, vgl. Art. 80 SG
2 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen Z6N sind Zonen gemass Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Bau— und Aussenraumgestaltung dieses Reglements.
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Teil West 1868 Teil West 1868 I

Der Offentlichkeit Mégliche Erweiterung der

dienender Platz oder Schulanlage Dorf mit zu—

Platz far 6ffentliche sétzlichem Schulgebaude,

Bauten. Turnhalle oder Sportanlage.
Méglichkeit einen Parkplatz
fur die Offentlichkeit zu er—
stellen. Die baupolizeilichen
Masse richten sich fiir Neu—
bauten nach der Mischzone
B.

Alterszentrum ZO6N B  Altersheim Teilweise realisiert; die be~
stehenden Bauten diirfen
umgebaut und geringfligig
erweitert werden. Es be—
steht weiterhin die Méglich—
keit, zwei identische Ge—
baude, wie die bestehen—
den, zu erstellen.

Alterssiedlung

Gemeindehaus Z6N C realisiert; die bestehenden
Bauten dirfen umgebaut
und geringfligig erweitert
werden. An— und Kleinbau—
ten sind gemé&ss den Mas—
sen in Art. 5 Abs. 1 mbg-

lich.
Kirche und ZON D Kirche realisiert; die bestehenden |l
Friedhof Bauten dirfen umgebaut

Friedhof mit Aufbah—

rungshalle und geringfligig erweitert

werden, soweit dadurch
keine verstarkten negativen
Auswirkungen auf die
Nachbarschaft entstehen.

ViehschauplatzZ&6N E  Viehschauplatz realisiert, An— und Kiein— il
beim Gasthof u bauten sind gemass den
Baren Bérenareal Massen in Art. 5 Abs. 1

moglich.

Schiessanlage ZON F  Schiitzenhaus realisiert; die bestehenden IV
Buchschachen Bauten durfen umgebaut
und geringfligig erweitert
werden, An— und Kleinbau—
ten sind gemaéass den Mas—
sen in Art. 5 Abs. 1 moég-—
lich.

Zeigerstand

Schulanlage Z6N G Schulanlage realisiert; die bestehenden |l
Horben Kindergarten Bauten .dl'Jrffm. umgel?aut
und geringfligig erweitert
Aussenanlagen werden. Neubauvorhaben
richten sich nach den bau—
polizeilichen Massen der
Mischzone A.
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Ausserzim— Z6N H  Schul— und Blropa-—
merzei villons fur die Ge—
schéfte der Stiftung

realisiert; die bestehenden |l
Bauten dirfen umgebaut
und geringfligig erweitert

Integration Emmental werden, soweit dadurch

mit Schulungs—,
Werk— und Verwal—
tungsraumen, einer
allfalligen Abwarts—
wohnung sowie Aus—
senanlagen und Er—
schliessungsstrasse.

keine verstarkten negativen
Auswirkungen auf die
Nachbarschaft entstehen.

Die baupolizeilichen Masse
richten sich nach der
Mischzone A

In Ergédnzung zu Art. 24
kénnen die Haupt— und
Kleinbauten auch mit Pult—
oder Flachdachern einge-
deckt werden. Die Baukdr—
per und Aussenanlagen
sind architektonisch einfach
zu halten und sorgféltig in
die Umgebung einzuglie—
dern.

Art. 11 Zonen fUr Sport— und Freizeitanlagen (ZSF)
In den einzelnen Zonen fir Sport— und Freizeitanlagen gelten die folgenden

Bestimmungen:'

Bezeichnung Abk. Zweckbestimmung

Grundziige Uberbauung ES
und Gestaltung

Minigolfanlage ZSF A Minigolfanlage
Heidbihl mit Kas—
sah&uschen

Art. 12 Zonen far Parkierungsanlagen

realisiert; die bestehenden Il
Bauten dirfen umgebaut

und geringflgig erweitert
werden. Betriebshotwen—
dige An— und Kleinbauten
sind erlaubt. Es gelten die
baupolizeilichen Masse ge—
mass Art. 5 Abs. 1.

In den einzelnen Zonen fir Parkierungsanlagen gelten die folgenden Bestim—

mungen:

Bezeichnung Abk. Zweckbestimmung

Grundzlige Uberbauung ES
und Gestaltung

Holzmatt ZPA | Parkplatze fur das
zweitweise Abstellen
von Fahrzeugen

teilweise realisiert, die Zone Il
far Parkierungsanlage in

der Holzmatt ist fUr das
zeitweise Abstellen von
Fahrzeugen vorgesehen.
Ausser offenen Unterstan—
den fur Zweirader sind

T Zonen fur Sport— und Freizeitanlagen sind Zonen gemass Art. 78 BauG.

Gemeinde Eggiwil
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keine Hochbauten gestat—
tet. Es besteht die M6g—
lichkeit, eine P+R Anlage zu
errichten.

Aeschau ZPA Il  Parkplatze fur das In der Zone flir Parkie— ]
Restaurant Tanne rungsanlagen «Aeschau» ist
sowie Bushaltestelle die Nutzung als Gastepark—

platz fur das Restaurant
Tanne sowie die Durchfiih—
rung von Viehschauen
mdglich.

Ausser dem bestehenden
Containerunterstand sind

keine Hochbauten gestat—
tet.

Eine Haltebucht oder ein
Warteraum flr den 6ffentli—
chen Kursbetrieb der kon—
zessionierten Busunterneh—
mungen sind erlaubt.

2.3 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art der Nutzung in Art. 13 Landwirtschaftszone (LWZ)

gg;:a”dwmscmﬂs_ 1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.’

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lIl.

' Siehe Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 f. RPV; Art. 80 ff. BauG. Fir die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebaudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Bediirfnissen aufgrund der ein—
schlagigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Gemeinde Eggiwil
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3 Besondere baurechtliche Ordnungen

Grundsatze far
Zonen mit
Planungspflicht

ZPP 1

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungs—
grundsétze

ZPP 2

Planungszweck

Art der Nutzung

Art. 14 Zonen mit Planungspflicht ZPP

Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushélterische und
qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger un—
iberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.’

Art. 15 ZPP 1 «Bichseli»

1 Wohn— Randbebauung im unteren Teil der Bdschung zur Talterrasse. Sie soll
einen harmonischen Ubergang zwischen z.T. bestehender Uberbauung und
dem Landwirtschaftsgebiet bilden. Dem Einpassen in die wertvolle Landschaft
soll grésste Aufmerksamkeit geschenkt werden. Um eine massvolle Entwick—
lung zu gewéhrleisten, soll das Gebiet in Etappen zum Bauen freigegeben
werden.

2 Es sollen sowoh! freistenende Bauten als auch eine verdichtete Bauweise mit
zusammengebauten Hausern méglich sein.
— Die Baureihe am Hangfuss ist fir eine gemischte Wohn—/Gewerbenut—
zung im Sinne der Zone MA vorgesehen, es gilt die Empfindlichkeits—
stufe ES .
— Die obere Baureihe ist fiir reines Wohnen im Sinne der Zone W vorge—
sehen, es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES II.

3

— Vollgeschosse VG: 2

— Gesamthdhe max. 11.5 m?

— Geschossflachenziffer oberirdisch GFZo: max. 0.6
4

— Die Fristrichtungen werden in der Uberbauungsordnung festgelegt.

— Die Parkierung {Autounterstande, Parkplatze, Garagen) sind zu koordi—
nieren und in die Strassenraumgestaltung einzubeziehen.

— Die Parzellenabgrenzung gegenuber dem Fahrbahnbereich muss na-
turnah (Niederhecken, bepflanzbare Stitzkdrper) gestaltet werden.

— Die Bauten entlang dem Krummbach sollen so angelegt werden, dass
keine Uberflutungsschéden eintreten kdnnen. Der Schutz der Gebaude
muss gewdahrleistet sein.

Art. 16 ZPP 2 «Heidbdhlhoger»

1 Wohnbebauung zwischen der Biihl- und Krummbachstrasse. Sie soll sich
harmonisch in die Umgebung einpassen. Der vorderste Teil der markanten
Krete soll von einer Uberbauung freigehalten werden, um so dieses typische
landschaftspragende Element zu erhalten.

2 Art der Nutzung und Empfindlichkeitsstufe gemass der Wohnzone W. Es sol-
len sowohl freistehende Bauten als auch eine verdichtete Bauweise mit zu—
sammengebauten Hausern moglich sein.

1

Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

2 Skizze Gesamthdhe im Anhang A1, S. 23

Gemeinde Eggiwil
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Mass der Nutzung

Gestaltungs—
grundsitze

ZPP 3

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungs—
grundsétze

Erschliessung

3

Vollgeschosse VG: 2

Die Fristrichtungen werden in der Uberbauungsordnung feétgelegt.

Die Parkierung (Autountersténde, Parkplatze, Garagen) sind zu koordi—
nieren und in die Strassenraumgestaltung einzubeziehen.

Die Parzellenabgrenzung gegeniiber dem Fahrbahnbereich muss na—
turnah (Niederhecken, bepflanzbare Stltzkdrper) gestaltet werden.

Bei als Sackgassen konzipierten Erschliessungsstrassen sind Wende—
moglichkeiten flr Fahrzeuge vorzusehen. Fiir die dafiir vorgesehenen
Platze soll eine Mehrfachnutzung erméglicht werden.

Art. 17 ZPP 3 «Sagimatte»

1 Massvolle bauliche Erweiterung des eigentlichen Dorfkerns von Eggiwil. Sie
soll sich einerseits harmonisch in die bestehende Uberbauung einfligen, ande-
rerseits einen klaren Abschluss des neuen Dorfrandes Richtung Portanlagen
bilden. Die Mdglichkeit einer Fortsetzung der Uberbauung in westlicher Rich—
tung soll offen bleiben. Der Ergénzung und Erhaltung des wertvollen Dorfbildes
soll grosste Aufmerksamkeit geschenkt werden.

2 Entlang der Kantonsstrasse gelten die Vorschriften und Empfindlichkeitsstu—
fen der Mischzone MB. Fir den tbrigen Bereich gilt die reine Wohnzone W.

3

Vollgeschosse VG: 2

Die Fristrichtungen sind auf die umliegenden, bestehenden Bauten ab—
zustimmen und innerhalb der gesamten Uberbauung zu koordinieren.
Der Integration in die Gbrige Dachlandschaft ist grosste Beachtung zu
schenken.

Jeder Grundeigentiimer hat auf seiner Parzelle die nach den gesetzli-
chen Vorschriften bendtigten Autoabstellplatze zu erstellen.

Die Parzellenabgrenzung gegentber dem Fahrbahnbereich muss na—
turnah gestaltet werden.

Innerhalb eines Gesamtkonzeptes sind Gemeinschaftsanlagen wie Be—
gegnungsplatze fir die Bewohner vorzusehen. Diese sind mit den vor—
handenen und noch zu realisierenden 6ffentlichen Anlagen zu koordi—
nieren.

Die Einfahrt von der Kantonsstrasse ist entlang der March zwischen
Parz. Nr. 292 und 293 vorzusehen.

Fussganger— und Fahrradverbindungen ins Zentrum des ZPP—Perime-
ters sind aus verschiedenen Richtungen vorzusehen. Deren genaue
Lage ist in der Uberbauungsordnung festzulegen.

Die Strassenraumgestaltung hat den diesbezlglichen aktuellen planeri—
schen Grundsatzen zu genlgen.

' Skizze Gesamthohe im Anhang A1, S. 23
2 Skizze Gesamthdhe im Anhang A1, 5.23

Gemeinde Eggiwil
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Etappierung

ZPP 4

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungs—
grundsatze

Erschliessung

ZPP 5

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gemeinde Eggiwil

— Bei als Sackgassen konzipierten Erschliessungsstrassen sind Wende—
m&glichkeiten fur Fahrzeuge vorzusehen. Fir die dafiir vorgesehenen
Platze soll eine Mehrfachnutzung ermd&glicht werden.

— Die Leitungen sind mit den jeweiligen Werken abzusprechen und koor—
diniert zu bauen.

— Fir die Neubauten in der Kernzone und dem nordlich anschliessenden
Wohngebiet ist eine sinnvolle Etappierung vor Realisierungsbeginn ver—
bindlich festzulegen.

— Sie hat den Zweck, eine massvolle Entwicklung zu gewahrleisten.

— Die Reihenfolge der Realisierung kann flexibel festgelegt werden. Dabei
ist zu berUcksichtigen, dass auch fur die Zwischenstufen gestalterisch
befriedigende Teilldsungen entstehen.

Art. 18 ZPP 4 «Langmatt»

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 4 «Langmatt» bezweckt eine geordnete
Uberbauung mit Gewerbebauten am ndrdlichen Dorfeingang von Eggiwil.

2 Fir die Art der Nutzung und die Empfindlichkeitsstufe gelten die Vorschriften
der Arbeitszone.

3

Baupolizeiliche Masse der Arbeitszone A

— Im Sinne eines sanfteren Ubergangs von der Landwirtschafts— zur Ge—
werbezone soll die der 1. Baureihe am n&rd-
lichen Perimeterrand um 2.0 m reduziert werden.

- lLange Gebaudefassaden sind zu strukturieren.
— Der nérdliche Perimeterrand soll durch einen 2.0 m breiten Grinstreifen
aufgewertet werden.

— Die Erschliessungsanlagen miissen innerhalb des ZPP~Perimeters und
mit den angrenzenden bestehenden Bauten abgestimmt werden. Park-
platze und Wendemdglichkeiten sind zu koordinieren.

— Samtliche Details betreffend Erschliessung sind in Zusammenarbeit mit
dem OIK IV im Rahmen der Uberbauungsordnung zu definieren.

Art. 19 ZPP 5 «Horben»

1 Bauliche Erweiterung am westlichen Rand von Horben als Fortsetzung der
bestehenden Uberbauung. Sie soll einen harmonischen Ubergang zur beste—
henden Uberbauung und einen Siedlungsabschluss zum Landwirtschafts—
resp. Waldgebiet bilden.

2 Entlang der Kantonsstrasse soll eine verdichtete, gemischte Nutzung (Sektor
A1) und entlang der Emme eine reine Wohnnutzung (Sektor A2) mdaglich sein.
Sektor B gilt als Waldabstandsstreifen, welcher von Bauten freizuhalten ist.

3
— Vollgeschosse VG: 2
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Gestaltungs—
grundsétze

Larmschutzbestimm
ungen

Erschliessung

Wegleitende Skizze

Gemeinde Eggiwil

4 Die Firstrichtungen sind entlang der Kantonsstrasse parallel zu dieser, bei
der Baureihe entlang der Emme sind sie senkrecht dazu vorzusehen. Die Ge—
staltung des Uferbereiches ist mit der Waldabteilung abzusprechen.

5 Grundlage fur die Beurteilung des Larmschutzes ist das Larmgutachten der
Gartenmann Engineering AG vom 08.09.2011. Bei zukiinftigen Bauvorhaben
ist durch ein Detailgutachten nachzuweisen, dass in der Mitte offener Fenster
larmempfindlicher Raume folgende Begrenzungen eingehalten werden:

— Sektor A1: ES Ill, Schallpegeldifferenz > 16 dB(A)

— Sektor A2: ES I, Schallpegeldifferenz > 21 dB(A)

6 Die bestehende Erschliessung soll analog erweitert werden und hat tiber den
bereits bestehenden Kantonsstrassenanschluss zu erfolgen.

smsmn Erschlisssung \
.I-I‘

;___ 3 Perimeter

Sektoren

E Sekdor A
[ED Sekior B

E Bereich fur Parkierung
{7) Wendemagfichksit
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4  Qualitadt des Bauens und Nutzens

Grundsatz fur eine  Art. 20 Gestaltungsgrundsatz

gute G twirk . o
& aesamiwirkung g iten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge—

bung eine gute Gesamtwirkung entsteht.’

Kriterien fur die Art. 21 Beurteilungskriterien
Beurteilung der

G . 1 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu berlick—
esamtwirkung

sichtigen:?

— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und
Landschaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen,

— die Fassaden— und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und
Farbgebung,

— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,

— die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstell-
platze und Eingange.

2 Die Vorschriften tber die Ortsbildpflege bleiben vorbehalten.

offene Bauweise, Art. 22 Bauweise, Stellung der Bauten

Berlcksichtigung der o\ it nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die Bau-
ortstiblichen Stellung

der Bauten ten haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz— und Geb&udeabstédnde ge-
maéass Art. 6 bis Art. 9 BauR einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Geb&uden ist innerhalb der zulassigen Gebaude-
lange gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pra—
gen.

Fassadengestaltung Art. 28 Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortstblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.

1 Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 21 bis Art. 25
BauR) ersetzen detailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass
sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehdrden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und
den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamt-
wirkung erlauben. (Siehe auch Art. 15ff. BewD).

Gemeinde Eggiwil
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Beriicksichtigung der Art. 24 Dachgestaltung

ortstiblichen
Dachgestaltung

Grundsatze fur die
Aussenraum-—
gestaltung

Reklamen und
Plakatierung

Gestaltungsspiel—
raum der Bau—
bewilligungsbehdrde

Fachberatung fur
das Orts— und
Landschaftsbild,
spezielle
Gestaltungsfragen,
Aussenraum

1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsliblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.’

Kleinbauten

3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind auf der un—
tersten Nutzungsebene Uber dem Dachboden zulassig. lhre Gesamtlange be—
tragt maximal 1/3 der Geb&udelange des obersten Geschosses.

4 Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu integrieren. lhre Gesamt-
flache betragt zusammen maximal 1/3 der jeweiligen Dachflache.? Firstoblich—
ter sind in Ortsbildschutzgebieten verboten.

Art. 25 Aussenraumgestaltung

Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere ge—
eignete Darstellung der Aussenrdume und deren wesentlichen Gestaltungsele—
menten einzureichen.

Art. 26 Reklamen und Plakatierung

Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen—, Orts— und Landschafts—
bild, schitzens— und erhaltenswerte Objekte und deren Umgebung, die Wohn—
und Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.®

Art. 27 Gestaltungsspielraum

Die Baubewilligungsbehorde kann gestitzt auf Antrag der Fachberatung oder
auf der Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten Verfahrens {Projekt—
wettbewerb) von den Vorschriften ber die Bau— und Aussenraumgestaltung
gemass Art, 22 bis Art. 25 BauR abweichen.

Art. 28 Fachberatung

1 Der Gemeinderat kann unabhéngige und ausgewiesene Fachleute beiziehen,
welche die Bauwilligen und die Baubewilligungsbehérden in Bau— und Gestal-
tungsfragen beraten.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen der Baubewilligungs—
behérde und stellt dieser insbesondere in den folgenden Fallen Antrag:*
— Abweichungen von den Vorschriften {iber die Bau— und Aussenraum-—
gestaltung;

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachraume und innen liegende Treppenhiuser zu belichten.

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist gemass dem libergeordneten Recht auch die Plakatierung. Bezliglich der Re—
klame—- und Baubewilligungspflicht siehe Art. 6 ff BewD. Beztglich der Verkehrssicherheit gelten Art. 95 ff. der eidge—
ndssischen Signalisationsverordnung vom 5. Sept. 1979 (SSV), vgl. BSIG 7/722.51/1.1. Furr zeitlich begrenzte Rekla—
men von Vereinen sind die beiden Schaukasten beim Dorfeingang von Eggiwil zu nutzen.

Damit werden zeitgeméasse und innovative Gestaltungsldsungen ermdaglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen
Bautradition abweichen, jedoch in jedem Fall der guten Gesamtwirkung nach Art. 20 BauR entsprechen.

Gemeinde Eggiwil
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Qualifizierte
Verfahren zur
Qualitatssicherung

— Bauten und Anlagen in Ortsbild— und Strukturerhaltungsgebieten;

- Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP’s vor dem Erlass der Uberbau-
ungsordnung;

— Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in An—
spruch nehmen;

— Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit landschaftspragenden
Bauten;

— Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb
von Baugruppen gemass Bauinventar.

Art. 29 Qualifizierte Verfahren

1 Die Gemeinde kann die Durchfiihrung von qualifizierten Verfahren zur Quali—
tatssicherung nach anerkannten Regeln férdern.’

2 Sie kann insbesondere finanzielle Beitrage leisten sowie organisatorische und
personelle Hilfe anbieten.

5 Nachhaltiges Bauen und Nutzen

Okologischer Aus—
gleich im Siedlungs—
gebiet

F&rderung
Energieeffizienz und
erneuerbare Energie

Art. 30 Okologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet

1 Zum Zweck des dkologischen Ausgleichs, d.h. der Erhaltung resp. Schaf-
fung von natirlichen Lebensgrundlagen innerhalb des Baugebietes und der
Vernetzung von Biotopen sind wenigstens

— nicht begehbare Flachdacher sind nach Méglichkeit zu begrlinen.

2 Die Baupolizeibehtrde kann gleichwertigen anderen &kologischen Aus—
gleichsmassnahmen zustimmen.

Art. 31 Férderung Energieeffizienz und erneuerbare Energie

1 Bei Neubauten und bei Sanierung von Geb&uden soll der Bedarf an Raum—
warme und Klimakalte durch einen optimalen Warmeschutz der Gebaudehlille
minimiert werden.

2 Es ist speziell auf die Reduktion des Verbrauchs an nicht erneuerbarer Ener—
gie, auf die Verbesserung der Warmedammung von Geb&uden und auf die
Reduktion von Schadstoffemissionen zu achten.

' Dazu gehdren Ideen— und Projektwettbewerbe sowie Studienauftrage nach der sia—Ordnung 142 flr Architektur— und
Ingenieurwetitbewerbe sowie so genannte Workshop~ oder Gutachtenverfahren.

Gemeinde Eggiwil



Baureglement (BauR) — Stand: Genehmigung

17

6 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Ortsbildpflege

Baudenkmaler
gemass Bauinventar

Erhaltung von
historischen
Verkehrswegen

Wanderrouten

Erhaltung von
arché&ologischen
Schutzgebieten

Art. 32 Ortsbildschutzgebiete

Die Ortsbildschutzgebiete bezwecken die Erhaltung, die Gestaltung und die
behutsame Erneuerung der fur das Ortsbild pragenden Elemente und Merk—
male."

Art. 33 Baudenkmaéler

1 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge—
setzte Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Bau—
denkmaler.?

2 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte
Baudenkmaler in Baugruppen, ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.?®

Art. 34 Historische Verkehrswege

1 Die im Schutzzonen—/Hinweisplan als historischer Verlauf mit Substanz be—
zeichneten Objekte des Inventars historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS)
sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie Uberlieferte Oberfla~-
chen, Mauern und Bdschungen, Brliicken, wegbegleitende Vegetation und Ein—
richtungen ungeschmalert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewéahrleistet.
Verdnderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.?

Art. 35 Wanderrouten

Die im kantonalen Sachplan des Wanderroutennetzes bezeichneten Wander—
routen sind in ihrem Bestand zu wahren und zu unterhalten. Erhebliche Ein—
griffe (z.B. Einbau eines bituminésen Belages) bedirfen einer Bewilligung.

Art. 36 Archaologische Schutzgebiete

1 Die arch&ologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder die wis—
senschaftliche Untersuchung und Dokumentation der archaoclogischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.®

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spétestens jedoch im Baubewilligungs—
verfahren, ist der archaologische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Wichtige Grundlagen fiir die Analyse des Ortsbildes bitlden das Bauinventar der Gemeinde Eggiwil und ein Auszug des

Inventars schiitzenswerter Ortsbilder der Schweiz ISOS, welche auf der Bauverwaltung eingesehen und bezogen werden

kénnen.

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Eggiwil vom 22.04.2003; das Bauinventar ist beh&rden—

verbindlich und im Hinweisplan dargestellt.

Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) gemass Art. 10c BauG
Die zustandige Fachstelle fir Fuss— und Wanderwege sowie fiir das Inventar historischer Verkehrswege ist das Tief—

bauamt des Kantons Bern, OIK IV,

Treten bei Bauarbeiten archiologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung

oder der archéologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10 f BauG).

Gemeinde Eggiwil
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Gewdsserraum

Landschaftsschon—
pebiete

Landschaftsschutz—
gebiete

Art. 37 Gewasserraum

1 Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewihrleistet die folgenden
Funktionen:?

— die natUrliche Funktion der Gewasser:

— Schutz vor Hochwasser;

- Gewassernutzung.

2 Der Gewdsserraum fiir Fliessgewé&sser ist im Zonenplan Gewésserrdume als
Uberlagerung festgelegt {Korridor).? Die gekennzeichneten Gebiete gelten als
,dicht tberbaut” im Sinne von Art. 41a Abs. 4 bzw. Art. 41b Abs. 3 GSchV.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die
im 6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen und be-
willigungsfreien — Bauten und Anlagen sowie Terrainverdnderungen sind unter
Vorbehalt des Bundesrechts untersagt.® In dicht Uberbauten Gebieten kénnen
Ausnahmen fir zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit
keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen. *

4 Innerhalb des Gewésserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gew&sserraum von ein—
gedolten Gewassern.®

5 Art. 39 WBYV ist zu berlicksichtigen, auch wenn teilweise auf die Ausschei—
dung von Gewasserrdumen verzichtet wird.

Art. 38 Landschaftsschongebiete

1 Die im Schutzzonenplan als Landschaftsschongebiete bezeichneten Raume
zeichnen sich durch landschaftliche und dkologische besonders wertvolle
Qualitaten aus. Sie prasentieren sich entweder weitgehend frei von Eingriffen
oder sind Zeugen der typisch emmentalischen Streusiedlung. Die land— und
forstwirtschaftliche Nutzung ist ausdriicklich gestattet.

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind zugelassen, wenn sie sich
gut in das Landschaftsbild einfigen.®

3 Baugesuche in Landschaftsschongebieten kdnnen der Fachberatung zur Be—
urteilung vorgelegt werden.

Art. 39 Landschaftsschutzgebiete

1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete sind sowohl
fur das Landschaftsbild wie flir das Ortsbild von Bedeutung. Sie dienen der
Freihaltung landschaftlich besonders wertvoller und topographisch exponierter
Gebiete, Naturnahe Lebensraume fUr einheimische Tier— und Pflanzenarten
sind wenn mdglich zu erhalten. Die Landschaftsschutzgebiete erm&glichen
eine Vernetzung wertvoller Lebensrdume.

~ W -

fest.

(4]

Val. Art. 36a Gsch@G, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG, Art. 39 WBV.

Skizze Gewdsserraum im Anhang Al, S. 28

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gew#sserunterhalts und des Gewésserbaus gemass Art. 6, 7 und 15 WBG.
Siehe Art. 41¢ GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Das TBA legt den nétigen Gewasserraum im Baubewilligungsverfahren

Vgl. auch Art, 41¢c Abs. 3 und 4 GSchV, Art. 41¢ Abs. 6 Bst. b GSchV
Unvertréaglich mit dem Landschaftsschongebiet sind u.a. Abbau—- und Ablagerungsgebiete, bodenunabhéngige Pro-

dukiion in Gewachshausern, Sport— und Freizeitanlagen sowie Freileitungen und Antennen.

Gemeinde Eggiwil
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2 Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck gefahrden oder beein—
trachtigen, sind untersagt. Die land— und forstwirtschaftliche Nutzung sowie
der Unterhalt und die Erneuerung bestehender Bauten und Anlagen sind aus—

driicklich gestattet.

3 Baugesuche in Landschaftsschutzgebieten sind der Fachberatung zur Beur—

teilung vorzulegen.

Lebensraume Art. 40 Lebensrdume

Lebensrdume Schutzziele

Besondere Vorschriften

Fliessgewasser und Erhalten und nach Méglichkeit Auf-
Quellen werten, als natlrliche Lebensraume
fur standorttypische Pflanzen— und

Tierarten.

In einem Abstand von 6m, gemes—
sen ab Oberkante Béschung oder
Rand Ufervegetation, diirfen keine
Pflanzenschutzmittel, Herbizide o—
der Diinger ausgebracht werden.

Feuchtgebiete Erhalten und nach Md&glichkeit Auf—
werten, als natlrliche Lebensraume
fur standorttypische Pflanzen— und

Das Beweiden ist untersagt. In ei—
nem Abstand von 6m ab Gebiets—
rand ist das Ausbringen von Diinger
aller Art verboten.

Tierarten.
Trockenstandorte Erhalten und nach Mo&glichkeit Auf-
(trockene Wiesen) werten der

Wiesenvegetation als natirliche Le—
standorttypische
Pftanzen— und Tierarten.

bensraume

Untersagt sind:

- das Ausbringen von Pflan—
zenschutzmitteln, Herbizi—
den und Dinger;

— das Einsaen artenarmer
Grasmischungen und
Kunstwiesen.

Ufervegetation und Erhalten und nach Méglichkeit Auf-
Quellfluren werten der Ufervegetation als Le—
standorttypische
Tiere und Pflanzen.

bensraum

Die Ufervegetation darf nicht ohne
Bewilligung gerodet werden. Vor—
behalten sind Pflege— und Unter—
haltsmassnahmen.

Auen Erhalten und nach Méglichkeit Auf—
werten der Auen als Lebensraum
fur standorttypische

Eingriffe in die Auenvegetation dir-
fen nicht ohne Bewilligung vorge—
nommen werden.

Pflanzen.
Hecken, Die im Schutzzonen— /Hinweisplan
Feldgehdlze, (Orthofoto) erkennbaren Hecken,
Ufergehblze Feldgeholze und Ufergehdlze sind
geschiitzt.

Gemeinde Eggiwil

Hecken, Feldgehdlze und Uferge—
holze sind aufgrund des eidgends-
sischen Jagdgesetzes und des
kantonalen Naturschutzgesetzes
geschiizt. Pflegemassnahmen
sind ausdricklich gestattet.
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Naturschutzgebiete

Gebietsfremde
Pflanzen

Ersatzmassnahmen

Foérdermassnahmen
Natur und
Landschaft

Grundsétze fir das
Bauen in Gefahren—
gebieten

Art. 41 Naturschutzgebiete

In der Gemeinde sind die folgenden im Schutzzonen—/Hinweisplan als Hin—
weise bezeichneten kantonalen Naturschutzgebiete vorhanden:

— N1 «Siehenmoos», RR—Beschluss 3815 vom 14.12.2005

— N2 «Steinm6dsli», RR—-Beschluss 3816 vom 14.12.2005

— N3 «Pfaffenmoos», RR-Beschluss 0375 vom 30.01.1985

Art. 42 Gebietsfremde Pflanzen

Pflanzen, welche Krankheiten (ibertragen, die Gesundheit gefahrden oder die
biologische Vielfalt bedrohen kénnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Bereits
bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen.’

Art. 43 Ersatzmassnahmen

1 Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Schutzgebieten oder
Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin bzw. der Verursacher
fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.?

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen entscheidet die
Baubewilligungsbehorde oder die gemass Ubergeordneter Gesetzgebung zu-
standige Stelle.®

Art. 44 Foérdermassnahmen

Es steht der Gemeinde frei zur Erhaltung und Aufwertung der Landschaft (An—
lage von Baumen, Baumgruppen, Hecken, Obstgarten und dergleichen) finan—
Zielle Beitrage auszurichten.*

Art. 45 Bauen in Gefahrengebieten
1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.®

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.®

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kan—
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

Art. 29 a Umweltschutzgesetz (SR 814.01) und Art 1 und 15, sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung (SR

814.911) sind anwendbar.

Val. Art. 18 Abs. 1ter NHG; Art. 14 Abs. 7 NHV sowie Art. 27 NSchG fur Hecken und Feldgehdlze.
Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18 Abs. 1ter NHG. Zustandigkeit: Regierungsstatthalterin bzw. Regierungsstatthalter far

Hecken (Art. 27 Abs. 2 NSchG); LANAT/ANF fur andere Objekte von Gberlokaler Bedeutung (Art. 15 Abs. 3¢ NSchG).

Weitere Férderungsmassnahmen vgl. Art. 13 ff. NHG; Art. 4 ff. NHV: Art. 22 ff. NSchG
Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.
Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehdrde einzureichen.

Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:

-  Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Spitaler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplétze)

~  Gebdude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt— und
Telefonzentralen, Steuerungs— und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen)

- Gebsude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten kdnnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder
Produktionsstitten mit Besténden an gefahrlichen Stoffen).

Gemeinde Eggiwil
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7  Straf- und Schlussbestimmungen

Bestimmungen bei  Art. 46 Widerhandlungen

Widerhandlungen Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Gbrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Verfiigungen,
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.’

Inkrafttreten Art. 47 Inkrafttreten

21

' Siehe Art. 50 BauG

Gemeinde Eggiwil
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 22.10.2018 bis 20.11.2018
Kantonale Vorprafung vom 12.06.2019

Publikation im Amtsblatt vom 15.07.2020

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 16.07.2020 und 06.08.2020
Offentliche Auflage vom 20.07.2020 bis 19.08.2020
Einspracheverhandlungen am 01.10.2020 und 02.10.2020
Erledigte Einsprachen 9

Unerledigte Einsprachen 1

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 19.10.2020

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 25.11.2020

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

Gemeinde Eggiwil
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Anhang
A1 Skizzen

Skizze Fassadenhdhe traufseitig (Art. 15 BMBV), Gesamthdhe (Art. 14 BMBV), Geschosshdhe
Attika:

Geschosshéhe
“-Attika

-
‘_«/ ! \\
< " Tl T
-|<: :‘ ‘_,/:‘_f_;:.zl
\\u.\:_\‘\ ,,//_ e
~ :::\\ /AA—-{; i
\__Q_\q\\/‘/’//’/._

\/ Fassadenlinie

Massgebendes Terrain

Skizze Geschossflache (Art. 28 BMBV)

Geschossflache oberirdisch

Geschossflache unterirdisch

Geschossflachenziffer oberirdisch (geméss Art. 28 BMBV): Die Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZo) ist das Verhéalinis der Summe aller oberirdischen Geschossflachen (GFo) zur anrechenba-
ren Grundstiicksflache. Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehdren die in der entspre—
chenden Bauzone liegenden Grundstlicksflachen bzw. Grundstiicksteile. Die Flachen der Hauszu—-
fahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden die Flachen der Basis— und Detailer-
schliessung. FUr die Messweise der GFZo gilt Art. 11c Abs. 3 BauV.

Gemeinde Eggiwil
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Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

An— und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrénkt

Skizze vorspringende Gebaudeteile (Art. 10 BMBV) und riickspringende Gebaudeteile {(Art. 11
BMBV)

* Anteil Fassadenabschnitt und Vor—/Rlcksprung
~~~" Fassadenlinie

Ragt der vor— resp. riickspringende Gebaudeteil mehr als das festgelegte Mass Uber die Fassa-
denflucht hinaus, verlauft die Fassadenlinie entlang dem vor— resp. rlickspringenden Gebé&udeteil.

Gemeinde Eggiwil
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Skizze Gebaudelénge (Art. 12 BMBV)

Gebéudeldnge

-
H
al =
Tl f a -----
8 by
Sk Gebiude
A 1
B F ;
g I3
(U] q f‘
»
2 L2 Fassadeniinie
.I--.-‘....‘I"tt‘ P,
H o b= Flachenklsinstes Rechteck
el e

presseee

Gebiude

Fht

@
@
®
@

KniestockhBhe

OK fertiger Boden
OK roher Boden
. =
N TN R PRI K MK K 3
xsfx‘ 7 X 4 x ’ >< u

Eindeckungsm aterial
Ziegellattung
Konterlattung
Unterdach

@ Warmedammung
@ Dachschalung

(@ Dachsparren
Firstpfette
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Die Messweise gilt sinngemass auch far anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen—
sparrendammung.
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Skizze Geschosse und Geschosszahl: {Art. 18 — 21 BMBV)

UG: Untergeschoss
VG: Vollgeschoss

DG: Dachgeschoss (falls die Kniestockhdhe eingehalten wird)

Skizze Unterniveaubauten (Art. 6 BMBY) und unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV)

Unterniveaubaute Unterirdische Baute

Gemeinde Eggiwil
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Skizze Abgrabungen

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung <5 m

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung >5 m

Skizze Grenz— und Geb&udeabstand (Art. 22, 23 BMBV)

Kleiner und grosser Grenzabstand

-] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
=-== Fassadeniinie

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G Gebaudeabstand

mG mindestens einzuhaltender Gebsiudeabstand
£ 3 mindestens sinzuhaltender Grenzabstand
—-~ Baulinie

==== Fassadenfinic

0—0 Parzeliengrenze

Gemeinde Eggiwil
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Skizze Strassenabstand

Str. A

_____________ Otientlicher
StLA y____. Jfakoiz B .
_— Gehweg
| v — S~ 1
Strasse : :Unterfuhmng
Me— e ¢ e ¢ e+ o 5 e —_ 3
~— Bus | 11 |
S S———— O e— -
== Fahrbahnrand
—— Grenze des offentlichen Verkehrsraums
----- Strassenabstand {Str.A)
Skizze Gewésserraum offene Gewasser
' Gewdsserachse
!
t
Gewdsserraum (a)
Skizze Gewasserraum eingedolte Gewasser
Gewasserachse
{Mittelachse)

4

Gewdsserraum (a)
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A3 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Mérz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 Uber das Baubewilligungsverfahren
BMBV Verordnung Gber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz Uber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

USG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14, Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907
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A4 Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse
im Bauwesen

Alle eidgendssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:
Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified—compilation/national.html
Kantonsrecht: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohl im Bundes— als auch im Kantonsrecht — insbe—
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

Erschliessung
Fahrzeugabstellplatze
Naturgefahren

Bauabsténde

Belichtung

Energie

Larmschutz

Umweltschutz

Landwirtschaft

Schutzobjekte— und Schutzgebiete

Gemeinde Eggiwil
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