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A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

In der Absicht, eine gesunde Bauweise zu gewdhrleisten, eine
wirtschaftliche und zweckmidssige Erschiiessung und Uberbau-
ung des Baulandes zu fordern, die Schinheit und charakteris-
tische Eigenart des Ort- und Landschaftsbildes zu bewahren,
erldsst die Gemeinde Erlenbach das nachstehende Baureglement
mit den dazugeh@irigen Zonenpldnen.

A1

' Das Gemeindebaureglement bildel zusammen mit den Zonenpld-
nen 1 {Baugebiet), 2 (Dauversiedlung), 3 (Alpgebiet) und dem
Hinweispian Gefahrengebiete die baurechttiche Grundordnung
der Gemeinde.

2 £s gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

' Yo besondere bauliche Ordnungen {Zonen mit Pianungs-
pflicht, [berbauungsordnungen) bestehen, ist es als ergin-
zendes Recht anwendbar,

Ar.2

! Die einschligigen Bestimmungen des eidgendssischen, kanto-
nalen und kommunalen Rechts, namentlich des Raumpianungsge-

setzes, des Umweltschutzgesetzes, des Baugesetzes und seiner
Ausfiithrungserlasse bletben vorbehalten.

? Yorbehalten bleiben insbesondere die Bestimmungen des Fi-
senbahngesetzes flr Bauten und Anlagen, welche dem Bahnbe-
trieb dienen.

Art.3

''Im Verhdltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrin-
kungen, insbesondere die Bau- und Pflanzabstdnde des Schwei-
zerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des bernischen Einfiih-
rungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB) zu beachten,
{insbesondere Art. 79 if. EGzZIGR).

? Die VYorschriften des Baureglements sind zwingend und kén-

nen durch private Vereinbarungen nur gedndert oder aufgeho-

ben werden, sofern eine solche Mdgiichkeit ausdriicklich vor-
gesehen ist.

Art. 4

! Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetz-
gebung gewdhrleistet.

® Yorbehalten bleiben die im Baureglement und Zonenplan abwei-
chend geregeiten Sachverhalte.

ArLb

! Der Gemeinderat ist verpflichtet, mit Grundeigentfimerinnen und
GrundeigentOmern, denen durch Planungsmassnahmen Nutzungsvor-
teile verschafft werden, Vertragsverhandlungen zu fiihren mit
dem Ziel, einen angemessenen Anteijl des Planungswertes fiir Of-
fentliche Zwecke zur Verfiigung zu steilen.

Grundsatz

Geltungsbereich

Vorbehalt anderer
Vorschriften

Verhdltnis zum Pri-
vatrecht

Besiftzstandsgarantie

Planungsvorteile



2 Die Gemeindeversammlung ist vor Beschlussfassung der Planungs-
massnahme {iber die Ekrgebnisse der Vertragsverhandlungen zu in-
formieren.

B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN
DER UBERBAUUNG

A6

! Bauten, Antagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen
der Baugesetzgebung sowie dieses Reglements fallen, diirfen
erst erstellt , gedndert oder abgebrochen werden, wenn
hierflir die Baubewilligung und die besonderen Bewilligungen
rechiskrdftig ertetlt sind. Die genauen Bestimmungen sind im
Baubewilligungsdekret vom 01.01.1986 (BewD) aufgefiihrt.

? Vorbehalten bleiben die Bestimmungen iiber den vorzeitigen
Baubeginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungs-
erfordernis (Art. & Bewl).

* Bewilligungsfrei sind Bauten und Anlagen im Sinne von
Art. 5 und 6 BewD.

A7

! Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzun-
gen von Art. 2 BaulG entsprechen.

? Insbesondere missen sie

a. die bau- und planungsrechilichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinde einhalten;

b. den Anforderungen dey Energie- (ENB, ENV, EnG, AEV) und
der Umweltschutzgesetzgebung (USG und V0) entsprechen;

c. den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes
genligen (Art. 9 ff. BauG, Art. 12 ff. BauV);

d. iiber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen
Abstellpldtze fir Motorfahrzeuge und Fahrrdder
(Art. 16 ff. BauG, Art. 49 ff. BauV) und - wo vorge-
schrieben - {iber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbe-
reiche und grissere Spielfldchen (Art. 15 BauG, Art. 42
BauV) verfilgen;

e. allfdilige besondere Bauvorschriften berlicksichtigen.

Art.8

Den Bauwilligen wird empfohlen, in jedem Faile vor dem Ein-
reichen eines Baugesuches mit der Gemeinde das Gesprdch im
Sinne einer Bauvoranmeldung zu suchen.

At9

! Der Gemeinderat kann den interessierten Grundeigentiimern
vertragltich die Planung und Erstellung von Erschliessungsan-
tagen Oberbinden. Es gelten daflir die Grundsdtze der Kant.
Baugesetzgebung Art. 109 ff. BauG:

a. Bie Anlagen sind gemdss einer allenfalls bestehenden oder
vorgeschriebenen Uberbauungsordnung zu erstellen.

Baubewilligungs-
priicht/Baubeginn

Baubewilligung, Vor-
aussetzung der £r-
teflung

Batvorammne ldung

Erschliessung



b. Zeit und Hohe der leistungen der Gemeinde an die betref-
fenden Anlagen und der Grundeigentifimeranteil miissen
rechtskrdftig festgelegt sein.

c. Planung und Bau der Anltagen stehen unter der Aufsicht der
Gemeinde.

2 pie Anlagen gehen nach ihrer ordnungsgemidssen Erstellung
von Gesetzes wegen an die Gemeinde zu Eigentum und Unterhait
iiber., Der Gemeinderat hdlt den Eigentumsiibergang in einer
Verfligung fest, erdffnet diese den bisnerigen Eigentiimern
und meldet - sobald die Verfligung rechiskrdftig ist - die
neuen Eigentumsverhdlinisse zur Eintragung in das Grundbuch.

Art. 10

Y Fir den Ldrmschutz ist die Liarmschutzverordnung des Bundes Ldrmschiutz
(LSVY) massgebend.

¢ Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen ist in den Zonen-
varschriften dieses Reglements festgelegt.

At

! Reklamen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie das Reklamen
Strassen-, Orts- und lLandschaftsbild, schlitzens- und erhal-

tenswerte Objekte, die Wohngualitdt sowie die Verkehrssi-

cherheit nicht beeintrdchtigen.

Z Fiir beleuchtete Reklameeinrichtungen kbnnen in der Bewil-
1igung eingeschrinkte Beleuchtungszeiten, insbesondere zum
Schutze der Wohnbeviilkerung, festgelegt werden. Prismenwen-
der, Wechselautomaten und dergieichen sowie bDlinkende oder
flackernde Reklamen sind verboten.

* In oder auf Dachfldchen sind Reklamen nichi gestattet. An
Fassaden dilrfen nur Eigenreklamen angebracht werden, Sie
miissen sich gut ins Fassadenbild eingliedern.



C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Bauabstinde

Art. 12

' Yon der Staatsstrasse ist ein Bauabstand von mindestens

5.00 m einzuhalten. Auf den dbrigen Strassen gilt ein Bau-
abstand von 3.60 m. Der Strassenabstand wird vom dusseren

Rand des O6ffenilichen Verkehrsraumes aus gemessen.

2 In den Ortsbilderhaltungsgebieten kann der Bauabstand von

dffentlichen Strassen unterschritten werden, sofern die Ver-
kehrssicherheit gewdhrleistet ist und kein Planungsaniiegen

entgegensteht.

 Flir bewilligungsfreie Bauten gilt ein Strassenabstand von

2.00 m. Dieser kann vom Gemeinderat auf Gesuch hin auf

0.50 m reduziert werden, wenn die Verkehrssicherheit gewdhr-
leistet ist und kein Planungsanliegen entgegensteht. Bewil-

Tigungsfreie Bauten in der Bauverboiszone von Kantonsstras-

sen bediirfen der Zustimmung des Kantonalen Tiefbauamtes.

4 Die Garagenvorpidtze sind so zu gestalten, dass fFahrzeuge
vor oder bei der Garage abgestellt werden kinnen, ohne das
Trottoir oder die Fahrbahn zu beanspruchen.

* lm Ubrigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes (iber Bau
und Unterhalt der Strassen (Art. 63 SBG).

At 13

! Iie Raumsicherung der Gewdsser verfolgt folgende Ziele:
die Sicherung des Hochwasserschutzes und der dkologischen
Funktion der Gewdsser;
die Erhaltung und Aufwertung von naturnahen Uferberei-
chen;

- die Bkologische Vernetzung entlang der Gewdsser.

2 o nicht durch eine Schutz- bzw. Griinzone oder Gewdsser-
baulinie ein grésserer Abstand festgelegt ist, gelten ent-
lang der Gewdsser fiir sdmtliche Bauten und Anlagen (inkl.

Baubewilligungsfreie Anlagen) folgende Bauabstdnde:

Natiiriiche Sohlen- Bauabstand flr Bauabstand fir
breite Tiefbauten und Hochbauten
Anlagen
Bis Zm 5m 8m
Zm his 5Sm Im 16m
5m bis 10m ilm 14m
{(ber 10m 15m 18m

Bauabstdande von Jf-
fentlichen Strassen

Batrabstdnde von of-
fentlichen Gewdssern



3 Messpunkt f{ir den Bauabstand ist der weitgehend vegetati-
cnsfreie BOschungsfuss am Gewdsser (Mittelstandslinie).

% Flir standortgebundene Bauten, an denen ein &ffentliches
Interesse besteht, kann die zustdndige Behiirde abweichende
Abstdnde festiegen.

At 14

! Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldge-
setz und hetrdgt mindestens 30.00 m.

Z S9nd in einer genehmigten Uberbauungsordnung Waldabstands-
linien auf einem abweichenden Abstand festgelegt, gehen die-
se dem allgemeinen Waldabstand nach Abs. 1 vor.

Art. 15

Von Zonengrenzen sind die gleichen Abstdnde einzuhalten wie
von benachbarten Grundstiicken.

Art. 16

! Bej der Ersteliung von Bauten, welche den gewachsenen Bo-
den tiberragen, sind gegenitber dem nachbarlichen Ground die in
Art. 46 festgelegten kleinen und grossen Grenzabstdnde zu
wahren,

Z Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zuldssige kiirzeste
waagrechte Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der
Grundstiicksgrenze.

* Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade ge-
messen.

* Der grosse Grenzabstand gilt flir die besonnte Lingsseite
des Gebdudes. Kann die besonnte iLdngsseite nicht eindeutig
ermittelt werden (keine Seite mehr als 10% ldnger als die
andere und bei 0Ost-West-Orientierung der Ldngsseiten), be-
stimmt die Baupolizeibehfrde die Anordnung des grossen
Grenzabstandes auf Antrag des Baugesuchstellers. Dabeil darf
der grosse Grenzabstand nicht im Norden 1iegen.

At 17

' Fiir bewohnte An- und Nebenbauten wie gedeckte Sitzplitze,
Gartenhallen und dergleichen, deren mittlere Gebdudehdhe
4.00 m und ihre Grundfliche 15 m® nicht Ubersteigt, genfigt
allseitig der kleine Grenzabstand.

¢ Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie
Bauten und Nebenanlagen diirfen bis 2.00 m an die nachbarli-
che Grenze reichen, sofern ihre mittliere Gebdudehdhe 4.00 m,
die Firsthdéhe 5.00 m und ihre Grundfldche 60 mZ2 nicht (ber-
steigt,

* Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie
Bauten diirfen an die Grenze gestellt werden, wenn der Hach-
bar zustimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze
stehendes Nebengebdude angebaut werden kann,

Bauabstand vom Wald

Bawabstand von Zo-
nengrenzen

Bauabstand gegeniiber
nachbariichem Grund:

d.

b.

At -

Allgemeines

Aauabstdnde fir
und Nebenbauten
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At 18

! Unter dem gewachsenen Boden diirfen unterirdische Bauten c. Bauabstdnde filr
und Bauteile bis 1.00 m an die Grundstlicksgrenze, mit Zu- unterirdische Bauten
stimmung des Nachbarn bis zur Grundstiicksgrenze heranrei-

chen.

? Unterirdische Bauten sind solche, welche das gewachsene
Terrain an keiner Stelle um mehr als 1.20 m {iberragen und
htchstens mit einem Zugang cder einer Zufahrt versehen sind.
Weder Zugang noch Zufahrt dlirfen breiter als 3.00 m sein und
innerhalb des kleinen Grenzabstandes liegen.

Ast. 19

! Den Boden nichi (iberragende Bauten und Anlagen wie private d. Bauabstdnde fir
Wege, Strassen, Parkpldtze, Schwimmbecken und dergleichen Tiefbauten und der-
haben einen Grenzabstand von 1.00 m einzuhalten. Sie sind so glefchen

anZulegen, dass weder durch ihre Benlitzung noch durch deren
Unterhalt wesentliche nachteilige Einfliisse auf die Nachbar-
grundstiicke entstehen.

2 Mit Zustimmung des Nachbarn diirfen die in Abs. 1 genannten
Bauten und Antagen uamitielbar an der Grenze erricitet wer-
den. Gebdudeabstidnde sind keine zu berilicksichiigen.

Art. 20

! Yorspringende offene Bauteile wie Vorddcher, Vortreppen,
Balkone und dergleichen diirfen mit Zustimmung des Nachbars
von der Umfassungsmauer aus gemessen hiéchstens Z2.00 m,
Hauptddcher hdchstens 2.60 m in den Grenzabstand hineinra-
gen.

. Anlagen und Bau-
teile im Grenzab-
stande

¢ Flir Einfriedungen, Stdtzmauern, Bischungen sowie Abort-

und Dlingegruben gelten die Bestimmungen des Einfithrungsge-
setzes zum Zivilgesetzbuch auch als &ffentlich-rechtliche
Vorschriften der Gemeinde {Art. 79 ff. EGzZGB).

At 21

! Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der
dazwischen 1iegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde
entsprechen, Bei Gebduden auf demselben Grundstiick wird er
berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen ldge.

Gebdudeabstand

Z fiir An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 17 kann die Bau-
polizeibehbrde den Gebdudeabstand gegeniiber Bauten auf dem-
selben Grundstick, und mit Zustimmung des Nachharn gegeniiber
Nachbarbauten, bis auf 2.00 m herabsetzen, wenn nicht 6f-
fentliche Interessen entgegenstehen.

* Gegeniiber Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher
Bestimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudeab-
stand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupo-
1izeibehéirde kann jedoch den Gebdudeabstand angemessen ver-
grissern, wenn sonst fir das attrechtliche oder fir das
neue Gebdude die Beschattungstoleranzen der Bauverordnung
fiberschritten wilrden.

11



Baugestaltung

At 22

Y Im ganzen Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise. Dabei
ist die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG anwendbar.

? Bauten, Anlagen und Aussenraum sind so zZu gestalten, dass
zusammen mit der bestehenden Umgebung eine gute Gesamiwir-
kung entsteht. Die Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet
sich nach der bestehenden, bei Vorliegen einer genligend de-
taillierten Nutzungsplanung nach der zukiinftigen Umgebung.
Bauten, welche diese Anforderungen nichif erfiiiten, sind un-
Zuldssig, auch wenn sie den {ibrigen Bauvorschriften entspre-
chen.

3 Bei der Beurteilung. ob eine gute Gesamtwirkung entsteht,

ist besonders auf die folgenden Elemente einzugehen:

- Standort, Stellung, Form, Proporticnen und Dimensionen
eines Gebdudes:

- Gestaltung inkl. Farbgebung von Fassaden und Dach;

- Eingdnge, tin- und Ausfahrten;

- Aussenrdume, insbesondere die Erhaltung oder der Ersatz
des Baumbestandes, das Vorland, die Begrenzung gegen den
Bffentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit sie fiir den
Charakter des Aussenyaums bestimmend ist;

- Abstellpldtze fir Motorfahrzeuge;

- TJerrainverdnderungen.

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt
diesen Elementen im Sinne von Abs., 2 Rechnung trdgt. Dabei
ist insbesondere auch ein aussagekriftiger Aussenraumgestai-
tungsplan einzureichen.

* Baugesuche bzw. Bauvoranfragen werden in folgenden Fillen
der kant. fQenkmalpflege zur Beurteilung und Beratung vorge-
legt:

- schiltzenswerte Bauten;

- Bauten im Ortsbiiderhaltungsgebiet;

- Uberbauungen gemiss Art., 75 BauG,

Ant. 23

! Die Aussenraumgestaltung von Neubauten hat sich in das
bestehende Ori-, Strassen- und Landschaftsbild einzufligen.

? Bestehende Hochstammbidume sind zu erhalten bzw. in gleich-
wertiger Lage zu ersetzen: dies gilt insbesondere fiir die im
Inventarplan bezeichneten Bdume und Baumgruppen.

 Ein aussagekrdfiiger Aussenraumgestaltungspian ist mit dem
Baugesuch einzureichen.
Art. 24

! Alle Terrainveridnderungen itber 1.20m HShe sind bewilili-
gungspflichtig.

Z stitzmauern und Einfriedungen aller Art zur Aussenraumges-
taltung {iber 1.20m HOhe sind bewilligungspflichtig.

3 Ubereinander liegende Sttzmauern sind im Ausmass einer
Staffelung gestattet. Der horizontale Abstand muss mindes-
tens 1.50 m betragen, die Fldche ist zu begriinen.

Grundsatz

Aussenraumgestallung

Terrainverdnderungen

12



An. 25

' Die Gesamtldnge der Gebdude oder Gebdudegruppe ist auf die Gebdudelinge
in Art. 46 genannten Masse beschrdnkt.

Z Bei Gebduden mit unregelmdssigen Grundrissen ist die Ge-
samtldnge am fldchenmdssig kieinsten umschriebenen Rechteck
Zu messen (vgl. Skizze im Anhang 1).

AR. 26
' Als Vollgeschosse zihlen das Frdgeschoss und die Oberge- Geschosse
schosse.
¢ Das Kellergeschoss zdhlt ats Vollgeschoss, wenn es im Mit-
tel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschoss gemessen den
fertigen Boden um mehr als 1.20 m {berrragt; Abgrabungen flr
Hauseingdnge und Garageeinfahrien, deren Breite insgesamt
nicht mehr als die Hilfte, max. aber 5m, betrdgi, werden
nicht angerechnet.
* Durch nachtrigliches Abgraben darf nicht ein zusitzliches
Geschoss freigelegt werden.
* Der Dachaushau z3hlt als Geschoss, wenn die Kniewandhhe
in der Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossfussboden bis
oberkant Dachsparren gemessen 1.50 m Gberschreitet.
5 Flir Wohn- und Arbeitsriume im Kellergeschoss bleiben die
hesonderen gesundheitspolizeilichen VYorschrifien (Art. 66
BauV) vorbehalten.
Art. 27
! Die Gebdudehdhe wird in jeder fFassadenmitte gemessen, Gebdudehihe
und zwar vom gewachsenen Boden oder der Abgrabung (Art, 97
BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkante
des Dachsparrens.
? Die zuldssige Gebiudehdhe darf auf keiner Gebiudeseite
{tberschritten werden. Bei Bauten am Hang ist talseits eine
Hehrhiéhe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung
des gewachsenen Bedens, die in der Falliinie gemessen inner-
haib des Gebdudegrundrisses wenigstens 10% betrdgt. Ab 30%
Hangneigung kann die Baupolizeibehfrde talseitig eine grds-
sere Mehrhthe bis max. 1.50 m gestatten.
Y Die zuldssige Gebdudehdhe darf nichi durch nachtrigliche
Abgrabungen (berschritien werden.
An. 28
Ein Cinbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist
.o ) . s . Dachausbau
Zuldssig. Die gesundheitspolizeilichen VYorschriften
(Art. 62 ff. der BauV) sind einzuhalten.
Art.29
! Dachformen und Eindeckungsmatertalien miissen von vuhiger Dachgestaltung,
Wirkung sein und sich in das Landschafts-, Orts- und Dachaufbaiten

Strassenbild gut einordnen. Gldnzende oder sonstwie auf-

fillige Bedachungsmaterialien wie Blech etc. sind untersagt.
Ausgenommen sind Installationen zur Wirme- und Stromproduk-
tion mittels Sonnenenergie, sofern sie den Bestimmungen der
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Denkmalpflege und des Ortsbildschutzes entsprechen, Metall-
fldchen, ausgenommen Kupfer, milssen auch an bestehenden Bau-
ten gestrichen oder auf andere Weise dunkel behandelt wer-
den. Naturgrauer Faserzement kann im Alp- und Weidegebiel ab
einer Hohe von 1100 m.{.M. gestattet werden.

¢ flir Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit oder ohne Gehr-

schild gestattet. Filir Dachneigung und -vorspriinge geiten

folgende Vorschriften:

a. Dachneigung mind. 18° (32%),max. 27° (50%)

b. Vordach giebelseitig im Mittel: mind, 1.30 m und mind.
0.30 m {ber die Balkonflucht.

3 Fiir unbewchnte An- und Nebenbauen bis 60 m° Grundfliche
sowie fir Bauten in der Gewerbe- und Industriezone kinnen
auch andere Dachformen gestattet werden. Flachdicher {iber
30 m? miissen begriint oder als begehbare Terrassen ausgebil-
det werden.

* Als Dachaufbauten sind Lukarnen gestatiet, Zusammen dilrfen
sie nicht mehr als 40% der traufseitigen Fassade des oberen
Geschosses aufweisen., Dachaufbauten missen mit dem gleichen
Material wie das Hauptdach gedeckt sein. Der hdchste Punkt
der Dachaufbauten muss tiefer als der hiichste Punkt der
Dachhaut des Hauptdaches liegen.

® Dachfldchenfenster diirfen nicht grésser als 1.40 m’ sein.
Wohn- und Schlafrdume diirfen nicht ausschliessiich mit Dach-
fldchenfenstern belichtet und belliftet werden, Form und An-
zahl sind auf die Dachfldche abzustimmen.

Art. 30

Alle Hauptgebdude sind mit Ausnahme des Keller- resp. des
Sockelgeschosses sowie des hangseitigen Giebelgeschosses in
Holzbauweise zu erstellen. In speziellen Fdllen, insbesonde-
re flir Bauten in der Indusktrie- und Gewerbezone, kann die
Baubewilligungsbehtrde eine davon abweichende Fassadenges-
taltung gestatten oder verlangen.

Gesundheit und Energie

Art. 31

! Wohn- und Arbeitsriume miissen unmittelbar von aussen genii-
gend Licht und Luft erhalten. Die fensterfldche soll mindes-
tens 1/10 der Bodenfldche betragen und zu jeder 7eit zu ei-
nem genflgend grossen Teil gedffnet werden kbnnen.

2 Fs ist zuldssig, ganze Familienwohnungen nur mit Dachfli-
chenfenstern zu versehen. In mindestens einem hauptsdchli-
chen Tagesaufenthaltsraum (Wehnzimmer und Kinderspielraum)
sind mindestens 50% der vorgeschriebenen Fensterfldchen,
mindestens aber 2 m? als senkrecht stehende Fenster zu ge-
stalten.

3 Im {ibrigen gelten die Bestimmungen der Bauverordnung
(Art. 62 ff. BauV).

Fassadengestaltung

Besonnung/Belichtung
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Art, 32

Foilgende Grundsdize sind bel Neubauten zu beachten:

Minimaler Primdrenergieeinsatz durch energiegerechtes
Bauen (insbesondere sind alle Rdume, welche dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen, natirlich zu
belichten und zu betiiften)

Einsatz von erneuerbaren tnergien wie Umweltwdrme,
Abwidrme und Sonnenenergie sowie von Systemen mit ho-
hem Energienuizungsgrad

Minimale Umweltbelastung
Hohe Versorgungs- und Betriebssicherheit

Wirtschaftlicher Betrieb

Energieversorgung
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D ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 33

! Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der
Nutzung respektive der Nutzungsbeschrinkungen.

? $ie legen das Mass und die Bedingungen der zuldssigen bau-
lichen Nutzungen fest.

Art. 34
' Die Wohnzonen W1 und W2 sind der Wohnnutzung vorbehalten.

2 Zugelassen sind kleine gewerbliche und landwirtschaftliche
Nutzungen im Umfang der Bestimmungen der kanionalen Bauver-
ordnung (Art. 90 BauV).

' fs gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstu-
fe Il (Art. 43 LSV). Fiir die baupolizeilichen Masse gilt
Art. 46.

Art. 35

! Die Wohn- und Gewerbezone G2 ist der Wohnnutzung sowie
Bauten mdssig stdrender Gewerbe- und Dienstieistungsbetriebe
vorbehalten.

Z Nicht gestattet sind reine Mast- und Zuchtbetriebe und
nicht betriebsgebundene Lagerpldtze.

* Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 11
(Art. 43 LSV). FOr die baupolizeilichen Masse gilt Art. 46.

* Werden Bauten ausschliesslich zu Wohnzwecken in der Zone
WG2 realisiert, gelten daflr die baupolizeilichen Masse der
We-Zfone.

An. 36

! Bie Kernzone ist der Wohnnutzung sowie ortskerngerechten
Geschdfts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben vorbehal-
ten.

 Das Erdgeschoss einer Bautiefe entlang der Dorfstrasse
Dleibt ausschliesslich lLaden-, Gastgewerbe- und wenn méglich
publikumsattraktiven Dienstleistungsbetrieben vorbehalten.

3 ts gelten die Bestimmungen der Fmpfindiichkeitsstufe I11
(Art, 43 LSV). Fiir die baupolizeilichen Masse gilt Art. 46.

Ant. 37

! Die Erhalitungszone ist eine Bauzone gemdss Art. 72 Abs. &
BauG., Sie bezweckt die Erhaltung und Rutzung von schiitzens-
und erhaltenswerten Bauten sowie die Erneuserung aller {ibri-
gen Bauten in den Ortsbilderhaltungsgebieten. Ziel ist es,
bestehende herkdmmliche und quatitdtsvelle Siedlungen und
deren Bevdlkerung zu erhalten.

2 Prioritdt hat die landwirtschaftliche Hutzung. Im Weiteren
ziigelassen sind Nutzungen wie Wohnen, Ferienwohnungen, stil-
les Gewerbe, Kleingewerbe und Dienstleistungsbetriebe.

Bedetting

Wohnzonen Wi und W2

Wohn- und Gewerbezo-
ne WGZ2

Kernzone K

Frhaltungszone £7
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* Fiir die bauliche Erneuerung und Erweiterung in den Erhal-
tungszonen sind die Richtpldne Ortsbilderhaltung und Ver-
dichtung mit den dazugehdrigen Erlduterungen massgebend. [lir
die baupolizeilichen Masse gelten die Bestimmungen der EZ
gemdss Art, 46, :

* £s gelten die Bestimmungen der Lirmempfindlichkeitsstu-
fe 11T (Art. 43 LSV). Flir die baupolizeilichen Masse gelten
die Bestimmungen gemdss Artf. 46.

Art. 38

' Die Industrie- und Gewerbezone ist Industrie- und Gewerbe- Industrie-

bautfen vorbehalten. werbezone

? Im Ubergangshereich, eine Parzellentiefe entlang der Zo-
nengrenze, sind Betriebe, die zu stdrkeren Emissionen fiithren
als in der Wohn- und Gewerbezone geduldet werden missen,
nicht zugelassen.

? Wohnungen fiir das betriebsnotwendige, an den Standort ge-
bundene Personal sind zugelassen, sofern durch geeignete
Vorkehrungen fir wohnhygienisch tragbare Verhdltnisse ge-
sorgt wird,

4 20% in der Gewerbezone und 10% in der Industriezone der
nicht mit Hochbauten Oberbauten bLandfldche sind als begriinte
Fldche zu gestalten und mit Hochstammbdumen oder Hecken an-
gemessen zu bepflanzen. Letztere insbesondere als Abschir-
mung zu angrenzenden Zonen. Begrilnte (Auto-)Abstellpldtze
(Rasengittersteine, begriinter Kiesbelag usw.) werden zu 50%
angerechnet.

* fs gelten die Bestimmungen der Lirmempfindlichkeitsstu-
fe 1V (Art, 43 LSV). Fir die baupolizeilichen Masse gilt

und Ge-

Art. 46.
Art. 39

ZPP Gewerbezone
''Die 7PP Briinntisau bezwecki: Brinniisau

a. die Erstellung eines Informationszentrums mit touristi-
schen und allgemeinen Dienstleistungen wie Tankstelle,
Shop, Bistro, Besucherparkpldtzen. Kein Wohnraum.

b. die Gestaltung des (bergangs zum Auengebiet,

® Das Areal der IPP ist mit geeigneten Mitteln vom Auenge-
biet abzutrennen, um ein Betreten des geschiltzten Auenge-
bietes durch Menschen und Hunde zu verhindern. Die De-
tailgestaltung des Ubergangsbereiches zwischen der Son-
derzone und Auenwald ist in der Uberbauungsordnung auszu-
weisen.

* Die Realisierung von 8auten und Anlagen richtet sich nach
folgenden Bestimmungen:

Gebdudehdhe: 8.00m
Strassenabstand: 5.00m
Gebdudeldnge: 30.00m

i7



1 festaltungsgrundsitze:

Bie Bebauung ist als Tor zum Simmental und zum Diemtigtal
mdglichst nahe an die Abzweigung ins Diemtigtal und mig-
lichst nahe an die Simmentalstrasse zu stellen.

 £s gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

Art. 40

! Die ZPP 2 bezweckt:

a. den Unterhalt des bestehenden Gewerbebetriebes,
b. die Realisierung von neuen Gewerbebauten,

¢. die betriebliche Sanierung,

¢ Den Randbedingungen des Hatur- und Landschaftsschutzes der
Simme mit thren Uferpartien ist dabei Rechnung zu tragen.
Die Detaiigestaltung des {Ibergangsbereiches zwischen Gewer-
beland und Uferpartie ist im Yorprojekt bzw. der 0berbau-
ungsordnung auszuweisen.

> Die Realisierung von Bauten und Anlagen richtet sich nach

den Bestimmungen der Gewerbezone. Im Weiteren zu beriicksich-

tigen sind:

- die Bestimmungen der Umweltschutzgesetzgebung, insbeson-
dere beziiglich einer geordneten Entsorgung;

- die Auflagen des Gewdsserschuizgesetzes;

- die Auflagen des beco (Berner Wirischaft);
die Vorschriften flir das Schutzgebiet Simmengand

- die Empfehlungen fiir die Gemeinde Erlenbach aus der Land-
schaftsplanung der Bergregion Thun-innertport, im Beson-
deren beziiglich der Konflikte und Massnahmen im Gewerbe-
gebiet Latterbach.

* Im Falle einer Realisierung von neuen Bauten und Anlagen
erarbeiten die Grundeigentiimer ein verbindliches Vorprojeki
sowie ein betriebliches Sanierungskonzept. Diese bilden die
Grundlage fiir die Erarbeitung einer {berbauungsordnung durch
die Gemeinde.

Art. 41

Fiir die nachfolgenden Zonen mif bestehenden {Iberbauungsord-
nungen gelten die genehmigten Pldne und Vorschriftien.

a. Erlenbach: (Uberbauungsplan Pulvermatte vom 29.16.1981
(Strassenplan);

b. ErTenbach: berbauungs- und Gestaltungsplan Zentrum Er-
lTenbach vom 5.5.1978;

c. Erlenbach: Uberbauungsordnung Aualimend mit Zonenplandn-
derung vom 23.10.2001;

d. Latterbach: iberbauungsordnung flr die ZPP Nr. 2 vom
23.Januar 2001

e. Latterbach: Uberbauungsordnung Léngmatt mit Zonenplandn-
derung vom 29.1.2004;

An. 42

! Die Zonen fir 6ffentliche Nutzung sind fiir Bauten und An-
lagen im Offentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende an-
dere Bauten und Anltagen diirfen nur unterhaltfen werden.

PP 7 Gewerbezone

latterpach

Bestehende lberbau-

ungsordnungen a-r

Zone flr dffentliche

Nutzung ZON A

- P
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? In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen
(ES = Ldarmschutz-Empfindlichkeitsstufe):

Be- Iweckbestimmung Grundziige der Uberbauung ES
zeich- und Gestaltung
nung
Erienbach
A Spital und Alters- bestehend I
heim
B Parkaniage zu Spi- Die bestehende Parkanlage { II
tail mit altem Baumbestand und
erhattenswertien Pavillons
ist als wertvolle und ein-
Zzigartige Antage aus der
Zeit des alten Spitals in
der heutigen Erscheinung
zu pflegen. Bestehende, in
den Inventaren eingestufte
(Alt-)Bauten kdnnen im
Rahmen thres Volumens aus-
gebaut und erneuert wer-
den.
C Viehschauplatz mit bestehend 111
Markthalle und
Schlachthaus
D Friedhof bestehend; Reserve fir IiT
Erweiterung und eventuelle
Aufbahrungshalle
E alte und neue Se- bestehend I1I
kundarschule mit
Werkhof, Wehrdiens-
te und Vereinsloka-
le
F Kirche mit Pfarr- bestehend; die Pfrund- 111
haus und Pfrund- scheune kann im Rahmen des
scheune heutigen Volumens sowie
mit der nitigen gestalte-
rischen Sorgfalt einer
neuen, der ffentlichkeit
dienenden Nutzung zuge-
fithrt werden.
G Primarschule bestehend 111
H Lehrerhaus/ bestehend LI
Kochschule
I Talstation Stock- bestehend iIr
hornbahn
K a. Parkplatz Stock- | bestehend i1l
hornbahn
b. Reserve Park- bestehend (begriint)
platz (Spitzen-
zeiten)
L Areal Simmentaler bestehend; alifdllige Er- IT1
Kraftwerke weiterungen richten sich
nach den Bestimmungen der
Industriezone
M Museum der Stiftung | bestehend; Schutzobjekt I11

Agensteinhaus

gen. Art. 65.
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latterbach

i Primarschulhaus mit | bestehend T11
Mehrzweckhalle
0 Schiessanlage bestehend; allfdaliige Er- v
Brinnlisau weiterungen richten sich
nach den Bestimmungen der
Industriezone
Alpgebiet
P Touristikgebiet Das Touristikgebiet Stock-{ III

Stockhorn

horn umfasst das bhestehen-
de Wandergebiet und be-
zweckt die Sicherstellung
der Nutzung von Bauten und
Antagen unter Berlicksich-
tigung der einzigartigen,
erhaltenswerten Bergwelt
{Alpenflora und Fauna). Am
Hinterstockensee und am
Oberstockensee kdnnen Jje-
wells auf der Bstlichen
Seite Feuerstellen einge-
richtet werden,
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Art. 43

Die Grinzonen dienen der Freihaltung von wichtigen Griin-
rdumen im Stedlungsgebiet, insbesondere der Umgebung von
schtitzenswerten Bauten oder Baugruppen. £s gelten die Be-
stimmungen des Bausgesetzes (Art. 79 Baufi).

Grinzone Gr7

Art. 44

'Die Alp- und Landwirtschaftszone umfasst das Gebiet,
welches land- und alpwirtschaftiich oder fir den Gartenbau
genutzt wird oder im Gesamiinteresse genutzt werden soll.
Wald, Gewdsser und landwirtschaftlich nicht nutzbare F14-
chen gehtren nicht dazu.

Alp- und Landwirt-
schattszone LWZ

? Das Bauen im Nichtbaugebiet richtet sich nach den Vor-
schriften des RPG Art. 14 und 16 sowie des BauG Art. 80 ff.

 Fiir Bauten, welche eine Ausnahme gemdss Art. 24 RPG bean-
sprichen, gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone W2
(Art. 46 BauR).

* Soweit mit dem fibergeordneten Recht vereinbar, gelten er-

gdnzend die folgenden Bestimmungen:

a. Bauten haben sich beziigiich Standort, Massen und Propor-
tionen in das kulturlandschaftsprdgende Siedlungs- und
Landschaftsbild einzuordnen.

b. Die Bauvolumen neuer oder baulich erweiterter landwirt-
schaftlicher Okonomiebauten (Scheunen oder S$tdlle) soilen
bestmfiglich ins bestehende Orts- und Landschaftsbild ein-
gefiigt werden (Bauvolumen, Stellung des Gebdudes, Topo-
graphie}.

c. Bezliglich Materialwahl, Farbgebung und Gestaltung darf
das durch die regionale Holzbautradition geprdgte Bild
der ilberlieferten Kulturlandschaft nicht beeintrichtigt
werden,

d. Bie Erhaltung der bautypologisch wichtigen kulturland-
schattsprdgenden ld&ndlichen Bausubstanz und der dazugehd-
rigen Aussenyaumelemente wie Brunnen, Bauerngdrtern, Ein-
friedungen, Einzelbdume und Baumgruppen ist anzustreben.

e. Bie Gesamtwirkung der fiberiieferten Kulturlandschaft darf
auch standortfremde Aussenraumelemente wie z.B. Stiitz-
mauvern, standortfremde Einfriedungen und Pflanzen, Fafi-
nenstangen und dergleichen nicht beeintrichtigt werden.

f. Die charakteristischen Geldndeformen der Niedersimmenta-
ler Rundhéckerlandschaft diirfen durch alifillige Terrain-
verdnderungen nicht zersidrt werden.

At 45

Die im Zonenplan direkt an die Bauzone angrenzenden Wilder
sind verbindliche Waldbegrenzungen aufgrund der Waldaus-
scheidung gemdss Art. 10.2 WaG. Alle tibrigen Waldgebiete
haben bezliglich der Begrenzung nur hinweisenden Charakter.

Wald



Art. 46

LFir die Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Mas-
se:

Zone kGA gGA GH GELY GZ Al iz GFz E

Baupolizeiliche
Masse

m m HIl in
W1 3 8 5 16 1 0.35 - - [l
We U2y 8 7 22 2 0.45 - - [
WG2 ¥ 4 8 8 25 2 0.55 - - I
K 4 6 7/9.5 25 2/13 - - - I
£z - bty 20 > 2 - - - [11
G 4 6 10 49 - - 60 20 IV
I 6 6 - - - - 80 10 IV
LWz - - 8.5 - 2 - - - L1

W1 Wohnzone 1-geschossig
Wz Wohnzone 2-geschossig
WGZ2 Uohn- und Gewerbezone 2-geschossig

K Kernzone

EZ Erhaltungszone
G Gewerbezone

I Industriezaone

LWZ Landwirtschaftszone

kGA kieiner Grenzabstand

ghA  grosser Grenzabstand

GH Gebdudehdhe

GL Gebdudeldnge

G2 Geschosszahl

AZ Ausniitzungsziffer

iz  Uperbauungsziffer

GFZ Grianfldchenziffer

E Empfindlichkeitsstufe gemdss Art. 43 LSV

1 Es gelten die Baufelder der Richtplidne Ortsbilderhal-

tung und Verdichtung.

Ih der Wohnzene W2 der Weiermatte diirfen Nebengebdude
im Bereich des seitlichen Gebiudeabstandes direkt an
die Parzellengrenzen gestellt werden. Hauptgebdude miis-
sen unabhdngig von der Parzellierung mindesiens einen
Gebdudeabstand von 6m einhalten.

sofern eine Baute in der WGZ2- bzw. K-Zone ausschliess-
1ich als Wohnhaus realisiert wird, gelten die baupoli-
zeilichen Masse der W2-Zone

exklusive Anbauten

gilt nteht fir Tandwirtschaftliche Okonomiebauten

2}

3}

4}
5)
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E NATURGEFAHREN

Art. 47

! Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch dar-
Zulegen, dass er die erforderlichen Massnahmen zur Gefah-
renbehebung und Schadenminimierung getroffen hat.

EFEs wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzurei-
chen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer
Gefdhrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die

Baubewilligungsbehéirde die kantonale Fachstelle bei.

Art. 48

Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gef&hrdung (,rotes Ge-
fahrengebiet™) dlirfen keine Bauten oder Anlagen, die dem
Aufenthalt von Mensch oder Tier dienen, neu errichtet oder
erweitert werden. Andere Bauten und Anlagen sind nur zuge-
lassen, wenn sie auf eine Lage im Gefahrengebiet angewiesen
sind, und zudem Menschen, Tiere sowie erhebliche Sachwerte
nicht gefdhrdet sind. Umbauten und Zweckidnderungen sind nur
gestattet, wenn dadurch das Schadenrisiko vermindert wird.

Ant. 49

im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefihrdung (.,blaues Gefah-
rengebiet”) sind Bauten nur zugelassen, wenn mit Massnah-
men zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist, dass Men-
schen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefdhrdet sind.

Art, 50

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung (.gelbes Gefah-
rengebiet™) wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungs-
verfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht. Flr sensible
Bauten gelten die Bestimmungen von Art. 49 sinngemdss.

Art. 51

In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe st
diese spdtestens im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
zu bestimmen.

F VORSCHRIFTEN ZU DEN SCHUTZ-
GEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN

Alligemeines

An. 52

Bie in den Zonenpldnen 1, 2 und 3 bezeichneten Flichen und
Objekte sind Schutzgebiete und -objekte im Sinne von
Art. 9, 10 und 86 BaulG. Sie dienen der Erhaltung einer

Bauen in Gefahrenge-
bieten

Gefahrengebiet mit
erheblicher Gefdhr-
dung

Gefahrengebiet mit
mittlerer Gefdhrdung

Gefahrengebiet mit
geringer Gefdhrdung

Gefahrengebiet mit
nicht bestimmter
Gatahrenstife

Schutzgebiete und
Schutzobjekte
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vielfditigen Kulturlandschaftt mit ihren charakteristischen
Siedtungs- und Landschaftselementen.

Art, 53

! Die von der Gemeinde erstellten Inventare dienen der ge -
nauen Umschreibung der Schutzgebiete und Einzelobjekte, Sie
sind offentlich und periodisch nachzufilthren.

2 Inventare und Konzeptpline sind integrierende Bestandteile
der Ortsplanung und besitzen die Wirkung eines kommunalen
Richtplanes,

¥ Die Gemeinde informiert die direkt betroffenen Grundeigen-
tlmer/Pdchter Uber die zu beachtenden Vorschriften und Mass-
nahmen.

Art. 54

Die Gemeinde fordert Massnahmen zur Erhaltung, Pflege und
Wiederherstellung von Landschaftsobjekten und -teilen. Zu
diesem Zweck kann die Gemeinde Vereinbarungen mit Dritten
{(Naturschutzvereine, private Interessierte, Eigentiimer etc.)
abschliessen.

Schutzgebiete

Art, 55

*Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebiete umfassen
die fir das Ortsbild und die Landschaft pridgenden Siedlungs-
teile mitsamt ihrer Umgebung.

“ Neu-, An- und Umbauten haben sich optimal ins Ortsbild ein-
zufitgen. Das Orisbild sowie das Bauwinventar mit den entspre-
chenden Schutz und Erhaltungszielen ist dabei wegweisend,

* Der Charakter des Aussenraums mitsamt seinen prdgenden Ele-
menten wie Vorgdrien, -pldtzen, btinfriedungen und Bdumen ist
zu erhalten bzw. ortsbildgerecht zu erncuern.

Art. 56

' Die Landschaftsschutzgebiete umfassen Gebiete von besonde-
rer Eigenart und Empfindlichkeit: Geldnderippen, -kuppen.
Senken und Sdttel sowie in sich abgeschlossene, durch Land-
schaftselemente reich strukturierte Geldndekammern und Ahn-
Tichem. Sie sollen von stérenden Eingriffen freigehalten
werden.

? Die Yandwirtschaftliche Nutzung gemdss Art. 80 Abs. 1
BauG ist gewdhrleistet. Landwirtschaftliche Bauten und Anla-
gen sind zugelassen. Weitere Bauten und Anlagen sind nur
zugelassen, wenn sie standortgebunden sind, im dffentlichen
Interesse liegen und die Landschaft nicht beeintrichtigen.

T Nicht zugelassen sind insbesondere Zucht- und Mastbetrie-
pe, welche gemdss Stallbauverordnung vom 13.04.1988 einer

fnventare und Infor-
mationen

Frhaltung, Pflege
und Kiederherstel -
lung

Ortsbilderhal tungs -
gebiete

Landschafisschutz-
gebiete (15G)
allgemein
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Bewilligung bedlirfen sowie Gdrtnereien, Baumschulen, Ge-
wichshduser, Materialablagerungs- und -entnahmestellen, Cam-
pingplitze, Wohnmobile und Wohnwagen sowie alle Massnahmen,
welche die landschaftliche Vielfalt beeintrichtigen, wie
Aufforstungen zur Waldrandbegradigung oder zur Schliessung
von Waldlichtungen. Unbefestigte Flurwege sind wasserdurch-
1dssig zu erhalten,

* Als Landschaftsschutzgebiet (LSG) bezeichnet sind:
LS6 Eselacher

LSG Kleindorf-Grossdorf

LSG Ringoldingen

LSG Hinter- und Oberstockensee, Stockefiue

LSG Turnen-Chorb

[& = S N N

Art.57

! Das Landschaftsschutzgebiet Eselacher bezweckt im Spe-
ziellen die Erhaltung der charakteristischen Landschaft

mit Hecken, feldgehdlzen, Einzelbdumen und artenreichen
Fettwiesen bzw. -weliden. Die nichtheimischen Biume und
Strducher der ehemaligen Baumschule sind sukzessive mit ein-
heimischen Arten zu ersetzen. Die landwirtschaftliche Nut-
zung im bisherigen Rahmen ist gewdhrleistet, eine Intensi-
vierung bzw. Aufforstung der Magerstandorte ist nicht er-
withscht,

Z Das Landschafisschutzgebiet Kleindorf-Grossdorf bezweckt
im Spezieilen die Erhaltung der charakteristischen tmge-
bung der beiden Dorfteile, geprigt von Feldgehdlzen, He-
cken und B8dumen. Die charakteristische Verteiliung von Biumen
und Strduchern darf nicht beeintrdchtigt werden. Bei Abgang
Tst fiir entsprechenden Ersatz zu sorgen. Die prigenden Kup-
pen (Punkt 773 und 771) und ihre Umgebung sind von jeglichen
Bauten und Anlagen frei zu halten.

¥ Das Landschaftsschutzgebiet Ringoldingen bezwecki im
Speziellen die Erhaltung der charakteristischen Landschaft
mit Feldgehdlzen, Hecken, Wald, Einzelbdumen, Bichen, Mager-
und Fettwiesen sowie Weiden. Die Jandwirtschaftliche Nutzung
im bisherigen Rahmen ist gewdhrleistet, eine Intensivierung
pzw. Aufforstung der Magerstandorte ist nicht erwiinscht.

1 Das Landschafisschutzgebiet Hinter- und Oberstockensee

und Stockeflue bezweckt die Erhaltung der charakteristi-
schen Alpenlandschaft mit ihrer besonderen Tier- und
Pfianzenwelt. Fiir das Landschaftsschutzgebiet Stockefliue
geiten die Bestimmungen des Dienstbarkeitsvertrages zwischen
der Alpgenossenschaft Vorderstocken und der Stiftung Pro
Hatura Montana vom 4. Mai 1983. Im Weiteren vergleiche Art.
42 (Zone flr dffentliche Kutzung).

* Das Landschaftsschutzgebiet Turnen-Chorb bezweckt die
Erhaltung des Lebensraumes flr eine wertvolle Tier- und
Pflanzenwelt sowie den Schutz einer einmatigen Naturland-
schatt. Eingriffe, welche dem Schutzziel zuwiderlaufen, sind
untersagt.

Landschafisschutzge-
biete im Einzelnen
1 185G fselacher

2 1SG Kleindorf-
Grossdorft

3 LSG Ringoeldingen

4 185G Hinter- und
Oherstockensee,
Stockerlue

5 LSG Turnen-Chorb



Ast. 58

I Bauvorhaben jeglicher Art (auch Leitungs- cder Flurweg-
bati), die innerhalb des kartierten Schutzgebietes liegen,
sind in der Planungsphase mit dem Archidologischen Dienst des
Kantons Bern abzusprechen, damit der Ablauf der Bauarbeiten
festgelegt werden kann.

2 Tereten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage,

sind die Arbeiten im betreffenden Bereich unverzéiglich ein-
zusteilen und die Baupolizeibehdrde und der Archdologische
Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Sicherstellung
der wissenschaftiichen Dokumentation).

* In Frlenbach sind dies die folgenden Gebiete:
Al Kirche Erlenbach
AZ Pfrundhubel

A3 Burg

A4 Chastel

AL Balzenberg

Ab Chilchlihdhle

A7 Gaffertschinggen

AB Chilcilindhle 2

A9 Brantenschopf/Schwynbalm

Al0 Kreuzgasse

Art.59

! Das kantonale Naturschutzgebiet Simmengand vom 21.01.2004
bezwecki die Erhaltung des Lebensrauwmes flir eine wertvolle
Tier- und Pflanzenwelt sowie des einmaligen Naturland-
schaftsraumes.

? Ssamtliche Eingriffe und Stdrungen, welche dem Schufzziel
zuwiderlaufen sind untersagt. Im Weiteren gelten die Schutz-
bestimmungen gemdss Regierungsratsbeschiuss,

Art. 60

Die im Zonenplan bezeichneten Fliessgewdsser dirfen weder be-
gradigt noch eingedolt oder trockengelegt werden. Die vorhande-
ne Ufervegetation (Schilf- und Binsenbestdnde, Ufergenhdlze
etc.) ist nach Art 18 und 21 NHG geschiitzt. Sie darf weder ge-
rodet noch {iberschiittet, noch auf andere Weise zum Absterben
gebracht werden. Notwendige Hochwasserschutzmassnahmen, sowie
Pflege- und Unterhaltsmassnahmen der Bdche sind, wo immer mig-
Tich, naturnah vorzunehmen.

Art.61

' Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Feuchtgebiete
sind geschittzt. Der Wasserhaushalt darf nicht verdnderi wer-
den. Jdegliche Diingung sowie Anwendung von Pestiziden ist
untersagt.

Archdologische
Schutzgebiete

Naturschutzgebiet
Simmengand

Fliessgewdsser Tnkl.

Urerbestackung

Feuchtgebiete
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? De nachfolgenden Gebiete sind Filachmoore kantonaler bzw.
regionaler Bedeutung. £s sind dies die Objekte:

F 1-11650 Gelbergallmi

F 2-11651 Gelbergallmi

F 3-11654 Spicherbbdde

F 4-11655 Spicherbide

F 5-11656 Hindertdrfete

F 6-16054 Vordertdrfete

F10-12624 Spicherflue

F11-12625 Spicherflue

¥ Die nachfolgenden Gebiete sind von kommunaler Bedeutung:
F7 Gattefeld
F8 Gelbergallimi

Fa Seewleboden

Art. 62

Pflanzen, welche Krankhelten {ibertragen, die Gesundheit Gebietsfromde und
gefihrden oder die biologische Vielfalt bedrohen kdnnen, schidliche PFlanzen

diirfen nicht freigesetzt werden. Bereits bestehende Vorkom-
men sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und fach-
gerechi zu entsorgen. Art. 2% Umweltschutzgesetz HSG und
Art., 1 der Freisetzungsverordnung FrSV sind anwendbar.

Ant. 63
! Hecken und Feldgehdlize sind in ihrem Bestand geschiitzt. Hecken und Feldge-
hdlze
? Bauabstdnde: Flir Hochbauten ist zu Hecken und Feldgehdl -
zen ein Bauabstand von mind. 6m einzuhalten, Fiir Anlagen
(Strassen, Wege, Abstell- und lLagerpldtze, Girten etc.) ist
Zu Hecken und Feldgenilzen ein Bauabstand von mind. 3m ein-
zuhalten.
Art.64
1 . . " . o
Ufergehdlze sind geschiltzt. Sie dlirfen weder gerodet Ufergehdlze

noch dberschiittet noch auf eine andere Weise zum Absterben
gebracht werden.

? Bauabstdnde: flr Hochbauten ist zu Ufergeh&lzen ein Bauab-
stand von mind. 6m einzuhalten. Fiir Anlagen (Strassen, Wege,
Abstell- und Lagerpldtze, Gdrten etc.) ist zu Ufergehdizen
ein Bauabstand von mind. 3m einzuhalten.

Schutzobjekte

Art. 65

! Das von der zustdndigen Fachstelle des Kantons er-
stellte und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die
schiitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkmiler.

Schiltzenswerte und
erhaltenswerte Bau-
ten

i Es geiten die Bestimmungen des Bau- und Raumplanungs-

gesetztes.

¥ Alle baulichen Massnahmen diirfen den Schutzzweck nicht
beeintrdchtigen und erfordern eine besonders sorgfittige
Pritfung hinsichtlich Cingliederuny in das Ortsbild und be-
ziiglich Stellung, Bauvolumen, Fassaden- und Dachgestaltung,
Materialwaht, Farbgebung sowie Umgebungsgestaltung.
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4 Bet Verdnderungen an K-Objekten {(vgl. BauG Art. 10c) ist
die Kantonale Denkmalpfleage in jedem Fall beizuziehen. Eine
Bauvoranfrage wird empfohlen.

Art, 66

' Die vorhandenen einheimischen Biume in der ganzenh Gemeinde
sind in ihrem Bestand zu erhalten. Bei Abgang sorgt der Ei-
gentiimer fi{ir angemessenen frsatz.

? Feldgehdlze und Hecken sind nach Art. 18 NHG und JSG ge-
schiltzt. Sie sind in ihrem Bestand zu erhalten. Selekiives
Austichten oder auf den Stock sefzen einzelner Abschnitte
st als Pflegemassnahme notwendig und ertaubt. Die Gemeinde
unterstiitzt ergdnzende Pflanzungen.

% Die im Zonenplan bezeichneten Biume sind geschiitzt. Fal-
lTungen kénnen vom Regierungsstatihalter bewiiligt werden,
wenn das Offentliche Interesse dagegen nicht (iberwiegi oder
wenn die Bdume fiir Mensch, Tier oder Eigentum eine Gefahr
darstellt.

Es sind dies:

El Laueli: Linde

E2 Ried: l.inde

£3 Gattenfeld: Linde

E4 Thoracker: Linde

£5 Obermatte: 2 Silberpappeln
£E6 Thal: 3 Eschen

£7 Balzenberg: Linde
£8 Ringoldingen: Linde

Art.67

Die in den Zonenplénen eingetragenen Trockenstandorte sind
in ihrem Bestand zu erhalten. Die bisherige Nutzung ist in
Art und Intensitdi beizubehalten. Die Trockenstandorte sind
erst im Hochsommer zu mihen. Im {brigen gitt Art. 7 der VO
iber Bewirtschaftungsbeitridge an die Landwirtschaft mit er-
schwerten Produktionsbedingungen vom 18. Juni 1986.

Ant. 68

' Die Schutzobjekte des IVS sind in ihrer Gestait zu erhal-
ten; inshesondere die bestehenden Wegoberfldchen, Bischun-
gen, begleitender Baumbestand, bauliche Merkmate wie Mauern,
Randsteine und dergieichen sind zu erhalten. Unterhalt und
Nutzung dieser Mege bleiben im herkOmmlichen Rahmen gewdihr-
leistet. Darliber hinausgehende Massnahmen sind mit dem IVS
abzusprechen,

2 In Frienbach sind dies die folgenden Wegabschnitte:
Alte Simmentalstrasse: lLatterbach/forf - Chastel - 741g
Alpwege Balzenberg - Schopt - Vorderstocken

Alter Verbindungsweg Eschlen - Balzenberg

Alpwege Eschlen/Moos - Allmerenweiden - Vorderstocken
Alpweg Moos - Oberchlusi

Fussweg Erlenbach - Moos

Verbindungsweg Moos - Thal

Fussweg Ertenbach - Thal

Fussweg Erltenbach - Allmenden

Alpweg Allmenden - Unters Heiti

oLy =

fur BRCe TN s o T AN o

Baumgruppen und He-

cken

Schiltzanswerte Tro
ckenstandorte

IVS-Schutzobjekte

{Inventar histort-
scher Verkehrswege
der Schweiz)

28



I1
12
i3
14

Weidweg Junkerenweid

Alpweg Seewlen/Im Steini - Feldmdser
Holzlaas Feldmdser - Steinibriicke
Weidweg Ried
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G STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Zusténdigkeiten

Art. 69

Die Zustdndigkeiten sind in der Gemeindeordnung vom November
2003 und in der Organisationsverordnung von 2006 geregelt.

Straf- und Ubergangshestimmungen

Art. 70

L Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Bauregle-
ments, gegen die (ibrigen Gemeindebauvorschriften und die
gestiitzt darauf erlassenen Einzelverfiigungen werden nach den
Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter geahndet.

¢ Verstdsse gegen Vorschriften dieses Reglements und weite-
rer kommunaler Bauvorschriften, welche nicht der Strafandro-
hung des Baugesetzes unterstehen, werden gestiitzt auf Art. 6
Gemeindegesetz (GG) mit folgenden Strafen bedroht:

- Busse von max. Fr. 1'000.-- fiir Verstisse gegen vom
Stimmbiirger beschlossene Vorschriften;
- Busse von max. Fr. 300.-- fiir Verstdsse gegen die fibrigen

Vorschriften.

Art. 71

! Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung
in Kraft.

2 Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der

Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizie-
ren,

Art. 72

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden

aufgehoben:

- das Baureglement vom 19. Mdrz 1996

= Uberbauungsordnung LJMeiermatte™ vom 13. August 1993

. Uberbauungsordnung JAlpina* vom 27. Mdrz 1997
Uberbauungsplan ,Lindenmatte Erlenbach® vom 4. Oktober
1984

Strassenplan ,Zufahrt zum Friedhof* vom 5. Februar 1975

Zustdndigkeiten

Widerhandlungen

Inkrafttreten

Authebung
bestehender
Vorschriften

- Aaneplen 1 ' Baugalhiet Erenbadh Vormm 19.33.9¢
- Qar\er\l‘d"aﬁ A* '%aucaeb.ie\: Lalertemai~ Veern 19.4a8.<¢

siehe Genehmiglng

AGR
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Genehmigungsvermerke

Hitwirkung vom 13. August 2007 bis

7. September 2007
Vorpriifung 12. Februar 2009
Pubiikation im Amisblatt vom 15. April 2009
Pubiikation im Amisanzeiger vom 16. und 23. April 2009
1. &ffentliche Auflage vom 20. April 2009 bis

20. Mai 2009
Einspracheverhandlung keine
Rechtsverwahrungen 1
Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen -

2, Offentliche Auflage vom 11. duni 2009 bis
11. Juli 2009
Einspracheverhandiung keine

Rechisverwahrungen
Erledigte finsprachen

Unerledigte Linsprachen
Beschlossen durch den Gemeinderat am Z?foﬁaf~ﬁ/‘g\9

Beschlossen durch

die Einwohnergemeindeversammlung am 4. Juni 2009

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prdsident ie Seyretdrin

e MRS\ Wi ooy

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Er1enbach £1\~L (:D\J E:)Ea

D;e Gempcjjijchrelber1n

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des
Kantons Bern




Anhang |
Graphische Darstellungen

1. Gebaudelange

Bel Gebaudan mit unregelmassigen Grundrissen ist die
Gebaudelange (GL) am flachenmassig kKlainsten umschriebansn
Rechteck zu massen.

s GB"."

s

GL Gebaudelange
GH Gebaudebraite
: i Flachenmassig kleinstes

umschriebenas Rachteck



2. Bauabstidnde gegeniiber nachbarlichem Grund

Der kleine Grenzabstand (kGa) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen und
bezeichnet die zulassige kirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von
der Grundsticksgrenze. Der grosse Grenzabstand (gGa) wird rechtwinklig zur Fas-
sade gemessen.

GA GA
19N
%@? : / N
i ™
=T
3 / N
/ N
/ |
l/ l/
d Besonnte [ angsseite /

gGA
./‘
/
/

KGA Kleiner Grenzabstand
gGA grosser Grenzabstand
—-—  Farzellengrenze



3. Winkelbau
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4,

Gebaudehohe

Gebsudahoha bel Bautan v Flachen
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Gebaudehodhe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabung fir Hauseingang Abgrabung fir Garagenainfahrt
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Anhang Il
EGzZGB Art. 79

Art. 79 [Fassung vom 7. 6. 1970]

C. Nachbarrecht
I. Bauten und Pflanzungen
1. Grenzabstande

' Fiir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um mehr als 1,20 m (berragen,
ist gegenliber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand von wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbe-
halten sind die Vorschriften des 6ffentlichen Rechts Uber die geschlossene oder annahernd geschlos-
sene Bauweise.

? Ist die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der Grundeigentiimer,
der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6 m einzuhal-
ten.

®Wurde nach fritherem Baurecht ein Nachbargebaude mit einer Umfassungsmauer an der Grenze
erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79a [Eingefiigt am 7. 6. 1970]

2. An- und Nebenbauten

Fir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen oder
Tieren bestimmt sind, genlgt ein Grenzabstand von 2 m, sofern die mittlere Fassadenhdhe dieser
Bauten 4 m und ihre Grundflache 60 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 79b [Eingefiigt am 7. 6. 1970]

3. Vorspringende Bauteile
Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, dirfen von der Umfassungs-
mauer aus gemessen héchstens 1,20 m in den Grenzabstand hineinragen.

Art. 79c¢ [Eingefiigt am 7. 6. 1970]

4. Abort- und Diingergruben

! Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und anderen belriechenden Abféllen sind
in einem Abstand von wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.

®Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nachbarn eintreten kann, so
braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um
mehr als 1,20 m Uberragen.

Art. 79d [Eingefligt am 7. 6. 1970]

5. Hofstattrecht
"Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort, so darf es innert finf Jah-
ren ohne Ricksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in seinem friiheren Ausmass wieder auf-
gebaut werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau ist
ohne willklrliche Unterbrechung durchzufiihren.

Art. 79e [Eingefligt am 7. 6. 1970]
6. Brandmauern

a Pflicht
Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu versehen.



Art. 79f [Eingefiigt am 7. 6. 1970]
b Mitbenltzung

' Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubeniitzen, wird durch Einkauf in das Mitei-
gentum erworben.

Fir das Mitbenltzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche entsprechend dem Interes-
se der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen ist.

% Eigentums- und Beniitzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden Brandmauer erworben hat,
kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 799 [Eingefligt am 7. 6. 1970]

¢ Erhéhung

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu erhéhen oder tiefer in den
Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an das neuerstellte Mauerstlck an, so hat er sich geméss
Artikel 79f Absatz 2 einzukaufen.

Art. 79h [Eingefiigt am 7. 6. 1970]

7. Stitzmauern und Béschungen
a Pflicht zur Errichtung; Ausflihrung

"Wer langs der Grenze Aufflillungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das Nachbargrundstiick durch
Boschungen oder Stlitzmauern zu sichern.

#Boschungsneigungen diirfen hdchstens 45° (100%) betragen. In steilem Gelande bleibt eine starkere
Ne|gung natdrlich entstandener oder genligend gesicherter Béschungen vorbehalten.

® Die Stlitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffiillung, so darf sie den gewach-
senen Boden des hdher gelegenen Grundstiickes héchstens um 1,20 m Uberragen.

Art. 79i [Eingefligt am 7. 6. 1970]
b Eigentum

' Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grundstlicks, dessen Eigen-
timer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn ange-
nommen.

% Im tibrigen sind die Vorschriften tiber die Brandmauern sinngemass anwendbar.

Art. 79k [Eingefligt am 7. 6. 1970]

8 Einfriedungen
Emfrledungen wie Holzwande, Mauern, Z&une, bis zu einer H6he von 1,20 m vom gewachsenen
Boden des héher gelegenen Grundstlicks aus gemessen, dirfen an die Grenze gestellt werden.
Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhohe von der Grenze zuriickzunehmen, jedoch
héchstens auf 3 m.
®Fur Griinhecken gelten um 50 cm erhéhte Abstande; diese sind bis zur Mitte der Pflanzstelle zu
messen.

Art. 791 [Eingefligt am 7. 6. 1970]
9. Baume und Straucher

' Fiir Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen gepflanzt werden, sind we-
nigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messenden Grenzabsténde einzuhalten:

5 m fir hochstdmmige Baume, die nicht zu den Obstbdumen gehoéren, sowie fiir Nussbaume;

3 m fur hochstdmmige Obstbaume;

1 m flr Zwergobstbaume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets auf eine Héhe von 3 m zurlickge-
schnitten

werden;

50 cm flr Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2 m sowie fir Beerenstraucher und Reben.

®Diese Abstinde gelten auch fiir wild wachsende Biume und Straucher.

¥ Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach fiinf Jahren. Die Einhaltung der
Maximalhéhen kann jederzeit verlangt werden.



Art. 79m [Eingefiigt am 7. 6. 1970]
10. Entzug von Licht und Sonne

"Werden wohnhygienische Verhiltnisse durch den Schattenwurf hochstammiger Baume wesentlich
beeintrachtigt, so ist deren Eigentiimer verpflichtet, die stérenden Badume gegen angemessene Ent-
schadigung auf ein tragbares Mass zuriickzuschneiden und sie nétigenfalls zu beseitigen.

% Vorbehalten bleiben entgegenstehende 6ffentliche Interessen, insbesondere des Natur- und
Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n [Eingefiigt am 7. 6. 1970]

11. Benltzung von Mauern an der Grenze
An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der Nachbar unentgeltlich
unschéadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, anbringen.

Art. 790 [Eingefligt am 7. 6. 1970]
12. Betreten des nachbarlichen Grundes

Der Nachbar hat das Betreten oder die voriibergehende Beniitzung seines Grundstliickes zu gestat-
ten, wenn dies erforderlich ist fiir die Errichtung oder den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzun-
gen langs der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen
und hat Anspruch auf méglichste Schonung und vollen Schadenersatz.



Anhang llI
Zusammenstellung der eidg. und kant. Erlasse

Stand 01.01.2008

A. BAU- UND PLANUNGSRECHT

— Bundesgesetz Uiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

— Verordnung Uber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

— Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

— Gesetz Uber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975 (WERG, BSG 853.1)

— Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978
(BSG 854.1)

— Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)

— Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

— Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG 725.1)
— Bauverordnung vom 6. Méarz 1985 (BauV, BSG 721.1)

— Verordnung tber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der Behinderten
im Bauwesen (BBKV) vom 23. August 1995 (BSG 725.211)

— Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder
(OLK) vom 14. August 1996 (BSG 426.221)

— Dekret Uber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (NBRN, BSG 723.13)

— Dekret Uber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung oder
Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD,
BSG 728.1)

— Dekret Uber die Beitrage der Grundeigentimer von Erschliessungsanlagen und an weitere
6ffentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentimerbeitragsdek-
ret, GBD, BSG 732.123.44)

— Verordnung Uber die Aussen- und Strassenreklame vom 17. November 1999 (BSG 722.51)

B. STRASSENBAU, EISENBAHNEN UND LUFTFAHRT

—Bundesgesetz iber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)
— Verordnung Uber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)

— Verordnung Uber den Vollzug des Bundesgesetzes Uber die Nationalstrassen im Kanton
Bern vom 3. Méarz 1961 (BSG 732.181)

— Gesetz Uber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964 (SBG, BSG 732.11)

— Verordnung Uber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fir Ausnahmetransporte vom
19. Dezember 1979 (BSG 732.123.31)

— Bundesgesetz lber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)
— Verordnung Uber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)

— Verordnung zur vorldufigen Regelung der Einflihrung des Bundesgesetzes Uber Fuss- und
Wanderwege im Kanton Bern vom 27. April 1988 (EV/FWG, BSG 705.111)



— Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

— Verordnung tber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahn-
verordnung, EBV, SR 742.141.1)

— Bundesgesetz Uiber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG, SR 742.141.5)
— Verordnung Uber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV, SR 742.141.51)
— Luftfahrtgesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)

C. WASSER

—Bundesgesetz Uiber den Schutz der Gewéasser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)
— Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)

— Kantonales Gewasserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KSchG, BSG 821.0)

— Kantonale Gewasserschutzverordnung vom 24. Marz 1999 (KGV, BSG 821.1)

— Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)

— Wasserversorgungsgesetz vom 11. November 1996 (WVG, BSG 752.32)

— Wasserversorgungsverordnung vom 17. Oktober 2001 (WVV, BSG 752.321.1)

— Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz,
WBG, BSG 751.11)

— Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111)
— Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)
— Verordnung tber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)

—RRB Nr. 0105 uber die Bezeichnung der Flisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom 8. Januar
1986 (BSG 721.119)

D. ENERGIE- UND LEITUNGSWESEN

— Energiegesetz vom 14. Mai 1981 (BSG 741.1)
— Allgemeine Energieverordnung vom 13. Januar 1993 (BSG 741.111)

— Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 24. Juni
1902 (Elektrizitdtsgesetz, SR 734.0)

— Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren fir Starkstromanlagen vom
26. Juni 1991 (VPS, SR 734.25)

— Rohrleitungsgesetz vom 4. Oktober 1963 (SR 746.1)

E. UMWELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ

— Bundesgesetz tiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

— Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV,
SR 814.011)



—Kant. Verordnung tber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 16. Mai 1990 (KUVPV,
BSG 820.111)

— Verordnung tber den Schutz vor Storfallen vom 27. Februar 1991 (StFV, SR 814.012)

— Einflhrungsverordnung zur eidgendssischen Stérfallverordnung vom 22. September 1993
(EV StFV, BSG 820.131)

— Verordnung ber den Verkehr mit Abfallen vom 22. Juni 2005 (VeVA, SR 814.610)
— Technische Verordnung Uber Abfalle vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.015)
— Gesetz Uber die Abfélle vom 7. Dezember 1986 (AbfG, BSG 822.1)

— Abfallverordnung vom 11. Februar 2004 (AbfV, BSG 822.111)

— Verordnung Uber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisatio-
nen vom 27. Juni 1990 (VBUO, SR 814.076)

— Verordnung Uber Belastungen im Boden vom 1. Juli 1998 (VBBo, SR 814.12)

— Bodenschutzverordnung vom 4. Juli 1990 (BSV, BSG 825.111)

— Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

— Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)

— Verordnung (ber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom 23. Mai 1990
(LHV, BSG 823.111)

— Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)
— Kant. Larmschutzverordnung vom 16. Mai 1990 (KLSV, BSG 824.761)
—Bundesgesetz Uiber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Marz 2000 (SR 742.144)

—Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Végel vom
20. Juni 1986 (Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)

— Gesetz Uber Jagd und Wildtierschutz vom 25. Marz 2002 (JWG, BSG 922.11)

— Bundesgesetz iber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (SR 923.0)

— Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)

— Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451.1)

— Verordnung Uber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkméler vom
10. August 1977 (VBLN, SR 451.11)

— Verordnung Uber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz vom
9. September 1981 (VISOS, SR 451.12)

— Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober
1992 (Auenverordnung, SR 451.31)

— Verordnung Uber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von nationaler Bedeutung
vom 21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR 451.32)

— Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)
— Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

— Verordnung uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft vom
5. November 1997 (LKV, BSG 910.112)

F. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

—Bundesgesetz Uiber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB,
SR 211.412.11)



— Gesetz Uber das bauerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG, BSG
215.124.1)

—Bundesgesetz Uber die Landwirtschaft vom 29. April 1998 (LWG, SR 910.1)
— Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 910.1)

— Gesetz Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Juni 1997
(VBWG, BSG 913.1)

— Verordnung tber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. November
1997 (VBWV, BSG 913.111)

— Bundesgesetz tiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG, SR 921.0)
— Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11)
— Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111)

G. GEWERBE, ARBEITNEHMERSCHUTZ

— Gesetz Uber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, HGG,
BSG 930.1)

— Verordnung vom 24. Januar 2007 Uber Handel und Gewerbe (HGV, BSG 930.11)
— Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)
— Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

—Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Marz 1964 (Ar-
beitsgesetz, SR 822.11)

— Gesetz vom 4. November 1992 Uiber die Arbeit, Betriebe und Anlagen (ABAG,
BSG 832.01)

—Verordnung vom 19. Mai 1993 Uber die Arbeit, Betriebe und Anlagen (ABAYV,
BSG 832.011)

H. FEUERPOLIZEI

— Feuerschutz- und Feuerwehrgesetz vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11)
— Feuerschutz- und Feuerwehrverordnung vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111)
— Gesetz Uber die Gebaudeversicherung vom 6. Juni 1971 (BSG 873.11)

. PRIVATES BAU- UND PFLANZENRECHT

— Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)

— EinfUhrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911 (EGzZGB,
BSG 211.1)



K. MILITAR, ZIVILSCHUTZ

—Bundesgesetz tber die Armee und die Militdrverwaltung vom 3. Februar 1995 (MG, SR
510.10)

— Verordnung tber das Plangenehmigungsverfahren fir militdrische Bauten und Anlagen
vom 13. Dezember 1999 (MPV, SR 510.51)

— Verordnung Uber das Immobilienmanagement und die Logistik des Bundes vom 14. De-
zember 1998 (VILB, SR 172.010.21)

—Bundesgesetz Uiber den Zivilschutz vom 17. Juni 1994 (ZSG, SR 520.1)
— Zivilschutzverordnung vom 19. Oktober 1994 (ZSV, SR 520.11)

—Bundesgesetz Uiber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktober 1963
(Schutzbautengesetz, SR 520.2)

— Schutzbautenverordnung vom 27. November 1978 (Schutzbautenverordnung, SR 520.21)

L. GEMEINDEWESEN

— Gemeindegesetz vom 16. Marz 1998 (GG, BSG 170.11)
— Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)

— Gesetz vom 25. November 2004 zur Férderung von Gemeindezusammenschlissen (Ge-
meindefusionsgesetz, GFG, BSG 170.12)

— Verordnung vom 24. Oktober 2007 Uber die Regionalkonferenzen (RKV, BSG 170.211)

— Verordnung vom 24. Oktober 2007 Uber das Geschéaftsreglement fir die Regionalkonfe-
renzen (RKGV, BSG 170.212)

—Bundesgesetz vom 6. Oktober 2006 Uber Regionalpolitik (SR 901.0)

M. VERFAHREN; RECHTSPFLEGE

— Bundesgesetz Uiber das Bundesgericht vom 17. Juni 2005 (BGG, SR 173.110)

— Einflhrungsverordnung vom 25. Oktober 2006 zum Bundesgesetz Uber das Bundesgericht
(EV BGG, BSG 155.211)

—Bundesgesetz Uber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR 173.110.3)

— Verordnung Uber die Eréffnung letztinstanzlicher kantonaler Entscheide in 6ffentlich-
rechtlichen Angelegenheiten vom 8. November 2006 (SR, 173.110.47)

—Bundesgesetz Uiber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG,
SR 172.021)

— Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)
— Bundesgesetz iber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (SR 711)
— Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)

— Gesetz vom 27. November 2000 Uber den Finanz- und Lastenausgleich (FILAG, BSG
631.1)

— Verordnung vom 22. August lber den Finanz- und Lastenausgleich (FILAV, BSG 631.111)



— Einflhrungsverordnung vom 24. Oktober 2007 zur Neugestaltung des Finanzausgleichs
und der Aufgabenteilung zwischen Bund und Kantonen im Bereich Naturschutz
(EV NFA Naturschutz, BSG 631.120)

— Einflhrungsverordnung vom 24. Oktober 2007 zur Neugestaltung des Finanzausgleichs
und der Aufgabenteilung zwischen Bund und Kantonen im Bereich Strukturverbesserung
(EV NFA Strukturverbesserung, BSG 631.121)

— Einflhrungsverordnung vom 24. Oktober 2007 zur Neugestaltung des Finanzausgleichs
und der Aufgabenteilung zwischen Bund und Kantonen im Bereich Wald
(EV NFA Wald, BSG 631.122)

— Einflhrungsverordnung vom 24. Oktober 2007 zur Neugestaltung des Finanzausgleichs
und der Aufgabenteilung zwischen Bund und Kantonen im Bereich Wasserbau
(EV NFA Wasserbau, BSG 631.123)



Anhang IV
Schitzenswerte Objekte

Siehe Bauinventar der kant. Denkmalpflege vom 5. Juli 2004



Anhang V
Erlauterungen zu den Richtplanen Ortsbildgestaltung und Verdichtung

Vorbemerkungen

Ausgangslage

Im alten Zonenplan sind die B&uerten Allmenden, Thal, Eschlen/Moos, Balzenberg
und Ringoldingen der landlichen Dorfzone zugeordnet worden. Die daflr geltenden
baupolizeilichen Masse waren nicht geeignet fir eine, den Ortsbildern und der wert-
vollen Bausubstanz angepassten baulichen Erneuerung der Weiler (Verdichtete
Bauweise, Unterschreitung der Grenzabstande etc.). Vor allem in Allmenden,
Eschlen (Schaufelmattli), Ringoldingen und Thal entstanden denn auch Neubauten
am Siedlungsrand. Im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)
sind alle Weiler der Erhaltungsstufe A zugeordnet mit dem Hinweis ,urspriingliche
Substanz von Bauten und Freirdumen mit ausgepragten epochenspezifischen oder
regionaltypischen Merkmalen als Ganzheit vorhanden®. Die dafiir geltenden Erhal-
tungsziele sind im ISOS fur die einzelnen Weiler und Bauerten festgehalten. Eines
der Ziele der Ortsplanung war es, Randbedingungen fir eine ortsbildgerechte bauli-
che Verdichtung der Weiler aber auch der alten Siedlungsteile von Erlenbach und
Latterbach zu erarbeiten. Grundlage dazu bildet die Ortsbildanalyse sowie eine de-
taillierte Grundeigentiimerbefragung, in welcher die baulichen Absichten der Ortsan-
sassigen eingeholt und ausgewertet worden sind.

Ziel und Zweck der Richtplane
Die Richtplane Ortsbilderhaltung und Verdichtung sind behérdenverbindlich und die-
nen der Baukommission und dem Gemeinderat als Grundlage und Steuerungsin-
strumente far
- die Erteilung von Baubewilligungen fir Neu-, An- und Umbauten, welche auf
bestehende Bauten und Aussenraume im Einzelnen sowie auf das Ortsbild im
Gesamten Ricksicht zu nehmen haben;
- die bauliche Erneuerung bestehender Bauten unter Berlcksichtigung der
Schutz- und Erhaltenswirdigkeit der Bauten:
- die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung

Im Zonenplan sind die Weiler der Bauerten entsprechend der Zielsetzung der Erhal-
tungszone zugeordnet und in Erlenbach und Latterbach sind es die Kernzone, die
Wohn- und Wohngewerbezone 2geschossig. Alle erhaltenswerten Ortsteile und Wei-
ler sind als Ortsbilderhaltungsgebiet im Zonenplan bezeichnet mit dem entsprechen-
den Artikel im Baureglement.

Empfehlungen zu den Richtplanen
1. Wirkungsbereich und Stellung zur Grundordnung

1.1 FUr die Weiler Allmenden, Thal-Bitzi, Eschlen, Moos, Balzenberg und Ringoldin-
gen sowie fur Erlenbach und Latterbach sind Richtplane im Massstab 1:1000 er-
arbeitet worden.

1.2 FUr die Ubrigen im Zonenplan bezeichneten Ortsbilderhaltungsgebiete gelten bei
baulichen Veranderungen sinngemass dieselben Bestimmungen.



1.3 Soweit in den nachfolgenden Empfehlungen nichts Anderes festgelegt, wird gel-
ten
a) die Bestimmungen des Baureglementes
b) die Bestimmungen der rechtskraftigen Uberbauungsordnungen

1.4 Im Richtplan Erlenbach sind zur Vervollstandigung des zukiinftigen Siedlungsbil-
des die Bebauungskonzepte der rechtskraftigen Uberbauungsordnung Weiermat-
te, Zentrum und Alpina-Areal dargestellt. Der Bebauungsvorschlag Spychermatte
ist eine mdgliche Variante, welche im Rahmen der zu erarbeitenden Uber-
bauungsordnung prazisiert werden muss. In Eschlen sind die Bauten im Richt-
plan entsprechend der Uberbauungsordnung Schaufelmattli Gbernommen wor-
den. Es gelten die entsprechenden Vorschriften der ehemaligen Uberbauungs-
ordnung, welche Richtplan-Charakter haben.
1.5 In den Richtplanen sind entsprechend der Grundeigentiimerbefragung Neubau-
ten festgelegt, wobei
a) dies zum Teil keinen konkreten Bauabsichten der nahen Zukunft entspricht
und/oder

b) sofern dies mit den Zielen und Randbedingungen des Dorfbildes zu vereinba-
ren ist, sinngemass auch nicht in den Planen festgelegte Neubaumdglichkei-
ten innerhalb der Bauzone bestehen.

2. Inhalte
Im Richtplan Ortsbilderhaltung und Verdichtung festgelegt sind
- Erhaltung und Erneuerung der bestehenden Bauten
- Lage und Abmessung von An- und Nebenbauten
Hauptfirstrichtung
Erhaltung bestehender Baume und Hecken sowie Neupflanzungen
- Erhaltung und Gestaltung des Aussenraumes und der Umgebung
- Parkierungs- und Erschliessungshinweise (nur bei mehreren Neubauten)

3. Ortsbilderhaltungsgebiet gemass Zonenplan
Vgl. Art. 55 BauR

S : . |
Vgl -Art-67 BauR

Vgl-Art-68-Baur

6. Altbauten

Bezeichnung der bestehenden Altbauten, welche architektonisch und gestalterisch
als Einzelobjekte ohne grosse Bedeutung flir das Ortsbild, jedoch Bestandteil des
urspriinglichen Dorfes sind. Diese kénnen durch einen Neubau ersetzt werden. Dies
gilt insbesondere auch flr Scheunen, welche nicht mehr der Landwirtschaft dienen.

7. Neubaustandort

Das bezeichnete Baufeld erlaubt die Realisierung eines Neubaus, wobei im Sinne
einer ortsbildgerechten Verdichtung die Grenzabstande unterschritten werden kén-
nen. Im Zusammenhang mit der Unterschreitung der Grenzabstande sind Art und
Mass der Dachnutzung bzw. des Dachausbaus aus asthetischer Sicht sowie unter
Berlcksichtigung der Nachbarschaft zu prifen.



8. Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung wird nur dort vorgegeben, wo diese bei der Realisierung eines
Neu- oder Ausbaus fir das Ortsbild oder fur bestehende Geb&ude von Bedeutung
ist.

9. Anzahl Vollgeschosse

9.1 Bei den schiitzens- und erhaltenswerten Bauten ist die Geschosszahl des beste-
henden Gebaudes massgebend.

9.2 Bei allen Gbrigen qilt die Geschosszahl der entsprechenden Zone.

10. Ortsbildpragende Baumsubstanz
10.1 Die bezeichneten bestehenden Baume und Hecken pragen das Orts- und
Landschaftsbild und sind in ihrem Bestand zu erhalten.
10.2 Bei Abgang — krankheitshalber oder im Falle von notwendigen baulichen Mass-
nahmen — ist ein Ersatz in gleichwertiger Lage zu pflanzen. Notwendige pflegerische
Massnahmen sind zu erbringen
10.3 Die geméass Zonenplan an ihrem Standort geschiitzten Bdume sind im Richtplan
speziell vermerkt. Es sind dies

- - die Linde in Balzenberg

- Die Bergahornreihe in Thal

10.4 Die bezeichneten Neupflanzungen sind als Hinweise zu verstehen fir die Um-
gebungsgestaltung im Zusammenhang mit der Erteilung einer Baubewilligung. An-
zahl und genaue Lage sind im Umgebungsgestaltungsplan festzulegen.

11. Hofstatt

Die bezeichneten Obstgarten sind wenn immer méglich in ihnrem heutigen Bestand zu
erhalten und zu erneuern. Wiinschbar aber im Richtplan nicht dargestellt sind Neu-
pflanzungen von Obstbaumen.

12. Wichtige Grinbezlge und Grlinbereiche

Diese bezeichnen den fir das Ortsbild dusseren und inneren charakteristischen
Landschaftsraum meist in Bezug mit einer topografisch markanten Gelandeformati-
on. Diese in den Inventarplanen bezeichneten Gebiete sind in ihrer Bedeutung flr
das Ortsbild Umgebungsschutzgebiete, welche von Bauten freizuhalten sind.
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Baureglement bisher

Art. 42, Abs. 2, Z6N A

Bezeichnung

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

ES

A

Spital und Altersheim

bestehend




Baureglement neu

Art. 42, Abs. 2, ZGN A

Bezeichnung

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

ES

A

Alterszentrum mit
Nutzungen, die sich aus
dem institutionellen
Betrieb des
Alterszentrums ergeben:
Pflege/Betreuung,
betreutes Wohnen (dies
beinhaltet betagte und
behinderte Menschen,
spitaldhnliche Nutzungen,
spitalergdnzende
Dienstleistungen (Coiffeur,
Spitex, Physiotherapie,
...), Parkierung und
bestehende
Zivilschutzanlagen.

» Nutzungsmass:

Geb&udehohe: 15m
(ohne technische Aufbauten)
Geschosszahl: 4
Gebéudeldnge: 100 m
Gebdudebreite: 50m
Kleiner Grenzabstand: 4m
Grosser Grenzabstand: 6m

* Gestaltung:
Die Uberbauung ist nach einem
gestalterischen Gesamtkonzept zu erstellen.

Die Dachform ist frei.
Photovolatik/Solarthermien sind zugelassen..
Zwischen dem heute bestehenden Gebiude
(Lindenmatte) und dem direkt anschliessenden
Erweiterungsbau muss eine gestalterische
Zasur (,Verbindungstrakt”) gemacht werden,
um die Ldngsfassaden zu brechen.

* Umgebungsgestaltung:

Der Gestaltung der Aussenrdume ist grosse
Bedeutung beizumessen. Mit dem Baugesuch
ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine
andere geeignete Darstellung der
Aussenraume und deren wesentlichen
Gestaltungselemente einzureichen. Es sind
iiberwiegend heimische Bdume und Straucher
zu verwenden. Terrainverdnderungen sind so
zu gestalten, dass sie die vorhandene
Umgebung nicht beeintrachtigen und ein
natiirlicher und guter Ubergang zu den
Nachbargrundstiicken entsteht.




Naturgefahren:
Im Bereich mit Gefahrenstufe rot sind keine
meuen Hochbauten zugelassen.
Im Bereich mit Gefahrenstufe blau gelten
folgende Einschrénkungen:
- Am westlichen Geb&ude (Sanierung
Lindenmatte) sind Geb4udedffnungen auf der
Nordseite relativ zum tiefsten Punkt der
Strasse um 0.5m erhht bzw. wasserdicht
auszubilden.
- Am Ergé@nzungsbau zur Lindenmatte sind
Gebdudeoffnungen auf der Nordseite relativ
zum tiefsten Punkt auf dem Parkplatz um 0.8m
erhéht bzw. wasserdicht auszubilden.
- Zwischen der Ostseite des Neubaus fiir
betreutes Alteswohnen und der dstlich
angrenzenden Parzelle Nr. 415 ist ein
Abflusskorridor freizuhalten. Dieser ist so
auszugestalten, dass dieser direkt an den
Parkplatz anschliesst und ein gleichméssiges
Gefélle in Richtung Kantonsstrasse aufweist.
- Zum Schutz des neuen Ostgeb&udes vor
Murgédngen ist am Ende des bestehenden
Parkplatzes eine 1.5m hohe Betonbauer zu
errichten. Kann der Schutz des neuen
Ostgeb&@udes vor Murgangen aufgrund neuer
Erkenntnisse mit anderen gleichwertigen
Massnahmen sichergestellt werden, sind diese
mit dem Amt fiir Wald, Abteilung
Naturgefahren, zu klaren.
- Auf der nérdlichen und dstlichen Seite des
neuen Ostgebdudes sind Gebdudedffnungen
relativ zum tiefsten Punkt der Strasse um 1.1m
erhoht bzw. wasserdicht auszubilden.
- Falls ein Ablenkdamm zum Schutz vor der
Murgangeinwirkung aus dem Leidegrabe
erstellt wird, kénnen die
Objektschutzmassnahmen entsprechend
angepasst werden.




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 4. Juli bis 31. Juli 2013

Vorpriifung vom 22. Oktober 2013

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 24. und 31. Oktober 2013
Publikation im Amtsblatt vom 23. Oktober 2013

Offentliche Auflage vom 24. Oktober 2013 - 22. November 2013

Erledigte Einsprachen: 0

Unerledigte Einsprachen: 0

Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 4. November 2013

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 28. November 2013

Namens der Einwohnergemeinde: S
Der Président . /Die Sekretdrin

/lew 4 & WA

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt/:/—"“
Erlenbach,den \o \ . ol ie Gemeindeschreiberin
: ¥

t_, i U (\:\\_LL\H(,;

=

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR am

21 Jan. 2014 'z Iteduer



