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Geltungsbereich

Vorbehalt kantonalen,
eidgendssischen und
kommunalen Rechts

Verhéltnis zum Privatrecht

Besitzstandsgarantie

Baubewilligungspflicht

Bauentscheid

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1
'Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche Grundord-
nung der Gemeinde.

“Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

3Es ist als ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche Ordnungen
bestehen.

Art. 2

Die einschlégigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und kommunalen
Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umwelischutzgesetzes, des
Baugesetzes und der Bauverordnung bleiben vorbehalten.

Art. 3

"Im Verhéltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrénkungen, insbesondere die
Bau- und Pflanzenabsténde des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (EG zum ZGB), zu
beachten.”

2Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kénnen durch private Ver-
einbarungen nur geéndert oder aufgehoben werden, sofern eine solche Méglichkeit
ausdricklich vorgesehen ist.

Art. 4
'Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung gewéhrlei-
stet.?

2Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften abweichend geregelten Sachver-
halte.

Art. 5

'Fur alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der Baugesetz-
gebung, namentlich des kantonalen Baugesetzes, des kantonalen Baubewilligungsde-
kretes, der kantonalen Bauverordnung sowie dieses Reglementes fallen, muss vor
Baubeginn die Baubewilligung rechtskréaftig sein.

2Vorbehalten bleiben die Bestimmungen (liber den vorzeitigen Baubeginn® und die
Befreiung von der Bewilligungserfordernis.?

Art. 6
'Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von Art. 2 BauG ent-
sprechen.

ZInsbesondere miissen sie:

a die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und Gemein-
de einhalten;

b den Anforderungen der Energie- (Eng; EnV) und Umweltschutzgesetzgebung
(USG und Vo) entsprechen;

¢ den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes geniigen (Art. 9 ff BauG,
12 ff BauV);

d Uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstellplatze fiir Motor-
fahrzeuge und Fahrrader (Art. 16 ff BauG, 49 ff BauV) und, wo vorgeschrieben,
Uber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und grossere Spielflachen
(Art. 15 BauG, 42 BauV) verfligen;,

e allfallige besondere Bauvaorschriften berticksichtigen.

3Fir die Voraussetzungen fir Ausnahmebewilligungen ist das kantonale Recht mass-
gebend.

1) Insb. Art, 79 ff. EGzZGB 4) Art. 1 Abs. 3 BauG, Art. 5 BewD
2) Art. 3 BauG; 63 Abs. 4 SBG; 90 BauVV  5) Art. 26 ff BauG; Art. 81 ff BauG (Art. 24 RPG), Art. 66 SBG, Art. 6 SFG
3) Art. 39 BewD



Erschliessung

Pflicht Detailerschliessungs-
anlagen

Gestaltung

Umgebungsgestaltung

Fldachen fir die Parkierung

Allgemeine Bestimmungen

Art. 7

'Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und Energiever-
sorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entwasserung) muss auf den Zeitpunkt der
Fertigstellung des Baus oder der Anlage, wenn nétig bereits bei Baubeginn, gesichert
sein.

2Fur die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten der zu erstellende
Verkehrsrichtplan und die Uberbauungsordnungen der Gemeinde.

Art. 8
'Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsstrassen erfordern eine ge-
nehmigte Uberbauungserdnung.

’Die Baupolizeibehérde kann auf eine Uberbauungsordnung verzichten, wenn die
zweckmassige und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung entspre-
chende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen tatséchlich und rechtlich gesi-
chert ist.

Art. 9

Bauten, Strassen, Anlagen, Terraingestaltungen, Ablagerungs- und Materialentnahme-
stellen, Reklamen und Anschriften dirfen die Landschaft, das Orts- und Strassenbild®
sowie geschiitzte Objekte” nicht beeintrachtigen.

Art. 10

Die Umgebung von Bauten ist den értlichen Verhaltnissen anzupassen. Die Griin-
rdume sind so zu gestalten, dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft und die
Siedlung ergibt. Dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan beizufiigen.

Terrainveranderungen und Stttzmauern sind so anzulegen, dass sie sich unauffallig in
das Gelénde einflgen und ein harmonischer Ubergang zu den Nachbargrundstiicken
entsteht. Die Baupolizeibehtrde kann Profilierungen von Béschungen und Mauern ver-
langen.

Art. 11
Fur die Erstellung von Autoparkplédtzen und Zweiradabstellflachen gilt die Parkplatz-
norm der Bauverordnung.?

6) Art. 9 BauG, Art. 12 BauV/
7) Art. 13 BauV/
8) Art. 49 - 56 BauV/ + PPV 2



Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Gestaltungsfreiheit

Ausnitzungsziffer

Bauabstand

Strassenabstand

Waldabstand

Baupolizeiliche Vorschriften

Art. 12a

'Es gilt die offene Bauweise, wo nichts anderes bestimmt ist. Die Bauten missen ge-
genliber nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeab-
stédnde (Art. 18 — 22, Art. 47), gegentiber dem &ffentlichen Verkehrsraum die Strassen-
abstande (Art. 16), einhalten und durfen die Baulinie nicht Gberschreiten.

’Die Gesamtlange der Geb&dude oder Gebaudegruppen einschliesslich der Anbauten
ist auf die in Art. 47 genannten Masse beschrénkt. Freistehende Umfassungs- und
Gartenmauern, deren Hohe 1.20 m Uberschreiten, werden Anbauten gleichgestelit.

Art. 12b
'Die geschlossene Bauweise gilt in der Kernzone A.

?Bei geschlossener Bauweise miissen Hauptgebaude seitlich an die Grenze gestellt
und mit einer Brandmauer versehen werden (Vorschriften gemass Gebaudeversiche-
rung).

Art. 13
Uber die Gewahrung der Gestaltungsfreiheit? entscheidet die Baubewilligungsbe-
horde.

Art. 14
'Das zulassige Mass der Nutzung richtet sich nach den in Art. 47 festgelegten Bestim-
mungen.

2FUr den Begriff der Ausniitzungsziffer gilt die Begriffsbestimmung der Bauverord-
nung.’®

Art. 15

'Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabsténde gelten fiir das ganze
Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsordnungen spezielle Bauabsténde fest-
gelegt oder mittels Baulinie bestimmt sind.

2Baulinien gehen den reglementarischen und den in Uberbauungsvorschriften festge-
legten Bauabstanden vor.

Art. 16

"Von Strassen der Basis- und Detailerschliessung ist ein Bauabstand von mindestens
5.00 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom offentlichen Verkehrsraum'" aus
gemessen (Art. 63 SBG).

Fur unbewohnte An- und Nebenbauten kann ein Abstand von 3.60 m bewilligt werden.

2Garagenvorplatze mit rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse werden von der Aussenseite
des Garagentors gemessen. Der Abstand muss

- 5.00 m bis zur dusseren Trottoirbegrenzung

- 6.00 m bis zum Fahrbahnrand

betragen.

Fir Warenumschlagplatze u.a. kdnnen der Nutzung entsprechende Absténde verlangt
werden.

Art. 17
'Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen FoG und betrdgt mind. 30.00 m.

2Sind in einer genehmigten Uberbauungsordnung Waldabstandslinien auf einem ab-
weichenden Abstand festgelegt, gehen diese dem allgemeinen Waldabstand nach
Abs. 1 vor.

9) Art. 75 BauG
10) Art. 93 BauV
11) Schemazeichnung siehe Anhang IV 7



Grenzabstand
Hauptgebiude

Zuschlage
Mehrlénge/Mehrbreite

Grenzabstand
An- und Nebenbauten

Grenzabstand
unterirdischer Bauten

Grenzabstand

Tiefbauten

Baupolizeiliche Vorschriften

Art. 18

'Bei der Erstellung von Hauptgebauden, welche den gewachsenen bzw. abgetragenen
Boden um mehr als 1.20 m Uberragen, sind gegeniber dem nachbarlichen Grund die
in Art. 47 festgesetzten grossen und kleinen Grenzabstinde einschliesslich allfalliger
Mehrl&ngen- und Mehrbreitenzuschlage zu wahren.

2Der Grenzabstand bezeichnet die kiirzeste waagrechte Entfernung der Fassade (Um-
fassungswand) von der Grundstlicksgrenze.’?

9Der kleine Grenzabstand wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen. Der grosse
Grenzabstand wird rechtwinklig zur besonnten Langsseite des Geb&udes gemessen.
Kann die besonnte Langsseite beziiglich Geb&udeform oder -orientierung nicht ein-
deutig ermittelt werden, bestimmt die Baupolizeibehtrde die Seite, auf welcher der
grosse Abstand zu messen ist. Fir die Bestimmung der besonnten Langsseite werden
unbewohnte An- und Nebenbauten nicht berlicksichtigt.’?

Art. 19

In den Wohnzonen erhdhen sich die Grenzabsténde fiir Gebaude, die iiber 15.00 m
lang oder Uber 12.00 m breit sind, auf den betreffenden Langsseiten um /10 der Mehr-
lange, auf den betreffenden Schmalseiten um /2 der Mehrbreite. Die Zuschliage wer-
den rechtwinklig zur Fassade gemessen.’?

2Fir den Zuschlag werden unbewohnte An- und Nebenbauten nicht mitgerechnet.

Art. 20

'Fir eingeschossige unbewohnte An- und Nebenbauten gentigt allseitig ein Grenzab-
stand von 2.50 m, sofern die Gebaudehohen dieser Bauten 3.20 m, die Firsthéhe von
4.50 m und ihre Grundfl&che 40.00 m? nicht tbersteigen.

2Bewohnte An- und Nebenbauten wie Gartenpavillons, gedeckte Schwimmbassins,
Gartenhallen und offene Schwimmbecken, die weder Grundfliche noch Héhen
gemass Art. 20 Abs.1 Uiberschreiten, miissen allseitig den kleinen Grenzabstand ein-
halten. Gréssere Bauten gelten als Hauptgebaude.

3Der Naherbau bzw. Grenzanbau ist gestattet mit der Zustimmung des Nachbarn, so-
fern die gesamte Geb&udelénge aller verbundenen Bauten geméass Art. 47 eingehal-
ten wird. Unbewohnte An- und Nebenbauten, welche weniger als 2.50 m Abstand zum
nichsten Gebadude aufweisen, gelten als mit diesem zusammengebaut.

Art. 21

"Unter dem gewachsenen Boden dirfen Bauten und Bauteile bis 1.00 m an die Grund-
stlicksgrenze, mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstlicksgrenze,
heranreichen.

2Unterirdische Bauten dirfen das gewachsene oder abgegrabene Terrain an keiner
Stelle (ausser einer Fassade) um mehr als 1.20 m Uberragen. Die freigelegte Fassade
darf nicht innerhalb des kleinen Grenzabstandes liegen.

Art. 22

'Den Boden nicht iiberragende Bauten und Anlagen wie private Wege, Strassen, Park-
platze und dgl. haben einen Grenzabstand von 1.00 m einzuhalten. Sie sind so anzu-
legen, dass weder durch ihre Benlitzung noch durch ihren Unterhalt nachteilige Ein-
flisse auf die Nachbargrundstiicke entstehen (Tauwasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

2Mit Zustimmung des Nachbarn diirfen die in Abs. 1 genannten Bauten und Anlagen

unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Gebaudeabstande sind keine zu berlick-
sichtigen.

12) Schemazeichnung siehe Anhang IV 2 4



Grenzabstand
Unterschreitung

Anlagen im Grenzabstand

Gebaudeabstand

Baugestaltung/
Grundsatz

Baupolizeiliche Vorschriften

Art. 23

'Grenzabstdnde dirfen nur mit Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz
oder mit schriftlicher nachbarlicher Zustimmung unterschritten werden. Mittels Aus-
nahmebewilligung darf in der Regel der privatrechtliche Minimalabstand’® nicht unter-
schritten werden.

’Naherbaubewilligungen dirfen nicht zur Unterschreitung des vorgeschriebenen Ge-
baudeabstandes flihren.

Art. 24

"Worspringende offene Bauteile bei Hauptgebduden wie Vordacher und Balkone (auch
mit Seitenwénden) dirfen auf der Langsseite hdchstens 2.00 m, auf den Ubrigen Sei-
ten héchstens 1.50 m, in den Grenzabstand hineinragen. Die Gesamtlange der Bal-
kone, die in den Grenzabstand hineinragen, diirfen das Mass einer Langsseite pro
Stockwerk nicht (iberschreiten. Die Fliigelmauern von Balkonen werden der Gebéu-
deldnge resp. -breite zugerechnet.

2Aufschiittungen, héher als 1.20 m (iber dem gewachsenen Boden, werden unbe-
wohnten An- und Nebenbauten gleichgestellt.

SErker durfen nicht in den Grenzabstand hineinragen, sie zéhlen zum Hauptgeb&aude.

*Einfriedungen und Mauern bis 1.20 m Hohe liber gewachsenem Terrain dirfen an die
Grenze gestellt werden, héher als 1.20 m muss ein Grenzabstand von 2.50 m einge-
halten werden. Fir Einfriedungen und Mauern langs Strassen wird auf das geltende
Gesetz Gber Bau und Unterhalt der Strassen verwiesen.

*Terrainverdnderungen wie Stiitzmauern, Béschungen, Aufschittungen etc. dirfen
max. 1.20 m vom gewachsenen Terrain abweichen und eine Neigungslinie von 1:2
(Hoéhe zu Breite) nicht Ubersteigen. Bei speziellen Verhaltnissen entscheidet die Bau-
polizeibehorde.™

Art. 25

'Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der dazwischenliegen-
den, fur sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde entsprechen. Bei Gebduden auf dem-
selben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

2Gegeniber Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Bestimmungen den nach
diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der
Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizei-
behoérde kann jedoch den Gebdudeabstand angemessen vergrdssern, wenn sonst flir
das altrechtliche oder fiir das neue Geb&ude die Beschattungstoleranzen gemass
Art. 22 Abs. 3 der Bauverordnung berschritten wirden.

Art. 26

'Alle Bauten und Anlagen miissen architektonisch gut gestaltet werden. Sie sind hin-
sichtlich ihrer Gesamterscheinung, ihrer Einzelheiten und Proportionen so auszubil-
den, dass zusammen mit den bestehenden oder vorauszusehenden Bauten eine gute
einheitliche Gesamtwirkung entsteht. Die Baukommission ist befugt, eine neutrale, an-
erkannte Fachinstanz zulasten des Gesuchstellers fUr die Beurteilung beizuziehen.

In begriindeten Fallen kann die Baukommission vom Gesuchsteller detaillierte Profile,
Modelle, Fotomontagen, Materialmuster, Umgebungsgestaltungspldne etc. verlangen,
um die Integration des Projektes in seine Umgebung besser beurteilen zu kénnen. Auf
die Schutzwiirdigkeit benachbarter Bauten ist Ricksicht zu nehmen (gemass Hinweis-
inventar im Anhang | a). Bauten, welche diese Anforderungen nicht erflillen, sind un-
zuldssig, auch wenn sie den Ubrigen Bauvorschriften entsprechen.

’Die Gemeinde unterstlitzt die Bestrebungen zur Erhaltung und Sanierung schutzwir-
diger Bauten und Quartiere. Sie fiihrt eine Liste von erhaltenswerten Bauten und Anla-
gen, die laufend erganzt wird. (Anhang | a und | b)

13) Art. 79f EGzZGB
14) Siehe Anhang IV 6



Geb&udelénge

Gebéaudehohe

Firsthéhe

Gestaffelte Gebaude

Geschosse

Gebéaudestellung/
Firstrichtung

Baupolizeiliche Vorschriften

Art. 27
'Die Gesamtlange der Geb&ude oder Gebiudegruppen einschliesslich aller Anbauten
und Mauern (hoher als 1.20 m) ist auf die in Art. 47 genannten Masse beschrénkt.

?Bei Geb&uden mit unregelméssigen Grundrissen ist die Gesamtldnge am flichen-
massig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.’®

Art. 28

'Die Gebaudehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom gewachse-
nen Boden resp. abgegrabenen Boden® bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit
Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis oberkant offene oder geschlos-
sene Bristung.

Giebelfelder oder Abgrabungen fiir Hauseingdnge und Garageneinfahrten, deren
Breite insgesamt nicht mehr als 6.00 m betrégt, werden nicht an die Gebaudehdhe an-
gerechnet.

?Die zulassige Gebaudehdhe (Art. 47) darf auf keiner Gebaudeseite iberschritten wer-
den. Bei Bauten am Hang ist talseitig eine Mehrhéhe von 1.00 m gestattet. Bei Pult-
déchern, die parallel zum Hang verlaufen, entspricht die bergseitige maximale Gebéu-
dehbhe derjenigen der Talseite. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die,
in der Falllinie gemessen, innerhalb des Geb&dudegrundrisses wenigstens 10 % betragt.

IDie zuldssige Gebaudehohe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen (iberschrit-
ten werden.

Art. 29
Die Firsthéhe wird in den Fassadenmitten gemessen, und zwar vom gewachsenen
Boden resp. abgegrabenen Boden’® bis zum hdchsten Punkt der Bedachung.

Art. 30

'Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante des Dach-
sparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der Briistung) in der Hohe gestaffelt ist, und
bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebaudehdhe fiir jeden
dieser Gebaudeteile gesondert zu messen.

2Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung bzw. ein Vor- und Riicksprung von wenig-
stens 1.00 m. Fassadenriickspriinge, gebildet durch Loggias, Balkone, Sitzplatze und
dergleichen, werden nicht berlicksichtigt.

Art. 31
TAls Geschosse zdhlen das Erdgeschoss und das Obergeschoss.

®Das Kellergeschoss z&hlt als Geschoss, wenn es bei offener Bauweise, im Mittel aller
Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemessen, den fertigen Boden wie auch
den gewachsenen Boden um mehr als 1.20 m lberragt.

3Die gesundheitspolizeilichen Vorschriften sind einzuhalten.’”

Art. 32
'Neubauten sind in der Regel rechtwinklig oder parallel zum Hang zu stellen.

2Innerhalb zusammenhangend (iberbauter Gebiete haben sich Neubauten in der Stel-
lung und Firstrichtung nach Méglichkeit den bestehenden Bauten anzupassen.

15) Siehe Anhang IV 1
16) Art. 97 BauV vergl. Skizze im Anhang IV 4
17) Art. 62 ff BauV/ 6




Dachausbau

Dachgestaltung

Dachaufbauten

Attika

Besonnung/Belichtung

Larmschutz

Baupolizeiliche Vorschriften

Art. 33
'Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist (iber der ganzen Grund-
rissflache zuléssig.

2Die gesundheitspolizeilichen Vorschriften sind einzuhalten.’®

Art. 34
'Décher, die gegen 6ffentliche Strassen geneigt sind oder sich in der N&he befinden,
mussen mit Schneefangern ausgeristet werden.

2Auf Flachdachern sind ausschliesslich folgende Dachaufbauten zulassig:
- Attikageschoss (Art. 36)

- Kamine, Ventilationsrohre, Liftaufbauten

- Oberlichter

Art. 35

'Es sind gestattet:

a Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflaichenfenster. Das Additionsmass der Ele-
mente darf maximal /s der Fassadenlénge des obersten Geschosses ausmachen.

b  Dachverglasungen (Glasbander, Dachflachenfenster etc.) dlrfen héchstens 10 %
der Dachflache bedecken.

*Wo die zul3ssige Geschosszahl nicht beansprucht wird, kénnen gréssere Aufbauten
als in Abs. 1a umschrieben, gestatiet werden.

Art 36
1Auf Flachdachbauten kann tber dem obersten Geschoss ein Attikageschoss erstellt
werden.

2Die Gesamtflache des Attikageschosses darf ?/3 derjenigen des darunter liegenden
Geschosses nicht tbersteigen.

3Das Attikageschoss ist - Treppenhaus, Liftaufbauten und Kamine ausgenommen - all-
seitig um wenigstens 1.50 m von der Fassade des darunter liegenden Geschosses
zurlickzunehmen.

“Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis oberkant Attikageschoss ge-
messen, nicht hdher als 3.00 m sein. Sie wird bei der Bestimmung der Geb&udehohe
(Art. 28) nicht mitgezahlt.

SMit Ausnahme von Kaminen und &dhnlichen Installationen darf kein Bauteil die Linie
Uberschreiten, die unter 100 % von der zuldssigen Fassadenhthe ansteigt (Art. 47).

SAuf der Attika sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:
- Rauch- und Liftungskamine
- Oberlichter

Art. 37
Fir die Belichtung, Besonnung und Bellftung gelten die Vorschriften der Bauverord-
nung.™

Art. 38
1FUr den Larmschutz ist die LArmschutzverordnung des Bundes (LSV) massgebend.

2Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen ist in den Zonenvorschriften dieses Regle-
mentes (Art. 39 ff) festgelegt.

18) Art. 62ff BauV
19) Art. 64 BauV
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Wohnzonen

Kernzone

Zone mit Planungspflicht

Zone fiir 6ffentliche Nutzung

Maison Blanche

BASPO

Zonen- und Gebietsvorschriften

Art. 39
'Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten.

2Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 11.2%

8Zugelassen sind, soweit mit den Anforderungen des L&rmschutzes vereinbar, ge-
werbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Umfang der Bestimmungen der kan-
tonalen Bauverordnung.?”

4Fir die baupolizeilichen Masse gilt die Tabelle in Art. 47.

Art. 40
'In der Kernzone sind Bauten fiir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie Wohn-
bauten zugelassen.

?Es gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeitsstufe 111.29

3In der Kernzone A gilt der heutige Bestand als geschlossene Bauweise. In der Kern-
zone B gilt die offene Bauweise.

4Fur die baupolizeilichen Masse gilt die Tabelle in Art. 47.

Art. 41
'Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine rechtskraftige Uberbau-
ungsordnung (UeO) voraus. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Art. 93 ff
BauG.

Die ZPP Nr. 1 ,,Chemin du Compois"“ ist eine Zone nach Art. 93/94 BauG. Die Rand-
bedingungen sind im Anhang |l umschrieben.

Art. 42
Die Zone fur 6ffentliche Nutzungen sind fiir Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Inter-
esse bestimmt.

2Die einzelnen Zonen sind mit den Bestimmungen im Anhang Il aufgefiihrt.

Art. 43

Die Zone flr 6ffentliche Nutzung ,Maison Blanche” dient der Verfolgung der Stiftungs-
ziele. Die bestehenden Bauten kénnen nach einschldgigen Bestimmungen ausgebaut
werden. Fur Neubauten gelten die baupolizeilichen Masse der Kernzone A oder B.

Art. 44

Die Zone fiir 6ffentliche Nutzungen ,,Bundesamt fiir Sport Magglingen* ist den Bauten
und Anlagen des BASPO vorbehalten, soweit diese mit Unterricht und Training direkt
zusammenh&angen.

’Die Zone BASPO ist aufgeteilt in:
- Zone fur Hochbauten
- Zone fur Freianlagen

SFur Bauten und Anlagen des BASPO werden die Bedingungen aufgrund spezieller
Studien von Fall zu Fall so fixiert, dass die Bauten im harmonischen Einklang mit der
Eigenart der Gegend bleiben. Fiir gréssere Vorhaben wird die Durchfiihrung eines
Architekturwettbewerbes empfohlen.

“Der Bau von Wohnungen ist nur soweit zuldssig, als er betriebsnotwendig an den
Standort gebundenem Personal dient.

20) Art. 43 LSV
21) Art. 90 BauV/ 8
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Griinzone

Abbau- und
Ablagerungszonen

Baupolizeiliche Masse

Landwirtschaftszone

Zonen- und Gebietsvorschriften

Art. 45
In den Griinzonen gilt das kantonale Baugesetz (Art. 79 BauG).

?Bestehende Bauten und Anlagen dirfen nur unterhalten werden.
Art. 46
'Ausserhalb der Abbau- und Ablagerungszonen dirfen keine Materialentnahme- und

Deponiestellen errichtet werden.

’Der Abbau ist in Etappen von max. 60'000 m® auszufiihren. Pro Jahr diirfen nicht mehr
als 15'000 m® abgebaut werden.

3Ausgebeutete Etappen sind laufend wieder aufzuftillen und zu rekultivieren. Eine neue
Etappe darf nur erffnet werden, wenn nicht mehr als eine der vorhergehenden Etap-
pen noch nicht rekultiviert ist.

“Es sind nur betriebsnotwendige Bauten gestattet. Wohnbauten sind untersagt.

Art. 47

'Fiir die Bauzonen gelten unter Vorbehalt von Abs. 2 folgende Werte:

Zone kGA gGA GH FH GZ GL AZ ES

Wohnzone 1 Geschoss | W1 50 100 45 80 1 30.0 04 1l

Wohnzone 2 Geschoss | W2 6.0 120 7.0 100 2 256.0 0.5 1]

Kernzone B KB 40 80 70 100 2 250 - 1l
Kernzone A KA geméss bestehender Uberbauung 11
Legende:

kGA kleiner Grenzabstand in Metern

gGA grosser Grenzabstand in Metern

GH Gebaudehdhe in Metern

FH Firsthéhe in Metern

GZ Geschosszahl

GL Gebaudelénge in Metern

AZ Ausnitzungsziffer

ES Empfindlichkeitsstufe gemdss Art. 43 LSV

2Mehrlangen- und Mehrbreitenzuschlage geméss Art. 19.

3Die Messweise der Grenz- und Gebiudeabstande von Winkelbauten und anderen im
Grundriss gestaffelten Gebauden richtet sich nach den graphischen Darstellungen im
Anhang IV.

Art. 48

Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich oder fiir den
Reb- oder Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll. Wald,
Gewasser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen gehodren nicht dazu.

2Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des RPG
und des BauG.



Bauernhofzone

Ortsbildschutz
Schutzobjekte

Natur + Landschaft
Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete

Zonen- und Gebietsvorschriften

3Gartnereien, Baumschulen, Mast- und Zuchtbetriebe, Hundezwinger und dgl. sind in
der Landwirtschaftszone nur dort erlaubt, wo das Landschaftsbild und das gesunde
und angenehme Wohnen in benachbarten Geb&uden und angrenzenden Bauzonen
nicht beeintrachtigt wird.

‘Bauten und Anlagen, die nach BauG zugelassen sind, erfordern eine besonders sorg-
faltige Prufung hinsichtlich der Eingliederung ins Landschaftsbild. Sie sind bezliglich
Farben, Materialauswahl, Bauvolumen und Dachformen in die Landschaft einzupassen.

5In der Landwirtschaftszone gelten folgende baupolizeiliche Masse:
a flrlandwirtschaftliche Wohnbauten und nicht landwirtschaftliche Bauten wie Zone W2
b fur Gbrige landwirtschaftliche Bauten gelten folgende Grenzabstéande:

- gegenUlber Bauzonen wie unter a, sonst

- ein Grenzabstand von 3.00 m

Art. 49
Flr die Bauernhofzone gelten Art. 85 BauG und sinngeméss die Vorschriften dieses
Reglementes (iber die Landwirtschaftszone.

Art. 50
'Die im Anhang | a) bezeichneten Bauten und Bauwerke stehen unter dem besonderen
Schutz der Gemeinde (Art. 9 ff BauG, Art. 12 ff BauV).

2Anderungen an Bauten oder ihrer Umgebung werden nur bewilligt, wenn ihr histori-
scher, kiinstlerischer und wissenschaftlicher Wert nicht beeintréchtigt wird. Die Bedin-
gungen und Auflagen werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Baugesuche,
die der Schutzwirdigkeit nicht genligend Rechnung tragen, missen zurlickgewiesen
werden.

Bei Bedarf kann die kantonale Denkmalpflege beigezogen werden.

3Schutzobjekte missen so unterhalten werden, dass ihr Weiterbestand nicht geféhrdet
ist.

Art. 51

'Die im Zonen-/Schutzzonenplan und im Verzeichnis der Schutzgebiete und -objekte
[siehe Anhang | a) und | b)] bezeichneten Flachen und Objekte sind Schutzgebiete und
-objekte im Sinne von Art. 9, 10, 11 und 86 BauG.

2Zweck der Schutzbestimmungen ist die Erhaltung der vielfaltigen Kulturlandschaft
und deren Elemente (wie Gehdlze, Hecken, Badume und dgl.) in ihrer Gesamtheit (Qua-
litat, Ausmass und rdumliche Verteilung).

Art. 52
'Die Schutzgebiete diirfen nur land- oder forstwirtschaftlich sowie fir die Erholung und
Sport genutzt werden. Es gilt ein allgemeines Bauverbot.

2Ausnahmen fur das Erstellen von Anlagen kénnen nur erteilt werden, wenn
- diese den Bedurfnissen von Erholung und Sport dienen (z.B. Finnenbahn) und
- sie die Eigenart der Landschaft nicht stéren.

Einfache Fahrnisbauten wie Untersténde, Bienenhauschen und dgl. kdnnen bewilligt
werden.

3Neu- und Umbauten missen mit der Landschaft und den bestehenden Bauten har-
monisieren, insbesondere bezlglich Dachform und Eindeckungsmaterial, umbautem

Volumen, Fassadengestaltung und Material.

‘Die Gemeinde kann die Nutzungsextensivierung sowie weitere Massnahmen zur 6ko-
logischen Aufwertung mittels vertraglicher Regelungen fordern.

10




C

Schutzobjekte

Vollzug

Zonen- und Gebietsvorschriften

Art. 53
"Hecken und Feldgehdlze sind gemass Jagdgesetz und Natur- und Heimatschutzgesetz
geschitzt und dirfen nicht entfernt oder in ihrer Ausdehnung geschmalert werden.

’Die sachgemasse Pflege ist gestattet und bewilligungsfrei und soll abschnittsweise im
Winter geschehen.

%Die Gemeinde kann die Pflanzung von Hecken und Feldgehdlzen als ékologische Aus-
gleichsflache férdern.

“Ausnahmen regeln Art. 18 Abs. 1 des Bundesgesetzes (iber den Natur- und Heimat-
schutz und Art. 27 des kantonalen Naturschutzgesetzes.

5Die Waldrander sind nach ¢kologischen Grundsatzen zu pflegen, so dass sich ein ar-
tenreicher und gestufter Waldrand mit entsprechender Strauch- und Krautschicht ent-
wickeln kann.

%Die Gemeinde koordiniert die Pflege- und Aufwertungsmassnahmen mit den zustan-
digen Forstorganen.

"Die im Schutzzonenplan und im Anhang | b) bezeichneten Baume sind geschitzt. Das
Féllen von Baumen bedarf einer Bewilligung durch den Gemeinderat. Die fiir die Erhal-
tung notwendige Pflege ist bewilligungsfrei.

fDer Gemeinderat kann das Fallen von geschitzten Baumen bewilligen, wenn ihre Er-
haltung unverhaltnismassigen Aufwand mit sich bringt.

“Mit einer Bewilligung kann die Verpflichtung zu einer Ersatzpflanzung verbunden wer-
den. Der Gemeinderat kann eine Fachberatung beiziehen.

"Markante Einzelb&dume und Baumgruppen im ganzen Gemeindegebiet sind in ihrem
Bestand zu erhalten. Abgehende Baume sind zu ersetzen. Die Gemeinde kann die
Neupflanzung von Baumen férdern.

Die Schutzvorschriften entbinden den Besitzer nicht von seiner Verantwortung fuir
Schéaden, die durch Baume und Pflanzungen verursacht werden. Baume und Geholze,
die wegen ihres Alters, Zustandes oder natlrlicher Umstande eine Gefahr darstellen,
missen mit Bewilligung des Gemeinderates geschlagen und ersetzt werden.

Art. 54
'Der Gemeinde obliegt der Vollzug der Naturschutzgesetzgebung auf lokaler Ebene.
Sie wird dabei durch das Naturschutzinspektorat beraten und unterstitzt.

’Die Gemeinde kann zur Beurteilung von Naturschutzfragen und fur die Realisierung
von Naturschutzmassnahmen private Organisationen wie z.B. Naturschutzverband
des Kantons Bern, Berner Vogelschutz oder Bernische Gesellschaft fir Vogelkunde
und Vogelschutz beiziehen.

®*Der Gemeinderat wird von der Baukommission und von der nach Bedarf ad hoc zu bil-
denden Arbeitsgruppe Natur- und Landschaft in Fragen des Natur- und Landschafts-
schutzes beraten.



Zonen- und Gebietsvorschriften

“Der Baukommission obliegen:

die Bestellung der Arbeitsgruppe Natur- und Landschaft

die Beratung von Gemeinderat und Privaten in Fragen des Natur- und
Landschaftsschutzes

die Betreuung des Landschaftsinventars

die Aufsicht (iber die kommunalen Schutzgebiete und -objekte und deren Pflege
die Erarbeitung und Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes

die Ausarbeitung von Vertrdgen mit Bewirtschaftern fir die Abgeltung von
Okologischen Leistungen

die Beurteilung aller Baugesuche, die schutzwiirdige Lebensrdume oder Land-
schaftsteile sowie Schutzgebiete und -objekte betreffen. Sie stellt der Baubewilli-
gungsbehdrde Antrag.

>Fur landwirtschaftliche Ertragsausfalle infolge von Nutzungsbeschrénkungen und flir
erbrachte Leistungen in Schutzgebieten und an Schutzobjekten werden Entschéadi-
gungen ausbezahlt.

5Der Gemeinderat bestimmt die Héhe der Entschadigungen und legt die genauen Be-
dingungen in einem Vertrag fest.

12



Voranfrage

Baueingabe

Zustimmung der Strassen-

aufsichisbehérde

Zustandigkeit
Gemeinderat

Zusténdigkeit

Baukommission

Verfahrensvorschriften

Art. 55

Zur Vereinfachung des Baubewilligungsverfahrens kann eine Voranfrage eingereicht
werden.

Sie soll zu Beginn der Projektierungsarbeiten bei der zustdndigen Gemeindebehdrde
eingereicht werden und die Art, Nutzung und Erschliessung des Geb&udes und die Ge-
staltungsidee umschreiben.

Art. 56
'Flr Form und Inhalt des Baugesuches sind die Bestimmungen des Baubewilligungs-
dekretes massgebend.??

2Die Gesuchsformulare kénnen bei der Gemeindeverwaltung bezogen werden.
3Das Gesuch ist bei der Gemeindeverwaltung einzureichen.

“Bei Neu- und Umbauten ist mit dem Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan ein-
zureichen. Er gibt Aufschluss tber die Einordnung der Aussenrdume in die Landschaft
und Siedlung, Uber deren Gestaltung und Nutzung, insbesondere ber Abgrabungen,
Aufschiittungen, Kinderspielplatze, Aufenthaltsbereiche und grossere Spielflachen,
Abstellplatze und Hauszufahrten.

Art. 57

Die Erstellung oder Anderung von Strassenanschliissen sowie Einrichtungen in der
Nachbarschaft 6ffentlicher Strassen bedirfen der Zustimmung der Strassenaufsichts-
behérde (Art. 59 und 71 SBG).

Art. 58
'Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde (bertragenen Aufgaben und Befugnisse
wabhr, die nicht nach Gesetz oder Reglement einem anderen Gemeindeorgan zustehen.

“Der Gemeinderat kann einzelne Zustandigkeiten an eine Kommission, einen Fach-
ausschuss oder eine Fachperson der Gemeindeverwaltung delegieren.

Art. 59

Aufgaben und Befugnisse der Baukommission sind im Organisationsreglement der
Einwohnergemeinde Evilard geregelt.

22) Art. 10 ff BewD



Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung bestehender
Vorschriften

Offizieller Text

Straf-, Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 60

'Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes, gegen die (ibrigen Ge-
meindebauvorschriften und die gestltzt darauf erlassenen Einzelverfligungen werden
nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter geahndet.2d

2Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer kommunaler Bauvor-

schriften, welche nicht der Strafandrohung des Baugesetzes unterstehen, werden ge-

stlitzt auf Art. 6 Gemeindegesetz (GG) mit folgenden Strafen bedroht:

- Busse von max. Fr. 1'000.00 fiir Verstdsse gegen vom Stimmblrger erlassene
Vorschriften

- Busse von max. Fr. 300.00 fir Verstdsse gegen die Obrigen Vorschriften

Art. 61
Die baurechtliche Grundordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 62

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:
- Gemeindebaureglement vom 28.12.1979

- Zonenplane vom 28.12.1979 von Evilard und Magglingen

Art. 63

Die vorliegende Version wurde aus dem offiziellen Baureglement der Einwohnerge-
meinde Evilard Gibernommen. Im Falle von Widerspriichen oder Streitigkeiten ist der
deutsche Text des offiziellen Baureglements massgebend.

23) Art. 50 BauG, 108 BauV, 56 BewD, 85 SBG 14
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Anhang Ib

Landschattliche und 6kologische Schutzgebiete und —objekte

Verzeichnis der Schutzgebiete und -objekte
(siehe Zonen- und Schutzzonenplan)

Schutzobjekte

Nr.

©oO~NOO A~ WN =

P g T LT T
O PR~ WN =+ O

Objekte

Linde (Chemin des Ages)

2 Hecken, Einzelbaum (Blanchards)
Geholz (Compois)

2 Baumgruppen (Maison Blanche)
Hecke (Graben)

Hecke (Stidweg)

Baumgruppe (Neuhaus)

Hecke um Kapelle

Gehdolz (Barnerhus)

Linde (Magglingen)

Béaume um das Gebaude Belair
Baumreihe (Promenadenweg)
Hecke (End der Welt)

Gehdlz (Prés Morel)

Allee Hauptstrasse zwischen Magglingen und Leubringen

Schutzgebiete

Mmoo w>

La Combe - Le Crét du Chevreuil
Prés de la Pierre — Prés du Tabac
Studmatte Larchenplatz
Kinderfreunde

Prés de Macolin — Hohmatt
Grotte de la Baume

Anhang Ib
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Zonen mit Planungspflicht Art. 41

ZPP Nr. 1 "Chemin du Compois"

1 Mit der Zone fiir Planungspflicht (ZPP) Nr. 1 soll eine dichte Hanglberbauung realisiert
werden konnen, die sich optimal in die Situation einpasst. Terrassenbauten dlrfen
héchstens 4 Stufen (Geschosse) aufweisen. Der Bereich unterhalb der Strasse muss
von einer Uberbauung freigehalten werden. Es ist eine Baulandumlegung durchzu-
flhren.

2 Die Nutzung ist dem Wohnen Art. 39 vorbehalten.

2 Als baupolizeiliche Masse gelten:
- Ausnitzungsziffer max. 0.3 (liber Gesamtperimeter)
- Empfindlichkeitsstufe ES II.

4 Die Ausarbeitung der Uberbauungsordnung ist Sache der Gemeinde. Die Kosten filr
die Ausarbeitung der Uberbauungsordnung kénnen den beteiligten Grundeigentiimern
je nach Interesse teilweise Uberbunden werden.
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Anhang lli

Zone fiir 6ffentliche Nutzungen Art. 42

A

Alter Friedhof
- bestehende Anlage
ES I

Schulanlage

- bestehende Anlage
Erweiterungen im Rahmen
der Bedurfnisse.

ES I

Station Seilbahn Biel — Leubringen
- bestehende Anlage
ES Il

Gemeindezentrum

- bestehende Anlage

Erhaltung der ehemaligen Bauern-
héuser in ihrer Erscheinungsform.
ES N

Gemeindeverwaltung

- bestehende Anlage
Erweiterungen im Rahmen
der Bedurfnisse.

ES I

Evang. — reformierte Kapelle
- bestehend
ES I

Evang. - reformierte Kirchgemeinde
- Neubauten fiir die Kirche

Es gelten die baupolizeilichen
Masse der W2.

ES I

Altersheim, Zivilschutzanlage,
Feuerwehrmagazin

- bestehende Anlage

ES I

Altes Feuerwehrmagazin
- bestehend
ES I

Alte Pumpstation
- bestehende Anlage
ES I

Altes Reservoir
- bestehende Anlage
ES I

Friedhof
- bestehend
ES|

Sportanlage Sonpieu
- bestehend
ES I

Schiitzenhaus
- bestehende Anlage
ES IV

Station Seilbahn Biel - Magglingen
- bestehend
ES I

Kinderfreunde-Haus
- bestehend
ES I

Zentrum

- Schaffen einer attraktiven
Zentrumsitiberbauung.

Es gelien die Vorschriften der
Kernzone A.

ES I

Altes Schulhaus
- bestehend
ES Il

Spielplatz "Pépiniere"
- bestehende Anlage
ESII

Sonpieu "alter Pétanque-Platz"
- Schaffen von &ffentlichen
Sport- und Spielanlagen

ES I
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Anhang IV
Graphische Darstellung der Messweise

1. Gebaudelange

2. Bauabstand gegentiber nachbarlichem Grund

2a Mehrlangen- und Mehrbreitenzuschlage

2b Winkelbauten und Geb&ude mit gestaffelten oder unregelméssigen Grundrissen
3. Gebaudeabstand

4. Gebaudehdhe

5. Geschosszahl

6. Terrainverénderungen
Anlagen und Bauteile im Grenzabstand

7. Bauabstand vom &ffentlichen Verkehrsraum
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Anhang IV

1. Gebdudelange Art. 27

Bei den Gebauden mit unregelméssigen Grundrissen ist die Lange am flachenméssig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.

g T
|
I

|
|
sih B

PSR- |

GL GL

-
—

GL = Gebdudelange

1 =flaichenmissig kleinstes umschriebenes Rechteck
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2. Bauabstand gegeniiber nachbarlichem Grund Art. 18

Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen und
bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der
Grundstlicksgrenze.

: X
2 - &
3 ‘E ;
beschatlele Langsseite
b= 2
i B
5] s}
£ I
G b
> \
% s, N
-
£
<
&

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

besonnle Langsseite

L/

79

min.gGA /7|

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstande einhalt,
werden die min. erforderlichen Abstande mit Vorteil als Flachen um den Grundriss des
projektierten Geb&udes herum eingetragen.

Die reglementarischen Absténde sind eingehalten, wenn diese Flachen an keiner Stelle
Uber die Parzellengrenze hinausgehen.

QNN

KGA GA

s

§ besonnte Ldngsseile 2
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2a Mehrlangen- und Mehrbreitenzuschlidge Art. 19

Beispiel:

Kleiner Grenzabstand (kGA) =6 m

Grosser Grenzabstand (gGA) =12 m

Mehrldngenzuschlag (MLZ) = 1/10 der Mehrlange Uber 15 m
Mehrbreitenzuschlag (MBZ) = 1/2 der Mehrbreite Gber 12 m

8.00 2500 8.00
MBZ 2.00] |600] 600 [200 MBZ
J
N .8
AN \ A
‘§// 7)) e
Y / // N 8l g
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2b Winkelbauten und Gebiude mit gestaffelten oder unregelméssigen Grundrissen

Regeln:

a) Der Grenzabstand und der Gebdudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Ge-
baudeseite werden von der Linie des mittleren Abstands dieser Gebaudeseite zur
Grundstlicksgrenze aus gemessen.

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstlicksgrenze zu zie-
hen und zwar derart, dass die iiber die Linie vorspringenden Grundrissflachen
flachengleich sind mit den hinter der Linie liegenden Grundriss-Rckspriingen
(baufreie Flachen).

c) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder
Gebiudeabstinde unterschreiten, wobei die Mehrlangen- und Mehrbreitenzu-
schlige von der Gesamtausdehnung des Geb&udes oder der Gebéudegruppe in
der Langs- bzw. der Querrichtung zu berechnen sind.

d) Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebdudegruppe kénnen — auch auf der be-
sonnten Langsseite — héchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten
kleinen Grenzabstand (Grundabstand und allfalliger Zuschlag) an die Nachbar-
grenze heranreichen.

Beispiel A:  Winkelbau

kGA =6m

gGA =12m

Mehrlangenzuschlag: 1/10 der Lange Uber 15 m
Mehrbreitenzuschlag: 1/2 der Breite liber 12 m

N
_ | 1000 25.00 650 |
MBZ |t.0( 600 700 | 18.00 600 [osomMBZ N
: s 34—
AR o
AT \\\ g 2
8
0 o
()
(=]
| &N
o
O
~
€l o
=2 I~
ZEE
6_ — — mittlere Abstandslinie
7@ —o— Parzellengrenze

—— Grundrissvariante

Bemerkungen:

Die mittlere Abstandslinie verlauft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze. Die
Flachen A und B miissen gleich gross sein. Der grosse Grenzabstand wird von der mitt-
leren Abstandslinie aus gemessen (rechtwinklig zur Fassade) und aus der Gesamt-
lange des Gebaudes (25 m) errechnet. Der Gebdudeteil A kénnte an sich noch néher
an die stidliche Parzellengrenze herangeriickt werden, namlich bis zum kleinen Grenz-
abstand (inkl. allfalliger Mehrlangen- oder Mehrbreitenzuschlége), doch miisste in die-
sem Falle zur Kompensation die Siidfassade des Ostlichen Gebéudeteils weiter von
der Grenze zuriickgenommen werden (vgl. Grundrissvariante).
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Beispiel B: Gebaudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

a) Grosser und kleiner Grenzabstand ( im Beispiel Stid und Nord)

kGA =6m

gGA =12m

Mehrlangenzuschlag: 1/10 der Lénge Uber 15 m
Mehrbreitenzuschlag: 1/2 der Breite (iber 12 m

MLZ 10 G §\\

6.25| 625| 625| 625
bt |

600 25.00 600

-

=l
B}
=
2. )
? -
A =
al
oL o= A By
g kg Ba =
. - Ay B | 8
- A1 B1 T [=) o~
S Y or
o = o/
e / 3

——.— mittlere Abstandslinie

—o—— Parzellengrenze

Flachen B1 + B2 + B3 + B4
Flache D

Flachen A1 + A2 + A3 + A4
Flache C

I

N
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b) Seitlicher Grenzabstand

seitlicher Abstand ab mittlerer Abstandslinie

] 1050 | 1050
MB2J. 50,600 | 1600 450|MBZ

fx

7/0
\
9 ? § =) g
o \ j‘ A :C:

6.25 ' 6.25 } 6.2541[ 6.25
600 l 25.00 | 600

Flache E =
Flache G =

seitlicher Grenzabstand ab dusserstem Gebaudeteil

Flache F
Flache H

Bemerkung:
Wegen der starken Rickstaffelungen ist flir den seitlichen Grenzabstand die Fassade

der Gebaudeteile E bzw. H (Regel d oben) und nicht die mittlere Abstandslinie (Regel a
oben) ausschlaggebend.

¢) Zusammenzug
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4. Gebdudehdhe Art. 28

— — —— gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

4.1 Gebdudehdhe bei Bauten am Hang

n = min. Neigung fur Hanglage
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4. Gebaudehdhe Art. 28

4.1 Gebaudehdhe bei Bauten am Hang

n = min. Neigung fiir Hanglage

GH+1.00

—— —— gewachsenes Terrain
fertiges Terrain
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4.2 Gebdudehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageneinfahrten etc.

4.3 Geb&dudehohe bei Gebiduden mit Flachdach

Mit geschlossener Briistung mit offener Bristung (Gelander)

—

e

max, GH
| max.GH

———— gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

4.4 Gebaudehdhe bei Gebduden mit Pultdach
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4.5 Gebaudehbdhe bei gestaffelten Gebduden Art. 30

n

|m |m
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5. Geschosszahl Art. 31

Das Kellergeschoss zéhlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis oberkant
Erdgeschoss gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m tUberragt. Abgrabun-
gen fur Hauseingédnge und Garageneinfahrten, welche nicht mehr als 6 m pro Fassa-
denbreite betragen, werden nicht angerechnet.

N OK Erdgeschoss

— ] — U

fertiges Terrain

OK Erdgeschoss
Wi

fertiges Terrain

3 L S
Mittlere Héhe zwischen oberkant _ FlachenA+B+C+D
Erdgeschossfussboden und fertigem Boden Gebdudeumfang
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6. Terrainverdnderungen

Anlagen und Bauteile im Grenzabstand
Art. 24 Abs. 5

Beispiel mit Stifzmauer

|" i gen innerhalb Gr

Beispiel ohne Stidtzmouer

| Bestimmungen_innerhalb _Grenzabstand
I
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7. Bauabstand vom &ffentlichen Verkehrsraum

Grenze des 6ffentlichen Verkehrsraumes I

— —— Bauabstandslinie
StrA = Strossenabstand 7

e

Gfientlicher Parkplatz
|fGr Motorfahrzeuge Strﬁl
und Fahrrider

._____dT/
&

U’I Gehwe | :
R i:Bus_\- ; : ; I : = =

—— Fohrbahn —— —— ——

i iUnterfiihrung
e i Ve By
__a'r\ ehweg :
=i =
e __#

!
\

~

Regel:

%

Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechtsgiiltigen
Planen festgelegten kiinftigen effektiven Grenze des 6ffentlichen Verkehrsraumes. Die

Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.
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