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Das neue Baureglement lésst grdssere Spielrdume bei der Beur
teilung von Bauvorhaben zu. Daher ist es umso wichtiger, die Be-
hérden frihzeitig Uber die Bauabsichten zu informieren und in das
Verfahren einzubeziehen.

Wer baut, (ibernimmt Verantwortung gegentiber der Mitwelt.
Bereits die Wah! des Architekten hat einen wichtigen Einfluss auf
ein qualititsvolles Endresultat. Ein sorgféltiger Einbezug der Land-
schaft sollte selbstverstindlich sein. Bestehende Inventare, die Ziele
der Gemeinde sowie weitere Grundlagen mdssen bertcksichtigt
werden.

Die Planungsinstrumente sind sowohl fiir Behérden als auch fiir die
einzelnen Eigentimerinnen und Eigentimer verbindlich (allgemein-
verbindlich). Die vorliegenden Regelungen sind einzuhalten.

Das (ibergeordnete Recht des Bundes betrifft insbesondere die Ge-
setzgebung zu Umwelt- und Heimatschutz sowie die Raumplanung
{vgl. Liste im Anhang).

Auch das (ibergeordnete kantonale Recht kann sehr konkrete Vor-

gaben enthalten, wie z.B. die minimale lichte Hohe von Wohn- und
Arbeitsraumen von 2.30 m im Art. 67 BauV,




Zum Einstieg
Lesehilfe

Der Kommentar in der linken Spalte des Baureglementes dient der Verstand-
lichkeit, erlautert Begriffe und liefert u.a. die notwendigen Hinweise auf an-
dere Artikel, Erlasse oder Grundlagen.

Nicht alles ist regelbar

a. Fairnessgrundsatz

Der Gebrauch der vorliegenden Vorschriften richtet sich nach folgendem
Grundsatz:

«Offene und freie Meinungsdusserung, Akzeptieren anderer Meinungen,
gegenseitige Rucksichtnahme, Hilfsbereitschaft, Ehrlichkeit, Konfliktbereit-
schaft, rechtzeitige Information, Respekt vor Menschen, Tieren und Pflan-
Zen.»n

b. Qualitatssicherung

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst gentigend Spielraum, um
z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegeben-
heiten einzugehen. Diese miissen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das
Baureglement bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; aller
dings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungsqualitdt und die architekto-
nische Qualitat gewahrleistet sind.

Wichtige Erlauterungen zu diesem Reglement
c. Baurechtliche Grundordnung; Zonenplan und Baureglement

Das Baureglement mit dem Zonenplan bildet die baurechtliche Grundord-
nung flr das gesamte Gemeindegebiet. Allfallige abweichende Regelungen
sind in den Uberbauungsordnungen festgelegt.

d. Ubergeordnetes Recht

Das iibergeordnete Recht ist vorbehalten. Auf als wichtig erachtete Bestim-
mungen wird jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur [Uickenhaft, gilt
ersatzweise das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons und des Bundes.



siehe Art. 79 ff. EG ZGB

Es gibt unterschiedliche Baubewilligungsverfahren mit unter
schiedlichen Zustandigkeiten. Kleinere Bauvorhaben kdénnen bau-
bewilligungsfrei sein (siehe Art. 5 BewD).

Die Gemeindeverwaltung steht bei Fragen gerne zur Verfligung:
Telefon 033 437 64 84
E-Mail: info@gemeinde-fahrni.ch

siehe Art. 106, 107 BauG, Art. 14 5BG

siehe Art. 82 BauG




Auch wenn das private Baurecht vom &ffentlichen weitgehend verdrangt
worden ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbe-
sondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.

e. Baubewilligung

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht, insbesondere
im Baubewilligungsdekret, abschliessend geregelt. Im Baureglement wer
den keine Vorschriften des Ubergeordneten Rechts wiederhalt.

f.  Detailerschliessung

Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsanlagen erfordern
eine gliltige Uberbauungsordnung. Der Gemeinderat kann auf eine Uber
bauungsordnung verzichten, wenn die zweckmassige und den Bestim-
mungen der kantonalen Baugesetzgebung entsprechende Gestaltung der
Detailerschliessungsanlagen tatséchlich und rechtlich gesichert ist.

g. Besitzstandsgarantie

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung be-
troffen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitz-
standsgarantie. Diese ist im (bergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bis-
herigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen
unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden.

h. Zustandigkeit

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie in der Gemeinde-
ordnung vom 27.11.2000 geregelt.



In der Woehnzone sind ausser Wohnbauten und den erforderlichen
Sffentlichen Einrichtungen (Kindergérten, Kindertagesstatten sowie
ahnliche Nutzungen) nur die flr den taglichen Lebensbedarf der
Quartierbewohner notwendigen Ladengeschéfte sowie baulich und
betrieblich stille Kleingewerbe (Coiffeur, Kinstleratelier, Arztpraxis,
Biro und dgl.) gestattet (siehe Art. 90 Abs. 1 BauV).

Landwirtschaftszone: In der Landwirtschaftszone richten sich
das Bauen und die Nutzung nach eidg. und kant. Recht

{Art. 16 f und 24 ff. RPG: Art. 34 und 39 RPV; Art. 80 ff. BauG),
vorbehdltlich Art. 3 GBR.

Die Larmempfindlichkeitsstufen sind in der Larmschutzverordnung
LSV des Bundes geregelt.

kGA = kleiner Grenzabstand
gGA = grosser Grenzabstand
GH = Gebédudehdhe, siehe auch

Art. 24 GBR (Messweise der GH)
GZ = Geschosszahl
GL = Gebéudelinge
GB8 = Gebadudebreite

Der Bauabstand von Gewdéssern (siehe Art. 28 GBR), dffentlichen
Strassen (siehe Art. 32 GBR) und dem Wald (siehe Art. 33 GBR und
Whaldgesetz) geht den Grenzabstdnden vor.

Vorbehalten bleiben die Abstandsregelungen gemass Art. 75 BauG
{Gestaltungsfreiheit bei gemeinsamer Projektierung).

In Ortsbilderhaltungsgebieten ist die Gestaltungsfreiheit

{Art. 75 BauG) ausgeschlossen (siehe Art. 12 GBR).




A Nutzungszonen

Art.1 Artder Nutzung

Fir die Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larmempfindlich-
keitsstufen:

Zone Abkiirz. | Nutzungsart Larmempf.
Wohnzone W2 Wohnen, stilles Gewerbe 1l
Dorfzone DZ Landwirtschaftliche Nut- 1l

zung sowie Wohnungen,
Ferienwohnungen, stilles
Gewerbe, Kleingewerbe und
Dienstleistungsbetriebe,

Landwirtschaftszone LWz siehe Art. 3 1
Zone fur 6ffentliche Nut- ZG6N siehe Art. 4

zungen

Zone fur Sport- und Frei- ZSF siehe Art. 5

zeiteinrichtungen

Zone mit Planungspflicht | ZPP siehe Art. 6

Art.2 Mass der Nutzung

' Flir die Nutzungszonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone kGA gGA GH GZ GL GB

inm inm inm inm inm
Wohnzone 4.00 8.00 700 2 25.00* | 15.00
Dorfzone 3.00 6.00 700 2 25.00% | 15.00
Landwirtschaftszone s. Art. 3

Zone fur 6ffentliche Nutzung | s. Art. 4

Zone fir Sport- und Freizeit- | s. Art. 5
ginrichtungen

* ohne An- und Nebenbauten
2 Zudem gelten die folgenden Masse flir:

a) Unbewohnte An- und Nebenbauten:
— Grenzabstand GA  min. inm 2.00
- Gebdudehdhe GH max.inm 4.00
- QGebaudeflache GF  max. in m? 60.00



Neubauten, Betriebserweiterungen oder deren Umstellungen auf
Betriebszweige, die eine erhebliche Stérung der Nachbarschaft
verursachen (z.B. Schweinemdsterei, Gefltigelfarm) bendtigen eine
Intensiviandwirtschaftszone.

Fiir die bodenunabhéngige Produktion in der Tierhaltung und im
Pflanzenbau sind Art. 36 und 37 RPV zu beachten (siehe auch AHOP
Intensiviandwirtschaftszone des AGR).

Die Siedlungsgebiete von Fahrni wurden im Kantonalen Richtplan
(Massnahmenblatt A_02) grsstenteils dem Streusiedlungsgebiet
zugeordnet. Gemass Art. 39 RPV soll in diesen Gebieten eine
Dauerbesiediung gestérkt werden, weshalb der Kanton diverse
Bauvorhaben als standortgebunden (Art. 24 Bst. a RPG) bewilligen
kann. Diese sind im Art. 39 RPV aufgelistet.
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b} Unterirdische Bauten:
- Grenzabstand GA  min.inm 1.00

3 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen Bauten naher an die
Grenze gestellt oder an die Grenze gebaut werden, sofern der vorgeschrie-
bene Gebaudeabstand gewahrt bleibt.

4 Gegenliber Zonengrenzen ist ein Abstand von 1.00 m einzuhalten.

Art.3 Landwirtschaftszone

' In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts.

2 Fir Bauten, welche eine Ausnahme gemass Art. 24 RPG beanspruchen,
gelten die baupolizeilichen Masse der Dorfzone DZ gemass Art. 2 GBR,

Art.4 Zonen fiir offentliche Nutzung

' Die Zonen fur 6ffentliche Nutzung Z6N sind fir Bauten und Anlagen im
offentlichen Interesse bestimmt. Bestehende private Bauten und Anlagen
dirfen unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden.

2 |In den Zonen fur ffentliche Nutzung gelten die folgenden Bestimmungen.
Von den allgemeinen Dachvorschriften kann abgewichen werden.

1) Rachholtern: Kirche
bestehend: die Kirche soll auch anderen als kirchlichen Zwecken dienen
(Konzert, Theater, Unterricht, etc.), Erweiterungsbauten gemdss den
baupolizeilichen Massen der Wohnzone W2
Empfindlichkeitsstufe Il

2) Rachholtern: Friedhof
bestehend; Erweiterungsbauten geméss den baupolizeilichen Massen
der Wohnzone W2
Empfindlichkeitsstufe IlI

3) Rachholtern: Schulanlage mit Gemeindeverwaltung/Dienstleistungsfla-
chen, Verwaltungsgebéude
bestehend:; Erweiterungs- und Ersatzbauten gemass den baupolizeilichen
Massen der Dorfzone
Empfindlichkeitsstufe Il

4) Lood: Recyclingstelle
bestehend; einzelne dem Zweck dienende Bauten gemaéss den baupoli-
zeilichen Massen der Wohnzone W2
Empfindlichkeitsstufe Il



Der Winterdienst zur Sicherung der Strasse (Schneerdumung, Ein-
satz von Salz und Splitter) wird durch die Gemeinde mit erhéhtem
Einsatz vorgenommen, sofern es die Witterungsverhéltnisse erfor

dern.




Art.5 Zonen fiir Sport- und Freizeiteinrichtungen

1) Pferde-Ausbildungsplatz Rachholtern
Zweck: Aussenreitplatz zu bestehendem Pferdestall

Der Aussenreitplatz kann mit einem Zaun umspannt werden. Hochbauten
sind untersagt. Terrainveranderungen sind gestattet, jedoch auf das nétige
Mass zu beschranken.

Art.6 Zone mit Planungspflicht ,Lueghubel”

! Zweck: Die ZPP bezweckt die Erstellung von gut in die Landschaft einge-
passten Einfamilien- resp. Doppeleinfamilienhdusern. Dem Ubergang zwi-
schen Baugebiet und Landschaftsschutzgebiet muss Beachtung geschenkt
werden. Zudem wird eine zweckmadssige Erschliessung festgelegt.

2 Art der Nutzung: Die Zone dient dem Wohnen und stillen Gewerbe gemass
Art. 1 GBR.

? Mass der Nutzung: Die baupolizeilichen Masse richten sich nach der VWohn-
zone gemass Art. 2 GBR. Einliegerwohnungen bis 60.00 m? sind zugelas-
sen.

¢ Gestaltung: Die bestehenden Baume sind geschitzt. Diese sind als nord-
licher Abschluss des neuen Baugebietes entlang des bestehenden Feldwe-
ges zu einer Baumreihe zu verdichten. Allfallige Abgénge sind zu ersetzen.

5 Es sind Satteldacher gemdss Art. 8 GBR erlaubt. Die Firstrichtung ist im
Rahmen der Uberbauungsordnung einheitlich festzulegen.

5 Es ist eine zentrale, moglichst platzsparende Strassenerschliessung mit
Ost-West-Verlauf zu erstellen. Gebdudezufahrten erfolgen ausschliesslich ab
dieser Erschliessungsstrasse, Hauszufahrten ab der Lueghubelstrasse sind
nicht gestattet.

7 Im Bereich der Parzelle Nr. 556 ist eine Ausweichmaglichkeit resp. Kreu-
zungsstelle fur den Begegnungsfall LKW / PW vorzusehen.

& |n der Kurve bei der Parzelle Nr. 496 ist eine Absturzsicherung, Leitschran-
ke 0.4. vorzusehen.



Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein ge-
haltenen Gestaltungsregelungen ersetzen detailliertere Regelungen.
Dies setzt voraus, dass sowoh! die Projektverfassenden wie auch
die Baubewilligungsbehérden das Umfeld des Bauvorhabens
analysieren und den ihnen durch die offene Formulierung gegebe-
nen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren. Dazu dienen
die Kriterien in Abs. 2 und die notwendigen Unterlagen zur Beurter-
lung der Gesamtwirkung.




Qualitat des Bauens und Nutzens

Weiterentwicklung von Orts- und Landschaftsbild

Art.7 Grundsatz

! Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge-
bung eine gute Gesamtwirkung entstent.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu
berlicksichtigen:

- die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Land-
schaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

—  Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und
Anlagen,

— die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farb-
gebung,

—  die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den &ffentlichen Raum,

— die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingénge.

3 Die Vorschriften (ber das Ortsbilderhaltungsgebiet bleiben vorbehalten.

“Vor der Erteilung von Abbruch- oder Baubewilligungen kann zur Beurteilung
von wesentlichen Anderungen oder von Neubauten eine vom Gemeinderat
bestimmte neutrale Fachinstanz (Heimatschutz, Bauberaterin, Ortsplanerin,
Architektin) in folgenden Féllen beratend beigezogen werden. Bei
Bauvorhaben

-~ im Ortsbilderhaltungsgebiet

— im Landschaftsschutzgebiet

—  bei gestalterisch stark umstrittenen Bauvorhaben
- bei Uberbauungen gemass Art. 75 BauG.
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Die Dachgestaltung hat einen entscheidenden Einfluss auf eine
intakte Dachlandschaft und damit auf das Ortsbild. Im Normalfall
solliten die Dachformen symmetrisch gestaltet sein. Bei der Anord-
nung der Dachaufbauten ist auf eine ruhige Wirkung zu achten.

Der Aussenraum kann — zur Beurteilung der Gesamtwirkung Im
Zusammenhang mit benachbarten privaten und &ffentlichen Aussen-
rédumen — auch in einem Situations- oder Erdgeschossplan darge-
stellt werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind z.B. Bepflan-
zung, Terraingestaltung, Bdschungen, Stlitzmauern, Spielplatze,
Hauszugénge, Aufenthaltsfidchen, Einfriedungen, Kehrichtsammel-
stellen. Insbesondere bei Mehrfamilienhdusern kommt neben den
dsthetischen Aspekten auch den funktionalen Aspekten sehr hohe

Bedeutung zu.




Art.8 Dachgestaltung

' Das Orts-und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwendung
glanzender, durchrostender oder sonstwie auffélliger Bedachungsmaterialien
sind untersagt.

2 Fiir Hauptgebaude sind nur Satteldacher erlaubt, deren Neigung zwischen
22° und 40° betragen.

3 Fur An- und Nebenbauten sind auch andere Dachformen gestattet, sofern
zusammen mit der Umngebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

¢ Dachaufbauten sind zugelassen, wenn sie den Gesamteindruck des
Gebaudes nicht beeintrachtigen.

5 Dachaufbauten und Einschnitte dirfen zusammen nicht mehr als ein Drittel
der Fassadenlidnge des obersten Geschosses aufweisen.

Art.9 Aussenraumgestaltung

' Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine
andere geeignete Darstellung der Aussenrdume und deren wesentlichen
Gestaltungselemente einzureichen. Dieser Plan muss die zum Baugesuch
gehdrige Parzelle und die Beziehungen zu den Nachbargrundstiicken und
zum Strassenraum enthalten.

2 Auf vorhandene Baume und Hecken ist bei Uberbauungen besonders
Riicksicht zu nehmen. Die Baupolizeibehorde kann gezielte (Baum-)
Bepflanzungen verlangen, wenn dies flr das Dorfbild erforderlich ist.

I Es sind Uberwiegend heimische Bdume, Straucher und Hecken zu
verwenden. Insbesondere ist das Anpflanzen von schadlichen Arten
verboten.

Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie die vorhandene
Umgebung nicht beeintréchtigen und ein natirlicher und guter Ubergang zu
den Nachbargrundstlicken entsteht.

Art.10 Energie

I Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsame und
umweltschonende Energieverwendung zu achten.

2 Bei der Erstellung von mind. 4 benachbarten Wohneinheiten ist die
Errichtung eines gemeinsamen Heizwerks zu prifen. Auf ein gemeinsames
Heizwerk kann verzichtet werden, wenn die Bebauung nach dem Minergie-
P-Standard erfolgt.

? Die Gemeinde empfiehlt bei der Planung von Bauvorhaben den Beizug der
regionalen Energieberatungsstelle.
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Siehe Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde
Fahrni 1996; das Bauinventar ist behdrdenverbindlich und im Hin-
weisplan dargestellt.

Siehe Art. 10a bis 10e BauG; Art, 24d Abs. 2 RPG,
Art. 83 Abs. 2 BauG

Wichtige Grundlagen flir die Analyse des Ortsbildes bilden das
Bauinventar der Gemeinde Fahrni und ein Auszug des Inventars
schitzenswerter Ortsbilder der Schweiz ISOS, welche auf der Bau-
verwaltung eingesehen werden kénnen.




Respektvoller Umgang mit dem Bestehenden

Art.11 Baudenkmaler

' Die im Zonenplan als schiltzenswert und erhaltenswert bezeichneten Bau-
ten sind Baudenkmaler im Sinne der Baugesetzgebung.

2 Betreffend Planungen und Bewilligungsverfahren bei schitzens- und erhal-
tenswerten Objekten nach Art. 10c BauG, ist die kantonale Denkmalpflege in
jedem Fall in das Verfahren einzubeziehen. Eine Voranfrage wird empfohlen.

3 Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumplanungsgesetzes.

Art.12 Ortshilderhaltungsgebiet

' Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebiete umfassen die her
kémmlichen, bauerlichen Weiler und Hofgruppen, welche das Ortsbild und
die Kulturlandschaft von Fahrni pragen.

? Ortsbilderhaltungsgebiete sind Schutzgebiete gemass Art. 86 BauG, sie
umfassen schutzwiirdige Baugruppen und deren zugehdrige Umgebung.
Innerhalb von Ortsbildherhaltungsgebieten haben sich alle baulichen Mass-
nahmen bezlglich Stellung, Volumen und Gestaltung (Fassaden, Dach,
Aussenrdume, Materialiserung etc.) gut ins jeweilige Ortsbild einzufigen.

® Der Charakter der Aussenrdurme mitsamt ihren prégenden Elementen wie
Wegnetz, Vorgarten, Vorplatzen, Einfriedungen, Badumen und Obstgérten ist
zu erhalten und ortshildgerecht zu erneuern.

4 Soweit die Umgebungsgestaltung durch ein Baugesuch betroffen ist, muss
diesem ein Umgebungsgestaltungsplan beigefligt werden.

5 Bei Bauvorhaben gemass Abs. 2, die eine ordentliche Baubewilligung bend-
tigen, muss zur Beurteilung und Beratung eine neutrale Fachinstanz beigezo-
gen werden.

& Die Gestaltungsfreineit (Art. 75 BauG) ist ausgeschlossen.

Art.13 Archéiologie

Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten
einzustellen und die Baupolizeibehdrde oder der Archéologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen.
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siehe Art. 18 und 180 NHG, Art. 16, 19 Abs. 2 und 20 ff. NschG,
Art. 15-18 NSchV sowie Art. 10 und 86 BauG, Schutzzweck ist die
Landschaftsdkologie.

siehe Art. 6 GBR

Zusténdige Behérde fir Féallungen ist der Regierungsstatthalter.
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Art.14 Landschaftsschutzgebiete

'Die Landschaftsschutzgebiete umfassen Gebiete von besonderer Eigenart
und Empfindlichkeit: Gelanderippen, -kuppen, Senken und Séattel, reich struk-
turierte Natur- und Kulturlandschaften, wertvolle Lebensrdume fur Tier- und
Pflanzenwelt. Sie sollen von stérenden Eingriffen freigehalten werden.

2 Als Landschaftsschutzgebiete bezeichnet sind:

a. der Hubel westlich des Weilers Lueg

b. die Kuppe Wachthubel-Port-Allmend,

c. der Rotachegraben mit angrenzenden Waldpartien
d. der Zulggraben.

3 Alle Vorkehrungen, die dem Schutzzweck widersprechen, z.B. Terrainveran-
derungen (Abgrabungen, Auffiillungen), Eingriffe in den Wasserhaushalt und
das Ausreuten der Gehdlze sind nicht gestattet.

4 Die landwirtschaftliche Nutzung gemass Art. 80 Abs. 1 BauG ist gewéhr
leistet. Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind zugelassen. Weitere
Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie standortgebunden sind,
im affentlichen Interesse liegen und die Landschaft nicht beeintrachtigen.

5 Nicht zugelassen sind insbesondere Zucht- und Mastbetriebe, welche ge-
mass Stallbauverordnung vom 13.04.1988 einer Bewilligung bedtrfen sowie
Géartnereien, Baumschulen, Gewéchshaduser, Materialablagerungs- und
entnahmestellen, Campingplétze, Wohnmobile und Wohnwagen sowie alle
Massnahmen, welche die landschaftliche Vielfalt beeintrachtigen, die Auffors-
tungen zur Waldrandbegradigung oder zur Schliessung von Waldlichtungen.
Unbefestigte Flurwege sind wasserdurchldssig zu erhalten; ausgenommen
sind Zufahrten zu bewohnten Gebduden.

& Baugesuche sind einer neutralen Fachinstanz vorzulegen.

Art.15 Geschiitzte Naturobjekte

Die im Zonenplan bezeichneten Naturobjekte sind Feldgehdlze, Hecken,
Ufergehdlze, Einzelbdume und Baumgruppen und sind geschtitzt. Fallungen
kénnen durch die zustindige Behdrde bewilligt werden. Alle Vorkehren,

die dem Schutzzweck widersprechen, sind nicht gestattet. Bei Abgang der
bezeichneten Baume ist wenn maglich ein Ersatz an gleichwertiger Lage zu
pflanzen.

Art.16 Hecken, Feld- und Uferhdlze

! Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind nach Art. 18 NHG und Art. 18 JSG so-
wie Art. 27 des Naturschutzgesetzes geschltzt. Ufergehdlze sind nach Art.
18 und 21 NHG geschitzt.

21



siehe Art. 1 Bundesgesetz (ber den Schutz der Gewésser (GSchG;
SR 814.20); Art. 4 Bundesgesetz liber den Wasserbau (WBG; SR
721.100); Art. 18 Abs. 1bis und Art. 21 NHG; Art, 7 und Art. 8 Bun-
desgesetz iber die Fischerei (BGF, SR 923)

Zusténdige Fachstellen im Kanton Bern sind: Via Storia und das
Tiefbauamt des Kantons Bern.
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2 Sie dirfen weder durch Rodung, Abbrennen noch durch andere Massnah-
men zum Verschwinden gebracht werden. Ausnahmen regeln die in Abs. 1
aufgeflUhrten Gesetzesartikel.

2 Die sachgemasse Pflege (selektives Auslichten, abschnittsweise ,auf den
Stock setzen” etc.) ist notwendig und gestattet. Abbrennen (Feuer, che-
misch) ist keine Pflegemassnahme und daher untersagt.

4 Flir Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6m einzuhalten. Fir Anlagen
(Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist zu Ufergehdlzen
ein Bauabstand von mind. 3m einzuhalten.

Art.17 Gewisser und Uferbereiche

1 Alle stehenden und fliessenden Gewasser und ihre Uferbereiche sind
durch Ubergeordnetes Recht geschiitzt und sollen in ihrem natdrlichen oder
naturnahen Zustand erhalten werden. Hochwasserschutzmassnahmen sind
naturnah und soweit wie méglich mit ingenieurbiologischen Methoden zu
erstellen.

2 Dje Ufervegetation (Schilf-, Binsen-, Seggen- und Hochstaudenbestande,
Auenvegetation) ist geschiitzt. Sie darf weder gerodet noch (iberschiittet
noch auf eine andere Weise zum Absterben gebracht werden.

Art.18 Gebietesfremde und schadliche Pflanzen

flanzen, welche Krankheiten (ibertragen, die Gesundheit gefahrden und
die biologische Vielfalt bedrohen kdnnen, diirfen nicht freigesetzt werden.
Bereits bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten zu ent-
fernen und fachgerecht zu entsorgen. Art. 29a Umweltschutzgesetz USG
(SR 814.01) und Art. 1 der Freisetzungsverordnung FrSV (SR 814.911) sind
anwendbar.

Art.19 Historische Verkehrswege

' Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars historischer Ver
kehrswege der Schweiz VS sind in inrem Verlauf und mitsamt ihren Be-
standteilen wie Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Boschungen, Bricken,
wegbegleitende Vegetation und Einrichtungen ungeschmélert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen bleiben gewiéhrleistet.
Veranderungen, die liber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.
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Gemdss Art. 6 BauG dirfen in Gebieten, in welchen Leben und
Eigentum erfahrungsgemdéss oder voraussehbar bedroht sind, keine
fiir den Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmten Bauvor
haben bewilligt werden. Es ist Sache der Grundeigentdmerinnen
nachzuweisen, dass die Gefdhrdung des Baugrundstlickes und des
Zugangs durch sichernde Massnahmen behoben ist.

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan als Hinweis ein-
getragen. Die fir die Beurteilung eines Baugesuchs massgebende
Bestimmung der Gefahrenstufe erfolgt im Baubewilligungsverfahren
gestitzt auf die dannzumal aktuellsten Gefahrengrundlagen
(Gefahrenkarte, Gefahrengutachten). Daraus leiten sich die
Baubeschrankungen ab.

Die Vioranfrage ist bei der Baubewilligungsbehdrde einzureichen.

Personen sind sowohi innerhalb als auch ausserhalb von Gebéuden
gefihrdet. Mit der plétziichen Zerstérung von Gebauden ist zu rech-
nen oder die Ereignisse treten in schwicherem Ausmass, dafir mit

einer hohen Wahrscheinlichkeit auf.

Wichtige Kriterien fir die Beurteilung des Schadenrisikos sind
2.B. der gefahrdete Personenkreis innerhalb und ausserhalb der
Gebéude sowig die Sicherheitsmassnahmen.

Personen sind innerhalb von Gebéuden kaum geféhrdet, jedoch
ausserhalb davon. Mit Schdden an Gebduden ist zu rechnen, jedoch
sind plétzliche Gebéudezerstérungen nicht zu erwarten, falls geeig-
nete Massnahmen getroffen werden.

Die Sicherheit von Personen ist sowohl innerhalb wie ausserhalb der
Gebéude zu beriicksichtigen.
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Art.20 Bauen in Gefahrengebieten

' Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er
die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und Schadenmini-
mierung getroffen hat.

2 £5 wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefanrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde
die kantonale Fachstelle bei.

Art.21 Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung

Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefanrdung (,rotes Gefahrengebiet”)
diirfen keine Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Mensch oder Tier
dienen, neu errichtet oder erweitert werden. Andere Bauten und Anlagen
sind nur zugelassen, wenn sie auf eine Lage im Gefahrengebiet angewiesen
sind und zudem Menschen, Tiere sowie erhebliche Sachwerte nicht gefahr-
det sind. Umbauten und Zweckdnderungen sind nur gestattet, wenn dadurch
das Schadenrisiko vermindert wird.

Art.22 Gefahrengebiet mit mittlerer Geféahrdung

Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung (,,blaues Gefahrengebiet”) sind
Bauten nur zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung
sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht ge-
fahrdet sind.
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Personen sind kaum gefdhrdet. An der Gebdudehdlle sind geringe
Schaden méglich, und im Innern von Gebéauden kdnnen bei Hoch-
wasser sogar erhebliche Sachschaden auftreten.

Sensible Bauten sind:

— Gebéude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen
aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spitaler, Heime,
Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind

(z.B. Campingpfatze).

- Gebéude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen
grosse Schéden zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzentralen,
Steuerungs- und Computeraniagen, Trinkwasserversorgungen,
Kldranlagen).

- Gebéude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten
kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstatten
mit Bestdnden an gefshrlichen Stoffen).

Es wird empfohlen, die Abkldrungen vor Einreichung des Bau-
gesuchs zu treffen. Sie sind in der Regel durch den Baugesuchsteller
vorzunehmen. Méglich ist auch die Anordnung durch die Baubewil-
ligungsbehdrde im Sinne von Art. 23 BewD.
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Art.23 Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (, gelbes Gefahrengebiet”) wird
der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerk-
sam gemacht. Flir sensible Bauten gelten die Bestimmungen von Art. 22
sinngemass.

Art.24 Gefahrengebiet mit nicht bestimmter Gefahrenstufe

Im Gefahrengebiet mit nicht bestimmter Gefahrenstufe ist diese spatestens
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu bestimmen.
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Die Messweisen halten sich an die kantonalen Definitionen und
werden hier zum besseren Verstandnis aufgefihrt. Die grafischen
Darstellungen entsprechen denjenigen aus dem neuen Musterbau-
reglement des AGR.

Gebdudehohe bei Bauten im Flachen

i gewachsenes Terrain
fertiges Terrain
max. GH  max. Gebdudehdhe
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B Masse und Messweisen

Art.25 Gebaudehdhe
' Die zuldssige Gebaudehohe richtet sich nach Art. 2.

2 Gebaudehdhe: Die Gebdudehohe wird in der Fassadenmitte gemessen,
und zwar vom gewachsenen Boden bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis oberkant offene
oder geschlossene Brustung. Giebelfelder und Abgrabungen flr Hausein-
gange und einzelne Garageeinfahrten werden nicht angerechnet.

3 Die zuldssige Gebaudehshe darf nicht durch nachtrégliche Abgrabungen
Uberschritten werden.

* Bei Bauten am Hang ist talseits eine Mehrhdhe gestattet. Als Hang gilt
eine Neigung des gewachsenen Bodens, welche in der Falllinie gemessen
innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigstens 10% betrégt. Die Mehrhohe
kann auch bei stérker geneigten Hangen nicht mehr als 1.00 m betragen.
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Gebaudehdhe bei Bauten am Hang
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Art.26 Gestaffelte Gebdaude

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation je um ein Minimalmass
gestaffelt sind, flr jeden Gebéudeteil separat gemessen.
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OK Erdgeschoss

fertiges Terrain
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Art.27 Geschosse

I Als Vollgeschosse VG zahlen alle nutzbaren Geschosse, ausgenommen
Unter, Attika- und Dachgeschosse.

2 Als Untergeschosse gelten Geschosse, bei denen die Oberkante des fer
tigen Erdgeschossbodens im Mittel nicht mehr als 1.20 m Uber das fertige
Terrain hinausragt. Abgrabungen fiir einzelne Hauseingange und Garagenein-
fahrten, welche insgesamt nicht mehr als 5.00 m pro Fassadenbreite betra-
gen, werden nicht angrechnet.

3 Der Dachausbau zéhlt als Geschoss, wenn die Kniewandhohe, in der Fassa-
denflucht von oberkant Dachsparren gemessen, 1.00 m Uberschreitet.

Art.28 Bauahstand von Gewdssern

! Zur Sicherung des Raumbedarfs fir Massnahmen des Hochwasserschut-
zes und die 6kologische Funktionsféhigkeit der Gewasser gelten entlang
der Gewasser fiir samtliche Bauten und Anlagen (inkl. baubewilligungsfreie
Anlagen) folgende Bauabsténde. Von der Ufervegetation ist in jedem Fall
mindestens ein Abstand von 3.00 m einzuhalten.

- Rotache, Zulg:  15.00m
- Ubrige Béche: 8.00 m

2 |nnerhalb des Bauabstandes gilt ein Bauverbot. Es durfen weder bewilli-
gungspflichtige noch bewilligungsfreie Bauten und Anlagen errichtet werden.

3 Eine Ausnahme vom Bauverbot kann gewahrt werden flr standortgebun-
dene Bauten und Anlagen, an denen ein Gberwiegendes offentliches Inte-
resse bestent sowie fir Vorhaben geméss Art. 11 Abs. 2 BauG, sofern die
Ufervegetation und der 3.00 m breite Pufferstreifen nicht tangiert werden.

¢ Innerhalb des Bauabstandes ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten
und eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturna-
he Griinraumgestaltung anzustreben.
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Messweise kGA
Grenzabstand  gGA

kleiner Grenzabstand
grosser Grenzabstand
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Art.29 Bauabstinde gegen nachbarlichen Grund

! Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden Uberra-
gen, sind gegentber dem nachbarlichen Grund die in Art. 2 GBR festgesetz-
ten Grenzabstinde zu wahren. Bestehende Bauten haben nach Art. 3 BauG
Besitzstandsgarantie

2 Der kleine Grenzabstand gilt flr die Schmalseite des Gebaudes und flir die
beschattete Langsseite des Gebaudes. Fir Gebdude ohne Wohn- und Ar-
beitsraume gilt er fur alle Gebaudeseiten.

2 Der grosse Grenzabstand gilt fur die besonnte Gebaudeldnge; er wird
rechtwinklig zu inr gemessen. Kann die besonnte Geb&udelénge nicht ein-
deutig ermittelt werden, wie bei annahernd guadratischen oder unregel-
massigen Gebauden und bei Ost-West-Orientierung der Wohn- und Arbeits-
raume, so bestimmt die Baupolizeibehérde die Anordnung der Grenzabstan-
de auf Antrag des Baugesuchstellers.

4 Benachbarte Grundeigentimer kénnen die von Bauten gegenuber inrem
Grund einzuhaltenden Abstande untereinander mit Dienstbarkeiten oder
schriftlicher Vereinbarungen regeln.

5 Sie kénnen insbesondere den Bau an der Grenze und - innerhalb der zulés-
sigen Gebaudeldnge — den Zusammenbau an der Grenze gestatten.

s\Werden in der Dorfzone innerhalb des Bauabstandes gegen nachbarlichen
Grund bestehende Gebaude ersetzt, kann dies innerhalb des bestehenden
Volumens und unter Beibehaltung der Geb&dudestellung erfolgen.

Art.30 Gebdudeabstand
| Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Gebauden.
2 Er entspricht wenigstens der Summe der Grenzabstande.

3 Zwischen Bauten, die aufgrund friinerer baurechtlicher Vorschriften oder
Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich
der Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des Grenzabstan-
des.

4\\erden in der Dorfzone innerhalb des Gebaudeabstandes bestehende
Gebaude ersetzt, kann dies innerhalb des bestehenden Volumens und unter
Beibehaltung der Gebaudestellung erfolgen.
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Im Weiteren gilt Art. 79 ff. des Einflihrungsgesetzes zum Zivil-
gesetzbuch.

vgl. Art. 63 SBG (Gesetz Uber Bau und Unterhalt der Strasse)

Bauabstand vom &ffentlichen Verkehrsraum

Der Bauabstand wird gemessen vom bestehenden oder dem in
rechtsgliltigen Plénen festgelegten dussersten Aand des
offentlichen Verkehrsraumes. Die Grenze der vermarchten
Strassenparzellen ist ohne Bedeutung.

V| Offentiicher
i :‘ B4 Parkplatz

——  Grenze des dffentlichen Verkehrsraumes
''''' Bauabstandslinie

Str. A Strassenabstand 5.00 m, resp. 3.60 m
BA Bauabstand




Art.31 Anlagen und Bauteile im Grenzahstand

Vorspringende offene Bauteile und verglaste Bauteile wie Vordacher, Vortrep-
pen, Balkone jeder Art sowie Erker dirfen héchstens 1.50 m in den Grenzab-
stand hineinragen, wenn die von innen bedeckte Fassadenflache weniger als
50% pro Fassade ausmacht. Diese Bestimmung gilt nicht fir Dachvorsprin-

ge.

Art.32 Bauabstand von dffentlichen Strassen

Von Gemeindestrassen ist ein Bauabstand von mindestens 3.60 m, von Kan-
tonsstrassen ein Bauabstand von 5.00 m einzuhalten. Der Strassenabstand
wird vom Fahrbahnrand aus gemessen.

Art.33 Bauabstand vom Wald

Der Waldabstand richtet sich nach der Waldgesetzgebung und betragt fur
bewohnte Bauten mindestens 30.00 m. Fir Bauten, die nicht fir den Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, genligt ein Abstand von 15.00 m.
Ausnahmen kénnen aus wichtigen Grinden von der zustandigen kantonalen
Behorde bewilligt werden.
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Art. 50 BauG
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C Schlusshestimmungen

Art.34 Mehrwertabschdpfung

1 Der Gemeinderat verpflichtet sich, mit Grundeigentimern und -eigentime-
rinnen, denen durch Planungsmassnahmen oder Ausnahmebewilligungen
Nutzungsvorteile verschafft werden, Vertragsverhandlungen zu fihren mit
dem Ziel, einen angemessenen Anteil des Planungsmehrwertes fur offentli-
che Zwecke zur Verfigung zu stellen.

?\lertragsabschlisse sind vor der Beschlussfassung Uber die Planungsmass-
nahme zu unterzeichnen.

Art.35 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Gbrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Verfigungen
werden nach den Strafbestimmungen des Baugesetzes geahndet.

Art.36 Inkrafttreten

' Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement inkl.
Anhang 1 und 2 und dem Zonenplan, tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Mit Inkrafttreten der vorliegenden baurechtlichen Grundordung werden die
bestehende baurechtliche Grundordnung, alle Nutzungspléne, welche nicht

Gegenstand der neuen baurechtlichen Grundordnung sind, sowie die Richt-

plane Ortsbilderhaltung und Verdichtung aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung 12. November 2007 bis 11. Dezember 2007
Vorprufung 16. Marz 2009
Publikation im Amtsblatt 08. April 2009

Publikation im Amtsanzeiger ~ 02. April 2009
Offentliche Auflage 06. April 2009 bis 5. Mai 2009

Einspracheverhandlung =

Rechtsverwahrungen 0
Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0

Beschlossen durch
den Gemeinderat 30. Marz 2009

Beschlossen durch die
Gemeindeversammlung vom  08. Juni 2009

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident Der Sekretar

LT L o AP S1 D
W éfng///c o /"{5 f /ﬁZZe/ ’

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: ¢

Fahrni, 15 }:jgt ?“§:3 Der Gemeindeschreiber

UL LG g

L4

v

Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern

- 3. Sep. 2009
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Anhang

1 Schitzenswerte Naturobjekte
2 Art. 79 EGzZGB
3 \erzeichnis wichtiger Web Adressen
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1 Schiitzenswerte Naturobjekte

Objekt Nr. im ZP Grund- | Ortshezeich- | Geschitztes | Geschiizes | Eigentiimerin
stiicknr. | nung Objekt alt Objekt neu
Einzelbaum Nr. 1 | 221 Dorfli Fahri | Linde Linde
Einzelbaum Nr. 2 | 447 Allmend Linde Linde
Einzelbaum Nr. 3 | 179 Allmend - Kirsche
Einzelbaum Nr. 4 | 555 Wachthubel |- Eiche
Baumreihe 555 Chirschiallee gesamte
Baumreihe
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2 Auszug EGzZGB

Art. 79 (Fassung vom 07.06.1970)

C. Nachbarrecht

| Bauten und Pflanzungen

1. Grenzabstédnde

' Fiir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkt um
mehr als 1.20 m Uberragen, ist gegenuber den Nachbargrundstlcken ein
Grenzabstand von wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vor-

schriften des éffentlichen Rechts Uber die geschlossene oder annghernd
geschlossene Bauweise.

? |st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so
hat der Grundeigentlmer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die
Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

3\Wurde nach friherem Baurecht ein Nachbargebdude mit einer Umfas-
sungsmauer an der Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang
gestattet.

Art. 79a (Eingefiigt am 07.06.1970)

2. An-und Nebenbauten

FUr eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Auf-
enthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genlgt ein Grenzabstand
von 2 m, sofern die mittlere Fassadenhéhe dieser Bauten 4 m und ihre
Grundfldche 60 m? nicht (bersteigen.

Art. 79b (Eingefigt am 07.06.1970)

Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, dirfen
von der Umfassungsmauer aus gemessen hochstens 1.20 m in den Gren-
zabstand hineinragen.

Art. 79c (Eingefiigt am 07.06.1970)

4. Abort- und Dingergruben

! Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und anderen
Uibelriechenden Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der
Grenze zu erstellen.
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?\Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nach-

barschaft eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu
werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.20 m Uber
ragen.

Art. 79d (Eingefiigt am 07.06.1970)
5. Hofstattrecht

" Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort,
so darf es innert fUnf Jahren ohne Ricksicht auf den privatrechtiichen Grenz-
abstand in seinem friheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

Z Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist.
Der Wiederaufbau ist ohne willkUrliche Unterbrechung durchzufihren.

Art, 79e (Eingefigt am 07.06.1970)

6. Brandmauern
a Pflicht

Gebéaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer
Brandmauer zu versehen.

Art. 79 (Eingefiigt am 07.06.1970)

b Mitbenltzung
' Das Recht, eine vom Nachbarn erstellte Brandmauer mitzubenitzen, wird
durch Einkauf in das Miteigentum erworben.

2 Fir das Mitbenitzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche
entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer
festzulegen ist.

3 Eigentums- und Benutzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, kdnnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 79q (Eingefiigt am 07.06.1970)

¢ Erhdhung

Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu
erhdhen oder tiefer in den Boden hinunterzuflnren. Baut der Nachbar an
das neu erstellte Mauerstlck an, so hat er sich gemaéss Artikel 79f Absatz 2
einzukaufen.
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Art. 79h (Eingefiigt am 07.06.1970)

7 Stutzmauern und Boschungen

a Pflicht zur Errichtung; Ausflhrung

' Wer langs der Grenze Aufflllungen oder Abgrabungen ausflihrt, hat das
Nachbargrundstick durch Béschungen oder Stutzmauern zu sichern.

2 Boschungsneigungen dirfen hdchstens 45° (100%) betragen. In steilem
Gelande bleibt eine starkere Neigung natlrlich entstandener oder gentigend
gesicherter Bdschungen vorbehalten.

3 Die StUtzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffll-
lung, so darf sie den gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundsti-
ckes hdchstens um 1.20 m (berragen.

Art. 79i (Eingefigt am 07.06.1970)

b Eigentum

' Eine Stltzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des
Grundstucks, dessen Eigentimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt
werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

2 |m Ubrigen sind die Vorschriften (iber die Brandmauern sinngemass an-
wendbar.
Art. 79K (Eingefiigt am 07.06.1970)

8. Einfriedungen

' Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zaune bis zu einer Hohe von
1.20 m vom gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstilicks aus
gemessen, dlrfen an die Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhahe von der Grenze
zurlickzunehmen, jedoch héchstens auf 3 m.

3 Fir Grinhecken gelten um 50 cm erhohte Absténde; diese sind bis zur
Mitte der Pflanzstelle zu messen.
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Art. 791 (Eingefiigt am 07.06.1970)

9. Bédume und Strducher

! Fir Baume und Stréucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen ge-
pflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle
zu messenden Grenzabstédnde einzuhalten:

5 m fiur hochstdmmige Bdume, die nicht zu den Obstbdumen gehdren, so-
wie fur Nussbdume;

3 m fur hochstdmmige Obstbaume;

1 m fur Zwergobstbdume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets auf eine
Hohe von 3 m zurlickgeschnitten werden;

50 cm flr Zierstraucher bis zu einer Héhe von 2 m sowie fUr Beerenstrau-
cher und Reben.
2 Diese Abstande gelten auch fur wild wachsende Baume und Straucher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach funf Jah-
ren. Die Einhaltung der Maximalhéhen kann jederzeit verlangt werden.

Art. 79m (Eingefiigt am 07.06.1970)

10. Entzug von Licht und Sonne

"Werden wohnhygienische Verhéltnisse durch den Schattenwurf hochstam-
miger Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentumer verpflich-

tet, die stérenden Baume gegen angemessene Entschédigung auf ein trag-
bares Mass zurlickzuschneiden und sie notigenfalls zu beseitigen.

2\lorbehalten bleiben entgegenstehende offentliche Interessen, insbesonde-
re des Natur und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n (Eingefigt am 07.06.1970)

11. Benltzung von Mauern an der Grenze

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der
Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, an-
bringen.

Art. 790 (Eingefiigt am 07.06.1970)

12. Betreten des nachbarlichen Grundes

Der Nachbar hat das Betreten oder die vorUbergehende Benltzung seines
Grundstlckes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist flr die Errichtung oder
den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder von
sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und
hat Anspruch auf moglichste Schonung und vollen Schadenersatz.
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Verzeichnis wichtiger Web Adressen

Stand Neovember 2008

Fahrni

Gemeinde Fahrni

Region
Region Thun-InnertPort TIP

Kanton Bern

Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Amt flr Gewasserschutz und Abfallwirtschaft
Amt flr Industrie, Gewerbe und Arbeit

Amt fur Wald

Berner Wirtschaft

Kantonale Denkmalpflege

Amt fur Umweltkoordination und Energie
Tiefbauamt

Wasser- und Energiewirtschaftsamt

Portal Naturgefahren

Bernische Systematische Gesetzessammiung

Bund/weitere Stellen

Bundesamt fUr Raumentwicklung
Bundesamt fur Umwelt

Staatssekretariat fir Wirtschaft

Fachverband Schweizer Raumplanerinnen
Kantonale Planungsgruppe Bern
Schweiz.Ingenieur- und Architektenverein
Schweiz. Vereinigung flr Landesplanung
Schweiz. Verband der Umweltfachleute
Bund Schweizerischer Landschaftsarchitekten
und Landschaftsarchitektinnen
Systematische Sammlung des Bundesrechts

www.gemeinde-fahrni.ch

www.region-tip.ch

www.be.chfagr
www.be.ch/gsa
www.vol.be.ch
www.vol.be.ch/kawa
www.be.ch/beco
wwww.be.ch/denkmalpflege
www.be.chfaue
www.be.ch/tba

wiww.be chiwea
www.be.ch/naturgefahren
www.sta.be.ch/belex/d/

wiwww.are.admin.ch
wwww,bafu.admin.ch
www.seco.admin.ch
www.f-s-u.ch
www.planning.ch
Www.sia.ch
www.vip-aspan.ch
WWW.svU-asep.ch

www.bsla.ch
wwww.admin.ch/ch/d/sr/70. html#7
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