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Baureglement

Bedeutung

Geltungsbereich

Vorbehalt des eidgends-
sischen, kantonalen und
kommunalen Rechts

Privates Baurecht

Besitzstandsgarantie

A Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Das Baureglement, der Zonenplan und der Schutzzonenplan bilden zusam-
men die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

Art. 2

' Das Baureglement — einschliesslich der Anhange - gilt fur das ganze Ge-
meindegebiet.

? Der Wirkungsbereich des Zonenplans ist mit einem Perimeter bezeichnet.
® Der Schutzzonenplan mit dem dazugehdrigen Reglement (Anhang zum

Baureglement) bestimmt die Schutzgebiete, Schutzobjekte und Gefahren-

gebiete im ganzen Gemeindegebiet mit Ausnahme jener, die im Zonenplan
bezeichnet sind. '

Art. 3

' Das Recht des Bundes und des Kantons bleiben vorbehalten.

2 In Gebieten mit kommunalen Uberbauungsor_ginungen gilt das Bauregle-
ment als ergédnzendes Recht. Beim Erlass von Uberbauungsordnungen sind

die in der baurechtlichen Grundordnung enthaltenen Grundsatze zu beach-
ten.

Art. 4

' Im Verhéltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschréankungen und die
Bau- und Pflanzvorschriften des Schweizerischen Zivilgesetzbuches und
des bernischen Einflihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch zu beachten.

? Die Beurteilung nachbarrechtlicher Streitigkeiten ist Sache des Zivilrichters.

® Von der Ordnung des offentlichen Rechts abweichende Vereinbarungen
sind nur zuléssig, soweit dies ausdriicklich vorgesehen ist.

Art. 5

' Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und

Anlagen werden in ihrem Bestand durch neue Vorschriften und Plane nicht
berthrt.

2 Sie dirfen unterhalten, zeitgemass erneuert und, soweit dadurch ihre
Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird, auch umgebaut und erweitert werden.
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Baubewilligung
Erfordemis,
Baubeginn

Voraussetzungen

Allgemeine Voraussetzung der Uberbauung

Art. 6

' Wer Bauten oder Anlagen erstellen, &ndern oder abbrechen will, bendtigt
dafiir eine Baubewilligung und die weiteren nach dem &ffentlichen Recht des
Bundes und des Kantons erforderlichen Bewilligungen.

? Bevor die Baubewilligung und die erforderlichen weiteren Bewilligungen
rechtskraftig erteilt sind, darf nicht gebaut werden.

® Vorbehalten bieiben die Bestimmungen iber bewilligungsfreie Bauvorha-
ben (Art. 5 BewD) und den vorzeitigen Baubeginn (Art. 39 BewD).

* Eine rechtskraftige Uberbauungsordnung ist zudem erforderlich fiir

a) besondere Bauten und Anlagen im Sinne des Baugesetzes (Art. 19 und
20 BauG)

b) das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht.

Art. 7

' Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von
Art. 2 BauG entsprechen.

? Insbesondere miissen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und
Gemeinde einhalten;

b) den Anforderungen der Energie- und Umweltschutzgesetzgebung ent-
sprechen;

c) Uber eine hinreichende Erschliessung (Art. 9 BR), die erforderlichen
Fahrzeugabstellflachen und, wo vorgeschrieben, (ber einen Kinder-
spielplatz verfugen.

d) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes sowie an
die Gestaltung der Bauten geniigen. :
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Baureglement

Verfahren,
Ausnahmen und
Zustandigkeiten

Erschliessung
Gestaltung

Planpflicht

Abstellplatze flr Fahr-
zeuge

Art. 8

' Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen des
kantonalen Baubewilligungsdekretes (BewD)

2 Fur das Verfahren zum Erlass von Uberbauungsordnungen gelten die Vor-

.schriften des Baugesetzes.

® Fur die Erteilung von Ausnahmen von eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Bauvorschriften sind die Bestimmungen des Raumplanungsge-

setzes (Art. 24 ff RPG) und des Baugesetzes (Art. 26 ff BauG) massge-
bend.

* Die gemeindeinterne Zustandigkeit der Behdrden bestimmt sich nach Ab-
schnitt D dieses Reglements und ergénzend nach dem Organisations-
reglement der Gemeinde.

Erschliessung

Art. 9

' Die Erschliessung richtet sich nach den Vorschriften des Baugesetzes und
der Bauverordnung. Wo die Mindestbreiten nach Art. 6 ff BauV nicht einge-
halten werden kénnen, sind Ausweichstellen zu erstellen.

* Die Strassengestaltung ist auf die Bediirfnisse aller Verkehrsteilnehmer
auszurichten und hat auf die Landschaft, das Ortsbild und insbesondere auf
schitzenswerte Objekte Ricksicht zu nehmen.

Art. 10

! Die Neuanlage und der Ausbau von Basis- und Detailerschliessungsanla-
gen erfordern eine Uberbauungsordnung.

? Der Gemeinderat kann bei Detailerschliessungsanlagen auf den Erlass ei-
ner Uberbauungsordnung verzichten, wenn die zweckmassige und

Art. 9 BR entsprechende Gestaltung der Erschliessung rechtiich und tatséch-
lich gesichert ist.

Art. 11

Wird durch die Erstellung, die Erweiterung, den Umbau oder die Zweckan-
derung von Bauten und Anlagen ein Parkplatzbedarf verursacht, so ist dafir
eine ausreichende Anzahl von Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge, Fahrrader
und Motorfahrrader nach den Vorschriften der Bauverordnung (Art. 49 — 56)
Zu errichten.
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Baureglement

Offene Bauweise

Gebaudestellung
Firststellung

Ortsiibliche
Baugestaltung

Umgebungsgestaltung
und Terrainveranderung

B Baupolizeiliche Vorschriften

Bauweise und Gestaltung

Art. 12

' In der ganzen Gemeinde gilt die offene Bauweise. Vorbehalten bleibt die
Gestaltungsfreiheit im gesetzlichen Umfang (Art. 75 BauG).

? Die Gesamtlange der Gebaude oder Gebaudegruppen, einschliesslich der
Anbauten, ist auf die in Art. 55 BR genannten Masse beschrankt.

* Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gesamt-
lange gestattet, wenn die ganze Héusergruppe gleichzeitig oder in unmittel-
bar sich folgenden Bauetappen erstellt wird.

Art. 13

! Neubauten sind langs Strassen in der Regel parallel oder rechtwinklig zur
Strasse zu stellen.

? An Hangen sind die Gebaude in der Regel parallel oder rechtwinklig zur
Falllinie des Hanges zu stellen.

* Innerhalb zusammenhangend lberbauter Gebiete mit traditioneller Bauwei-

se haben sich Neubauten in der Stellung und Firstrichtung der Gberlieferten
Bauweise anzupassen.

*Wo es architektonisch begriindet oder zur rationellen Ausniitzung des Bau-

grundes unerlésslich ist, kann die Baupolizeibehdrde eine andere Stellung
der Bauten gestatten.

Art. 14

' Alle Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, ihrer
Einzelheiten und Proportionen so zu gestalten, dass zusammen mit den be-

stehenden oder vorauszusehenden Bauten eine gute Gesamtwirkung ent-
steht.

¢ Alle Bauten missen sich durch Verwendung geeigneter Materialien und
zurickhaltender Farbe gut in das Orts- und Landschaftsbild einflgen.

Art. 15

' Die Aussenraume und die Umgebung von Bauten und Anlagen sind so zu
gestalten, dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft und eine hohe
Siedlungsqualitat ergibt.



Einwohnergemeinde Gundiischwand Seite 7

Baureglement

Abstiande von
offentlichen Strassen,
Wegen und Bahnlinien

? Bei der Gestaltung der Umgebung und der Aussenraume sind:

a) Baume und Strauchwerk zu erhalten,

b) notwendige Abholzungen, soweit moglich, durch Neupflanzungen zu
ersetzen;

¢) Neuanpflanzungen mit standortheimischen Baumen anzulegen;

d) Meteor- und Oberflachenwasser flachenméssig versickern zu lassen;
vorbehalten bleiben die Bestimmungen der kantonalen Gewasser-
schutzverordnung. -

° Betonmauern, welche das fertig Terrain mehr als 1 m Uberragen, sind aus
asthetischen Grinden zu bepflanzen. Einfriedungen und Béschungen sind
S0 zu gestalten, dass sie sich in Form und Bepflanzung in natirlicher Weise
in die Umgebung einflgen.

“ Die Baubewilligungsbehérde kann einen Umgebungsgestaltungsplan ver-
langen, aus dem Lage und Gestaltung von Hauszugéangen, -zufahrten und
Abstellplatzen, Stiitzbauwerken, Béschungen und Einfriedungen sowie die
Bepflanzung etc. ersichtlich ist.

Bauabstande

Art 16

' Von der Kantonsstrasse ist ein Strassenabstand von 5 m, von Gemein-
destrassen ein Abstand von 3.60 m einzuhalten.

? Der Strassenabstand von éffentlichen Fuss-, Wander- und Radwegen be-
tragt 2 m.

® Der Strassenabstand wird vom bestehenden bzw. projektierten Fahr-
bahnrand aus gemessen.

* Der Strassenabstand geht den reglementarischen Grenz- und Gebaude-
absténden vor.

® Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbaugesetzes (SBG).

® Unter Vorbehalt der Gesetzgebung des Bundes ist gegeniiber Grund-
stlicken, die einer konzessionierten Bahnunternehmung gehéren, der Grenz-
abstand der Bauzone einzuhalten. Der Bauabstand von Schienenwegen

betragt in jedem Fall mindestens 5.0 m, gemessen ab der dussersten Gelei-
seachse.
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Bauabstande zu Ge-
wassern

glshe "rnehmigung

Abstand von Wald und
Geholzen

Abstandsvorschriften
gegenuber ZON / ZSF
und innerhalb dieser Zo-
nen

Art. 17

"Von Gewassern deren Abstande nicht mittels einer Gewasserbaulinie fest-

gelegt sind, sind die in den Absatzen 2 bis 4 vorgeschriebenen Abstande
einzuhalten.

?Betragt die Sohlenbreite weniger als 2 Meter, gelten folgende Abstande:
a) 7 m fir baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen
b) 5 m fir alle Gbrigen, auch baubewilligungsfreien Bauten und Anlagen.

*Misst die Sohlenbreite {iber 2 aber weniger als 5 Meter:
a) 13 m fir baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen
b) 9 mfiralle Gbrigen, auch baubewilligungsfreien Bauten und Anlagen.

“Bei allen anderen Gewéssern mit einer Sohlenbreite von mehr als 5 Metern

gilt ein Abstand von 15 m fiir samtliche Bauten und Anlagen inklusive Bau-
bewilligungsfreie.

° Der Bauabstand wird von der Mittelwasserlinie (vegetationsfreier Bo-
schungsfuss) aus gemessen. Die reglementarischen Grenz- und Gebaude-

abstande gehen dem Gewasserabstand vor, wenn sie einen grosseren
Abstand ergeben.

®Im Uferbereich ist eine natiriche Ufervegetation, eine extensive land- und
forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Grinraumgestaltung anzu-

streben. Fir den Schutz der Gewéasser und der Ufervegetation wird auf Arti-
kel 47 BR hingewiesen.

"In begriindeten Fallen (insbes. andere 6ffentliche Interessen, Standort-
gebundenheit), kann die Baubewilligungsbehérde den Bauabstand bis

auf das zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes notwendige Mini-
mum herabsetzen.

Art. 18

' Der gesetzliche Waldabstand betragt 30 m. Unterschreitungen sind méglich
durch die Festlegung von Baulinien in Uberbauungsordnungen oder auf
Grund von Ausnahmegesuchen im Baubewilligungsverfahren.

? Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und Ufergeholzen, gemessen ab der
mittleren Ausdehnung der Baume und Straucher, betragt fir Hochbauten und
Anlagen (Strassen, Wege, etc.) mindestens 5 m.

Art. 19

' Gegenliber Zonen fiir 6ffentliche Nutzung sowie Zonen fur Sport und Frei-
zeitanlagen sind die fiir die Zone des Baugrundstiickes geltenden regle-
mentarischen Grenzabsténde einzuhalten.
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Baureglement

Grenzabstand gegen-
Uber nachbarlichem
Grund

a) im allgemeinen

b) unbewohnte An-
und Nebenbauten

c¢) Anlagen und Bauteile
im Grenzabstand

? Bei der Uberbauung der Zonen fiir éffentliche Nutzung sowie Zonen fiir

Sport und Freizeitanlagen ist gegenliber den angrenzenden Grundstiicken
ein Grenzabstand von 5 m einzuhalten.

° Die Gebaudeabstande innerhalb der Z&N / ;SF richten sich nach den Be-
dirfnissen einer zweckmaéssigen 6ffentlichen Uberbauung.

Art. 20 -

' Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden (ber-
ragen, sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 55 BR festge-
setzten kleinen und grossen Grenzabstande zu wahren.

? Der kleine Grenzabstand git fir die Schmalseiten und die beschattete
Langsseite eines Gebaudes. Er bezeichnet die zulassige kirzeste waag-

rechte Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicks-
grenze.

® Der grosse Grenzabstand gilt fir die besonnte Langsseite des Gebaudes.
Er wird rechtwinklig zu ihr gemessen. Kann die besonnte Langsseite nicht
eindeutig ermittelt werden, wie bei annéhernd quadratischen oder unregel-
massigen Geb&uden und bei Ost-West-Orientierung der Wohn- und Ar-

beitsraume, so bestimmt die Baupolizeibehérde die Anordnung der Grenz-
abstande.

Art. 21

' Fir An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Aufenthalt von
Menschen oder Tieren bestimmt sind, gentigt allseitig ein Grenzabstand von
2 m, sofern die mittlere Geb&audehdhe dieser Bauten 3 m und ihre Grundfla-
che 40 m? nicht Gibersteigen.

? Der Grenzanbau ist gestattet, wenn ein entsprechendes Recht im Grund-
buch eingetragen ist oder der Nachbar schriftlich zustimmt.

Art. 22

' Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch
mit Seitenwénden) durfen héchstens 1.5 m in den Grenzabstand hineinra-
gen.

? Unter dem gewachsenen Boden diirfen Bauten und Bauteile bis 1 m an die
Grundstiickgrenze, mit schrifficher Zustmmung des Nachbarn bis zur
Grundstiickgrenze heranreichen.
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Baureglement

Naherbau

a) Gebaudeabstand
Allgemein

b) Absténde bei
altrechtlichen
Bauten

Art. 23

' Mit schrifticher Zustimmung des Nachbarn durfen Bauten naher an die
Grenze gestellt oder an die Grenze gebaut werden, sofern der vorgeschrie-
bene Gebaudeabstand nicht mehr als um 1/3 unterschritten wird. Vorbehal-

ten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau an der Grenze gemass
Art. 12 BR.

? Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Baubefugnis an nachbarliche
Grenzbauten (Art. 21 Abs. 2 BR) ist ein Naherbau nur mit Ausnahmebewilli-
gung gemass Art. 26 ff des Baugesetzes gestattet. Der privatrechtliche Mi-

nimalabstand (Art. 79 ff EG zum ZGB) darf dabei nicht unterschritten wer-
den.

Art. 24

' Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der zwei da-
zwischen liegenden Grenzabstinde entsprechen. Bei Gebauden auf dem-
selben Grundstlck wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ih-

nen lage. Vorbehalten bleiben die Anwendung von Art. 75 BauG und
Art. 22 BR.

? Fur unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 21 BR kann die
Baupolizeibehdrde den Gebaudeabstand gegeniiber Bauten auf demsel-
ben Grundstick und mit Zustimmung des Nachbarn gegeniiber Nachbar-
bauten, bis auf 2 m herabsetzen, wenn nicht &ffentliche Interessen entge-

genstehen. Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau gemass
Art. 21 Abs. 2 BR.

Art. 25

Gegentiiber Bauten, die auf Grund fritherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten,
reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzab-
standes. Der Gemeinderat kann jedoch den Geb&udeabstand angemessen
vergrossern, wenn sonst flir das altrechtliche oder fiir das neue Gebaude
die Beschattungstoleranzen gemass Art. 22 BauV Uberschritten wiirden.
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Baureglement

Geschosse

Gebaudehodhe
a) im allgemeinen

Geschosse, Gebdudehé6he, Firsthohe

Art. 26
' Die erlaubte Geschosszahl ist in Art. 55 BR festgelegt.

? Als Geschosse zihlen das Erdgeschoss und die dariiber I‘iegenden Voll-
geschosse. -

* Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss wenn

a) die Grundflache der hier untergebrachten Wohn- oder gewerblichen Ar-
beitsrdume inklusive Wandquerschnitte mehr als 60% der Bruttoflache
des dariiberliegenden Normalgeschosses ausmacht;

b) es im Mittel aller Fassaden —bis oberkant Erdgeschossboden gemes-
sen— den fertigen Boden um mehr als 1.2 m Uberragt; Abgrabungen fiir
Hauseingénge und Garageneinfahrten werden nicht angerechnet, wenn
sie 5 m pro Fassade nicht tiberschreiten.

* Fir Wohn- und Arbeitsraume im Kellergeschoss bleiben die besonderen
gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff. BauV) vorbehalten.

* Das Dachgeschoss zahlt als Voligeschoss, wenn eine Kniewand
—gemessen in der Fassadenflucht ab oberkant Dachgeschossfussboden bis
oberkant Dachsparren— von mehr als 1.0 m Héhe erstelit wird.

® Die lichte Héhe von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, richtet sich nach Art. 67 BauV.

Art. 27

' Die Gebaudehshe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht
mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis oberkant offene oder
geschlossene Briistung. Giebelfelder und Abgrabungen fir Hauseingénge
und Garageneinfahrten werden nicht angerechnet.

? Die zuldssige Gebaudehshe (Art. 55 BR) darf auf keiner Gebaudeseite
Uberschritten sein.

* Bei Bauten am Hang ist talseits eine Mehrhéhe von 1 m gestattet. Als
Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Falllinie ge-
messen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

* Die zulassige Gebaudehdhe darf nicht durch nachtréagliche Abgrabungen
Uberschritten werden.
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Baureglement

b) gestaffelte
Gebaude

Firsthbhe

Dachausbau

Dachgestaltung

® Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante
des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der Brastung) in der
Hbhe gestaffelt sind, ist die Gebaudehdhe fir jeden dieser Gebaudeteile
gesondert zu messen.

Art. 28

! Die Firsthhe wird auf der talseitigen Fassade gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zum Schnittpunkt der Fassade mit
dem héchsten Punkt der Sparrenlage. Einzelne Abgrabungen flir Hausein-
gange und Garageeinfahrten werden nicht angerechnet.

? Bei Hauptgebauden am Hang ist talseits eine Mehrhdhe von 1 m gestattet.
Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Falllinie
gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

° Die Firsthdhe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen (iberschritten
werden. '

Dachausbau und Dachgestaltung

Art. 29
' Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist erlaubt.

? Die gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff BauV) sind einzuhalten.

Art. 30

' Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwendung
glanzender oder sonstwie auffalliger Bedachungsmaterialien sind untersagt.

? Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher erlaubt, deren Neigung zwi-
schen 16° und 27° liegen.

® Fur unbewohnte An- und Nebenbauten sowie zur passiven Sonnenener-
gienutzung kann die Baubewilligungsbehdrde andere Dachformen gestatten.

* Die Vordacher der Satteldiacher missen giebelseitig in der Vorderfront min-
destens 15% der Firsthéhe und traufseitig mindestens 20% der Gebaude-
héhe betragen. Bei Hauptgebauden jedoch mindestens 1 m und héchstens
2m.
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Baureglement

Dachaufbauten

Besonnung / Beleuch-
tung

Energie

Art. 31
' Dachaufbauten inkl liegende Dachfenster sind unter Vorbehalt von
Art. 52 BR auf allen Gebauden gestattet; Dacheinschnitte sind verboten. Als
Dachaufbauten sind nur Satteldacher oder Dachschlepper erlaubt, die in
Farbe und Material dem Hauptdach angepasst sind. Dachaufbauten mit
Satteldach durfen héchstens 1/2, Dachschlepper héchstens 1/3 der Fassa-
denlange des obersten Geschosses ausmachen. Dachaufbauten mit Sattel-
dach milssen in der Dachneigung den Vorschriften des Hauptdaches ent-

sprechen; Dachschlepper miissen eine Mindestneigung von 5° aufweisen
und diirfen héchstens 1 m hoch sein.

? Die Trauflinie des Hauptdaches darf mit Dachaufbauten unterbrochen wer-
den. Zwischen der obersten Abdeckung von Dachaufbauten und der ober-
sten Abdeckung der First des Hauptdaches muss ein vertikaler Abstand von
50 cm eingehalten werden.

*Sofern der Abstand des Dachrandes vom offentlichen oder privaten Grund
weniger als 3 m betragt, sind geniigend Schneefange anzubringen.

* Dachflachen sind —sofern nicht grundrissliche, technische, gestalterische
oder ortsbildpflegerische Grinde entgegen stehen— so zu orientieren und zu
gestalten, dass sie moglichst zur Nutzung der aktiven und passiven Son-
nenenergie verwendet werden kdnnen.

Gesundheit und Energie

Art. 32

Fir die Belichtung, Besonnung und BelGftung gelten die Vorschriften der
Bauverordnung (Art. 62 BauV).

Art. 33

Es gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes (EnG) und
der Energieverordnung (EnV). Dabei sind insbesondere die Verwendung

von erneuerbarer Energie und eine méglichst geringe Umweltbelastung an-
zustreben.
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Baureglement

Nutzungszonen

Empfindlich-
keitsstufen
gemass LSV

Wohn- und Gewerbezo-
ne WG 2 und WG 3

Zone fiir 6ffentliche
Nutzungen Z6N

C Zonenvorschriften

Allgemeines

Art. 34

' Der Zonenplan unterteilt die Bauzone in die Wohn- und Gew_erbezonen,
die Zonen fir éffentliche Nutzungen sowie die Zone fiir Materialumschlag
und Lagerung. Der Zonenplan legt zudem die Zonen fiir Sport- und Frei-

zeitanlagen, die Griinzonen sowie die Landwirtschaftszone und das
Bahnareal fest.

? Die Zonenvorschriften bestimmen zusammen mit Art. 55 BR Art, Mass und
Bedingungen der baulichen Nutzung.

* Die bauliche Erweiterung von Landwirtschaftsbetrieben ist in den Bauzo-

nen gestattet, wenn die baupolizeilichen Masse der Zone eingehalten wer-
den.

Art. 35

' Die Empfindlichkeitsstufen gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung
(LSV) sind den Nutzungszonen in Art. 55 BR zugeordnet.

2 Far Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten bleiben Ausnahmebewil-
ligungen nach Art. 31 LSV vorbehalten.

Bauzonen

Art. 36

' Die Wohn- und Gewerbezonen WG 2 und WG 3 sind der Wohnnutzung

sowie maéssig stérenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben vorbe-
halten.

? Nicht gestattet sind Mast- und Zuchtbetriebe, reine Werkhéfe und Lager-

platze sowie weitere gewerbliche Nutzungen, welche ein lberdurchschnitt-
lich hohes Mass an Immissionen oder an Verkehr verursachen.

Art. 37

' Die Zone fir éffentliche Nutzungen ist firr die &ffentlichen und im &ffentlichen
Interesse liegenden Bauten und Anlagen bestimmt.
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Baureglement

Zone fir Materialum-
schlag und Lagerung

Zone fur Sport und Frei-
zeitanlagen ZSF

Zone mit Uberbauungs-
ordnung UeO Nr. 1
~Kienbach”

? Die nahere Zweckbestimmung dieser Zone und die Grundziige ihrer Uber-
bauung und Gestaltung sowie die Empfindlichkeitsstufen gemass Ar. 43
LSV werden in besonderen Vorschriften im Anhang A umschrieben, der ei-
nen integrierenden Bestandteil des Baureglements bildet.

® Bereits bestehende, der Zweckbestimmung nicht entsprechende Bauten
und Anlagen durfen nur unterhalten werden.

Art. 38

' Die Zone fiir Materialumschlag und Lagerung ist als Zwischenlager und
Umschlagplatz fiir unverschmutztes Aushub- und Ausbruchmaterial ohne
Altbelag (Ausbauasphalt, kein Recycling- und Lagerplatz fir Altwaren wie
ausgediente Fahrzeuge, Maschinen und Geréte) bestimmit.

? Das zeitlich beschrankte Aufstellen von Anlagen zur Materialaufbereitung,
wie Sieb- oder Brecheranlagen, sind gestattet.

* Wohn- und Aufenthaltsraume sowie dauerhafte Arbeitsplatze sind nicht
zuléssig.

* Fur die Material- und Geréatelagerung sind einfache Untersténde mit einer
max. Grundfldche von 300 nf und einer max. Gebaudehéhe von 4.5 m pro
Baute sowie das Aufstellen von Baucontainern gestattet. Nicht zulassig sind
Garagen und das Abstellen ausgedienter Fahrzeuge.

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV geméass Art. 43 der Larmschutzverord-
nung.

® Falls das Areal nicht mehr als Materialumschlag- und Lagerplatz genufzt
wird, ist es zu rekultivieren und in die Landwirtschaftszone umzuzonen.

Art. 39

' Fur die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen gelten die Vorschriften des kant.
Baugesetzes (Art. 78 BauQG).

? Die nahere Zweckbestimmung dieser Zone und die Grundziige ihrer Uber-
bauung und Gestaltung sowie die Empfindlichkeitsstufe gemass Ar. 43 LSV
werden in besonderen Vorschriften im Anhang A aufgefihr, der einen inte-
grierenden Bestandteil des Bauregelements bildet.

Art. 40

Der Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften Nr. 1 »Kienbach“ vom Juni
1977 mit Ergénzungen vom November 1984 bleibt in Kraft. lhm wird die
Empfindiichkeitsstufe ES Il geméass LSV zugeordnet.
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Baureglement

Bahnareal

Landwirtschaftszone
Lwz

und Ubriges
Gemeindegebiet

Campingplatze

Art. 41

Far betriebsfremde Bauten und Anlagen auf dem Bahnareal gelten die Vor-
schriften der Wohn- und Gewerbezone WG 3.

Landwirtschaftszone, iibriges Gemeindegebiet

Art. 42

' Das Bauen in der Landwirtschaftszone und im Ubrigen Gemeindegebiet
richtet sich nach den Vorschriften des Bundesgesetzes Uber die Raumpla-

nung (Art. 16, 22, 24 RPG) sowie des kantonalen Baugesetzes (Art. 80 ff
BauG).

2 In der Landwirtschaftszone gelten folgende baupolizeilichen Masse:
a) fur nichtlandwirtschaftliche Bauten jene der Wohn- und Gewerbezone

WG 2; '

b) fir landwirtschaftliche Bauten gelten:

- ein Grenzabstand von 6 m und ein Geb&udeabstand von 6 m,
wobei der Gemeinderat fiir eingeschossige Bauten, die nicht zum
dauernden Aufenthalt von Menschen und Tieren bestimmt sind,
Abweichungen gestatten kann;

- eine Gebaudelénge von 30 m, fiir Alphitten 40 m:

- eine Firsthdhe von 10 m;

- Silos, Zucht- und Mastbetriebe diirfen nur dort erstellt werden, wo die-
se die bestehenden, benachbarten Wohn- und Gewerbebauten nicht
uber das zutragliche Mass an Emissionen beeintrachtigen.

- landwirtschaftliche und gewerbliche Silobauten mit einer Grundflache
von hochstens 30 m? diirfen bis 7.5 m hoch sein (gemessen bis zum
hochsten Dachpunkt).

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ili gemass Art. 43 LSV.

Campingplatze, Ablagerungs- und Materialentnahmestellen

Art. 43

Neue Campingplatze bediirfen einer Nutzungsplanung. Im (brigen gelten
die Bestimmungen der Bauverordnung (Art. 29 BauV).
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Baureglement

Ablagerungs- und Mate-
rialentnahmestellen

Landschaftsschutzge-
biete

Landschafts-
schongebiete

Art. 44

" Ablagerungs- und Materialentnahmestellen richten sich nach den Bestim-
mungen der Bauverordnung (Art. 30 - 35 BauV).

? Die Anlage und Erweiterung von Autoabbruchbetrieben richten sich nach
den Vorschriften der Bauverordnung (Art. 36 — 41 BauV)

Schutzgebiete und —objekte, Gefahrengebiete

Art. 45

' Das Landschaftsschutzgebiet darf nur land- und forstwirtschaftlich genutzt
werden. Neubauten und Neuanlagen sind nur fur die Land- und Forstwirt-
schaft erlaubt. Diese Neubauten und Neuanlagen, sowie Erweiterungsbau-
ten, Unterhalts- und Renovationsarbeiten an bestehenden Bauten und An-
lagen, diirfen das Schutzziel dieses Gebietes nicht wesentlich beeintrachti-
gen.

Z Alle im Landschaftsschutzgebiet enthaltenen geologischen Objekte, Ein-
zelbaume, Baumgruppen, Feldgehdlze und Hecken, sind in ihrem Fortbe-
stand zu schitzen und dirfen nicht entfernt werden. Alle ubrigen Vorkehren,
die dem Schutzziel widersprechen, wie Abgrabungen und Auffiillungen, Ein-
griffe in den Wasserhaushalt und unnétiges Entfernen von Feuchtgebieten
mit Schilf- und Sumpfgrasbestanden sind untersagt.

® Die im Landschaftsschutzgebiet enthaltenen, jedoch im Zonenplan nieht
explizit bezeichneten Baume, welche nachweisbar das beste Nutzalter
Uberschreiten wirden, durfen gefallt werden. Der Gemeinderat kann Ersatz-
pflanzungen verlangen. Ortsiibliche Massnahmen zur Verhinderung der
Vergandung sind erlaubt. Der Gemeinderat kann das kantonale Natur-
schutzinspektorat und Organe der Waldabteilung zur Beratung beiziehen.

* Bei der Erteilung von Bewilligungen mit Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild, ist ein Gutachten einer unabhingigen Okologisch ausgebildeten
Fachperson einzuholen.

Art. 46

' Das Landschaftsschongebiet darf land- und forstwirtschaftlich, sowie fiir
den naturnahen Tourismus genutzt werden. Standortgebundene Neubau-
ten, Neuanlagen, Erweiterungsbauten, Unterhalts- und Renovationsarbeiten
dirfen dem Schutzziel nicht widersprechen.

¢ Die Nutzung aller land- und forstwirtschaftlichen Flachen, sowie aller m
Landschaftsschutzgebiet enthaltenen Naturobjekte hat mdglichst schonend
zu erfolgen, damit das Schutzziel nicht beeintrachtigt wird.
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Baureglement

Gewasser- und Uferbe-
reiche

Umsetzung der OQV

° Bei der Erteilung von Bewilligungen mit Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild, ist ein Gutachten einer unabhingigen 6kologisch ausgebildeten
Fachperson einzuholen.

Art. 47

' Alle stehenden und fliessenden Gewasser und ihre Uferbereiche sind ge-

schitzt und sollen in ihrem natirlichen oder naturnahen Zustand erhalten
werden.

? Fliessgewasser diirfen weder eingedolt, kanalisiert noch trockengelegt wer-
den. Eingedolte und kanalisierte Wasserlaufe sind nach Moglichkeit wieder
frei zu legen und zu renaturieren.

* Samtliche Eingriffe an Gewassern und deren Uferbereiche sind bewilli-
gungspflichtig?.

“ Die Ufervegetation (z.B. Utergehdlz) sowie andere natiirliche Pflanzenge-
sellschaften im Uferbereich diirfen weder gerodet, iiberschiittet noch auf an-
dere Weise zum Absterben gebracht werden.

® In einem Streifen von mindestens 3m entlang von Gewassern (gemessen
ab Boschungsoberkante) ist die Verwendung von Insektiziden, Herbiziden

und anderen chemischen Stoffen sowie das Ausbringen von Dunger aller Art
untersagt.

Art. 48

Die Gemeinde kann eine Tragerschaft zur Umsetzung der eidgendssischen
Oko-QuaIitétsverordnung bilden und dabei mit der Planungsregion Ober-
land-Ost zusammenarbeiten (regionale Tréagerschaft). Der Gemeinderat kann
ein entsprechendes Konzept ausarbeiten. Die Okologische Vernetzung soll
auf freiwilliger Basis entlang der Weissen und der Schwarzen Litschine, am
Waldrand und im Bereich von bestehenden Bestockungen geférdert werden.
Besonders zu beachten ist die Unterstiitzung der Bewirtschaftung und Pfle-
ge von vergandenden Flachen.

1 gestiitzt auf das Gesetz {iber den Gewasserunterhalt und den Wasserbau (WBG),
das Fischereigesetz und das Bundesgesetz iiber den Natur- und Heimatschutz
(NHG) -



Einwohnergemeinde Guindlischwand

Baureglement

Seite 19

Archéologische Bo-
denfunde und Schutz-
gebiete

Historische Verkehrs-
wege (IVS)

Bauliche Schutzobjekte
und Schutzgebiete

Ortsbildschutzgebiete

Art. 49

' Treten bei Bauarbeiten archaologische Bodenfunde zutage, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und die Gemeindeverwaltung sowie der Archéolo-

gische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen
Dokumentation zu benachrichtigen.

Z Im Perimeter der archaologischen Schutzgebiete dirfen Bauvorhaben und
Terrainverénderungen aller Art erst nach Zustimmung des Archéologischen
Dienstes des Kantons Bern durchgefiihrt werden. Vorbehalten bleiben
Bahnunterhaltsarbeiten und Behebung von Storfallen, wozu keine Zustim-
mung des Archdologischen Dienstes eingeholt werden muss.

Art. 50

' Die im Zonenplan eingetragenen historischen Verkehrswege sind in ihrem
Verlauf und ihrer traditionellen Substanz (Wegoberfléche, -breite, Béschun-
gen mit Mauern und standortgerechter Vegetation, Briicken, wegbegleitende
Einrichtungen) geschuitzt. Wegleitend ist die IVS-Dokumentation.

?Die Fachstelle des Inventars historischer Verkehrswege der Schweiz, IVS
ist bei baulichen Eingriffen beratend beizuziehen.

Nr. Bedeutung | Strecke

BE 101 National Gsteig-Zweillitschinen-Grindelwald (Alte Tal-
strasse und Kunststrasse 1860-1880er Jahre)

BE 257 National Gindlischwand-Teufilwald

BE 104 Regional Schynige Platte-Faulhorn

BE 258 Regional Scharm

Art. 51

' Die Ortsbildschutzgebiete und die als schiitzenswert oder als erhaltens-
wert bezeichneten Bauten, welche im Zonenplan eingetragen sind, gelten
als Schutzgebiete und schutzwiirdige Objekte gemass Art. 9 und 10 sowie
Art. 86 BauG. Baudenkmaler sind herausragende Objekte und Ensembles
von kulturellem, historischem oder #sthetischem Wert. Dazu gehéren na-
mentlich Ortsbilder, Baugruppen, Bauten, Garten, Anlagen, innere Bauteile,
Raumstrukturen und feste Ausstattungen.

? Ortsbildschutzgebiete umfassen schutzwirdige Baugruppen und deren
zugehdrige Umgebung. Innerhalb der Ortsbildschutzgebiete haben sich alle
baulichen Massnahmen bez(iglich Stellung, Volumen und Gestaltung ins je-

weilige Ortsbild gut einzufiigen. Schiitzenswerte und erhaltenswerte Bau-
substanz ist zu schonen.
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Baureglement

Schitzenswerte Bauten

Erhaltenswerte Bauten
slehe Genehmigung

Beizug der Fachstelle

Gefahrengebiete

Geschitzte Naturobjekte

Art. 52

' Schitzenswerte Baudenkmaler diirfen nicht abgebrochen werden. Innere

Bauteile, Raumstrukturen und feste Ausstattungen sind ihrer Bedeutung ent-
sprechend zu erhalten,

? Erhaltenswerte Baudenkmiler sind in ihrem &usseren Bestand und mit ihren
Raumstrukturen zu bewahren. Ein Abbruch ist zulassia. wenn die Erhaltung
unverhaltnismassig ist; im Falle einer Neubaute ist das Baudenkmal durch ein
gestalterisch ebenblrtiges Objekt zu ersetzen.

* Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen archaologische Objekte,
schitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte Baudenkmaler, die in ei-
nem Ortsbildschutzperimeter liegen oder Bestandteil einer im Bauinventar
aufgenommenen Baugruppe sind, ist die zustandige kantonale Fachstelle2 in
jedem Fall in das Verfahren einzubeziehen. Eine Voranfrage wird empfohlen.

* Sind erhaltenswerte Baudenkmaler betroffen, die nicht in einem Ortsbild-
schutzperimeter liegen oder nicht Bestandteil einer im Bauinventar aufge-
nommenen Baugruppe sind, gentigt der Einbezug der Gemeinde.

Art. 53

In Gebieten, die erfahrungsgeméss oder voraussehbar durch Naturereignis-
se bedroht sind, dirfen Bauvorhaben, die fiir den Aufenthalt von Menschen
und Tieren bestimmt sind, nur mit Zustimmung der zustandigen kantonalen

Fachstellen3 errichtet werden. Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage
einzureichen.

Art. 54

' Die im Plan bezeichneten Steinmauern sind geschutzt. Die struktur- und ni-
schenreichen Mauermn und Lesesteinwille diirfen nicht entfernt oder tiber-
schittet werden. Stark wurzelndes Gebiisch ist periodisch zu entfernen, un
die Mauern und Steinwélle vor dem Zerfall zu bewahren. Soweit sie im Kul-

turland liegen, sollen Steinmauern und -wélle in den 6kologischen Ausgleich
einbezogen werden.

?Die im Plan bezeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind gesch(tzt.
Bei natirlichen Abgangen ist an der gleichen Stelle, ausnahmsweise an ei-

nem gleichartigen Standort in der naheren Umgebung eine Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

2 Fachstelle fir Baudenkmaler ist die kantonale Denkmalpflege. Andere Fachstel-
len nennt das Fachstellenverzeichnis nach Art. 22 des Dekretes Uiber das Baube-
willigungsverfahren (Baubewilligungsdekret, BewD (BSG 725.1)) vom 22. Méarz
1994

3 Bei Rutsch- und Uberschwemmungsgebieten das Tiefbauamt, bei Lawinenge-
fahrengebieten die Abteilung Naturgefahren des KAWA
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Baureglement

Masse
Ausn(itzungsziffer

® Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind gemass Art. 21 des Bundesgesetzes
Uber den Natur- und Heimatschutz geschiitzt. Sie dirfen in ihrer Aus-
dehnung nicht geschmalert oder entfernt werden. Die Pflege richtet sich nach
Art. 16 der kantonalen Naturschutzverordnung.

*In einem Streifen von mindestens 3 m entlang von Hecken, Feld- und Ufer-
gehdlzen (gemessen ab der mittleren Ausdehung der Baume und Stréucher)
ist die Verwendung von Insektiziden, Herbiziden und anderen chemischen
Stoffen sowie das Ausbringen von Diinger aller Art untersagt. -

Baupolizeiliche Masse

Art. 55

! Fiir die Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone kGA| gGA| FH | GH GL | GZ| ES
Masse flr 4m| 10m| 10m| 65m| 20m| 2 fl

wgp (Wohmbauten _ | 1 | ___| I
Masse fiir Ge- 4m{ 10m| 10m} 70m|{ 20m| 2 I
werbebauten *)
Masse flr 4m| 10m| 11m; 80m| 25m| 3 1

wgg \Wohnbauten | 1 ___[___| ]
Masse fiir Ge- 4m| 10m| 12m| 85m| 30m| 3 I
werbebauten *)

Uberbauungsplan mit Son- | Gemass Art. 40 BR

derbauvorschriften ,Kien-

bach*

WG2 Wohngewerbezone 2-geschossig

WG3 Wohngewerbezone 3-geschossig

kGA kleiner Grenzabstand

gGA grosser Grenzabstand

FH Firsth6he

GH Gebéaudehdhe

GL Gebaudelange

GZ Geschosszahl

ES Empfindlichkeitsstufe

Eine Baute gilt dann als Gewerbebaute, wenn mehr als 25 % der ge-
samten anrechenbaren Bruttogeschossfliche gewerblich genutzt
wird. Alle Ubrigen Bauten gelten als Wohnbauten.

? Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstande richtet sich nach den
grafischen Darstellungen im Anhang.
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Baureglement

Gemeinderat

Baukommission

Widerhandlungen

inkrafttreten

Aufhebung bestehender
Vorschriften

D Zustandigkeiten Gemeindebehdrde und Bau-
polizeiorgane

Art. 56

' Der Gemeinderat beschliesst {ber alle der Gemeinde (ibertragenen bau-
und planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit dafiir in den Vorschriften
nicht ein anderes Organ als zustandig erklart wird. )

ZInsbesondere beschliesst der Gemeinderat:

a) Uber die Erteilung von Ausnahmen von Gemeindevorschriften im kleinen
und im ordentlichen Baubewilligungsverfahren, soweit vorgeschrieben
unter Vorbehalt der kantonalen Genehmigung.

b) Uber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren und
Uber die Aufrechterhaltung derartiger, von anderen Gemeindeorganen er-
hobener Einsprachen.

Art. 57
' Sie ist vorberatende Kommission in Bau- und Planungsfragen.

? Die Baukommission hat die im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen
Baukontrollen (Art. 47 BewD) durchzufiihren, Gber die Einhaltung von Be-
dingungen und Auflagen der Baubewilligungen nach abgeschlossener Bau-
ausflihrung zu wachen und allgemein flir die Wahrung der gesetzlichen Ord-
nung im Bauwesen zu sorgen.

E Widerhandlungen, Schilussbestimmungen

Art. 58

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die
Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Ein-
zelverfgungen werden nach der Strafbesimmung des Baugesetzes (Art.
50 ff BauG) vom Richter geahndet.

Art. 59

Die baurechtliche Grundordnung tritt mit der Genehmigung durch das kanto-
nale Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 60

Das Baureglement und der Zonenplan vom 28. Dezember 1984 werden auf-
gehoben.
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Anhang A

A Besondere Vorschriften zum Baureglement

1. anen fur offentliche Nutzungen (Z6N) geméss Art. 37 BR ,
ZoN Nr. Bezeichnung 1. Zweckbestimmung der Zone

Empfindlichkeitsstufe (ES) 2. Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
3. Weitere Bestimmungen

Z6N 1 Schuthaus 1. Schulanlagen mit Turn- und Mehrzweckhalle,
ES I Aussenanlagen, Parkplatz
2. Bestehend; Fiir Neu- und Erweiterungsbauten gel-
ten:

Gebéudehdhe 9m

Gebaudeldnge  40m

Gebéaudeabstand 1/2 der Geb&udehdhe
Die Lage von Neubauten ist in Zusammenarbeit mit
der Denkmalpflege auszuarbeiten.

Z6N 2 Feuerwehrmagazin 1. Feuerwehrmagazin mit den dazugehdrenden Ein-
richtungen
2. Bestehend; Fiir Neu- und Erweiterungsbauten gel-
ten mit Ausnahme der Grenzabstande die baupoli-
zeilichen Masse der Wohn- und Gewerbezone
WG 3.

Z8N 3 Reservoir 1. Wasserreservoir mit den dazugehdrenden Einrich-
tungen
2. Bestehend; Neu- und Erweiterungsbauten haben
sich im Gelande einzufiigen.

ZO0N 4 ARA 1. Abwasserreinigungs-Anlage mit dazugehdrenden
Einrichtungen und Untersténde fiir Gemeindefahr-
zeuge

2. Bestehend; Neu- und Erweiterungsbauten sind auf
das technisch erforderliche Mass zu beschranken.
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Z6N 5 Parkplatz

b

. Parkplatz

2. Bestehend; Neu- und Erweiterungsbauten einge-
schossig mit max. 40 m’ Grundflache, Gebaudehdhe
max. 4 m.

3. Bleibt Privateigentum. Das Enteignungsrecht der

Gemeinde entfallt.

ZON 6 Parkplatz 1. Parkplatz )
2. Bestehend; Es sind keine Bauten zuléssig.
2. Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF) gemiss Art. 39 BR

ZSF Nr. Bezeichnung
: Empfindlichkeitsstufe (ES)

1. Zweckbestimmq_ng der Zone
2. Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

ZSF 1 Sportplatz

1. Sportplatz

2. Bestehend; Bauten und Anlagen mit einer maximalen
Grundflache von 40 m? und bis zu 3 m Gebaudehdhe
sind gestattet.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 29. Juni bis 30. Juli 2001
Vorprifung vom 12. Februar 2002
Publikation im Amtsblatt vom 30. Juni 2002

Publikation im Amtsanzeiger vom 28. Juni 2002

Offentliche Auflage vom 29. Juni bis 30. Juli 2002
Einspracheverhandiungen am 6. August 2002

Erledigte Einsprachen 2

Unerledigte Einsprachen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am

15. April 2002

Beschlossen durch die Gemeindeversammiung am 30. August 2002

Namens des Gemeinderates

Der Prasident Der Sekretar
: v

IS

Der Gen-{éindeschreiber
k""*L/L ;

GENEHMIGT mit Aenderun

en
gem. Verfigung vom 1.4 April.2003..
Amt fur Gemeinden und Raumordnung:
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Anhang zum Bauregiement

Anhang B

1. Grafische Darstellungen

Grenz- und Gebédudeabstand

Kleiner Grenzabstand / grosser Grenzabstand

Der kleine Grenzabstand (kGa) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze
gemessen und bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung der Fassade
(Umfassungswand) von der Grundsticksgrenze.

min.|kGa

&

beschattete Langsseite

Schmalseite
Schmalseite
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Der grosse Grenzabstand (gGa) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

besonnte Langsseite

-/

Um festzustellen ob ein Bauvorhaben die reglemetarischen Grenzabstiande
einhalt, werden die minimal erforderlichen Abstande mit Vorteil als Flachen um
den Grundriss des projektierten Geb&udes herum eingetragen.

AMERNNY

87
7

besonnte Langsseite

i

Die reglementarischen Abstande sind eingehalten, wenn diese Flachen an
keiner Stelle (ber die Parzellengrenzen hinausgehen.
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Winkelbau

a.

Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriss ge-
staffelten Geb&udeseite werden von der Linie des mittleren Ab-

standes dieser Gebaudeseite zur Grundstiickgrenze aus
gemessen;

Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grund-
stlickgrenze zu ziehen und zwar derart, dass die (iber die Linie vor-
springenden Grundrissflachen flachengleich sind mit den hinter der
Linie liegenden Grundriss-Ruckspriingen (baufreie Flachen);

Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen
Grenz- oder Geb&udeabstande unterschreiten.

Einzelne Gebé&udeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kénnen - auch
auf der besonnten Langsseite - hochstens bis zu dem, von ihrer
Ausdehnung berechneten, kleinen Grenzabstand (Grundabstand und
allféalliger Zuschlag) an die Nachbargrenze heranreichen.

Beispiel: WG-Zonen

»
o

o
EN
o
o

-

WA

4.00

NN

E/_.
I

\ e

--—— mittlere Abstandslinie
—— Parzellengrenze
Flache A = Flache B




Einwohnergemeinde Giindlischwand Seite 29
Anhang zum Baureglement

Gebdudehéhe

Gebdudehoéhe allgemein

r‘------"/ ““““ A

I

©

3

S

[ N _—
a | a b l b

I v
%! A

gewachsenes Terrain

fertiges Terrain

Gebaudehéhe bei Bauten am Hang

HZ = Hangzuschlag

——
———
—

gewachsenes Terrain

fertiges Terrain
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Gebdudehdhe bei gestaffelten Bauten

171 k ,.1 k 7 I
i I i
:
[ - - ==
o i T
Q) (O]
< x
© ©
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b NI — N —

Messweise Gebaudehohe
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OK Briistung
OK Dachsparren oder
e LJ Gelander
()] -—

]
2 = S|16mM
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3 ] w | O
«(U o 4]
Q D 0
D o3
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Unterbrechung der Trauflinie

Die Trauflinie des Hauptdaches darf mit Dachaufbauten unterbrochen
werden.

Dachfirst

Trauflinie Trauflinie
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Baume und Straucher (Art. 79 | Abs. 1 EGzZGB)

azuaibuajjezied

w 00’2 xew

W oo's "Xew

Mindestmasse in Meter
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2. Zusammenstellung der eidg. und kant. Erlasse
Stand 1. Februar 2002

A. Bau- und Planungsrecht

Bundesgesetz tiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR
700) -

Verordnung dber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974
(WEG, SR 843)

Gesetz Uber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975
(BSG 8583.1)

Gesetz liber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7.
Februar 1978 (BSG 854.1)

Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)
Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD,
BSG 725.1)

Bauverordnung vom 6. Mérz 1985 (BauV, BSG 721.1)

Verordnung tiber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen

' der Behinderten im Bauwesen (BBKV) vom 23. August 1995 (BSG
725.211)

Verordnung (ber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und
Landschaftsbilder (OLK) vom 14. August 1996 (BSG 426.221)

Dekret (iber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (BSG
723.13)

Dekret tber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die
Abldsung oder Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985
(Baulandumlegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

Dekret (iber die Beitrdge der Grundeigentiimer von
Erschliessungsanlagen und an weitere 6ffentliche Werke und
Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentiimerbeitragsdekret,
GBD, BSG 732.123.44)

Verordnung Uber die Aussen- und Strassenreklame vom 17. November
1999 (BSG 722.51)
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B. Strassenbau, Eisenbahnen und Luftfahrt

Bundesgesetz (iber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR
725.11)

Verordnung (ber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR
725.111)

Verordnung (iber den Vollzug des Bundesgesetzes iiber die
Nationalstrassen im Kanton Bern vom 3. Mérz 1961 (BSG 732.181)

Gesetz Uber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964
(SBG, BSG 732.11)

Verordnung (iber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fiir
Ausnahmetransporte vom 19. Dezember 1979 (BSG 732.123.31)

Bundesgesetz tber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985
(FWG, SR 704)

Verordnung (iber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986
(FWV, SR 704.1)

Verordnung zur vorlaufigen Regelung der Einfiihrung des
Bundesgesetzes lber Fuss- und Wanderwege im Kanton Bern vom 27.
April 1988 (EV/FWG, BSG 705.111)

Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

Verordnung Gber Bau.und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November
1983 (Eisenbahnverordnung, EBV, SR 742.141.1)

Bundesgesetz (ber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG,
SR 742.141.5)

Verordnung (ber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV,
SR 742.141.51)

Verordnung (iber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom
14. November 2001 (VLE, SR 742.144.1)

Luftfahrtgesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)

C. Wasser

Bundesgesetz iiber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 1991
(GSchG, SR 814.20)

Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR
814.201)

Kantonales Gewé&sserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KSchG,
BSG 821.0)
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Kantonale Gewésserschutzverordnung vom 15. Mai 1991 (KGV, BSG
821.1)

Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)

Wasserversorgungsgesetz vom 11. November 1996 (WVG, BSG
752.32)

Wasserversorgungsverordnung vom 17. Oktober 2001 (WVV, BSG
752.321.1)

Gesetz Gber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989
(Wasserbaugesetz, WBG, BSG 751.11)

Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111)
Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)

Verordnung iiber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG
704.111) '

RRB Nr. 0105 Uber die Bezeichnung der Fliisse nach Art. 11 Abs. 1
BauG vom 8. Januar 1986 (BSG 721.119) .

Energie- und Leitungswesen

Energiegesetz vom 14. Mai 1981 (BSG 741.1)
Aligemeine Energieverordnung vom 13. Januar 1993 (BSG 741.111)

Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und
Starkstromanlagen vom 26. Juni 1902 (Elektrizitatsgesetz, SR 734.0) i}

Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren fir Starkstromanlagen
vom 26. Juni 1991 (VPS, SR 734.25)

Rohrleitungsgesetz vom 4. Oktober 1963 (SR 746.1)

Umweltschutz, Natur- und Heimatschutz

Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR
814.01)

Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 19. Oktober
1988 (UVPV, SR 814.011)

Kant. Verordnung (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 16. Mai
1990 (KUVPV, BSG 820.111)

Verordnung Uiber den Schutz vor Stérfallen vom 27. Februar 1991 (StFV,
SR 814.012)
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Einfihrungsverordnung zur eidgendssischen Storfallverordnung vom
22. September 1993 (EV StFV, BSG 820.131)

Verordnung Gber umweltgefahrdende Stoffe vom 9. Juni 1986 (StoV,
SR 814.013)

Kantonale Stoffverordnung vom 16. Mai 1990 (KStoV, BSG 820.121)

Verordnung tber den Verkehr mit Sonderabfallen vom 12. November
1986 (VVS, SR 814.014)

Technische Verordnung tber Abfalle vom 10. Dezember 1990 (TVA,
SR 814.015)

Gesetz (iber die Abfalle vom 7. Dezember 1986 (BSG 822.1)

Verordnung Gber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten
Umweltschutzorganisationen vom 27. Juni 1990 (VBUO, SR 814.076)

Verordnung Gber Schadstoffe im Boden vom 9. Juni 1986 (VSBo, SR
814.12)

Bodenschutzverordnung vom 4. Juli 1990 (BSV, BSG 825.111)

J - Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR
814.318.142.1)

Verordnung Gber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom
23. Dezember 1999 (NISV, SR 814.70)

Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989
(Lufthygienegesetz, BSG 823.1)

Verordnung (iber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft
vom 23. Mai 1990 (LHV, BSG 823.111)

Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)
Kant. Larmschutzverordnung vom 16. Mai 1990 (KLSV, BSG 824.761)

Bundesgesetz (iber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Méarz
2000 (SR 742.144)

Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere
und Végel vom 20. Juni 1986 (Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)

Gesetz Uber Jagd, Wild- und Vogelschutz vom 9. April 1967
(BSG 922.11)

Bundesgesetz Uber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (SR 923.0)

Bundesgesetz tiber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966
(NHG, SR 451)

Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991
(NHV, SR 451.1)
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Verordnung tUber das Bundesinventar der Landschaften und
Naturdenkméler vom 10. August 1977 (VBLN, SR 451.11)

Verordnung luber das Bundesinventar der schltzenswerten Ortsbilder
der Schweiz vom 9. September 1981 (VISOS, SR 451.12)

Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung
vom 28. Oktober 1992 (Auenverordnung, SR 451.31)

Verordnung Uber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von

nationaler Bedeutung vom 21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR
451.32)

Verordnung tber den Schutz der Amphibienlaichgebiete von nationaler

Bedeutung vom 15. Juni 2001 (Amphibienlaichgebiete-Verordnung AigV,
SR 451.34)

Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)

Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG
426.111)

Verordnung Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der
Kulturlandschaft vom 5. November 1997 (LKV, BSG 910.112)

F. Land- und Forstwirtschaft

Bundesgesetz liber das béuerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991
(BGBB, SR 211.412.11)

Gesetz Uber das bauerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995
(BPG, BSG 215.124.1)

Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG
910.1)

Verordnung Uber die Erhaltung der Lebensgrundiagen und der Kultur-
landschaft vom 16. Juni 1997 (LKV, BSG 910.112)

Verordnung uber die regionale Férderung der Qualitat und der

Vernetzung von 6kologischen Ausgleichsflachen in der Landwirtschaft
vom 4. April 2001 (OQV, SR 910.14)

Gesetz Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom
16. Juni 1997 (VBWG, BSG 913.1)

Verordnung (ber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen
vom 5. November 1997 (VBWYV, BSG 913.111)

Bundesgesetz tber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG, SR 921.0)
Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11)

Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KWaV, BSG
921.111)
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G.

Gewerbe, Arbeitnehmerschutz

Gesetz Gber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992
(Gewerbegesetz, BSG 930.1)

Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)
Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom
13. Méarz 1964 (Arbeitsgesetz, SR 822.11)

Gesetz vom 4. November 1992 Uber die Arbeit, Betriebe und Anlagen
(ABAG, BSG 832.01)

Verordnung vom 19. Mai 1993 iiber die Arbeit, Betriebe und Anlagen
(ABAV, BSG 832.011)

Feuerpolizei

Feuerschutz- und Wehrdienstgesetz vom 20. Januar 1994 (FWG,
BSG 871.11)

Feuerschutz- und Wehrdienstverordnung vom 11. Mai 1994 (FWV,
BSG 871.111)

Gesetz Uber die Geb&udeversicherung vom 6. Juni 1971 (BSG 873.11)

Privates Bau- und Pflanzenrecht

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR
210)

Einfihrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911
(EGzZGB, BSG 211.1)

Militar, Zivilschutz

Bundesgesetz Uber die Armee und die Militarverwaltung vom 3. Februar
1995 (MG, SR 510.10)

Verordnung (iber das Bewilligungsverfahren fur militarische Bauten und
Anlagen vom 25. September 1995 (MBV, SR 510.51)

Verordnung Uber das Bauwesen des Bundes vom 18. Dezember 1991
(Bauverordnung, SR 172.057.20)
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Bundesgesetz (ber den Zivilschutz vom 17. Juni 1994 (ZSG,
SR 520.1)

Zivilschutzverordnung vom 19. Oktober 1994 (ZSV, SR 520.11)

Bundesgesetz lber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4.
Oktober 1963 (Schutzbautengesetz, SR 520.2)

Schutzbautenverordnung vom 27. November 1978
(Schutzbautenverordnung, SR 520.21)

L. Gemeindewesen

Gemeindegesetz vom 16. Marz 1998 (GG, BSG 170.11)
Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)

M. Verfahren; Rechtspflege

Bundesgesetz iiber die Organisation der Bundesrechtspflege vom 16.
Dezember 1943 (OG, SR 173.110)

Bundesgesetz iber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963
(SR 173.110.3)

Bundesgesetz Uber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968
(VWVG, SR 172.021)

Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG,
BSG 155.21) -

Bundesgesetz Uber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (SR 711)
Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)
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geringflgige Zonenplananderung ,altes Schulhaus”
geméss Art. 122 Bau Verordnung

Einzonung eines Teilstiicks von 100 m2 ab Parzellen Nr. 21 und 287 von der
Landwirtschaftszone in die Wohn- und Gewerbezone WG 2

Zonenplananderung

Situationsplan 1:500

Genehmigungsexemplar

Bildet zusammen mit dem Baureglement die baurechtliche Grundordnung
beziglich der Teilbereiche der Grundstiicke Nr. 21 und 287
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Legende:

—— Bauzonengrenze bestehend

00009000 Permeter der Einzonung von der Landwirtschaftszone in die Wohn- und
Gewerbezone 2- geschossig

I Wohn-und Gewerbezone 2- geschossig neu

Genehmigungsvermerke

geringflgige Zonenplandnderung ,,altes Schulhaus®
gemass Art. 122 Bauverordnung

Zustimmung des Anstdssers:

Parzelle Nr. 56, Schaad-Meyes Heinrich

......... [ollood....

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 18. April 2007

Namens des Gemeinderates Giindlischwand
Der Prasident: Die Sekretarin:

? . :“;)< ........... L e '[71' N lx,j/,yt' ......

- Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:

Gindlischwand, den Die Gemeindeschreiberin:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
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Gemeinde Glindlischwand

Sonderbauvorschriften Ueberbauungsplan Kienbach

Art. 1 Wirkungsbereich

lDer Ueberbauungsplan gilt fiir das im Plan Nr. 1A

durch eine punktierte Umrandung gekennzeichnete
Gebiet.

2Die Sonderbauvorschriften gelten fiir den Perime-
ter des Ueberbauungsplanes.

Art. 2 Stellung zur Bauordnung

lSoweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes

bestimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde
Glindlischwand.

Art. 3 Nutzung

Das Gebiet ist eine Ferienhauszone gemidss
Art. 25 BauG

2Sektor l: In diesem Sektor k&nnen ein Restaurations-
betrieb und zwei dazugehdrige Apartements-
hduser samt den erforderlichen Einrich-
tungen und Nebenbauten erstellt werden.
Ausserdem sind Wohnbauten fiir betriebs-
eigenes Personal gestattet.



Sektor 2: In diesem Sektor sind die Erstellung von
Ferienwohnungen, hotelmdssig betriebenen
Apartementwohnungen und unterirdische Ein-
stellhallen geplant. Gewerbe, die die
Ldrm-Grenzrichtwerte nach Art. 87,

Abs. 2 b der BauVv. {iberschreiten sind
nicht gestattet.

Sektor 3: In diesem Sektor sind Wohnbauten mit
den notwendigen Nebenanlagen gestattet.
Esz gilt Art. Abs. 2 a Bauv.

Sektor 4: In diesem Sektor sind Parkplatze filir

Personenwagen und Autocars geplant.

Art. 4 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise

Art. 5 Gebidudestellung, Firstrichtung

lDie Gebdude bzw. die Firstrichtungen sind parallel

zur Fall-Linie des Hanges oder nach SW auszurich-
ten.

Art. 6 Bauabstdnde von Strassen

Von Strassen der Basis- und von solchen der Detail-

erschliessung ist ein Bauabstand von 3,60 m einzu-
halten.

2Der Strassenabstand ist vom bestehenden bzw.

projektierten Fahrbahnrand aus zu messen.



Art., 7 ‘ Grenzabstinde

lIn den Sektoren 1, 2 und 3 gelten folgende

Grenzabstdnde:

- kleiner Grenzabstand 4 m

- grosser Grenzabstand 8 m
Art. 8 Waldabstand

Flir alle Bauten mit einem geringeren Waldabstand
als 30 m ist eine Erkl&rung der Bauherrschaft

”) gemdss Art. 4 Abs.2,lit c der Verordnung betr.
Bauten in Waldndhe beizubringen.

Art. 9 Geschoss

lAls Geschoss zdhlt das Erdgeschoss und die Ober-
geschosse.

Im Sektor 1 gilt die zweigeschossige Bauweise. Im

Sektor 2 und 3 gilt die eingeschossige Bauweise.

3Keller respektive Dachgeschoss zdhlen als Ge-
schoss, wenn die Grundfliche der hier unterge-
brachten Wohn- und gewerblichen Arbeitsriume (die
Wandquerschnitte nicht eingerechnet) mehr als 60 %
der Bruttoflidche eines Normalgeschosses ausmacht.
Das Kellergeschoss zihlt zudem als Geschoss, wenn
es das fertige Terrain (gemessen im Mittel aller
Fassaden bis Oberkante Erdgeschoss) um mehr als
1,20 m {iberragt. Abgrabungen fiir Hauseingdnge und
Garageneinfahrten werden nicht gerechnet.

<)



Art. 10
Art. 11
Art. 12

Gebdudehthen

lDie zuldssige Gebdudehthe betrigt

Sektor 1 7,0 m
Sektor 2 + 3 4,5 m

2Die GebdudehShe wird in der Fassadenmitte gemes-
sen vom gewachsenen Boden bis zur Schnittlinie
der Fassadenflucht mit der Oberkante des Dach-
sparrens. Giebelfelder und Abgrabungen filir Haus-

eingdnge und Garageneinfahrten werden nicht ge-
rechnet.

Dachausbau

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dach-
raum ist zuldssig.

Dachgestaltung

Flir Haupt- und Nebengebiude sind nur Satteldicher
gestattet.

Flir die Einstellhalle ist ein Flachdach zuldssig.

Es ist aber mit Erdreich abzudecken und zu begriinen.

Auffdllige oder glidnzende Bedachungsmaterialien
sind verboten.

Fir Dachneigung und Dachvorspriinge gelten folgen-
de Vorschriften:

- Dachneigung min. 18° a. T.
max. 25° a. T.
- Dachvorspriinge

Vordach giebelseitig min. 1,00 m
Vordach traufseitig min. 0,80 m



Art. 13 Architektonische Gestaltung

lDie Siedlungsgruppen in den einzelnen Sektoren
sind beziiglich Architektur, First- und Gebiude-
richtung, Material und Farbe untereinander und
auf die Landschaftsumgebung abzustimmen. Fiir die

Farbgebung sind zurilickhaltende FarbtSne zu wihlen.

2Die Hauptgebdude sind mit Ausnahme des Kellerge~

schosses in Holz auszubilden oder mit Holz zu

verkleiden. Fir die hangseitige Fassade und fiir

die Seitenfassade kann der Gemeinderat Ausnahmen
(. gestatten.

Art. 14 Abmessungen der Hauptgeb&dude

lrir Gebiudelinge (GL) und Gebiudebreite (GB)
gelten folgende Grenzwerte

Max.
GL GB
Sektor 1 200 m 16 m
Sektor 2 + 3 15 m 12 m

Art. 15 Gebdudeproportionen

Die Firsththe, gemessen ab fertigem Terrain bis
Oberkante des Firstbalkens, darf nicht mehr als

70 % der Breite der giebel- und talseitigen
Fassade betragen.



Art. 16

Art. 17

Art. 18

Umgebungsgestaltung

lDie im Ueberbauungsplan eingezeichneten Gehdlz-
gruppen, Einzelbdume und der Findling werden ge-
mdss Art. 29 BauG unter Schutz gestellt. Verinde-
rungen dlirfen nur mit Genehmigung des Gemeinde-

rates vorgenommen werden.

2Die Fassaden der Einstellhalle sind mit geeigne-
ter Bepflanzung abzudecken.

Autoabstellplédtze und Einstellhalle

lFﬁr die Berechnung des Parkfldchenbedarfes ist
Art. 38 BauV massgebend.

Erschliessung

lAlle Erschliessungsanlagen (Strasse, Kanalisation,

Wasser, EW und PTT) im Bezugsgebiet, der Carwende-
platz und die Parkpl&tze im Kienbach sind vom
Grundeigentiimer der Parz. 145 in eigenen Kosten

zu erstellen und zu unterhalten (Art. 77 BauG).
2Die Zufahrtsstrasse zum Bezugsgebiet ist bis zum
Kienbachgraben vom Grundeigentiimer der Parz. 145
zu seinen Lasten auszubauen. Schneeriumung und
Unterhalt erfolgen durch die Gemeinde. Vorbehalten
bleibt die Erhebung von Kostenbeitrdgen von den

anderen beglinstigten Grundeigentiimern.

3Die Erstellung und der Unterhalt der Abwasser-
leitung vom Bezugsgebiet zur Gemeindekanalisation

(Basisleitung) erfolgt durch den Grundeigentiimer
Parz. 145.



4Ein etappenweiser Ausbau der Zufahrt und der
inneren Erschliessungsanlagen entsprechend der

fortschreitenden Ueberbauung ist gestattet.

Art. 19 Inkrafttreten

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Geneh-

migung durch die kant. Baudirektion in Kraft
(Art. 45 BauG).

4

o Art. 20 Revision der Sonderbauvorschriften

Flir geringfiigige Aenderungen der Sonderbauvor-
schriften kommt das in Art. 135 BauV vorgesehene
Verfahren zur Anwendung. Die Zweckmidssigkeits-
prifung durch die kant. Behdrden gem. Art. 44 BauG
bleibt vorbehalten.

Flir die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art. 46
BauG anwendbar.

R
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GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Giindlischwand

Uberbauungsordnung «Deponie Schmelzi»

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung besteht aus:
¢ Uberbauungsplan
« Uberbauungsvorschriften

Weiter Unterlagen:

» Erlduterungsbericht

e Zonenplanénderung

e Deponiegesuch

e Rodungsgesuch

» Pflichtenheft Deponiekommission
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Grundlagen und
Zweck

Wirkungsbereich und
Definition

Stellung zum (iberge-
ordneten Recht

Inhalte der Uberbau-
ungsordnung

Einwohnergemeinde Gindlischwand

UOberbauungsordnung «Deponie Schmelzi»

Uberbauungsvorschriften

Uberbauungsvorschriften

1 Aligemeines

Art. 1

' Die Uberbauungsordnung «Deponie Schmelzi» (UeO) stiitzt sich auf
den Richtplan Abbau, Deponie, Transport (ADT) der Regionalplanung,
Oberland-0Ost.

?Die UeO bezweckt die Ablagerung von unverschmutztem Aushub-,
Ausbruch- und Abraummaterial sowie nicht verwertbarem, unver-
schmutztem Material aus Geschiebesammlern (Hinweis: Inertstoffe,

oder auch mineralische Bauabfélle dlrfen auf dieser Deponie nicht ab-

gelagert werden.

Art. 2

' Der Wirkungsbereich der UeO umfasst das im Uberbauungsplan (UeP)
bezeichnete Gebiet.

2 Als Betreiberin gilt das fiir die Deponie verantwortliche Unternehmen.

Art. 3

Fir die Zone fir Materialumschiag und Lagerung gelten, soweit diese
UeO nichts anderes regelt, die Bestimmungen des Baureglements

Art. 4

' Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:
- Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Bewilligungsperimeter
- Deponiebereich
- Rodung
Ersatzauftorstung / Auenwald
- extensive genutzte Wiese / Ufergehoiz
- Arealzufahrt
- offener Entwésserungsgraben / Mulde
— Meteorwasserleitung / Durchlass
- max. Rekultivierungskote (m.(.m)
- landwirtschaftlicher Bewirtschaftungsweg (ungeféhre Lage)

4



Nutzung

Offene Deponieflache

Behandlung der
Deckschicht

Deponiematerial

Einwohnergemeinde Gundlischwand
Uberbauungsordnung «Deponie Schmelzi»
Uberbauungsvorschriften

Nutzungszonen (Endzustand)
- Landwirtschaftszone, (ibriges Gemeindegebiet
- Zone flr Materialumschlag und Lagerung (Gewerbezone)

2 Inhalte mit hinweisendem Charakter sind:
- Gemeindegrenze
- Wald
- Gewaésser
- Militarareal
- Glterstrasse / Radweg (bestehend)
- archéologisches Schutzgebiet
- BKW-Freileitung
- JB-Freileitung (verlegen oder verkabeln)

il. Deponie und Rekultivierung

Art. 5

' Der Deponiebereich ist fiir die Entsorgung von unverschmutztem
Aushub-, Ausbruch- und Abraummaterial sowie fir nicht verwertbares,
unverschmutztes Material aus Geschiebesammlern, die Materialzwi-
schenlagerung und die Materialaufbereitung bestimmt.

Z Nach Abschluss der Deponietatigkeit gelten fiir die im Plan nicht der
Gewerbezone zugewiesene Flache die Bestimmungen der Landwirt-
schaftszone.

Art. 6

Die offene Deponiefldche ist unter Beriicksichtigung der landschaftli-
chen und 6kologischen Erfordernisse auf das betriebliche Minimum zu
beschranken.

Art. 7

Der Oberboden (Wald- und Landwirtschaftsboden) wird gesondert ab-
getragen und zwischengelagert und flr die Rekultivierung wiederver-
wertet.

Art. 8

Es darf nur unverschmutztes Aushub-, Ausbruch- und Abraummaterial
sowie unverschmutztes Material aus der LUtschine und aus Geschiebe-
sammlern abgelagert werden.



Deponiemenge

Etappierung

Freigabe und Rekulti-
vierung

Rodung

Ersatzaufforstung
Nutzwaid

Einwohnergemeinde Gundlischwand

Uberbauungsordnung «Deponie Schmelzi»

Uberbauungsvorschriften

Art. 9

Die Deponiemenge betrdgt im mehrjdhrigen Durchschnitt jahrlich ca.
20’000 m3. Insgesamt kann am Standort «<Schmelzi» etwa 450°000 m?
Material deponiert werden.

Art. 10

' Die Deponie erfolgt kontinuierlich nach Massgabe des verfiigharen
Auffillmaterials. Die drtliche Abfolge richtet sich nach den Erforder-
nissen des Betriebs und erfolgt von Siiden nach Norden.

2 Wahrend der Deponietatigkeit kann der Materialumschlag- und La-

gerplatz gemé&ss Art. 18 innerhalb des Perimeters verlegt werden. Es
gelten die Vorschriften des Baureglements.

Art. 11

' Gebiete mit abgeschlossener Auffilllung (Rohplanie) werden durch
die begleitende Deponiekommission besichtigt und zur Rekultivierung
freigegeben.

? Die Rekultivierung hat nach den Richtlinien des FSKB (Fachverband
der schweizerischen Kies- und Betonindustrie) zu erfolgen. Soweit er-
forderlich, ist geeignetes Material fiir die Rekultivierung zuzufihren.

Art. 12

' Die Rodung erfolgt in Etappen und wird durch die Forstorgane freige-
geben.

2 Mit der Ersatzaufforstung wird die Schaffung und nachhaltige Pflege
eines naturnahen Waldes mit standortgerechten Baum- und Strauch-
arten bezweckt.

® Die Aufforstung (Ersatz- und Wiederaufforstung) erfolgt etappenwei-
se nach den Vorgaben der Forstorgane in zusammenhangenden Fla-
chen.

Art. 13

' Mit dem rekultivierten Nutzwald wird die Schaffung und nachhaitige
Pflege eines naturnahen Laubmischwaldes mit standortgerechten ein-
heimischen Baum- und Straucharten bezweckt.

2 Die Aufforstung erfolgt etappenweise im Anschluss an die Wieder-
auffillung in zusammenhangenden Flachen.

6



Ersatzaufforstung
Waldbiotop

Aufforstung
Auenwald

Waldrand

Deponiebereich

Gewerbezone

Einwohnergemeinde Glndlischwand
Uberbauungsordnung «Deponie Schmelzi»
Uberbauungsvorschriften

Art. 14

' Mit dem rekultivierten Waldbiotop wird die Schaffung eines naturna-
hen Waldes mit priméar 6kologischer Ausgleichsfunktion angestrebt.

? Die Aufforstung erfolgt mit standortgerechten einheimischen Laub-
badumen und Strduchern, die wenig empfindlich auf Terrainsetzung
reagieren. Die Aufforstung erfolgt etappenweise im Anschluss an die
Wiederauffullung in zusammenhangenden Fldchen mit einer Mindest-
breite von 20 m

Art. 15

' Die Aufforstung des Auenwaldes dient als 6kologische Massnahme
und dem Hochwasserschutz. ’

2 Der Auenwald kann vorgéngig der Rodung aufgeforstet werden und
wird als Rodungsersatz im Sinne von Art. 7 Waldgesetz (WaG) ange-
rechnet.

Art. 16

Der Waldrand ist gestuft mit einem Strauchgiirtel nach den Vorgaben
der Forstorgane anzulegen und durch entsprechende Pflege als sol-
cher zu erhalten.

Itl. Bauten und Anlagen

Art. 17

Im Deponiebereich sind die Erstellung der betriebsnotwendigen Bau-
ten (Container, Baracke fur Material-, Schutz-, und Aufenthaltsraum)
sowie Anlagen und installationen zugelassen. Die Masse der Anlagen
richtet sich nach den ausgewiesenen technischen Anforderungen.

Art. 18

" Innerhalb der Gewerbezone kdnnen durch die Betreiberin zu der Nut-
zung gemass Baureglement Betriebseinrichtungen gem. Art. 15 und
ein Holzlagerplatz betrieben werden.

2 Zur Trocknung und Aufbereitung von Holz fir die Energiegewinnung
kann ein offenes Schutzgebdude mit einer Geb&udeldnge von max.
40 m und einer Gebdudehdhe von max. 10 m erstellt werden.



Larmempfindlich-
keitsstufe

Erschliessung

Arealzufahrt

Abgrenzung
Betriebsareal

Kontrolle

Pflege und Nachbes
serung

Einwohnergemeinde Gindlischwand
Uberbauungsordnung «Deponie Schmelzi»
Uberbauungsvorschriften

Art. 19

Wahrend der Betriebs- und Rekultivierungstatigkeit gilt im ganzen pe-
rimeter der UeO die Lirmempfindlichkeitsstufe ES IV.

IV. Erschliessung und Betrieb

Art. 20

' Die Erschliessung erfolgt ab der Kantonsstrasse liber den bestehen-
den Giiterweg.

2 Mit der Rekultivierung ist auf der Parzelle Nr. 111 von Stden her in
Absprache mit den Grundeigentimern fir die landwirtschaftliche Nut-
zung ein einfacher landwirtschaftlicher Bewirtschaftungsweg zu er-
stellen.

Art. 21

' Die Arealzufahrt ist als mind. 3,5 m breite Strasse mit max. 15% Nei-
gung als Schmutzabrolistrecke zu erstellen.

? Die Einmiindung in den GUterweg ist baulich so zu gestalten, dass ei-
ne klare Vortrittsregelung entsteht.

Art. 22

Die offenen Deponiebereiche sind entlang der Giiterstrasse gegen un-
befugtes Betreten in geeigneter Weise abzuschranken.

Art. 23

Die Betreiberin ist daf(ir verantwortlich, dass im Betriebsareal keine
unbewilligten Materialien abgelagert werden. Sie sorgt auf dem gan-
zen Areal und in unmittelbarer N&he fir Sicherheit und Ordnung.

Art. 24

Die Phiege uno alifallige Nachpesserung der rekultivierten Deponiebe-
reiche obliegen bis zur Ubergabe an die Grundeigentimer der Depo-
niebetreiberin.



Begleitende Deponie-
kommission

Zustandigkeit

Aufgaben

Wahlorgan

Zusammensetzung

Organisation

Information

Ausflhrungsbestim-
mungen (Pflichten-
heft)

Einwohnergemeinde Gindlischwand
UOberbauungsordnung «Deponie Schmelzi»
Uberbauungsvorschriften

Art. 25

' Zur Gewahrleistung der gegenseitigen Information sowie als vorbera-
tende Kommission fur die detaillierte Ausgestaltung und Uberwachung
des Deponiebetriebes innerhalb der verbindlichen Vorgaben der UeO
wird die begleitende Deponiekommission eingesetzt.

? Bei der eingesetzten Kommission handelt es sich um eine nicht stan-
dige vorberatende Gemeinde-Kommission ohne Entscheidungsbefug-
nis gemass Art. 29 GG.

% Die Kommission sorgt flir eine ausreichende gegenseitige Informati-
on und unterstitzt die mit dem Abbau und der Wiederauffillung be-
fassten Stellen (kommunale und kantonale Behdrden, Betreiberin) bei
der Umsetzung und Uberwachung der Aktivitdten im Rahmen der
Uberbauungsvorschriften. Der Kommission kdnnen im Rahmen des
Pflichtenheftes weitere mit der Hauptaufgabe zusammenhéngende
Aufgaben Obertragen werden.

* Die Vertreter der Gemeinden werden vom Ortlich zustandigen Ge-
meinderat gew&hlt. Die (ibrigen von den Parteien delegierten Kommis-
sionsmitglieder werden von den Gemeinderaten bestatigt.

% Die Kommission besteht aus 7 Mitgliedern.

In der Kommission sind die Gemeinde (2 Mitglieder), die Betreiberin, die
Grundeigentimer mit je einem Mitglied sowie die Schwellenkorpora-
tionen Litschental und Giindlischwand (je ein Mitglied) vertreten.

Den Parteien steht das Recht zu, ihre Vertreter zu delegieren. Die
Kommission kann bei Bedarf weitere (nicht stimmberechtigte) Fach-
leute mit beratender Funktion beiziehen.

¢ Den Vorsitz in der Kommission fiihrt ein Vertreter / eine Vertreterin
der Gemeinde. Die Kommission tagt mindestens einmal im Jahr. Sie
nimmt ihre Arbeit mit dem Inkrafttreten der Uberbauungsordnung auf.

7 Die Kommission stellt ihre Protokolle und Berichte der Betreiberin und
den zustdndigen kommunalen und kantonalen Behérden und Fachstel-
len (Baupolizeibehdrde, GSA, NSI) zu.

® Das Nahere regeln die Gemeinderéte in einem Pflichtenheft. Sie ho-
ren dabei die Betreiberin und die zustdndigen kantonalen Fachstellen
an.



Gestaltungskonzept

Entwasserung

Schutz vor L&rm und
Staub

Gewasserschutz

Einwohnergemeinde Glndlischwand

Uberbauungsordnung «Deponie Schmelzi»

Uberbauungsvorschriften

V. Topographische Endgestaltung

Art. 26

' Bei der Endgestaltung ist darauf hinzuwirken, dass sich die neu ge-

staltete Flache moglichst gut in das Landschaftsbild einfiigt. Hart wir-
kende Geldndekanten sind zu vermeiden.

2 Das rekultivierte Terrain darf die max. Kote von 684,5 m.({.M. nicht
tberschreiten.

¥ In Ost-West—-Richtung ist ein Quergefalle von ca. 5 %, in Std-Nord-
Richtung ein Mindestgefalle von 1 % einzuhalten. Landwirtschaftliche
Flachen dirfen ein Maximalgefalle von 18 % aufweisen.

* Die Detailgestaltung wird von der Deponiebetreiberin im Einverneh-

men mit der begleitenden Deponiekommission geplant. Wegweisend

flr die Endgestaltung ist der Plan «<Topographische Endgestaltung» im
Erlduterungsbericht.

Art. 27

Hangwasser und Oberflachenwasser aus nicht gewerblich genutzten
Flachen ist in offenen Graben zu sammeln und in den Litschinen-
Raum zu leiten. Am sldlichen Hangfuss auf Parzelle Nr. 111 ist zur
Vermeidung von Staunédsse eine Drainageleitung gestattet.

VI. Massnahmen zum Schutz der Umwelt

Art. 28

' Die Betreiberin hat im Rahmen der verhéltnismassigkeit die dem
Stand der Technik entsprechenden Methoden und Geréte einzusetzen,
so dass Bevolkerung und Umgebung so weit als moglich vor Immissio-
nen geschutzt werden

2 Die Betreiberin sorgt mit geeigneten Massnahmen dafiir, dass der
Radweg nicht verschmutzt wird.

Art. 29

Massgebend sind die jeweils giltigen Bestimmungen der Gewasser-
schutzverordnung und die Auflagen der Deponiebewilligung.
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Natur- und Land-
schaftsschutz

Invasive Neophyten

Einwohnergemeinde Gundlischwand 11
Uberbauungsordnung «Deponie Schmelzi»
Uberbauungsvorschriften

Art. 30

' Die Betreiberin sieht entsprechende Massnahmen vor, damit ein Po-
tential fir 6kologisch wertvolle Standorte (Krautsaum, Auenwald, etc))
sichergestellt wird. Massgebend ist der Erlauterungsbericht.

2 Auenwald:

- Soweit nétig wird das Oberbodenmaterial abgetragen und durch
kiesiges Material ersetzt.

- Die Aufforstung erfolgt nach den Weisungen des zustandigen Forst-
dienstes (KAWA),

- Die Betreiberin sorgt zusammen mit der Deponiekommission und
der Gemeinde, dass sich Auenwald einstellt und keine Ablagerungen
erfolgen.

w

Bbschung / Waldstreifen:

- Die BOschung soll mit magerem Boden (kiesiges Material) geschittet
werden.

- Sie sind vorwiegend mit Laubhdlzern und Strauchern zu bepflanzen.

- Der Waldstreifen ist als Sichtschutz und als 6kologische Verbindung

zwischen Hangwald und Auenwald als Mischwald mit einem grossen

Anteil an Strduchern zu gestalten.

4 Extensiv genutzte Wiesen / Ufergehélz:

Die Bewirtschaftung der extensiv genutzten Wiesen und Ufergehélz
erfolgt nach den Vorschriften der Direktzahlungsverordnung (DZV)
vom 7. Dezember 1998.

Art. 31

Die Betreiberin hat das Gebiet des UeO-Perimeters regelmaéssig auf in-
vasive Neophyten zu Uberpriifen. Bei allfalligem Vorkommen missen
diese nach Absprache mit dem Naturschutzinspektorat und dem zu-
standigen Forstdienst entsprechend deren Vorgaben bekampft wer-
den.



Sicherstel-
lung/Haftung

Bewilligungen

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde G(indiischwand
Uberbauungsordnung «Deponie Schmelzi»
Uberbauungsvorschriften

VIl. Verfahrens- und Schlussbestimmungen

Art. 32

' Fir die Wiederauffillungs- und Rekultivierungsarbeiten leistet die
Deponiebetreiberin die vom Amt flir Gemeinden und Raumordnung mit
der Genehmigung der UeO und mit der Freigabe der einzelnen Etappen
festgelegten Sicherheiten.

? Schadenfélle, die nachweisbar auf den Deponiebetrieb oder die Re-
kultivierung zurlickgefihrt werden kénnen, sind von der Betreiberin
soweit branchenublich zu versichern.

Art. 33

Die vorliegende UeO «Deponie Schmelzi» ist so ausgestaltet, dass mit
der Genehmigung die Deponiebewilligung als erteilt gilt.

Art. 34

Die UeO «Deponie Schmelzi» tritt mit der Genehmigung durch das Amt
flr Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Einwohnergemeinde Glndlischwand

Uberbauungsordnung «Deponie Schmelzi»

Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung
Vorprifung

Publikation im Amtsblatt Nr. 44 vom
Publikation im Amtsanzeiger Nr. 44 vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindeversammiung

Namens der Einwohnergemeinde Glndlischwand

Der Prasident Der Sekretar
A
s \ o re
N \ K '
‘ ...... 1:’ T T e e r e e l(”'av
Peter Brawand ¢hristof Berner

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Gundlischwand, 7. Dezember 2009

'Gemeindeschreiber

18. April - 16. Mai 2008
6. April 2009

28. Oktober 2009
29 Oktober 2009
29. Okt. - 27. Nov. 2009

am 7. Januar 2009

am 4. Dezember 2009

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

19, JuLl 2010 / ﬂ /
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Legende

Inhalte:

Kanton Bem

Kehrli-Wyss Christine

Wirkungsbereich der
Uberbauungsordnung

Nutzungszonen

Landwirtschaftszone,
tbriges Gemeindegebiet

Zone fir Materialumschlag und Lagerung
(Gewerbezone)

Bewilligungsperimeter
Deponie-Bereich
Rodung

Ersatzaufforstung / Auenwald

verbindliche Waldfeststellung
nach Art. 10 Abs. 2 WaG

extensiv genutzte Wiese/Ufergehdlz
Arealzufahrt

offener Entwasserungsgraben /
Mulde

Meterwarlitng /
Durchlass

Py max. Rekultivierungs-
kote (m.u.M.)

landwirtschaftlicher
Bewirtschaftungsweg
(ungefahre Lage)

Hinweise:

- - - - - = Gemeindegrenze

N  Dostockte Flache

Wald
Bereich Waldniederhaltung*
Gewasser

Militarareal

GUterstrasse/Radweg
(bestehend)

archaologisches Schutzgebiet

BKW-Freileitung mit Masten-
nummer

* Waldniederhaltung: Abstand zur Leitung mind. 5 m
ab unterstem Stromieiter bei Tiefstlage,
gemass Absprache mit Betriebsgesellschaft



Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 18. April - 16. Mai 2008
vorpriifung vom 6. April 2009
Publikation im Amtsblatt Nr. 44 vom 28. Oktober 2009
Publikation im Amtsanzeiger Nr. 44 vom  29. Oktober 2009
Offentliche Auflage vom 29. Okt. - 27. Nov. 2009

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderatam 7. Januar 2009
Beschlossen durch die Gemeindever-
sammlung am

IS

. Dezember 2009

Namens der Einwohnergemeinde Glndlischwand

L . Genehmigt:
Président Sekretar

Bern, 28.05.2010
Amt fiir Wald des Kantons Bem

> ¢ L Fachbereich Waldrecht
\ %,__——————
e /MZ?WM
Peter Brawand K. Allenspaén

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt'
Glndlischwand, 7. Dezember 2009

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

19, JULI 2000 / /



