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Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Messweise

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan
1:2500

Schutzplan
1:6000

Zonenplan
Gewésserraume
1:5000

Hinweise im
Zonenplan und
Schutzplan

Erschliessung

Ubergeordnetes
Recht

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten mit Kommentaren und Hinweisen
dienen der Verstandlichkeit, erlautern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen
Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen.

................ "

Die Skizzen zur Messweise werden direkt im Baureglement in einem {}_<__§_§_t*e___r_\j
dargestellt. Es handelt sich um hinweisende Inhalte.

Das Baureglement der Einwohnergemeinde Gondiswil bildet zusammen mit
dem Zonenplan, dem Schutzplan und dem Zonenplan Gewéasserrdume die
baurechtliche Grundordnung flir das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Flachen darge—
stellt. Die Nutzungszonen kénnen durch Gebiete und Objekte der Ortsbild— und
Landschaftspflege Uiberlagert werden. Die entsprechenden Bau— und Nut-
zungsmoglichkeiten sind im Baureglement beschrieben (Siehe Kap. 2). Die In—
halte sind grundeigentimerverbindlich.

Analog zum Zonenplan sind im Schutzplan alle Elemente der Landschaft dar—
gestellt, deren Schutz— und Nutzungsbestimmungen im Baureglement be—
schrieben werden. Die Inhalte sind grundeigentimerverbindlich.

Im Zonenplan Gewasserrdume ist der Gewasserraum der Fliessgewésser dar—
gestellt, die Nutzungsbestimmungen sind im Baureglement festgelegt. Der In—
halt ist grundeigentiimerverbindlich.

Als Hinweise im Zonenplan und Schutzplan sind jene Gebiete und Objekte mit
Bau— und Nutzungsbeschrankungen dargestellt, die grundeigentimer— oder
behdrdenverbindlich sind; jedoch nicht im Rahmen der baurechtlichen Grund—
ordnung erlassen werden und die als Basis flir kommunale Bestimmungen
dienen.

Fur die Einteilung in Basiserschliessung und Detailerschliessung ist der Richt—
plan Erschliessung vom 7. April 2010 der Gemeinde massgebend.

Das Ubergeordnete Recht geht vor.' Das Baureglement regelt nur, was nicht
schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige
Bestimmungen wird jeweils im Anhang hingewiesen. Insbesondere sind die In—
halte der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBYV)
zu berlcksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons.? Ausgenommen ist die Land-
wirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird. Die Dimensi-
onen von Bauvorhaben und Eingriffen werden im Einzelfall festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt wor—
den ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere
die zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vor—
schriften bieten dem Grundeigentimer einen Minimalschutz, der nur unter be—
sonderen Voraussetzungen vom 6ffentlichen Recht verdrangt werden kann,
z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Griinden des
Landschaftsschutzes.

' Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassenabstinde; Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand; Art. 16 a Abs.
1 und 2 RPG, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG
2 Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB

Gemeinde Gondiswil
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Baubewilligung

Besitzstands—
garantie

Qualitats—
sicherung

Zustandigkeiten

Das Baubewilligungsverfahren ist im (ibergeordneten Recht abschliessend ge—
regelt. Im BauR werden keine Vorschriften des (ibergeordneten Rechts wieder—
holt."

In gewissen Fallen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilli-
gung errichtet werden durfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.? 3

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.*

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab—
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedirfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betrof—
fen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstands—
garantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht® geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhal—
ten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht ver—
starkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belédsst gentigend Spielraum um z.B.
in der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten
einzugehen. Diese mlssen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Bauregle—
ment bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der
Voraussetzung, dass die Siedlungsqualitat und die architektonischen Werte
gewdbhrleistet sind (Siehe Kap. 4).

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegentiber der Mitwelt. Die Bestimmun—
gen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im lbergeordneten Recht sowie im Organisationsreg—
lement der Gemeinde Gondiswil geregelt.® Im Anhang A1 findet sich eine
Ubersicht @iber die wichtigsten Zustandigkeiten.

! Siehe Art. 7 BewD
Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG: Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG: Art. 4 ff. BewD; Weisung "Baubewilli-

gungsfreie Bauten und Anlagen nach Art. 1b BauG" (BSIG Nr. 7/725.1/1.1)

[ B¢ B R A
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1 Geltungsbereich

Kommunales Bau-, Art. 1 Geltungsbereich sachlich
Planungs—- und

Das Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.’
Umweltrech

Geltungsbereich Art. 2  Geltungsbereich raumlich
raumlich: ganzes

Gemeindegebiet Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Planungsmehrwert far Art. 3  Ausgleich von Planungsvorteilen

offentliche Zwecke 1 Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach dem Reglement tiber

die Mehrwertabgabe der Gemeinde Gondiswil und nach dem kantonalen und
eidgendssischen Recht?.

2 Nutzungszonen

2.1 Wohn—, Misch— und Arbeitszonen

Nutzungsarten und  Art. 4  Art der Nutzung
Larmempfindlich—

Keitsstufen Far die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und LArm—

empfindlichkeitsstufen (ES):®
Zone Abk. Nutzungsart ES

Wohnzone w2 Wohnen* I
stilles Gewerbe®
Ladengeschafte flr den taglichen
Lebensbedarf

Dorfzone® D2 Wohnen 11}
Stille bis méassig stérende Gewerbe
Gastgewerbe
offentliche Nutzungen
Verkauf bis 1000 m? Geschossflache’

Gewerbezone G Arbeitsnutzungen; \Y
ausgenommen sind Verkaufsnutzungen
Wohnen ist nur fir das betriebsnotwendige,
an den Standort gebundene Personal
gestattet.

' Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts—, Ortsbild- und Denkmalschutz. Weiteres Umweltrecht findet

sich auch im Schutzzonen—Reglement, weiteres Bau— und Planungsrecht in Uberbauungsordnungen.

vgl. insbesondere Art. 142a BauG und Art. 5 Abs. 1 RPG

Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume, Kindergarten und Kindertagesstéatten sowie dhnliche Nutzungen.
Stilles Gewerbe wie zum Beispiel Biros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Ateliers wirken in der Regel weder durch ih—

ren Betrieb noch durch den Verkehr stérend (Verweis: Art. 90 Abs. 1 BauV).

Die Dorfzone umfasst die traditionellen Ortskerne der Gemeinde Gondiswil. Sie bezweckt eine geordnete bauliche Ent—
wicklung der Siedlung innerhalb der bestehenden Bauten. Im Vordergrund stehen die Erhaltung der wertvolien Bausub—
stanz sowie deren zweckmassige Erneuerung und Umnutzung.

Detailhandelseinrichtungen mit einer Geschossfliache von iber 1000m? bediirfen einer Uberbauungsordnung (Art. 20
Abs. 3 BauG).

2
3
4
5

Gemeinde Gondiswil
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Baupolizeiliche Art. 5  Mass der Nutzung
Masse 1 Fiir die Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:'
Zone Abk. | kA gA GL Fht® @ GH VG
[m] [m] [m] [m] [m]?
Wohnzone W2 4.0 8.0 30.0 8.0 10.5° 2
Dorfzone D2 4.0 7.0 40.0 8.5 - 2
Gewerbezone G $+Fht |- = 12.0 | 16.0% -
> 4.0
kA = Kkleiner Grenzabstand, Art. 22 BMBV
gA = grosser Grenzabstand, Art. 22 BMBV
GL = Gebaudelange, Art. 12 BMBV
Fht = Fassadenhohe "traufseitig", Art. 15 BMBV
GH = Gesamthohe, Art. 14 BMBV

VG = Vollgeschosse, Art. 18 BMBV

a)

dachbauten mit Attika (dieses inklusive).

~

[o]

Die Fassadenhdhe traufseitig (Fh t) gilt auch fir Flachdachbauten.

Die Gesamthodhe (GH) gilt in der Wohnzone fur Pultdacher und Flach—

In der Gewerbezone gilt die Gesamthdhe flir Gebaude mit einem Dach-

first (Pultdacher, Satteldacher) und freistehende Kamine und andere
Spezialbauten bis zu einer anrechenbaren Gebaudefldche von max. 30

m?2,

ragt werden.

Die Gesamthdhe darf von technischen Dachaufbauten um 1.0m Uber—

2 Neue Hauptgebdude haben die vorgegebene Geschosszahl aufzuweisen.

3 Auf den folgenden Parzellen ist eine Geschossflachenziffer oberirdisch

GFZo? als Mindestdichte einzuhalten®:

Parzelle Nr. GFZo

996 0.4

997 0.4

998 0.4

999 0.4

1000 0.4

1001 Durch eine platzsparende Anordnung der Bauten und

Anlagen und eine rationelle Erschliessung ist die opti—

male Nutzung der Flache nachzuweisen.

4 Gegenliber Zonengrenzen missen baubewilligungspflichtige Bauten und An—

lagen einen Minimalabstand von 0.50 m einhalten.

1

2 Siehe Art. 28 BMBYV, Skizze und Messweise im Anhang A1

3 Der Nachweis ist im Baubewilligungsverfahren durch den Baugesuchsteller zu erbringen.

Gemeinde Gondiswil

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75 BauG sowie der Gestaltungsspielraum nach Art. 23 BauR.
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5 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine Mehrhdhe
von 1.20 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains,
die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens

10 % betragt.

Mass der Nutzung, Art. 6  Weitere baupolizeiliche Masse

Gebaudeteile 1 Kleinbauten' (Garagen, Gerateschuppen, Garten— / Gewachshauser etc.):

— Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?
— Fassadenhdhe Fht max. 3.5 m

2 Anbauten:
— Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m2
— Fassadenhdhe Fht max. 3.5 m

3 Unterniveaubauten:?
— Uber massgebendem Terrain® max. 1.2 m zulassig
— Grenzabstand min. 1.0 m

4 Unterirdische Bauten:*

— Grenzabstand min. 1.0 m

5 Vorspringende Geb&udeteile:®

— zulassige Tiefe max. 1.50 m

— zulassiger Anteil Fassadenabschnitt max. 50%

— Vordacher: zulassige Ausladung 2.5 m (unter Einhaltung eines mini—
malen Grenzabstands von 2.0 m)

6 unbedeutend rickspringende Gebaudeteile:®

— zulassige Tiefe max. 2.0 m
— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 40%

Kleinbauten und Anbauten enthalten nur Nebennutzflachen, sie sind unbewohnt. (Art. 3 und 4 BMBV)

Bei Kleinbauten handelt es sich um freistehende Garagen, Gerateschuppen, Garten— und Gewachshauser, offene Pa—
villons und dergleichen. Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut.

Unterniveaubauten sind Geb&ude, die hdchstens bis zum zuldssigen Mass (iber das massgebende Terrain hinausragen
(Art. 6 BMBV).

Massgebendes Terrain (Art. 1 Abs. 1-3 BMBV)

Unterirdische Bauten liegen mit Ausnahme der Erschliessung sowie Gelander und Briistungen vollsténdig unter dem
massgebenden Terrain (Art. 5 BMBV).

Vorspringende Gebdaudeteile nach Art. 10 BMBV sind z.B. Erker, Vordacher, Aussentreppen oder Balkone.

Ragen die Anlagen nach Art. 10 BMBYV Uber das zuldssige Mass hinaus oder (berschreiten sie das auf den zugehori—
gen Fassadenabschnitt bezogene Mass, dann gelten sie nicht mehr als vorspringende Geb&udeteile sondern missen
baupolizeilich als Teile des Gebaudes (z.B. vorspringendes geschlossenes Treppenhaus, Wintergarten, grésserer Erker,
sehr breiter Balkon) oder als Anbaute (z.B. Geréteschopf) behandelt werden.

Art. 11 BMBV

Gemeinde Gondiswil
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7 gestaffelte Gebaude, Staffelung’

— inder Hohe: min. 2.5 m
— oder in der Situation: min. 5.0 m

8 Geschosse:

— Untergeschoss: OK 1. Vollgeschoss im Mittel max. 1.20 m Uber mass—
gebendem Terrain

— Dachgeschoss: zulassige Kniestockhéhe® max. 1.50 m

— Attikageschoss: muss bei mind. einer ganzen Langsfassade gegen-—
Ober dem darunterliegenden Geschoss um 2.50 m zuriickversetzt sein.

9 Abgrabungen flr Hauseingange, Garageneinfahrten, Verladerampen, usw.

werden auf max. einer Fassadenseite nicht an die Fassaden— resp. Gesamt—
hdhe angerechnet, sofern deren Gesamtlange % der betreffenden Geb&ude-

lange und max. 7.50 m nicht Uberschreitet.

Messweise

Skizze Gesamthohe (Art. 14 BMBV) und Fassadenhohe traufseitig (Art. 15
BMBV):

! Bei gestaffelten Gebduden wird die Vollgeschosszahl gemé&ss Art. 18 Abs. 2 BMBYV fiir die Gebdudeteile separat ermit—

telt.

2 Die Kniestockhdhe ist der Hahenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion (Art. 16 BMBV)

Gemeinde Gondiswil
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Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3 und 4 BMBV):

-

Gebiude Kieinbaute

—

B nur Nebennutzflachen und
in den Dimensionen beschrinkt

Skizze vorspringende Gebaudeteile (Art. 10 BMBV):

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
>a >b

/ ‘ H
vorspringender / zugehdriger .|
Gebaudeteil / Fassadenabschnitt |

zuldssiges Mass fir die Tiefe vorsp

dor Cah

zuldssiges Mass fir die Breite

rroo

.. brojizierta Fassadenlinie

priag

Skizze Geschosse und Geschosszahl (Art. 18 - 21 BMBV):

DA
AG
2.VG DA
3.VG
AG
1. VG
VG
[ T aa, 2. VG
1 e,
IR P UG
' 1. UG ..\4.
[ [
ypIzzzzizzzzizizziIizzi e 1.VG
H i T,
" 2.UG ¢pIIIIIIZIIIICIIIIIIEENY
1 ¢! : ¢
o e ::::': § uG E a
massgebendes Terrain e §

Dachaufbauten
Attikageschosse
Voligeschosse

Untergeschosse

Gemeinde Gondiswil




Baureglement (BauR) — Stand Genehmigung: 20.06.2019

Skizze Kniestockhdhe (Art. 16 BMBV):

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Fassadenfiucht

/ QOberkante Dachfiache

Kniestockh8he

Oberkante Dachkonstruktion

/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Gemeinde Gondiswil
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Grosser und kleiner  Art. 7 Grenzabstande

Grenzabstand 1 Bei der Erstellung von Bauten, welche das massgebende Terrain iberragen,

sind gegenliber dem nachbarlichen Grund die in Art. 5 BauR festgesetzten
Grenzabsténde' zu wahren. Bestehende Bauten haben nach Art. 3 BauG Be-
sitzstandsgarantie.

2 Gebaude mit Wohn— und/oder Arbeitsraumen haben auf einer Seite einen
grossen Grenzabstand gA einzuhalten. Dieser darf nicht im Norden liegen. Es
ist darauf zu achten, dass der gA vor die Fassade mit der grossten Fensterfla—
che zu Wohn— oder Arbeitsrdumen zu liegen kommt. Der kleine Grenzabstand
kA ist in jedem Fall einzuhalten.

3 Kleinbauten, Unterniveaubauten und unterirdische Bauten kénnen mit schrift—
licher Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundstiicksgrenze gebaut wer-
den.

Gebaudeabstand Art. 8 Gebaudeabstand

1 Der minimale Abstand zweier Geb&dude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, flr sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen.
Bei Gebauden auf demselben Grundstiick kann von diesem Minimalmass ab-
gewichen werden.

2 Gegenilber Bauten, die auf Grund friherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan—
des. Die Baupolizeibehérde kann jedoch den Gebaudeabstand angemessen
vergréssern, wenn sonst flr das altrechtliche oder flir das neue Gebaude die
Beschattungstoleranz geméss BauV Uberschritten wiirde.

3 Fur Klein— und Anbauten auf demselben Grundsttck sowie gegentiber Nach-
bargebauden mit Zustimmung des Nachbarn? kann die Baupolizeibehdrde den
Gebaudeabstand auf 2.0 m herabsetzen, sofern nicht 6ffentliche Interessen
entgegenstehen. Wird die anrechenbare Geb&udeflache von 60 m? insgesamt
nicht Uberschritten, kann der Zusammenbau von Klein— und Anbauten bewilligt
werden.

4 Die Geb&udeabstande innerhalb der Gewerbezone und der Zonen fir 6ffent—
liche Nutzungen richten sich nach den betrieblichen Bedirfnissen und den Be-
diirfnissen einer zweckmassigen Uberbauung, unter Berticksichtigung der feu—
erpolizeilichen Bestimmungen.

' Art. 22 BMBV
2 Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die Abstande, die von Bauten gegeniber inrem Grund einzuhalten sind, unterei~
nander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln.

Gemeinde Gondiswil
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Messweise Skizze Grenz— und Geb&udeabstand (Art. 22 — 23 BMBV):

Kleiner und grosser Grenzabstand

kieiner G

oreansnsen

grosser Grenzabstand—-4-

| .
i R
ad b il [3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
,.iff{ i ==== Fassadentinie
- 1
L i
T2Y £
< % el
X i
3 i) et
) i
N e e A \ ©
Baulinie tritt an Stelie
der Abstandsvorschrift
A G
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2.2 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sowie fiir Sport— und Freizeitanlagen

Art der Nutzung in ~ Art. 9 Zonen flr dffentliche Nutzungen (Z5N)
den Zonen fir

" ! 1 In den Zonen fur 6ffentliche Nutzungen kdnnen die bestehenden 6ffentlichen
6ffentliche Nutzungen

Anlagen gemaéss den Grundziigen der Uberbauung erganzt und erweitert werden.
1

Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige Uberbauung und Ge— ES
staltung

1 Friedhof Friedhof Bestehend I

2 Magazin Magazin Bestehend, Erweiterungen im Rah— 1l

men der baupolizeilichen Masse
der Dorfzone

3 Dorfplatz Dorfplatz Keine Hochbauten zuldssig 1l

4 Viehschau—  Viehschauplatz Keine Hochbauten zulassig 1l
platz

5 Schulhaus /  Schulanlagen mit Erneuerung innerhalb der beste— 1l

Mehrzweckhalle Mehrzweckhalle, henden Gebaudevolumen,
Aussensportanla—
gen und Wohnnut-—
zung

Fur Erweiterungen gelten:
Grenzabstand: 4.0 m
Fassadenhohe traufseitig: 12.0 m

6 Gemeinde—  Mehrzweckge- Erneuerung innerhalb der beste— 11
haus, Kirche baude mit Verwal- henden Geb&udevolumen

tung und Kirchen—

lokal

' Zonen fir dffentliche Nutzungen Z6N sind Zonen gemaéss Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Bau—- und Aussenraumgestaltung dieses Reglements.
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2 Gegenliber den angrenzenden Grundstticken ist ein Grenzabstand von halber
fassadenhdhe traufseitig, mindestens aber 4.0 m einzuhalten.

Art. 10 Zonen fur Sport— und Freizeitanlagen (ZSF)

In der Zone flr Sport— und Freizeitaniagen gelten die folgenden Bestimmungen:

Bezeichnung  Zweckbestimmung Grundztige Uberbauung und ES )
Gestaltung siehe Genehmigung AGR

1 Schiessen Schiessen Gemass Art. 78 BauG Al

2.3 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art der Nutzung in der Art. 11 Landwirtschaftszone (LWZ)

Landwirtschaftszone

1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.’

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill (bei Bauten und Baugruppen, die
dem langeren Aufenthalt von Menschen dienen).

3 Besondere baurechtliche Ordnungen

Grundsatze fur Zonen Art. 12 Zonen mit Planungspflicht ZPP

mit Planungspflicht

ZPP 1 Harzacher

1 Zonen mit Planungspflicht bezwecken eine ganzheitliche, haushélterische
und qualitativ ansprechende wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger
Areale.?

Art. 13 ZPP 1 Harzacher

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP1 «Harzacher» bezweckt eine Wohntiber—
bauung mit optimierter Erschliessungsflache. Sofern eine Uberbauungsart
ohne Mehrfamilienhduser gewéhlt wird, kann der Inhalt der Uberbauungsord—
nung in diesem Bereich auf die Lage und Dimensionierung der Erschliessung
(Wohnstrassen mit grossziigigen Wende— und Aufenthaltsflachen sowie be—
gleitender Begrtinung / Entsorgung / Moblierung / Besucherparkplatzen) be—
schrankt werden.

2 Art und Mass der Nutzung richtet sich nach den Vorschriften der Wohnzone
W2, die Mindestdichten sind zu berlcksichtigen (Art. 4 bis Art. 5 BauR). Es gilt
die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.

3 Der zwingend zu erstellende Wendeplatz hat min. 150 m? Flache aufzuwei—
sen. Im Bereich der Quelle ist eine extensiv begrinte Wiese mit Spielgeraten
und Sitzgelegenheit als Quartiertreff vorzusehen. Auf der Steingasse sind Ver—
kehrsberuhigungsmassnahmen zu prtfen.

' Siehe Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. Fr die Landwirtschaftszone gelten keine

baupolizeilichen Masse. Die Gebdudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Bediirfnissen aufgrund der ein—
schlagigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Gemaiss Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht eine rechtskréaftige Uberbauungsordnung vo—
raus; diese wird durch den Gemeinderat erlassen. Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs.
1 und 2 BauG.
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4 Als Dachform sind nur Satteldacher zulassig. Im Ubrigen gelten die Bestim—
mungen fur die Sicherung der Qualitat des Bauens und Nutzens (Art. 15 bis
Art. 22 BauR).

ZPP 2 Bifang Art. 14 ZPP 2 Bifang

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP2 "Bifang" bezweckt die Weiterflihrung des
bestehenden Holzwarenbetriebes und der Anlagen zur Lufttrocknung von Holz.

2 Soweit nicht abweichend festgelegt, gelten die Bestimmungen der Gewerbe—
zone G. Die traufseitige Fassadenhdhe (Fh t) ist auf max. 8.50 m beschrankt.
Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IV.

3 Die Hauptgebaude miissen mit Verputz— oder Holzfassaden sowie Sattelda—
chern mit brauner Bedachung gestaltet werden.

4 Die Anzahl der Vollstellen ist auf 15 beschrankt. Sobald der Holzwarenbe—
trieb Uber mehrere Jahre nicht mehr rentabel betrieben werden kann, muss die
Uberbauungsordnung entschadigungslos wieder der Landwirtschaftszone zu—
gewiesen werden. (Grundbucheintrag).

4  Qualitat des Bauens und Nutzens

Grundsatz fur eine  Art. 15 Gestaltungsgrundsatz

t twirk . -
gute Gesamtwirkung - g 1o und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge—

bung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die haushélterische Nutzung des Bo—
dens, eine dkologische Bauweise unter Verwendung erneuerbarer Energien und
gemeinsamer Anlagen der Energieerzeugung ist wiinschenswert.’

Kriterien fur die Art. 16 Beurteilungskriterien
Beurteilung der

G ) Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu bertick—
esamtwirkung

sichtigen:?

— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und
Landschaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen,

— die Fassaden— und Dachgestaltung sowie Materialisierung und Farbge—
bung,

— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den &ffentlichen Raum,

— die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstell-
platze und Eingange.

' Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen ersetzen detaillier—
tere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektver—
fassenden wie auch die Baubewilligungsbehérden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und den ihnen durch die
offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamt—
wirkung erlauben. Dazu gehéren im Falle von Neu—=, An— und Umbauten, welche fiir das Landschafts—, Stadt— oder
Strassenbild relevant sind, die Darstellung der Nachbargebaude, z.B. in Situations—, Erdgeschoss— (1. Vollgeschoss—)
und Fassadenpldnen, Modellen, 3D-Darstellungen oder Fotomontagen (Siehe auch Art. 15ff. BewD).

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grésseren Gestaltungsspielraumes gemaéss Art. 23 BauR.
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offene Bauweise, Art. 17 Bauweise, Stellung der Bauten

Be"f.Ck.S"Cht'gung der 1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die Bau-
ortstblichen Stellung

der Bauten ten haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz— und Geb&udeabsténde ge-
maéss Art. 7 bis Art. 8 BauR einzuhalten.'

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zuldssigen Gebaude—
lange gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortstiblichen oder vorherrschen-
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pra—

gen. Neubauten sind in der Regel parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stel-
len.

Beriicksichtigung der Art. 18 Fassadengestaltung
ortsliblichen

Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschenden
Fassadengestaltung

Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.?

Beriicksichtigung der Art. 19 Dachgestaltung
ortstiblichen

D 1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortstiblichen oder vorherrschenden
achgestaltung

Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.®

2 Als Dachformen fir Hauptgebaude sind in allen Zonen Satteldacher (evt. mit
Gehrschild, Bruch, und/oder Kreuzfirst) sowie Walm— und Zeltdacher erlaubt.
In der Wohnzone sind auch Flachdachbauten mit oder ohne Attika sowie
hangparallele Pultdacher zugelassen. In der Gewerbezone sind auch Pult— und
Flachdacher zugelassen. Bei An— und Kleinbauten sind ebenfalls Pult— und
Flachdacher zugelassen.

3 Die Dachneigung der Hauptdachflachen muss bei Satteldachern zwischen
21° und 34° betragen und allseitig gleich sein. Die Dacheindeckung muss in
der Gesamtwirkung auf die Umgebung abgestimmt sein. Pultddcher haben

eine Neigung von 11 — 24° aufzuweisen.

4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf der untersten Nutzungsebene

Uber dem Dachboden zulassig. Pro Dachseite ist nur eine Dachaufbauart zu—
gelassen (Dachflachenfenster und Firstreiter sind von dieser Regelung ausge—
nommen).

5 Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte betragt maximal
1/2 der Gebaudeldnge des obersten Geschosses. Die einzelnen Elemente diir-
fen max. 1/3 der Gebaudeldnge beanspruchen. Sie haben einen Abstand von
mindestens 70 cm zu First, Ort und Traufe aufzuweisen.*

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die "ortsiiblichen", im weitgehend Uberbauten Gebiet die "vorherrschen—
den" Merkmale, welche das Orts—, Quartier— oder Strassenbild positiv pragen. Dazu gehéren u.a. der intakte Vorgar—
tenbereich mit durchgehenden Einfriedungen; die Durchgriinung mit standortgerechten Straduchern und Baumen:; die
Bauerngérten und Obstbaumgarten.

Im weitgehend unliberbauten Gebiet sind es die "ortsliblichen", im weitgehend Uberbauten Gebiet die "vorherrschen—
den" Merkmale, welche das Orts—, Quartier— oder Strassenbild positiv pragen. Dazu gehéren u.a. die Verwendung
ortstiblicher Materialien und Oberflachen wie Holz, verputztes Mauerwerk, Stahl, Glas, Faserzementplatten und Sicht—
beton, ein ausgewogenes Verhalinis zwischen Fassadenflachen und —-6ffnungen.

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die "ortsliblichen", im weitgehend Uberbauten Gebiet die "vorherrschen—
den" Merkmale, welche das Orts—, Quartier— oder Strassenbild positiv pragen. Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaik—
anlagen: Siehe auch Art. 6 BewD und die dort erwahnten kantonalen Richtlinien (des AGR und des AUE).

Dadurch werden eine unvertragliche Aufldsung ruhiger Dachflachen sowie Dachéffnungen in mehreren Reihen tberei—
nander vermieden.
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6 In Baugruppen und bei schitzens— und erhaltenswerten Baudenkmalern darf
die Gesamtlange der Dachaufbauten 30% der Gebaudelange des obersten Ge—
schosses nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten nicht zulas—
sig.

7 Firstoblichter sind sorgféltig in die Dachflache zu integrieren.’

Art. 20 Terrainveranderungen

1 Terrainveranderungen sind zuriickhaltend auszufiihren. Zu beachten sind ins—
besondere Ubergange zu Nachbargrundstiicken und die Umgebung.

2 Stitzmauern tber 1.20 m sichtbarer Hohe sind vertikal zu staffeln und um die
Mehrhohe in einem Winkel von 45° zurlickzuversetzen. Die Stufen sind zu be—
grinen.

Art. 21  Aussenraumgestaltung

1 Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbesondere der dffentlich er—
lebbaren Einfriedungen, Vorgarten, Vorplatze und Hauszugange — hat sich
nach den ortsliblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.

2 Bei Baugesuchen fir Hauptgebaude ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder
eine andere geeignete Darstellung der Aussenrdume und deren wesentlichen
Gestaltungselementen einzureichen.?

Art. 22 Energie

Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsame und umwelt—
schonende Energieverwendung zu achten.

Art. 23 Gestaltungsspielraum

Die Baubewilligungsbehdrde kann gestlitzt auf eine Fachberatung oder ein
qualifiziertes Verfahren von den Vorschriften Uber die Bau— und Aussenraum-
gestaltung gemass Art. 15 bis Art. 22 BauR abweichen, sofern damit eine
bessere Gesamtwirkung erzielt werden kann.

' Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachrdume und innen liegende Treppenhéuser zu belichten. Vorbehalten bleibt die
Gewadhrung eines grosseren Gestaltungsspielraumes gemaéass Art. 23 BauR.

2 Der Aussenraum kann — zur Beurteilung der Gesamtwirkung im Zusammenhang mit benachbarten privaten und 6ffentli—
chen Aussenrdumen - auch in einem Situations— oder Erdgeschossplan dargestellt werden. Wesentliche Gestaltungs—
elemente sind z.B. Bepflanzung, Terraingestaltung, Bdschungen, Stiitzmauern, Spielplatze, Verkehrsfldchen, Abstell-
flachen flr Fahrrader und Motorfahrzeuge, Hauszuginge, Aufenthaltsflachen, Einfriedungen, Kehrichtsammelstellen.
Gemass Art. 15 BauG, Art. 42 ff BauG
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Fachberatung fir das Art. 24 Fachberatung

Orts=undLand- 4 1o Baybewilligungsbehdrde kann in Fallen, die fur das Orts= und Land—
schaftsbild, spezielle

Gestaltungsfragen,  schaftsbild von Bedeutung sind bzw. spezielle Gestaltungsfragen oder den
Aussenraum Aussenraum betreffen, ausgewiesene Fachleute zur Beratung beiziehen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungs—
behotrde und stellt dieser insbesondere in den folgenden Fallen Antrag:?
— Abweichungen von den Vorschriften tiber die Bau— und Aussenraum-—
gestaltung;
— Bauten und Anlagen in der Nahe von Baudenkmalern;
— Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in An—
spruch nehmen;
— Bauten und Anlagen in wertvollen Kulturlandschaften;
— Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb
von Baugruppen geméass Bauinventar.

5 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Baudenkmaler Art. 25 Baudenkmaler

Bauinventa . - .
gemass ™" Die im Zonenplan als schiitzenswert und erhaltenswert bezeichneten Bauten

sind Baudenkmaler im Sinne der Baugesetzgebung.?®

Baugruppen Art. 26 Ortsbildpflege

1 Die Klassifizierung der im Zonenplan aufgefiihrten Baugruppe ist grundei—
gentiUmerverbindlich. Es handelt sich um ein Schutzgebiet gemass Art. 86
Baugesetz. Sie bezweckt den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wert—
vollen Ortsteile.*

2 Die Baugruppe umfasst das Gebiet, das als Gesamtheit mit den wertvollen
Hausergruppen und Bauten, den Platz und Strassenrdumen mit ihren traditio—
nellen Ausstattungen wie Baumen, Brunnen, Vorplatzen und Vorgéarten erhalten
bleiben soll.

3 Bauten und Anlagen sind bezlglich Stellung, Volumen und Gestaltung be—
sonders sorgfaltig in das Ortsbild einzufiigen.

4 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte
Baudenkmaler die in einer Baugruppe des Bauinventars (K—Objekte) liegen, ist
die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.®

Archzologische Art. 27 Archaologische Bodenfunde

Bodenfunde Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten

einzustellen und die Gemeindeverwaltung oder der archaologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10 f BauG).

Damit werden zeitgemasse und innovative Gestaltungslosungen ermdglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen
Bautradition abweichen, jedoch in jedem Fall der guten Gesamtwirkung nach Art. 15 BauR entsprechen.

Vgl. Bauinventar der Gemeinde Gondiswil (2000). Die Einstufung ist grundeigentiimerverbindlich; es gelten Art. 10a—
10e BauG.

Grundlage flr die Ausscheidung bilden die Baugruppen des Bauinventars der Gemeinde Gondiswil.

Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) geméass Art. 10c BauG
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Einzelbaume und Art. 28 Einzelbaume, Baumreihen und Hecken

Baumreihen 1 Die im Schutzplan bezeichneten Einzelbdume und Baumreihen sind aus

landschafts&sthetischen und 6kologischen Griinden geschitzt.®

2 Mit Zustimmung des Gemeinderats kdnnen Fallungen bewilligt werden, wenn
das 6ffentliche Interesse dagegen nicht Gberwiegt oder wenn die Baume fir
Mensch, Tier und Eigentum eine Gefahrdung darstellen.

3 Gefallte Bdume oder natirliche Abgénge sind an derselben Stelle oder in der
Nahe durch gleichwertige einheimische Arten zu ersetzen. In begriindeten Fal-
len kann mit Zustimmung des Gemeinderats auf den Ersatz verzichtet werden.

4 Fir Hochbauten ist gegeniiber Hecken, Feld— und Ufergeholzen ein Bauab-—
stand von mind. 6.0 m einzuhalten. Fur Anlagen gilt ein Bauabstand von
mind. 3.0 m.”

Anderweitige Objekte Art. 29 Anderweitige Objekte der Landschaft

der Landschaft Die weiteren im Schutzplan bezeichneten Objekte der Landschaft wie Gruben,

Trockenstandorte, Wege mit historischer Bedeutung oder Aussichtspunkte sind
zusammen mit ihrer Umgebung zu erhalten. Pflegerische Eingriffe sind gestat—
tet.®

Gewasserraum Art. 30 Gewasser®

1 Der Gewdasserraum gewdhrleistet die folgenden Funktionen:
— die naturliche Funktion der Gewé&sser,;
— Schutz vor Hochwasser;
- Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum flr Fliessgewasser ist im Zonenplan Gewdasserrdume als
gepunktete Uberlagerung festgelegt.'®

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im 6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainverdnderungen sind un—
tersagt.” In dicht Gberbauten Gebieten kdnnen Ausnahmen fir zonenkonforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine (berwiegenden Interessen
entgegenstehen.'?

4 Innerhalb des Gewasserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Griinraumgestaltung.'® Dies gilt nicht fur den Gewasserraum von

Die entsprechend bezeichneten Objekte pragen das Orts— und Landschaftsbild innerhalb und ausserhalb des Sied—
lungsgebietes und dienen dem tkologischen Ausgleich.

Hecken, Feld— und Ufergehélze sind nach Uibergeordnetem Recht geschiitzt.

Die zustandige Fachstelle fur Fuss— und Wanderwege sowie flr das Inventar historischer Verkehrswege ist das Tief—
bauamt des Kantons Bern, OIK IV.

In Gondiswil gelten die folgenden im Zonenplan Gewdasserraume und Gefahren festgelegten Gewésserrdume: Rot: 15
m; Frybach ab Kantonsstrasse bis Gemeindegrenze: 15 m: Frybach Quelle bis Kantonsstrasse: 11 m; Ubrige Gewas—
ser: 11 m.

0 Sighe Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG.

" Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts und des Gewasserbaus gemass Art. 6, 7 und 15 WBG.

12Sjehe Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zustandig flr den Entscheid, ob ein Gebiet dicht Gberbaut ist, ist im
Baubewilligungsverfahren die Leitbehtrde, das AGR erstellt einen Amtsbericht.

'3Siehe Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV
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eingedolten Gewéassern.™

5 Das eingedolte Gewasser auf Parzelle 539 ist ein Werkkanal, in Absprache
mit dem kantonalen Tiefbauamt kann im Baubewilligungsverfahren vom fest—
gelegten Gewasserraum abgewichen werden.

Landschaftsschutz— Art. 31 Landschaftsschutzgebiete

gebiete 1 Die im Schutzplan eingetragenen Landschaftsschutzgebiete stehen unter

dem Schutz der Gemeinde. Sie dienen der Erhaltung dkologisch wertvoller
und/oder exponierter Landschaftsteile von besonderem Wert im Sinne von Art.
86 BauG."

2 Die Landschaftsschutzgebiete durfen nur landwirtschaftlich genutzt werden
unter Wahrung der naturnahen Landschaft. Grundsatzlich gilt in den Land-
schaftsschutzgebieten Bauverbot. Betrieblich notwendige, an den Standort ge—
bundene landwirtschaftliche Kleinbauten sind sorgfaltig in die Landschaft zu
integrieren.'®

Gebietsfremde und  Art. 32 Gebietsfremde und schadliche Pflanzen

schadiiche Pflanzen  oanzen, welche Krankheiten tbertragen, die Gesundheit gefahrden oder die

biologische Vielfalt bedrohen kdnnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Bereits
bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen.'”

Naturschutzgebiet Art. 33 Naturschutzgebiet

Kohlenweiher 1 Das im Schutzplan bezeichnete kantonale Naturschutzgebiet «Kohlenweiher»

(RRB 19.7.1972) steht unter dem Schutz des Kantons.

2 Es gilt das entsprechende kantonale Schutzreglement.

Grundsatze fur das  Art. 34 Bauen in Gefahrengebieten

s:s;?eis Gefahren— 1 Bej Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG. Die Gefahrengebiete
im Bereich der Bauzonen sind im Zonenplan, die Gefahrengebiete ausserhalb
der Bauzonen sind im Schutzplan festgehalten.'®

2 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe wird empfohlen eine Voranfrage einzu—
reichen. Die Baubewilligungsbehtrde muss in diesen Gebieten zur Beurteilung
der Baugesuche die kantonalen Fachstellen beiziehen.®

3 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

4 Siehe Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV

15Vgl. Art. 9, 10 und 86 BauG. Schutzzweck ist die Landschaftsédsthetik; die Schénheit und Eigenart wird u.a. geprégt
durch die Topografie und durch empfindliche Landschaftselemente wie Einzelbdume, Baumgruppen und Obstbaum-
gérten.

16Unvertré\glich mit dem Landschaftsschutzgebiet sind u.a. Abbau— und Ablagerungsgebiete, bodenunabhéngige Pro—
duktion in Gewachsh&usern, Sport— und Freizeitanlagen sowie Freileitungen und Antennen.

" Art. 29a Umweltschutzgesetz USG (SR 814.01) und Art. 1 und 15, sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung FrSV
(SR 814.911) sind anwendbar.

'8 Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.

% Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehdrde einzureichen. Zu beachten ist, dass flir sensible Bauten Art. 6 Abs.
3 BauG gilt.

Gemeinde Gondiswil
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6  Straf- und Schiussbestimmungen

Bestimmungen bei
Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung von
Vorschriften

Art. 35 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Ubrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestltzt darauf erlassenen Verfligungen,
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.®

Art. 36 Inkrafttreten

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement, dem Zo-
nenplan 1:2500, dem Schutzplan 1:6000 und dem Zonenplan Gewédsserraume
1:5000 tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

Art. 37 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden mit allen zwischen—
zeitlichen Anderungen aufgehoben:

— Das Baureglement der Gemeinde Gondiswil vom 7.06.2010

— Der Zonenplan der Gemeinde Gondiswil vom 7.06.2010

2 sieche Art. 50 BauG

Gemeinde Gondiswil
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorpriifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflage

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

Gemeinde Gondiswil

vom 02.11.2017
vom 21.08.2018
vom 10.10.2018
vom 11.10.2018
vom 11.10.2018

keine

keine

1

am 29.10.2018

am 03.06.2019

bis

bis

23.11.2017

10.11.2018

19




Baureglement (BauR) — Stand Genehmigung: 20.06.2019 20

Anhang

Al

Zustandigkeiten des Gemeinderats

Der Gemeinderat beschliesst tber alle in der Zustandigkeit der Gemeinde liegenden bau— und
planungsrechtlichen Angelegenheiten und ist Baubewilligungsbehérde. Er beschliesst insbeson—
dere Uber:

a)

die Erteilung von Ausnahmen (Art. 26—29 BauG) sofern die Gemeinde Baubewilligungsbe—
horde ist,

die Erhebung von Einsprachen (Art. 35 BauG),
den Erlass von Planungszonen (Art. 62 BauG),
die geringfligige Abanderung von Planen oder Vorschriften (Art. 122 BauV),

die Uberbauungsordnungen fir die Regelung von Detailerschliessungsanlagen und die Uber—
bauungsordnungen in Zonen mit Planungspflicht,

die selbstandige Erledigung des Baubewilligungsverfahrens nach Artikel 33 Baugesetz und
Artikel 9 Baubewilligungsdekret inkl. Einholen von Stellungnahmen der kant. Fachstellen
(Denkmalpflege, Kommission zur Pflege der Orts— und Landschaftsbilder (OLK), Natur—
schutzinspektorat, Energiefachstelle ...) wenn die Gemeinde zustandige Baubewilligungs—
behodrde ist,

den Erlass von Amtsberichten an den Regierungsstatthalter zu Ausnahmen von Gemeinde—
bauvorschriften, wenn dieser zustandige Baubewilligungsbehdrde ist,

den Erlass von Amtsberichten an den Regierungsstatthalter zu Einsprachen und Baugesu—
chen, wenn dieser zustandige Baubewilligungsbehorde ist,

die Einholung von Amtsberichten beim Regierungsstatthalter zu kantonalen Ausnahmen, so—
fern die Gemeinde Baubewilligungsbehorde ist.

die Durchftihrung von Einigungsverhandlungen,

die Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingungen und Auflagen der
Baubewilligung,

den Erlass von baupolizeilichen Verfigungen (Art. 45 BauG),
die Organisation und Durchftihrung der Baukontrollen,

die Behandlung von Voranfragen und Antragstellung an den Regierungsstatthalter.

Gemeinde Gondiswil
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A2 Zusammenstellung der wichtigsten eidgen&ssischen und kantonalen Erlasse
im Bauwesen

Alle eidgendssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:
Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified~compilation/national.html
Kantonsrecht: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohl im Bundes— als auch im Kantonsrecht — insbe—
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

= Erschliessung

= Fahrzeugabstellplatze

= Naturgefahren

= Bauabstande

Belichtung

=  Energie

= Larmschutz

= Umweltschutz

= Landwirtschaft

= Schutzobjekte— und Schutzgebiete

Gemeinde Gondiswil



