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Geltungsbereich

Vorbehalt anderer Vor-
schriften

Besitzstandsgarantie

Baubewiligungspflicht / -
Baubeginn

1

A. ALLGEMEINES

A1  Geltungsbereich

1 Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zo-
nenplan die baurechtliche Grundoerdnung der Ge-
meinde,

2 Es gilt flr das ganze Gemeindegebiet,

3 Es ist ails erganzendes Recht anwendbar, soweit be-
sondere baurechtliche Ordnungen bestehen,

At2  Vorbehalt kant., eldg, und kommunalen Rechts,
Verhdlinis zum Privatrecht

1 bie einschldgigen Bestimmungen des eidgendssi-
schen, kantonalen und kommunalen Rechts, nament-
lich des Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutz-
gesefzes, des Baugesetzes und selner Ausflhrungser-

lasse bleiben vorbehalten,

2 Im Verhéitnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbe-
schrénkungen, insbesondere die Bau- und Pflanzab-
sténde des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB)
und des bermischen Einflhrungsgesetzes zum Zivilge-
setzbuch (EGzZGB) zu beachten.

3 Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend
und kénnen durch private Vereinbarungen nur geén-
dert oder aufgehoben werden, sofern elne salche
Mdoglichkeit ausdricklich vorgesehen ist.

B. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN
DER UEBERBAUUNG

At3  Besifzstandsgarantie

1 Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantona-
len Gesetzgebung gewdahreistet 1,

2 Vorbehdalten bleiben die in Zonenvorschriften abwaei-

- chend geregelten Sachverhalte.

A4 Baubewilligungspfiicht / Baubeginn

! Fiir alle Bauten, Anlagen und Verkehien, die unter die
Bestimmungen der Baugesetzgebung, namentlich

des kantonalen Baugesetzes vom 9. 6. 1985, des kan-
fonalen Bewilligungsdekretes vom 10, 7. 1970, der kan-
tonalen Bauverordnung vom 6. 3. 1985 sowle dieses
Reglementes fallen, muss vor Baubeginn die Baube-
wiligung rechtskréifti erteilt sein.

Art. 3 BauG; Art. 63 Abs. 4 $BG; Art, 50 BauV)



Baugewiligung; Voraus-
sefzung der Erteilung

Ausnahmen

b W

Art. 39 BewD

Art. 1 Abs. 3 BauG, Art. é BewD

2 yorbehalten blelben die Bestimmungen Uber den
vorzeitigen Baubeginn? und die Befreiung vom Be-
wiligungserfordernis®,

3 Als in Art. 6 Abs. 1 [if, g genannte Bauvorhaben sind
hewiligungsfrei:
- klelne Nebenanlagen, sofern sie bezliglich Baumate-

rfal, Gestaliung (inkl, Farbgebung) sowle Standort zu
keiner Beelntrdchtigung der Umgebung fihren.

- Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung, so-
fern mit ortstiblichen Materlallen und dem natlidichen
Geldndeverlauf angepasst gebaut wird.

At5  Baubewiiligung; Yoraussetzung der Erteilung

1 Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Vor-
aussetzungen von Art, 2 BauG entfsprechen,

2 Insbesondere missen sie

a die bau- und planungsrechilichen Bestimmungen von
Bund, Kanton und Gemeinde elnhalten;

b den Anforderungen der Energle (EnG, EnV) und Um-
weltschutzgesetzgebung {USG und Vo) entsprechen;
¢ den Anferderungen des Ortsblid- und Landschafts-

schutzes genlgen (A, 9 {f BauG; 12ff BauV);

d Gber elne hinreichende Erschllessung, die etforder-
lichen Abstellpléize fur Motorfahrzeuge und Fahnéder
{(Art. 16 ff BauG; 49 ff BauV) und, wo vorgeschreben,
Uber elnen Kinderspielplatz, Aufenthaltsberelche und
grossere Splelflchen (A, 15 BauG: 42 Bauy) verflgen;

e alfdlige besondere Bauvorschiiften berlcksichtigen;

3 Fir die Voraussetzungen fur Ausnahmebewiligungen
ist das kantonale Recht massgebend.4

4 Dle Baupolizei ist befugt:

d. vom Bauherm alle erforderlichen Aufschliisse Uber das
Bauvorhaben und den Bauvorgang zu vetlangen (Art,
15 BewD); ,

b. die Ausflhrung des Bauvorhabens zu beaufsichtigen
und alle fir einen vorschiriftsgemdssen und sicheren
Bauvorgang notwendigen Ancrdnungen zu treffen (Art,
.47 BewD);

c. den Bauhern zur Lelstung angermessener Sicherheit flr
die AusfGhrung der lhm gemdss Abs. 2 (it. b und ¢
‘obllegenden Vorkehren anzuhalten,

Art. 6 Ausnahmen

" FUr die Erteilung von Ausnahmen von kommunalen,

kantonalen und eldgendssischen Bauvorschriften sind
die Bestimmungen des Baugesetzes, der Bauverord-
nung, des Strassenbaugesetzes und des Raumpla-
nungsgeseizes massgebend?,

Art. 26 ff BauG, Art, 81 FF BauG, Arf. 66 SBG, Art. 6 SFG
Art, 26 1f und 80 f BauG, Art. 55 und 102 fi BauV, At 66 SBG, Art, 23 RPG



Erschliessung. Basis- und
Detailerschliessung

Erschiiessung. Unterhalt

Erschliessung. Unterhalts-
pflicht

At.7  Hinreichende Erschliessung. Abgrenzung Basis-
und Detailerschiliessung

1 Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zu-
fahrt, Wasser- und Energieversorgung, Abwassetlelfung
und -reinigung, Entwdasserung) muss auf den Zeitpunkt
der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn
notlg bereits bei Baubeginn, erstellt sein.

2 Fr die Einteilung in Basls- und Detailerschliessungsan-
lagen gelten der Verkehrsrichtplan und dle Ueber-
bauungsordnungen der Gemeinde,

A8  Unferhait. Grundsatz

1 Gemeindestrassen und private Strassen, die dem
dligemeinen Verkehr tatséehlich offenstehen, sind so
zU unterhalten, dass sie sich nach Mdglichkeit jederzeit
in gutemn Zustand befinden und sinen sicheren Verkehr
gewdhrleistan. Dabei ist insbesondere auf die traditio-
nelle Struktur des Orfsbildes Rlicksicht zu nehmen. Bei
Neu- und Umbau von Strassen isf dem ldndlichen
Charakter Rechnung zu tragen (Hausvorplatz-, Gar-
tengestaltung usw.).

2 Der Unterhalt erfolgt gemdss dem Wegreglement
der Gemeinde., '

3 Der Gemeinderat ist ermdchtigt, wo es die értlichen
Verhditnisse gestaiten, den Winterdienst zugunsten des
Umwelischutzes oder von Schiittelwegen einzuschran-
ken, Der Verkehrsgefdhrdung ist durch flankierende
Massnahmen zu begegnen und die Strassenbeniizer
sind auf die besonderen Verhdltnisse aufmerksam zu
machen.

4 Die Verwendung von Unkrautvertigungsmitteln ist auf
éffentlichen oder mit Bundessubventionen errichteten
privaten Strassen, Wegen und Platzen untersagt.

A2  Unierhaltspflicht

1.Der Unterhalt der Gemeindestrassen und der.priva-
ten Strassen, die dem allgemeinen Verkehr
tatsdcehlich offenstehen sowie der Unterhalt der
stadatlichen Geh- und Radwege im Siedlungsgebiet ist
Sache der Gemeinde,

2 Der Unterhalt der (brigen Strassen ist Sache der
Strasseneigentumer,



Pflicht zum Eriass einer
Ueberbauungs-
ordnung fur Detall-
erschiiessungsanlagen

Umgebungsgestaltung

Bdume und Hecken

Terrginveranderungen

A 10 Pflicht zum Erass elner Ueberbauungsordnung
fir Detailerschliessungsanlagen

1 Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschlies-
sungsstrassen erfordern eine genemigte Ueberbau-
urtgsordnung.

2 Die Baupolizeibehdérde kann auf eine Ueber-
bauungsordnung verzichien, wenn die zweckmdssi-
ge und den Bestimmungen der kantonalen Bauge-
sefzgebung entsprechende Gestaltung der Detaller-
schliessungsanlagen tatséchlich und rechilich gesi-
chert ist,

At 11 Umgebungsgestaitung. Allgemeinde Bastim-
mungen

Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu ge-
stalten, dass sich zusammen mit der bestehenden
Umgebung elne gute Einordnung in die gewachsene
Siedlung ergibt. (Rlcksicht auf Gdrten, Vorplétze,
Mauem, Zaune, Materialien usw.).

Mt der Baueingabe ist bel Neu- und grésseren Um-
bauten, die die Aussenrdume massgeblich verdn-
dern, ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

At.12 Baume und Hecken

Bei Ueberbauungen ist auf die vorhandenen stand-
ort- und ortstyplschen 8&ume und Ubrigen Kleingehst-
ze besondere RUcksicht zu nehmen (Einpassung von
Bauten und Anlagen). Durch Bauten und Anlagen ent-
fernte B&ume und Gehdlze sind in angemessenem
Umfang innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

In Aussenrdumen und Umgebungen von Bauten und
Anlagen sind vorzugsweise standortheimische und
ortstypische Zier- und Nutzgehdlze zu planzen. Die Ver-
wendung von Gitterrost verbreltenden Zierwachol-
derm ist untersagt.

At13 Terrainverdnderungen

Terrainverénderungen, die das gewachsene Orts-
und Landschaftskild beeintrdchtigen oder der tradi-
tionellen Umgebungsgestaltung nicht entsprechen,
sind untersagt.

Tenrainaufschittungen auf einer Fidche von Uber 50 m2
dirfen den gewachsenen Boden héchstens um 80
cm Uberragen. Die Behdrde kann in begrindeten
Failen (Grundwasser, Immissionen efc.) und bei guter
Einpassung ins Geldnde héhere Aufschiittungen zulas-
sen.



Bauweise

Mass der Nutzung, Be-
stimmungsweise

Bé’:uubs’rdnde.
Allgemein

Bauabstand von difent-
lichen Strassen

6

Art. 63 SBG

Stitzmauern zur Umgebungsgestaitung dirfen im
ganzen Gemeindegebiet die Héhe von 1,2 m nicht
Ubersteigen. Zwel Stifzmauein Ubereinander sind ge-
statfet, wenn der horizontale Abstand mindestens 1,5
m betrégt. Sie gelten als Ubereinanderliegend, wenn
der horizontale Abstand weniger als 10 m betragt. Die
Behdrde kann diesbezliglich das Ausstecken von Pro-
filen verlangen.

C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

At 14 Offene Bauwelse

Uin Zonen offener Bauweise haben die Bauten ge-
gendber dem nachbatlichen Grund allseitig die in
den Zonenvorschriften festgelegten Grenz- und Ge-
bdudeabstdnde einzuhalten.

2 n Zonen oifener Bauwelse ist der Zusammenbau
innerhalb der zuldssigen Gesamildnge gestattet,
wenn die ganze Hausergruppe glelchzeitig oder In
unmittelbar sich folgenden Bauetappen erstellt wird.

At 15 AusnUfzungsziffer

Flr den Begiiff der Ausnij"rzun'gs'ziffer gilt die Begriffsbe-
stimmmung der Bauverordnung (Art. 93),

Al 16 Bauabstande. Aligemeines Verhdlinls zu Bau-
linien

1 Die In den folgenden Bestimmungen festgelegten
Bauabsténde gelten fir das ganze Gemeindege-
biet, sowelt nicht in Ueberbauungsordnungen spe-
zielle Bauabstdnde festgelegt oder mittels Baulinie
bestimmt sind. |

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in
Ueberbauungsvorschriften festgelegten Bauabstén-
den vor,

Art.17 Bauabstand von &ffenilichen Strassen

1 Fiir die Strassenabstande gelten, unter Vorbehalt der
Absdtze 2 und 3, die Vorschriften des kantonalen Ge-
sefzes dber Bau und Unterhalt der Strassen® |, das
heisst von Staatsstrassen 5 m und von allen anderen
3,6 m. Die traditionelle Steliung der Bauten geht dem
Strassenabstand vor.

2 Fr bewilligungsfrele Batiten und Anlagen g'il’r eln
Strassenabstand von 1,5 m. Dieser kann vom Gemein-
derat auf Gesuch hin reduziert werden,



Bauabstand von
Gewdssern

Baualkstand vom Wald

Bauabstand von
Zonengrenzen

A 48 WBG

At 18 Bauabstand von Gewdssern

1 Der Bauabstand von stehenden oder fllessenden
Oberflachengewdssern richtet sich nach dem Wasser-
baugesefz. Er betrégt 10 m, Unterschreitungen bedur-
fen einer Wasserbaupolizeibewiligung? .

2 Die reglementarischen Grenz- und Gebdudeab-
stdnde gehen dem Bauabstand von Gewdssem vor,
wenn sie einen grosseren Abstand ergeben.

At 19 Bauabstand vom Wald

1 Der Waldabstand richtet sich nach dem kanfona-
lem FoG und betréigt mindestens 30 m.

2 8ind in einer genehmigten Ueberbauungsordnung
Waldabstandslinien auf einem abweichenden Apb-
stand festgelegtf, gehen diese dem Waldabstand
nach Abs. 1 vor.

At.20  Bauabstand von Zonengrenzen

Gegenlber Landwirtschaftszonen, die mit Parzellen-
grenzen zusammentfatllen, sind die fur die Zone des
Baugrundstiickes geltenden Grenzabsténde einzu-
halten. Wo die Zonengrenze nicht mit Parzellengren-
zen UGberelnstimmen gilt der dusserste Zonenrand als
Baulinie,



Grenzabstand gegen-

“Uber
Grund

nachbarlichem

A2l Grenzabstand gegeniiber nachbarlichem
Grund, Allgemein.

1 Bai der Erstellung von Bauten, welche den gewach-
senen Boden Uberiagen, sind gegeniiber dem
nachbarlichen Grund die in Art. 45 festgesetzten Grenz-
abstande einschllesslich allfdliiger Mehrléngen- und
Mehrbreltenzuschldge zu wahren,

2 Gebdude mit Wohn- und/oder Arbeitsrumen ha-
ben auf einer Gebdaudeseite einen grossen Grenzab-
stand einzuhalten, Dieser darf nicht im Norden iegen,
ist aber sonst durch den Bauherrn selber festzulegen.

3 Der kleine Grenzabstand wird rechtwinklig zur Parzel-
lengrenze gemessen und bezelchnet die zuldssige

klrzeste waagrechte Entfeinung der Fassade {(Umfas-
sungswand) ven der Grundsticksgrenze, Der grosse
Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemes-
sen. Nicht von der Umfassungswand, sonderm von der
dusseren Bristung von Vorbauten wie Balkonen und
dgl. ist zu messen, falls dlese Vorbauten mehr als 50%
einer Fassade bedecken,



Bauabsténde fUr
An- und Nebenbauten

Bauabstéinde fir unter-
Irdische Bauten

Bauabsténde fir Tief-
bauten

Ar22 Bauabsténde fir An- und Nebenbauten

! Fir bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeck-
te Sltzpiatze, Gartenhallen und dgl., deren Gebdu-
dehdhe 2,6 m und ihre Grundfiéiche 20 m2 nicht Uber-
steigt, genlgt allseitig ein Grenzabstand von 2 m.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilli-
gungsfrele Bauten und Nebenanlagen dirfen bis 2 m
an die nachbarliche Grenze reichen, sofern lhre Ce-
bdaudehdhe 2,8 m und ihre Grundfléche 40 m2 nicht
Ubersteigt.

3 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowle bewill-
gungsfreie Bauten dirfen an die Grenze gestellt wer-
den, wenn der Nachar zusttimmt oder wenn an ein
nachbarliches, an der Grenze stehendes Gebdude
gebaut werden kann.

At23 Bauabstande fir unterirdische Bduten

1 Unter dem gewachsenen Beden dirfen Bauten und
Bauteile bis 1 m an die Grundsticksgrenze, mit Zustim-
mung des Nachbarn bis zur Grundstlcksgrenze heran-
reichen. o

2 Unferirdische Bauten, Bautelle oder Anlagen sind sol-
che, die vollsténdig vom Erdreich Uberdeckt sind, Die
dadurch entstehende Terainverénderung darf nir-
gends den gewachsenen Boden um mehr als 1,2 m
Gbeiragen,

8 Abgrabungen fiir Zufahrten und dgl, dirfen nicht in-
nerhalb des kleinen Grenzabstandes angelegt wer-
den, '

Ait.24 Bauabsténde flr Tlefbauten und dergleichen

1 Den Boden nicht Uberragende Bauten und Antagen
wie private Wege, Strassen,. Parkplétze, Schwimm-
becken und dgl haben einen Grenzabstand von 1 m
einzuhalten, Ste sind so anzulegen, dass weder durch
ihre Benltzung noch durch ihren Unterhalt nachteilige
Einflisse auf die Nachbargrundstlicke entstehen (Tau-
wasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

2 Mit Zustimmung des Nachbarn dirfen die in Abs. 1
genannten Bauten und Anlagen unmittelbar an der
Grenze enichtet werden. Gebdudeabstande sind
keine 2u berlcksichtigen,



Unterschreiten der
Bauabstande

Anlagen und Bauten im
Grenzabstand

Gebdudeabstand

At.25 Unterschrelien der Bauabstdnde gegen nach-
barichem Grund durch Bauteile

1 Grenzabsténde dirfen nur mit Ausnahmeabewilligung
nach kantondlem Baugesetz oder mit schriftlicher
nachbarlicher Zustimmung unferschritten werden. Mit-
tels Ausnahmebewiligung darf in der Regel der privat-
rechtliche Minimalabstand nicht unterschritten werden.

2 Ndhermaubewiligungen dlrfen nicht zur Unterschrel-
tung des vorgeschriebenen Gebdudeabstandes
fUhren.

A.26 Anlagen und Bauten Im Grenzabstand

! Vorspringende offene Bauteile wie Vordécher, Vor-
treppen, Balkone jeder Art dlrfen héchstens 1,5 m in
den Grenzabstand hineinragen, wenn die von ihnen
bedeckte Fassadenfldche weniger als 50 % pro Fas-
sade ausmachit,

2 Fr Einfriedungen, Stitzmauern, Bdschungen sowie
Abort- und Dingergruben gelten die Bestimmungen
des Einflhiungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch auch als
offentlich - rechtiiche Vorschriffen der Gemeinde.

At27 Gebdudeabstand

1 Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der
Summe der dazwischenliegenden, fir sie vorge-
schriebenen Grenzabstdnde entsprechen. Bel Ge-
béuden auf demsellben Grundstlck wird er berech-
net, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

2 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von
Art, 22 kann die Baupolizelbehdrde den Gebdude-
abstand gegenlber Bauten quf demselben Grund-
sthck, und mit Zustimmung des Nachbars gegeniber
Nachbarbauten, kis auf 2 m herabsetzen, wenn nicht
offentliche Interessen enigegensiehen.

3 GegenlUber Bauten, die auf Grund friherer bau-

rechillcher Bestimrungen den nach diesem Regle-
rment vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhal-

ten, reduziert sich der Gebdudeabstand um das
Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupo-

lizeibehdrde kann jedoch den Gebdudeabstand
angemaessen vergrosseren, wenn sonst fir das alt-
rechtliche oder flir das neue Gebdude die Beschat-
tungstoleranzen, gemdiss Artlkel 22 der Bauverordnungy
Uberschritten wirden. Vorbehalten bleibt die Befugnis
zum Zusammenbau gemdass Arf. 14,



Baugestaltung

Gebdudehdhe

Gestaffelte Gebd&ude

Art, 27 Bauy

A28 Baugestaltung

1 Die Baubewiligung kann versagt werden bei nach-
teiliger Form- oder Materialwanhl, ortsfremden Bau-
oder Dachformen usw. S$térende Dachaufbauten
kdnnen wegbedungen oder es kann deren Aufle-
sung in Einzellukarnen vetlangt werden.

2 Neu- und Umbauten haben sich dem Charakter der
Uberlieferten Landschafts-, Orts- und Strassenbilder
bezlglich Lage (Firstrichtung), Baukdrper (Bauhdhe,
Dachformen und Proportionen), Materialien sowie
der bauiichen Eigenart anzupassen.

3 Die Baupolizeibehdrde kann zur Begutachtung von
Projekten anerkannte Fachstelien beiziehen (kanto-
nale Denkmalpflege, Stelle fir Bauem- und Dorfkultur),

At2? Gebdudehdhe

| Dle Geb&udehdhe wird In den Fassdenmitten ge-
messen und zwar vom gewachsenen Boden bis zur
Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkante des
Dachsparrens, bet Flachddchern bis oberkant offene
oder geschlossene Bristung. Abgrabungen fur Haus-
eingdnge und Garageneinfahrten, deren Breite ins-

gesamt nicht mehr als 5 m pro Fassadenseite betragt,
und Giebelfelder werden nicht an die Geb&udehé-
he angerechnet.

2 Dle zuldssige Gebaudehshed darf quf keiner Ge-
bdudeselte Uberschritten sein, Bel Bauten am Hang Ist
mit Ausnahme der bergseitigen Fassade Uberall eine
Mehrhéhe von 1 m gestaitet, Als Hang gilt eine Nel-
gung des gewachsenen Bodens, die in der Falllinie
gemessen innerhalb des Gebaudegrun‘drisses we-
nigstens 10 % betrégt.

3 Die zulassige Gebdudehéhe darf nicht durch nach-
trégliche Abgrabungen Uberschritten werden.

AL30 Gestaffelte Gebaude

1 Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassa-

denflucht und Oberkante des Dachsparrens (bei
Flachdachbauten Oberkante der Bristung) in der
Hohe gestaffelt Ist, und bel Bauten am Hang, dis Im
Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebdudehéhe fir Je-
den dieser Gebdudeteile gesondert zu messen,

2 Als Staffelung gilt elne Gebdudeversetzung, bzw. ein
Vor- oder Ricksprung von wenigstens 1 m. Fassaden-
rGckspriinge, gebildet durch Loggia, Balkone, Sitzpla-
tze und dergleichen werden nicht berlcksichtigt.
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Geschosse

Gebdudestellung,
Firstrichtung

Dachausbau, Dachge-
staltung

Q

Art. 97, Abs. 3 BauV

At J1 Geschosse

1 Als Geschosse z&hlen das Erdgeschoss und die
Obergeschosse. '

2 Das Keliergeschoss z&hlt als Geschoss, wenn

a. die Grundfiéiche der hler untergebrachten Wohn- oder
gewerblichen Arbeltsrume (die Wandguerschnlite
nicht eingerechnet) mehr als 50 % der Bruttofiéche
elnes Normalgeschosses ausmacht,

. es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschoss.
boden gemessen den fertigen Boden? um mehr gls
1.2 m Uberragt; Abgrabungen fir Hauselngénge und
Garageelnfahrien werden nicht angerechnet,

A.32 Gebdudestellung, Firstrichtung

1 Neubauten sind l&ngs Strassen in der Regel paraliel
oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

2 An Hangen sind die Gebdude in der Regel recht-
winklig zur Faliinfes des Hanges zu stellen,

3 Innerhalb zusammenhdngend Uberbauter Gebiste
mit traditioneller Bauweise haben sich Neubauten in
der Stellung und Firstrichtung nach Méglichkeit In die
Uberlieferte Bauwelise einzupassen.

4 Wo es architektionisch begrindet oder zur rationel-
len Ausnutzung des Baugrundes unerldsslich ist, kann
die Baupolizelbehérde eine andere Stellung der
pauten gestaiten,

Art.33 Dachausbau, Dachgestaltung

! Der Einbau von Wohn- und Arbeltsrtaumen im Dach-
raum ist Ober der ganzen Grundrissfidche zuléssig. Vor-
behalten bleiben die gesundheitspolizellichen Vor-
schiifteen der Bauverordnung,

2 Das Otfs- und Strassenbild besintrdchtigende Dach-
formen und die Verwendung giénzender, durch-
rostender oder sonstwie stérender Bedachungsma-

- feriglien sind untersagt.

3 Lukarnen, Dacheinschnitte und dgt. sind auf ein- und
zweigeschossigen Gebduden gestattet. Dlese und
andere Dachaufbauten dirfen zusammen nicht
mehr als 1/2 der Fassadenlénge des obersten Ge-
schosses aufweisen. Vorbehalten bleibt Art. 48,

4 Dle Rahmen liegender Dachfenster sind in den Far-
ben des Daches zu halten.

5 Die Dachneigungen sind In folgenden Bereichen
zuldssig:
Kernzone: 35 bis 450 ¢.7T.



Flachddcher

Fqssadéngestqlfung

Gestaltung von An- und
Nebenbauten

Lamnschuytz

% Die Dachvorspringe haben in der Kernzone allseitig
mindestens 1/12 der darunterliegenden Fassaden|dn-
ge, jedoch mindestens 60 em, zu betragen.

7 vorbehalten bleiben die Vorschriften fir schitzens-
werte Bauten (Art, 48).

8 Sonnenkallektoren sind zugelassen, sofern sie sorg-
faifig In das Dach eingepasst werden und weder Orts-
bild noch erhaltenswerte Bauten stéren. Fir die Beur-
teflung in der Kernzone zieht der Gemelinderat Fach-
leute (Heimatschutz / Denkmalpflege) bel,

At 34 Flachddcher

Flachd&cher sind nur auf An- und Nebenbauten (Arf.
22) gestattet, deren Grundfldche 40 m2 nicht tber-
steigt,

At35 Fassadengestaltung

Die Farbgebung der Bauten und Anlagen ist der Um-
gebung anzupassen. Farbgebungen sind durch den
Bauwiligen genligend gross zu bemustern.

At 36 Gestalfung von An- und Nebenbauten

Unbewohnte An- und Nebenbauten haben sich dem
Hauptgebdude untferzuordnen. Sie missen mit die-
sem zusammen eine gute Gesamtwirkung ergeben.

Ar.37 Larmschutz
1 Fir den La&rmschutz ist die Larmschutzverordnung
des Bundes (LSV) massgebend.

2 Die Zuordnung der Empfinglichkettsstufen ist in den
Zonenvorschriffen dieses Reglementes festgelegt.



Zonen- und Gebiets-
vorschriften. Allgemein

[

Kernzone

Zohen mit Planungs-
pflicht

10

AL 43 LSV

D. ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN

A 38 Zonen- und Gebletsvorschriften, Allgemeine
Bestimmungen

1 Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die
Art der Nufzung resp. der Nutzungsbeschrénkungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulés-
slgen Nutzungen fest,

Art3? Kernzone

1 In der Kemnzone sind Wohnbauten sowle Bauten flr
herkémmliche Landwirtschafts-, Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe zugelassen.

2 Es gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeifs-
stufe 1110,

8 Untersagt sind die Neuanlage und Erwelterung von
Zucht- und Mastbetrieben, Industrle, reine Lagerbau-
ten sowie Bauten und Anlagen, welche den Charak-
ter der lé&ndlichen Kernzorne beein’rrdch’rigen.

4 Fur die baupolizeilichen Masse gilt die Tabelle In Art.
45,

5 Die Gestaltung und Steliung von Bauten und Ania-
gen richtet sich nach den Vorschriften des Ortsbild-
schutzgebietes (Art, 48),

At 40  Zonen mit Planungspflicht

1 Das Bauen in elner Zone mit Planungspflicht (ZPP)
sefzf eine rechtskréftige Ueberbauungsordnung
(UeQ) voraus. Vor deren Erlass drfen in der Regel nur
Kleinere Bauvorhaben (An-, Aus-, Nebenbauten) be-
wllligt werden, die den Planungszweck nicht beein-
trachtigen; vorlbehalten bleibt Art. 95 Abs. 4 Baud.

2 Ueberbauungsordnungen, die sich nur Uber einen

Teil der Zone erstrecken, sind zul@ssig, wenn ihr

. Perimeter an Uberbautes Gebiet angrenzt. Die

WeilterfUhrung der Erschliessung und die Erweiterung
der Gemeinschaftsanlagen zugunsten des Rest-
gebietes missen gewdhrielstet sein.

3 Die ZPP Nr. 1 und 2 sind Zonen nach Art, 93/94 BauG,
die ZPP Nr. 3 und 4 sind Zonen nach Art. 95 BauG.
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ZPP nach At, 93/94
BauG Nr. 1 und 2 (Kom-
peftenz Gemeinderat)

A4l Zonen mit Planungspflicht nach Art. 93/94 BauG
Nr1

1 Das Gebiet der ZPP Nr. 1 bildet im Ortsbild ein wich-
tiges Ensemble mit erhaltenswerten Héusern, Sied-
lungsgrinbereichen, Mauern und siedlungstrennen-
den Grinzligen gemdss 1SOS,

2 Die ZPP Nr. 1 dient dem Einbezug und Erhalt dieser
Orsbildelemente in Neulberbauungen und Um-
oder Ausbauten bestehender Hauser, Der Gemein-
derat kann bel Um- und Ausbauten in bestehenden
Hausern auf eine Ueberbauungsordnung verzichten,
sofern flr schitzens- und erhaltenswerte Objekte die
Zustimmung der Fachstelle (Art. 48) vorliegt (vorbehal-
ten Abs.3).

3 Auf Parzelle 14 (ebgebranntes Bauernhdus, ZPP Nr.
1) soll in Anlehnung an die traditionellen umgebenden
Grundformen mit modernen einfachen Bauten eine
[dndlich verdichtete Ueberbauung entstehen, welche
sich in die landschaftlich und ortsblldméssig empfind-
liche Lage einflgt Es ist mindestens ein grésseres
Volumen mit markanter Dachfléche vorzusehen, Ca.
800 m? der Bauzone sind gegen die Parzelle 255 griin
zu ethalten, Die Erschliessung hat Uber Parzelle 141 von
der Merzligenstrasse her zu erfolgen. Eine direkte Fuss-
gdngerverbindung auf die Hauptstrasse Ist sicherzu-
steilen,

4 Neubauten auf Parzelle 284, 255 und 258 (ZPP1) ms-
sen unfer Wahrung der bestehenden Strukturen (Bau-
me, BUsche Mauern usw,) sehr sorgfaltig in die beste-
hende Baugruppe eingepfant werden (Lage, Volu-
men, Proportionen, Gestaliung, Materlalien, Farben
usw.). Zwischen Gemeindehaus und dem Haus auf
Parzelle 258 soll ein splrbarer Griinglirtel (1I50S) das
Unter- und Oberdorf trennen.

5 Far Art und Mass der Nutzung gelten die Vorschriften

der Kemzone, wobel auf Parzelie Nr, 141 eine minima-

le AusnUtzungsziffer von 0,35 fesigelegt wird.
Dachausbau erlaubt (Begrenzung
bel ethaltenswerten
Bauten durch die
Aesthetik der Dach
aufbauten)

ES LSV Hl
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ZPP nach Art, 95 BauG

Nr. 3 "Kirchacker- / Latiri-
genweg" (Gemeinde-
versammiung zusténdig)

Ait42  Zonen mit Planungspflicht nach Art. 95 BauG
Nr. 3"Kirchackerweg / Lattigenweg"

1 Die ZPP Nr. 3 besteht aus mehreren landschaftiich
exponiarten, nichtlandwirtschaftlichen Hauptgebdu-

den mif ihren Nebenbauten. Die gut in die Landschaft
eingewachsenen Bauten sollen mit threr Griinstruktu-
ren erhalten werden. Um- und Ausbauten im beste-
henden Volumen, sowie An- und Nebenbauten bis zu
30 m2 GrundfiGche kénnen ohne Ueberbauungsord-
nung im Baugesuchsverfahren bewilligt werden, so-
fern dadurch keine neuen Erschliessungsantagen ge-
baut werden missen oder erhaltenswerte Baume,
Hecken oder Garten tangiert werden. Neubauten
und Volumenvergrésserungen Uber 30 m2 Grundflé-

che bedingen eine Ueberbauungsordnung. Es gilt
dle Empfindlichkeitsstufe lIl der L&rmschutzverord-
nung.

2 Fir den Fall der tweimaligen Ablehnung der Ueber-
bauungsordnung gelten die Vorschriften der Kernzo-
ne, wobei

- die Einpassung in die Landschaft Prioritét hat

- fUr elne starke Durchgriinung gesorgt werden
muss (pro 100 m?2 Bruttogeschossfidiche min.
ein hochstdmmiger Baum)

- eine Gebdudehdhe von 6,5 m nicht Uber-
schritten werden darf

- flr Neubauten eine AZ von 0,3 gilt

- far Ausbauten im bestehenden Volumen keine
AZ git

- allfdllige Erschliessungsbauten voll zu Lasten
der Grundeigentlimer gehen.

3]



ZPP nach Art, 95 BauG
Nr1. 4 "Berg"

At43 Zonen mit Planungspfiicht nach Art. 95 BauG
Nr. 4 "Berg"

1 Die ZPP Nr. 4 besteht aus mehreren landschafiiich
exponierten, nichttandwirtschaftlichen Hauptgebdu-
den mit ihren Nebenbauten. Die gut in die Landschaft
eingewachsenen Bauten sollen mit threr Grilnstruktu-
ren erhalten werden, Um- und Ausbauten im beste-
henden Volumen, sowie An- und Nebenbauten bis zu
30 m2 Grundfléiche kénnen ohne Ueberbauungsord-
nung im Baugesuchsverfahren bewilligt werden, so-
fern dadurch keine neuen Erschliessungsanlagen ge-
baut werden mussen oder erhaltenswerte Baume,
Hecken oder Garten tangiert werden. Neubauten
und Volumenvergrésserungen Uber 30 m2 Grundflé-
che bedingen elne Ueberbauungsordnung. Es gilt
die Empfindlichkeitsstufe Il der Léarmschutzverord-
nung.

2 Fiir den Fall der zweimaligen Ablehnung der Ueber-
bauungsordnung gelten die Vorschriften der Kernzo-
ne, wobei

- die Einpassung In die Landschaft Prioritét hat

- fUr eine starke Durchgrinung gesorgt werden
muss (pro 100 m?2 Bruttogeschossfiéiche min.
ein hochstdmmiger Baum)

- eine Gebdudehdhe von 6,5 m nicht Uber-
schritten werden darf

- fur Neubauten eine AZ von 0,3 gilt

fr Ausbauten im bestehenden Volumen keine

AZ git

- allidllige Erschllessungsbauten voll zu Lasten
der Verursacher gehen.
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Zonen fUr oSffentliche

At.44  Zonen flr éffentliche Nutzungen
1 Dle Zonen fir &ffentliche Nutzungen sind fir Bauten

Nutzungen und Anlagen im &ffentlichen Interesse bestimmt. Vor-
' bestehende andere Bauten und Anlagen durfen nur
unterhalten werden.
' 2 |n den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmun-
gen:
fone Iweckbestimmung Grundzlge der Ueberbauung ES
A Prirnarschule, Turnhallen mit Aussen- | Erwelterungsbauten fir ffentliche Ge- H

sportaniagen, Blbllothek

béude, 3 Geschosse, GH 2.5 m.

B Gemelhdeverwaltung gemdss baupol. Massen und Gestal- itl
tungsvorschriffen der Kemzone
C Fiedhof, Aufbahrungshalie bestehend
B Schiessanlage bestehend

Baupolizeiliche Mdasse

A4S Baupolizeiliche Masse

! Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:

kGA

gGA | GH Gl GT G E

Kernzcne

4m

8m 650m 30m 13m 2 fll

Innerhaib des Ortsbildschutzperimeters (Art. 48) kdnnen
Grenz- und Gebdudeabstdnde unterschritten wel-
den. Es besteht kein Anspruch auf Maximalnutzung,
wenn dadurch das Orfshild oder geschiifzte Bauten
tangiert werden. Der Gemeinderat zieht zur Beurtei-
lung die Fachstelle bei (Art. 48).

Llegende:

KGA: kleiner Grenzabstand

gGA: grosser Grenzabstand

GH: Gebkdudehodhe

GL: Gebdudelange

GT Gebdudetiefe

G Geschosszahl

E: Empfindlichkeitsstufe gemdss Art. 43 LSV

2 Dle Messwelse der Grenz- und Gebdudeabsténde
von Winkelbauten und anderen im Grundriss gestaffel-
ten Gebduden richtet sich nach den graphischen

Darstellungen im Anhang.
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Landwirtschaftszone

At 456 Landwirtschaftszone

t Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches
landwirtschaftlich cder fir den Reb- oder Gartenbau
genuizt wird oder im Gesamtinteresse genufzt wer-

den soll. Wald, Gewdasser und landwirtschaftlich nicht

nutzbare Fldchen gehdren nicht dazu, Es gelten die
Bestimmungen fUr die Empfindlichkeitsstufe il gemadss
LSV,

2 Das Bauen in dey Landwirtschaftszone richtet sich
hach den Vorschriffen des RPG und des BauG.,

3 Sowelt mit dem Obergeordneten Recht vereinbar,
gelten ergénzend die folgenden Bestimmungen:

a - Im Ortsbildschutzperimeter die Vorschriften von
Art. 48,

- im Landschaftsschutzperimeter die Vorschrif-
ten von Art, 47 ff.

b - Bauten und Anlagen, die nach Art. 80 und 84
BauG zugelassen sind, erfordern eine beson-
dere, sorgfdltige Prifung hinsichtich der Einglie-
derung ins Landschaftsbiid. Sie sind bezlglich
Farben, Materlalwahl, Bauvolumen und Dach-
formen mogilchst In die empfindliche und weit-
gehend freizuhaltende Landschaft einzupas-
sen. Der Gemeinderat kann zur Begutachiung
von Fall zu Fall eine Fachstelle beiziehen, insb-
esondere auch bei Umbauten erhaltenswer-
fer alter Bauernhdfe (Heimatschutz, Stelle fir
Bauern- und Dorfkultur der kant. Landwirt-
schaftsdirektion u.a.)

- Neubauten nichtlandwirtschaflicher Gebdude
im Ubrigen Gemelndegebiet aufgrund von
Art, 24 BauG sind nur in unmittelbarer Ndhe
bereits bestehender Hausergruppen gestat-
tet und durch geeignete Bepflanzung (Obst-
garten) mit thnen zu verbinden.

- Neue Garnerelen, Mast- und Zuchtbetriebe,
Hundezwinger und dgl. sind im Ubrigen Ge-
meindegebiet nur dort erlaubt, wo das Land-
schaftsbild und das gesunde und angeneh-
me Wohnen in benachbarten Gebduden
und angrenzende Bauzonen nicht beein-
trachiigt wird (Windrichtung beachten).
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Crisbildschutzperimeater

n

At 48 Ortsbildschutzperimeter und erhaltenswerte
Bauten

! Das Orisbildschutzgeblet bezweckt den Erhalt des
l&ndlichen Charakters im Ortskem und dem angren-
zenden Lcndwir’rschqf’rsgebiet, sowie im speziellen
der schifzenswerten und der erhaltenswerten Bau-
ten (RP), Objekte, Aussenréume und Grinbereiche.

2 Neubauten sowie Erneuerung und Sanierung von
Bauten solien unter Wahrung dieser Ziele stattfinden. Es
sollen einfache, moderne Bauformen gewdhlt wer-
den, walche sich typoiogisch In die traditionelle Bau-
weise einflgen (Bauvolumen, Proportionen, Gebdu-
destellung, Materialien, Farben, ortstypische Details
usw.). Grenz- und Gebdudeabsténde werden ge-
mdss der bestehenden Baustruktur von Fall zu Fall be-
stimm.

3 Ortsbildpragende Aussenréume mit ihren Grinbe-
reichen (Bdume, Hecken, 2&une, Naturstelnmauern
usw.} sind moglichst intakt zu erhalten, Der Gemeinde-
rat kann fr wegfallende Elemente Ersatz verlangen,

4a)y Schiitzens- und erhaitenswerte Kuifurobjekte (Bau-
ten, Brunnen usw.) sind zu erhaiten und stiigerecht zu
unterhaliten (moderne Bauformen und Materialien
sind erlaubt, wenn sie sich ins Gesamitbild einflgen),
Ein allfdliiger Abbruch bedarf einer ordentlichen Bau-
bewiligung und darf erst bewiligt werden, wenn ein
befriedigendes Neubauprojekt vorliegt,

b) Aussenrdume und Siediungsgriin im Bereich dieser

Objekte sind bel Baugesuchen speziell zu berlcksich-
tigen und einzubeziehen.

S Fiir die Beurtellung der Baugesuche zieht die Ge-
meinde eine Fachstelle bei 17,

Berner Helmatschutz, Crtsplaner, Denkmalpflege



Schutzgeblete
objekte

und

¢ - Neue Silobauten zu Landwirfschafisbetrieben
diurfen nur in Grin- oder Braunténen chne
Reklamecufschriften aufgestellt werden.

- iIn der LWZ gelten folgende baupclizeilichen
Masse:

- fUr Wohnbauten: Vorschriften der Kernzone

- fur landwirtschaftliche Qekonomie- oder
gemischte Bauten: Gegenlber Bauzonen
die Vorschriften der Kernzone, sonst Grenz-
abstand 3 m, Gebdudeabstamd 6 m

- fir landwirtschaftiich Silobauten: Grund-
fléiche 30 m2.. Hohe 8 m.

At.47 Schuizgebiete und -objekte

1 Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und
Schutzobjekte im Sinne von Art, 2, 10 und 86 Bau@ be-
zwecken Bewahrung, Pflege und wo nétig Wieder-
herstellung des gewachsenen, wertvollen Orts- und
Landschaftsbildes, einen Ausgleich zu den angren-
zenden baulichen und landwirtschaftlichen intensiv-
nutzflachen und das Erhalten von LebensrGumen von
seltenen und bedrohten Tieren und Pflanzen in der
Kulurcndschaft.

2 Das Baureglement legt fir die verschiedenen
Schufzkategorien den Schutzzweck und die Bau- und
Nutzungsbeschidnkungen fest.

3 Hecken sind gemass eldg. Jagdgesetz Art. 18 im
ganzen Gemeindegebiet geschitzt.
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Landschaftschutzgebiet A

Al.4? Landschaftsschutzgeblet A

a) Allgemeine Bestimmungen

b)

Die im Schutzzonenplan bezeicheten Land-
schaftsschutzgebiete bezwecken das Freihalten
von landschaftséisthetisch empfindlichen Lagen
von baulicher Nutzung und damit das Bewahten
der weitvollen langzeifgewachsenen Bilder von
Landschaft und Ortsréndern.

In den Landschaftsschutzgebleten A hat die Er-
hattung der gewachsenen Kulturlandschaft apso-
luten Vorrang, es besteht daher darin ein allge-
meines Bauverbot flr alle Bauten, Anlagen und
TetrainverGnderungen.

Baubkeschrénkungen
Im Landschaftsschutzgebiet A sind untersagt:

- das Erstellen von Bauten und Anlagen; aus-
genommen kleine landwirtschaftliche
Iweckbauten wie Feldunterst@nde, Trénke-
scherme oder Bienenhduschen von max.
12 m? Grundfidiche, Diese sind mit geeigne-
ten standortheimischen Gehdlzen in die ex-
ponierte Landschaft einzulinden.

- das Verdndern der Geldndeoberfldche
durch Abgrabungen, Aufflllungen und Hu-
muslerungen

- das Ablagern von Abfdllen jeglicher Art wie
Kehricht, Garten- und Feldrickstande, Alt-
gras, Unkraut, Altobst, zugeflhrtes Astwerk
oder Mist.

- das Erstellen von Treibhdusern und Plastic-
tunneln ist untersagt,

- das Betreiben von Pflanzschulen und Gc':'!rI—
nereffldchen, ‘



Landschaftschutzgebiet 8

At80 Landschaftschutzgebiet B

a)

b)

Allgerneine Bestimmungen

Die im Schutzzenenplan bezeicheten Land-
schaftsschutzgebiete bezwecken das Freihalten
von landschaftsdsthetisch empfindlichen Lagen
von baulicher Nutzung und damit das Bewahren
der wertvollen langzeitgewachsenen Bilder von
Landschaft und Ortsréindern.

In den Landschaftsschutzgebleten B hat die Erhal-
tung der gewachsenen Kulturlandschaft Vorrang.
Bauten gemdss Art. 24 RPG, Mast- und Zuchibetrie-
be, sowie Glas-gewdchshduser sind untersagt,
sofein sie durch Standort oder Ausmass das expo-
nierte Landschaftsbild verunstalten.

Baubeschrénkungen

Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen bediirfen
einer speziellen Einpassung In die exponierte
Landschaft (Volumen, Gebdudestellung, -Pro-
portionen, Material- und Farbwah| usw.), Neubau-
tfen bedingen ein Bepflanzungskonzept, welches
mit einem ausgewlesenen Oekalogen zu erstel-
len ist und im Umgebungsgestaltungsplan zum
Baugesuch umzusetzen ist. '

Nutzungsbeschidnkungen

Bdume, Baumgruppen, Feldgehdlze dUrfen
ohne Bewiligung des Gemeinderates nicht gero-
det werden,

Das Betreiben von Pflanzschulen und Gértnerei-
fléchen ist untersagt,

Aufforstungen und Waldrandbegradigungen sind
untersagt,



Entschadigungen

Sperzielle Nufzungen

A 51 Entschadigungen

a)

b)

Mindererir&ge

Minderertréige, die den Eigentimern und Bewirt-
schaftern aus Nutzungsbeschrénkungen erwach-
sen, kdnnen entschadigt werden, Dazu sind enf-
sprechende Bewirtschaftungsvertréige zwischen
der Einwohnergemelnde Hermrigen und den Be-
froffenen abzuschliessen.

Fur die Bemessung der Entschddigung sind in
erster Linie die Geldndebeschaffenheit, die Bo-
denverhdlitnisse und das Mass der Nutzungsbe-
schrankung massgebend,

Die Héhe der Entschddigung wird durch den Ge-
meinderat festgelegt

Mehraufwand

Nachweisbarer Mehraufwand, der den Bewirt-
schaftern aus Nutzungsbeschrénkungen und Pfle-
gevorschriften entsteht, kann abgegolten wer-
den. Es sind dazu entsprechende Vertriéige zwi-
schen der Einwohnergemeinde Hermmtigen und
den Betroffenen abzuschliessen.

Als Mehraufwand gilt der Uber das Mass der Ubli-
chen land- und forstwirtschaftlichen Téatigkeit
hinausgehende Personal-, Maschinen- und Mate-
Halelnsatz,

At82 Spezielle Nutzungen, Pflege und Unterhalt der

Schutzgeblete und -objekte

Der Gemeinderat erlésst Richtlinien flr die zielgemads-

se Nutzung, Pflege und den Unterhalt der bedsuten-

den Schutzgebiete und Schutzobjekte.

1. Hecken und Einzelbdume

a  Spezieller Schutzzwaeck
Die im Schutzzonenplan bezeichneten Ob-
jekte umfassen Hecken, Baum- und Geblsch-
bestdnde und Einzelbdume. Sie bezwecken
lokal das Sichern von Bdschungen und eine
markante Berelcherung des Orfs- und Land-
schaftsbildes,

B Nufzungsbeschrdnkungen

Hecken und Geblsche sind abschittwelse im
Winterhalbjahr zu pflegen. Pflegeziel sind stark
gestufte, dichte Kleinbestockungen aus mog-
lichst vielen standortheimischen Boum- und
Straucharten. Eine Beweidung ist nicht zuléssig.
Geschitzte Einzelbdume sind bel Abgang
durch Neupflanzung zu ersetzen. Flr das vor-
zeifige  Fdllen ist beim Gemelinderat eine
Schlagbewiligung einzuholen.



2. Hochstammobstbesténde
Spezieller Schutzzweck

Die Hochstammobstbestédnde und Baumrethen
stellen charakteristische und prégende Elemente
der Hermriger Landschaft dar und erfillen wichti-
ge Skologische Funktionen. Der Erhalt und die
naturnahe Bewirtschaftung (Baumschnitt, Bedarfs-
dingung) Ist anzustreben. Abgehende Bd&ume
sind nach Mdglichkeit durch hochstdmmige Jung-
bdume zu ersetzen. Der Erhalt einzelner Altbdume
(Héhlen) ist winschenswert.

3. Wiesen, Border
a  Spezieller Schufzzweck

Die” im Schutzzonenplan bezeichneten
Schutzgeblete umfassen die als Dauergiin-
land genutzten, artenrelchen Naturwiesen und
Border. Sie bezwecken Uber die aligemel-
nen Schutzzwecke hinaus das Erhalten sehr
selten gewordener LebensrGume des Mittel-
landes (Trockenwiasen).

b Nutzungsbeschrénkungen

Gestattet sind:

- bel den Naturwiesen eine einmalige Mahd
ab Mittsommer .

- bei den Weiden eine mdglichst extensive
Beweidung v.a. bel tfrockener Witterung
(kurze Bewelidungsdauer, eher niedrige
Viehdichte)

Untersagt sind:

- das Ausbringen von Ddngern Jeglicher Art
elnschiiesslich Kldrschlomm

- der Einsatz von Herbiziden

- das Abfiammen und Mulchen

- das Umbrechen der Narbe und Einséen
von artenarmen Grasmischungen.



4, Graben

a

Spezieller Schutzzweck

Die im Schutzzonenplan cusgeschiedenen
Schutzgeblete umfassen die Fliesswasserléufe
in Ihrer gesamten Lange und Ausbildung von
Sohle und Ufer bis an die ausgemaichten
Flurwege.

Sie bezwecken eine spezielle Schonung der
verbliebenen Obeirfldchengewdsser, das
Gewdhren einer hohen Selbstreinigung und
einen zweckmadssigen Eroslonsschutz.

Baubeschré&nkungen

Flr den Wasserbau sind Methoden des natui-
nahen Lebendverbaus anzuwenden, Vorbe-
halten bleiben kombinierte Lebend-Tot-Ver-
bauungen an Standorten mit erhdhter Gefdhr-
dung bei den BrickenUbergéngen. Im Ubtl-
gen gelten die Vorschriften des Kant, Wasser-
baugesetzes WBG.

Nuizungsbeschrankungen

Die Wasserentnahme ist bewiligungspflichtig
und in begrindeten .Fdllen zuléssig, solange
eine hinreichende Restwassermenge auch in
Trockenzeiten gewdnhrleistet bleibt,

Der Fischbesatz sowie jegliche Arten der
Fischerei sind verboten,

Gewdsserunterhalt und -pflege
Gewdsserunterhalt und -pflege ist Sache der

-Gemelnde bzw, des Kant. Wasser- und Ener-

giewirtschaftsamtes WEA. Unterhaltsarbeiten
sind ausschliessich Im Winterhalbjahr auszu-
fUhren, Es gelten die Vorschriften des Kant.
Wasserbaugesetzes.



Archdéologisches
Schutzgebiet

Baueingabe

12

Art, 10 ff BewD

AIL33  Archdéelogisches Schutzgebiet

! Bei Prifungen von Bauvorhaben im Bereiche der im
Zonenplan aufgefihrten archdologischen Schutzzo-
nen Ist im Bewiligungsverfahren der archéologische
Dienst belzuziehen.

2 Fir das Archdologisches Schutzgebiet "Rémerstias-
se" gilt
a Allgemeine Bestimmungen

Das archdologische Schutzgebiet "Rémerstrasse"
bezweckt die Erhaltung besonderer kulturge-
schichtlicher Werte in der Gemeinde (Fundge-
biet).

b Baubeschré&nkungen

Ein Befestigen des Weges mit Beton und Teer ist
untersagt. Der Unterhalt des Weges soll schonend
erfolgen. Treten bei Bau- und Unterhaltsarbeiten
Fundschichten zutage, sind die Arbeiten unver-
zglich einzustellen. Es muss der archéologische
Dienst des Kantons Bern beigezogen werden.

E. VERFAHRENSYORSCHRIFTEN

At 54 Baueingabe. Allgemeine Anforderungen

1 Fir Bauvorhaben empflehlt es sich eine Voranfrage
elnzureichen. Zu deren Beurteilung und zur Beurteilung
von Baugesuchen kénnen Fachieute (Kant. Denkmal-
pflege, Stelle fir Bauern- und Dorfkultur) zugezogen
werdean,

2 Fir Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations-
und der Projektpléne sind die Bestimmungen des Be-
wiligungsdekretes massgebend!2 (Ar, 10 ff BewD).

3 Das amfliche Baugesuchsformular und weltere Ge-
suchsformulare (Gewdsserschutz-, Zivilschutzgesuch
usw.) kénnen bel der Gemeindeschreiberel bezo-
gen werden,

4 Das Gesuch ist bel der Gemeindeverwaltung einzu- ‘

reichen.



Baueingabe. Besonde-
re Anforderungen

Z{J'sfimmung der Stras-
senaufsichtsbenodrde

Baueingabe., Zustdndig-
keiten

13
14
18

Art. 9 Abs, 2 BewD
Art, 102 Abs, 2 und 3 BauV
Art, 35 Als. 2 Bstlo, und 37 BauG

At 55 Bauelngabe. Bescndere Anforderungen

! Bel Neubauten oder wenn im Zuge von Erneueun-
gen, Erweiterungen und Umbauten die Umgebung
neu gestaltet wird, ist mit dem Baugesuch ein Umge-
bungsgestaltungsplan e@inzurelchen,

2 Der Umgebungsgestaltungsplan ist im Massstab
11100, bei grésseren Bauvorhaben im Massstab 1: 200
auszuflhren, Er umfasst die von der Baueingabe er-
fassten Grundstucke.

3 Der Umgebungsgestaliungsplan gibt Aufschluss Uber
die Elnordnung der Aussenrdume In die Landschaft
und Siedlung, Uber deren Gestaltung und Nufzung.

4 Den Baugesuchsunterlagen ist das nach den Vor-
schriften der Energiegesetzgebung ausgeflllte amtli-
che Formular "Energietechnischer Massnaghmennach-
wels" belzulegen,

9 Wo Grund zur Anhahme besteht, dass die massge-
benden Larmbelastungsgrenzweirte Gberschritten
werden kénnten, kann die Gemeindebehdérde ein
Larmgutachten verlangen. '

6 Falls zur Beurtellung nétig, kann der Gemeinderat
auch umliegende Fassaden auf Baueingabenpld-
nen verlangen (insbesondare Im Beleich schitzens-
werter Bauten),

At.86 Zustimmung der Strassenaufsichtsbehorde

Die Erstellung oder Aenderung von Strassenanschlis-
sen sowie Einrichtungen in der Nachbarschaft 6ffentl-
cher Strassen bedlrfen der Zustimmung der $trassen-
aufsichisbehdrde (Arf, 52 und 71 SBG).

A 57 Baueingabe, Zustandigkeiten -

1 Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im
Baubewilligungsverfahren Gbertragenen Aufgaben
und Befugnisse wahr,

2 Er beschliesst Insbasondere:
o Uber die Erfellung der klelnen Baubewlllungen im Rah-
men der Vorschilften des Baubewlligungsdekretes 13,

b (ber dle Ertellung von Ausnahmen Im kleinen Baube-
willigungsverfahren im Rahmen der Bestimmungen der

Bauverordnung'4;
¢ Uber die Erhebung von Einsprachen, insbescondere von
Planungseinsprachen Imn leubewiIfigungsverfohren15.

8 Der Gemelnderat nimmt als Baupolizelbehdrde die
Wasserbaupfichten gemdass Wasserbcugesetz wahr.



A58 Planerlassverfahren. Zustdndigkeiten

Planerlassverfahren I Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die
‘ nicht nach Gesetz oder Reglement einern anderen
Gemelindeorgan obliegen.

2 £r entscheidet insbesonder tber:

den Erlass von Planungszonen
die Erhebung von Planungselnspiachen

den Erlass von Ueberbauungsordnungen, dle elne
Zone mit Planungspflicht im Sinne von Arf. 93 BauG be-
treffen

den Erlass von Ueberbauungsoidnungen, die fediglich
Detallerschliessungsanlagen festlegen

geringtlgige Aenderungen Im Sinne von Art. 122 Bauv.

2 Dem Gemelnderat obliegen

a

b

c
d

e

dle Austihrung resp. die Begleitung der beschlossenen
Planungen;

dle Durchflhrung des Informations- und Mitwirkungsver-
fahrens entsprechend den Bestimmungen der Bauge-
setzgebung und dleses Reglementes:

dle Durchflhrung des Vorprlfungsverfahrens;

die Durchfuhrung des Auflageverfahrens sowie der Ein-
spracheverhandlungen;

dle Antragstellung an die Baudirektion beziglich der
uneredigten Einsprachen.

S Den Stimmbirgern obllegt die Beschlussfassung:

a

b

c

Uber den Erass und die Aenderung der baurechfiichen
Grundordnung;

Uber Ueberbauungsordnungen, sowelt dafiir nicht der
Gemeinderat zusténdig lst;

Uber den Verkehrstichtplan, sowelt dle Anlagen der
Baslserschiiessung bezelchnet oder Erschllessungs-
etappen festgelegt werden,



Baupoliziei

Widerhandlungen

16

Art, 47 BewD

At 59 Baupolizei

1 Sowelt nichts anderes bestimmt ist, ist der Gemein-
derat fir die Baupolizei zustdndig.

2 Er trifft clle Massnahmen, die zur Durchfithrung der
Baugesetzgebung und der gestltzt darauf erlasse-
nen Vorschriften und Verfligungen erfordertich sind.

3 Dem Gemeinderat obliegt insbesondere:

a dle Anordnung der Wiederherstellung des rechtmdssi-
gen Zustandes bel widerrechtlicher Bauausftthrung, bel
nachtréglicher Missachiung von Bauvorschrlften oder
von Bedingungen und Auflagen;

b dle Beseitigung von Stérungen der &ffentiichen Ord-
rung, die von unvollendeten, mangethaft unterhalte-
nen oder sonstwle ordnungswidrigen Bauten und Anla-
gen ausgehen,

c die Aufslcht Uber dle Einhaltung der Bauverschriften und
der Bedingunggen und Auflagen der Baubewlligung
sowie der Bestimmungen {ber die Arbeltsplatzsicher-
helt und -hygiene bei der AusfUhrung von Bauver-
haben;

d die Durchfihrung der im Baubewiligungsdekret voige-
schitebenen Baukontrollen!é ;

e die Verflgung der Baueinstellung oder, sofern es die
Verhdltnisse effordern, elnes Benltzungsverbotes;

f die |ahiiche Ueberpritfung des Gemeindegebletes
auf widerrechifiiche Ablagerungen.

F. STRAF- + SCHLUSSBESTIMMUNGEN

At &3 Widerhandlungen

1 widerhandlungen gegen die Vorschriffen dieses
Baureglementes, gegen die Ubrigen Gemeinde-

bauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen

EinzelverfUgungen werden nach den Strafbestim-

mungen dei Baugeseizgebung vom Richter geahn-
det (Art. 50 BauG; Art, 108 BauV; Art, 56 BewD; Art, 85
SBG).

2 Verstésse gegen Vorschriften dleses Reglementes
und weiterer kommunaler Bauvorschriften, weiche
nicht der Strafandrohung des Baugesetzes unterste-
hen, werden gestltzt auf Art, 6 Gemeindegeseiz
(GG) mit folgenden Strafen bedroht:

- Busse von min. Fr. 100.- max. Fr. 1°'000.- flr Verstdsse ge-
gen vom Stimmblrger beschlossene Vorschrlften

- Busse von rin, Fr. 100.- bis max. max. Fr. 300.- fUr Verstés-
se gegen die Ubngen Vorschriften.

3 8ussen nach Abs. 2 werden durch den Gemeinderat
ausgesprochen



inkraftireten

Aufhebung bestehen-
der Vorschriften

Aenderung bestehen-
der Vorschriften

A 61  Inkarafitreten

1 Die baurechiliche Grundordnung tritt mit ihrer Geneh-
migung in Kraft, .

2 Das Inkraftireten ist vom Gemeinderat zusammen
mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amts-
anzeiger zu publizieren,

A62 Authebung bestehender Vorsehriffen

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundord-
nung werden das Baureglement und der Zonenplan
von 1979 aufgehoben,

Art.é4  Aenderung bestehender Vorschriften

Die Ueberbauungsordnung Bannwartreben bleibt mit
Inkraftireten der baurechtlichen Grundordnung beste-
hen, mit Ausnahme von Artikel 5, wo sich dle Nufzung
nach Baureglement Art, 39 (Kernzone) richtet,
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1. . Bauabsténde im Winkel zusammentreffender Strassen bei geschlossener

Bauweise

/

b = zulassige Bautiefe
—o-— Parzellengrenze
- Baulinie

Fegel: Die zuldssige Bautiefe darf, unbekinmert uw die geniigenden Grenz-
uid Gebdudeabstaude im imneren Gebdudewinkel., ausgeschopft werden.

2., Bauabstinde vom Gffentlichen Verkehrsrauwu

Grenze des offentlichen Verkehrsraumes l
-— —~-—Bguabstandslinie I ______T‘__J

e T T T

[etfentlicher Parkpidtz] |

Str A = Strossenaobstand fur Motorfahrzeuge  {StrA
und Fahrrader [

: T e e
Ay e \’f THIHIHHH:! - L~ HH]]
———/m -

. E ;
—— Fahrbohn —— —t —_— —
i iUnterfGhrung o
———Lleers N —— ]
= —Cwes L~ <
| e — s Srr— Sttm—
AN
\-"-—-..._-—-.—— —

f\ebel Der Bauabstand wird gewessen vown der hestehenden oder der iun rechts-
"1111_1 ey Plinen festgelewten hinftigen effektiven Gremze des dffentlichen
Verkehrsrawnes, Die Gx_s{i.nze der vermarchten Strassenparzelle ist olme Bedeu-

Lulig



3. Gebdudeliange

Beil Gebauden mit unregelmissigen Grundrissen ist die Lange am flachenmassig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen,

i ———

GL GL

————
l
|
|
l
I
—— e |
GL = Gebdudeldnge
L__1 = flachenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck



4. Bauabstande gegeniibeyr nachbarlichew Grund

Der Kkleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zui Parzellengrenze gemessen
und bezeichmet die zuldssige kiirzeste Entfeimung der Fassade (Umfassungswand)
von der Grundstiicksgrenze.

’% o

&
o I &

kGA

mi

beschattete Langsseite.

Schmalseite
Schmalseite

e

£
i
S

[ie1 grosse Grenzabstand (uGA) wivd rechtwinklig zuy Fassade gemessen,

besonnte Langsseite
j .




Um festzustellen ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstinde
einhdlt, werden die win. erforderlichen Abstinde mit Vorteil als Flichen
uw den Grundriss des projektierten -Gebiudes herwn eingetragen.

.
0

KGA KGAY N
N\ N

%\b\ besonnte Ldngsseite :\40\\

NS

e
Y

/

Die veplementavisclien Absténde sind eingehalten, wenn diese Flichen an keiner
Sltelle uber die Parzellengrenze hinausgehen.



4.1 Mehrlingen- und Mehrbreitenzuschlag

Beispiel:

kleiner Grenzabstand (kGAa)
ziosser Grenzabstand (gGa)
Mehrlingenzuschlag (MLZ)

Melnbieitenzuschlag (MBZ)

6 m
I0m

HunnHn

1/2 der Mehrbreite iibex

1/10 der Mehrlidnge iiber 15 m

12 w

1800 2500 lBo0 ]

MBZ 2.00] |6.00 600

.

s

. < . .
Anbauten. welche einen kleineien als den reglementarischen grenzabstand ein-
sulialten haben., sind bei der Bestimmung der Mehrlingen~ bzw. Mehrbhreitenzu-

schlige uicht anzurechnen.

1200 MBZ

L4

6001100 MLZ

8.00

16.00

a7



4,

Winkelbauten und Gebiude mit gestaffelten oder unregelmissigen Grund-
1issen

Regeln:

a)

L)

<)

ad)

Der Grenzabstand und der Gebéudeabstand einer im Grundriss
gestaffelten Gebdudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes
dieser Gebdudeseite zuy Grundstiickgrenze aus gemessen;

Die mittlere Abstsndslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiick-
greuze zu ziehen und zwar derart, dass die {iber die Linie vorsprin-
genden Grundrissflichen flidchengleich sind mit den hinter der Linie
liegenden Grundriss-Rickspringen (baufreie Flachen);

Die mittlere Abstandslinie darf in keinew Punkt die reglementarischen
Grenz- oder Gebiiudeabstinde unterschreiten, wobei dije Mehilangen- und
Hehibreitenzuschliige von der Gesamtausdehnung des Gebiudes oder der
Gebdudegruppe in der Lings~ bzw, der Querrichtung zu berechnen sind;

Einzelue Gebiudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kdnnen - auch auf
der besounten Lingsseite - héchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung
berechneten kleinen Grenzabstand (Gruudabstand und allfidlliger Zu-
selilag) an die Nachibargrenze hevrmureichen.

pard



Beispiel A: Winkelbau

kGA 6 n
gGA 10 m
Mehrlangenzuschlag: 1/10 der Lénge iibex 15 m <§§
Mehrbreitenzusphlag:\l!Z der Breite iliber 12 m \
| 1000 ! 3000 1850 |
MB_ZlA.O 600 | 1200 1800 600 11050 MBZ

Z 3
&

—— mittlere Abstandslinie der Sudfront

~o— Parzellengrenze
— - Grundrissvariante

Bemerkungen:

Die wittlere Abstandlinie verlduft parallel zu der massgebenden Parzellen~
UL enZe. .

Die Flichen A und B wiissen gleich gross sein. <

. Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen
. {1techtwinklig zur Fassade) und aus der Gesamtlange des Gebdudes (30 m)

e11echnet,
liey Gehdudeteil A kinnte an sich noch ndher an die siidliche Parzellengrenze
Hierangerickt werden, nidmlich bis zum kleinen Grenzabstand, (inkl, allfél-
liger Mehrlingen- oder Mehrbreitenzuschlige) doch miisste in diesem Falle zur
Kowpensation die Sudfassade des Ostlichen Gebidudeteiles weitei von dev
Grenze zuriickgenoumen werden (vgl, Grundrissvariante).



Beispiel B: Gebidudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

L. Ndvdlicher und siidlichey Grenzabstand

LGA 6 m -
gGA 10 m
Melilangenzuschlag: 1/10 der Linge iher 15 m
delirbreitenzuschlag: 1/2 der Breite Uber 12 m

N

\250 MLZ

(aw]
c:_\ N
w0

A, By
B3

Y
=
L]
T
R
b W

1000 , 1000 | 1000 | 1000

- (‘L

N o
o
—
& N
[T .2
. &
—
[a2)N

: j%g

600 4000 1600

b4

— —— mittlere Abstandslinie

———— Parzellengrenze

Flachen Al.+ A2 + A3 + A4 = Fliichen Bl + B2 + B3 + B4

Fldche € = Fléche D

‘+



I1. Seitlicher Grenzabstand

seitlicher Abstand ab mittlerer Abstandslinie

1050 10.50
L —4
MBZ4.50, 600 _JB00 450, MBZ
/f”’

030130]

1]
. 7

sHess
CETTT % 2%y
;V/ﬁ/ A4 5/5

T

o

I
=

10.00 J 1000 1000 | 1000

@ o

el ! 4000 1600,

seitlicher Grenzabstand ab dusserstem Gebdudeteil

Fldche F

Flache E

Flédche G Flache H

Bemerkung:

Wegen der starken Riuckstaffelung ist fir den seitlichen Grenzabstand die
Facsade der Gebiiudeteile E bzw. H ‘(Regel d oben) und nicht die mittlere
Abstandslinie (Regel a oben) ausschlaggebend.

4]
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Beispiel C: Gebdudegruppe wit unregelnissigen Grundriss

kGA 6o

£GA iCm :
Melinlingenzuschlag: 1/10 der Linge iiber 15 n
Melirbreiteuzuschlag: 1/2 dey Breite ilber 12 n

——— nmittlere Abstandslinie : . ‘\\\
—o—— Parzellengrenze
! 40.00 .
_ 41200 | 18.00 4 1000
MBZ fir MLZ fUr |MLZ flr MLZ fur . MBZ fGr
Gebdude- [[Gebdude - | (Gebaude - Gebdude- Gebaude-
teile I+II  \fteile I-III | |teil II teile IMII teile IT+II1
’ o o
i 5
. ”\\‘;c:) < o) ; \\
o e O e e+ — s ] Y
I . N

246,00

MLZ fr. MBZ fir
Gebdude- Gebdude-

teile I-1I1 tell II1

Flichen H1 + H2

Fliche & = Fliche B Flidche G
= Flidche R

© Fldche C Flaclhie D : Fldche I
FlAche £ = Fliiche F



2.3 Greuzabstand vou Fassaden mit Balkouen

.

I
- N -U
[ E# Grundriss & o &
. T o
— - ©Sg
3 I £ 0%
e €S 3
| 1 9 Balkon E _Ur
= T | -
T | L | E 0
Fassade - i | 5
L N
E cl 4
lg -3Hg < 05'Lg-GH - ] S

AB - < 05 - Ax | Parzellengrenze

Grundriss

GH

o Balkon 1 Balkon 2u

| Voo I ewasyrss | I 4+ | L{31 1 Li32

T~
Fassade M IW
- 3 F - -8 p—
A > 05 - Ag &
| Parzellengrenze %
L = Balhkuuliuge
’ ' I
HG = Geschoussholie ;
P Fassadenlinge
Ull - = Gebdudehihe
Ar = vou Ballkoneu bedeckte Fassadenfliche = Balkonliuge 5 Geschosshdhe
AP = Fassadenfliche = Fassadenlinge : Gebliudehihe

Falle die Fassadenfliclie zu meln als 50 % durch Balkone bedeckt wird, ist
der Grenzabstand vou der Husseren Briistung (vorderkant dusseren
Bellonhonstrulitionstieil) aus zu messen.
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6, Gebaudehihe
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6.2 Gebdudehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen

Aburabung fiiv Hauseingang

e

L
Jr_

Abgrabung fiir Garageeinfahit

A_%fﬁéf%

max. JS.OO
’ I

6.3 Gebiudehthe bei Gebiduden mit Flachdach

il weschilussenelr Bristuug

mit offener Briistung (Gelinder)
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.4 GebdudehShe bei Gebiduden mit Pultdach
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@, 5% Gebidwdehdhe bei gestaffelten Gebauden
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Geschosszahl

Das Kellergechess zalilt als Geschoss, wennl es im Mittel aller Fassaden bis
olievhkant Erdgeschoss gemessen den fertigen Boden um mehr als 1,20 m tibeyr-
ragt. Abgrabungen fiy Hauseinginge und Garageeinfahrten. welche nicht melin
als 5w pro Fassadduybreife betragen, werden nicht angelrechnet.

OK Erdgeschoss

V77—

fertiges Terrain

Erdgeschoss

OK
zzz2222082272277774 BZ ' B

fertiges Terrain

A L.

. . , Flachen A + B + C + D
wittlere Hole zwischen oberkant

Brdeeschossfussboden wuid fertigew Boden

Gebdudeumfang



ANHBRRG ITI

Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und
kanteonalen Erlasse im Bauwesen

Stand 1. Januar 1990

A. BAU- UND PLANUNGSRECHT

Bundesgesetz {iber die Raumplanung vom'22; Juni 1979

Verordnung ilber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989

Bundesbeschluss liber eine Sperrfrist flr die Verdusserung nichtlandwirt-
schaftlicher Grundstiicke und die Verdffentlichung von Eigentumsibertra-
gungen von Grundstiicken vom 6. Oktober 1989

Bundesbeschluss iber eine Pfandbelastungsgrenze fiir nichtlandwirtschaft-

liche Grundstiicke vom 6. Oktober 1989

Bundesbeschluss {iber Anlagevorschriften fiir Einrichiungen der beruflichen
Vorsorge und fiir Versicherungseinrichtungen vom 6. Oktober 1989

Bundesgesetz iber Investitionghilfe fir Berggebiete vom 28. Juni 1974

Einfihrungsgesetz zum Bundesgesetz Uber Investitionshilfe fir Berggebiete
vom 6. Mai 1975 » s

Wohnbau- und Eigentumsfdrderungsgesetz vonm 4. Oktoﬁer 1574

Gesetz iber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975

Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978
Baugesetz des Kantons Bern vem 9. Juni 1885

Bauverordnung vom 6. Mdrz 1985

Verordnung Uber die kantonale Planungskommission (PLK) vom 1. Dezember
1982 ' ‘

’ AN
Verordnung iiber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen- der
Behinderten im Bauwesen (BBK) vom 13. Juni 1979

Verordnung iiber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Land-
schaftsbilder (OLK) vom 21. Dezember 1983

Dekret iUber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970, Aenderung vom 11.

September 1984

Dekret iiber das Baubewilligungsverfahren vom 10. Februar 1970, Aenderung
vom 1i. September 1984

Verfligung der kantonalen Baudirektion {iber die Delegation von
Bewilligungskompetenzen vom 25. September 1986

5l



- Dekret iber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die
ARbl&sung oder Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 {Rau-
landumlegungsdekret, BUD)

- Dekret i{iber die Leistungen des Staates an Massnahmen und Entschédigungen
im Interesse der Raumplanung vom 17. November 1980, Aenderung vom 12.
Februar 1984 (PFD)

~ Dekret betreffend die Hauptrevision der amtlichen Werte der Grundstiicke
und Wasserkréfte vom 19. November 1986 (HRD)

B. STRASSENBAURECHT

Bundesgesetz {iber die Nationalstrassen vom 8. Mirz 1960

Vollziehungsverordnung zum Bundesgesetz {lber die Nationalstrassen vom 24.
MErz 1964

- Vercrdnung iilber den Vollzug des Bundesgesetzes itiber die Nationalstrassen
- im Kanton Bern vom 3. Mirz 1961

Gegetz iber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964,
Aenderung vom 6. NOvember 1974, Benderung vom 12. Februar 1985

- Strassenfinanzierungsdekret vom 12. Februar 1985

Dekret {ber die Beitr#ge der Grundeigentlimer von Erschliessungsanlagen und
an weitere dffentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grund-
eigentimerbeitragsdekret, GBD)

}

Verordnung ilber die Aussen- und Strassenreklame vom 23, April 1986

Vercordnung iiber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fiir Ausnahmetrans-
porte vom 12. Dezember 1979

Bundesgesetz {iber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG)

Verordnﬁhg Uber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV)

- Verordnung zur vorldufigen Regelung der Einfidhrung des Bundesgesetzes {iber
Fuss- und Wanderwege im Kanton Bern (EV/FWG) vom 27. April 1988

C. WASSERRECHT

Bﬁndesgesetz liber den Schutz der Gewdsser gegen Verunreinigung vom 8.
Cktober 1971

i

Allgemeine Gewdsserschutzverordnung vom 19. Juni 1972
- Kantonale Gew#sserschutzverordnung vom 12. Januar 1983

- Gesetz iber die Nutzung des Wassers vom .3. Dezember 1250



- Vollziehungsverordnung vom Wassernutzungsgesetz vom 30. Novmeber 1951

~ Verordnung iber die Erstellung von Trinkwasserversorgungen {(und
hbvasseranlagen) vom 4. Januar 1952

- Bundesgesetz iiber die Wasserbaupolizel wom 22. Juni 1877

Gesetz ilber GewdAsserunterhalt und Wasserbau (Wasserbaugesetz) vom 14.
Februar 198% ‘ _ ‘

Wasserbauverordnung vom 15. November 1989

Gesetz {iber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982

Verordnung f{iber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983, Aenderung vom 13.
Novembexy 1985

Verordnung liber die Anlagen filir die Schiffahrt und den Wassersport vom 24.
Marz 1982 ' ‘

RRE Nr. 0105 iiber die Bezeichnung der Fliisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom
8. Januar 1986 : . :

D. ENERGIE- UND LEITURGSWESEN

1

Energiegesetz vom 14. Mai 1981

Allgemeine Energieverordnung vom 17. Februar 1982

Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen
vom 26. Juni 1902 {Elektrizitdtsgesetz)

Rohrleitungsgesetz vom 6. Oktober 1983

E. UMWHELTSCHUTZ, RATUR- UND HETMATSCHUTZ

Bundesgesetz iiber den Umweltschutz vem 7. Oktober 1983 (USG)

H

- L&rmschutzverordnung vom 15. Dezembex 1986 (LSV)
- Tuftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 {LRV)

- Verordnung iiber die Umweltvertr#glichkeitspriifung vom 19. Oktober 1288
(UVEV)

' - Bundésgesetz iiber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und
Vdgel vom 20. Juni 1986

- Bundesgesetz {iber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966



- Kantonale Naturschutzverordnung vom 8. Februar 1972

- Gesetz {ber die Erhaltung der Kunstaltertumer und Urkunden vom 16. Mirz
© 1802 ' ,

Dekret dber den arch#ologischen Dienst vom 23. September 1969

F. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Bundesgesetz iiber die Erhaltung des biuerlichen Grundbe51tzes vom 12. Juni
1951 (EGGE)

-Gesetz lber das landwirtschaftliche Bodenrecht vom 5. Dezember 1986 (GLB)

f

Meliorationsgesetz vom 13. November 1978

Bundesgesetz iiber die Forstpolizei vom 11. Oktober 1902

Gesetz {iber das Forstwesen vom 1. Juli 1973

Verordnung betreffend Bauten in Waldnihe vom 23. Juli 1974

G._ GEWERBEGESETZGEBUKNG

Bundesgesetz iiber’ den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland
vom 16." Dezember 1983

Verordnung zum BG iber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im
Ausland vom 13. November 1985

Einfihrungsgesetz zum Bundesgesetz vom 16. Dezenmber 1983 iber den Erwerb
von Grundstiicken durch Personen im Ausland vom 25. Rugust 1987

Bundesgesetz iber dle Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13,
Mérz 1964

Ny

Gesetz iiber die Férderung der Wirtschaft vom 12. Dezember 1971

Gewerbegegsetz vom 4. Mai 1569

Vollziehunigsverordnung zum Gewerbegesetz vom 5. April 1972

Gastgewerbegesetz vom 11. Februar 1982
- Bundesgesetz iiber das Filmwesen vom 28. September 1962

Gesetz itber die Vorfihrung von Filmen vom 17. April 1966

- Verordnung iber die gewerbsmidssige Verwendung von Spielapparaten vom 26.
September 1373



H.

FEUERPOLIZET

1

Gesefz iber die Geb&udeversicherung vom 6. Juni 1971

Dekret iber die Feuerpolizei vom 12. Februar 1976

Feuerpolizeiverordnung vom 2. Juni 19876

PRIVATES BAU~ UND PFLARZENRECHT

»

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1207

Einfihrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911

GEMEINDEWESEN

1

Gemelndegesetz vom 20. Mai 1973

Gemeindeverordnung vém 30. November 1977
Ortspolizeidekret wvom 27. Januar 1920

Gesetz iiber das Vermessungswesen vom 18. Mdrz 1867 |

Dekret {iber die Bereinigung der Gemeindegrenzen im alten Kantonsteil vom
1i. September 1878

Verordnung iiber die Bereinigung und die Vermarchung der Gemeindegrenzen
vom 22. Februar 1879

VERFAHREN; RECHTSPFLEGE

t

Bundesgesetz {iber die Organisation der Bundesrechtspflege.vom 16. Dezember
1943 ‘ '

.

¥

Bundesgesetz ilber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968
Gesetz Uber dle Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989

Gesetz ilber die Grundsitze des verwaltungsinternen Verfahrens sowie die
Delegation von Verwaltungsbefugnissen des Regierungsrates vom 7. Juni 1870

Verordnung iiber die Delegation von Verwaltungsbefugnissen des Regierungs-
rates vom 15. Mal 1970 '

Bundesgesetz iiber die Enteignung vom 20. Juni 19230

Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965



M. ZIVILSCHUTZ

- Bundesgesetz ilber den Zivilschutz vom 23. Mdrz 1962

3

- Verordnung des Bundesrates iiber den Zivilschutz vom 27. November 1978

~ Bundesgesetz {iber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktober
1963 (Schutzbautengesetz)

Einfithrungsgesetz iiber den Zivilschutz vom 3. Oktcber 1965



ANHAG 3

Februar 1993

Inventar Denkmalpflege Hermrigen Dorf 23. 5. + Aug. 91

Strasse Nr. Parz. Nr. iSchiitzens-| Erhaltens-; Situations- Cbjekt

: wert wer wert

Hauptstrasse 1 13 E min SIt ehem. Schulhaus
chp;s'rrqsse 201 184 SIT neuer Laden
Merzligengasse 51 ‘ 291 S SIT Bauernhaus
am Postgdssli 514 01 E Ofenhaus
Merzligengasse 53 240 (S) E Bauesrnhaus, Vorplatz
Merzligengasse 83 240 8 Brunnen 1788
Hauptstrasse 12 N st Wirtschaft Traube
Haupistrasse 151 202 SIT Schopf
Hauptstrasse 108 266 E ehem. Bauermhaus
Hauptstrasse 116 234 E SIT Wohrelehe mBausmhoius
Hauptsirasse 138 E ehem. Bauemhaus
Hauptstrasse 165 431 E ST ehem. Bauernhaus
Hauptstrasse 282 5 Brunnen
Moosgasse 121 207 E min Bauernhaus
Moosgasse 148 E SIT Bauernhaus
Moosgasse 231 Emin ST Bauernhaus
Moosgasse 281 E Brunnen
bel net:'er Siedlung 280 E ehemn, Bauemhaus
Inventar Denkmalpflege Hermrigen Oberdorf 23.5. + Aug. 91

Strasse Nr. Parz. Nri. ISchitzens-| Erhalfens- | Situations- Oblekt

wert went wert

Bergstrasse 283 178 5 SIT Bauernhof um 1880
Bergstrasse 284 178 5 Stéckli
Hauptstrasse 12 165 E ehem. Bauernhaus
Hauptstrasse 1 210 E ehem, Bauemhdus
Haupistrasse 0 255 E sIT ehem, Bauemhaus
Hauptstrasse o] 172 E | Wintschaft Kreuz
Hauptstrasse 6 266 E ehem. Bauernhaus
Haupistrasse / 251 284 E Wohnhaus
Lattrigenweg
Haupistrqsse / 27 ] Obeliskbrunnen
Laftigenweg
Laﬂrlgehweg 26 193 5 dltes Bauernhaus
Lattrigenweg 206 193 E neueres Bauemhaus
Lattrigenweg BA 193 5 Spelcher
Chrizacherweg 17 262 E min Bauernhaus
Merzligenstrasse 19 15 E min SIT Bauernhaus







'Bewertyhgskatégorien Fébrﬁarhi993_- .

;Be1 der Erste11ung dep Bau1nventare W1rd der gesamte Baubestand
- auf- Geme1ndegeb1et gesichtet. .Ins Bauinventar aufgenommen wird
.eine signifikante Auswahl.: ‘Dabei entscheidet richt bloss, der.
| E1genwert iber ‘die Aufnahme ‘é€ines Ob]ektes,_sondern ‘es werden: auch
- dievZugehdrigkeit zu qualifizierten Ensemb]es und S1ed1ungste11en
‘sowie. der Swtuat1cnswert gewichtet.
. Das Bau1nventar und-'seine Bewertungen haben H1nwe1scharakter .
(Art.10 ‘Abs.3 Baugesetz) S1e s1nd auch als. P1anungsgrund]agé zu

ibeachten o R L

1. .Efgénwéﬁf'5’
- = schutzenswert : R = L
Wertvo11er Bau von arch1tekton1scher und/oder h1stor1scher Bedeu~

ftung, ‘dessen, ungeschma]ertes We1terbestehen ‘unter E1nsch1uss der
fwesent11chen Einzelheiten wichtig ist. An Renovaticnen; Veridnde-
-rungen roder -Ergdnzungen .sind hohe’ Qua11tatsanforderungen zu stei-
. len, und sie bediirfen .besonders sorgfa1t1ger Abk]arungen unter '

E1nbe2ug fach11cher Beratung

.- erha1tenswert '

- Ansprechender oder charakter1st1scher Bauw von guter Qua11tat der

ertalten und gepflegt werden sollte. Veranderungen, die sich: e1n~‘

ordnen, und " Erwe1terungen, die ‘auf den .bestehenden, Bau Riicksicht

. nehmen,3s1nd denkbar. Ein allfdlliger. Ersatz misste in bezug auf
-Ste]]ung VoTumen, Gestaltunq und Qua11tat sorgfa]t1g geprift.

“werden.” .
;Zu "dieser Kategorwe konnen auch e1nst schutzenswerte ‘Gebiude aeho—'

-ren; die durch .bauliche Eingriffe veridndert oder - entsteT?t worden
sind und d1e sachgerecht w1ederhergeste]1t Werden konnen

:'2; Sitbétionéweft~sr

'_DTe E1nstufung ”S1tuat1onswert” erhalten Gebaude unabhang1g von
Jihrer! bau11chen ader hi&torischen Qualitit, wenn sie- erhebliche

_’Bedeutung fiir das Orts- und Strassenbild, bzw fir die Baugruope
haben. Eigenwert und Situaticnswert erhohen kumulativ: den '

Gesamtwert eines Baus. S1tuat1onswert ohne E1genwert bedeutet;

. dass" an den Neubau. besonders hohé- Anforderungen- im HlanTCk auf'

,das OPtS“ und Stfassenbwld zZu ste]]en sand

. Baugruppen

- Die Baugrupaen ze1chnen s1ch durch einen raumlwchen oder h1stor1~u”
‘gschen Zusammenhang .aus., In Baugrupoen werden- Objekte zusammenge" 8
 fasst, deren Wert in ihrer Wirkung in der Gruppe 11egt Die. Wir-.

- kung so]cher Gruppen: kann schon durch das Wegfa]Ten oder Verdndern
" eines einzelnen Elementes oder das’ H1nzufugen eines’ Fremdkorpers

,”empf1nd11ch gestort uerden “Al1f3111ge Veranderungen in und im_
‘Umfeld einer Gruppe soTIten sorgfa1t1g und m}t B11ck auf ‘das.” Ganze

gep]ant werden.



© Mittelbsreich,

Yathdusbau / Uachaulbauten

' Nutzungéénderung

Grundsgtzliche Ueberlegungen Zur Umnutzung van brachllegenden Cebdudetei-
len in nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Bauernhiusern,

Bel der Umnutzung von Oekonomieteilen zu Wohnzwecken bistet die aptimale
Bellchtung oftmals Probleme.

Bel den fir . typischen, grossen, weitgehend geschlossenan Dach-
volumen ist deshalb bei einem Ausbau in der folgenden Reihenfolge varzuge-

hen:

L. Ausbau des Scheunenteils
(ohne Eingriffe in die Dachflichen)

2. Ausbau glebelseltlg
(chne Eingriffe in die Dachflachen)

3. Ausbau des Dachraumes
(mit sorgfaltig elngepassten Dachaufbauten oder Glasflichen)

Das urspringliche Bauernhaus

Scheune- Einfahrt Wohnbereich
le

b

fa) )

Stallbereich-

1. Prioritst _
Ausbeau des Ogkonomieteils,
Lichteinfall zur Hauptsache
burch den Bereich des alten
scheunentores und im 0G
durch das Qeffnen der fri-
heren ‘Holzkonstruktion

E %fﬂﬂﬂﬂn“nuuhnﬂr
s _1__d§_4

2. Prioritit

Aushau des Dachgeschosses
giebelseitig, .
Lichteinfall durch zusdtz-
liches Oeffnen der Riegfron-
ten

= ED'?{]][[}uuuunuhuuuuuu.‘
I

3. Frioritdt
Ausbau des Dachgeschosses im

Lichteinfall durch-Dachauf—
bauten

T =TT
I

0%




' Migliche Anwendung-von Dachaufbauten und Belichtungsformén fir Dachriums

. 1 Grdssere Spitzlukarne Uber

zweld zusammengefasstan Ein~-
zelfenstern ermdglicht ein
vollwertiges Zimmer oder
kann eine Fensternische fir
zwel Dachzimmer ergeben.

Traufe durchlaufend.

2 Leicht versenkte Schlepp-
gauben |

3 Zusdtzliches Oeffnen einer
Riegfassade erméglicht
grosszigigen Lichteinfall
giebelseitig,
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4 <Zusatzliches Anheben und
Befenstern eines friheren
Einfahrtsbereiches ermdg-
licht eine gresszigige Er-
schliessung und beginstig:
eine strukturgerechte Zo-
nierung des Hauses,

3 Zentrale Belichtung, er-
weiterte Lichtflhrung im Ge-
bdude rickseitig moglich.




