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Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan
Siedlung

Zonenplan

Landschaft

Zonenplan
Gewasserraum und
Naturgefahren

Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, erlau-
tern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Er—
lasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
BauR aufgefihrt.

Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Hindelbank bildet zusammen mit den
Zonenpldnen Siedlung, Landschaft und Gewasserraum die baurechtliche
Grundordnung fUr das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan Siedlung sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Fldchen
dargestellt. Die Nutzungszonen kénnen durch Gebiete und Objekte der Ortsbild—
und Landschaftspflege Uberlagert werden. Die enisprechenden Bau— und Nut—
zungsmoglichkeiten sind im Baureglement beschrieben. Die Inhalte sind grund-
eigentlimerverbindlich.

Analog zum Zonenplan Siedlung sind im Zonenplan Landschaft alle Elemente
der Landschaft dargestellt, deren Schutz— und Nutzungsbestimmungen im Bau-
reglement beschrieben werden. Die Inhalte sind grundeigentimerverbindlich.

Im Zonenplan Gewé&sserraum und Naturgefahren sind die Gewé&sserraume und
die Gefahrengebiete dargestellt, deren Schutz— und Nutzungsbestimmungen im
Baureglement beschrieben werden. Die Inhalte sind grundeigentimerverbind—
lich.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt
nur, was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist.
Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fussnoten und im Anhang hin—
gewiesen. Insbesondere sind die Inhalte der Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu beriicksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur [Uckenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Landwirt—
schaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird. Die Dimensionen
von Bauvorhaben und Eingriffen werden im Einzelfall festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt worden
ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die
zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften
bieten dem Grundeigentimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
Voraussetzungen vom o6ffentlichen Recht verdrédngt werden kann, z.B. das Be—
seitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Griinden des Land-
schaftsschutzes.'

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht abschliessend ge-
regelt.?

In gewissen Féllen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilligung
errichtet werden dirfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.?

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.*

Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB
Baubewilligungspflicht siehe Art, 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD

’
2
3 Siehe Art. 7 BewD
4

Siehe Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab-
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedirfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.’

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betroffen
und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsga-
rantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts
bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhalten, zeitge-
mass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird —
auch umgebaut oder erweitert werden.?

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belésst genligend Spielraum, um z.B.
in der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten
einzugehen. Diese missen jedoch sorgféltig analysiert werden. Das Bauregle—
ment bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der
Voraussetzung, dass die Siedlungsqualitat und die architektonischen Werte ge—
wahrleistet sind.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegeniber der Mitwelt. Die Bestimmungen
des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

' Siehe Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV
2 Sighe Art. 3 und 11 BauG
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Geltungsbereich

Kommunales Bau-, Art. 1 Geltungsbereich

Planungs— und
Umweltrecht

1 Das Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.

2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Mehrwertabgabe fir ~ Art. 2 Ausgleich von Planungsvorteilen

offentliche Zwecke

Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer, die als Folge einer Planung in
den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe von Art.
142ff BauG und dem kommunalen Mehrwertabgabereglement' eine Mehr—
wertabgabe.

Farderung und Art. 3  Bauverpflichtungen

Sicherung der ) . ) . :
Verfugbarkeit von 1 Wird rechtskréftig eingezontes Land nicht Oberbaut oder nicht zonenkonform

Bauland genutzt, hat der Gemeinderat die Befugnis, nachtraglich fiir weitere Gebiete eine

2

Bauverpflichtung anzuordnen und diese im Grundbuch anzumerken. Der Ge—
meinderat priift regelmassig, mindestens aber alle 5 Jahre, ob ein 6ffentliches
Interesse die Anwendung dieses Instruments bedingt.?

Art. 4 Bedingte Einzonungen

1 Die Zuweisung von Land zu einer Bauzone kann an die Bedingung geknipft
werden, dass das Land innert einer bestimmten Frist Uberbaut wird.?

2 Die Massnahme wird auf den folgenden Parzellen angewendet:

Parzelle—Nr. | Frist Start der Frist Geltungsbereich
334 15 Jahre | Rechtskraft OPR Im Zonenplan Sied—
fung mit einer Min—
destdichte GFZo 0.5
bezeichnete Teilfla-
che.

3 Das Verfahren fiir den Ruckfall in die Landwirtschaftszone richtet sich nach
Art. 126¢ Abs. 3 BauG.

Nutzungszonen

2.1 Wohn—, Misch— und Arbeitszonen

Nutzungsarten und ~ Art. 5 Art der Nutzung

Larmempfindlich—
keitsstufen

1 FOr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und L&rm—
empfindlichkeitsstufen (ES):*

Zone Abk. Nutzungsart ES
Wohnzonen w2/ —  Wohnen I

1
2
3
4

Aktuelles Reglement: «Reglement (iber die Mehrwertabgabe vom 1.02.2019»
Die Ermittlung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG.
Siehe Art. 126¢c BauG

Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art, 43 LSV)

Gemeinde Hindelbank
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_ w3 - stille Gewerbe'
Kernzone? K —  Wohnen I
— Stille bis méssig storende Gewerbe
—  Verkauf?
— Ausgeschlossen sind Industrie— und reine
) Lagerbauten - -
Wohn- und WG2/ - Wohnen ]
Gewerbezone WGS3 —  Stille bis méssig stérende Gewerbe”
- = Verkauf bis 1000 m? Geschossflache® o
Arbeitszone At/ - Gewerbe, Industrie v
A2/ —  Verkauf bis 1000 m? Geschossflache®
A3 — Wohnungen nur fir betriebsnotwendig an

den Standort gebundenes Personal

— Die Arbeitszonen A1 und A2 sind mdég-
lichst durch einheimische Straucher in—
nerhalb des gewerbeseitigen Grenzab—
standes von den anderen Zonen abzu—

schirmen.
Grinentsor-  GGE vgl. Art. 14 I
gungs— und
Garten—
bauzone
Eichmatt

2 Auf den Parzellen Nrn. 634, 110, 340, 334 und 265 sind keine emp-
findlichen Einrichtungen® gestattet.

3 In den im Zonenplan Siedlung als NISV—Emissionsbereich bezeichne—
ten Gebieten dirfen keine neuen ,Orte mit empfindlicher Nutzung” ge-
mass Art. 3 Abs. 3 NISV” erstellt werden.

Baupolizeiliche Art. 6  Mass der Nutzung
Masse 1 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:®
Zone Abk. kA gA GL Fh t GH VG GZ
[m] [(m] [m] [m] [m] _
Wohnzone w2 4.0 8.0 40 7.5 11 2 0.15
- W3 5.0 10.0 40 9.5 13 3 0.15
Kernzone K 40 8.0 40 7.5 11 2 0.15
- WG2 4.0 8.0 40 7.5 112 0.15

® ~

Stilles Gewerbe wie zum Beispiel Bliros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Aleliers wirken in der Regel weder durch ih—
ren Betrieb noch durch den Verkehr stérend (Art. 90 BauV),

Die Kernzone umfasst die traditionellen Ortskerne der Gemeinde Hindelbank. Im Vordergrund stehen die Erhaltung der
wertvollen Bausubstanz sowie deren zweckmassige Erneuerung und Umnutzung.

Es handelt sich um ein Geschéftsgebiet geméass Art, 20 Abs. 3 BauG. Sollte eine Detailhandelseinrichtung >1000 m?
GF erstellt werden, ist keine Uberbauungsordnung notig, sofern die baupolizeilichen Masse der Kernzone eingehalten
werden.

Méssig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungsbetriebe sowie emissionsarme Werkstatten und Pro—
duktionsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Detailhandelseinrichtungen mit einer Geschossflache von (iber 1000 m? bedirfen einer Uberbauungsordnung (Art. 20
Abs. 3 BauG).

Die Parzellen liegen im Konsultationsbereich Storfallvorsorge. Als empfindliche Einrichtungen gelten insbesondere, aber
nicht abschliessend: Kindergérten, Kindertagesstatten und Kultureinrichtungen.

Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV, SR 814.710)

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit geméss Art. 75 BauG sowie der Gestaltungsspielraum nach Art, 27 BauR.

Gemeinde Hindelbank
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Mass der Nutzung,
weitere
baupolizeiliche
Masse

Wohn- und WG3 5.0 10.0 40 9.5 13 3 0.15
Gewerbezone o

Arbeitszone Al 6.0 6.0 - 9.5 14.5 - -
Arbeitszone A2 6.0 6.0 = 11 16 - =
Sagi R —

Arbeitszone A3 4.0 4.0 = 9. 14.5 = -
Bahnhof B _

GGE! GGE 3.0 6.0 = 7.5 11 2 =

Abkiirzungen (Skizzen im Anhang A1):

kA = kleiner Grenzabstand (Art. 22 BMBV)

gA = grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBV)

GL = Gebaudelinge (Art. 12 BMBV)

Fht = Fassadenhdhe «traufseitig» (Art. 15 BMBV), gilt auch fir Flachdacher

GH = Gesamthdhe (Art. 14 BMBV): gilt in Arbeitszonen fur alle Dachfor-
men, in den Ubrigen Zonen nur fir Pultdacher und Flachd&cher mit
Attika.

VG = Vollgeschosse (Art. 18 BMBVY)

GZ = Grinflachenziffer (Art. 31 BMBV)

2 Auf Parzellen 128 und 745 {Arbeitszone A1) gilt die interpolierte Héhe des
Grubenrands als massgebendes Terrain.

3 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite eine Mehrhéhe von
1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die
in der Falllinie gemessen innerhalb der Fassadenlinie mindestens 10 % be—
tragt.

4 Auf den im Zonenplan Siedlung als ,Mindestdichte GFZo 0.5 bezeichneten
Flachen ist die minimale Geschossflachenziffer oberirdisch GFZo? als Mindest—
dichte einzuhalten?®.

Art. 7 Weitere baupolizeiliche Masse

1 An- und Kleinbauten*
— Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?
- Fhtmax. 3.5m

2 Fir eingeschossige Gebdude und Gebdudeteile® mit einer max. Fassaden-—
hohe Fh t von 4.0 m und einer maximalen aGbF von 40 m?gilt allseitig ein
Grenzabstand von 4.0 m.

1
2
3
4

chen enthaiten.

Grinentsorgungs— und Garbenbauzone Eichmatt

Siehe Art. 28 BMBV und Art. 11c Abs. 3 BauV, Skizze und Messweise im Anhang A1l

Der Nachweis ist im Baubewilligungsverfahren durch den Baugesuchsteller zu erbringen.

Skizze An— und Kleinbauten im Anhang A1, An— und Kleinbauten sind unbewohnt, sie dlirfen also nur Nebennutzfla—

5 Als eingeschossige Geb&dude und Gebaudeteile gelten gedeckte Sitzplatze, Wintergarten, Wohnrdume etc.

Gemeinde Hindelbank
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Grosser und kleiner
Grenzabstand

3 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten'
— Unterniveaubauten: Uber massgebendem Terrain max. 1.2 m zulassig
- Grenzabstand min. 1.0 m

4 vorspringende Gebaudeteile?
- zuldssige Tiefe max. 1.5 m
— zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 30%.
— Dachvorspriinge: zulassiges Mass im Grenzabstand max. 1.5 m

5 unbedeutend rlckspringende Gebaudeteile
— zulassige Tiefe max. 1.5 m
— zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 40%

6 gestaffelte Gebaude, Staffelung®
— in der Héhe: min. 2.0 m
— oder in der Situation: min. 2.0 m

7 Geschosse*

— Untergeschoss: Oberkante fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel max.
1.2 m Uber der Fassadenlinie®

— Dachgeschoss: zulédssige Kniestockhdhe max. 1.4 m

— Attikageschoss: Muss bei mindestens zwei ganzen Fassaden gegeniber
dem darunterliegenden Geschoss um mind. 1.5 m und bei einer dritten
Fassade um mind. 2.0 m zuriickversetzt sein.
Geschosshdhe max. 3.5 m

8 Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen und der—
gleichen dirfen den hdchsten Punkt der Dachkonstruktion um max. 2.0 m
Uberragen. Fur hdhere Aufbauten sind Ausnahmen gestitzt auf die Empfeh—
lungen des BAFU® maglich.

9 Abgrabungen fir Hauseingange und einzelne Garageneinfahrten werden auf
max. einer Fassadenseite nicht an die Fh t angerechnet, sofern deren Ladnge
6.0 m nicht (berschreitet.”

Art. 8  Grenzabsténde

1 Bei der Erstellung von Bauten sind gegenlber dem nachbarlichen Grund die
in Art. 6 und Art. 7 festgesetzten Grenzabstande zu wahren.

2 Gebaude® haben auf der besonnten Lédngsseite des Gebaues einen grossen
Grenzabstand gA einzuhalten. Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig be—
stimmbar (keine Seite mehr als 10% langer oder bei Ost—West—Orientierung
der Léngsseite), bestimmt die Baupolizeibehdrde auf Antrag des Baugesuch—
stellers auf welcher Fassade, die Nordfassade ausgenommen, der grosse
Grenzabstand gemessen wird.

N =

Skizze Unterniveaubauten und unterirdische Bauten im Anhang Al
Skizze vorspringende und unbedeutend rickspringende Gebaudeteile im Anhang A1

3 Bei gestaffelten Gebduden wird die Vollgeschosszahl gemass Art. 18 Abs. 2 BMBV fir die Gebaudeteile separat ermit—

telt.

Fassadenlinie Art. 8

® ~N O > b

Gemeinde Hindelbank

Skizze Geschosse, Geschosszahl und Kniestockhdhe im Anhang A1

BMBV

Vgl. «Mindesthéhe von Kaminen Uber Dach. Bundesamt fir Umwelt, Bern, 2018»
Skizze Abgrabungen im Anhang A1
Mit Ausnahme von Gebaudeteilen nach Art. 7 Abs. 2 BauR
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Gebaudeabstand

Naherbau

Abstand von
Kantons— und
Gemeindestrassen

Art. 9  Gebaudeabstand’

1 Der Abstand zweier Gebaude muss unter Vorbehalt von Art. 10 wenigstens
der Summe der dazwischenliegenden, flr sie vorgeschriebenen Grenzabstande
entsprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstiick kann von diesem Mi—
nimalmass abgewichen werden, sofern ein Nachweis fir wohnhygienisch trag-
bare Verhaltnisse erbracht wird.

2 Gegenlber Bauten, die auf Grund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Gebdudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan—
des. Die Baupolizeibehérde kann jedoch aus wohnhygienischen Griinden den
Gebaudeabstand angemessen vergrdssern.

Art. 10 Né&herbau

1 Benachbarte Grundeigentimer kénnen die von Gebauden und Geb&udeteilen
gegenlber inrem Grund einzuhaltenden Abstande gemass Art. 7 bis Art. 9 un—
tereinander mit Dienstbarkeiten regein.

2 Sie kdnnen dabei den Geb&udeabstand innerhalb der W2, K und WG2 auf
der Seite des gA bis auf 8.0 m, auf der Seite des kA bis auf 6.0 m reduzieren.
Innerhalb der W3 und der WG3 kann der Gebaudeabstand auf der Seite des
gA auf 10.0 m, auf der Seite des kA bis auf 6.0 m reduziert werden.

3 Sie kénnen den Bau an der Grenze und den Zusammenbau an der Grenze
vereinbaren, sofern die zuldssige Gebaudeldnge eingehalten wird.

Art. 11 Abstand von 6ffentlichen Strassen

1 Vom Fahrbahnrand sind die folgenden minimalen Strassenabstinde? einzu-
halten:
— gegenlber von Kantonsstrassen 5.0 m;
— gegenlber den Ubrigen 6ffentlichen Strassen und Wegen
mindestens 3.6 m.
— gegenlber selbstdndigen Fuss— und Radwegen 2.0 m

2 Im Ortsbildschutzperimeter kann mit Ricksicht auf die Gestaltungsbestim—
mungen von den Vorschriften gemass Abs. 1 abgewichen werden.

2.2 Zonen fur dffentliche Nutzungen sowie flir Sport— und Freizeitanlagen

Art und Mass der
Nutzung in den
Zonen fur 6ffentliche
Nutzungen

Art. 12 Zonen fir 8ffentliche Nutzungen (Z8N)
1 In den einzelnen Zonen fir dffentliche Nutzungen gelten die folgenden Best-
immungen:®

Bezeichnung Zweckbestimmung Grundzige Uberbauung und Ge- ES
staltung

1

Skizze Grenz— und Gebaudeabstand im Anhang A1

2 Skizze Strassenabstand im Anhang A1
3 Zonen fir dffentliche Nutzungen ZdN sind Zonen gemass Art, 77 BauG., im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Bau- und Aussenraumgestaltung dieses Reglements.

Gemeinde Hindelbank



Baureglement (BauR) — Genehmigung 8

A Kirche — Kirche Gemass bestehender Bebauung. Il
— Pfarrhaus Erweiterungen und Neubauten im
— Kirchgemeinde— Sinne der Vorschriften der Kernzone
haus bzw. des Ortsbildschutzperimeters.
— Abdankungshalle
—  Friedhof -
B Alterswohn— — Alterswohnbauten Zeitgemésse Siedlung fur altersge— It
bauten rechtes Wohnen mit dazugehdrigen

Nebennutzungen. Ricksichtnahme
auf angrenzende Zonen und Orts—
bildschutzperimeter.

Es gelten folgende Vorschriften:

— Grenzabstand: 12.0 m

— Fht:10.5m

— Gebaudelange: nach den Be-
durfnissen der Zweckbestim—
mungen unter Berlicksichtigung
von gestalterischen Qualitaten.

— Dachgestaltung: Flachdacher
sind zugelassen

C Gemeinde— - Gemeindehaus Gemass bestehender Bebauung 1]

verwaltung und im Sinne der Vorschriften der
Kernzone bzw. des Ortsbildschutz—
perimeters.

D Feuerwehr— - FeuerwehrmagazinGeméss bestehender Bebauung 1]

magazin — Werkhof und im Sinne der Vorschriften der

— Entsorgungshof  Arbeitszone A1.

E Schule — Kindergarten Es gelten folgende baupolizeilichen I

— Primarschule Masse:

— Oberstufenzent— - Grenzabstand: 6.0 m
rum — Fht:9.5m

— Turnhalle mit Aus— — Gebaudeldnge: nach den Be-
sensportanlagen dirfnissen der Zweckbestim—

— Reserve filir Erwei- mungen unter Berlcksichtigung
terungen von gestalterischen Qualitaten.

— Dachgestaltung: frei wahlbar

F - wiekE ~ wieE S A
Anderung G - Anstalten Hindel- Geméss bestehender Bebauung und |lI
ausserhalb OPR, bank im Sinne der Vorschriften der Kern—
es gilt weiterhin die zone; die Personalhauser haben sich
g‘f:’;iico%i/fg nach den Vorschriften der W2 zu
richten.

vom 5.12.2005

2 Die Uberbauung der Z&N hat mit einer besonders hohen Nutzungsdichte zu
erfolgen. Dies kann beispielsweise durch eine mehrgeschossige Bauweise,
eine flachensparende Erschliessung oder die kompakte Anordnung von Bauten
und Anlagen erfolgen.
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2.3 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

Art der Nutzung in
der Grinzone

Griinentsorgungs—
und Gartenbauzone

Art. 13  Griinzone (GR)

Die Grinzone sichert eine minimale Grinflache im Siedlungsgebiet. Es gelten
die Vorschriften des kant. Baugesetztes.'

Art. 14 GrUnentsorgungs— und Gartenbauzone Eichmatt (GGE)

1 Die Griinentsorgungs— und Gartenbauzone Eichmatt ist fur die Nutzungen im
Zusammenhang mit der Grlinentsorgung, der Verarbeitung der entsorgten
Stoffe und dem Gartenbau inklusive der Produktion von Sekundérbaustoffen
sowie dem Wohnen bestimmt.

2 Der Lager- und Umschlagplatz darf max. ein Volumen von 3000 m? bean-
spruchen.

3 Flr das Wohnen ist eine maximale Geschossfliche oberirdisch (GFo) von
450 m? gestattet.

2.4 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art der Nutzung in
der Landwirtschafts—
zone

Bauernhofzone

Art. 15 Landwirtschaftszone (LWZ)

1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.?

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lIl.

Art. 16 Bauernhofzone

1 Fir die Bauernhofzone gelten Art. 85 BauG und sinngemass die Vorschriften
dieses Reglements Uiber die Landwirtschaftszone.

2 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe .

1

Grinzonen gliedern die Siedlung, halten im Ortsinnern Grinraume frei, dienen dem Umgebungsschutz von Baudenk—

malern oder der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und Aussenanlagen (Art, 79 BauG). Fiir bestehende Bauten und
Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).

2 Siehe Art, 16 ff. und 24 ff. RPG; Art, 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. BO ff. BauG. Fur die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebaudemasse werden im Einzelfall entsprechend den BedUrfnissen aufgrund der ein—
schlagigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Gemeinde Hindelbank
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3 Besondere baurechtliche Ordnungen

Grundsatze for Art. 17 Zonen mit Planungspflicht ZPP
Zonen mit

Planungspflicht 1 Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushéalterische und

qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger un-—
Uberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.’

2 Im Rahmen der Planungs— oder Realisierungsarbeiten ist auf einen sparsa-
men Umgang mit dem Boden und der Energie, auf eine gute Integration der
Bauten und Anlagen in das Orts— und Landschaftsbild sowie auf konzentrierte
Erschliessungsanlagen zu achten.

3 Bei der Ausarbeitung der Uberbauungsordnungen zieht der Gemeinderat die
jeweiligen Grundeigentimer bei. Die Festlegung der Grundeigentimerbeitrdge
an die Erschliessung erfolgt im Verfahren nach Art. 112ff BauG.

ZPP 1 ,Sumpf 2" Art. 18 Zone mit Planungspflicht 1 ,,.Sumpf 2

Planungszweck, Art 1 Die Zone mit Planungspflicht 1 ,,Sumpf 2" ist fir eine gewerbliche oder in—

der Nutzung dustrielle Nutzung vorgesehen. Wohnungen fur Personal, das aus Betriebs—
griinden am Standort wohnen muss, sind zugelassen, sofern durch geeignete
Vorkehren flir wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt wird.

2 Die Uberbauung hat nebst den betrieblichen Anforderungen auch den Anlie—
gen des Landschafts~ und des Immissionsschutzes optimal Rechnung zu tra-

gen.
Mass der Nutzung, 3 Bei der Ausarbeitung der Uberbauungsordnung gelten folgende Einzelheiten
Gestaltungs— als verbindliche Rahmenbedingungen:
BUneiRgze — max. Fht=16.5m

— Die Fihrung der Strasse , Chréiholz"—Staatsstrasse ist im Uberbauungs—
plan zu regeln.

— Gegeniber der Landwirtschaftszone (Gebiet ,Sumpf*) ist ein Grenzab-
stand von mind. 6.0 m einzuhalten. Die Bauten sind durch eine geeig—
nete Bepflanzung (einheimische Bische und Straucher) abzudecken.

— Entlang &ffentlicher Strassen ist ein mit einheimischen Blischen und
Baumen bepflanzter Grinstreifen von mind. 8.0 m Tiefe zu errichten.

Empfindlichkeitsstufe 4 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV.

ZPP 2 ,Zentrum Art. 19  Zone mit Planungspflicht 2 ,Zentrum Hefi”

Hefi*

Planungszweck, At 1 Die Zone mit Planungspflicht 2 ,Zentrum Hefi“ ist fur stilles Gewerbe, Woh-
der Nutzung nungen, Dienstleistungen und kulturelle Nutzung vorgesehen.

2 Nach— und Umnutzungen haben neben betrieblichen und gestalterischen An—
forderungen dem zentralen Standort im Dorf und den Anliegen der Denkmal—
pflege Rechnung zu tragen. Das Erscheinungsbild des Geb&udeensembles ist
aufzuwerten.

Erschliessung 3 Verkehrstechnische Aspekte wie Zufahrten, Anlieferung, Parkierung und
Fussgangerverbindungen sind zu gestalten und zu regeln. Eine &ffentliche
Querverbindung im Bereich der alten Burgdorfstrasse flir Fussganger und
Fahrrdder ist zu gewéhrleisten. Entlang der Krauchthalstrasse ist ein Trottoir
vorzusehen.

! Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.
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Mass der Nutzung, 4 Bei der Ausarbeitung der Uberbauungsordnung gelten folgende Rahmenbe-

Gestaltungs— dingungen:

grundsdtze — Das Kesselhaus ist geschiitzt; die Gebaude Krauchthalstrasse 4 und 6
sind zu erhalten. Die bestehenden Geb&udevolumina inkl. Stahlsilo dir-
fen im Trauf-, First— und Flachdachbereich nicht Gberschritten werden.
Allfallige Ersatzbauten missen sich nach dem angrenzenden Geb&ude—
profil richten. Dachformen kdnnen nur in Absprache mit der Baubehorde
und der Denkmalpflege geringfligig verandert werden.

— Die Umgebungsgestaltung ist mir Begrinungs— und Belagsvorgaben zu
regeln. Der Einfihrung ins Dorfbild und der Zentrumsfunktion ist Beach—
tung zu schenken.

— Die Parkierung, Einstellplatze, Parkplatze Besucherparkplatze ist plane-
risch und rechtlich sicherzustellen.

Empfindlichkeitsstufe 5 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl.

Gemeinde Hindelbank
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4  Qualitat des Bauens und Nutzens

Grundsatz fur eine Art. 20 Gestaltungsgrundsatz

t twi . o
GlitesGRSAMIMILKUNgG Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge-

bung eine gute Gesamtwirkung entsteht.’

Kriterien fur die Art. 21 Beurteilungskriterien
Beurteilung der

. Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu beriick—
Gesamtwirkung

sichtigen:?

- die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und Land-
schaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen,

— die Fassaden— und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farb—
gebung,

— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,

- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingénge.

offene Bauweise, Art. 22 Bauweise, Stellung der Bauten

Berticksichtigung der T . , . . L . _
ortstiblichen Stellung 1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die Bau

der Bauten ten haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz-, Geb&ude— oder Strassenab—
stdnde gemass Art. 8 bis Art. 11 BauR einzuhalten.

2 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortstblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pra—
gen. Neubauten sind in der Regel parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stel—
len.

Berocksichtigung der Art. 23 Dachgestaltung
ortstiblichen

Dachgestaltung 1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortstblichen oder vorherrschenden

Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild prégen.
Auf die traditionellen Ortsteile ist besonders Ricksicht zu nehmen.

2 Ortsbildschutzperimeter: Flr Hauptgebaude sind nur Sattel- und Walmda-
cher zulassig.® Die Baukommission kann andere Dachformen bewilligen, so—
fern sich diese gut ins Ortsbild einflgen. Fir eingeschossige An— und Klein—
bauten sind Flach— und Pultdacher zugelassen.

3 Arbeitszonen: Die Dachformen sind unter Berticksichtigung der Gesamthdhe
frei.

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 21 bis Art. 26
BauR) ersetzen detailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung, Dies setzt voraus, dass
sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehdrden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und
den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstéandige Beurteilung des Projektes und der Gesamt—
wirkung erlauben. (Siehe auch Art. 15ff. BewD).

Abweichende Regelungen in ZPP und UeQ oder gestitzt auf Art, 27 BauR sind vorbehalten,
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Baureglement (BauR) — Genehmigung 13

Dachaufbauten

Reklamen

Grundsatze fur die
Aussenraum-—
gestaltung

4 Ubrige Bauzonen: Unter Vorbehalt ven Abs. 1 und 2 sind auch Pultdécher
und Flachdacher mit oder ohne Attika zugelassen.

5 Flachd&cher sind zu begriinen, soweit sie nicht als Terrassen, Oblichter oder
zur Energiegewinnung genutzt werden.

6 Die Dachneigung der Hauptdachflachen betragt im Ortsbildschutzperimeter
mind. 30° und max. 45°. In den Ubrigen Gebieten betragt die Dachneigung der
Hauptdachflachen von Satteldachern und Walmdéchern mind. 15° und max. 45°,
bei asymmetrischen Sattelddchern einseitig max. 60°.

7 Im Ortsbildschutzperimeter missen Dachvorspriinge von Schragdéchern
mindesten betragen:

— Giebelseitig 1.0 m

— Traufseitig 1.2 m und bei Geb&uden unter 100 m? aGbF 1.0 m

Art. 24 Dachaufbauten
1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind zulédssig. lhre
Gesamtlange betragt maximal 50% des Fassadenabschnittes des darunterlie—
genden Vollgeschosses.

2 Im Ortsbildschutzperimeter und bei schiitzenswerten und erhaltenswerten Bau-—
denkmalern darf die Gesamtlange der Dachaufbauten 30% des Fassadenab—
schnittes des darunterliegenden Vollgeschosses nicht Uberschreiten. Bei Bauin—
ventarobjekten ist nur ein Ausbaugeschoss im Dach zugelassen. Bei K—Objekten
sind Dacheinschnitte nicht zugelassen.

3 Dachaufbauten durfen nicht Uber die Fassadenflucht hinausragen und dirfen
mit keinem Teil ndher als 60 cm an eine First— und Gratlinie heranreichen.

4 Giebelaufbauten dirfen die First— oder Gratlinie nicht Uberragen.

5 Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu integrieren. Ihre Gesamt—
flaiche betragt zusammen maximal 20 % der jeweiligen Dachflache.’

Art. 25 Reklamen

1 Reklamen sind an den Hauptverkehrsachsen zu konzentrieren. Sie sind nicht
gestattet, wenn sie durch ihre Grésse, Gestaltung, Farbgebung oder Beleuch—
tung das Ortsbild beeintrachtigen. Fremdreklamen sind in der Kernzone nicht
zugelassen.

2 Skybeamer und Laserscheinwerfer sind verboten. Leuchtreklamen sind ge—
gen oben abzuschirmen.

Art. 26 Aussenraumgestaltung

1 Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbesondere der &ffentlich er—
lebbaren Einfriedungen, Vorgérten, Vorplatze und Hauszugadnge — hat sich
nach den ortslblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen—, Quartier— oder Ortsbild prégen.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere
geeignete Darstellung der Aussenraume und deren wesentlichen Gestaltungs—
elementen einzureichen.

! Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachrdume und innen liegende Treppenhauser zu belichten.
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Gestaltungsspiel—-
raum der Bau—
bewilligungsbehérde

Fachberatung fir
das Orts— und
Landschaftsbild,
spezielle
Gestaltungsfragen,
Aussenraum

Qualifizierte
Verfahren zur
Qualitatssicherung

Art. 27 Gestaltungsspielraum

Die Baubewilligungsbehdrde kann gestlitzt auf eine Fachberatung oder ein
qualifiziertes Verfahren von den Vorschriften Gber die Bau— und Aussenraum—
gestaltung gemaéass Art. 22 bis Art. 26 BauR abweichen, sofern damit eine
bessere Gesamtwirkung erzielt werden kann.

Art. 28 Fachberatung

1 Die Baubewilligungsbehérde kann ausgewiesene Fachleute beiziehen, wel-
che in Fallen beraten, die fir das Orts— und Landschaftsbild von Bedeutung
sind bzw. spezielle Gestaltungsfragen oder den Aussenraum betreffen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungs—
behdrde und stellt dieser insbesondere in den folgenden Féllen Antrag:’
— Abweichungen von den Vorschriften liber die Bau— und Aussenraumge—
staltung;
— Bauten und Anlagen in der Nahe von Baudenkmaélern;
— Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in Anspruch
nehmen;
— Bauten und Anlagen in wertvollen Kulturlandschaften;
— Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb
von Baugruppen geméss Bauinventar.

Art. 29 Qualifizierte Verfahren

Die Gemeinde férdert die Durchfihrung qualifizierter Verfahren zur Qualitatssi—
cherung nach anerkannten Regeln.

' Damit werden zeitgemisse und innovative Gestaltungsldsungen ermaglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen
Bautradition abweichen, jedoch in jedem Fall der guten Gesamtwirkung nach Art. 20 BauR entsprechen.
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5 Bau— und Nutzungsbeschrankungen

Baudenkmaler Art. 30 Baudenkméler

Germiass: Btinenta 1 Das von der zustdndigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge—
setzte Bauinventar bezeichnet die schitzenswerten und erhaltenswerten Bau-
denkmaler.’

2 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte
Baudenkmaler in Baugruppen, ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.?

Ortsbildschutz— Art. 31  Ortsbildschutzperimeter

e Aupliy 1 Der Ortsbildschutzperimeter ist ein Schutzgebiet geméss Art. 86 BauG. Er
bezweckt den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen Ortsteile.?

2 Bauten und Anlagen sind beziglich Stellung, Volumen und Gestaltung be-
sonders sorgfaltig in das Ortsbild einzufiigen.

3 Fir Bauten innerhalb des Ortsbildschutzperimeters ist vor Ausarbeitung eines
Projekts mit einer Voranfrage bei der Baupolizeibehdrde abzukldren, welchen
Einfluss die Gestaltungsbestimmungen auf das geplante Bauvorhaben haben
werden.

Erhaltung von Art. 32 Historische Verkehrswege

Cf:;é'ﬁ;:veengen 1 Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Objekte des Inventars histori—
scher Verkehrswege der Schweiz (IVS) mit Substanz und viel Substanz sind in
ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie Wegoberflachen, Weg—
breite, Wegbegrenzungen, Kunstbauten, Bautechniken und wegbegleitende
Einrichtungen ungeschmalert zu erhalten.*

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewé&hrleistet.
Veranderungen, die (ber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zustdndigen Fachstellen.®

Erhaltung von Art. 33 Archéaologische Schutzgebiete

archdologischen . . . . . ) ,

Schutzgebisten 1 Die archdologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder die wis—
senschaftliche Untersuchung und Dokumentation der arch&ologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.®

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch im Baubewilligungs—
verfahren, ist der archdologische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Hindelbank; das Bauinventar ist behdrdenverbindlich.
Massnahmen zum Schutz und Erhalt von Baudenkmadlern sind im Ubergeordneten Recht geregelt (Art. 10a — 10e
BauG).

Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) gemaéss Art. 10c BauG

Grundlage fiir die Ausscheidung bilden die Baugruppen des Bauinventars der Gemeinde Hindelbank.

Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit viel Substanz und mit Substanz bilden das Bundesinventar
der historischen Verkehrswege, welches in Anwendung des Bundesgesetzes ber den Natur- und Heimatschutz (NHG,
SR 451) im Auftrag des Bundesamtes fir Strassen (ASTRA) gefuhrt wird. Siehe auch Art. 2 und 3 VIVS.

Die zustandige Fachstelle fir Fuss— und Wanderwege sowie fur das Inventar historischer Verkehrswege ist das Tief-
bauamt des Kantons Bern, OIK V.

Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung
oder der archéologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10 f BauG).

N
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Gewasserraum Art. 34 Gewdasserraum

1 Der Gewasserraum gewdhrleistet die folgenden Funktionen:
— die natlrliche Funktion der Gewésser;
— Schutz vor Hochwasser;
— Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum (Korridor) ist als Uberlagerung im Zonenplan Gewéasser—
raum und Naturgefahren festgelegt.! 2 Die entsprechend gekennzeichneten
Gebiete gelten als ,dicht Gberbaut” im Sinne von Art. 41a Abs. 4 GSchV.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im 6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainverdnderungen sind unter
Vorbehalt des Bundesrechts untersagt.® In den als dicht iberbaut gekenn—
zeichneten Gebieten kénnen Ausnahmen flir zonenkonforme Bauten und Anla-
gen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.*

4 Innerhalb des Gewésserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum von ein—
gedolten Gewéssern.

Kantonale Art. 35 Kantonale Naturschutzgebiete ,Hurst” und ,,Barmatte”

Naturschutzgebiete i 4o kantonalen Naturschutzgebiete ,Hurst” und ,Barmatte” gelten die

Bestimmungen der entsprechenden Verordnung oder des Regierungsratsbe—
schlusses.

Landschaftsschutz—  Art. 36 Landschaftsschutzgebiete

gebiete 1 Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Landschaftsschutzgebiete sind

Schutzgebiete gemass Art. 86 BauG und bezwecken die ungeschmaélerte Er—
haltung und Freihaltung der offenen Landschaft.

2 Die Landschaftsschutzgebiete dirfen nur landwirtschaftlich genutzt werden.
Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind nicht zugelassen, da-
von ausgenommen sind Unterhalt und Ergédnzungen von Be— und Entwésse-
rungsanlagen. Ausnahmen flir weitere landwirtschaftliche Bauten und Anlagen
sind in begrindeten Fallen und unter dem Nachweis einer umfassenden Inte—
ressenabwagung moglich.

3 Allfallige Bauvorhaben sind auf ihre Wirkung hin durch eine Fachberatung
(vgl. Art. 28) beurteilen zu lassen.

Einzelbdume, Art. 37 Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen
Baumgruppen und

Alleen 1 Die im Zonenplan Landschaft als Festsetzungen bezeichneten Einzelbaume,

Baumgruppen und Alleen sind geschitzt.

2 Geschitzte Baume dirfen nicht beeintrachtigt oder gefallt werden und sind
bei Krankheit oder Abgang innert Jahresfrist am urspringlichen Ort oder in der

' Siehe Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG. Skizze Gewadsserraum im Anhang A1l

Bei Gewassern ohne Gewdasserraum (Gewasser im Wald, eingedolte Gewasser) gilt Art. 39 WBV.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewdasserunterhalts und des Gewésserbaus geméss Art. 6, 7 und 15 WBG.
* Siehe Art. 41¢ GSchV und Art. 50 Abs. 2 WBG, Fiir weitere Gebiete kann die Beurteilung «dicht berbaut» im Baube-
willigungsverfahren geprift werden.

2
3
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gebieten

— Genehmigung 17

n&heren Umgebung durch ein angemessenes Exemplar zu ersetzen. Die
Baukommission kann im 6ffentlichen Interesse Ausnahmen gewahren.

3 Die Alleen sind fur das Ortsbild und den 6kologischen Ausgleich wichtig. Sie
sind langfristig zu erhalten, durch Krankheit oder Abgang fehlende Elemente
sind durch angemessene Exemplare zu ersetzen. Die Baukommission kann im
offentlichen Interesse Ausnahmen gewahren.

4 Das von der Gemeinde geflihrte Inventar zu den schitzenswerten Naturob-
jekten dient der genauen Umschreibung der Naturobjekte. Das Inventar ist bei
der Bauverwaltung einsehbar. Die Gemeinde informiert die direkt betroffenen
Grundeigentiimer/innen Uber die zu beachtenden Vorschriften und Massnah—
men. Der Gemeinderat kann zum Vollzug beratende Fachinstanzen beiziehen.

Art. 38 Hecken, Feld— und Ufergehdlze
1 Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind nach tbergeordnetem Recht geschitzt.

2 Fir Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m einzuhalten.

3 Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein
Bauabstand von mind. 3.0 m einzuhalten.

Art. 39 Bauen in Gefahrengebieten

1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG. Die Gefahrengebiete
sind im Zonenplan Gewasserraum und Naturgefahren festgehalten.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.'

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefdhrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kan—
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.?

6  Straf— und Schlussbestimmungen

Bestimmungen bei
Widerhandlungen

Art. 40 Widerhandiungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Ubrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Verfigungen,
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.?

' Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehodrde einzureichen.
2 7u beachten ist, dass flr sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:
—  Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Spitéler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze)
—  Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schéden zur Folge haben (wie Schalt— und
Telefonzentralen, Steuerungs— und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Kidranlagen)
- Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten kdnnen (wie Deponien, Tiefgaragen ab 10 Ein—
stellhallenplétzen, Lagereinrichtungen oder Produktionsstatten mit Bestdnden an gefédhrlichen Stoffen).

3 Siehe Art. 50 BauG

Gemeinde Hindelbank
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Inkrafttreten

Aufhebung von
Vorschriften

Gemeinde Hindelbank

Art. 41 Inkrafttreten

1 Die Revision der baurechtlichen Grundordnung, bestehend aus dem Baureg-
lement mit Anhang, dem Zonenplan Siedlung sowie dem Zonenplan Land-
schaft, tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

2 Der Zonenplan Gewdsserraum und Naturgefahren vom 24.01.2020 bleibt in

Kraft.

Art. 42 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der Revision der baurechtlichen Grundordnung werden aufge—
hoben, inklusive aller zwischenzeitlichen Anderungen:

Die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Hindelbank vom 5. De—
zember 2005 bestehend aus Baureglement, Zonenplan und Schutzzo-
nenplan.

Uberbauungsordnung ZPP 1 Bahnhof vom 01.11.2007

UeO Sagi zur ZPP Sagi vom 25.04.1988

Nutzungsrichtplan vom 06.02.1976 mit Anderung vom 24.06.1976
Wilerfeld — Teuffmatt, Baulinienplan Nr. 2 vom 16.10.1970

Barmatte, Baulinienplan Nr. 3 vom 18.04.1969

Neufeld, Baulinienplan Nr. 4 vom 18.04.1969

Dorfstrasse — Uberbauungsplan vom 16.02.1984

Obermoos, Detailerschliessungsplan Parz. 303 vom 11.03.1980
Obermoos, Detailerschliessungsplan vom 24.03.1977
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 23.08.2019 bis 23.09.2019
Kantonale Vorprifung vom 10.06.2020

Publikation im Amtsblatt vom 24.11.2021

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 25.11.2021 und 5.05.2022
Offentliche Auflage vom 25.11.2021 bis 3.01.2022

und 6.05.2022 bis 7.06.2022

Einspracheverhandlungen im Januar 2022
Erledigte Einsprachen 3

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen 2
Beschlossen durch den Gemeinderat am 21.02.2022
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 5.04.2022

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Die Gemeindeschreiberin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Die Gemeindeschreiberin: ] A T AR

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

Gemeinde Hindelbank
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Anhang

A1 Skizzen

Skizze Fassadenhdhe traufseitig (Art. 15 BMBV)

Skizze Gesamthohe (Art. 14 BMBV), gilt in Arbeitszonen fir alle Dachformen, in den Ubrigen Zonen
nur far Pultdacher und Flachdacher mit Attika.

\/ Fassadenlinie

Massgebendes Terrain

Gemeinde Hindelbank
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Skizze Geschossfliche (Art. 28 BMBYVY)

Geschossflache oberirdisch

Geschossflache unterirdisch

Geschossflachenziffer oberirdisch (geméass Art. 28 BMBV): Die Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZo) ist das Verhaitnis der Summe aller oberirdischen Geschossflachen (GFo) zur anrechenba-—
ren Grundstiicksflache. Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehoren die in der entspre—
chenden Bauzone liegenden Grundstlcksflachen bzw. Grundsticksteile. Die Flachen der Hauszu—
fahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden die Fldchen der Basis— und Detailer—
schliessung. Die Messweise richtet sich flr Kulturland und Nicht—Kulturland nach Art. 11¢ Abs. 3
BauV.

Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

[_J An- und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrankt

Gemeinde Hindelbank
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Skizze vorspringende Gebiud
BMBV)

22

eteile (Art. 10 BMBV) und rickspringende Gebé&udeteile (Art. 11

\ Anteil Fassadenabschnitt und Vor—/Ricksprung

~—" Fassadenlinie

Ragt der vor— resp. riickspringende Gebdudeteil mehr als das festgelegte Mass Uber die Fassa—
denflucht hinaus, verlauft die Fassadenlinie entlang dem vor— resp. rickspringenden Gebaudeteil.

Skizze Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

= Geb#udelinge
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Skizze Kniestockhéhe (Art. 16 BMBV)

S
.///_;_.

—
f—
—
—
b

Tl

GH

Fh t
Kniestockhthe .

Vi OK fertiger Boden
| |~ p————=——— OK roher Boden
o e e

?

(D Eindeckungsmaterial & Warmeddammung
2 Ziegellattung @ Dachschalung
@ Konterlattung (@ Dachsparren
@) Unterdach Firstpfette

Die Messweise gilt sinngeméass auch fir anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen—
sparrenddmmung.

Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 — 21 BMBV)

DG

2. VG
1. VG

UG

UG: Untergeschoss
VG: Voligeschoss

DG: Dachgeschoss (falls die Kniestockhdhe eingehalten wird)

Gemeinde Hindelbank
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Skizze Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV) und unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV)

Unterniveaubaute Unterirdische Baute

Skizze Abgrabungen

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung <6 m

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung >6 m

Gemeinde Hindelbank
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Skizze Grenz—- und Gebaudeabstand {(Art. 22, 23 BMBV)

¢ A 9 Kleiner und groseer Gronzabstand
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Skizze Strassenabstand
_____________ Offentlicher
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Skizze Gewasserraum offene Gewéasser

Str. A

Gewdasserraum (a)

E 3
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Skizze Gewasserraum eingedolte Gewasser

Gewasserachse
. (Mittelachse)

Gewdsserraum (a)

Gemeinde Hindelbank
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A2 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Mé&rz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 Uber das Baubewilligungsverfahren
BMBV Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Méarz 1994

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz (iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz Uber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

UsG Bundesgesetz tGber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

Gemeinde Hindelbank
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A3 Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse
im Bauwesen

Alle eidgentssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:
Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified—compilation/national.html
Kantonsrecht: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowoh| im Bundes— als auch im Kantonsrecht — insbe+-
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

= Erschliessung

« Fahrzeugabstellplatze

=« Naturgefahren

= Bauabstdnde

= Belichtung

=  Energie

=« Larmschutz

=  Umweltschutz

» Landwirtschaft

= Schutzobjekte— und Schutzgebiete

Gemeinde Hindelbank



