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Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan

Schutzzonenplan

Zonenplan
Gewdasserraum

Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, erlau—
tern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Er—
lasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
BauR aufgefihrt.

Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Jens bildet zusammen mit dem Zo-
nenplan, dem Schutzzonenplan und dem Zonenplan Gewaéasserraum die bau—
rechtliche Grundordnung flir das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Flachen dargestellt,
Die Nutzungszonen kdnnen durch Gebiete und Objekte der Ortsbild— und Land~
schaftspflege Uberlagert werden. Die entsprechenden Bau— und Nutzungsmog-
lichkeiten sind im Baureglement beschrieben. Die Inhalte sind grundeigentimer—
verbindlich.

Analog zum Zonenplan und dem Zonenplan Gewésserraum sind im Schutzzo—
nenplan alle Elemente der Landschaft dargestellt, deren Schutz— und Nutzungs-
bestimmungen im Baureglement beschrieben werden. Die Inhalte sind grundei-
gentlimerverbindlich.

Im Zonenplan Gewésserraum sind die Gewasserrdume grundeigentimerver—
bindlich festgelegt. Die Schutz— und Nutzungsbestimmungen werden im Bau-
reglement beschrieben.

Das {ibergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt
nur, was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist.
Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen und im Anhang hin—
gewiesen. Insbesondere sind die Inhalte der Verordnung (ber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu beriicksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Landwirt-
schaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird. Die Dimensionen
von Bauvorhaben und Eingriffen werden im Einzelfall festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt worden
ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die
zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften
bieten dem Grundeigentimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
Voraussetzungen vom 06ffentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B. das Be-
seitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Griinden des Land-
schaftsschutzes.!

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht abschliessend ge~
regelt.?

In gewissen Féllen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilligung
errichtet werden dirfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.?

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.*

' Siehe Art. 684 {f. ZGB und Art. 79 EGZGB
2 Baubewilligungspflicht sishe Art. 22 Abs. 1 RPG: Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD

3 Siehe Art. 7 BewD

4 SQiehe Art. 86 Abs. 3 BauG I.V. mit Art. 100 BauV
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Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab-—
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedirfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.’

Im Falle von Auslegungsschwierigkeiten bei Baurechtsfragen sowie generell bei
grésseren Bauvorhaben kénnen mittels Voranfragen (anhand Pléane) an die Bau—
kommission in der Vorprojekt— und Bauprojekiphase Einzelfragen zu Bauprojek—
ten geklart werden. Dabei erteilt der Gemeinderat Auskinfte (Hinweis ohne
Rechtscharakter). Definitive Beurteilungen von baurechtlichen Sachverhalten er—
folgen ausschliesslich im Rahmen der Gesamtpriifung von Bauvorhaben im
Baubewilligungsverfahren.

Besitzstandsgarantie  Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betroffen

und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsga—
rantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts
bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhalten, zeitge~
mass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstérkt wird -
auch umgebaut oder erweitert werden.?

Qualitatssicherung Das Baureglement regelt nicht alles. Es belésst genligend Spielraum um z.B. in

der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten ein-
zugehen. Diese mUssen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Baureglement
bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der Vo-
raussetzung, dass die Siedlungsqualitat® und die architektonischen Werte* ge-
wahrleistet sind.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegentiber der Mitwelt. Die Bestimmungen
des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Siehe Art. 19 ff, BauG; Art. 19 ff. BauV

Siehe Art. 3, 11 und 82 BauG

Welil die Bediirfnisse an unser Umfeld sehr individuell sind, kann der Begriff "Siedlungsqualitat" nicht eindeutig definiert
werden. Eine Siedlung mit einer hohen Qualitat zeichnet sich dadurch aus, dass es den Menschen in einer Siediung
wohl ist. Wohlbefinden wiederum hat mit Lebensqualitat zu tun. Wichtige Bestandteile einer hohen Lebens~ und Sied—
lungsqualitat sind: kurze Wege, Versorgung und Mobilitat, Moglichkeit zu Begegnung und Riickzug, Sicherheit, bauliche
Asthetik, Freiraume und Naherholung, gesunde Umwelt.

Architektonische Werte sind Ausdruck der gesellschaftlichen Werte und damit auch nicht abschliessend definierbar,
Qualitativ wertvolle Architektur zeichnet sich aus durch ein ausgewogenes Verhaltnis von Nitzlichkeit (Zweck), Festig—
keit (Materialisierung) und Schénheit (Asthetik). Schdnheit wiederum ist abhangig von der Massstablichkeit, der Har-
monie und der materiellen Zusammensetzung eines Gebaudes.

Als Massstab zur Beurteilung dienen die Kriterien geméss Art. 12 dieses Baureglements.
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1 Geltungsbereich

Kommunales Bau-,
Planungs— und
Umweltrecht

Mehrwertabgabe fiir
Gffentliche Zwecke,
Forderung und
Sicherung der
Verfligbarkeit von
Bauland

Art, 1 Geltungsbereich
1 Das Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.

2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Art. 2 Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtungen

1 Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, die als Folge einer Planung in
den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe von Atrt.
142ff BauG eine Mehrwertabgabe.

2 Wird rechtskraftig eingezontes Land nicht Uberbaut und nicht zonenkonform
genutzt, hat der Gemeinderat die Befugnis, nachtréaglich flir bestimmte Ge-
biete eine Bauverpflichtung anzuordnen und diese im Grundbuch anzumerken.!

2 Nutzungszonen
2.1 Wohn— und Dorfzone

Nutzungsarten und
Larmempfindlich-
keitsstufen

Art. 3 Art der Nutzung

1 Fr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larm—
empfindlichkeitsstufen (ES):2

Zone Abk. Nutzungsart ES

Wohnzone w2 = Wohnen Il
»  stille Gewerbe®
» Verkauf fiir den taglichen Bedarf

Dorfzone* D2 = Wohnen [l
» stille bis massig stérende Gewerbe®

2 In der Dorfzone D2 sind Hauptbauten immer mit 2 Vollgeschossen zu bauen.
Diese sind moglichst strassenbezogen zu erstellen. Das Vorland ist bei Neu—
bauten moglichst von Autoabstellplatzen freizuhalten. Dieses ist so zu gestal—
ten, dass eine gute Gesamtwirkung im Orts— und Strassenbild entsteht.

3 Neubauten in der Dorfzone D2 haben insbesondere auf die benachbarten
schlitzenswerten und erhaltenswerten Objekte Ricksicht zu nehmen. Neu—,
An-, Klein— und Umbauten haben die Merkmale der traditionellen Bauweise zu
berticksichtigen. Hierzu gehdren insbesondere:

» Stellung der Bauten (Standort, Firstrichtung, Orientierung der Hauptfassa—
den, Bezug zum Strassenraum). Die Bauten sind ins nattrliche Terrain
(ohne wesentliche Anpassungen) einzufiigen.

= Dimensionen der Baukdrper (Bauvolumen, Bauhthe, Proportionen)

= Dachgestaltung (Dachneigung, genligende Dachkdrper, Vordacher, Dach-
abschlisse, Material)

! Die Ermittlung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG.
2 Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

Stilles Gewerbe wie zum Beispiel Bliros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Ateliers wirken in der Regel weder durch ih—

ren Betrieb noch durch den Verkehr stdrend (Art. 90 Abs. 1 BauV).

untersagt.

In der Dorfzone sind Bauten, die gestalterisch oder nutzungsmaéssig den Charakter der Dorfzone D2 beeintrachtigen,

Massig storende Gewerbe wie z,B. Verkaufsladen, Dienstleistungsbetriebe sowie 6ffentliche Nutzungen dirfen das ge—

sunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.
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Baupolizeiliche
Masse

Mass der Nutzung,
weitere
baupolizeiliche
Masse

» Fassadengestaltung (Material, Form, Farbe, Anzah! und Anordnung von
Fenstern und TUren. An— und Kleinbauten in Glas, Metall oder Beton sind
zugelassen)

» Umgebungsgestaltung (Anordnung der Garten und Vorplatze, Gestaltung
der Hauszugénge, Materialien).

Art. 4 Mass der Nutzung
1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:’

Zone AbkK. kA [m] gA [m] GL[m] Fht[m] VG
Wohnzone W2 4.0 8.0 30 7.0 2
Dorfzone D2 4.0 8.0 40 8.0 2
Abkiirzungen (Skizzen im Anhang A1):

kA = Kkleiner Grenzabstand (Art. 22 BMBV)

gA = grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBV)

GL = Gebaudelange (Art. 12 BMBY)

Fht = Fassadenhdhe «traufseitig» (Art. 15 BMBV) 2

VG = Voligeschosse (Art. 18 BMBV)

2 In der Wohnzone W2 sowie in der Dorfzone D2 erhdhen sich die Grenzab-
sténde fiir Gebdude, die Uber 20.0 m lang oder Uber 15.0 m breit sind auf den
betreffenden Langsseiten um 1/10 der Mehrlange, auf den betreffenden
Schmalseiten um 1/5 der Mehrbreite.

3 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite eine Mehrhhe von
1.2 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die
in der Falllinie gemessen innerhalb der Fassadenlinie mindestens 10 % be-
tragt.

4 Die zulassige Fassadenhdhe traufseitig (Fh t) darf nicht durch nachtragliche
Abgrabungen Uberschritten werden.

Art. 5 Weitere baupolizeiliche Masse

1 An— und Kleinbauten®
= Grenzabstand: min. 2.0 m
» anrechenbare Gebaudeflache (aGbF): max. 60 m?
» Fassadenhohe traufseitig (Fht) max. 3.0 m

2 Fur kleinere Gebaude und Gebaudeteile* mit einer Fassadenhdhe traufseitig
(Fh t) von max. 4.0 m und einer anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) von
max. 60 m? gilt ein Grenzabstand von 3.0 m.

3 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten®
»  Unterniveaubauten: (iber massgebendem Terrain max. 1.2 m zuldssig
» Grenzabstand: 1.0 m; mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundstiickgrenze

! Vorbehalten bleiben die Gestaltungsireiheit geméss Art. 75 BauG.

Die Fassadenhohe traufseitig ist der grosste Hdéhenunterschied zwischen dem massgebenden Terrain und

- der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.
— der Oberkante der Dachkonstruktion respektive der offenen oder geschlossenen Briistung bei Flachdéchern.

3 Skizze An- und Kieinbauten im Anhang A1
* Gedeckte Sitzplatze, Wintergarten, Wohnrdume etc.
Skizze Unterniveaubauten und unterirdische Bauten im Anhang A1l
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Grosser und kleiner
Grenzabstand

Gebaudeabstand

4 vorspringende Gebaudeteile’

= zuldssiges Mass im kleinen Grenzabstand: max. 1.2 m

» zuldssiges Mass im grossen Grenzabstand: max. 1.8 m

» zulassiges Mass in die Tiefe: max. 4.5 m

» zuldssiger Anteil flr frontseitig offene, vorspringende Gebaudeteile max.
25% des entsprechenden Fassadenabschnitts

= Fir frontseitig geschlossene, vorspringende Gebdudeteile (Erker und
verglaste Balkone) gilt max. 25% des entsprechenden Fassadenab—
schnitts

» Dachvorspriinge: zulassige Ausladung max. 2.5 m

= Bei An— und Kleinbauten im Sinne von Absatz 1 diirfen ausschliesslich
Vordacher max. 1.0 m in den Grenzabstand hineinragen.

5 gestaffelte Gebaude, Staffelung?®
*» in der Hohe: min. 1.5 m
» oder in der Situation: min. 2.0 m

6 Geschosse®
» Untergeschoss: Oberkante fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel max.
1.2 m Uber die Fassadenlinie hinausragend
» Dachgeschoss: zulassige Kniestockhthe max. 1.2 m
= F{r Pultd&dcher: kleine Kniestockh®he max. 0.8 m, grosse Kniestock-
hthe max. 1.2 m

7 Abgrabungen flr Hauseingénge und einzeine Garageneinfahrten werden auf
einer Fassadenseite nicht an die Hohen angerechnet, sofern deren Lange 1/2
der betreffenden Fassadenldnge und max. 5.0 m nicht {iberschreitet.*

Art. 6 Grenzabstande

1 Bei der Erstellung von Bauten sind gegenlber dem nachbarlichen Grund die
in Art. 4 und Art. 5 festgesetzten Grenzabsténde esinschliesslich allfalliger
Mehrlanden— und Mehrbreitenzuschlage zu wahren.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fir die Schmalseiten und die beschattete
Langsseite des Gebaudes.

3 Der grosse Grenzabstand gilt flir die besonnte Ladngsseite des Gebiudes.

4 Kann die besonnte Langsseite nicht eindeutig ermittelt werden, wie bei an—
ndhernd quadratischen (Langendifferenz der Seiten max. 10%) oder unregel-
massigen Gebaduden und bei Ost-West—Orientierung der Wohn— und Arbeits—
raume, so bestimmt der Gemeinderat die Anordnung der Grenzabstande. Vor—
behalten bleibt Art. 75 BauG.

Art. 7 Gebaudeabstand®

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwischen-
liegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde entsprechen. Bei Geb&u—
den auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwi-
schen ihnen lage.

Skizze vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile im Anhang A1

Bei gestaffelten Gebaduden wird die Vollgeschosszahl geméss Art. 18 Abs. 2 BMBV fiir Gebaudeteile separat ermittelt.
Skizze Geschosse, Geschosszahl und Kniestockhdhe im Anhang At

Skizze Abgrabungen im Anhang A1

Skizze Grenz— und Geb#dudeabstand im Anhang Al
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2 Fir An— und Kleinbauten kann die Baukommission den Geb&udeabstand
gegenilber Bauten auf demselben Grundstiick, und mit Zustimmung des
Nachbarn gegentiber Nachbarbauten, bis auf 2.0 m herabsetzen, wenn nicht
Offentliche Interessen entgegenstehen.

3 Gegenliiber Bauten, die auf Grund fritherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, redu-
ziert sich der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes.

Naherbau Art. 8 N&herbau

1 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn diirfen Bauten naher an die
Grenze gestellt oder an die Grenze gebaut werden, sofern der vorgeschriebene
Gebaudeabstand gewahrt bleibt. Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusam-
menbau an der Grenze geméss Art. 13 sowie die Regelung fur Unterniveau-
bauten geméss Art. 5. Die Gemeinde kann im Rahmen von Baubewilligungs—
verfahren den Grundbucheintrag von N&herbau~/Grenzbaurechten verlangen.

Abstand von Art. 9 Abstand von &ffentlichen Strassen
Kantons— und

Gemei 1 Vom Fahrbahnrand sind die folgenden minimalen Bauabstande' einzuhalten:
emeindestrassen

= gegeniliber von Kantonsstrassen 5.0 m;
» gegenliber den Ubrigen &ffentlichen Strassen und Wegen mind. 3.6 m;
» [Angs privaten Fusswegen 2.0 m.

2 Garagenvorplatze und Abstellplatze haben bei rechtwinkliger Ausfahrt zur
Strasse mindestens 5.0 m Tiefe aufzuweisen, gemessen vom Fahrbahnrand,
bei Trottoir vom Trottoirrand.

3 Zum Strassenraum offene Unterstdnde dirfen langs den Ubrigen 6ffentlichen
Strassen und Wegen bis 3.6 m an die Grenze gestellt werden.

2.2 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen

Art und Mass der Art. 10 Zonen flr 6ffentliche Nutzungen (Z6N)
Nutzung in den

Zonen fir ffentliche 1 In den einzelnen Zonen fr 6ffentliche Nutzungen gelten die folgenden Best-

Nutzungen immungen:?
Bezeichnung Abk. Zweckbestimmung  Grundztige Uberbauung und ES
Gestaltung
1 Schule Z6N 1 = Schulanlage » Realisiert i
= Sportplatz »  FErweiterungen und
Erganzungen moglich
2 Verwaltung Z6N 2 = Verwaltung » Realisiert I

=  Erweiterungen und
Ergdnzung moglich

2 Das Mass der baulichen Nutzung wird anhand konkreter Bauvorhaben fesi—
gelegt. Die Fassadenhhe traufseitig (Fh t) betragt max. 8.0 m.

! Skizze Strassenabstand im Anhang A1
2 Zonen fur dffentliche Nutzungen Z6N sind Zonen geméss Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Bau- und Aussenraumgestaltung dieses Reglements.
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3 Gegenliber Zonen flr 6ffentliche Nutzungen sind die fiir die Zone des an—
grenzenden Baugrundstiickes geltenden reglementarischen Grenzabsténde
einzuhalten.

4 Bei der Uberbauung von Zonen fur 6ffentliche Nutzungen ist gegentiber den
angrenzenden Grundstlicken ein Grenzabstand von halber Fassadenhthe
traufseitig {Fh t), mindestens aber 4.0 m einzuhalten.

5 Die Geb&udeabstdnde innerhalb der Zonen {Ur 6ffentliche Nutzungen richten
sich nach den Bedurfnissen einer zweckmassigen Uberbauung.

2.3 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art der Nutzung in
der Landwirtschafts—
zone

Art. 11 Landwirtschaftszone (LWZ)

1 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des
Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (Art. 16, 22 und 24 RPG und weitere)
und den Bestimmungen des Baugesetzes (Art. 80 ff BauG).

2 In der Landwirtschaftszone gelten flir Neubauten dieselben Masse wie in der
Dorfzone 2. Bei Betriebsgebauden ist die Gebaudelange frei. In der Landwirt—
schaftszone gilt Empfindlichkeitsstufe lll der Larmschutzverordnung.

3 Fur grossere Neuanlagen oder grossere bauliche Erweiterungen von land—
wirtschaftlichen Betrieben, welche eine wesentliche Stérung der Nachbarschaft
verursachen, sind die Abstadnde zu Wohn— und Dorfzone aufgrund Emissions—
planen festzulegen, haben aber jedenfalls einen Minimalabstand von 100 m
einzuhalten. Wo die FAT—Richtlinien einen grdsseren Abstand verlangen, ist
dieser grossere Abstand einzuhalten.

4 Neue Zwinger, Stélle, Zucht~, Mastbetriebe mit Silobauten und dergleichen
sind nur dort erlaubt, wo diese bestehenden Bauernhausgruppen angegliedert
werden kénnen. Standortbedingte Weidestélle und Unterstande sind von dieser
Regelung ausgenommen. Silobauten diirfen innerhalb und ausserhalb der
Bauzone eine maximale Fassadenhdhe giebelseitig von 16.0 m aufweisen.

3  Qualitat des Bauens und Nutzens

Allgemeine
Gestaltungs—
vorschriften

Art. 12 Gestaltungsvorschriften

1 Bauten, Anlagen, Ablagerungs— und Materialentnahmen, Reklamen und An—
schriften sowie Anlagen flr die Energiegewinnung und den Fernseh— und Ra-
dioempfang (Parabolspiegel) dirfen Landschafts—, Orts— und Strassenbilder
nicht beeintrachtigen (Art. 9 und 10 BauG, Art. 31 BauV).

2 Bauten, Anlagen, Tiefbauten und die Umgebungsgestaltung sind hinsichtlich
inrer Gesamterscheinung, Volumen, Lage, Proportion, Dach—, Kamin— und
Fassadengestaltung, Material— und Farbwahl, in der Detailgestaltung (betrach—
tet vom 6ffentlichen Raum resp. Aussichtslagen aus) sowie der Terrainveran-
derung so auszubilden, dass zusammen mit der bestehenden Umgebung eine
gute Gesamtwirkung entsteht und die erhaltenswerte Eigenart des Strassen—,
Orts— und Landschaftsbildes (bestehende Gliederungen von Hausern, Platzen
usw.) gewahrt bleibt.
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offene Bauweise,
Berticksichtigung der
ortsiiblichen Stellung
der Bauten

Berlicksichtigung der
ortsliblichen
Dachgestaltung

3 Zum Schutz von Landschaften, Orts— und Strassenbildern kann im Baube—
willigungsverfahren einer vorgesehenen stérenden Baugestaltung die Baube-—
willigung verweigert werden (Art. 9 und 10 BauG sowie Art. 4 BewD).

4 Auch muss die Baubewilligung verweigert werden, wenn die Beschattungsto—
leranzen nach Art. 22 BauV nicht eingehalten sind.

Art. 13 Bauwseise, Stellung der Bauten

1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauwsise; d.h. die Bau-
ten haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz~ und Geb&udeabstande ge-
mass Art. 6 bis Art. 9 BauR einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zuldssigen Gebaude-
lange gestattet, wenn die ganze Hausergruppe gleichzeitig oder in unmittelbar
sich folgenden Bauetappen erstellt wird.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pra-
gen. Neubauten sind in der Regel parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stel-
len. Innerhalb bereits Uberbauter Gebiete haben sich Neubauten in der Stellung
den bestehenden Geb&uden anzupassen.

4 Wo es architektonisch oder planerisch begriindet ist, kann die Baukommis—
sion eine andere Stellung der Bauten gestatten oder anordnen.

Art. 14 Dachgestaltung

1 Als Dachformen fiir Hauptbauten sind Satteldacher (Kriippelwalimdach, Da-
cher mit Bruch, und/oder Kreuzfirst) sowie Walmdacher mit hangparallelem
First und Zeltd&cher erlaubt. In der Wohnzone W2 sind auch hangparallele
Pultdacher zugelassen. Bei Schragdachern muss die Firstrichtung paraliel zur
lAngeren Seite des Gebaudes liegen.

2 Bei An— und Kleinbauten sind zuséatzlich Pult— und Flachdacher erlaubt. In
der Dorfzone sowie der Wohnzone darf bei Hauptbauten mit zwei Vollgeschos~
sen ein Anteil von maximal 1/3 der gesamten Grundflache des Hauptbaus als
Gebaudeteil (mit einem Vollgeschoss) mit einem Flachdach tiberdeckt werden.

3 Die Dachneigung neuer Hauptdachflachen darf 18° (alte Teilung) nicht un—
terschreiten und 34° (alte Teilung) nicht iberschreiten und soll allseitig gleich
sein. Schragdécher bei An- und Kleinbauten haben eine Neigung von 11-21°
(alte Teilung) aufzuweisen. Integriert in landwirtschaftliche Hausgruppen darf
die Dachneigung flir Haupt— sowie An— und Kleinbauten max. 45° betragen.

4 Die Dachvorspriinge der Schragdéacher sollen den Haustypen entsprechen
und den umgebenden Gebauden angepasst sein, mindestens aber 15 % der
Fassadenhthe traufseitig auskragen.

5 Zur Dacheindeckung sind bei Hauptbauten rotbraune bis dunkelbraune Ton-
ziegel zu verwenden. Ausserhalb der Dorfzone sind auch Dacher mit flachem

grauem Faserzementschiefer erlaubt. Zugelassen sind Uberdies alle Dachein—
deckungsmaterialien, welche in der Farbe der erwéahnten Materialien entspre—
chen sowie extensiv begriinte Dacher.
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Dachaufbauten

Grundsétze fir die
Aussenraum-
gestaltung

Art. 15 Dachaufbauten

1 Dachaufbauten (Lukarnen, Schleppgauben, Dachflachenfenster, Firstreiter
und Glasziegeleinsétze, Quergiebel, Kreuzfirst) sowie iberdeckte Dachein—
schnitte haben eine ruhige Gesamtwirkung der Dachflachen zu gewahrleisten.

2 Pro Dachseite ist nur eine Dachaufbauart zugelassen (Dachflachenfenster,
Glasziegeleinsatze sowie Firstreiter, Quergiebel, Kreuzfirst sind von dieser Re—
gelung ausgenommen). Wohnrdume diirfen nicht ausschliesslich mit Dachfld—
chenfenster ausgeriistet sein, sofern diese nicht mit einer Komfortitiftung ge—
[Uftet werden. Mindestens 20 % der vorgeschriebenen Fensterflachen muss als
senkrecht gestelite Fenster ausgestattet sein.

3 Dachaufbauten (Firstreiter sind von dieser Regelung ausgenommen) diirfen
zusammen hicht mehr als 1/2 der Gebaudelange des obersten Geschosses
aufweisen und haben mindestens einen Abstand von 70 cm zu First, Ort und
Traufe aufzuweisen. Die einzelnen Dachaufbauten dtrfen max. 1/3 der Ge—
baudelange beanspruchen.

4 Bei Glasflachen von Wintergérten und dgl. entfallt der Minimalabstand zu Ort
und Traufe. Dachaufbauten missen in der Regel dasselbe Bedachungsmate—
rial aufweisen wie das Hauptdach.

5 Die Gestaltung und das Nutzungsmass der Dachaufbauten haben sich den
(ibergeordneten &sthetischen Anforderungen (Art. 12 BauR) unterzuordnen.

6 Fir Dachflachenfenster, Glasziegeleinsétze und dgl. gilt eine Maximalgrosse
von 1.25 m? (im Glaslicht) pro Flache. Die Dachflachenfenster haben eine
hocheckige Form aufzuweisen.

Art. 16 Aussenraumgestaltung

1 Bei der Erstellung von Wohn— und Gewerbebauten ist die Baubewilligungs—
behorde befugt, eine angemessene Bepflanzung der zu Oberbauenden Parzel—
len zu verlangen. Bei der Bepflanzung sind moglichst einheimische Baumarten
zu wahlen. Bepflanzungen, welche Trager von Krankheiten sein kdnnen (z.B.
Gitterrost bei Wachholder) sollen gemieden werden. Von ansteckenden Krank-
heiten befallene Bepflanzungen missen entfern werden. Aussenrdume sind als
Griinraume so zu gestalten, dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft
und Siedlung ergibt. Verkehrsflachen (Fahr— und Fusswege) auf privaten
Grundstlcken sind moglichst wasserdurchlassig zu gestalten und klein zu hal—
ten.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere
geeignete Darstellung der Aussenrdume und deren wesentlichen Gestaltungs—
elementen einzureichen. Der Aussenraumgestaltungsplan muss unter anderem
enthalten:
»  Anordnung der notwendigen Abstellplatze und deren Zufahrten sowie die
zum Verstandnis notwendigen H6henangaben,
= Terrainveranderungen, Stiitzmauern, B&schungen, usw., mit Hohenan—
gaben, die Art der Einfriedung und Ubergange sowie Anschlilsse an das
benachbarte Grundstiick,
» Belagsanderungen (z.B. Vorplatze, Abstellplatze, Gehwege, usw.),
= Angaben zur Lage der vorgesehenen Baume und Straucher.

3 Regenwasser muss bei Neubauten sowie bei Umbauten mit Raumerweite—
rungen auf der Bauparzelle versickert werden, sofern dies technisch mdglich
ist. Ansonsten muss der Nachweis erbracht werden, dass es aus technischen,
geologischen, hydrologischen oder anderweitigen Griinden nicht mdéglich ist.
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4 Sofern Abgrabungen/Aufschiittungen notwendig sind, sind diese so zu ge—
stalten, dass sie sich harmonisch in die herkdmmliche Bebauungsstruktur und
in das bestehende Gelénge einfligen und ein guter Ubergang zu den Nachbar-
grundsticken entsteht. Ganz besonders ist darauf zu achten, dass der Bezug
der Gebdude zum Strassenraum nicht durch Uberméassige Aufschittungen ge—
stort wird.

5 Stltzmauern, auf die aus Griinden der schwierigen Topographie nicht ver—
zichtet werden kann, sind in Grund- und Aufriss zu gliedern. Stlitzmauern mit
einer L&gen von mehr als 30 m oder einer Hohe von mehr als 1.20 m (bis ma-
ximal 2,0 m Hohe) werden nur in begriindeten Ausnahmefallen bewilligt.

6 Fir Einfriedungen, Stiitzmauern, Bdschungen etc. gelten die Bestimmungen
des Einflihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch sowie Art. 80 SG in Verbindung
mit Art. 55 ff SV. Die Messweise richtet sich nach den Skizzen im Anhang.

7 Gegenliber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken missen Mauern, Ein—
friedungen und B&schungen einen Minimalabstand von 0.5 m von der Grenze
einhalten.

Fachberatung fiir Art. 17 Fachberatung
das Orts~ und

Landschaftsbild, 1 Die Baubewilligungsbehtrde kann ausgewiesene Fachleute beiziehen, wel—

spezielle che in Féllen beraten, die flir das Orts— und Landschaftsbild von Bedeutung
Gestaltungsfragen,  sind bzw. spezielle Gestaltungsfragen oder den Aussenraum betreffen.
Aussenraum

2 Die Beratung geschieht auf Kosten des Gesuchstellers.

4  Bau- und Nutzungsbeschrénkungen

Baudenkmaler Art. 18 Baudenkmiler

gemdss Bauinventar 4 oo von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge—

setzte Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Bau—
denkmaler."

2 Betreffen Bauvorhaben schiltzenswerte Baudenkmaéler oder erhaltenswerte
Baudenkmaler in Baugruppen, ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.?

Ortsbildschutz= Art. 19  Ortsbildschutzgebiete

gebiete Ortsbildschutzgebiete® zeichnen sich durch einen raumlichen oder historischen

Zusammenhang aus. In Ortsbildschutzgebieten werden Objekte zusammenge-
fasst, deren Wert in ihrer Wirkung in der Gruppe liegt. Gestalterische Veriande-
rungen an Objekten, welche innerhalb der Ortsbildschutzgebiete liegen, dirfen
die Gesamtwirkung des Ortsbildschutzgebietes nicht unharmonisch beeinflus—
sen.

1 Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Jens; das Bauinventar ist behdrdenverbindlich. Mass—
nahmen zum Schutz und Erhalt von Baudenkmalern sind im {ibergeordneten Recht geregelt (Art. 10a - 10e BauG).

2 Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) gemass Art. 10c BauG

8 Schutzgebiete gemass Art. 86 BauG; Grundlage fiir die Ausscheidung: Baugruppen des Bauinventars der Gemeinde
Jens bzw. Beschriebe im ISOS
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Erhaltung von
archéologischen
Schutzgebieten

Schutz von
Einzelbdume und
Baumgruppen

Gewdsserraum

Art. 20 Arch&ologische Schutzgebiete

1 Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind die Bauarbeiten unver—
z{glich einzustellen und die Baukommission und der Archéologische Dienst
des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu
benachrichtigen.

2 In den im Schutzzonenplan eingetragenen archéologischen Gebieten sind
Grabarbeiten ausschliesslich im Einverstandnis mit dem Arché&ologischen
Dienst des Kantons zugelassen.

Art. 21 Einzelbdume, Baumgruppen

1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten erhaltenswerten Einzelbaume und
Baumgruppen sind zu pflegen und zu erhalten. Weitergehende als pflegerische
Eingriffe an diesen Bdumen unterliegen der Genehmigung durch die Behdrden.

2 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Einzelbdume, Baumgruppen und
Hochstammobstgérten sind aus landschaftsdsthetischen und dkologischen
Grinden geschitzt,

3 Mit Zustimmung der Behdrden kénnen Fallungen bewilligt werden, wenn das
Offentliche Interesse dagegen nicht tberwiegt oder wenn die Hochstamm-—
baume flUr Mensch, Tier und Eigentum eine Gefahrdung darstellen. Geféllte
Hochstammbaume oder natlirliche Abgéange sind an derselben Stelle oder in
unmittelbarer Nahe durch gleichwertige standortheimische Arten zu ersetzen.

Art. 22 Gewdsserraum

1 Der Gewdsserraum gewahrleistet die folgenden Funktionen:
» die natlrliche Funktion der Gewésser;
» Schutz vor Hochwasser,;
»  Gewdssernutzung.

2 Der Gewasserraum wird als Uberlagerung im Zonenplan Gewéasserraum fest—
gelegt.’

3 Bei Gewdssern ohne Gewasserraum (Gewésser im Wald, eingedolte Gewés—
ser) gilt Art. 39 WBV.?

4 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im &ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainverénderungen sind unter
Vorbehalt des Bundesrechts untersagt.® in dicht iberbauten Gebieten kdnnen
Ausnahmen fr zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit
keine Uiberwiegenden Interessen entgegenstehen.*

5 Innerhalb des Gewdasserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fiir den Gewésserraum von ein—
gedolten Gewdssern.

' Sighe Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG. Skizze Gewdsserraum im Anhang A1

Art. 39 WBV: «Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche f{ir Bauten und Anlagen innerhalb von 15 Me—

tern ab Mittelwasserlinie bzw. bei eingedolien Gewassern innerhalb von 15 Metern ab Mittelachse dem Tiefbauamt vor-
zulegen. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Artikel 48 WBG ndtig ist.»

Vorbehalten sind zudem Massnhahmen des Gewasserunterhalts und des Gewésserbaus gemaéss Art. 6, 7 und 156 WBG.

4 giehe Art. 41¢ GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zustandig fir den Entscheid, ob dicht tiberbaut ist im Baubewilli-
gungsverfahren die Leitbehdrde, das AGR erstellt einen Amtsbericht.
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L.andschaftsschutz—
gebiete

Hecken, Feld— und
Ufergeholize

Grundsétze flir das
Bauen in Gefahren—
gebieten

Art. 23 Landschaftsschutzgebiete

1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete dienen dem
Schutz hochempfindlicher, weitgehend naturnaher Landschaft. Die traditionelle
Kulturlandschaft und ihre Elemente sind zu erhalten. Die 6kologische und
landschaftliche Qualitat ist zu fordern. Die Schutzgebiete bezwecken die
Schonung von Gewdassern und Béden, die Erhaltung bedeutender Lebens—
raume flr die wildlebende Tier— und Pflanzenwelt, das Schaffen eines Aus—
gleichs zu den Intensivnutzflachen und das Bewahren des Landschafisbildes.

2 In den Landschaftsschutzgebieten ist die landwirtschaftliche Nutzung ge—
wéhrleistet. Bestehende Bauten dirfen unterhalten werden. Standortgebun-—
dene, landwirtschaftliche Kleinbauten sind zuldssig. Es gilt ein Bauverbot fir
Hauptbauten. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn sie nach ihrem Zweck einen
Standort in der Schutzzone erfordern, im dffentlichen Interesse liegen und die
Landschaft nicht beeintrachtigen. Nicht zugelassen sind Terrainverdnderungen
(Abgrabungen, Aufschiittungen) jeglicher Art sowie Reklame, Freileitungen,
Materiallager und Einfriedungen, die die Aussicht oder die Ansicht stéren.

Art. 24 Hecken, Feld— und Ufergeholze
1 Hecken, Feld— und Ufergehoélze sind nach tibergeordnetem Recht geschiitzt
und sind zu pflegen.

2 Die Bestockung aus moglichst vielen standortheimischen Gehodlzearten ist zu
fordern. Bei langeren Hecken sind einzelne unbestockie, grasige Liicken of—
fenzuhalten. Eine Beweidung der Gehblze ist nicht zulassig.

4 Fur Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m einzuhalten.

5 Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein
Bauabstand von mind. 3.0 m einzuhalten.

6 Bei direkt an die Landwirtschaftszone angrenzenden Hecken sind Schon—
streifen von minimal 3.0 m Breite auszuscheiden.

Art. 25 Bauen in Gefahrengebieten
1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art, 6 BauG.' 2
2 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder

mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kan—
tonale Fachstelle bei.

3 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

' Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.

2 Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gift. Sensible Bauten sind:

- Gebdude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spita-
ler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze)

- Gebdude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt~ und
Telefonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Kléaraniagen)

- Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschéden auftreten kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder
Produktionsstétten mit Bestanden an gefahrlichen Stoffen).
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5  Straf- und Schlussbestimmungen

Bestimmungen bei
Widerhandlungen

Zustandigkeit
Gemeinderat

Zustandigkeit
Baukommission

Art. 26 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Ubrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestlitzt darauf erlassenen Verfligungen,
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung von Richter ge-
ahndet.’

Art. 27 Gemeinderat

1 Soweit diese nicht der Baukommission Ubertragen sind, beschliesst der Ge-
meinderat Uber alle in der Zustdndigkeit der Gemeinde liegenden bau— und
planungsrechtlichen Angelegenheiten, insbesondere iber:

» die Erhebung von Einsprachen,

» den Erlass von Planungszonen,

» die geringfligige Abanderung von Planen oder Vorschriften,

» die Uberbauungsordnungen fir die Regelung von Detailerschliessungs—

anlagen und die Uberbauungsordnungen in Zonen mit Planungspflicht.

2 Der Gemeinderat beschliesst iber Massnahmen und dazu notwendige Kre—
dite zum Schutz und zur Gestaltung von Ortsbild und Landschaft und weitere

ortsplanerische Massnahmen im Sinne des Berichtes zur Ortsplanung und auf
der Grundlage der Gemeindeverfassung.

Art. 28 Baukommission

Die Aufgaben der Baukommission richten sich nach der Gemeindeverfassung
und umfassen insbesondere:

» die selbststandige Erledigung des Baubewilligungsverfahrens inkl. Einho-—
lung von Stellunghahmen der kant. Fachstellen,

= die Erteilung von Ausnahmen sofern die Gemeinde Baubewilligungsbe—
horde ist,

» den Erlass von Amtsberichten an den Regierungsstatthalter zu Ausnah-
men von Gemeindebauvorschriften, wenn dieser zustandige Baubewilli-
gungsbehorde ist,

= den Erlass von Amtsberichten an den Regierungsstatthalter zu Einspra-
chen und Baugesuchen, wenn dieser zustdndige Baubewilligungsbe—
horde ist,

= die Einholung von Amtsberichten beim Regierungsstatthalter zu kanto-
nalen Ausnahmen, sofern die Gemeinde Baubewilligungsbehorde ist,

» die Durchflihrung von Einigungsverhandlungen, wobei der Gemeinde—
schreiber das Protokoll flihrt,

» die Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingun—
gen und Auflagen der Baubewilligung,

= den Erlass von baupolizeilichen Verfligungen,

= die Organisation und Durchfihrung der Baukontrollen,

» die Behandlung von Voranfragen und Antragstellung an den Regierungs—
statthalter,

= die Antragsteliung an den Gemeinderat zur Erhebung von Einsprachen.

' Sishe Art. 50 BauG
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Zustandigkeit
Baukontrolle

Inkrafttreten

Aufhebung von
Vorschriften

Art. 29 Baukontrolle
Der Baukontrolle obliegen:

» Die Prifung der Baugesuche und Profile auf deren Vollstédndigkeit und
Richtigkeit. Er trifft gegebenenfalls die erforderliche Anordnung.

» Die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der Baugesuche.

= Die Aufsicht iber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingun-—
gen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmung Uber die
Arbeitssicherheit und Arbeitshygiene bei der Ausflihrung von Bauvorha-
ben.

Art. 30 Inkrafttreten

1 Dieses Reglement tritt wie die gesamte baurechtliche Grundordnung der Ein—
wohnergemeinde Jens am Tage nach der Publikation der Genehmigung durch
das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft. Es ersetzt die bisherige
Baureglements— und Zonenbestimmungen der Gemeinde Jens.

2 Die Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung, bestehend aus Anderun—
gen des Baureglements und dem neuen Zonenplan Gewasserraum, tritt am
Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

Art. 31 Aufhebung von Vorschriften

Mit der Genehmigung der Ortsplanungsrevision 2012/2013 wird ausser Kraft
gesetzt:

»  (Uberbauungsordnung Grossried vom 12.03.2003.
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflagen

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Beschlossen an der Urnenabstimmung
Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Die Gemeindeverwalterin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Die Gemeindeverwalterin:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden

und Raumordnung

vom 20.06.2019 bis 30.08.2019
vom 19.02.2020 und 27.01.2021
vom 06.05.2020 und 24.03.2021
vom 07.05.2020 und 25.03.2021

vom 11.05.2020 bis 10.06.2020
vom 25.03.2021 bis 26.04.2021

am 09.07.2020

11
1

am 26.04.2021

vom 13.06.2021
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Anhang

A1  Skizzen

Skizze Fassadenhdhe traufseitig (Art. 15 BMBVY)

\/ Fassadenlinie

Massgebendes Terrain

Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

An— und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrankt. Werden die Di—
mensionen Uberschritten, gelten die baupolizeilichen Masse fiir Hauptbauten.
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Skizze vorspringende Gebaudeteile (Art. 10 BMBV)

> Anteil Fassadenabschnitt und Vorsprung

~~" Fassadenlinie

Ragt der vorspringende Geb&udeteil mehr als das festgelegte Mass Uber die Fassadenflucht hin—
aus, verlauft die Fassadenlinie entlang dem vorspringenden Geb&audeteil.

Skizze Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

Gebiudeldnge

Gebdude

Gebidude

|
i

Gebaudebreite

ves e aal

s Fassadenlinie

== |

<=—— Flachenkleinstes Rechteck —
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Skizze Kniestockhdhe (Art. 16 BMBV)
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Die Messweise gilt sinngeméss auch fiir anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen-
sparrendammung.

Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 — 21 BMBV)

UG: Untergeschoss
VG: Vollgeschoss

DG: Dachgeschoss (falls die Kniestockh&he eingehalten wird)
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Skizze Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV) und unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV)
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Skizze Abgrabungen

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung < 1/2 der betreffenden Fassa-
denldnge und max. 5.0 m

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung > 1/2 der betreffenden Fassa—
denldnge und max. 5.0 m
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Skizze Grenz— und Gebaudeabstand (Art. 22, 23 BMBY)

Kleiner und grosser Grenzabstand
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773 Grosser Grerrabstand
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Die schraffierten Flachen (inkl. Mehriange und Mehrbreite) dirfen an keiner Stelle (ber die Parzel-
lengrenze hinausragen (Grenzabstand).



Baureglement der Einwohnergemeinde Jens (BauR)

Skizze Strassenabstand
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Skizze Einfriedungen, Stttzmauern, Bdschungen
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Skizze Gewasserraum offene Gewésser

Gewsasserraum (a)

I

-

Skizze Gewasserraum eingedolte Gewésser

Gewasserachse
(Mitte!

i
i
i
i
H
H
i
i
P
1

Gewisserraum {(a)




Baureglement der Einwohnergemeinde Jens (BauR) 22

A2 Auszug aus dem Gesetz Uber die Einfuhrung des Schw. Zivilgesetzbuches
(EGzZGB)

Stand: 01.01.2015

Nachbarrecht Art. 79
1 Bauten und 1 Fur Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um
Pflanzungen mehr als 1.2 m Uberragen, ist gegeniiber den Nachbargrundstiicken ein

Grenzabstand von wenigstens 3.0 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vor—
1.1 Grenzabsténde  gchriften des offentlichen Rechts (iber die geschlossene oder annahernd ge—
schlossene Bauweise.

2 Ist die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so
hat der Grundeigentimer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die
Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6.0 m einzuhalten.

3 Wurde nach frilherem Baurecht ein Nachbargebaude mit einer Umfassungs—
mauer an der Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

1.2 An- und Art. 79a

Nebenbauten Fir eingeschossige An— und Nebenbauten, die nicht ftir den dauernden Auf-

enthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genligt ein Grenzabstand
von 2 m, sofern die mittlere Fassadenhdhe dieser Bauten 4.0 m und ihre
Grundflache 60 m? nicht Ubersteigen.

1.3 Vorspringende  Art. 79b

Bauteile Vorspringende offene Bauteile, wie Vordécher, Vortreppen, Balkone, diirfen
von der Umfassungsmauer aus gemessen hdchstens 1.2 m in den Grenzab-
stand hineinragen.

1.4 Abort— und Art. 79¢

Diingergruben

1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und anderen tbel-
riechenden Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens 3.0 m von der
Grenze zu erstellen.

2 Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nachbarn
eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden,
wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.2 m Uberragen.

1.5 Hofstattrecht Art. 79d

1 Wird ein Gebdude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstért, so
darf es innert funf Jahren ohne Riicksicht auf den privatrechtlichen Grenzab—
stand in seinem frilheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist.
Der Wiederaufbau ist ohne willklirliche Unterbrechung durchzuftihren.
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1.6 Brandmauern

1.6.1 Pflicht

1.6.2 Mitbenlitzung

1.6.3 Erh6hung

1.7 Stiitzmauern
und Boschungen

1.7.1 Pflicht zur
Errichtung;
Ausfithrung

1.7.2 Eigentum

1.8 Einfriedungen

Art. 79e

Gebé&ude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brand—
mauer zu versehen.

Art. 79f

1 Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubenitzen, wird
durch Einkauf in das Miteigentum erworben.

2 Flr das Mitbenttzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche ent—
sprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzu—
legen ist.

3 Eigentums— und Benltzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, kdnnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 79g

Jeder Miteigentlimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu erhd—
hen oder tiefer in den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an das neu—
erstellte Mauersttick an, so hat er sich gemaéss Artikel 79f Absatz 2 einzukau—
fen.

Art. 79h

1 Wer langs der Grenze Aufftliungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das
Nachbargrundstiick durch Boschungen oder Stlitzmauern zu sichern.

2 Bdschungsneigungen dirfen hdchstens 45° (100%) betragen. In steilem Ge-
lande bleibt eine starkere Neigung natlirlich entstandener oder geniigend gesi-
cherter B6schungen vorbehalten.

3 Die Stlitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffllung,
so darf sie den gewachsenen Boden des hdher gelegenen Grundstlickes
héchstens um 1.2 m Uberragen.

Art. 79i

1 Eine Stlitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des
Grundstlicks, dessen Eigentlimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt
werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften iiber die Brandmauern sinngeméss an—
wendbar.

Art. 79k

1 Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Z&une, bis zu einer Hohe von 1.2 m
vom gewachsenen Boden des hdher gelegenen Grundstlicks aus gemessen,
dirfen an die Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrh&he von der Grenze zu-—
rickzunehmen, jedoch héchstens auf 3.0 m.

3 Fur Grunhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstande; diese sind bis zur Mitte
der Pflanzstelle zu messen.
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1.9 Baume und
Straucher

1.10 Entzug von
Licht und Sonne

1.11 Benlitzung von
Mauern an der
Grenze

1.12 Betreten des
nachbarlichen
Grundes

2 Pflanzungen im
Walde

Art. 79

1 FUr Baume und Straucher, die nach Inkraftireten dieser Bestimmungen ge—
pflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu
messenden Grenzabstiande sinzuhalten::
a 5.0 m fUr hochstammige Baume, die nicht zu den Obstbdumen gehd—
ren, sowie f(ir Nussbdume;
b 3.0 m fir hochstimmige Obstbaume;
¢ 1.0 m fUr Zwergobstbaume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets
auf eine H6he von 3.0 m zurlickgeschnitten werden;
d 50 cm flr Zierstrducher bis zu einer Hohe von 2.0 m sowie fir Beeren—
straucher und Reben.

2 Diese Absténde gelten auch fur wild wachsende Biaume und Straucher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjghrt nach fiinf Jah—
ren. Die Einhaltung der Maximath8hen kann jederzeit verlangt werden.

Art. 79m

1 Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schattenwurf hochstammi-
ger Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer verpflichtet, die
stdrenden Badume gegen angemessene Entschadigung auf ein tragbares Mass
zurlickzuschneiden und sie nétigenfalls zu beseitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende &ffentliche Interessen, insbesondere
des Natur— und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der
Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, an—
bringen.

Art. 790

Der Nachbar hat das Betreten oder die vorlibergehende Beniitzung seines
Grundstlickes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fiir die Errichtung oder
den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen ldngs der Grenze oder von
sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat
Anspruch auf moglichste Schonung und vollen Schadenersatz.

Art. 80

1 Pflanzungen im Walde dUrfen nicht ndher als einen Meter an die Eigentums—
grenze heranrlicken. Die Marchlinien sind tiberdies fortwdhrend auf wenigstens
einen Meter Breite offen zu halten.

2 Wo der Wald an offenes Land grenzt, soll der Waldsaum bei Neuanlagen auf
funf Meter Breite und bei Wiederverjlingung bisheriger Waldbestande auf we~
nigstens drei Meter Distanz von der Marchlinie zurickgenommen werden. Fiihrt
ein Weg oder ein Graben langs der Marche, so darf die Breite desselben in
diesen Abstand einbezogen werden.
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3 Holztransport—
anlagen

4 Wegrechte,
Zaunbann,
Wasserungsrechte,
Einfriedigungen

Art. 81

Waldeigentimer, die zur Holzabfuhr keine genligende Verbindung mit einer 6f-
fentlichen Strasse haben, sind berechtigt, gegen volle Entschadigung die Ein~
raumung des Rechtes auf Ersteliung von Holztransportanlagen, wie Holzlasse,
Holzriesen aller Art, Rollbahnen und dergleichen zu verlangen.

Art. 82

1 FUr die Befugnis des Grundeigentiimers, zum Zwecke der Bewirtschaftung
oder Vornahme von Ausbesserungen oder Errichtung von Bauten das nachbar—
liche Grundstiick zu betreten, fir das Steck— oder Tretrecht, den Trankeweg,
Winterweg, Brachweg, Holzlass, Reistweg, das Zaunbannrecht, flir TrAnke—
und Wasserungsrechte und dergleichen, sowie in Bezug auf Graben, Zaune,
Mauern und andere Einfriedigungen von Grundstiicken haben die bisherigen
Ubungen, insbesondere die polizeilichen und wirtschaftlichen Bestimmungen
der Statutarrechte auch fernerhin Geltung.

2 Die bezlglichen Vorschriften sind in einem Dekret des Grossen Rates zu
sammein und ndher zu ordnen. Die daraus sich ergebenden Rechte sind im
Grundbuch nicht einzutragen.
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A3 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Méarz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 (iber das Baubewilligungsverfahren
BMBV Verordnung GUber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. M&rz 1994

LSv L&rmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22, Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz tber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

USG Bundesgesetz liber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

A4 Zusammenstellung der wichtigsten eidg. und kantonalen Erlasse im Bauwesen

Alle eidgentssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:

Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified—compilation/national .htm

Kantonsrecht: hitps://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohl im Bundes— als auch im Kantonsrecht - insbe~
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

= Erschliessung-

s Fahrzeugabstellplatze
s Naturgefahren

= Bauabstidnde

= Belichtung

* Energie

= | Armschutz

= Umweltschutz

= Landwirtschaft

=  Schutzobjekte— und Schutzgebiete



