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Geltungsbereich

Vorbehalt eidgends-,
sischen, kantonalen
und kommunalen

Rechts; Verhaltnis
zum Privatrecht

Besitzstandsgarantie

Planungsvorteil

A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art. 1

' Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan Siedlung,
Zonenplan Gefahren und dem Nutzungsplan Landschaft die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde. Graphische
Darstellungen kénnen die einzelnen Artikel verdeutlichen.

2 Die Grundordnung gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

3 Sie ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere
baurechtliche Ordnungen bestehen.

Art. 2

' Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kann-
tonalen und kommunalen Rechts, namentlich des Raumplanungs-
gesetzes (RPG), des Baugesetzes (BauG) und der Bauverord-
nung (BauV) bleiben vorbehalten.

2Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen,
insbesondere die Bau- und Pflanzabstande des schweizerischen
Zivilgesetzbuches (ZGB) und des bernischen Einfiihrungsgesetzes
zum ZGB (EG ZGB), insbesondere Art. 79ff, zu beachten.

3 Die Vorschriften des Baureglements sind zwingend und kénnen
durch private Vereinbarungen nur geandert werden, wenn eine
solche Moglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Art. 3

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetz-
gebung und unter Vorbehalt der in den Zonenvorschriften abweich-
end geregelten Sachverhalte gewahrleistet (vgl. Art. 3 BauG).

Art. 4

1 Grundeigentimer denen durch Planungsmassnahmen Vorteile
verschafft werden, sind vor dem Beschluss der Planungs-
massnahme vertraglich zu verpflichten, einen angemessenen Anteil
(maximal 40%) des Planungsmehrwertes fiir 6ffentliche Zwecke zur
Verfugung zu stellen. Bei Neueinzonungen werden Flachen ab
200m2 nach dieser Bestimmung behandelt. Falls ein
Grundeigentimer oder dessen Familienmitglieder in direkter Linie
das Grundstuck zur Eigennutzung (zu Wohn- und Gewerbezwecke)
Uberbaut, erhélt er eine Freiflache von 600 m2.

2 Der Gemeinderat erlasst als Grundlage fiir die Abgeltungsvertrage
Richtlinien.



Ausnahmen

Baubewilligungs-,
pflicht, Baubeginn

Baubewilligung, Vor-

aussetzung der Ertei-
lung, Befugnisse der
Baupolizeibehérde

Art. 5

Fur die Erteilung von Ausnahmen von kommunalen, kantonalen
oder eidgendssischen Vorschriften sind die Bestimmungen des
BauG (Art. 26ff und 80f), des Strassengesetzes (Art. 81 SG) und
der BauV (Art. 55 und 102ff) massgebend.

B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UBERBAUUNG
1 Baubewilligungspflicht, Bauentscheid
Art. 6

' Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen
der Baugesetzgebung und dieses Reglements fallen, dirfen erst
erstellt, gedndert oder abgebrochen werden, wenn hierfir die
Baubewilligung und die besonderen Bewilligungen rechtskraftig
erteilt sind.

2Vorbehalten bleiben die Bestimmungen {iber den vorzeitigen
Baubeginn und die Befreiung vom Bewilligungsverfahren (Art. 1
BauG, Art. 6 und 39 BewD).

3 Keiner Baubewilligung bedirfen Veranderungen im Sinne von Art.
5 BewD.

Art. 7

' Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzung-
en von Art. 2 BauG entsprechen.

2 Insbesondere missen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinde einhalten;

b) den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und der Umwelt-
schutzgesetzgebung (USG und Vo) entsprechen;

c¢) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes
genugen (Art. 9ff BauG, Art. 12ff BauV und Art. 9 GBR);

d) Uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen
Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16ff BauG,
49ff BauV) und, wo vorgeschrieben, Gber einen Kinderspielplatz,
Aufenthaltsbereiche und gréssere Spielflachen (Art. 15 BauG, 42
BauV) verflgen;

e) allfallige besondere Bauvorschriften beriicksichtigen.



Verantwortlichkeit

Gestaltung von
Bauten und Anlagen

Art. 8

*Im Ubrigen richtet sich das Baubewilligungsverfahren nach
den Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes (BewD).

2 Bauherr, Bauleitung und Unternehmer sind fiir die Einhaltung der
Bauvorschriften verantwortlich. Diese Verantwortung wird durch die
Kontrolltatigkeit der Baubehdérde nicht aufgehoben.

2 Gestaltung
Art. 9

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen
mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere

zu beriicksichtigen

- die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und
Landschaftsbildes,

- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden
Planung auch die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten
Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der
Bauten und Anlagen,

- die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung
und Farbgebung,

- die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes
und der Begrenzungen gegen den éffentlichen Raum,

- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen,
Abstellplatze und Eingénge.

3 Es gilt die offene Bauweise. Die besonderen Regelungen in den
Kernzonen bleiben vorbehalten (z.T. annadhernd geschlossene
Bauweise). Gebaudestellung und Firstrichtung richten sich nach
denjenigen der umliegenden Bauten. Im Ubrigen ist die Firstrich-
tung an Hangen senkrecht zur Héhenkurve des Hanges und ent-
lang der Haupt- und Bahnhofstrasse im Bereich der Kernzone
senkrecht zur Strasse zu stellen.

4 Die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG ist in allen Bauzonen
ausgeschlossen.

5 Die Gebé&ude sind grundsatzlich mit gemauertem Sockelgeschoss
und den Obergeschossen in Holz auszugestalten. Fir An-

teile der Fassadenflache oder fiir Fassadenelemente wie Aussen-
treppen, Balkone, Windfange, Eingangstiberdachungen usw. kén-
nen andere Materialien bewilligt werden, wenn die vorgenannte
Grundsatzgestaltung (Mauerwerk / Holz) klar erhalten bleibt. Weiter
mussen die Anforderungen von Absatz 1 + 2 erfiillt sein. Werden



Hinreichende Erschlies-
sung, Abstellplatze

andere Materialien verwendet, sind diese im Baugesuch und den
Projektplénen detailliert mit Materialart und Farbe zu bezeichnen.

6 Bei Baugesuchen fir Um-, Aus- und Erweiterungsbauten, sind

generell Fotos der betroffenen Fassaden beizulegen. Die Fotos

mussen den bestehenden Zustand dokumentieren. Das Ressort

Bauen und Planen kann zur Baueingabe zusatzliche Unterlagen

verlangen, wie:

- Situationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten und deren
Fassaden, und Silhouetten, allenfalls erganzt mit Fotos,

- Umgebungsgestaltungsplan mit Eintragung des gewachsenen und
fertigen Terrains, Bepflanzung, Bodenbeldgen und dergleichen.

" Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-, Orts- und
Landschaftsbild, schiitzens- und erhaltenswerte Objekte und deren
Umgebung, die Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

3 Erschliessung
Art. 10

1 Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt,
Wasser- und Energieversorgung, Abwasserleitung und -reinigung
und Entwasserung) muss im Zeitpunkt der Baubewilligung gesichert
und mit der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn nétig
bereits bei Baubeginn, genuigend erschlossen sein (vgl. Art. 7
BauG).

2 Strassenplanung und Strassenbau sind auf die anzustrebende
Gestaltung des gesamten Verkehrs auszurichten. Dabei ist auf
die Bedurfnisse aller Verkehrsteilnehmer und auf den Schutz der
nattrlichen Lebensgrundlagen zu achten.

3 Die Abstellplatze sind nach den Regeln des BauG (Art. 1) und
der BauV (Art. 49 - 56) bereitzustellen.

4 Der Bauherr, der aufgrund einer Ausnahmebewilligung ganz oder
teilweise von der Pflicht zur Schaffung ausreichender Abstellplatze
befreit wird, hat eine Ersatzabgabe nach Art. 56 BauV zu
entrichten. Diese dient der Verbesserung 6ffentlicher Parkie-
rungsmoglichkeiten. Die Ersatzabgabe betragt je Abstellplatz

Fr. 6'000.-. Der Gemeinderat kann den Betrag der Teuerung an-
passen. Bei erheblich abweichenden Erstellungskosten pro Ab-
stellplatz im betreffenden Gebiet kann der Gemeinderat die Er-
satzabgabe um hdchstens 50 % herauf- oder herabsetzen. Der
Betrag wird mit Baubeginn zur Zahlung fallig.



Larmschutz

Bauabstand von
offentlichen Strassen

Wasserbaupolizei-
licher Abstand

4 Larmschutz
Art. 11

1 Fir den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des
Bundes (LSV) massgebend.

2 Soweit im Zonenplan und in Uberbauungsordnungen nichts
Abweichendes festgestellt ist, gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

3 Die Zonen 6ffentlicher Nutzung (Z6N) Nr. 4, 7, 11, 14 werden
keiner Empfindlichkeitsstufe zugeordnet.

C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN
1 Bauabstinde
Art. 12

"Von Strassen der Basiserschliessung ist ein Bauabstand von
5 m, von solchen der Detailerschliessung ein Bauabstand von
3.60 m einzuhalten.

Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen.

2 Zur Basiserschliessung gehoren die folgenden Strassen:

- Usseri Hauptstrasse

- Inneri Hauptstrasse

- Zufahrt Autoverlad (Dorfumfahrung)

- Risetistrasse, Teilstick Hauptstrasse bis Zufahrt Autoverlad

- Oeschistrasse

- Bahnhofstrasse

- Feldweg, Teilstiick bis Friedhof

- Bitschelstrasse, Teilstlick Hauptstrasse bis Abzweigung
Hohstrasse

Art. 13

TEs gelten die Bestimmungen des Wasserbaugesetzes, insbe-
sondere Art. 48. Die Bestimmungen zu den Gefahrenzonen sind
vorbehalten.

2Von Gewassern ist, sofern der Bauabstand nicht durch eine
Baulinie bestimmt ist, insbesondere zum Schutz des Ortsbildes, der
Natur und der Landschatt ein Abstand von wenigstens 8 m zu
wahren. Er wird von der oberen Béschungskante aus gemessen.

3 Andere Abstande gelten fir folgende Béche:
- Oeschibach: 10 m
- Wetterbach: 10 m
- Irfig: 6 m



Waldabstand

Bauabstand vom
Friedhof

Grenzabstand gegen-
Uber nachbarlichem

Grund
a) im Allgemeinen

b) unbewohnte An-
und Nebenbauten

4 Die reglementarischen Grenz- und Gebdudeabstande (Art. 16ff
GBR) gehen diesem Abstand vor, wenn sie einen grosseren
Abstand ergeben. Im Bereich der Kander sind zudem die
Uferschutzzonen nach Zonenplan zu beachten.

Art. 14

1Wald, Uferbestockungen und Hecken sind durch die eidg.
Forst- und Jagdgesetzgebung geschitzt.

2Bauten und &hnliche Anlagen haben einen Waldabstand von
mindestens 30 m einzuhalten. Wo der Wald an die Bauzone grenzt,
ist die Waldgrenze im Zonenplan eingetragen. Ausnahmen kénnen
aus wichtigen Griinden vom Forstdienst bewilligt werden.

3Von Uferbestockungen ist ein Minimalabstand von 5 m einzuhal-
ten.

Art. 15

Vom Friedhof sind (ausser iber die Strasse) 10 m Abstand zu
halten.

Art. 16

" Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen
Boden Giberragen, sind gegenliber dem nachbarlichen Grund die
festgesetzten kleinen und grossen Grenzabstande einzuhalten.

2Der kleine Grenzabstand gilt fur die Schmalseiten und die be-
schattete Langsseite eines Gebaudes. Er bezeichnet die zuldssige
kirzeste waagrechte Entfernung der Fassade von der
Grundsticksgrenze.

3 Der grosse Grenzabstand gilt fur die besonnte Langsseite des
Gebaudes; er wird rechtwinklig zu ihr gemessen. Kann die be-
sonnte Langsseite nicht eindeutig ermittelt werden, wie bei anna-
hernd quadratischen oder unregelmassigen Gebduden und bei Ost-
Westorientierung der Wohn- und Arbeitsraume, so bestimmt die
Baupolizeibehérde die Anordnung der Grenzabstande. Dabei darf
der grosse Grenzabstand nicht im Norden liegen.

Art. 17

1T Fir An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden
Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, gentigt
allseitig ein Grenzabstand von 2 m, sofern die mittlere Gebaude-
héhe dieser Bauten 4 m und ihre Grundflache 60m2 nicht Gber-
steigen.



¢) Anlagen und Bau-
teile im Grenzabstand

d) Naherbau

Gebaudeabstand

2Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder
wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebenge-
bdude angebaut werden kann.

Art. 18

1 Grundsétzlich durfen vorspringende offene Bauteile (ohne
Vordacher) von der Umfassungsmauer aus gemessen in den
Kernzonen im Bereich des kleinen Grenzabstandes héchstens 1.2
m, im Ubrigen 1.5 m in den Grenzabstand hineinragen. Fur
Vordacher gelten die privatrechlichen Minimalabstande (Vgl. Art. 2
Abs.2)

2 Unterirdische Bauten und Bauteile dirfen bis 1 m, mit schriftlicher
Zustimmung des Nachbarn direkt an die Grenze gestellt werden.
Als unterirdisch gelten erdiiberdeckte Bauten, welche gegenuber
Nachbargrundstiicken nicht anders in Erscheinung treten als eine
maximal 1,20 m hohe Aufschittung (an irgendeiner Stelle innerhalb
des kleinen Grenzabstandes, ab gewachsenem Boden gemessen).
Ausser einer allfalligen Ein- und Ausfahrt samt einer eventuellen
Briistungsmauer dartber, dirfen keine grosseren Fassadenflachen
sichtbar sein.

Art. 19

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen Bauten

naher an die Grenze gestellt oder an die Grenze gebaut werden,
sofern der vorgeschriebene Gebaudeabstand gewahrt bleibt. Bei
fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis an
nachbarliche Grenzbauten (Art. 16) ist ein Naherbau nur mit Aus-
nahmebewilligung gemass Art. 26ff BauG gestattet. Der privat-
rechtliche Minimalabstand (Art. 79ff EG ZGB) darf dabei nicht
unterschritten werden.

Art. 20

" Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe

der dazwischenliegenden fur sie vorgeschriebenen Grenzabsténde
entsprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird er
berechnet, wie wenn eine Grenze dazwischen lage.

2 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten kann die Baupolizeibe-
hérde den Gebaudeabstand gegeniiber Bauten auf demselben
Grundstiick und mit Zustimmung des Nachbarn gegenuber Nach-
barbauten bis auf 2 m herabsetzen, wenn nicht &ffentliche Inte-
ressen entgegenstehen.



Geschosse

Gebaudehéhe

10

3 Gegeniiber Bauten, die auf Grund friiherer baurechtlicher
Bestimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand
um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibe-
hérde kann jedoch den Abstand angemessen erhdhen, wenn sonst
fur das altrechtliche oder fir das neue Gebaude die Be-
schattungstoleranzen gemass Art. 22 BauV Uberschritten wiirden.

2 Geschosse, Gebaudehéhe
Art. 21
T Als Geschoss zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2Das Dachgeschoss kann im Rahmen der zulassigen Gebaude-
héhe ausgebaut werden, ohne dass es deswegen als Geschoss
zahlt. Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es das fertige
Terrain (gemessen im Mittel aller Fassaden bis Oberkante Erdge-
schoss) um mehr als 1,2 m tUberragt. Abgrabungen fir Hausein-
gange und Garageeinfahrten werden nicht angerechnet.

3 Far Wohn- und Arbeitsraume im Keller- und Dachgeschoss blei-
ben die besonderen gesundheitspolizeilichen Vorschriften
(Art. 62ff BauV) vorbehalten.

4 Die lichte Hohe von Raumen, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, muss mindestens 230 cm betragen
(Art. 67 BauV).

Art. 22

1Die Gebaudehohe (GH) wird in der Fassadenmitte gemes-

sen, und zwar vom gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur
Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkante des Dachsparrens.
Giebelfelder werden nicht angerechnet, ebenso Abgrabungen fir
Hauseingange und Garageeinfahrten, wenn ihre Breite, an der
Decke gemessen, nicht mehr als 1/3 der Fassadenbreite betragt.

2 Die zulassige Gebaudehohe darf auf keiner Gebaudeseite Gber-
schritten sein. Bei Bauten am Hang ist talseits eine Mehrhéhe von 1
m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens,
die in der Falllinie, innerhalb des Geb&udegrundrisses gemessen,
wenigstens 10 % betragt.

3 Die Firsthéhe (FH) darf in der W1, W2 und WG2 nicht mehr als 80
%, in den Ubrigen Zonen nicht mehr als 100 % der Geb&udebreite
(Hauptfassade) betragen. Zusatzlich gelten in den Kernzonen die in
der Tabelle, Art. 32 festgelegten maximalen Firsthéhen. Die
Firsthéhe wird vom fertigen Terrain bis OK Firstpfette gemessen. In
Hanglagen ist die talseitige Fassade massgebend.



Gestaffelte Gebaude

Gebaude mit
Dachraum

Dachformen

11

4 Die zuldssige Gebaudehohe darf durch nachtragliche Abgrabun-
gen nicht Gberschritten werden.

Art. 23

1 Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht
und Oberkante des Dachsparrens in der Héhe gestaffelt ist und
bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Ge-
baudehoéhe fur jeden Gebaudeteil gesondert zu messen.

3 Dachvorschriften
Art. 24

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist zu-
lassig, wenn die gesundheits- und feuerpolizeilichen Vorschrif
ten eingehalten sind.

Art. 25

T Fur Hauptgebaude gelten folgende Bestimmungen:
In allen Zonen sind nur Satteldacher gestattet, im Alp- und Berg-
gebiet werden zuséatzlich Walm- und Gerschilddécher zugelassen,
wobei gilt:
a) Dachneigung zwischen 18° und 30° a.T.
b) Vordacher giebelseitig:

fur Hauptfassade: min. 20 % der Firsthéhe

fur Ruckfassade: min. 15 % der Firsthéhe

Vordécher traufseitig: min. 20 % der Gebaudehéhe

Die beiden Dachflachen miissen dieselbe Neigung aufweisen.

Die Hauptgeb&ude sind mit einem gesamtflachigen Satteldach

abzudecken. Grundséatzlich durfen keine Gebaudeteile das Haupt-

dach tberragen. Vorbehalten bleiben:

- Quergiebel, gemass Art. 25 Abs 2

- Dachaufbauten, Lukarnen und Schlepper geméss Art. 25 Abs. 4

- Technische Aufbauten wie Kamine, Liftungen und Liftschachte,
sofern diese den Vorgaben von Art. 9 Abs. 1 entsprechen.

Bei Doppelhdusern kann die Baupolizeibehérde im Dachgrund

Dachaufbauten fir Durchgénge oder Treppenhauser bewilligen.

2 Auf Hauptdachern sind Quergiebel zugelassen. Sie miissen vom
Hauptfirst einen Abstand von mindestens 0,60 m aufweisen.

3For An- und Nebenbauten kann die Baupolizeibehérde andere
Dachformen gestatten, sofern das Landschafts-, Orts- und Stras-
senbild nicht beeintrachtigt wird.



Bedeutung

Wohnzone W1
und W2

Wohnzone fir orts-
anséssige Personen
WoP

12

4 Ausser in der W1 sind Lukarnen Gber 2/3 sowie Schlepper tber
1/3 der unterliegenden Fassadenlange gestattet. Dachaufbauten
missen vom Hauptffirst einen Abstand von min. 0,60 m haben,
darfen nicht Uber die unterliegende Fassade hinausragen und ha-
ben vom Ort des Hauptgebaudes einen Abstand von 2 m einzu-
halten. Bei Schleppern muss das Dach eine Neigung von min. 1/3
derjenigen des Hauptdaches ausweisen. Die Trauflinie des Haupt-
daches darf bei Lukarnen und Schleppern nicht unterbrochen
werden.

D ZONENVORSCHRIFTEN
1 Ordentliche Bauzonen
Art. 26

" Die Zonenvorschriften bestimmen Art und Grad der Nutz-
ung, respektive die Nutzungsbeschrankungen. Der Grad der
Nutzung wird durch die Massvorschriften bestimmt.

2 Die bauliche Erweiterung von landwirtschaftlichen Bauten ist in
jeder Zone gestattet. Die Neuanlage oder Erweiterung von Be-
triebszweigen wie Schweinemastereien, Geflugelfarmen und
grossere Hundezwinger sind in den Wohn- und Kernzonen und
deren Umgebung verboten. Viehstalle haben von Nachbargrund-
stiicken 5 m Abstand zu wahren.

Art. 27

Ausser Wohnbauten sind nur die fur den taglichen Bedarf der
Bewohner nétigen Laden- und Dienstleistungsbetriebe sowie
weitere nicht stérende Kleingewerbe zugelassen.

Art. 28

" Die Bauten missen mindestens auf 60% der Bruttogeschoss-
flachen Wohnungen flr ortsanséssige Personen (fester Wohnsitz
und Steuerdomizil in Kandersteg) enthalten. Dies ist grundbuchlich
sicherzustellen und im Baugesuch zu bezeichnen. Die
Baupolizeibehdrde ist fur die Sicherstellung zustandig.

2 Die bestehenden Baraken kénnen fir die neuen Nutzungen nicht
verwendet und missen ersetzt werden.



Wohn- und Gewer-
bezone WG2

Wohn- und Gewer-
bezone, Wohnzone
fur ortsansassige
Personen WG2/WoP

Kernzone KA und KB

Gewerbezone
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Art. 29

'In dieser Zone sind Wohn- und Gewerbebauten zugelassen.
Gewerbebauten sind so anzuordnen, dass Wohnbereiche in der
Umgebung nicht Gbermassig beeintrachtigt werden. Gegeniber
Wohnzonen haben Gewerbebetriebe einen Abstand von 8 m ein-
zuhalten.

?Grundsatzlich gelten die Bestimmungen aus Absatz 1. Die fiir das
Wohnen genutzten Bruttogeschossflachen diirfen zu

100% nur durch ortsansassige Personen (fester Wohnsitz und
Steuerdomizil in Kandersteg) genutzt werden. Dies ist
grundbuchlich sicherzustellen. Die Baupolizeibehérde ist fur die
Sichertellung zusténdig. Bei den Gewerbebereichen ist der
Zonenrand (ndrdliche Richtung) und die Bereiche zwischen
Staatsstrasse und Gebaude mit einer standortheimischen
Bepflanzung sorgféltig zu gestalten. Die bestehenden
Baumbestande sind zu schonen, allenfalls zu ersetzen.

Art. 30

1Die Kernzonen umfassen die Bereiche alt gewachsener Dorf-
teile. Die pragenden Elemente (Gebaudestellung zur Strasse,
Gebaudeabstande sowie Fassaden- und Dachgestaltung inkl.
Material- und Farbwahl) sollen auch Um- und Neubauten bestim-
men.

2 Die Kernzonen sind gemischte Zonen fiir Geschéfts-, Gewerbe-,
Dienstleistungsbetriebe und Wohnungen. Betriebe, die durch
Uberméassige Immissionen den Kurortscharakter dieser Zone be-
eintrachtigen kénnten, sind untersagt.

3 Bauwilligen wird empfohien, vor der Baueingabe mit den Ge-
meindebehdrden in Kontakt zu treten, damit die Gestaltungsfragen
rechtzeitig besprochen werden kénnen. Es kénnen Fachleute
beigezogen werden.

Art. 31

In der Gewerbezone (G) durfen nur Gewerbe-, Industrie- und
Blirobauten erstellt werden. Betriebe, die durch besonders nach-
teilige Immissionen den Ferienort stéren wiirden, sind nicht zuge-
lassen.



Baupolizeiliche Masse
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Art. 32

' Fr die Bauzone gelten folgende kleinen Grenzabsténde
(kGA),grossen Grenzabstande (gGA), Gebaudehthen (GH), Ge-
schosszahlen (GZ), Gebaudelangen (GL), Verhéltnis Firsthéhen
(FH) zu Gebaudebreiten (FH:B), Empfindlichkeitsstufen (EST)
gemass Art. 43 LSV sowie Ausniitzungsziffern (AZ):

Zone | kG |gGA|GH |Gz |GL"|FH|FH:B?| EST | AZY
m m m
m

wi1 4 8 | 45| 1 |1569 | - 45 |2 | -
W2 4 8 65 | 2 |209 | - 45 w2 | oe*
WoP 4 8 7 2 | 2595 | - 4:5 2 | o.s*
WG2 4 8 7 2 | 255 | - 45 ] 0,8*
WG2/WoP | 4 8 7 2 | 259 | - 4:5 i 0,8*
KA 3|1 83| 10| 3 |309]| 18| 11 i -
KB 3 | 83| 7 2 | 259 | 14| 1:1 I -
G 3 3 7 2 s - - il -

1) inkl. Anbauten
Unter Anbauten werden Bauten verstanden, die sich an eine Fassade des
Hauptgebaudes anlehnen, von diesem aber durch eine Innenwand getrennt
sind. Der Anbau muss als solcher deutlich erkennbar sein und, da er nicht
zum Bestandteil des Hauptgebaudes werden darf, beseitigt werden kénnen,
ohne dass dieses dadurch konstruktiv verandert wird.

2) Differenzierung nach Zonenplan.

3) Der gGA ist mindestens auf einer, jedoch nicht der Nordseite des Gebaudes
einzuhalten, d.h. nicht nach Regelung in Art. 16.3.

4) Vgl. Art. 22.3.

5) Bei Gebauden, welche als Doppethauser ausgebildet werden, mit zwei paral-
lel laufenden Hauptfirsten und einem minimalen Versatz der Hauser um 2 m,
darf die Gebaudelénge in der Hauptfront um maximal 5 m tiberschritten wer-
den.

6) *Nutzungsbonus fur energieeffizientes Bauen 0.05 ,Ausniitzungszifferbonus*

Bei Neu- und Umbauten kann der in Tabelle Art. 32 bezeichnete
Nutzungsbonus in folgenden Fallen beansprucht werden:

- Die benétigte Energie fur Heizung und Warmwasser wird zu mindestens
50% aus der Umwelt- oder Abwarme, aus Holz, Sonne oder eigener
Wasserkraft bezogen.

- Bei Bauten geméass Minergie P - Standard und gleichwertigem Standard

2 Im Bereich mit ergdnzenden Bauvorschriften der Kander (gemass
Zonenplan Siedlung) kann die Gebaudehdéhe um 1 m erhoht
werden, wobei der fertige EG-Boden 1 m Gber dem gewachsenen
Terrain liegen muss. Darunter dirfen keine Wohnraume liegen. Fur
die Berechnung der Ausnutzungsziffer gilt die Parzellengrésse vor
der Kanderkorrektur, geméass Projekt Il fur die Verbauung Kander
in Kandersteg, Erlibriicke bis Alpbach 2006. Fir die Bestimmung
der abparzellierten Flache ist der Dienstbarkeitsvertrag mit
Grundbucheintrag massgebend, dieser gilt auch fir die betroffenen
Parzellen auf der Ostseite.



Campingzone C

Zone fur Sport- und

Freizeitanlagen ZSF

Zone far Sport und
Freizeit mit Ein-
schrankungen

ZSF Bahnhofmatte

Zone fur éffentliche
Nutzungen Z6N

15

3 Bei Bauten, die auf einer Gebaudeseite eine horizontale Aus-
dehnung von uber 20 m haben, erhdht sich der Grenzabstand um
1/5 des Mehrmasses.

Art. 33

Fur diese Zone gilt das Campingreglement der Gemeinde
Kandersteg.

Art. 34

! Es gelten die Bestimmungen von Art. 78 Baugesetz. Fur die
Erweiterung bestehender Gebaude und Anlagen gelten die Vor-
schriften nach WG2.

2 In dieser Zone sind Sport-, Freizeitanlagen und Spielfelder
zugelassen. Die Erstellung von Hochbauten jeglicher Art ist in
dieser Zone untersagt. Sport-, Freizeitanlage und Spielfelder durfen
nur erstellt werden, soweit diese bei einem Lawinenniedergang
nicht erheblich Schaden nehmen kénnen. Bei Lawinengefahr ist
jegliche Nutzung in dieser Zone untersagt.

Art. 35

Die ZSF Bahnhofmatte ist flir Sport- und Freizeitnutzungen im
Sinne einer Allmend bestimmt. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il|
gemass Art. 43 LSV,

Art. 36

" Die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sind flr Bauten und
Anlagen im &ffentlichen Interesse sowie fur Skipisten bestimmt.
Vorbestehende Bauten und Anlagen anderer Nutzung darfen nur
unterhalten werden.

2 In den einzelnen Gebieten gelten die folgenden Bestimmungen:

Schule, Kongresshaus, Bad, Spielplatz, Parkplatz; Nr. 1

Die Bauten kdnnen im Rahmen der bestehenden Volumen umge-
baut und den jeweils aktuellen Bedurfnissen angepasst werden.
Ausbauten, die den Charakter der bestehenden Bauten beibehalten
oder verbessern, sind zugelassen. Den Strassen entlang bilden
hochstdmmige Baume eine raumliche Abgrenzung.

Kirchen; Nr. 2

Es sind Bauten fur kirchliche Zwecke zugelassen. Sie unterstehen
den Vorschriften des Ortsbildschutzgebietes Art. 48. Zur
Gestaltung ist die besondere Form der Bauten wesentlich und
diese kdénnen beziglich Fassaden- und Dachgestaltung sowie
Materialisierung nicht streng nach Art. 9 und 25 beurteilt werden.
Verdnderungen sowie An- und Nebenbauten sind in
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Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege zu planen und zu erstellen.
Fir die baupolizeilichen Masse gelten die zivilrechtlichen
Bestimmungen vom Gesetz betreffend die Einfihrung des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches (EG ZGB), Art. 79ff.

Eisbahn, Curlinghalle; Nr. 3

Die Bauten und Anlagen kénnen im Rahmen dieser Zweckbestim-
mungen umgebaut und erneuert werden. Dies gilt auch fir die An-
ordnung von Dienstleistungsbetrieben zu den bestehenden
Nutzungen.

Friedhof, Aufbahrungshalle; Nr. 4
Gemass bestehender Uberbauungsordnung Nr. VIi.

Bahnhofareal; Nr. 5

Die vorhandenen Bauten und Anlagen kénnen im Rahmen der
bestehenden Zweckbestimmungen sowie fiir Laden und Dienst-
leistungsbetriebe umgebaut und erneuert werden. Bei der Um-
gestaltung des Bahnhofplatzes sind die Interessen des Kurortes mit
zu berlcksichtigen.

ARA und Stauwehr BKW: Nr. 6
Es sind die fiir den Betrieb und Unterhalt dieser Bauten und Anla-
gen nétigen Veranderungen im Rahmen von Art. 9 zugelassen.

Gemeindeareal; Nr. 7

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Werkhof

- Feuerwehrmagazin

- Parkierung

- R&umlichkeiten fur Buro/Vereinslokale/Gewerbe/Gruppen-
unterkiinfte

- Heimatmuseum sishe Ge

—Fankstelle— nehmigung
- Bibliothek @

- Kinder- und Jugendarbeit

Die bestehenden Bauten 17D, 17H und 17G kénnen im Rahmen
der bestehenden Volumen umgebaut und den jeweils aktuellen
Bediirfnissen angepasst werden. Neubauten sind im Rahmen
dieser Zweckbestimmungen sowie nach den baupolizeilichen
Massen der WG2 zu erstellen.

Talstation Qeschinenbahn; Nr. 8

Es sind die fiir den Betrieb der Sportbahn nétigen Bauten und
Anlagen zugelassen. Bei baulichen Veranderungen ist der Cha-
rakter der bestehenden Bauten zu tilbernehmen. Der Parkplatz soll
eingegrint bleiben, die Zufahrt fur die Skipistenbenitzer ist zu si-
chern.

Areale fiir sanitétsdienstliche Einrichtungen; alt Nr. 8  Siehe Genehmigung
Hier gilt Gtbergeordnetes Recht. Bei Veranderungen an den
bestehenden Bauten und Anlagen sind die ortsplanerischen A G R
Interessen der Gemeinde mit einzubeziehen (Gestaltung der
Bauten).

Far Bauvorhaben, die nicht nach ubergeordnetem Recht er-
stellt werden, gelten die baupolizeilichen Masse der WG2.




Aligemein

Langlaufloipen
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Neue Abstellpléatze sind mit einem sickerfahigen Belag zu versehen
und/oder Gber humusierte und bewachsene Sickermulden, gemass
Richtlinien Uber das Versickern von Regen- und Reinabwasser
(GSA, 1999) zu entwassern.

Talstation Sunnbiielbahn; Nr. 9

Es sind die fur den Betrieb der Bahn nétigen Bauten und Anlagen
zugelassen. Dies sind eine neue Talstation, ein Parkplatz, Restau-
rantbetrieb mit Diskothek und Bar sowie ein Garagengebaude mit
Werkstatt. Ausser fUr die Talstation gelten die baupolizeilichen
Masse der WG2.

Skipisten, Loipen; Nr. 10

Diese Flachen sind freizuhalten, so dass ein zeitgemasser Ski-
betrieb aufrechterhalten werden kann. Sie kénnen im Sommer-
halbjahr genutzt werden, wenn der Zweck der Zonen fir éffentliche
Nutzung nicht beeintrachtigt wird.

Unterirdische Bauten sind zulassig, sofern die Nutzung und die
Maschinelle Pistenpréparation dadurch nicht eingeschrénkt und
behindert wird.

Alle Aufwendungen und Mehrkosten fur unterirdische Bauten und
bauliche Vorkehren im Bauabstand gehen zu Lasten der
Grundeigentimer / Bauherrschaft.

Fir Langlaufloipen ist ein Bereich von 4m mit einem Bauabstand
von 2m vom Loipenbereich sicherzustellen.

Die genaue Lage der Loipenfiihrung, kann in Absprache unter dem
Grundeigentimer, den Gemeinde- und den Loipenverantwortlichen
innerhalb des betroffenen Grundstiickes so angelegt werden, dass
das Grundstiick méglichst wenig beeintrachtigt wird und optimal
genutzt werden kann. Die vorgenannten Masse und geeignete
Kurvenradien sind zu bertcksichtigen.

Im Bauabstand sind Pflanzungen und bauliche Vorkehren bis 1.20m
Héhe ab Pistenterrain zulassig.

Abgrabungen kénnen bis 1.00m an den Loipenberech
vorgenommen werden. Allfallig notwendige Stitzmauern und
Absturzsicherung fur die Loipenbenitzer sind im Bauabstand
anzubringen.

EW-Zentrale; Nr. 11

In dieser Zone sind eine EW-Zentrale (geméss Konzession), ein
Betriebsgebaude fiir das Licht- und Wasserwerk, eine Wohnung
sowie eine Zivilschutzanlage zugelassen.

Die Z6N Nr. 11 liegt im Bereich der alt gewachsenen Dorfstruktur.
Die pragenden Elemente (Gebaudestellung zur Strasse, Ge-
baudeabstande sowie Fassaden- und Dachgestaltung inkl. Material-
und Farbwabhl) sollen auch bei Um- und Neubauten bertcksichtigt
werden.




UONI. |
UONr. 1l
UONr. IV

Werkhof kant. Tiefbauamt: alt Nr. 12

ung gelten die

Fur Bauten im Rahmen dieser Zweckbestimm

baupolizeilichen Masse der WG2.
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Ergénzend gelten die allgemeinen Bestimmungen des
Gemeindebaureglements.

Baupolizeiliche Masse:

Kleiner Grenzabstand 3m
Grosser Grenzabstand 8m
Gebaudehdhe 8m
Firsthdohe 11m
Geschosszahl 2
Gebaudelénge inkl. Anbauten 25m

Gemeinde; Nr. 12
Es sind unbewohnte eingeschossige Lagergebdude zugelassen.

Die umliegende Bestockung ist zu erhalten. )
Entlang der Strasse kann parkiert werden.  Sishe Genshmigung

Schitzenhaus; Nr. 13
Es ist ein eingeschossiges, den Larmschutzbestimmungen

entsprechendes Schiitzenhaus zugelassen.

Parkplatz Oschiweidli; Nr. 14

Diese Flache kann als Uberlaufparkplatz genutzt werden. Terrain-
veranderungen sind untersagt, bei Nichtgebrauch ist die landwirt-
schaftliche Nutzung vorbehalten.

Parkplatz Achere; Nr. 15

Car- und Pw-Parkplatze fur die Oeschinenbahn mit Wendeschleife
fur den Busbetrieb. Gestattet sind begriinte Parkplatze
(Schotterrasen) mit befestigten Fahrbahnen. Der Platz ist am Rand
mit standortheimischen Laubb&umen zu bepflanzen. Die
Erschliessung der Parkplatze ist unter Berlicksichtigung des
Oschigasslis fur alle Verkehrsteilnehmer sicher zu gestalten. Be-
festigte Fahrgassen sind seitlich und/oder Giber humusierte und
bewachsene Sickermulden, gemass Richtlinien tber das Versickern
von Regen- und Reinabwasser (GSA, 1999), zu entwédssern.

Sport, Tourismus, Parkierung; Nr. 16

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Sportanlagen

- Offentlicher Tourismus

- Parkierungsaniagen

Fur Hochbauten gelten die baupolizeilichen Masse der WG2.

2 Bestehende Uberbauungsordnungen UO

Art. 37

L:Jberbauungsordnung Nr. 1 "Schwand" vom 25.06.75.
Uberbauungsordnung Nr. Il "Hotel Bernerhof" vom 05.02.88.
Uberbauungsordnung Nr. [V "Pfadfindergelande" vom 22.08.89.



UO Nr. V
UO Nr. VI
UO Nr. VHI

Bauernhofzone BHZ

Landwirtschaftszone
LWz

Grilinzone

Landschaftsschutz-
gebiete
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l:.:Jberbauungsordnung Nr. V "Nidermatti" vom 25.09.89.
Uberbauungsordnung Nr. VIl "Ahori" vom 03.06.94
Uberbauungsordnung Nr. Vil "Hotel National" vom 29.11.91

3 Zonen fiir die Landwirtschaft
Art. 38

In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.
Bei baulichen Veranderungen gelten die Vorschriften der WG2.

Art. 39

" Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirt-
schaftlich genutzt wird oder genutzt werden soll. Wald, Gewasser
und landwirtschaftlich nicht nutzbare Gebiete gehdéren nicht dazu.
Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vor-
schriften des Raumplanungsgesetzes (Art. 16, 22 und 24) und des
BauG (Art. 80ff).

2 Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:
a) fur landwirtschaftliche Wohnbauten und nicht landwirtschaftliche

Bauten gemass WG2;

b) fur Gbrige landwirtschaftliche Bauten:

- ein Grenzabstand von 3 m und ein Gebdudeabstand von 6 m,
wobei der Gemeinderat fiir eingeschossige Bauten, die nicht
dem dauernden Aufenthalt von Menschen und Tieren
bestimmt sind, Ausnahmen gestatten kann;

- fur landwirtschaftliche und gewerbliche Silobauten eine
Grundfléche von héchstens 30 m2 und eine Hohe von 8 m,
gemessen vom gewachsenen Boden bis zum hdchsten
Dachpunkt.

4 Schutzzonen und -objekte; Gefahrengebiete
Art. 40

Die im Zonenplan ausgeschiedenen Flachen sind freizuhalten und
darfen nicht Gberbaut werden.

Art. 41

Das Gebiet umfasst in einem engeren oder weiteren Bereich

den Flusslauf der Kander. Die Bestockungen an der Uferbdschung
sind zu unterhalten und zu férdern. Hierzu sind die zusténdigen
Forstorgane beizuziehen. Das Schutzgebiet ist vor Uberbauungen
freizuhalten. Terrainveranderungen und Aufschittungen sind
untersagt. Massnahmen gewasserpolizeilicher Art kénnen unter
Beriicksichtigung des Schutzinteresses ausgefuhrt werden.
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Art. 42 Kandersteger Berglandschaft

' Die Kandersteger Berglandschaft steht unter dem Schutz der
Gemeinde. Ziel ist die Erhaltung der landschaftlichen und naturli-
chen Schénheiten und besonderen Werte.

2 Im Schutzgebiet darf nichts unternommen werden, das dem
Schutzziel zuwiderlauft.

3 a) Nutzung, Unterhalt und zeitgemasse Erneuerung bestehender
Bauten und Anlagen sind zulassig. Es dirfen grundséatzlich keine
neuen Bauten und Anlagen errichtet werden. Vorbehalten bleibt die
Errichtung der fur den Schutz der Menschen erforderlichen
Schutzbauten (z.B. Lawinenverbauungen, Schutzdamme, Schutz-
hatten, SAC-Hultten) und der fur die Austibung der Land- und
Forstwirtschaft erforderlichen Infrastrukturanlagen, inkl. Kleinanla-
gen zur dezentralen alternativen Energieproduktion fur den lokalen
Bedarf. Vorbehalten bleibt ein Bergweg rund um den Oeschi-
nensee.

b) Die Neuerstellung und Verlegung von Bergwegen, alpinen Rou-
ten und Kletterrouten (v.a. Klettergebiet Alpscheleflihe) sowie die
Einrichtung von einzelnen Klettersteigen ist zulassig, insbesondere
auch Anpassungen, die aufgrund des sich verandernden
Gletscherstands nétig sind.

c) Das Campieren ist verboten.

* Gelandeveranderungen sowie Abbau und Deponie von Materia-
lien, Stoffen und Flussigkeiten aller Art sind nicht zulassig. Der
Abbau von Kiesmaterial fur den &rtlichen Strassenunterhalt ist
zulassig.

® Die Austibung der Land- und Forstwirtschaft in den traditionell
genutzten Gebieten ist zulassig, insbesondere die Sémmerung von
Nutztieren. Es dirfen keine Diingerstoffe und Pflanzenbe-
handlungsmittel ausgebracht und/oder zugefiihrt werden. Vorbe-
halten bleibt das Ausbringen des wahrend des Alpsommers an-
fallenden Hofdingers (Mist und Giille) in der naheren Umgebung
der Stélle. Waldrodungen und Ersatzaufforstungen sind nicht zu-
lassig.

® Das Ausgraben und Schadigen von Pflanzen ist verboten,
ebenso das Einbringen von Pflanzen.

Das Stéren, Fangen, Verletzen oder Téten von Tieren sowie das
Beschadigen oder Zerstéren ihrer Behausungen, Unterschlipfe,
Nester und Gelege ist verboten, ebenso das Aussetzen von Tieren.

’ Die Ausiibung der Jagd ist im Rahmen der einschléagigen Be-
stimmungen erlaubt. Pilze und Beeren diirfen im ortsiiblichen
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Rahmen gemass den einschlagigen Bestimmungen gesammelt
werden.

Art. 43 Landschaftsschutzgebiet Riseti

! Das Landschaftsschutzgebiet (Nutzungsplan Landschaft) Rieseti
umfasst einen Teil des ehemaligen Bergsturzgebiets nérdlich des
Bahnhofs Kandersteg. Schutzziel ist die Erhaltung der besonderen
Oberflachenform und der Schutz der empfindlichen
Pioniervegetation.

2 Es durfen keine Bauten und Anlagen errichtet werden. Es diirfen
keine Materialien, Stoffe oder Fliissigkeiten abgebaut oder abge-
lagert werden. Das Betreten oder Befahren der erosionsgefahr-
deten, nicht oder kaum bewachsenen Steilhange ist verboten,
ausser auf den bezeichneten Wanderwegen. Vorbehalten bleiben
Erosionsschutzmassnahmen zum Schutz der sehr nahe am Gebiet
gelegenen Strassen und Eisenbahnlinien.

Art. 44 Zonen fiir touristische Aktivitaten

! Die Zonen fir touristische Aktivitaten (Nutzungsplan Landschaft)
sind Zonen gemass Art. 18 RPG. Sie dienen der Aufrechterhaltung
und Entwicklung des im &ffentlichen Interesse liegenden
touristischen Angebots sowie der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung. Neue fir den Tourismus erforderliche Infrastrukturanlagen
gemass Abs. 3 sind primar auf diese Gebiete zu konzentrieren.

2 Dem landschaftlichen Reiz dieser Zonen ist sowohl bei der land-
wirtschaftlichen als auch bei der touristischen Nutzung Rechnung
zu tragen. Vorbehalten bleiben weitergehende Einschréankungen
aus der Ubergeordneten Gesetzgebung wie Raumplanungs- oder
Natur- und Heimatschutzgesetz sowie aus kommunalen Nutz-
ungsplanen.

% In den Zonen zur Ausiibung touristischer Aktivitaten sind

Infrastrukturbauten, -anlagen und —vorkehren zulassig, die zur

Ausiuibung touristischer Aktivitaten benétigt werden, wie insbeson-

dere:

a) Wanderwege,

b) Reit- und Velowege,

¢) Langlaufloipen,

d) Skipisten,

e) touristische Transportanlagen,

f) Verpflegungsstatten und Unterkiinfte, sofern sie einem allge-
meinen touristischen Bedurfnis entsprechen.

4 Bestehende touristische Infrastrukturanlagen wie insbes. Wege,
Loipen, Pisten etc. dirfen durch die landwirtschaftliche Nutzung
nicht behindert werden (z.B. durch Einzaunungen).
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® Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind im Rahmen des

Raumplanungsgesetztes zulassig,

a) sofern sie die Benutzung bestehender Wanderwege, Loipen,
Skipisten, Transportanlagen und ahnlicher zur Ausiibung tou-
ristischer Aktivitaten erstellter Bauten und Anlagen nicht be-
eintrachtigen oder

b) wenn fur dadurch beeintrachtigte bestehende Infrastrukturanla-
gen bestehende Wanderwege, Loipen, Skipisten, Transport-
anlagen und ahnlichen zur Ausibung touristischer Aktivitaten
erstellter Bauten und Anlagen eine angemessene Ersatzlésung
angeboten wird.

® Bauten, Anlagen und Vorkehren in Zonen fiir touristische Aktivi-
taten haben sich besonders gut in das bestehende Orts- und
Landschaftsbild einzufigen. Zur Beurteilung der Gesamtwirkung
sowie Einpassung ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

” In den regionalen Landschaftsschutzgebieten L 17 — 20 des
Landschaftsrichtplans der Bergregion Kandertal ist anstelle eines
Umgebungsgestaltungsplans ein Gesamtkonzept einzureichen, das
die optimale Einpassung der geplanten Nutzung mit den er-
forderlichen Anlagen ins Landschaftsbild aufzeigt.

Art. 45

1Das im Zonenplan bezeichnete Naturschutzgebiet umfasst

die Wasserflache des Seelis, die Schilfbestande sowie einen
umgebenden Pufferstreifen. Es dient der Erhaltung der land-
schaftlichen Vielfalt sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
Der bestehende Wasserzu- und -abfluss, die bestehende Uferve-
getation sowie die Schilfbestande sind zu erhalten. Pflegerische
Massnahmen, insbesondere zur Verhinderung der Verbuschung
oder Verringerung des Schilfbestandes.

2 Die Nutzung der zum Naturschutzgebiet gehérenden Landflachen
als Beweidungs- und Futterwiesen ist weiterhin gestattet. Die
landwirtschaftliche Nutzung soll extensiv sein. Nicht gestattet ist der
Einsatz von Diingemitteln oder chemischen Hilfsstoffen.

3 Eine Wasserentnahme aus dem Muggenseeli darf weder den
Wasserspiegel absenken noch in irgendeiner Form die Schilfbe-
stédnde gefahrden. Die Gemeinde Uberprift regelméassig den
Wasserstand und zieht im Zweifelsfall eine Fachperson zwecks
Beratung bei.

) Die bestehenden Wander- und Spazierwege sowie Loipen dirfen
unterhalten und im bisherigen Ausbaugrad erganzt werden soweit
sie den Schutzzweck nicht beeintrachtigen.
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Art. 46

! Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzu-
legen, dass er die erforderlichen Massnahmen zur Gefahren-
behebung und Schadenminimierung getroffen hat.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

® Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Ge-
fahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Bau-
bewilligungsbehérde die kantonale Fachstelle bei.

Art. 47

"Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung (,rotes Ge-
fahrengebiet”) durfen keine Bauten und Anlagen, die dem
Aufenthalt von Mensch und Tier dienen, neu errichtet oder erweitert
werden. Andere Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie
auf eine Lage im Gefahrengebiet angewiesen sind, und zudem
Menschen, Tiere sowie erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind.
Umbauten und Zweckanderungen sind nur gestattet, wenn dadurch
das Schadenrisiko vermindert wird.

2 Im Gefahrengebiet mit mittierer Gefahrdung (,blaues Gefahren-
gebiet®) sind Bauten nur zugelassen, wenn mit Massnahmen zur
Gefahrenbehebung sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind.

*Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (,gelbes Gefahren-
gebiet) wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren
auf die Gefahr aufmerksam gemacht. Fir sensible Bauten gelten
die Bestimmungen von Art. 47 bis Abs. 2 sinngemaéss.

* In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe ist
diese spétestens im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu
bestimmen.

Art. 48

! Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass Art.86
Baugesetz.

2 Ortsbildschutzgebiete umfassen schutzwirdige Baugruppen und
deren zugehérige Umgebung. Innerhalb von Ortsbildschutzgebieten
haben sich alle baulichen Massnahmen bezuglich Stellung, Volumen
und Gestaltung ins jeweilige Ortsbild gut einzufiigen.
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Art. 49

! Die schiitzens- und erhaltenswerten Gebaude gemass Art. 10a
ff BauG sind im Bauinventar der Gemeinde aufgefiihrt. Dieses ist
fur die Behorden verbindlich.

2 Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren

e archéologische Objekte gemass Art. 10 Abs. 1 lit. e BauG,

e schitzens- und erhaltenswerte Bauten (K-Objekte)
ist die kantonale Denkmalpflege bzw. der kantonale archéologische
Dienst ins Verfahren einzubeziehen.

3 Der fruhzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege sowie eine
Voranfrage werden empfohlen.

* Das Bauinventar der Gemeinde Kandersteg erstreckt sich nur auf
den im Bauinventar dargestellten Bearbeitungsperimeter.
Ausserhalb des Bearbeitungsperimeters kénnen demzufolge
weiterhin Baudenkmaler im Baubewilligungsverfahren bestimmt
werden.

Art. 50

Die im Zonenplan eingetragenen Baume sind geschutzt. Alle
Vorkehren, die dem Schutzzweck widersprechen (Abgrabungen,
Auffillungen, Eingriffe in den Wasserhaushalt, das Ausreuten von
Gehélzen und Hecken sowie das Fallen) sind verboten. Baume,
welche ein Sicherheitsrisiko darstellen oder krank sind, konnen
ersetzt werden. In begriindeten Fallen kann eine bestimmte Baum-
art durch eine andere ersetzt werden.

Art. 51 Historische Verkehrswege

! Die folgenden historischen Verkehrswege stehen unter dem
Schutz der Gemeinde:

a) Alpweg Golitsche

b) Alpweg Oberbargli

c) Fussalpweg Undere Allme (Steinschiag; nicht begehbar)
d) Alpweg Fisialp

e) BLS-Verbauungsweg In de Chiste

f) Alpweg Usser Uschene / Alpschele

g) Alter Gasteretalweg Chluse

h) Gasteretalwege und —strasschen

i) Gurnigelweg

j) Gemmipassweg und —strdsschen

k) Loétschenpasswege

[) Stundenstein an der Kantonsstrasse

? Nutzung und Unterhalt dieser Wege sind im herkémmlichen
Rahmen zulassig. Die vorhandene historische Bausubstanz darf
nicht entfernt werden, Uberschiittet oder sonstwie beschadigt wer-
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den. Im Konfliktfall sind die Fachleute des Inventars Historischer
Verkehrswege beizuziehen. Die historischen Verkehrswege sind im
Nutzungsplan Landschaft aufgefihrt.

Art. 52 Amphibienstandorte

! Die Laichgewasser fir Amphibien sind geschitzt. Ziel ist die Ge-
wahrleistung der Fortpflanzung der diversen Amphibienarten in
diesen Gewassern unter optimalen Bedingungen.

? Die Laichgewasser dirfen nicht verandert werden, etwa durch
Zuschitten oder durch die Befestigung von natirlichen Uferberei-
chen. Der Wasserhaushalt darf nicht gestért werden. Wasserbau
und Gewasserunterhalt sind nach naturnahen Gesichtspunkten
zulassig. Fur die Fischerei gelten die einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen.

Art. 53 Wildruhegebiete

! Die im Plan der Schutzgebiete und -objekte bezeichneten Wild-
ruhegebiete sind besonders wertvoll fiir das Wild (Wintereinstan-de,
Setzgebiete, Brutgebiete). Das Wild soll vor Stérungen durch
menschliche Aktivitaten verschont werden.

2 Personen sollen sich ausser bei land- und forstwirtschaftlichen
Arbeiten an die bestehenden, markierten Wege halten. Es diirfen
keine fur das Wild stérende Veranstaltungen organisiert oder
durchgefuhrt werden. Vor Planung, Projektierung und Betrieb von
Bauten und Anlagen, sowie zur Regelung des Uberfliegens mit
Gleitschirmen und anderen Fluggeréten ist mit dem zustandigen
Wildhiter Kontakt aufzunehmen. Die Umsetzung der Bestimmun-
gen sowie die Markierung der Gebiete ist Sache des Kantons nach
Absprache mit der Gemeinde.

Art. 54 Erganzung der Langlaufloipe Spittelmatte

Im Gebiet Spittelmatte kann die bestehende Langlaufloipe erganzt
werden. Das Trassee soll unter Beriicksichtigung der fur den
Langlauf méglichen Steigung gut ins Gelande eingepasst und auf
die notwendige Breite beschrankt werden. Beim Bau der Loipe soll
die Vegetation so gut als méglich erhalten werden, indem Ra-
senziegel gewonnen, zwischengelagert und wieder eingesetzt
werden.

Art. 55 Weitere Schutzgebiete und —objekte
! In den kantonalen Natur- und Pflanzenschutzgebieten gelten die

Vorschriften der entsprechenden kantonalen Verfiugungen und
Beschlisse:
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Pflanzenschutzgebiet Fisi-Biberg-Friinden: Regierungsratsbe-
schluss Nr. 1348 vom 24. Marz 1944. Weitergehende Bestim-
mungen fur die geschitzte Kandersteger Berglandschatft sind zu
beachten (vgl. Art. 42);

Naturdenkmal; Natur- und Pflanzenschutzgebiet Stock: Regie-
rungsratsbeschluss Nr. 4390 vom 14. Juli 1961,
Naturschutzgebiet Filfalle: Verfugung vom 2. Mai 1988 der
Forstdirektion des Kanons Bern.

2 Fur die Auengebiete, gemass der Verordnung vom

28. Oktober 1992 Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler
Bedeutung, werden der Perimeter und die Schutzvorschriften in
einem speziellen Verfahren durch den Kanton festgelegt. Solange
dies nicht geschehen ist, darf nichts unternommen werden, was den
Schutzzielen zuwiderlauft, insbesondere keine Veranderung des
Wasserhaushalts.

3Im Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung Spittelmatte
(Objekt Nr. BE 341) sollen sich die grossen Bestande von Gras-
frosch und Bergmolch unter optimalen Bedingungen fortpflanzen
kénnen. Das Flachmoor von nationaler Bedeutung ist zu erhalten.
Bis zur rechtskraftigen Festlegung des Schutzgebietsperimeters
und der Nutzungs- und Schutzvorschriften durch den Kanton gelten
die Ubergangsbestimmungen der Verordnung vom

7. September 1994 lber den Schutz der Flachmoore von nationaler
Bedeutung sinngemass. Es darf nichts unternommen werden, was
den Schutzzielen widerspricht, insbesondere keine Veranderung
des Wasserhaushalts.

* a) Gewasser sollen mit ihren Ufern als landschaftlich pragende
Elemente erhalten und freigehalten werden. Zudem sollen die
Gewasser vor seitlich einsickernden dinger- oder
schadstoffhaltigen Flussigkeiten verschont werden.

b) Die Gewasser sollen geniigend Raum einnehmen kénnen, um
ihre vielféltigen Funktionen erfillen zu kénnen. Die Ausdehnung
des geschutzten Gewasserraums richtet sich in Abhangigkeit
von der Gewassersohlenbreite nach den geltenden
Empfehlungen des Kantons.

c) Die Bauabstande sind in Artikel 13 festgehalten. Vorbehalten
bleiben der Wasserbau und der Gewéasserunterhalt.

d) Nutzung, Unterhalt und zeitgemasse Erneuerung bestehender
Bauten und Anlagen sind zuldssig. Bei vollstandigem Abbruch
und Wiederaufbau oder bei weit gehenden baulichen Verande-
rungen ist zu prifen, ob das Objekt aus dem Gewasserraum
verlegt werden kann.
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® Feld- und Ufergehélze sind in ihrem Bestand geschitzt. Massge-
bend ist der tatsachliche Bestand. Ueber Ausnahmen vom Besei-
tigungsverbot entscheidet der Regierungsstatthalter. Die Pflege der
Gehdlze ist im Rahmen der einschlagigen Bestimmungen erlaubt
und erwiinscht. Den Bewirtschaftern wird empfohlen, um
Feldgeholze und entlang von Uferstreifen einen Streifen freiwillig als
extensiv genutzte Wiese oder als Krautsaum zu bewirtschaften.
Es sind insbesondere folgende Vorschriften zu beachten:
- Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 Uber den Natur- und Heimat-
schutz (Art. 18);
Bundesgesetz vom 20. Juni 1986 tber die Jagd und den Schutz
wildlebender Saugetiere und Végel (Art. 18);
Verordnung des Bundesrates vom 9. Juni 1986 Gber umwelt-
gefahrdende Stoffe (Anhang 4.3 und 4.5);
Kantonales Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (Art.
27, 28),
Kantonale Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (Art.
16, Anhang 3).

® Das landwirtschaftlich genutzte Waldrand-Vorland soll schonend
bewirtschaftet werden, damit sich das allgemein grosse Potential
als Lebensraum fir kulturlandbewohnende Begleitarten gut ent-
falten kann. Die Waldrander sind nicht in einem Plan der Gemein-
de bezeichnet. Massgebend ist der tatsachliche Verlauf.

Entlang den Waldrandern diirfen auf einem mindestens 3 m breiten
Streifen des angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturlands keine
Dungstoffe und keine Pflanzenbehandlungsmittel eingesetzt
werden. Den Bewirtschaftern wird empfohlen, einen Streifen ent-
lang dem Waldrand als extensiv genutzte Wiese oder als Kraut-
saum zu bewirtschaften.

’ Die regional bedeutenden Trockenstandorte sollen durch sach-
gerechte Bewirtschaftung erhalten werden. Die genaue Abgren-
zung der Objekte ist im Inventar des kantonalen Naturschut-
zinspektorats festgehalten. Ziel ist die Erhaltung der blumenreichen
Wiesen mit ihrer reichhaltigen Begleitfauna. Es gelten die
Vorschriften der kantonalen Verordnung vom 17. Mai 1998 (iber
Beitrage an Trockenstandorte und Feuchtgebiete. Bewirtschafter
sollen mit dem Kanton einen entsprechenden Bewirtschaftungs-
vertrag abschliessen.

® Die Flachmoore sollen durch sachgerechte Bewirtschaftung
erhalten werden. Die genaue Abgrenzung der Objekte ist im
Inventar des kantonalen Naturschutzinspektorats festgehalten.

Es gelten die Vorschriften der kantonalen Verordnung vom

17. Mai 1998 uber Beitrage an Trockenstandorte und Feuchtge-
biete. Bewirtschafter sollen mit dem Kanton einen entsprechenden
Bewirtschaftungsvertrag abschliessen.
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® Alle Lebensraume gemass Angang 1 und alle Tier- und Pflan-
zenarten gemdass Anhang 2 und 3 der Bundesverordnung vom

16. Januar 1991 Uber den Natur- und Heimatschutz sind geschutzt.
Massgebend ist der tatséchliche Bestand. Lasst sich eine
Beeintrachtigung unter Abwagung aller Interessen nicht vermeiden,
so hat der Verursacher flr besondere Massnahmen zum
bestmoglichen Schutz, fur Wiederherstellung oder ansonst fiir an-
gemessenen Ersatz zu sorgen (Art. 18 Abs. 1°® des Bundesge-
setzes vom 1. Juli 1966 lber den Natur und Heimatschutz).

Art. 56 Archiologische Bodenfunde

Treten bei Bauarbeiten archéologische Objekte zu Tage, sind die
Arbeiten unverziglich einzustellen und der archaologische Dienst
des Kantons Bern zur wissenschaftlichen Dokumentation beizu-
ziehen. Bei der Prufung von Bauvorhaben im Bereich der archéao-
logischen Schutzgebiete ist im Bewilligungsverfahren der archéo-
logische Dienst des Kantons Bern beizuziehen.

E ZUSTANDIGKEITEN
Art. 57

' Der Gemeinderat ist Baupolizeibehérde. Er beschliesst Giber alle
der Gemeinde Ubertragenen bau- und planungsrechtlichen Ange-
legenheiten, soweit hierfur nicht ein anderes Gemeindeorgan zu-
standig ist.

2 Er beschliesst insbesondere Uber:

a) Ausnahmegesuche im kieinen und ordentlichen Baubewil-
ligungsverfahren, soweit vorgeschrieben, unter Vorbehalt der
Genehmigung durch den Kanton (Art. 102 BauV);

b) die Erhebung von Einsprachen, insbesondere von Planungsein
sprachen.

Art. 58

' Es beschliesst abschliessend tiber alle Baugesu-

che in der Kompetenz der Gemeinde.

Ausgenommen:

- Die asthetische Gestaltung entspricht nicht dem Grundsatz von
Art. 9 Abs. 5 ,die Gebaude sind mit gemauerten Sockelgeschos-
sen und den Obergeschossen in Holz auszugestelten®.

- Das Bauvorhaben erfordert eine oder mehrere
Ausnahmebewilligungen.

Es besorgt die nach BewD vorgeschriebenen Aufgaben (Art. 47

BewD). Es wacht Uber die Einhaltung von Bedingungen und Auf-

lagen Baubewilligung nach abgeschlossener Bauausfihrung und ist

allgemein besorgt fiir die Einhaltung der gesetzlichen Ordnung im

Bauwesen.
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2 Es beurteilt und entscheidet Giber alle in der Kompetenz der Ge-
meinde liegenden Reklamegesuche (Art. 2 Abs. 1 Verordnung tber
die Aussen- und Strassenreklame).

3 Es beurteilt und entscheidet tber alle in der Kompetenz der Ge-
meinde liegenden Gesuche fur das Aufstellen von Wegweisern
(Verordnung uber die Strassenpolizei und Signalisationen Art. 6).

Art. 59

Der Bauinspektor hat die im Bewilligungsdekret und die von der
Gemeinde vorgeschriebenen Priifungen der Baugesuche (Art. 17,
18 und 28 BewD) und Baukontrolien (Art. 47 BewD) durchzufiihren,
tiber die Einhaltung von Bedingungen und Auflagen der Bau-
bewilligung nach abgeschlossener Bauausfiihrung zu wachen und
allgemein fur die Wahrung der gesetzlichen Ordnung im Bauwesen
Zu sorgen.

Art. 60

Widerhandlungen gegen die Vorschrift dieses Reglements, gegen
die Ubrigen Gemeindevorschriften und die gestitzt darauf erlas-
senen Einzelverfugungen werden nach den Strafbestimmungen des
BauG (Art. 50 BauG und Art. 108 BauV) vom Richter geahndet.

Art. 61

1 Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung in
Kraft.

’Damit werden aufgehoben:
Zonenplan und Baureglement vom 26. September 1995.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 16. Marz 2009 bis 15. April 2009
Vorprifung vom 19. Mai 2009

Publikation im Amtsanzeiger vom 22.12.2009
Publikation im Amtsblatt vom 23.12.2009

1. 6ffentliche Auflage vom 22.12.2009 bis 29.01.2010
2. éffentliche Auflage vom 15.06.2010 bis 16.07.2010
Einspracheverhandiungen am 18., 19. und 22. Februar 2010
Einsprachen: 19

Erledigte Einsprachen: 4

Unerledigte Einsprachen: 14

Rechtsverwahrung: 1

Umwandlung Einsprache in Rechtsverwahrung: 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25.11.2009/17.03.2010/28.04.2010

T
Der Sekretar <\
\\ . W
Die Richtigkeit diesér Angaben bescheinigt;

Kandersteg, den 3 4 Aug, 2010 Der Gemeindeschreiber % \}\\\m\

Gemeindeversammlung vom 29.04.2010

Einwohnergemeinde Kandgrét

Der Prasident

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am:

& 4 :

Verbindliche Waldgrenze genehmigt durch das Amt fiir Wald am:

25 MRZ. 2011
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Beigpial O Wohnzorne W2 [ Gestoffettes Gebdude
Errmittiuing der Grenzabstands
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