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A Einleitung
Artikel
1 " Das Baureglement gilt fiir die Gemeinde Konolfingen und bildet die rechtliche Grundlage
fur das Bauen, die Entwicklung und den Schutz des Gemeindegebiets.
Geltungsbe-
reich ? Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt. Innerhalb einer Zone gelten die gleichen
Grundle- Bauvorschriften (Kapitel C). Zusatzlich zu den Zonenvorschriften gelten die Schutzbe-
gendes stimmungen (Kapitel D) sowie der Zonenplan. Als Hinweise sind erganzend die
Gefahrenkarte, die Leitbilder und die Richtplane der Gemeinde beizuziehen.
¥ Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufe ist in Art. 12 bis 15 und Anhang 2 festgelegt. Die
aufgestuften Gebiete nach Art. 43 Abs. 2 Larmschutzverordnung sind im Zonenplan
festgehalten.
B Qualitat des Bauens
Artikel
2 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Zu berlicksichtigen sind:
Baugestal-
tung - die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes,
- die Mdglichkeiten und Eigenheiten des Quartiers,
- Wohn- und Lebensqualitat,
- die bestehende, und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die beabsich-
tigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,
- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen,
- die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Fassaden und Déachern,
- die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes und der Begrenzun-
gen gegen den Offentlichen Raum,
- die Aspekte der sozialen Sicherheit fir alle Bevélkerungsgruppen,
- die Gestaltung und Anordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze und Ein-
gange.
3 " Der Gemeinderat ernennt einen Fachausschuss, welcher die Bauwilligen und die Bau-
bewilligungsbehoérde in Baugestaltungsfragen berat. Er besteht aus drei, wenn mdglich
ggﬁl:‘:sus' nicht ortsansassigen, in Gestaltungsfragen ausgewiesenen Fachleuten.
Baugestal- 2) . . L .
tung Bauvoranfragen und Baugesuche kénnen durch die Planungs- und Baukommission in

folgenden Fallen dem Fachausschuss zur Beurteilung vorgelegt werden:

- In Fallen, welche fir das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind
oder spezielle baugestalterische Fragen aufwerfen,

- im Falle von Zonen mit Planungspflicht, der Befreiung von der Planungspflicht oder
von Uberbauungsordnungen,

- im F1alle einer Inanspruchnahme der Gestaltungsfreiheit gemass kantonalem Bauge-
setz,

- im Falle von wesentlichen Abweichungen von zonenpragenden Bauvorschriften.

3) Die Kosten sind von den Gesuchstellenden zu tbernehmen.

" Art. 75 BauG
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Bauzonen und ihre Vorschriften

Die Abmessungen (Lange, Breite, Héhe) und die Geschosszahl eines Gebaudes oder
einer Gebaudegruppe sind beschrankt. Die Maximalmasse sind in Art. 12 bis 15 und
Anhang 2 festgelegt.

Die Definition der Messweise an Gebauden befindet sich im Anhang 1.

Bei den Bauabstanden von Gebauden gelten folgende Bestimmungen:

a) Bestimmungen des Bundes und des Kantons (z.B. Waldabstande, Strassen-
abstande).

b) Spezielle Plane der Gemeinde: Uberbauungsordnungen und Baulinienpléne.

c) Dieses Baureglement.

Entlang offener und eingedolter Fliessgewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs
fur Massnahmen des Hochwasserschutzes und der 6kologischen Funktionsfahigkeit der
Gewasser fur sdmtliche — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und
Anlagen die folgenden Bauabstande:

— Tonisbach: 25.0m
— Chise und Gewerbekanal: 10.0 m
— Restliche Gewasser: 50m

Die Bauabstande werden von der oberen Béschungskante aus gemessen.

Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstande ist im Anhang 1 festgehalten.

An- und Nebenbauten sind Gebzude mit einer maximalen Grundflache von 60.0 m? und
einer maximalen Gebaudehdhe von 3.0 m, gemessen ab fertigem Terrain.

Der allseitige Grenzabstand fiir bewohnte An- und Nebenbauten betragt 3.0 m.

Der allseitige Grenzabstand fir unbewohnte An- und Nebenbauten betragt 2.0 m.

An- und Nebenbauten werden in der Gebaudelange und Gebaudebreite nicht mit-
gerechnet.

Unterirdische Bauten sind, mit Ausnahme einer Fassadenseite, vollstdndig vom Erdreich
Uberdeckt. Die dadurch entstehende Terrainveranderung darf den gewachsenen Boden
nicht mehr als 1.2 m uberragen.

Unterirdische Bauten dirfen bis 1.0 m an die Grundstlicksgrenze reichen.

Die Gesamtlange unterirdischer Bauten ist nicht beschrankt.

Die Unterschreitung der reglementarischen Grenzabstande bedarf einer Ausnahme-
bewilligung.

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarin oder des Nachbars ist ein Naherbau bis an
die Parzellengrenze ohne Ausnahmebewilligung gestattet.

Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwischenliegenden,
fur sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebaduden auf demselben
Grundstlick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen liegen wurde.
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10

Bauteile

11

Dachge-
staltung

11 bis

Antennen-

Fir An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 6 kann die Baupolizeibehérde den Ge-
baudeabstand gegeniiber Bauten auf demselben Grundstiick und mit Zustimmung der
Nachbarin oder des Nachbars gegentiber Nachbarbauten erlassen, wenn nicht 6ffentliche
Interessen entgegenstehen.

Durch die Einrdumung von Naherbaurechten darf der Gebdudeabstand nicht unter 6.0 m
reduziert werden.

Gegenuber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den nach
diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der
Gebéaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes.

Vorspringende offene Bauteile ragen aus der Fassade heraus und nehmen gesamthaft
maximal die Hélfte der Fassadenldnge ein. Ausgenommen davon ist der normale Dach-
vorsprung. Sie dirfen bei Hauptbauten maximal 2.0 m, bei An- und Nebenbauten maxi-
mal 1.0 m in den Grenzabstand hineinragen.

Freitragende Gebaudeteile, offene Terrassen, Brunnen, Mist- und Jauchegruben, Einzel-
klaranlagen und dergleichen dirfen — vorbehaltlich der Bestimmungen des
Strassengesetzes des Kantons Bern — bei 6ffentlichen Strassen 1.6 m und bei
offentlichen Geh-, Fuss- und Radwegen 1.0 m in den Strassenabstand hineinragen.

Die Dacher der Gebaude sind dem Quartier- und Strassenbild entsprechend zu gestalten.
Erfordert es die Einheitlichkeit von Gebaudegruppen und Strassenbild, so kann die Dach-
form durch die Gemeinde vorgeschrieben werden.

Bei Schragdachern ist der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im gesamten Dachraum
gestattet. Die maximale Dachneigung betragt 45 Grad, bei viergeschossigen Bauten 30
Grad.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte und dgl. sind gestattet, wenn sie
zusammen nicht mehr als die Halfte der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses
aufweisen. Sie durfen mit keinem Teil ndher als 0.5 m an eine First-, Kehl-, Trauf- oder
Gratlinie heranreichen. Die maximale Glasflache bei Dachflachenfenstern betragt 1.5 m?.
Dachreiter — auch verglaste — bis zu einer maximalen Grosse von 3.0 m? je Dachseite
sind zugelassen, wenn sie die First in der Hohe um nicht mehr als 0.2 m tberragen. Uber
dem Kehlgebalk sind nur Dachflachenfenster gestattet.

Bei schitzens- und erhaltenswerten Gebauden gemass Bauinventar dirfen
Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte gesamthaft nicht mehr als ein
Drittel der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses umfassen. Firstverglasungen
sind nicht zugelassen, Dacheinschnitte nur mit vollstandiger Uberdeckung.

Auf Flachdachern kann ein Attikageschoss erstellt werden. Dieses muss von der dar-
unterliegenden Fassade zuriickversetzt sein. Der Versatz muss Uberall mindestens 2.0 m
betragen. Das Attikageschoss kann einseitig auf die Flucht der Gebaudefassade gestellt
werden, wenn zugleich auf der gegenuberliegenden Gebaudefassade der Versatz
mindestens 4.0 m betragt. Nicht begehbare und nicht verglaste Flachdacher und Flach-
dachteile sind extensiv zu begriinen.

Die Attika darf, ab oberkant offene oder geschlossene Bristung bis oberkant Attika-

geschoss gemessen, nicht héher als 2.5 m sein. Sie wird bei der Bestimmung der Ge-

baudehohe nicht mitgezahlt.

Auf dem Dach der Attika, welches eine maximale Neigung von 20 Grad aufweisen darf,

sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:

— Rauch- und Luftungskamine

— Oberlichter

— Liftaufbauten bis zu einer Héhe von 2.5 m, gemessen von oberkant Attikadach bis
oberkant Abdeckung der Liftaufbauten.

Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen, die dem draht- und kabellosen
Empfang sowie der draht- und kabellosen Ubermittiung von Signalen fiir Radio,
Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk usw. dienen. Ausgenommen sind Parabolspiegel und
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anlagen1

Antennen fur den Empfang der tblichen Radio- und Fernsehsender. Den an der
Errichtung von Antennenanlagen Interessierten wird die Einreichung einer Bauvoranfrage
empfohlen.

Antennen sind nach Mdglichkeit in den Arbeitszonen A sowie als Gemeinschaftsantennen
zu erstellen. Bestehende bewilligte Standorte sind vorzuziehen.

Antennen in den Ubrigen Bauzonen sind nur zuldssig, wenn kein Standort in einer
Arbeitszone gemass Abs. 2 mdglich ist. In diesen Fallen ist ein Bedarfnachweis zu
erbringen und eine Koordination mit bestehenden bewilligten Anlagen zu prifen. Falls die
Prifung ergibt, dass eine Koordination aufgrund der anwendbaren Vorschriften méglich
ist, ist die neue Anlage am bestehenden Standort zu erstellen.

In Ortsbilderhaltungs- und in Landschaftsschutzgebieten, bei schiitzens- und
erhaltenswerten Bauten sowie bei Natur- und Kunstdenkmalern sind Antennen nicht
zugelassen. Die Baubewilligungsbehdrde kann, in Absprache mit der zustéandigen
kantonalen Fachstelle (Kant. Denkmalpflege), dem Bau von Antennen zustimmen, wenn
sie zur Wahrung der Kommunikationsfreiheit unabdingbar sind und in das Orts- und
Landschaftsbild integriert werden kénnen.

Antennen haben sich, damit eine gute Gesamtwirkung entsteht, gemass Art. 2 BR gut in
die Umgebung einzupassen. Freistehende und von Bauten und Anlagen weit abgesetzte
Antennen sind nicht gestattet. Antennen sind optisch in oder auch an Bauten und
Anlagen zu integrieren. Zur Beurteilung ist der Fachausschuss Baugestaltung
beizuziehen.

Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet sich im Ubrigen nach
Bundesrecht und Kantonalem Recht.

! Anderung genehmigt am 22. April 2013 durch das kantonale Amt fiir Gemeinde und Raumordnung (AGR)
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12 " Fir die einzelnen Bauzonen gelten die nachfolgenden Bestimmungen Uber Art und Mass
der Nutzung und Uber die baupolizeilichen Masse:
Bauzonen 2 Gg’, % = _ S«
ELEIE |2 |5 |8 |2 %3
N | R<| © o o 3 = 2 z'
Art und E 9 < % :(?1 :(Jﬂ :cjﬂ % % 6 8 $
Mass der o 23| © ®© © S 1) 5 € g
Nutzung 55| 35| CE| CE|CE| © S Ea| B
o c + @B +2 XT| X3! Xm| X N Q S
S T8 o&| 3L 2| s@| sN| 5 €=l 3
N =8| 58| Q| Q| EQ| EC| = ool o
Baupoli- Wohn- 4 9 7 25 14 2 * Wohnen 1l * Gestaltungs-
zeiliche zone « stille Arbeits- freiheit gemass
Masse W2 nutzung Art. 75 BauG
* Dienstleistungs- ausgeschlossen
nutzung * Im Tonisbach
ist entlang dem
Haldenweg in
einem Streifen
von 25.0 m Ab-
stand im Bau-
bewilligungs-
verfahren der
Nachweis zu
erbringen, dass
mit baulichen
Massnahmen
der Planungs-
grenzwert ein-
gehalten wer-
den kann.
Wohn- 5 12 10 30 15 3 * Wohnen Il
zone « stille Arbeits-
W3 nutzung
* Dienstleistungs-
nutzung
Wohn- 6 14 13 40 16 4 * Wohnen Il
zone » stille Arbeits-
w4 nutzung
* Dienstleistungs-
nutzung
Misch- 4 8 7 30 14 2 * Wohnen Il |+ Keine Tank-
zone * Arbeitsnutzung stellen und
M2 * Dienstleistungs- Autowerkstatten
nutzung * Gestaltungsfrei-
heit gemass
Art. 75 BauG
ausgeschlossen
Misch- 5 10 10 35 15 3 * Wohnen Il | Keine Tank-
zone * Arbeitsnutzung stellen und
M3 * Dienstleistungs- Autowerkstatten
nutzung
Misch- 5 12 13 40 16 4 * Wohnen Il | Keine Tank-
zone * Arbeitsnutzung stellen und
M4 * Dienstleistungs- Autowerkstatten
nutzung
Arbeits- 6 12 * Alle Arten von 1]
zone Arbeitsnut-
A1 zungen wie Pro-
duktions-, Ver-
waltungs- und
Bearbeitungs-
betriebe sowie
offentliche und
private Freizeit-
einrichtungen.
* Wohnnutzungen
muissen stand-
ortgebundenem
Personal dienen.
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Zone mit be-
stehender
Uber-
bauungs-
ordnung
(ZUeO)

Zonen mit
Planungs-
pflicht (ZPP)

2)

max. Gebaudehdhe

(GH) m
max. Gebaudelange

(GL) m
max. Gebaudebreite

(GB) m
max. Geschosszahl

Zone

(kGA) m

grosser Grenz-

abstand (gGA) m
(GZ)

Nutzungsart (NA)
Empfindlichkeitsstu-
fe (ES) nach LSV *

Besonderes

o | kleiner Grenzabstand

N
(=)

Arbeits- ¢ Alle Arten von

zone Arbeitsnutzun-

A2 gen wie Pro-
duktions-, Ver-
waltungs- und
Bearbeitungs-
betriebe sowie
offentliche und
private Freizeit-
einrichtungen.

* Wohnnutzungen
missen stand-
ortgebundenem
Personal dienen.

=

Dorfzone * Im Rahmen des ]

Ursellen bestehenden

DU Gebaude-
volumens.

* Zusatzlich sind
Neu- und An-
bauten zuge-
lassen. Es gelten
die baupolizei-
lichen Masse der
Wohnzone W2.

* Die Kosten von
Erschliessungs-
anlagen haben
die betroffenen
Grundeigenti-
mer zu tragen.

In der Zone mit bestehender__Uberbauungsordnung (ZUeO) haben sich Bauten und
Anlagen an die bestehende Uberbauungsordnung (UeO) zu halten.

Es handelt sich um folgendes Gebiet:
— UeO Nr. A ,Terrassenuberbauung Tonisbach Nr. 177/1¢

Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine rechtskraftige Uberbau-
ungsordnung (UeO) voraus.

Zweck jeder ZPP ist die Realisierung von sorgfaltig gestalteten Uberbauungen nach
einheitlichem Konzept, mit optimaler Gesamtwirkung in ihrer Umgebung. Eine gute
Gelandeeinpassung von Bauten, Anlagen, Stitzmauern und Bdschungen ist zu
gewabhrleisten.

Es sind moglichst gemeinsame Anlagen vorzusehen (Platze, Aufenthaltsraume, Hei-
zungen, Abstellplatze flir Motorfahrzeuge und Zweirader, Zivilschutzraume usw.).

Fir die einzelnen ZPP gelten die Bestimmungen Uber Art und Mass der Nutzung sowie
die Grundsatze zu Gestaltung und Erschliessung geméass Anhang 2.

* Die aufgestuften Gebiete entlang den Staatsstrassen und im Gebiet Nestlé sind im Zonenplan bezeichnet.
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13 R

Landwirt-
schaftszone
LWz

Bauern-
hofzone
BHZ

14 R

Intensiviand-
wirtschafts-  2)
zone

I-LWZ

15 R

Zone fir
offentliche
Nutzungen
ZON

Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich genutzt wird. Wald
und nicht landwirtschaftlich nutzbare Flachen gehdéren nicht dazu.
Soweit mit Ubergeordnetem Recht vereinbar, gelten erganzend folgende Bestimmungen:

- Wohnbauten:
wie Wohnzone W2

- Okonomiegeb&ude oder gemischte Bauten:

- Geschosse —
Gebaudehohe 9.0m
Silohdhe inkl. Kranbahn 200 m
Grenzabstand allseitig 3.0m
Larmempfindlichkeitsstufe ES 1l

Dachgestaltung:

Fir Gebaude tiber 150.0 m? Grundflache und tiber 4.5 m Gebaudehdhe sowie fir
Wohnbauten muss ein Satteldach erstellt werden.

Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht- und Mastbetrieben und dergleichen ist nur
zugelassen, wenn diese das gesunde Wohnen in den benachbarten Zonen nicht
wesentlich beeintrachtigen.

In der Bauernhofzone gelten das kantonale Baugesetz und sinngemass die Vorschriften
von Abs. 1.

Die Intensivlandwirtschaftszone ist eine spezielle Landwirtschaftszone, in der Bauten und
Anlagen nach dem Bundesgesetz Uber die Raumplanung1 zugelassen sind.

Die Intensivlandwirtschaftszone ,Hangelen® dient der garten- und pflanzenbaulichen
Produktion.

Die Intensivlandwirtschaftszone ,Herolfingen® dient der bodenunabhangigen
landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Tierhaltung.

Es gelten die baupolizeilichen Masse und die Vorschriften tber die Dachgestaltung der
Landwirtschaftszone (Art. 13 Abs. 1).

Der minimale Grenzabstand betragt 5.0 m. Gréssere Grenzabstande aufgrund des Im-
missionsschutzes bleiben vorbehalten.

Geruchsemissionen sind gemass Luftreinhalteverordnung des Bundes” zu begrenzen
und durfen nicht zu ibermassigen Immissionen fiihren. Es gilt die Larmempfindlichkeits-
stufe ES Il

Die Kosten fiir Bau, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungsanlagen in der Intensivland-
wirtschaftszone gehen zu Lasten der Grundeigentimerinnen und -eigentumer dieser
Zone.

Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Er ist integrieren-
der Bestandteil und regelt die Einordnung der Bauten und ihre Material- und Farbwahl
sowie die Bepflanzung und Gestaltung der Umgebung.

Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten: Sichtschutz an gut einsehbaren Stellen,
Minimierung von Terrainveranderungen und die Erhaltung und Vernetzung von Biotopen.

Die Zone fir 6ffentliche Nutzungen ist fir Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Interesse
bestimmt. Bestehende nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen durfen nur unterhalten
werden.

" Art. 16a Abs. 3 RPG

2Art. 3und 4 LRV
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In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:
Bezeichnung | Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gebaude- Empfind-
Gestaltung héhe GH lichkeits-
Grenzab- stufe (ES)
stand GA nach LSV
A | Schule Schulnutzung, Turn- | Neubauten, Anbauten und GH=12.0m Il und 1I"
hallen und Aussen- Erweiterungen gestattet. GA= 50m
sportanlagen
B | Kinder- Kindergarten Neubauten, Anbauten und GH= 6.5m Il
garten Erweiterungen gestattet. GA= 50m
C | Tennis- Tennisplatze und Neubauten im Rahmen der ]
platz Aussensportanlagen | bisherigen Abmessungen gestattet.
D | Sport- Sportanlagen Neubauten, Anbauten und GH=12.0m 1]
und Erweiterungen gestattet. GA= 50m
Freizeit-
anlagen
E | Ge- Gemeindehaus Neubauten, Anbauten und GH=12.0m I}
meinde- Erweiterungen gestattet. GA= 50m
ver-
waltung
F | Kirche Kirche, Kirchge- Neubauten, Anbauten und GH=12.0m Il
meindehaus und Erweiterungen gestattet. GA= 50m
Nebenbauten Kirche, Kirchgemeindehaus und
Nebenbauten stellen als Einheit ein
wichtiges Merkmal im Ortsbild dar.
Erscheinungsbild und Sichtbezlge
sind zu wahren.
G | Friedhof | Friedhof und Neubauten, Anbauten und GH= 6.5m Il
Aufbahrungshalle Erweiterungen gestattet. GA= 50m
H | Mehr- Mehrzweckgebaude, | Neubauten, Anbauten und GH=12.0m 1]
zweck- Mehrzwecknutzung, Erweiterungen gestattet. GA= 50m
gebau- Parkplatz
de,
Mehr-
zweck-
platz,
Park-
platz
| Wehr- Wehrdienste und Neubauten, Anbauten und GH=12.0m I}
dienste Wohnungen Erweiterungen gestattet. GA= 30m
K | Alters- Alters- und Chisenmattweg 12: Il
zentrum Pflegeheim Erneuerungen im Rahmen der
bisherigen Abmessungen gestattet.
Chisenmattweg 14:
Erneuerungen und Erweiterungen
gestattet (GA = 6.0 m): Westseite
Kuiche und Ostseite Essraum (1 Ge-
schoss), Anbau Nordostecke (GL =
20.0 m, GB = 8.5 m, GH wie
bestehend).
Auf Parzelle Nr. 2083 oder Parzelle
Nr. 2238 ist ein 6ffentliches
Wegrecht als Verbindung vom
Chisenmattweg zur Emmental-
strasse zu gewabhrleisten.
Zusatzlich Parkplatze im nord-
Ostlichen Teil der Parzelle Nr. 2083.
L | Ballen- Offentlicher Park- Keine oberirdischen Bauten I}
buhl platz fir Freizeit- zugelassen ausser eingeschossiger
nutzung WC-Anlagen. Versickerungsfahige
Bodengestaltung.
M | Bratli- Offentlicher Park- Keine oberirdischen Bauten I}
platz platz fir Armee- und | zugelassen. Versickerungsfahige
Chise Freizeitnutzung Bodengestaltung.
Stalden

! Anderung genehmigt am 10. Mai 2013 durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
(mit Anderung ZP Aufstufung ES)
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Abstellplatze
far Fahr- 2)
zeuge

D

Artikel

17

Schutzgebiete
und Schutzob-
jekte

' Art. 50 ff BauV

Fir die Erstellung der Abstellplatze fir Fahrzeuge gelten die Parkplatznormen der
kantonalen Bauverordnung1.

Fir Autoabstellplatze, die nach Abs. 1 zu erstellen sind, aber aus rechtlichen oder
tatsachlichen Griinden nicht erstellt werden kénnen oder dirfen, ist eine Ersatzabgabe zu
leisten. Die Ersatzabgabe ist im Sinne der kantonalen Bauverordnung zu verwenden.

Die Ersatzabgabe betragt fiir jeden fehlenden Autoabstellplatz Fr. 6’500.00. Die Ersatz-
abgabe von Fr. 6'500.00 basiert auf dem Landesindex der Konsumentenpreise von
104.2 Punkten (Stand Dezember 2004; Basis: Mai 2000). Erhéht oder senkt sich der
Landesindex, passt das Ressort Bau und Planung die Gebuhrenansatze im gleichen
Verhaltnis an, sofern die Veranderung mindestens 5 Punkte betragt.

Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn zur Bezahlung fallig.

Entwicklung und Schutz

" Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und Schutzobjekte sind im Sinne von

Art. 86 des kantonalen Baugesetzes sowie Art. 16 und 41 des Naturschutzgesetzes
geschutzt. Uber Ausnahmen von Schutzbestimmungen entscheidet gestitzt auf Art. 41
Abs. 3 des Naturschutzgesetzes das Regierungsstatthalteramt.

Es gelten folgende Bestimmungen:

Archaologische Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder
Schutzgebiete die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der
archaologischen Statten, Fundstellen und Ruinen.

Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch im Baube-
willigungsverfahren, ist der archaologische Dienst des Kantons
Bern einzubeziehen.

Historische Ver- Die historischen Verkehrswege gemass Inventar IVS? sind in ihrer
kehrswege Linienfuhrung und Substanz geschitzt. Wegoberflache und Breite,
Bdschungen sowie wegbegleitende Vegetation wie Hecken oder
standortgerechter Béschungsbewuchs dirfen nicht zerstort oder
verandert werden.
Geringfiigige Anderungen sind nach Riicksprache mit der IVS-Stel-
le gestattet.

Landschaftsschutz- Die Landschaftsschutzgebiete dirfen nur landwirtschaftlich genutzt

gebiete werden. Es gilt ein Bauverbot, wobei unterirdisch angeordnete
Bauten fur Ver- und Entsorgungsanlagen, bewilligungsfreie Bauten
und Weidstalle bis maximal 60 m” Grundflache und 3.0 m Ge-
baudehdhe ab gewachsenem Boden zugelassen sind, sofern sie
den Schutzzweck nicht beeintrachtigen.
Jegliche Ablagerungen, Materialentnahmen und Veranderungen
des naturlichen gewachsenen Gelandes sind untersagt.
Vorbehalten bleiben Veranderungen, welche zur Renaturierung der
Landschaft beitragen.

Obstbaumschutz- In den Obstbaumschutzgebieten sind die Hochstamm-Obstgarten
gebiete in ihrem Bestand geschutzt. Abgange sind an gleicher Stelle oder
in nachster Umgebung zu ersetzen.

% IVS = Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
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Gefahren-
gebiete

4)

5)

6)

Hecken, Feldgeholze Alle Hecken und Feldgehdlze sind mit Gbergeordnetem Recht ge-
schutzt. Eine selektive Pflege ist notwendig und gestattet.
Dornenstraucher und einzelne gréssere Baume sind zu férdern.

Trockenwiesen Trockenwiesen sind extensiv zu bewirtschaften. Sie dirfen nicht
gediingt, entwassert, bewassert und beweidet werden. Die
Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln ist untersagt.
Trockenwiesen sind nach dem 1. Juli zu mahen, ein friiherer
Schnitt ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

Fliessgewasser Alle Fluss- und Bachlaufe mit ihren nattrlichen Ufern und der
Uferbestockung sind zu erhalten und wenn moglich
wiederherzustellen. Insbesondere ist es nicht zulassig, Bache
aus landwirtschaftlichen Griinden zu begradigen oder einzudolen.
Die fir den Hochwasserschutz notwendigen Verbauungen sind
naturnah auszufuhren.

Einzelbaume, Die im Zonenplan bezeichneten Einzelbdume, Baumgruppen und
Baumgruppen, Baumreihen sind an ihrem Standort geschutzt. Sie dirfen nicht
Baumreihen gefallt werden und sind bei Abgang an gleicher Stelle oder in

nachster Umgebung durch einen mindestens 3.0 m hohen Baum
der gleichen Bedeutung zu ersetzen.

Wanderwege Die Wanderwege gemass kantonalem Richtplan des Wander-
routennetzes sind in ihrem Bestand zu sichern und zu
unterhalten.

Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er die erforder-
lichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und Schadenminimierung getroffen hat.
Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder mit nicht
bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kantonale Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit erheblicher Geféahrdung (,rotes Gefahrengebiet®) dirfen keine
Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen oder Tieren dienen, neu errichtet
oder erweitert werden. Andere Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie auf
eine Lage im Gefahrengebiet angewiesen sind, und zudem Menschen, Tiere sowie
erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind. Umbauten und Zweckanderungen sind nur
gestattet, wenn dadurch das Schadenrisiko vermindert wird.

Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung (,blaues Gefahrengebiet®) sind Bauten nur
zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist, dass Men-
schen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (,gelbes Gefahrengebiet“) wird der Bauge-
suchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht. Fur
sensible Bauten gelten die Bestimmungen von Abs. 4 sinngemass.

In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe ist diese spatestens im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens zu bestimmen.
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Zustandigkeit
der Planungs-
und Bau-
kommission

23

Zustandigkeit
der Leitung
Abteilung Bau

2)

13

Die Ortsbilderhaltungsgebiete bezwecken die Erhaltung, die Gestaltung und die behutsame
Erneuerung der fiir das Ortsbild pragenden Elemente und Merkmale.

Fir das Ortsbild von Konolfingen pragend sind, insbesondere:

— die Orientierung der Bauten zum Talboden mit Firstrichtung in der Falllinie des Hanges
— die Materialien, Gebaudeproportionen und Dacher des Emmentaler Bauernhauses

— die ortsbildpragende Wirkung der Kirche und ihrer Umgebung.

Die schutzens- und erhaltenswerten Bauobjekte gemass Art. 10a ff BauG sind im Bauin-
ventar der Gemeinde enthalten.

Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren

— schutzenswerte Baudenkmaler oder

— erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Ortsbilderhaltungsperimeter liegen oder
Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe sind,

ist die kantonale Denkmalpflege in das Verfahren einzubeziehen (K-Objekt).

Zustandigkeiten

Baubewilligungsverfahren

Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungsverfahren Gbertragenen
Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht nach Baureglement einem anderen
Gemeindeorgan zustehen.

Der Planungs- und Baukommission obliegen:

a) Die Antragsstellung an den Gemeinderat bei Planungszonen im Baubewilligungs-
verfahren sowie Uiber den Verzicht auf Erlass einer Uberbauungsordnung gemass
Art. 93 Abs. 1 BauG.

b) Die Beurteilung der Einsprachen soweit die Erteilung der Baubewilligung in der Kom-
petenz der Gemeinde liegt.

c) Der Entscheid Uber die Ausnahmegesuche soweit die Erteilung der Baubewilligung in
der Kompetenz der Gemeinde liegt.

d) Die Antragstellung bei Baugesuchen, die in die Kompetenz des Regierungsstatt-
halters fallen.

e) Die Einholung der Stellungnahmen der kantonalen Fachstellen geméass Dekret Uber
das Baubewilligungsverfahren soweit die Erteilung der Baubewilligung in der Kom-
petenz der Gemeinde liegt.

f) Der Entscheid Uber Baugesuche soweit die Erteilung der Baubewilligung in der Kom-
petenz der Gemeinde liegt und nicht die Leitung Abteilung Bau daflr zustandig ist.

g) Die Uberwachung der Baupolizei und die Priifung der Antrage der Leitung Abteilung
Bau.

Im Baubewilligungsverfahren obliegen der Leitung Abteilung Bau:
a) die vorlaufige formelle Prifung der Baugesuche und Profile
b) soweit die Erteilung der Baubewilligung in der Kompetenz der Gemeinde liegt:
— Die formelle und vorlaufige materielle Prifung der Baugesuche; er trifft
gegebenenfalls die erforderlichen Anordnungen und Verfiigungen.
— Die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der Baugesuche.
— Die Einholung der nach anderen Gesetzen erforderlichen weiteren Bewilligungen.
— Die materielle Prifung der Baugesuche und die Vorbereitung des Bauentscheids.
— Die Antragstellung an die Planungs- und Baukommission.
— Die Durchfiihrung von Einspracheverhandlungen zusammen mit einem Mitglied
der Planungs- und Baukommission.
— Der Entscheid uber Baugesuche, fur welche die Erteilung einer kleinen Baube-
willigung genugt, es sei denn, das Bauvorhaben bedurfe zusatzlich einer
Ausnahmebewilligung oder gegen das Bauvorhaben wurde Einsprache erhoben.
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2)

Planerlassverfahren

Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die nicht nach Gesetz oder Reglement
einem anderen Gemeindeorgan obliegen.

Er entscheidet insbesondere (ber:

a)
b)

Den Erlass von Planungszonen.

Den Erlass von Uberbauungsordnungen, welche eine Zone mit Planungspflicht be-
treffen.

Uberbauungsordnungen fiir Wasserver- und Abwasserentsorgungsanlagen (Basis-
und Detailerschliessungen) und fir Strassen (Detailerschliessung).

Geringfligige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV.

Den Erlass und die Abanderung von Richtplanen.

Die Antragstellung an die Stimmbirger, soweit er nicht selber fir den Entscheid zu-
standig ist.

Der Planungs- und Baukommission obliegen:

a) Die Beratung des Gemeinderats in Planungsangelegenheiten.

b) Die Ausflihrung und Begleitung der beschlossenen Planungen.

c) Die Durchfiihrung des Mitwirkungsverfahrens gemass kantonalem Baugesetz.
d) Die Einleitung des Vorprifungsverfahrens.

e) Die Durchfuihrung des Auflageverfahrens und der Einspracheverhandlungen.
Baupolizei

Die Planungs- und Baukommission ist zustandig fur die Baupolizei, soweit nicht etwas
anderes bestimmt ist. Sie trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung der Baugesetz-
gebung und der gestiitzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfligungen erforderlich
sind.

Ihr obliegt insbesondere:

a)

b)

c)

d)

Die Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes bei widerrechtlicher Bauaus-
fihrung oder bei nachtraglicher Missachtung von Bauvorschriften, Bedingungen und
Auflagen.

Die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen Ordnung, die von unvollendeten,
mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnungswidrigen Bauten und Anlagen
ausgehen.

Die Durchfuhrung der im Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren
vorgeschriebenen Baukontrollen.

Die Uberprifung des Gemeindegebiets auf widerrechtliche Ablagerungen.

Im Baupolizeiverfahren obliegen der Leitung Abteilung Bau:

a)

b)

Die Aufsicht Gber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingungen und Auf-
lagen der Baubewilligung sowie die Ausfliihrung von Bauvorhaben.

Zusammen mit einem Mitglied der Planungs- und Baukommission die Verfugung der
Baueinstellung und, sofern es die Verhaltnisse erfordern, eines Benltzungsverbots.
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Inkrafttreten;
Aufhebung
bestehender
Vorschriften

Schlussbestimmungen

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern sind bei Einzonungen, Umzonun-
gen, Aufzonungen, bei Zonen mit Planungspflicht und bei Ausnahmen von der Grund-
ordnung, sofern dadurch ein wesentlicher Vorteil geschaffen wird, Verhandlungen Gber
die teilweise Abgeltung von Planungsvorteilen zu fuhren. Die Vertrage sind vor der
offentlichen Auflage der Planung zu unterzeichnen.

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglements, gegen die tbrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Einzelverfiigungen wer-
den nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter geahndet’,

Das Baureglement tritt mit seiner Genehmigung in Kraft.
Mit dem Inkrafttreten des Baureglements werden aufgehoben:

Baureglement, Zonenplan und Schutzzonenplan vom 17.08.1994 mit seitherigen
Anderungen,

Uberbauungsordnung ,Bachsgrabe“ vom 16.12.1982,
Uberbauungsplan mit SBV ,Gebiet Stockhornweg“ vom 14.05.1974,
Uberbauungs- und Gestaltungsplan mit SBV ,Kiesenmatte“ vom 29.12.1977.

" Art. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art. 50 BewD,
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Art. 4 Gebaudeldnge (GL) und Gebaudebreite (GB)

Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen sind die Lange und die Breite am flachenmassig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.

r— "

L_ _ . flachenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck

Gebaudelange (GL) Gebaudelange (GL)
| ) N )
| S ]
2 2
°© o
Qo e}
| S g
| © ] ©
| 3 | | 3
—_— (-l) ______ d - (D

Gebaudebreite (GB)

Gebaudelange (GL)

Art. 4 Gebdudehohe (GH)

Gebaudehohen bei Gebauden mit Satteldach

fertiges Terrain

——————————————————— ok Sparren Fassadenflucht - .
O] 0]
——————————————————— gewachsenes Terrain 3 3
1S €
GH Gebaudehshe £
‘L 1/2 *I.\ 1/2 *I.\ *|.\ 1/2 ‘L 12 ‘I.\
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Gebaudehohe bei Gebauden mit Flachdach

fertiges Terrain mit geschlossener Briistung mit offener Bristung (Gelander)

_______________ geWaChSeneS Terra|n ,—lé—,—'—|
GH Gebaudehdhe i .
s ©
. x
: ©

£ :

e Va——

| 12| 12 | 12| 1R

Gebaudehohe bei Gebauden mit Pultdach

fertiges Terrain L J

------------------- gewachsenes Terrain

max. GH

GH Gebaudehohe

Gebaudehobhe bei Bauten am Hang

fertiges Terrain

------------------- ok Sparren Fassadenflucht N ¢
313
——————————————————— gewachsenes Terrain E\F Neigung >10%
GH Gebaudehshe .
HZ Hoéhenzuschlag talseitig Jh e ‘L e .L Ve 1ie
max. 1.0 m
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Gebaudehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen

fertiges Terrain

——————————————————— ok Sparren Fassadenflucht
1/2 1/2 12 12

~———-—-——— gewachsenes Terrain

GH Gebaudehdhe

max. GH max. GH

Abgrabung > 1/2 GL/ GB [tl e (I O | I

Gebaudehobhe bei gestaffelten Gebauden

<1.50m

1/2 1/2 1/2‘ 12| 1R ‘ 1/2
! | ! ! !
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Art. 5 Bauabstiande vom Fahrbahnrand

—_— Fahrbahnrand
—————— Bauabstandslinie vom Fahrbahnrand

St. A Strassenabstand

< oo _Getweg
el .= - B 1300 L
| S
[ =iy
Fahrbahn :é:
=N
—_—— _ = I
-~ e Q= 1111 0
e Gehweg _____________f“»_
Regel:

Der Bauabstand wird vom bestehenden oder in rechtsglltigen Planen festgelegten dussersten
Fahrbahnrand aus gemessen.

Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.

Art. 5und 9 Grenz- und Gebdudeabstinde

Der kleine Grenzabstand (kGA) bezeichnet die zulassige kiirzeste Entfernung der Fassade (Umfas-

sungswand) von der Grundstlicksgrenze.

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

Gebaude mit Wohn- und Arbeitsrdumen haben auf einer Gebaudeseite einen grossen Grenzabstand
einzuhalten. Dieser darf nicht im Norden zwischen Azimut 315° - 45° liegen, ist aber sonst durch die

Bauherrschaft festzulegen.

21
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Grenzabstande

I:I kleiner Grenzabstand 315 450
_ grosser Grenzabstand

b) mégliche Variante

a) Normalfall
Langsseite Langsseite
2 2 2 2
2 2 3 3
© © © ©
S £ S IS
o = c =
[ [ O [
n 2} n (4]
Langsseite Langsseite

o

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstande einhalt, werden die mini-
mal erforderlichen Abstande mit Vorteil als Flachen um den Grundriss des projektierten Gebaudes her-
um eingetragen. Die reglementarischen Abstande sind eingehalten, wenn diese Flachen an keiner Stelle

Uber die Parzellengrenzen hinausragen.

Regel:
Die schattierten Flachen dirfen an keiner Stelle Gber die Parzellengrenzen hinausragen (Grenzabstand)
oder die analogen Flachen eines Nachbargebaudes Uberdecken (Gebaudeabstand).

Ausnahme: Art. 9 Abs. 3 (Naherbaurecht)
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Winkelbauten und Gebaudegruppen mit gestaffelten und unregelméassigen Grundrissen

Regeln:

a) Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand werden von der Linie des mittleren Abstandes ge-
messen.

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiicksgrenze zu ziehen, und zwar
derart, dass die Uber die Linie vorspringenden Grundrissflachen flachengleich mit den hinter der
Linie liegenden Grundrissflachen sind.

C) Einzelne Gebaudeteile konnen hdchstens bis zum kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze
heranreichen.

Beispiele:

A Winkelbau

B Gebaudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

C Gebaudegruppe mit unregelmassigem Grundriss

Beispiel A: Winkelbau

XYY Fiache A= Fiache B

S —

variante Grundriss

kleiner Grenzabstand
grosser Grenzabstand

_ mittlere Abstandslinie

Parzellengrenze

N
315° 45°
@ im Minimum kGA

Bemerkungen:

Die mittlere Abstandslinie verlauft parallel zu der massgebenden Grundstiicksgrenze. Die Flachen A und
B missen gleich gross sein. Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus
gemessen (rechtwinklig zur Fassade). Der Gebaudeteil A kdnnte an sich noch ndher an die sudliche
Grundstlicksgrenze herangerickt werden, namlich bis zum kleinen Grenzabstand. Doch misste in
diesem Fall zur Kompensation die Stidfassade des 6stlichen Gebaudeteils weiter von der Grenze
zuriickgenommen werden (vgl. Grundrissvariante).
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Beispiel B: Gebaudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

a) Nordlicher und sudlicher Grenzabstand

\\V// Flache A = Flache B ﬁx

kleiner Grenzabstand

7
N

1

grosser Grenzabstand

b) Seitlicher Grenzabstand

I:l seitlicher Grenzabstand /

¢) Zusammenzug

N
31 @?
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Beispiel C: Gebaudegruppe mit unregelmassigem Grundriss

ww Flache A + B = Flache C —_—

: kleiner Grenzabstand /—/ﬁ Y
]

- grosser Grenzabstand \

[, mittlere Abstandslinie

Parzellengrenze

im Minimum kGAE

im Minimum kGA

Art. 12 Geschosszahl

Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschoss
gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.2 m Uberragt. Abgrabungen fiir Hauseingange und
Garageneinfahrten, welche nicht mehr als die Halfte der Gebaudeldnge respektive Gebaudebreite
betragen, werden nicht angerechnet. Das Dachgeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn die Kniewand
1.4 m uberschreitet.

fertiges Terrain Flachen A+B+C+D — ergibt die mittlere Hoéhe zwischen

oberkant Erdgeschoss und fertigem Terrain

----- — ok Erdgeschoss Gebaudeumfang
Sid Ost Nord West
—v 7 A 0 - — —
A B £
A | L & _
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Anhang 2

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

lzjf;”neu”ng‘sf Fir die einzelnen Zonen mit Planungspflicht (ZPP) gemass Art. 12 Abs. 3 BR gelten die
pflicht nachfolgenden Bestimmungen Uber Art und Mass der Nutzung:
(ZPP) Bezeichnung Ausniitzungs- | Ergénzender Zweck >
0
Zpp ziffer (AZ) Grundsatze Gestaltung und Erschliessung ;'J
S|l | T 2
olo | & 2
=| © [O) ©
HEIERE: £
%) 2| @ S IS £
) 81 2 5 1S 5 S
S | 8 3 2 IS k=
S| gl 8| &8 E| £ =
- 7] o Q c x
=) o} = [7] 5 © 1S
z 0|0 0| = = L
ZPP Nr. 1 w 2 4 7 - 0.5 |e Es soll eine verdichtete, gruppierte Il

“Winkelmatt" Wohniiberbauung entstehen, mit guter
Einpassung in das bestehende
Siedlungsgebiet

e Etappierung von SW nach NO

e Sorgfaltig gestaltete Aussenrdume, mit
standortheimischen Baumen

e Fir Hauptbauten sind nur Satteldacher
gestattet, mit First parallel oder senkrecht
zum Hang

e Zufahrt ab Alpenstrasse

o Winkelmattstrasse als verkehrsberuhigte
Erschliessungsstrasse mit durchgehender
Verbindung zur Unterdorfstrasse

ZPP Nr. 2 w 2 4 7 0.4 0.6 |e Es soll eine verdichtete Uberbauung mit Il
,Oberdorf* sorgfaltiger Einpassung der Bauten in den
Hang und ins benachbarte Siedlungsgebiet
entstehen

e Fir Hauptbauten sind nur
Satteldachformen gestattet mit First parallel
oder senkrecht zum Hang

e Bei versetzter First wird das Dachgeschoss
nicht an die Geschosszahl angerechnet,
wenn die talseitige Kniewandhéhe weniger
als 1.4 m betragt und das
Dachgeschossvolumen kleiner oder gleich
ist, wie bei einem symmetrischen
Dachgeschoss mit allseitiger
Kniewandhéhe von maximal 1.4 m.

In diesem Fall gilt zudem flr die
Gebaudehohe ein Zuschlag von 1.0 m

e Stltzmauern durfen das Landschaftsbild
nicht beeintrachtigen und sind zu
bepflanzen

e Starke Durchgriinung der Aussenraume

Hauszufahrt ab Oberdorfstrasse

e Ersatz der bestehenden offentlichen
Wegverbindung

' Anderung genehmigt am 27. Juli 2009 durch das kantonale Amt fiir Gemeinde und Raumordnung (AGR)
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Bezeichnung
ZPP

Gebaudehshe (GH)

Ausnitzungs-
ziffer (AZ)

Minimum

Maximum

Erganzender Zweck
Grundsatze Gestaltung und Erschliessung

Empfindlichkeitsstufe LSV

< | Nutzungsart

ZPP Nr. 3
“Sonnacker-
weg”

N | Geschosszahl (G2)

w | Grenzabstand (GA)

~

o
[

e Es wird bezweckt, eine verdichtete

Wohnsiedlung von hoher Qualitat zu
erstellen, mit Berticksichtigung des
Siedlungsrandes

e Bauten sind einheitlich zu gestalten
e Fir Hauptbauten sind nur

Satteldachformen gestattet, mit First
parallel oder senkrecht zum Hang

e Sorgfaltig gestaltete Aussenrdume mit

guter Durchgriinung und
standortheimischen Baumen

e Die Zufahrt ab Unterdorfstrasse ist

verkehrsberuhigt auszugestalten

ZPP Nr. 4 W
LHubeli*

3*

10*

0.4

0.6

e Es wird eine verdichtete, gruppierte

Wohniiberbauung bezweckt

e Fir Hauptbauten sind einheitliche geneigte

Dachformen vorzusehen, mit First parallel
oder senkrecht zum Hang

e Aussenrdaume sind sorgfaltig zu gestalten

und am Siedlungsrand mit standorthei-
mischen Hecken und Baumen zu durch-
grinen

e Zufahrt ab Hubelistrasse
e Neue Fuss- und Zweiradverbindung zur

Thunstrasse sicherstellen

ZPP Nr. 5 M
,Hinigen-
strasse”

13

0.7

1.3

e Es wird eine gut gestaltete und verdichtete

Bauweise mit Zentrumserweiterung
bezweckt

e Bauten und Aussenraume sind nach

einheitlichem Konzept und mit einheitlichen
Dachformen zu gestalten

e Gehweg entlang Hinigenstrasse
o Neue Verbindungsstrasse Birkenweg -

Hinigenstrasse sicherstellen

ZPP Nr. 6 w
LKiesen-
matte”

i

11.3'

g**
8_8**1

0.7

0.9

e Es wird eine sorgfaltig gestaltete und

verdichtete Wohnsiedlung mit abgestuftem
Siedlungsrand bezweckt

e Fir Hauptbauten sind einheitliche

Dachformen zu wahlen

e Sorgfaltige Gestaltung von Bauten und

Aussenraumen mit Bezug zum Chisenufer

e Sicherstellen der Fusswegverbindung

entlang der Chise und der Fuss- und
Radwegverbindungen entlang Chisenmatt-
weg und vom Alterszentrum zur Chise

e Der Versatz der Attika ab Vorderkante

Vordach des zweiten resp. dritten
Geschosses muss sldseitig mind. 4.0 m
betragen

* im stdostlichen Teil
** entlang Chise

' Anderung genehmigt am 22. April 2008 durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
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Bezeichnung
ZPP

Geschosszahl (GZ)
Grenzabstand (GA)

Gebaudehshe (GH)

Ausnitzungs-
ziffer (AZ)

Minimum
Maximum

Erganzender Zweck
Grundsatze Gestaltung und Erschliessung

Empfindlichkeitsstufe LSV

ZPP Nr. 7
~Bahnhof*

Z | Nutzungsart

*

~
(]

_\_\
@ o

e
B
N
w

e Es wird eine attraktive

Zentrumsuberbauung bezweckt, mit
optimaler Nutzung und Gestaltung des
Bahnhofgebiets

e Einheitliche und sorgfaltige Gestaltung von

Bauten und Aussenrdumen

o DerRichiplan-Ortskern-vom-Okiober 2003

1

e Sicherstellen der Umsteigebeziehungen
e Sicherstellen der Personenunterfiihrung

Emmentalstrasse - Bahnhof

e Bahnhofplatz mit Bus, Taxi, Kiss + Ride

und Parkierung

ZPP Nr. 8
~Emmen-
tal-/
Hinigen-
strasse”

13

0.7 1.3

e Es wird eine sorgfaltig gestaltete

Zentrumsuberbauung bezweckt

e Bauten, Dachformen und Aussenraume

sind nach einheitlichem Konzept zu
gestalten

e Die Teil - UeO vom 17. Marz 1998 bleibt in

Kraft

ZPP Nr. 9

“Schloss-
gut / Inseli*

e Es wird eine Uberbauung in verdichteter

Bauweise von hoher Qualitat bezweckt, mit
besonderer Ricksichtnahme auf die
Schlossanlage und das Schlossgut

e Speicher und Schlossgut sind mit dem

notigen Aussenraum zu erhalten

e Der Siedlungsrand ist sorgféltig zu

gestalten und mit Bdumen und Hecken zu
durchgriinen

e Fir das Bauernhaus ist Wohn-, Gewerbe-

und Dienstleistungsnutzung gestattet

ZPP Nr. 10
»Thun-
strasse”

10

0.7 1.3

e Es wird eine Uberbauung mit Kernfunk-

tionen von hoher Qualitat bezweckt

e Fir Hauptbauten sind einheitliche Dach-

formen zu wahlen

e Gebaude und Aussenrdaume sind sorgfaltig

zu gestalten

e Entlang der Thunstrasse und der neuen

Erschliessungsstrasse sind Baumreihen zu
pflanzen

e Sicherstellen der Verbindungsstrasse

entlang der Chise zur Inselistrasse

ZPP Nr. 11
"Schloss
Hinigen"

e Es wird die integrale Erhaltung der

Schlossanlage bezweckt, mit sorgfaltiger
und behutsamer baulicher Erweiterung

e Fr alle baulichen Veranderungen ist die

Kant. Denkmalpflege beizuziehen

e Die UeO vom 4. Juni 1996 bleibt als Teil -

UeO bestehen, die mdgliche BGF darf um
max. 250 m* erhéht werden

e Erschliessung uber die bestehende Zufahrt

* entlang der Parzellen Nr. 1144 und Nr. 1480

' Anderung genehmigt am 5. August 2011 durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung (mit
Genehmigung Aufhebung Richtplan Ortskern)
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Bezeichnung Ausnitzungs-
Zpp ziffer (AZ)

Grenzabstand (GA)

Minimum
Maximum

Erganzender Zweck
Grundsatze Gestaltung und Erschliessung

Empfindlichkeitsstufe LSV

| Geschosszahl (G2)
& | Gebaudehshe (GH)

Z | Nutzungsart

!
N
[

ZPP Nr. 12
~Bern-
strasse
Nord*

(¢)]
-

e Es wird eine sorgfaltig gestaltete, ver-
dichtete Dorfkernuberbauung fur Dienst-
leistung und Wohnen bezweckt

e Bauten, Dachformen und Aussenrdume
sind nach einheitlichem Konzept zu ge-
stalten

e—DerRichiplan-Ortskernvom-Okiobeer 2003

1

e Im nordéstlichen Areal ist eine in die
Uberbauung integrierte Tankstelle auf
Niveau Burgdorfstrasse gestattet

ZPP Nr. 13
,Grinegg*

7 Baustufen

e Es wird eine verdichtete und sorgfaltig ge-
staltete terrassierte Wohnuberbauung
bezweckt

e Der gut einsehbaren Lage ist mit einer
anspruchsvollen Aussenraumgestaltung
und Begriinung Rechnung zu tragen

e Verkehrserschliessung von der Brunnhal-
denstrasse / oder von der Buchwaldstrasse

e Von der Hochstrasse her darf nicht er-
schlossen werden

e Die Bestockung muss erhalten bleiben

ZPP Nr. 14 A| - | 6 - |7400 m?
"Hunigen- BGF
strasse”

14.5 m ab Hinigenstrasse

e Es wird eine gut gestaltete Uberbauung mit
Arbeitsnutzung im Kerngebiet bezweckt

e Kein zusatzliches Attikageschoss, Uber
dem oberstem Flachdachgeschoss nur
Dachaufbauten, Belichtungs- / Luftraumauf-
bauten, Lifte und dgl., Flachdach begrint

e Aussenraumgestaltung im Rahmen UeO,
Konzept mit Landschaftsarchitekt

e Parkplatze und Aussenraume mit Baum-
und Heckenbepflanzungen

e Entlang der Hiinigenstrasse ist eine hoch-
stdmmige Baumreihe zu pflanzen

o Neue Zufahrt fur sémtliche Fahrzeuge ab
neuer Verbindungsstrasse zwischen
Hinigenstrasse und Birkenweg

o Maximal 50 oberirdische Parkplatze

e Mindestens 100 (50 % Uberdachte)
Zweiradabstellplatze

e Hauptzugang Fussgéanger, Radfahrer und
Kundenparkplatze ab Hlnigenstrasse

ZPP Nr. 15 W 3 5 |465| OF 0.7
"Zwischen 11_32 0_52
den Bachen"

e Es wird eine sorgféltig gestaltete und
verdichtete Wohnsiedlung mit abgestuftem
Siedlungsrand bezweckt

e Fir Hauptbauten sind einheitliche
Dachformen zu wahlen

e Sorgfaltige Gestaltung von Bauten und
Aussenrdumen mit Bezug zum Chisenufer

' Anderung genehmigt am 5. August 2011 durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung (mit

Genehmigung Aufhebung Richtplan Ortskern)

% Anderung genehmigt am 22. April 2008 durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
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Anhang 3
Kommentar zum Baureglement

Der Kommentar enthalt Hinweise flr einzelne Baureglementsvorschriften. Der Kommentar ist
hilfreich fir das Verstandnis und die Auslegung - er ist jedoch nicht grundeigentiimerver-
bindlich.

Art. 1 Geltungsbereich
"Bauen" bedeutet hier Neubauen, Umbauen, Abreissen, Umnutzen, usw.

Das kantonale Dekret (iber das Baubewilligungsverfahren® umschreibt, welche Bauvorhaben
baubewilligungspflichtig und welche baubewilligungsfrei sind. Wer ohne Baubewilligung baut,
macht sich strafbar. Es wird deshalb empfohlen, bei der Abteilung Bau nachzufragen.

Art. 2 Baugestaltung

»,Gesamtwirkung“ bedeutet hier nicht in erster Linie Kompromiss, sondern Mut und Verant-
wortung fur das Ganze. Dass es letztlich verschiedene Aspekte geben kann, die sich auch
widersprechen konnen, ist klar. Folgende Fragen konnen dies illustrieren:

- Blick auf das Bestehende: Was befindet sich schon hier, was kommt hier zum Ausdruck?
Welches sind die pragenden Elemente des Quartiers? Was macht es lebenswert? Welches
sind seine sozialen Strukturen?

- Blick in die Zukunft: Wie soll es hier weitergehen? Was sagen die Richtplane? Gibt es an-
sassige oder bauwillige Nachbarn und Nachbarinnen?

- Was kann das Projekt zur Verbesserung der Lebensqualitat beitragen? Wie wirkt es auf die
Umgebung? Kann das Projekt prdgende Elemente aus der Nachbarschaft aufnehmen?
Kann die Gestaltung der Strasse oder des Platzes fortgeflhrt werden? Welche Freiheiten
stehen offen (Farbe, Gestaltung, Materialwahl)?

- Wie verbindet sich das Projekt mit der Aussenwelt: Umgebungsgestaltung, Zufahrt, Zaune,
Vorgarten?

Art. 3 Fachausschuss Baugestaltung

Gestaltungsfragen sind bekanntlich heikle Fragen. Trotzdem bestehen wir alle auf einer guten
Gesamtwirkung unserer Dorfer und einzelner Gebaude. Der "Fachausschuss Baugestaltung”
hat sich in anderen Orten bewahrt. Es handelt sich um ein neutrales Gremium fur Gestal-
tungsdiskussionen und er ermdglicht eine Qualitatssicherung fir das Bauen.

Neben den Fachleuten sollte auch ein ortskundiger Baufachmann bzw. eine ortskundige Bau-
fachfrau (z.B. der Prasident oder die Prasidentin der Planungs- und Baukommission, der
Leiter oder die Leiterin Abteilung Bau) seine / ihre Dorf- und Ortskenntnisse sowie Ansichten
einbringen kénnen.

Der Entscheid, ob ein Projekt vor den Fachausschuss kommt, liegt bei der Planungs- und
Baukommission.

Die Kosten fur Beurteilungen durch den "Fachausschuss Baugestaltung" missen von den Ge-
suchstellenden ibernommen werden. Wird vor dem Einreichen eines Baugesuches eine Vor-
anfrage oder ein generelles Baugesuch zur Klarung wichtiger Teilaspekte dem Fachaus-
schuss zur Beantwortung vorgelegt, kann das normale Baubewilligungsverfahren vereinfacht
und abgekulrzt werden.

" Art. 4 bis 7 BewD
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Art. 5 Bauabstidnde

Die wichtigsten durch das Ubergeordnete Recht festgelegten Bauabstande sind:

Abstand von:

« Kantonsstrassen (gemessen vom Fahrbahnrand): 5.0 m'

« Gemeindestrassen (gemessen vom Fahrbahnrand): 3.6 m'

Strassenabstande werden unter anderem vorgeschrieben, um genlgend Platz fir Strasse-
erweiterungen und die Verlegung von Leitungen zu haben.

Art. 6 An-und Nebenbauten

Als ,bewohnt* gelten zum Beispiel Wintergarten, gedeckte Sitzplatze, Gartenhauser.

Als ,unbewohnt“ gelten zum Beispiel Garagen, Velounterstande, Gerateschuppen.

Art. 7 Unterirdische Bauten

Als ,gewachsener Boden® bezeichnet man das noch unveranderte Terrain. Ist der
gewachsene Boden nicht ohne weiteres zu bestimmen (frhere Veranderungen usw.), so ist
mit der Abteilung Bau Kontakt aufzunehmen.

Art. 8 N&dherbau

Ein Eintrag des Naherbaurechts im Grundbuch wird nicht verlangt, aber dringend empfohlen.

Art. 10 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende offene Bauteile sind zum Beispiel Vordacher und Balkone. Sie dirfen Seiten-
wande aufweisen und abgestutzt sein.

Die Limitierung der offenen vorspringenden Bauteile auf die Halfte der Fassadenlange verhin-
dert einen Missbrauch dieser Vorschrift durch ganze Balkonfronten, usw. Ein normaler Dach-
vorsprung soll jedoch moglich sein.

" Art. 80 SG
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Art. 11 Dachgestaltung / Dachausbau

Der Ausbau der Dachraume ist im Sinne einer besseren Nutzung des Bodens erwunscht.
Andererseits sind gerade die Dacher und Dachlandschaften fir das Dorfbild wichtig.

Die Bestimmungen sollen ortsfremde Dachgestaltungen verhindern. Sie lassen aber auch
Platz fir die heute Ublichen Dachgestaltungen.

Quergiebel gelten nicht als Dachaufbauten und sind somit mdglich.

Art. 12 Art und Mass der Nutzung

Bauzonen vereinfachen das Bauen. Man definiert typische Nutzungsarten (Wohnzonen, Ar-
beitszonen, usw.) und weist ihnen Rahmenbedingungen zu. Im Zonenplan ist das Baugebiet in
Bauzonen aufgeteilt, in denen jeweils gleiche Rahmenbedingungen gelten.

Der kleine Grenzabstand soll die Nachbarn und Nachbarinnen vor Bauten in zu grosser
Nahe schutzen.

Der grosse Grenzabstand bezweckt die Sicherstellung von wohnhygienisch einwandfreien
Verhaltnissen (Eigenschutz, er kann deshalb nicht auf der Nordseite liegen).

Die Gebaudehohe wird aus Grinden des Dorfbildes und der Beschattung limitiert. Die
Gebaudehdhe wird in Metern definiert. Die genaue Messweise ist in den ,Graphischen
Darstellungen® festgelegt.

Die Geschosszahl verhindert zusatzlich das Erstellen von Tiefparterre-Geschossen.

Die Gebaudeldnge soll unproportionierte oder Uberdimensionierte Bauten verhindern.
Die Gebaudebreite soll unproportionierte Bauten verhindern.

Die Nutzungsart ist aus Grinden der Dorfentwicklung und Dorfgestaltung definiert. Die
Nutzungsart umschreibt, welche Nutzungen in einer bestimmten Zone zugelassen sind und
welche nicht.

Art. 13 und 14 Landwirtschaftszone / Bauernhofzone / Intensivlandwirtschaftszone
Das Normalbaudekret wird fur die Landwirtschafts-, Bauernhof-, und die
Intensivlandwirtschaftszone durch diesen Artikel ersetzt.

Art. 15 Zone fiir 6ffentliche Nutzungen

In den Zonen fur 6ffentliche Nutzungen werden die speziellen Nutzungen fur den jeweiligen
Verwendungszweck spezifisch definiert.
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Art. 16 Abstellplatze fiur Fahrzeuge

Die Pflicht zum Erstellen von Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge und Fahrrader ist im
kantonalen Baugesetz (Art. 16 ff) festgelegt. Die detaillierten Ausfihrungsbestimmungen sind
in Art. 50 ff der kantonalen Bauverordnung festgelegt.

Wenn jemand keine Abstellplatze bauen kann, ist der Gemeinde eine Ersatzabgabe zu ent-
richten, weil die Fahrzeuge auf 6ffentlichem Grund abgestellt werden, welcher von der Ge-
meinde zur Verfugung gestellt und unterhalten werden muss.

Art. 17 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete geniessen einen besonderen Stellenwert. Sie Uberlagern einzelne Nutzungs-
zonen.

Es empfiehlt sich, friihzeitig mit den Behdrden Kontakt aufzunehmen, und die Méglichkeiten
und Einschréankungen in diesen Gebieten abzuklaren.

Art. 18 Gefahrengebiete

Basis fur die Beurteilung des Hochwasserschutzes ist die Gefahrenkarte mit Bezeichnung der
Gefahrengebiete. Diese werden als Hinweise zum Zonenplan dargestellt.

Art. 19 und 20 Ortsbilderhaltungsgebiete und Baudenkmaler

Erhaltens- und schitzenswerte Objekte sind im Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege
enthalten.

Man unterscheidet zwischen ,erhaltenswert” und ,schitzenswert®. Dabei ist zu beruck-
sichtigen, dass nicht nur das Objekt an sich, sondern auch die Umgebung zur Schutzwurdig-
keit beitragen kann.

Bauliche und nutzungsmassige Veranderungen sind mdglich, sofern der Schutzzweck nicht
beeintrachtigt wird.

Damit bei Baugesuchen fir erhaltens- oder schiitzenswerte Objekte keine unzweckmassige
Entscheide gefallt werden, sind die entsprechenden kantonalen Fachstellen mdglichst
frihzeitig beizuziehen.

Art. 21 bis 26 Zustandigkeiten

Es wird geregelt, wofiir der Gemeinderat, die Planungs- und Baukommission sowie der Leiter
oder die Leiterin Abteilung Bau im Baubewilligungs- und Planerlassverfahren und im Bereich
der Baupolizei zustandig sind.
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Anhang 4

Abkirzungen

a) Planerische und baupolizeiliche Abkirzungen:

A = Arbeitszone

AZ = AusnUtzungsziffer

BGF = Bruttogeschossflache

BHZ = Bauernhofzone

ES = Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung
GA = Grenzabstand

GB = Gebaudebreite

GH = Gebaudehbhe

GL = Gebaudelange

gGA = grosser Grenzabstand

GZ = Geschosszahl

I-LWZ = Intensivlandwirtschaftszone
IVS = Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
kGA = kleiner Grenzabstand

LWz = Landwirtschaftszone

M = Mischzone

NA = Nutzungsart

UeO = Uberbauungsordnung

w = Wohnzone

ZON = Zone fir 6ffentliche Nutzungen
ZPP = Zone mit Planungspflicht
ZUeO = Zone mit Uberbauungsordnung

b) Gesetzesabkirzungen:

BauG = Baugesetz des Kantons Bern

BauV = Bauverordnung des Kantons Bern

BewD = Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren des Kantons Bern

BR = Baureglement Konolfingen

EGzZGB = Einflhrungsgesetz des Kantons Bern
zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch

EnG = Energiegesetz

EnV = Energieverordnung

LRV = Luftreinhalteverordnung des Bundes

LSV = Larmschutzverordnung des Bundes

RPG = Raumplanungsgesetz des Bundes

SG = Strassengesetz des Kantons Bern

USG = Umweltschutzgesetz des Bundes

WaG = Waldgesetz

WBG = Wasserbaugesetz des Kantons Bern

ZGB = Schweizerisches Zivilgesetzbuch

34
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Anhang 5

Sachregister

Anlagen im Grenzabstand
An- und Nebenbauten
Antennenanlagen

Archéologische Schutzgebiete

Abstellplatze
Bauabstande
Baubewilligungsverfahren
Baudenkmaler

Baume

Baupolizeiliche Masse
Baupolizeiliche Vorschriften
Bauteile im Grenzabstand
Bauzonen
Dachaufbauten
Dachausbau
Dachgestaltung
Flachdachbauten
Gebaudeabstand
Gebaudehoéhe
Gebaudelange
Gebaudebreite
Gefahrengebiete
Geltungsbereich
Geschosse

Gestaltung
Gewasserabstand
Grenzabstande

Hecken

Historische Verkehrswege
Inkrafttreten
Intensivlandwirtschaftszone
Kompetenzordnung
Landschaftsschutzgebiet
Landwirtschaftszone
Larmschutz

Mass der Nutzung
Mischzone

Naherbau

Nebenanlagen
Ortsbilderhaltungsgebiete
Schlussbestimmungen
Schutzgebiete
Schutzobjekte
Strafbestimmungen
Tiefbauten (Bauabstande)
Umgebungsgestaltung
Unterirdische Bauten
Waldabstand
Widerhandlungen
Wohnzonen

Zone fir offentliche Nutzungen

Zone mit Planungspflicht
Zonenvorschriften

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

10

6

11 bis
17
16

5

21 ff
20
17
12
12
10
12
11
11
11
11
9

12
12
12
18

1

4 und 12
2und 3
5

5

17
17
29
14
21 ff
17
13
12, 13, 14 und 15
12
12

8

6

19
27 ff
17
17
28

7

2

7

5

28
12
15
12
12

35
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Anhang 6

Genehmigungsvermerke 1. Auflage

Mitwirkung
Vorprifung
Publikation im Amtsblatt vom

im Amtsanzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Rechtsverwahrungen
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Genehmigungsvermerke 2. Auflage

Publikation im Amtsblatt vom

im Amtsanzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlung am

Rechtsverwahrungen
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Urnenabstimmung am

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Konolfingen, den 23. November 2007

17. Juni bis 18. Juli 2005

20. Juli 2006

15. und 22. November 2006

17. und 24. November 2006

17. November bis 18. Dezember 2006
15. Januar bis 06. Marz 2007

08. November 2006

30. Mai und 06. Juni 2007
01. und 08. Juni 2007

01. Juni bis 02. Juli 2007
11. Juli 2007

o o

25. Juli 2007

21. Oktober 2007

Gemeinderat Konolfingen
Der Prasident Der Sekretar

Peter Moser

Hans Regez

Der Gemeindeschreiber

Hans Regez

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES

KANTONS BERN

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR WALD

36



Einwohnergemeinde Konolfingen

Baureglement
Anderung im ordentlichen Verfahren geméass BauG Art. 58 ff
Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 12 ,Bernstrasse Nord"

Baureglement Art. 12 Abs. 3, Anhang 2 und Erlduterungen

Bern, 02. Juni 2015 GENEHMIGUNG

EINGANG EINCANG

10. JULI 2015

Abteilung Bau
3510 Koncifingen

Biro Adrian Strauss Optingenstrasse 54 T 0313351010 info@straussplan.ch
Raumplanung Entwicklung Stédtebau CH-3000 Bern 25 F 03133510 11 www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung BR ZPP Nr. 12 ,Bernstrasse Nord*, Genehmigung, 02.06.2015

Baureglement Art. 12 Abs. 3, Anhang 2 ,Zonen mit Planungspfiicht (ZPP)“

ZPP Nr. 12 ,Bernstrasse Nord“ ALT

Bezeichnung Ausnit- Ergénzender Zweck -
PP zungszif- | Grundséatze Gestaltung und Erschliessung 9
| fer (A2) 5‘5’
N| © T Z
clo|C 8
=1 o © ko)
| G| S| 5 £
gl Bl | < ke
(2] w [0} E =
ol 2] o | E = o
c [ 3 = =
3 '8 N B IS E =
58| e| 8| | B £
2 S| O O] = = Ll
ZPP Nr. 12 M 14 |5 13 | - 15 e Es wird eine sorgfaltig gestaltete, verdichtete Il
.Bernstrasse Dortfkerntiberbauung flr Dienstleistung und
Nord* Wohnen bezweckt.

¢ Bauten, Dachformen und Aussenraume sind
nach einheitlichem Konzept zu gestalten.,

* im norddstlichen Areal ist eine in die Uberbau-
ung integrierte Tankstelle auf Niveau Burg-
dorfstrasse gestattet.




Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung BR ZPP Nr. 12 ,Bernstrasse Nord*, Genehmigung, 02.06.2015

ZPP Nr. 12 ,Bernstrasse Nord“ NEU gemass Initiative

Bezeichnung Ergénzender Zweck -
PP Grundsétze Gestaltung und Erschliessung 9
j0)
— — Fan) pu]
T B
CARCAR] 2
= o © @
]| 8] §| S <
S| Bl < S
&l o 81 @9 ¢ £ 2
£l 2| | Y| 3 g <
Rl el | & E| £ s
5| 8] 8| 8| £ s €
Z| 00| G| 2 = L
ZPP Nr. 12 M 14 |5 13 15 * Es wird eine sorgfaltig gestaltete, verdichtete 1
.Bernstrasse Dorfkerntiberbauung fir Dienstleistung und
Nord*® Wohnen bezweckt.

» Bauten, Dachformen und Aussenrdume sind
nach einheitlichem Konzept zu gestalten und
sie mussen sich als Gesamtanlage optimal in
die Zentrumsstruktur und den Strassenraum
einfGgen.

* Bei der Frarbeitung der Uberbauungsordnung
sowie der Baugesuche ist der Fachausschuss
Baugestaltung (BR Art. 3) zwingend beizuzie-
hen.

Tankstellen und Autowerkstatten sind nicht zu-
gelassen.




Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung BR ZPP Nr. 12 ,Bernstrasse Nord“, Genehmigung, 02.06.2015

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsanzeiger vom
offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am

22. Januar 2015/ 29. Januar 2015
22. Januar 2015 bis 23. Februar 2015

erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprachen 1
Rechtsverwahrungen 1
Beschlossen durch den Gemeinderat am 18. Méarz 2015
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 02. Juni 2015

Namens der Einwohnergemeinde
Der Président
;. -r«-"//”;__ﬁy

Daniel Hodel

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Konolfingen, den A0. duli 2045

Die Gemeindeschreibe;in

b o Ae—

v

.
Alexandra’éssenbacher

Die Sekretérin

o0
PV A —

Alexan Grossenbacher

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

1? ﬁ;

b

. Sep. 2015 35@94&



Einwohnergemeinde Konolfingen

Anderung Baureglement Kapitel C, Art. 5 und Art. 5bis
(geringfligige Anderung nach BauV Art. 122 Abs. 7)

Baureglement

Bern, 10. Juni 2015

Die Anderung der Nutzungsplanung besteht aus

- Baureglement

Weitere Unterlage

- Erlauterungsbericht

EINGANG

26. FEB. 2016

Abteilung Bau
3510 Konolfingen

Blro Adrian Strauss Optingenstrasse 54
Raumplanung Entwicklung Stadtebau CH-3000 Bern 25

70313351010
F 03133510 11

info@straussplan.ch
www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung Baureglement, Kapitel C Art. 5 und Art. Sbis, Genehmigung, 10.06.15 2

C Bauzonen und ihre Vorschriften, ALT

5 " Bei den Bauabsténden von Gebauden gelten folgende Bestimmungen:

Bauab- a) Bestimmungen des Bundes und des Kantons (z.B. Waldabsténde, Strassen-
stinde abstande).
b) Spezielle Plane der Gemeinde: Uberbauungsordnungen und Baulinienplane.

c) Dieses Baureglement.

2 Entlang offener und eingedolter Fliessgewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs
fiir Massnahmen des Hochwasserschutzes und der 6kologischen Funktionsféahigkeit der
Gewasser fiir samtliche — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und
Anlagen die folgenden Bauabsténde:

— Tonisbach: 250m
— Chise und Gewerbekanal: 10.0m
— Restliche Gewéasser: 50m

Die Bauabstande werden von der oberen Boschungskante aus gemessen.

9 Die Messweisé der Grenz- und Geb3dudeabsténde ist im Anhang 1 festgehaiten.

C Bauzonen und ihre Vorschriften, Stand erste 6ffentliche Auflage
(beschlossen durch den Gemeinderat am 23. Juli 2014)

Artikel

5 ‘ T Bei den Bauabsténden von Gebauden gelten folgende Bestimmungen:

-Bauab- a) Bestimmungen des Bundes und des Kantons (z.B. Waldabsténde, Strassen-
stande abstande).

b) Spezielle Plane der Gemeinde: Uberbauungsordnungen und Baulinienpléne.

¢) Dieses Baureglement.

2 Entlang offener und eingedolter Fliessgewésser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs
flir Massnahmen des Hochwasserschutzes und der dkologischen Funktionsfahigkeit der
Gewasser flr samtliche — bewilligungspflichtige und bewiligungsfreie — Bauten und Anla-
gen die folgenden Bauabsténde:

— Tonisbach eingedolt / offen: 5.5 m*/ 8.5 m*™*
— Chise und Gewerbekanal: 10.0m

— Restliche Gewésser: 50m

Die Bauabstiande werden entlang offener Fliessgewésser von der oberen Bdschungskan-
te, bei eingedolten ab Rohrachse, aus gemessen.

9 Die Messweise der Grenz- und Geb&udeabstinde ist im Anhang 1 festgehalten.

* nach Gewasserschutzverordnung des Bundes (GSchV Art. 41a Abs. 2)
* nach Ubergangsbestimmungen des Bundes zur Anderung vom 4. Mai 2011




Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung Baureglement, Kapitel C Art. 5 und Art. 5bis, Genehmigung, 10.06.15 3

C Bauzonen und ihre Vorschriften, NEU
(Stand vom 10. Juni 2015)

Artikel
5 " Bei den Bauabstanden von Gebauden gelten folgende Bestimmungen:
Bauab- a) Bestimmungen des Bundes und des Kantons (z.B. Waldabstande, Strassen-
stande abstande).
b) Spezielle Plane der Gemeinde: Uberbauungsordnungen und Baulinienplane.
c) Dieses Baureglement.
3 Entlang offener und eingedolter Fliessgewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs
fur Massnahmen des Hochwasserschutzes und der dkologischen Funktionsfahigkeit der
Gewasser fur sémtliche — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie ~ Bauten und Anla-
gen die folgenden Bauabstande:
-~ Chise und Gewerbekanal:  10.0m
- Restliche Gewasser: 50m
Die Bauabstéande werden entlang offener Fliessgewésser von der oberen Bdschungskan-
te, bei eingedolten ab Rohrachse, aus gemessen.
" Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstande ist im Anhang 1 festgehalten.
5 i " Der Gewasserraum des Tonisbachs wird auf 11.0 m festgelegt. Er wird je hélftig von der
Gewds- Gewasserachse aus gemessen. Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funkti-
serraum onen;

a) Die natlrlichen Funktionen der Gewasser;
b) Schutz vor Hochwasser;

c) Gewassemutzung.

Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im &ffentli-
chen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie — Bau-
ten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind untersagt. In dicht Uberbauten Gebie-
ten kdnnen Ausnahmen fur zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit
keine Uberwiegenden Interessén entgegenstehen.

3 Innerhalb des Gewasserraums der nicht eingedolten Abschnitte ist die natlrliche Uferve-
getation zu erhalten. Zuldssig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung oder eine naturnahe Grunraumgestaltung.



Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung Baureglement, Kapitel C Art. 5 und Art. Sbis, Genehmigung, 10.06.15

Genehmigungsvermerke (Stand 23. Juli 2014)

1. Publikation im Amtsanzeiger vom

1. offentliche Auflage

17. April 2014 7 24. Aprit 2014
17. April 2014 bis 19. Mai 2014

Einspracheverhandiungen am 30. Juni 2014
erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat am 23. Juli 2014

Der Prasident

P

Daniel Hodel

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Konolfingen, den

Die Gemeindeschreiberin

ivb\\//\

Alex dra Grogsenbacher

Die Sekretarin

) LN\
xand?%?r

~—

ossenbacher




Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung Baureglement, Kapitel C Art. 5 und Art. 5bis, Genehmigung, 10.06.15

Genehmigungsvermerke (Stand 10. Juni 2015)

2. Publikation im Amtsanzeiger vom 05. Méarz 2015

2. Offentliche Auflage 05. Marz 2015 bis 07. April 2015
Einspracheverhandlungen am 28. Mai 2015

erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat am 10. Juni 2015
Der Prasident Die Sekretarin
- « - (~—
)/éf = L
Daniel Hodel exandra Grossenbacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Konolfingen, den

Die Gemeindeschreiberin

o
L/\/\(/\/‘
A;xandré ssenbacher

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

J{i zu( 2 25, Feb, 2015




Einwohnergemeinde Konolfingen

Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 10 ,,Thunstrasse*“
Anderung im Geringfligigen Verfahren geméass BauV Art. 122
Baureglementsanderung, Anhang 2

Bern, 5. April 2017 GENEHMIGUNG

Die Anderung der baurechtlichen Grundordnung besteht aus

- Baureglement, Anhang 2
Weitere Unterlagen

- Uberbauungsordnung (UeO) , Thunstrasse* (Uberbauungsplan, Uberbauungsvorschriften)
- Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV

Anderungen in rot

Adrian Strauss Tel 031 33510 10
Optingenstrasse 54 info@straussplan.ch
Raumplanung Entwicklung Stédtebau 3013 Bern www.straussplan.ch



Konolfingen, ZPP Nr. 10 ,Thunstrasse®, Baureglementsanderung Anhang 2, Genehmigung, 05.04.17

Anhang 2

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Zonen mit Fur die einzelnen Zonen mit Planungspflicht (ZPP) geméss Art. 12 Abs. 3 BR gel-
Planungs- ten die nachfolgenden Bestimmungen Uber Art und Mass der Nutzung:
pflicht (ZPP)
Ausnltzungs- °
P s T ziffer (AZ) =
B 38| T 2
N = | o o Erganzender Zweck S
o + ol c = 5 X
S g | N |8 0 Grundsétze Gestaltung und 5
£ § 2 é Qo 3 g Erschliessung S
3 Sls|E| 8| E| & 5
a‘, S8 | 8 = 3 £
m Z |06 0] (0] = = L0
ZPP Nr. 10 M| 3 5 10 0.7 1.3 * Es wird eine Uberbauung mn
» Thunstras- mit Kernfunktionen von ho-
se” her Qualitat bezweckt.
* FUr Hauptbauten sind
einheitliche Dachformen zu
wébhlen.

e Gebdude und Aussenrdu-
me sind sorgféltig zu ge-
stalten.

Entlang der Thunstrasse
und der neuen Erschlies-
sungsstrasse sind Baum-
reihen zu pflanzen.

Sicherstellen der Verbin-
dungsstrasse entlang der
Chise zur Inselistrasse.

* Zum Zweck einer besseren
Gestaltung kann im Rah-
men einer Uberbauungs-
ordnung von den Attikavor-
schriften geméss Art. 11
Abs. 5 BR abgewichen
werden. Das Attikage-
schoss muss bei mindes-
tens einer Fassade gegen-
Uber dem darunterliegen-
den Geschoss um 2.0 m
zurtickversetzt werden.
Das Nutzungsmass darf
nicht erhéht werden.




Konolfingen, ZPP Nr. 10 ,Thunstrasse®, Baureglementsanderung Anhang 2, Genehmigung, 05.04.17 3

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 22. Dezember 2016

Publikationen im Amtlichen Anzeiger vom 16. Februar 2017 / 23. Februar 2017

Offentliche Auflage vom 16. Februar 2017 bis 17. Mérz 2017

Einspracheverhandlungen am -

erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 5. April 2017

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident Die Sekretérin
A Dq

Daniel Hodel Alexandra Grossenbacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Konolfingen, den 7. Juni 2017

Die Geschéftsleiterin

exandra Grossenbacher

Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bemn

1 &4 Marz 2018
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KONOLFINGEN

Einwohnergemeinde Konolfingen
Anderung der baurechtlichen Grundordnung beziiglich ZPP Nr. 4 (Parz. Nr. 1600),
ZO6N A (Parz. Nrn. 1429 und 2022) und Z6N H (Parz. Nr. 2223)

Anderungen Baureglement in Art. 15 Abs. 2 und Anhang 2

25. November 2018 - GENEHMIGUNG

Auftrage / 692/ 09/ 692_Arb_181125_Aender_BauR_ZPP_4_ZOEN_H.docx / 06.12.2018 /fi / Di/ cs

Anderungen gegeniiber dem giiltigen Baureglement 23. Mai 2007 mit Anderungen bis 7. Mérz
2014 sind rot (neu/gestrichen) dargestellt.



Einwohnergemeinde Konolfingen — ZPP 4 und Z6N H — Anderungen BR in Art. 15 Abs. 2 und Anhang 2 2

15 " Die Zone fiir 6ffentliche Nutzungen ist fiir Bauten und Anlagen im &ffentlichen Interesse
. bestimmt. Bestehende nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen dirfen nur unterhalten
Zone fir werden
offentliche :
Nutzungen
ZON )
? In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:
Bezeichnung | Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gebaude- Empfind-
Gestaltung héhe GH lichkeits-
Grenzab- stufe (ES)
stand GA nach LSV
Grenzab-
stand (A)
Fassaden-
héhe trauf-
seitig (Fh tr)
Geschossfla
chenziffer
oberirdisch
(GFZzo)
() () () () ()
H | Mehr- Mehrzweckgebaude, | Neubauten, Anbauten und GH=12.0m Il
zweck- Mehrzwecknutzung, Erweiterungen gestattet. GA= 50m
gebau- Parkplatz
de,
Mehr-
zweck-
platz,
Park-
platz
() () () () ()
N | Schul- Schulanlage, Mehr- — Neubauten und Erweiterungen Fhitr= 1
land- zweckanlage, Sport- — Es muss ein qualitatssicherndes 16.0m
schaft und Freizeitanlagen Verfahren durchgefihrt werden _
Stalden ~  Die Erschliessung erfolgt ab der A=50m
Thunstrasse (best. Ein-/ Aus- _
fahrt) und ab der Hiibelistrasse | GFZ0 =
mind. 0.6
(Parz. Nr.
1600)




Einwohnergemeinde Konolfingen — ZPP 4 und Z6N H — Anderungen BR in Art. 15 Abs. 2 und Anhang 2

Anhang 2

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Zonen mit
Planungs-
pflicht
(ZPP)

Fir die einzelnen Zonen mit Planungspflicht (ZPP) gemass Art. 12 Abs. 3 BR gelten die
nachfolgenden Bestimmungen tber Art und Mass der Nutzung:

Bezeichnung Ausnitzungs- | Erganzender Zweck %
ZpPP ziffer (AZ) Grundsatze Gestaltung und Erschliessung i
N < | T E
3|&| 8 4
=| © ) ©
R8s B
(2} —
5| 2|2 | 8| E § 5
S < N = g IS £
N C | ¢ @ £ £ =
N ol @ el c X
= o] o 5] ] © IS
z | o O] = = w
() % % I 00 I 00 I %) A OO I 9 ()
ZPP Nr. 5 M 4 5 13 0.7 1.3 | e Es wird eine gut gestaltete und verdichtete 1]
,Hinigen- Bauweise mit Zentrumserweiterung
strasse” bezweckt

Bauten und Aussenraume sind nach
einheitlichem Konzept und mit einheitlichen
Dachformen zu gestalten

Gehweg entlang Hinigenstrasse

Neue Verbindungsstrasse Birkenweg -
Hunigenstrasse sicherstellen

Mittels Gefahrengutachten ist aufzuzeigen,
dass die geplanten Bauten geschutzt
werden kénnen, ohne dass sich die
Gefahrdung auf die Nachbargrundstlicke
ausbreitet

()

)




Einwohnergemeinde Konolfingen — ZPP 4 und Z6N H — Anderungen BR in Art. 15 Abs. 2 4

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 30.11.2017
bis 05.01.2018

Vorprifung vom 09.05.2018
Publikation im amtlichen Anzeiger am 14.06.2018 / 21.06.2018
Offentliche Auflage vom 14.06.2018

bis 16.07.2018

Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 1
Beschlossen durch den Gemeinderat am 06.06.2018
Beschlossen durch die Urnenabstimmung am 25.11.2018
Namens der Einwohnergemeinde:
Der Gemeindeprasident Die Sekretéarin

e == — —
. BT i
BanietHedet 4272 vires /ﬁe/xa ra Grossenbacher

Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt:

Die Geschaftsleiterin

Genehmigt durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung am




