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Hinweis: Im Folgenden sind stets Personen ménnlichen und weiblichen Geschlechts gleichermassen gemeint;
aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird im Folgenden nur die ménnliche Form verwendet.

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan

Zonenplan Gewas-
serraume und Na-
turgefahren

Wirkungsbereich

der baurechtlichen
Ordnungen

Kommentar

Ubergeordnetes
Recht

0 Lesehilfe

Das Baureglement (BR) der Gemeinde Lyssach bildet
zusammen mit den Zonenpldnen die baurechtliche
Grundordnung flr das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in
Form von farbigen Fldchen dargestellt.

Im Zonenplan Gewasserraume und Naturgefahren sind
die entsprechenden Inhalte grundeigentimerverbind-
lich festgelegt.

Die Bauzonen, die Landwirtschaftszone, der Wald so-
wie die Gewasserfladchen decken zusammen mit den
Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen
Ordnungen (Uberbauungsordnungen und Zonen mit
Planungspflicht) und der Verkehrsflache das gesamte
Gemeindegebiet ab.

Der Kommentar in der rechten Spalte des BR dient der
Verstandlichkeit, erldutert Begriffe und liefert u.a. die
notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder
Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstandig
noch verbindlich.

Z.B Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betref-
fend Waldabstand; Art. 16a Abs. 1 und 2
sowie Art. 24 und Art. 37a RPG, Art. 34 ff.
und Art. 39 ff. RPV fUr das Bauen aus-
serhalb der Bauzone usw.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehal-
ten. Das BR regelt nur, was nicht schon auf eidgends-
sischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichti-
ge Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspal-
te hingewiesen.

Regelt das BR einen Sachverhalt nicht oder nur -
ckenhaft, gilt ersatzweise das erganzende o6ffentliche
Recht des Kantons.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen
weitgehend verdrangt worden ist, bleibt es selbstan-
dig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die
zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Be-
deutung. Diese Vorschriften bieten dem Grund-
eigentUmer einen Minimalschutz, der nur unter be-

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EG ZGB
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sonderen Voraussetzungen vom Offentlichen Recht
verdrangt werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot
von Schatten werfenden Baumen aus Grunden des
Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1

Recht abschliessend geregelt. RPG; Art. 1a bis b BauG; Art. 4 ff. BewD;
Weisung «Baubewilligungsfreie Bauten
und Anlagen» nach Art. 1 b BauG (BSIG
Nr.7/725.1/1.1).

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, wel- vgl. Art. 7 BewD.
che ohne Baubewilligung errichtet werden durfen, der
Baubewilligungspflicht unterworfen. Baubewilligungs-

freie Bauten und Anlagen erfordern unter Umstanden

sogar eine Ausnahmebewilligung, wenn z.B. in einem
Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt

oder das Bauvorhaben in einem Bauverbotsstreifen

nach Art. 80 SG erstellt werden soll.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtli-  vgl. Art. 19 ff. und 88 ff. BauG;
chen Grundordnung abweichen (besondere Bauten Art. 19 ff. Bauv

und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die

raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedurfen

einer besonderen baurechtlichen Grundlage in einer

Uberbauungsordnung.
Bedeutung der Bewohner in der Bauzone haben unvermeidbare Im-
Landwirtschaft missionen und Storungen, die sich aus der konven-

tionellen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des
Bodens ergeben, zu dulden.

Besitzstands- Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Bau-  vgl. Art. 3und 11 BauG
garantie beschrankung betroffen und dadurch rechtswidrig wer-
den, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie.

Dem Grundsatz nach ist sie im Ubergeordneten Recht
geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder
bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unter-
halten, zeitgemass erneuert und - soweit dadurch ihre
Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird — auch umgebaut
oder erweitert werden. Mit Ausnahme der Dorfzone
D2 ist ein Wiederaufbau nicht zulassig.

Qualitatssicherung Das BR regelt nicht alles. Es belasst einen gewissen vgl. Art. 411 ff. BR
Spielraum, um z.B. in der Bau- und Aussenraumgestal-
tung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen.
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Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert werden.

Das BR bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraums
an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die Sied-
lungs- und architektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenuber der
Mitwelt. Die Bestimmungen des BR sollen helfen, die-
se Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind in Art. 621 f. BR, im Uber-
geordneten Recht sowie dem Organisationsreglement

resp. in der Organisationsverordnung der Gemeinde
festgelegt.

1 Geltungsbereich

101 Geltungsbereich sachlich

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Pla-
nungs- und Umweltrecht.

102 Geltungsbereich rdumlich

T Das Baureglement inkl. Anhange A1 und A2 gilt fur
das ganze Gemeindegebiet.

ecoptima

2 Wo nichts anderes bestimmt ist, ist das Bauregle- Art. 92 Abs. 1 BauG bleibt vorbehalten.

ment flr besondere baurechtliche Ordnungen als er-
gédnzendes Recht anwendbar.

103 Ausgleich von Planungsvorteilen

T Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich vgl. Art. 142 ff. BauG

nach den kantonalen Vorschriften sowie dem Regle-
ment Uber die Mehrwertabgabe der Gemeinde.
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2 Nutzungszonen
21  Wohn-, Misch- und Arbeitszonen
211 Art der Nutzung

T Flr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
Nutzungsarten und Ldrmempfindlichkeitsstufen:

Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen
stilles Gewerbe bis max. 30% der gesamten Ge-
schossflache

ES I

Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen
massig storendes Gewerbe

Geschossflache fur den Verkauf bis max. 500 m?
ES 1l

Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen
massig stérendes Gewerbe

Verkauf

ES 1l

Dienstleistungs- und Kleingewerbe, Klnstlerateliers,
Forschungs- und Schulungsraume

Wohnen im Zusammenhang mit den ansassigen
Betrieben bis max. 30% der gesamten Geschossfla-
che

ES 1l

Verkaufsnutzungen sind nicht zulassig.

6 _

massig storendes Gewerbe

Geschossflache fur den Verkauf bis max. 500 m?
Wohnen flr das betriebsnotwendig an den Stand-
ort gebundene Personal

ES 1l

stark storendes Gewerbe und Industrie

reine Verkaufsnutzungen

Wohnen flr das betriebsnotwendig an den Stand-
ort gebundene Personal

ES IV

Als stilles Gewerbe zéhlen z.B. BUros,
Arztpraxen oder Klnstlerateliers, welche
weder durch ihren Betrieb noch durch
den verursachten Verkehr storend wirken
(vgl. Art. 90 Abs. 1 BauV).

Massig storendes Gewerbe wie z.B. Ver-
kaufsladen, Dienstleistungsbetriebe,
sowie emissionsarme Werkstatten und
Produktionsbetriebe durfen das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.
Besondere Bestimmungen zur Dorfzone
D2: siehe Art. 233 BR

Gewerbe umfasst auch Dienstleistungen

Wohnnutzung ist nur zulassig, wenn far
wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse
gesorgt werden kann.

Gewerbe umfasst auch Dienstleistungen;
Die Pflicht zum Erlass einer Uberbauungs-
ordnung gemass Art. 19 Abs. 1 BauG
bleibt vorbehalten.

Wohnnutzung ist nur zuldssig, wenn far
wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse
gesorgt werden kann.



Industriezone 12

Wohnzone W2

Wohn-/Gewerbe-
zone WG2
Dorfzone D1

Zone fur Dienstleis-
tung & Kleingewerbe

8 — stark storendes Gewerbe und Industrie

- an die Fabrikation gebundene Verkaufsnutzung
(Geschossflache fur den Verkauf bis max. 200 m?)

- Wohnen flr das betriebsnotwendig an den Stand-

ort gebundene Personal

- ESIV
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Reine Lager- und Tankstellennutzungen sind nicht

zugelassen.

Auf Parz. Nr. 113 ist zusatzlich ein Indoor-Spielplatz
und/oder Indoor-Seilpark mit einer Geschossflache
von max. 4'800 m? (inkl. Galerie) zulassig.

Pro 150 m? anrechenbare Grundsticksflache ist im
Durchschnitt mindestens ein Arbeitsplatz einzurich-
ten. Bestehende Betriebe haben Besitzstandgarantie
und kénnen Erweiterungen bis zu 100 m? anrechenba-
re Grundstucksflache ohne Anwendung der Mindest-
zahl der Arbeitsplatze realisieren. Nicht zugelassen
sind Betriebe mit geringer Arbeitsplatzdichte sowie
Betriebe mit hohem Verkehrsaufkommen.

? In der Wohnzone W2, der Wohn-/Gewerbezone WG2,
der Verkehrszone (bebaubare Flachen im Bereich des
Bahnhofs), den Dorfzonen D1 und D2 sowie in der

Zone fur Dienstleistung und Kleingewerbe sind Betrie-
be und Vorkehren untersagt, die einem Erotikgewerbe
(Bordelle, einschlagige Massagesalons und Videokabi-

nen etc.) zuzurechnen sind.

212 Mass der Nutzung

T Flr die einzelnen Zonen gelten die folgenden baupo-

lizeilichen Masse:

kKA gA

4.0m 8.0m

4.0m 8.0m

4.0m 8.0m

4.0m 6.0m

Fhtr2

8.0m

8.0m

11.0m %

7.0m

VG

39

GL3. 4

250m

30.0m

30.0m

30.0m

GB 3.4

12.0m

12.0m

12.0m

12.0m

Gewerbe umfasst auch Dienstleistungen

Wohnnutzung ist nur zulassig, wenn far
wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse
gesorgt werden kann.

Als reine Tankstellennutzungen gelten
Tankstellen mit einem kleinen Sortiment
an Fahrzeugzubehor ohne Zusammen-
hang mit einem weiteren Betrieb

KA: kleiner Grenzabstand

gA: grosser Grenzabstand

Fh tr: Fassadenhohe traufseitig
VG: Vollgeschosse

GL: Gebaudelange

GB: Gebaudebreite

Bestimmungen zur Dorfzone D2: siehe
Art. 233 BR
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Gewerbezone G 4.0m - 12.0m - - -
Industriezone 11 3.0m - 18.0m - - -
Industriezone 12 40m - 12.0m - - -

1) Fur Gebaude ohne Wohn- und Arbeitsrdume gilt allseitig
der kleine Grenzabstand.

2) Bei Gebduden mit Attikageschoss gilt die Fh tr fir dieje-  Vgl. Art. 214 Abs. 10 Bst. ¢ BR
nigen Fassaden, bei denen das Attikageschoss um das
erforderliche Mass zurlckversetzt ist. Im Ubrigen gilt
eine Gesamthohe (Gh), deren Mass dasjenige der Fh tr
um 3.0 m Ubersteigt.

3) Anbauten werden nicht an die Gebdudeldnge oder Ge- Vgl. Art. 214 Abs. 3 BR
bdudebreite angerechnet, sofern sie nicht zwei Hauptge-
baude verbinden.

4) Im Fall von eingeschossigen Gebaudeteilen erhdht sich
die max. Gebdudeldnge um das Mass deren Uber die Vgl. Art. 214 Abs. 2 BR
Fassadenflucht ragenden Tiefe, sofern sie nicht zwei
Hauptgebaude verbinden.

5) Entlang der Kantonsstrasse gilt fir Neubauten in der
ersten Bautiefe (max. 20 m ab Fahrbahnrand) eine max.
Anzahl Vollgeschosse von 2 resp. eine max. Fassaden-
héhe traufseitig von 8.0 m.

2 Fur die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Vgl. Art. 28 BMBV; Art. A111 BR
Teile der Parz. Gbbl.-Nr. 51 sowie flr die Parz. Gbbl.-

Nr. 610 gilt im Fall von Bauvorhaben eine minimale

Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.45. Fur

den eingezonten Teil der Parz. Gbbl.-Nr. 35 gilt eine

minimale GFZo von 0.55.

3 Fur die Parz. Gbbl.-Nr. 537 gilt eine minimale Ge- Vgl. Art. 28 BMBV; Art. A111 BR
schossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.30.

4 Fur den im Zonenplan entsprechend bezeichneten

Teil der Parz. Gbbl.-Nr. 253-und flr die Parz. Nr. 1018

gilt eine minimale Baumassenziffer (BMZ) von 2.40. Vgl. Art. 29 BMBV; Art. A113 BR
FUr die Parz. Gbbl.-Nr. 571 gilt eine minimale BMZ von

1.70.



Zonenabstand

Aufstockungen

Strassenabstande

Hangzuschlag

Eingeschossige
Gebdaude und Ge-
baudeteile

An- und Kleinbau-
ten
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213 Abstdnde

1 Gegenlber der Landwirtschaftszone ist ein Zonenab-
stand von 2.0 m zu wahren.

2 Stockwerkaufbauten auf Gebauden im Grenzabstand
sind bis zur max. FassadenhoOhe traufseitig und zur
max. Anzahl Vollgeschosse zulassig, sofern der Ge-
baudeabstand eingehalten werden kann und ein N&-
herbaurecht vorliegt.

3 Soweit nachfolgend nichts anderes festgelegt ist,
gelten die Vorschriften der Strassengesetzgebung
oder die abweichenden Vorschriften in Uberbauungs-
ordnungen (Baulinien).

4 Der Bauabstand von selbstandigen Fuss- und Radwe-
gen betragt 2.0 m. Aus Sicherheitsgrinden kann die
angemessene Erhohung dieses Abstandes verlangt
werden.

5In der Dorfzone D2 kénnen, wenn es das Ortsbild
verlangt, die althergebrachten Strassenabstande
Ubernommen werden, sofern die Verkehrssicherheit
fur alle Teilnehmer gewéhrleistet ist.

214 \Weitere Masse

T Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der hangseiti-
gen Fassade Uberall eine Mehrhohe von 1.0 m gestat-
tet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden
Terrains, welche in der Falllinie gemessen innerhalb
des Gebdudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

2 FlUr eingeschossige Gebaude und Gebaudeteile mit
einer max. Fassadenhohe traufseitig von 4.0 m und
einer max. anrechenbaren Gebaudeflache von 30 m?
gilt allseits (auch langs den Offentlichen Strassen und
Wegen mit Ausnahme von Kantonsstrassen) ein
Grenzabstand von 3.0 m.

8 FUr An- und Kleinbauten gelten die folgenden Masse:

Aufgrund des Strassengesetzes gelten
folgende Abstande (Art. 80 SG):

- Kantonsstrassen: 5.0 m

- Gemeindestrassen: 3.6 m

Der Strassenabstand wird vom Fahrbahn-
rand aus gemessen; von der Fahrbahn
abgegrenzte Radwege werden nicht zur
Fahrbahn gerechnet.

Gilt nicht entlang von Kantonsstrassen.

Die eingeschossigen Gebaude und Ge-

baudeteile entsprechen den bisherigen
bewohnten An- und Nebenbauten (ge-

deckte Sitzplatze, Wintergarten, Garten-
hallen und dgl.).

Vgl. Art. 3 und 4 BMBV
An- und Kleinbauten dirfen nur Neben-



Unterniveaubauten

Unterirdische Bauten

Vorspringende
Gebdaudeteile

Anlagen im Grenz-
abstand

Gestaffelte Gebaude

Giebelfelder und
Abgrabungen

Geschosse
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- Grenzabstand (A) mindestens: 2.0 m

- Anrechenbare Gebaudeflache maximal: 60 m? (in-
nerhalb der Wohnzonen und der gemischten Zonen
max. 40 m?)

- Fassadenhohe traufseitig (Fh tr) maximal: 4.0 m

4 FUr Unterniveaubauten gelten die folgenden Masse:

Uber dem massgebenden Terrain im Mittel max.
1.4m

Grenzabstand (A) min.: 1.0 m (mit Zustimmung des
Nachbarn: 0.0 m)

5 Fur unterirdische Bauten gilt ein Grenzabstand (A)
von mind. 1.0 m (mit Zustimmung des Nachbarn: 0.0
m).

6 Fur vorspringende Gebaudeteile gelten die folgenden
Masse:

— zulassiges Mass Uber die Fassadenflucht: 3.0 m

— zulassiges Mass in den kleinen Grenzabstand (kA):
1.5m

— zulassiges Mass in den grossen Grenzabstand (gA):
20m

— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenab-
schnitts: max. 50%

7 FUr Einfriedungen, Stutzmauern, Boschungen sowie

Mist- und Jauchegruben gelten die Bestimmungen von
Art. 79c¢ ff. EG ZGB auch als 6ffentlich-rechtliche Vor-

schriften der Gemeinde.

8 FUr in der HOhe oder in der Situation gestaffelte Ge-
baude gilt eine minimale Staffelung von 2.0 m.

? Auf max. einer Gebaudeseite Abgrabungen fur Haus-
eingdnge und einzelne Garageneinfahrten mit einer
maximalen Breite von 5.0 m werden nicht an die Fas-
sadenhdhe traufseitig angerechnet.

Die zuldssige Fassadenhohe traufseitig darf nicht durch
nachtragliche Abgrabungen Uberschritten werden.

0 Das Unter-, das Dach- und das Attikageschoss zah-
len nicht als Vollgeschoss (VG), wenn:

a) Untergeschoss: OK fertiger Boden 1. VG im Mittel
max. 1.4 m Uber dem massgebenden Terrain liegt.

b) Dachgeschoss: die KniestockhOhe weniger als

nutzflachen enthalten (vgl. SIA-Norm 416).
An- und Kleinbauten durfen an die Grenze
gestellt werden, wenn der Nachbar/die
Nachbarin zustimmt oder wenn an eine
nachbarliche, an der Grenze stehende
Kleinbaute angebaut werden kann.

Vgl. Art. 6 BMBV

Vgl. Art. 5 BMBV

Mit schriftlicher Zustimmung des Nach-
barn dirfen unterirdische Bauten bis zur
Grundstlcksgrenze reichen.

Vgl. Art. 10 BMBV, Art. 79 und 79b EG ZGB
Vorspringende Gebaudeteile sind z.B.
Vordacher, Vortreppen, Balkone jeder Art
und dgl.

Die Fassadenhohe traufseitig wird bei
gestaffelten Gebduden flr jeden Gebau-
deteil separat gemessen.

vgl. Art. 19 BMBV

vgl. Art. 16 und 20 BMBV
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1.3 m betragt.

C) Attikageschoss:

- die Geschosshohe max. 3.5 m betragt;

— das Attikageschoss auf zwei Seiten um mind.
3.0 m von der Fassade des darunter liegenden
Geschosses zurlckversetzt ist.

- Uber dem Attikageschoss dirfen Liftaufbauten,
Lichtkuppeln und dergleichen bis zu einer Hohe
von maximal 1.2 m ab Oberkant Attikadach er-
stellt werden.

22 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sowie
fiir Sport- und Freizeitanlagen

221 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

1 Die Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sind fur Bauten
und Anlagen im 6ffentlichen Interesse bestimmt.

2 Bei der Uberbauung von Zonen fur 6ffentliche Nut-
zungen ist gegenlber den angrenzenden GrundstU-
cken der fUr die entsprechenden Zonen geltende klei-
ne Grenzabstand einzuhalten.

3 Die Gebadudeabstande innerhalb der Zonen flr 6f-
fentliche Nutzungen richten sich nach den BedUrfnis-
sen einer zweckmassigen Uberbauung.

4 In den einzelnen Zonen flr 6ffentliche Nutzungen
gelten die folgenden Bestimmungen:

Bez. Zweck Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung

al Schule mit Aus- Erneuerung innerhalb der |l
sensportanlagen, bestehenden Gebaudevo-
Bibliothek, Kin- lumen, Erweiterungen

dergarten, Feuer- gemass den baupolizeili-
wehr, Zivilschutz chen Massen der Gewer-

bezone G.
a2 Aussensportanla- Sportanlagen sowie Gar- 1l
gen deroben und Geraterau-

me gemass den baupoli-
zeilichen Massen der
Wohnzone W2.

vgl. Art. A121 BR

Zonen fUr offentliche Nutzung sind Zonen
gemass Art. 77 BauG.
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Keine oberirdischen I
Neubauten.

Erneuerung innerhalb 1l
des bestehenden Gebau-
devolumens.

222 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

In den einzelnen Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen
gelten die folgenden Bestimmungen:

Bez. Zweck

1 Schrebergarten,
Kompostieranla-
gen

2 Hornusserplatz

3 Mehrzweck-

platz/Spielplatz

Grundziige der Uberbau-  ES
ung

Die Gartenhauser durfen 1l
max. 10 m2 anrechenbare
Gebaudeflache aufwei-

sen; max. Fassadenhohe
traufseitig: 3.0 m; Pult-

oder Satteldacher.

Clubhaus mit max. 120 1l
mZ2 anrechenbare Gebau-
deflache, max. 1 VG und
ohne Unterkellerung.

Ausser den bestehenden 1l
Clubhutten sind nur
Kleinbauten flr Gardero-

be und Toilettenanlagen
gestattet.

23 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

231 Verkehrszone (VZ)

1 Die Verkehrszone umfasst Flachen flr den Strassen-

und den Bahnverkehr.

2 |n dieser Zone gelten die Bestimmungen der Stras-
sen-, resp. der Eisenbahngesetzgebung.

3 Innerhalb der dem Bahnverkehr gewidmeten Flachen
gelten flur den Bau und die Nutzung von nicht bahnbe-
triebsnotwendigen Bauten die Bestimmungen der Ge-

15
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Zonen fr Sport und Freizeitanlagen sind

Zonen gemass Art. 78 BauG

Vgl Art. 214 Abs. 3BR

Vgl. SG/SV resp. EBG/EBV

Nicht bahnbetriebsbedingte Bauten und
Anlagen (d.h. solche, die nicht oder nicht
Uberwiegend dem Bau und Betrieb einer



Zweck

umnutzung

Neu- und Ersatz-
bauten

Wiederaufbau

Baupolizeiliche
Masse

Vorplatze und Vor-
garten
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werbezone G.

232 Griinzone (GZ2)

TIn den Grinzonen gelten die Vorschriften von Art. 79
BauG.

2 FUr die am 1. Dezember 2021 bestehenden Gebude
und Anlagen gilt die Besitzstandsgarantie.

233 Dorfzone D2

' Die Dorfzone D2 ist eine Strukturerhaltungszone und
bezweckt die geordnete, bauliche und nutzungsmassi-
ge Entwicklung des alten Dorfteils.

2 Bestehende, nicht mehr der Landwirtschaft oder
dem Gewerbe dienende Gebaude durfen innerhalb des
am 1. Dezember 2021 bestehenden Volumens voll-
standig zu Wohn-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und
Verkaufszwecken umgenutzt werden.

3 Neubauten (Hauptgebaude, eingeschossige Gebaude
und Gebaudeteile, An- und Kleinbauten) sind nur fur
die Landwirtschaft zugelassen. Fir Wohn-, Dienstleis-
tungs- und Gewerbezwecke sind neue Autounterstan-
de zulassig. Ersatzbauten (auch fir wWohnzwecke) sind
zugelassen.

4 Wird ein Gebdude durch Elementarereignisse ganz
oder teilweise zerstort, darf es innert funf Jahren ohne
Rucksicht auf den zivilrechtlichen Grenzabstand in
seinem friheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

5 FUr landwirtschaftliche Neubauten und Ersatzbauten
gelten die folgenden Masse:

- Kleiner Grenzabstand (kA): 3.0m
— Grosser Grenzabstand (gA): 6.0m
- Fassadenhohe traufseitig (Fh tr): 7.0m

- Anzahl Vollgeschoss (VG): 2
- Gebaudelange (GL): 30.0 m

¢ Die bestehenden Vorplatze und Vorgarten sind zu

Eisenbahn dienen) unterstehen dem
ordentlichen Baubewilligungsverfahren.

Die Erhaltung der baulichen Dorfstruktur,
die zweckmassige Erneuerung und die
sorgfaltige Erweiterung des bestehenden
Siedlungsgefuges stehen dabei im Vor-
dergrund.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen
Uber die baulichen Schutzobjekte.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen
Uber die baulichen Schutzobjekte.

Vgl Art. 214 Abs. 3BR

Vgl. Art. 79d EG ZGB

Je nach Bautypus und Situation mussen
aufgrund insbesondere denkmalpflegeri-
scher und feuerpolizeilicher Bestimmun-
gen strengere baupolizeiliche Masse
berticksichtigt werden.
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schonen.
7 Fur grossere Bauvorhaben und wesentliche bauliche

Veranderungen wird eine Bauvoranfrage an die Ge-
meinde empfohlen.

8 Es gelten die Vorschriften der ES III.

24 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

241 Landwirtschaftszone (LW2Z)

TIn der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzun-
gen und das Bauen nach den Vorschriften des eidge-
ndssischen und kantonalen Rechts.

2 FUr nicht landwirtschaftliche Bauten gelten die bau-
polizeilichen Masse der Wohnzone W2.

3 Neubauten sind nach Moglichkeit in bestehende
Baugruppen einzuordnen. Neu-, Um- und Anbauten
dirfen die bestehende traditionelle Bauweise nicht
storen.

4 Es gelten die Vorschriften der ES Il

3 Besondere baurechtliche Ordnungen

31 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

311 Aligemeine ZPP-Bestimmungen

Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche,
haushalterische und qualitativ anspruchsvolle wirt-
schaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger untber-
bauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.

312 ZPP A «Brahmacher»

' Die ZPP A «Brahmacher» bezweckt die langfristige
Entwicklung des ansassigen Betriebes.

Definitive, rechtlich bindende Beurteilun-
gen von baurechtlichen Sachverhalten
erfolgen ausschliesslich im Rahmen der
Gesamtprufung von Bauvorhaben im
Baubewilligungsverfahren.

vgl. Art. 43 LSV

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG, Art. 39 ff.
RPV; Art. 80 ff. BauG

Vgl. Art. 43 LSV

Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen in
einer Zone mit Planungspflicht eine rechts-
kraftige Uberbauungsordnung voraus; diese
wird durch den Gemeinderat erlassen. Die
Befreiung von der Planungspflicht richtet
sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.
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2 —Industrie- und Gewerbenutzung im Sinne der Indu-
striezone 12, insbesondere Nutzungen im Zusam-
menhang mit dem Garagengewerbe inkl. Verkauf
von Fahrzeugen und entsprechender Kundendienst

— Ausstellungsrdume und Fahrzeugunterstande

— Abstellfldchen far betriebsbereite Neuwagen und
Occasionsfahrzeuge

— Eine Offentliche Tankstelle sowie eine 6ffentliche
Waschanlage sind nicht zulassig

3 —Die Fassadenhdhe traufseitig ist auf 12.0 m be-
schrankt.

— Die Uberbauungsziffer (Uz) betragt max. 0.6.

4 Folgende Gestaltungsgrundséatze sind zu beachten:
- Sorgfaltige Gestaltung des Siedlungsrandes;

— Optimierung der Mandvrierflachen.

5 - Die Erschliessung erfolgt Uber die Kirchbergstrasse.

— Die Zufahrt zu den Landwirtschaftsflachen beid-
seits des Unteren Brdhmacherwegs ist permanent
zu gewahrleisten.

6 Es gelten die Vorschriften der ES IV. vgl. Art. 43 LSV

313 ZPP B «Paradies»

' Die ZPP B «Paradies» bezweckt, den Entwicklungs-
schwerpunkt «Aemme-Center» durch das Gebiet sld-
lich der Kernenriedstrasse mit Arbeitsnutzungen zu
erganzen, indem

- die Erschliessung auf das Verkehrskonzept abge-
stimmt wird;

die Auswirkungen auf die Umwelt begrenzt werden;

das Verkehrsaufkommen beschrankt wird;

— der Ubergang zur Landschaft gestaltet wird.

2 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestim-

mungen der Industriezone gemass GBR Lyssach, wo-

bei ein Restaurant und Freizeitnutzungen wie z. B. ein

Fitnesscenter im Umfang von insgesamt 1'200 m? Ge- Vgl Art. A111 BR
schossflache oberirdisch (Restaurant und Freizeitnut-

ecoptima
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zungen) erlaubt sind. Ausgeschlossen sind publikums-
intensive Nutzungen wie Fachmarkte und Verkaufsfla-
chen fUr Guter des taglichen Bedarfs soweit sie nicht
in einem direkten Zusammenhang mit einem produzie-
renden Gewerbe stehen.

3 Der hochste Punkt der Dachkonstruktion liegt bei
527.84 m.uU.M, als unterer Referenzpunkt gilt eine HO-
he von 508 m.(0.M. Es gilt eine maximale Uberbau-
ungsziffer von 0.6.

4 Folgende Gestaltungsgrundséatze sind zu beachten:

— Bauten sind bezuglich Bauvolumen und Lage aufei-
nander abzustimmen;

— Im Bereich offener Parkplatze sowie entlang der
Bernstrasse und der Kernenriedstrasse ist eine an-
gemessene Bepflanzung vorzusehen;

— Gegenuber dem Wald ist eine Grunflache mit einer
Tiefe von 25 m sicherzustellen, nach 6kologischen
Grundsatzen zu gestalten und dauernd zu unterhalten.

5 Die Vorgaben des Ubergeordneten Erschliessungs-
konzeptes (Kantonsstrassenplan) sind zu Ubernehmen.
Der Anschluss an die Kantonsstrasse ist mit der Uber-
bauungsordnung festzulegen.

6 Die Parkierung ist auf die kiinftige Nutzung und das
Fahrtenkontingent auszulegen. Die Parkierung ist so
zu organisieren und auszurusten, dass die Fahrten
erfasst, bewirtschaftet und in ein gemeinsames Park-
leitsystem eingebunden werden konnen.

7 Die zulassige Nutzung wird durch ein Fahrtenkontin-
gent von vorldufig 1'163 Fahrten pro Tag (DTV) be-
schrankt.

8 Das Fahrtenkontingent und die damit verbundenen
Auswirkungen der Fahrten auf die Umwelt werden
periodisch Uberprift. Der Gemeinderat kann im Rah-
men der Uberbauungsordnung das Fahrtenkontingent
von vorlaufig 1'163 Fahrten pro Tag (DTV) gestltzt auf
das Ergebnis dieser Uberprifung erhdhen, wenn

- die Bestimmungen gemass Massnahmenblatt B_01
des kantonalen Richtplans eingehalten sind,

— ein Parkplatzbewirtschaftungssystem eingefuhrt

ecoptima
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und seit einem Jahr in Betrieb ist.
? Es gelten die Vorschriften der ES IV. vgl. Art. 43 LSV

0 Die Finanzierung der Infrastrukturanlagen, die Fahr-
tenkontrolle und die Massnahmen bei einer allfalligen
Uberschreitung des Fahrtenkontingents sind in einem
Vertrag zu regeln.

314 ZPP C «Bernstrasse Mitte»

1 Die ZPP C «Bernstrasse Mitte» bezweckt, das Gebiet
im Bereich des Autobahnanschlusses «Kirchberg»
zusammen mit der Nachbargemeinde und dem Kanton
als Arbeits- und Dienstleistungsstandort weiter zu
entwickeln, indem

— die Voraussetzungen flr ein moglichst breites und
attraktives Nutzungsspektrum geschaffen werden;

— die Verkehrserschliessung und Parkierung maoglichst
gut organisiert und aufeinander abgestimmt werden;

— Nutzung und Verkehr in ein umweltvertragliches
Gleichgewicht gebracht werden.

2 Arbeitsnutzungen wie Industrie, Gewerbe, Dienstleis-
tung (Restaurant, Hotel etc.), Verkauf (Fachmarkte)
sowie im Zusammenhang mit dem produzierenden
Gewerbe stehende Fabrikldden, Freizeit und betriebs-
notwendige Wohnungen. Verkaufsflachen fur Guter
des taglichen Bedarfs sind im Umfang von insgesamt
maximal 1'000 m? GF zulassig. Pro Bauvorhaben sind
maximal 10 Prozent der Verkaufsflache fur den Ver-
kauf von Gutern des taglichen Bedarfs zulassig,
hoéchstens aber 500 m? GF.

3 Die maximale Fassadenhohe traufseitig betragt 18 m,
die maximale Uberbauungsziffer 0.75.

4 Folgende Gestaltungsgrundséatze sind zu beachten:

— Neubauten sind bezlglich Bauvolumen und Lage
aufeinander abzustimmen;

— Im Bereich offener Parkplatze und entlang der Bern-
strasse ist eine angemessene Bepflanzung vorzuse-
hen.

ecoptima
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5 Die Vorgaben des Ubergeordneten Erschliessungs-
konzeptes (Kantonsstrassenplan) sind zu Ubernehmen:

FUr den ESP-internen Verkehr ist ein internes Er-
schliessungssystem vorzusehen.

— Diese interne Erschliessung ist auf das Ubergeord-
nete Erschliessungskonzept abzustimmen.

— FUr Fussganger und Velofahrer sind interne Wege
und Verbindungen zu den Haltestellen des o6ffentli-
chen Verkehrs vorzusehen.

— Es ist zu gewahrleisten, dass der ZPP-Perimeter mit
einem Offentlichen Verkehrsmittel erreichbar ist.

6 Die Parkierung ist auf die kinftige Nutzung und das
Fahrtenkontingent auszulegen.

— Die Parkierungsanlagen sind so zu organisieren und
auszurusten, dass die Fahrten erfasst und bewirt-
schaftet werden konnen.

— Es ist ein Parkleitsystem vorzusehen.

7 Die zulassige Nutzung wird durch ein Fahrtenkontin-
gent von insgesamt 11'045 Fahrten pro Tag (DTV) be-
schrankt. Der Gemeinderat kann auf vertraglicher
Basis in untergeordnetem Rahmen FahrtenUbertra-
gungen zwischen den ZPP-Perimetern im ESP Aemme-
Center gestatten. Fahrtenlbertragungen Uber die Ge-
meindegrenze hinweg bedurfen der Zustimmung der
beiden Standortgemeinden.

8 Das Fahrtenkontingent und die damit verbundenen
Auswirkungen der Fahrten auf die Umwelt werden
periodisch Uberprift. Der Gemeinderat kann im Rah-
men der Uberbauungsordnung das Fahrtenkontingent
von 11'045 Fahrten pro Tag (DTV) gestutzt auf das
Ergebnis dieser Uberprifung um bis zu maximal 15%
erhéhen, wenn

- die Bestimmungen gemass Massnahmenblatt B_01
des kantonalen Richtplans eingehalten sind,

— ein Parkplatzbewirtschaftungssystem eingefuhrt
und seit einem Jahr in Betrieb ist.

? Es gelten die Vorschriften der ES IV. vgl. Art. 43 LSV

10 Der Erlass von Teillberbauungsordnungen setzt vgl. Art. 93 Abs. 5 BauG
insbesondere voraus, dass die interne Erschliessung

ecoptima
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und die Zuteilung und Einhaltung des gesamten Fahr-

tenkontingents im ZPP-Perimeter gewdéhrleistet wer-

den kann. Die Gemeinde und die Grundeigentimer-

schaften arbeiten bei der Ausarbeitung der Uberbau-

ungsordnungen zusammen. vgl. Art. 93 Abs. 4 BauG

" Die Planung und Finanzierung der Infrastrukturanla-
gen, die Zuteilung der Fahrten, die Fahrtenkontrolle
und die Massnahmen bei einer allfalligen Uberschrei-
tung des Fahrtenkontingents sowie die ndheren Vo-
raussetzungen flr eine Erhohung des Fahrtenkontin-
gents werden in einem Vertrag mit den Standortge-
meinden und dem Kanton geregelt.

315 ZPP D «Schachenstrasse»

' Die ZPP D «Schachenstrasse» bezweckt das Saatgut-
und Pflanzenschutzzentrum zu entwickeln und die
Verkaufs- und Handelstatigkeit der Landi-fenaco zu
konzentrieren.

2 Gewerbe und Dienstleistung, insbesondere fur die
Produktion und Lagerung von Saatgut- und Pflanzen-
schutzmitteln, Verkauf (Non-Food, Getranke, Frichte,
Gemuse, landwirtschaftliche Produkte) sowie Tankstel-
le mit Waschanlage und Shop.

3 Fassadenhohe traufseitig auf eine Tiefe von 45 m ab
Kantonsstrasse max. 12 m, dahinter max. 30 m und
Silobauten bis max. 50 m, Grenzabstand 6 m, Uber-
bauungsziffer (Uz) 0.6; Verkauf maximal 3000 m? (La-
ger exkl.).

4 Folgende Gestaltungsgrundséatze sind zu beachten:

- Sorgfaltige Gestaltung der Bauten und des Strassen-
raums;

— Versickerungsfahige Kundenparkplatze;
— Erschliessung Uber einen Strassenanschluss;

— Sicherstellung einer Iuckenlosen und direkten An-
bindung des Langsamverkehrs an die neue 0V-
Bushaltestelle (Linie 465),

— Optimierte Verkehrsflachen;

- Angemessene Bepflanzung mit einheimischen hoch-
stammigen Laubbdumen entlang der Schachenstras-
se sowie entlang der Parzellengrenze zur Landwirt-

ecoptima
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schaftszone.

5 Auf dem Areal der ZPP D «Schachenstrasse» sind
mindestens 120 Vollzeitarbeitsplatze zu schaffen.

¢ Der Energiebedarf fir Raumheizung und Warmwas-
ser ist mit Abwédrme oder vorwiegend mit erneuerba-
rer Energie zu decken. Ein Prozesswarmeuberschuss
ist sofern technisch moglich und wirtschaftlich ver-
tretbar an einen Warmeverbund oder anderen Betrie-
ben abzugeben.

7 Bei sensiblen Bauten und Anlagen ist zum Schutz vor
Uberflutung bei allen Offnungen eine Kote von 515.30 m
U. M. einzuhalten. Im Rahmen des Bauvorhabens ist der
Nachweis zu erbringen, dass mit einem gentgenden
Abflussguerschnitt Rlckstaus vermieden werden.

8 Es gelten die Vorschriften der ES IV. vgl. Art. 43 LSV

32 Bestehende besondere baurechtliche
Oordnungen

321 Uberbauungsordnungen (UeO)

ecoptima

Die folgenden Uberbauungsordnungen und Baulinien-  Fiir die Uberbauungsordnungen die mit
plane bleiben rechtskraftig: dem Erlass des vorliegenden Bauregle-

— UeO «Breitmoos» vom 14.06.2007

ments nicht gedndert werden, gilt fir die

Rechtsbestandigkeit das Genehmigungs-
- UeO ZPP Nr. 12 «Paradies» vom 15.09.2006 datum der Uberbauungsordnung oder

—  UeO ZPP «Brahmacher» vom 28.04.2006 deren Anderung.

- UeO ZPP «Bernstrasse Mitte» vom 30.05.2005
- UeO Nr. 10 «Zelgli 2» vom 17.07.2003

— UeO Nr. 10 «Bernstrasse Sud» vom 10.05.2000
— UeO Nr. 9 «Zelgli» vom 25.06.1996

— UeO Nr. 7 «Nassi» vom 11.05.1994

— UeO Nr. 6 «Moserstrasse» vom 16.04.1993

- UeP/GP Nr. 1043 mit SBV «Brunnacker» vom
23.07.1976
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4 Qualitat des Bauens und Nutzens

41 Bau- und Aussenraumgestaltung

411 Allgemeine Gestaltungsvorschriften

T Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind so zu gestal-
ten, dass sich hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung
und ihrer Detailgestaltung zusammen mit ihrer Umge-
bung eine gute Gesamtwirkung ergibt.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind
insbesondere zu berdcksichtigen:

- die prédgenden Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes (Gliederung von
Hausern, Platzen etc.)

— Standort, Stellung, Proportionen und Dimensionen
der Bauten und Anlagen;

- die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Mate-
rialisierung und Farbgebung;

- die Aussenraumgestaltung (Zufahrt, Parkierung,
Aufenthaltsbereiche, Terraingestaltung etc.) und die
Beziehungen zum offentlichen Raum.

412 Bauweise, Stellung der Bauten

" Sofern in Uberbauungsordnungen nicht anders gere-
gelt gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben ge-
genlUber nachbarlichem Grund allseitig die vorge-
schriebenen Grenz- und Gebaudeabstdnde einzuhal-
ten. Vorbehalten bleibt Art. 75 BauG.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der
zuldssigen Gebaudelange gestattet.

Lyssach legt Wert auf eine gute Gestal-
tung der Bauten und deren Einordnung
ins Ortsbild und geht davon aus, dass die
Baugesuchstellenden bzw. die Projektver-
fassenden die kommunalen Besonderhei-
ten respektieren. Die Gemeinde setzt
voraus, dass die Projektverfassenden das
Umfeld des Bauvorhabens analysieren
und verantwortungsbewusst mit dem zur
Verfligung gestellten Spielraum umgehen.
Dazu sind die Kriterien in Abs. 2 zu beach-
ten und mit dem Baugesuch die notwen-
digen Unterlagen zur Beurteilung der
Gesamtwirkung einzureichen.
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Materialisierung
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tungen
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Dachformen

Dachaufbauten

Dachschlepper

Solaranlagen
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413 Fassadengestaltung

' Die Fassadengestaltung hat sich im weitgehend un-
Uberbauten Gebiet nach den ortsublichen, im weitge-
hend Uberbauten Gebiet nach den vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Orts-, Landschafts-
und Strassenbild pragen.

2 Es durfen keine grellen oder blendenden Materialien
verwendet werden. Die Bau- und Umweltkommission
kann entsprechende Muster verlangen.

8 Fur die Projektierung von Geldndern und Brustungen
und ahnlichen Schutzelementen gegen Absturz von
Personen in Hochbauten und an ihren Zugangen gilt
die sia-Norm 358, Ausgabe 2010.

414 Dachgestaltung

' Dachformen und Bedachungsmaterialien, die das
Orts-, Landschafts- und Strassenbild stéren, sind un-
tersagt.

2 |n der Wohnzone und in den Dorfzonen sind Schrag-
décher vorgeschrieben. Die Dachneigung flur Schrag-
décher darf nicht weniger als 18° und nicht mehr als
40° betragen. In der Wohn-/Gewerbezone WG2 sind
andere Dachformen erlaubt, sofern sie sich innerhalb
des maximal moglichen Satteldaches bewegen. In den
ubrigen Zonen ist die Dachform frei.

3 Dachaufbauten durfen gesamthaft nicht mehr als die
Halfte, im Ortshildschutzgebiet und bei schitzens-
und erhaltenswerten Baudenkmalern nicht mehr als
ein Drittel des zugehoOrigen Fassadenabschnitts des
obersten Geschosses aufweisen. Dacheinschnitte sind
bei K-Objekten nicht zulassig.

4 Ubereinander liegende Dachaufbauten, mit Ausnah-
me von Dachfldchenfenstern, sind nicht gestattet.

5 Dachschlepper haben vom First einen Abstand von
mind. 0.6 m einzuhalten.

¢ Die Bewilligung von Solaranlagen richtet sich nach
dem Ubergeordneten Recht.

Die Bau- und Umweltkommission kann
ein Gestaltungskonzept Uber die Einglie-
derung in die Umgebung verlangen.

Fur bewilligungsfreie Solaranlagen gilt Art.
32a Abs. 1 Bst. ¢ RPV.

Eine Zusammenstellung der wichtigsten
Kriterien ist in der Fachbroschure «Gelan-
der und Bristungen» der Beratungsstelle
fur Unfallverhltung (bfu) ersichtlich
(www.bfu.ch)

Als zulassige Schragdacher gelten sym-
metrische Satteldacher, Walm- und Krip-
pelwalmdacher.

Art. 18a RPG, Art. 32a f. RPV; Art. 1b
BaugG, Art. 6 f. BewD
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Umgebungsgestal-
tungsplan

Terrainveranderun-
gen, Stltz- und
Futtermauern

Verkehrsflachen

Arbeitsabschluss
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415 Aussenraumgestaltung

' Die Gestaltung der privaten Aussenraume — insb. der
Einfriedungen, Vorgarten, Vorplatze und Hauszugange
- hat sich nach den ortslUblichen oder vorherrschen-
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen-,
Quartier- und Ortsbild pragen.

2 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungs-
plan einzureichen, welcher insbesondere die Art und
Lage der bestehenden und neu zu pflanzenden hoch-
stdmmigen Baume berdcksichtigt, und aus dem die
Lage der Kinderspielplatze, Aufenthaltsbereiche,
Fusswege, Terrainveranderungen sowie die Anschlus-
se benachbarter Grundstlcke ersichtlich sind.

8 Terrainverdnderungen, Stltz- und Futtermauern, die
das Ortsbild und die Landschaft beeintrgchtigen, sind
untersagt. Terrainveranderungen sind so zu gestalten,
dass ein guter Ubergang zu den Nachbargrundsticken
entsteht.

4 Parkplatzfelder und private Hauszufahrten sind nach
Moglichkeit wasserdurchlassig auszufuhren.

5 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach
der Bauabnahme abzuschliessen. Ausnahmen sind in
der Baubewilligung festzuhalten.

416 Reklamen und Plakatierung

Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-,
Orts- und Landschaftsbild, schitzens- und erhaltens-
werte Objekte und deren Umgebung, die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen.

417 Antennenanlagen

T Als Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem draht-
und kabellosen Empfang sowie der draht- oder kabel-
losen Ubermittlung von Signalen flir Radio, Fernsehen,

Art. 14 Abs. 2 Bst. ¢ BauG

Die Aussenraume sollen Grlnbereiche,
Baume, Straucher und Hecken enthalten.
Dabei sind moglichst standortheimische
Baume, Straucher und Hecken zu pflan-
zen.

Art. 14, Abs. 1 Bst. d BewD

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist
gemass dem Ubergeordneten Recht auch
die Plakatierung. Bezuglich Bewilligungs-
pflicht gilt Art. 6a BewD. Bezuglich der
Verkehrssicherheit gelten Art. 95 ff. der
eidgendssischen Signalisationsverord-
nung (SSV), vgl. BSIG 7/722.51/1.1. Vgl.
auch Art. 58 SV.

Die Vorschriften des Baubewilligungs-
dekrets (BewD) Uber die Parabolantennen
bleiben vorbehalten.
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Amateurfunk, Mobilfunk und dhnlichem dienen.

2 Antennenanlagen haben sich in allen Zonen gut ein-
zuordnen und dirfen das Ortsbild nicht storen.

3 Antennenanlagen haben sich an den in der baurecht-
lichen Grundordnung definierten planerischen Absich-
ten zu orientieren. Auch innerhalb des Baugebiets
bedarf die Bewilligung von Antennenanlagen einer
Interessenabwagung. Die Anforderungen der Umwelt-
schutz- und Fernmeldegesetzgebung des Bundes sind
dabei zu berucksichtigen.

4 Um eine Interessenabwégung der Baubewilligungs-
behorde zu ermoglichen, haben die Gesuchsteller
neben dem geplanten Standort Alternativstandorte zur
Abdeckung des fraglichen Perimeters zu bezeichnen.

5 In Landschaftsschutzgebieten und bei Schutzobjek-
ten sowie bei Baudenkmalern sind Antennenanlagen
nicht zugelassen. Die Baubewilligungsbehorde kann in
Absprache mit der zustédndigen Fachstelle dem Bau
einzelner Antennen zustimmen, wenn sie zur Wahrung
der Kommunikationsfreiheit unabdingbar und in das
Orts- und Landschaftsbild integriert sind.

¢ Antennenanlagen sind in den Bauzonen zu errichten,
in erster Linie in den Industriezonen 11 und 12 und in
der ZON c. Ist dies nicht méglich oder aufgrund des
Versorgungsauftrags nicht ausreichend, kommen wei-
tere Zonenarten in folgender Reihenfolge in Frage:
Gewerbezone G, Zone fur Dienstleistung und Kleinge-
werbe und Z6N a1, Wohn-/Gewerbezone WG2 und
Verkehrszone (bebaubare Flachen im Bereich des
Bahnhofs); Dorfzonen D1 und D2; Wohnzone W2. Ist
das Errichten in der Bauzone nachgewiesenermassen
nicht moglich, ist die Antennenanlage unter Vorbehalt
des Bundesrechts ausserhalb des Baugebiets mog-
lichst auf bestehenden Anlagen oder Strommasten zu
errichten.

7 Eine Koordination mit bestehenden Antennenanlagen
ist in jedem Fall zu prufen und darzulegen. Falls die
Prufung ergibt, dass eine Koordination aufgrund der
anwendbaren Vorschriften moglich ist, ist die neue
Anlage am bestehenden Standort zu erstellen.

Unter Abs. 3 bis 7 fallen Antennen, die
ausserhalb von Gebduden angebracht
werden und optisch wahrgenommen
werden kénnen.

vgl. Art. 521, 531 f. BR

Die Gesuchsteller haben in ihrem Bauge-
such darzulegen, weshalb ein Standort in
den in der Reihe jeweils vorangehenden
Zonen nicht moglich ist.

Im Fall von Zonen mit Planungspflicht
(ZPP) oder Uberbauungsordnungen nach
Art. 88 BauG gelten die jeweiligen Grund-
nutzungen als Kriterium flr die Einreihung
in die Kaskade.

In den Zonen flr offentliche Nutzungen
(Z6N) a2 und b und in den Zonen flr Sport
und Freizeitanlagen (ZSF) sind Antennen-
anlagen nicht zulassig.
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42 Qualitatssicherung

421 Fachberatung

' Die Bau- und Umweltkommission ist befugt, zur Be-
urteilung von Baugesuchen, insbesondere auch zur
asthetischen Prifung von Bauvorhaben im gesamten
Gemeindegebiet auf Kosten des Baugesuchstellers
eine neutrale Fachinstanz beizuziehen.

2 In folgenden Fallen zieht die Baubewilligungsbehdrde

eine Fachinstanz bei:
— Bei Baugesuchen in der Dorfzone D2,

— bei Einsprachen, die das Erscheinungsbild oder die
Gestaltung einer Baute oder Anlage rugen;

— bei erhaltenswerten Gebauden, die nicht von kanto-

naler Bedeutung sind.

43 Nachhaltiges Bauen und Nutzen

431 Energie

" Uberbauungen und Einzelgebaude sind so zu planen
und auszuflhren, dass sie mit méglichst geringem
Aufwand an Energie erstellt, benutzt und unterhalten
werden kénnen.

Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach
rein fachlichen Kriterien. Als Fachleute
gelten Architekten, Landschaftsarchitek-
ten, Bauberater des Berner Heimatschut-
zes, Raumplaner. hre Empfehlungen
berticksichtigen auch die Meinung der
Projektverfassenden und beschranken
sich auf Gestaltungsfragen. Es steht der
Gemeinde frei, die Kommission zur Pflege
der Orts- und Landschaftsbilder (OLK) als
Fachkommission beizuziehen.

Bei der Gestaltung der Gebaude ist der
optimalen Nutzung der Sonnenstrahlung
Rechnung zu tragen (passive Sonnenener-
gienutzung fur Tageslicht und Warme durch
Gebéaudeausrichtung, Dachgestaltung, Fen-
steranordnung und —grésse etc.). Gleichzei-
tig ist die Nutzung erneuerbarer Energien
anzustreben; dazu gehdren insb. die Son-
nenenergie (aktive Sonnenenergienutzung
fir Warme und Strom), Holz und Umge-
bungswarme (Erde, Grundwasser, Luft).
Baugesuchsstellende kdnnen sich beim
Energiebeauftragten der Gemeinde oder
bei der regionalen Energieberatungsstelle
Uber die aktuellen Qualitatsstandards fur
Gebéaude kostenlos beraten lassen.
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432 Lichtimmissionen

T Stdrende Beleuchtungen sind nicht zuldssig.

2 Leuchtende Reklamen, die Beleuchtung von Rekla-
men sowie beleuchtete Schaufenster sind von 24.00
bis 06.00 Uhr auszuschalten. Wahrend Offnungszeiten
innerhalb dieses Zeitraums sind die genannten Be-
leuchtungen zulgssig.

3 Aussenbeleuchtungen sind nur zulédssig, wenn durch
eine entsprechende Ausrichtung sowie Abschirmung
sichergestellt wird, dass nur der erforderliche Bereich
beleuchtet wird. Die Starke der Beleuchtung darf das
zur Erreichung ihres Zwecks notwendige Mass nicht
Ubersteigen. Die Zeitdauer der Beleuchtung ist auf die
zur Zweckerreichung notwendige Dauer zu beschran-
ken (z.B. durch Zeitschaltung, Bewegungsmelder).

4 In der Nahe von Naturrdumen (z.B. Siedlungsrander,
Grunzonen) darf kein weisses Licht (Blauanteil) und
keine Strahlung im UV-Bereich eingesetzt werden.

5 Weihnachtsbeleuchtungen ausserhalb der Zeit zwi-
schen Mitte November und Ende Januar sind nicht
gestattet.

5 Bau- und Nutzungsheschrankungen

51 Ortshildpflege

511 Ortsbildschutzgebiete
' Das Ortshildschutzgebiet ist ein Schutzgebiet ge-
mass Art. 86 BauG.

2 Bauliche Massnahmen sind bezuglich Stellung, Vo-
lumen und Gestaltung besonders sorgfaltig in das
Ortsbild einzufugen.

vgl. Art. 11 USG

Als stdrende Beleuchtung gelten insbe-
sondere auch so genannte Skybeamer
oder andere himmelwarts gerichtete
Lichtquellen (vgl. Art. 51 Abs. 3 KEnG).

vgl. Art. 51 KEnG

Abs. 1 und 4 sind zu beachten.

Ortsbildschutzgebiete bezwecken den
Schutz der aus denkmalpflegerischer
Sicht wertvollen Ortsteile. Grundlage fur
die Ausscheidung bildet die Baugruppe
des Bauinventars der Gemeinde Lyssach.
vgl. Art. 411 ff. BR
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52 Pflege der Kulturlandschaft

521 Baudenkmaler

Die im Zonenplan als schitzenswert und erhaltens-
wert bezeichneten Bauten sind Baudenkmaler im Sin-
ne der Baugesetzgebung.

522 Historische Verkehrswege

" Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars
historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) mit viel
Substanz und mit Substanz sind in ihrem Verlauf und
mitsamt ihren Bestandteilen wie Wegoberfldchen, Weg-
breite, Wegbegrenzungen, Kunstbauten, Bautechniken
und, wegbegleitende Einrichtungen ungeschmalert zu
erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen
bleiben gewahrleistet. Verdnderungen, die Uber diesen
Rahmen hinausgehen erfordern den Beizug der zu-
standigen Fachstelle.

523 Archédologische Schutzgebiete

' Die archéologischen Schutzgebiete bezwecken die
Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archdologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch
im Baubewilligungsverfahren, ist der archaologische
Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

524 Einzelbdume, Baumgruppen

" Die im Zonenplan eingezeichneten und im Anhang A2
aufgeflhrten Einzelbdume und Baumgruppen sind fur

das Orts- und Landschaftsbild von grosser Bedeutung

und geschutzt. Beeintrdchtigungen wie Bodenverdich-
tungen und Versiegelungen sind nicht gestattet.

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauin-
ventar der Gemeinde Lyssach vom 27.
April 2005; die Einstufung ist behdrden-
verbindlich. Es gelten Art. 10 ff. BauG.

Die historischen Verkehrswege von natio-
naler Bedeutung mit viel Substanz und mit
Substanz bilden das Bundesinventar der
historischen Verkehrswege, welches in
Anwendung des Bundesgesetzes tUber
den Natur- und Heimatschutz (NHG, SR
451) im Auftrag des Bundesamts flr
Strassen (ASTRA) geftihrt wird. Vgl. auch
Art. 2 f. VIVS.

Zustandige Fachstelle im Kanton Bern ist
das Tiefbauamt des Kantons Bern.

Treten bei Bauarbeiten archaologische Bo-
denfunde zutage, sind die Arbeiten einzu-
stellen und die Gemeindeverwaltung oder
der archaologische Dienst des Kantons
Bern zu benachrichtigen (Art. 10 f. BauG).

Die Einzelbdume prégen das Orts- und
Landschaftsbild innerhalb und ausserhalb
des Siedlungsgebietes und dienen dem
Okologischen Ausgleich.
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2 Fallungen kénnen mit Zustimmung des Gemeindera-
tes bewilligt werden, wenn das o6ffentliche Interesse
dagegen nicht Uberwiegt.

3 Gefallte Baume oder naturliche Abgéange sind an
derselben Stelle oder in unmittelbarer Nahe durch
gleichwertige standortheimische Arten zu ersetzen.

525 Gewadsserraum Fliessgewdsser

T Der Gewasserraum wird im Zonenplan Gewasser-
raume und Naturgefahren innerhalb der Bauzonen als
flachige Uberlagerung, im Ubrigen Gemeindegebiet
mittels Farbcodierung und Massangabe in der Legende
festgelegt. Im zweiten Fall wird er je halftig von der
Gewasserachse aus gemessen.

2 7ugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die stand-
ortgebunden sind und die im 6ffentlichen Interesse
liegen. Alle anderen bewilligungspflichtigen und bewil-
ligungsfreien Bauten und Anlagen sowie Terrainveran-
derungen sind untersagt.

3 In dicht Uberbauten Gebieten kdnnen Ausnahmen fur
zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden,
soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

4 Innerhalb des Gewasserraums ist die natlrliche Ufer-
vegetation zu erhalten. Zuldssig ist nur eine extensive
land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine na-
turnahe Granraumgestaltung. Dies gilt nicht fur den
Gewasserraum von eingedolten Gewassern.

5 Die im Zonenplan Gewéasserrdume und Naturgefah-

ren entsprechend gekennzeichneten Abschnitte gelten
als dicht Uberbaut im Sinne von Art. 41a Abs. 4 GSchV.

53 Schutz der naturnahen Landschaft

531 Landschaftsschutzgebiete

1 Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschutz-
gebiete bezwecken die Erhaltung von landschaftlich
empfindlichen oder wertvollen Landschaftsteilen.

vgl. Art. 41 Abs. 1 NSchG

Vgl. Art. 36a GSchG, Art. 41a ff. GSchv,
Art. 11 BauG, Art. 48 WBG, Art. 39 WBV.

Vorbehalten sind zudem Masshahmen
des Gewésserbaus und —unterhalts ge-
mass Art. 6 f. und 15 WBG.

Vgl. Art. 41¢ GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG

Vgl. Art. 41¢c Abs. 3 und 4 GSchv

Vgl. Art. 41¢ Abs. 6 Bst. b GSchv

Vgl. Art. 9, 10 und 86 BauG
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2 |n sdmtlichen Landschaftsschutzgebieten ist nur die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung und der Unter-
halt bestehender Bauten und Anlagen gestattet. Die
naturnahe Landschaft ist zu erhalten und bei Eingrif-
fen wiederherzustellen. Aufforstungen, Baumschulen
und Gartnereien durfen nicht angelegt werden.

3 Betrieblich notwendige landwirtschaftliche Bauten
und Anlagen sind zugelassen, sofern Standort und
Gestaltung dem Schutzzweck untergeordnet werden
und eine sorgfaltige Abstimmung mit bestehenden
Gebauden stattfindet. Terrainverdnderungen bleiben
dabei untersagt.

532 Schutzobjekte

1 Die im Zonenplan bezeichneten schiitzenswerten
Objekte der Landschaft bezwecken den Schutz von
wertvollen Naturressourcen, Landschaftselementen
sowie Lebensraumen von seltenen und gefahrdeten
Pflanzen und Tieren und dienen zudem dem G6kologi-
schen Ausgleich.

2 Schutzobjekte sind in ihrem Bestand zu erhalten. Sie
sollen gepflegt und sofern notig aufgewertet werden.
Alle Tatigkeiten und Nutzungen, die den Schutzzweck
gefdhrden oder beeintrachtigen sind untersagt.

3 Der Teich «Gruebe» ist mit seinen Uferbereichen und
angrenzenden Bestockungen als wertvoller Lebens-
raum fUr Pflanzen und Tiere geschutzt. Die Ufervege-
tation darf weder Uberschittet noch auf andere Weise
zum Absterben gebracht werden.

533 Hecken, Feld- und Ufergehdélze
T Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind nach den Vor-

schriften der eidgendssischen und kantonalen Natur-
schutzgesetzgebung geschutzt.

2 Die sachgemaésse Pflege (selektives Auslichten, auf
den Stock setzen etc.) ist gestattet.

Vgl. Art. 86 BauG

Die Gemeinde regelt die Nutzung, die
Pflege, den Unterhalt und die Aufwertung
mit offentlich-rechtlichen Vertragen,
sofern die Wahrung des Schutzzweckes
nicht bereits durch Schutzbestimmungen
ausreichend geregelt ist.

Uber Ausnahmen von Schutzbestimmun-
gen entscheidet der Regierungsstatthalter
oder die Regierungsstatthalterin (Art. 41
Abs. 3 NSchG).

Vgl. Art. 18 Abs. 1bis NHG, Art. 18 Abs. 1
Bst. g JSG sowie Art. 27 NSchG

Die Beseitigung und Ausreutung von He-
cken, Feld- und Ufergehdlzen erfordert eine
Ausnahmebewilligung des Regierungsstatt-
halteramts (Art. 27 Abs. 2 NSchG).

vgl. Art. 16 f. NSchv
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534 Gebietsfremde und schadliche Pflanzen

Pflanzen, welche Krankheiten Ubertragen, die Ge- Vgl. Art. 86 BauG

sundheit gefahrden oder die biologische Vielfalt be-
drohen kénnen, durfen nicht freigesetzt werden. Be-
reits bestehende Vorkommen sind aus den betroffe-
nen Gebieten zu entfernen und fachgerecht zu entsor-
gen.

54

541

T Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 s wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzu-
reichen.

Gefahrengebiete

Bauen in Gefahrengebieten

ecoptima

Die Gemeinde regelt die Nutzung, die
Pflege, den Unterhalt und die Aufwertung
mit 6ffentlich-rechtlichen Vertragen,
sofern die Wahrung des Schutzzweckes

nicht bereits durch Schutzbestimmungen

ausreichend geregelt ist.

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete

mit erheblicher («rote Gefahrengebietey),
mittlerer («blaue Gefahrengebiete», gerin-
ger («gelbe Gefahrengebiete») und nicht
bestimmter Gefahrenstufe und deren

Uberbaubarkeit.

gungsbehdrde einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefadhrdung («rotes» resp. «blaues Gefahren-
gebiet») oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe
zieht die Baubewilligungsbehorde die kantonale Fach-

stelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes
Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im Bau-
bewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam
gemacht.

5 Bei der Uberbauung der Parz. Gbbl.-Nrn. 571 und

Gebaude und Anlagen

Die Voranfrage ist bei der Baubewilli-

Zu beachten ist, dass fur sensible Bauten
Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind

- in denen sich besonders viele Personen
aufhalten, die schwer zu evakuieren sind;

— an denen bereits geringe Einwirkungen
grosse Schaden zur Folge haben;

- an denen grosse Folgeschaden auftre-

ten kdénnen.

1018 ist darauf zu achten, dass die bestehenden Erlauterungsbericht.
Fliesswege fur das Hochwasser im erforderlichen

Mass offen bleiben.

Vgl. Gefahrengutachten im Anhang zum
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6 Verschiedene Bestimmungen

61 Strassen und Abstellplatze fiir Fahr-
zeuge

611 Basis-/Detailerschliessung

Die Kirchbergstrasse und der gemeindeeigene Ab- vgl. Art. 106 f. BauG
schnitt der Schachenstrasse gelten als Basiserschlies-

sung, aller Ubrigen Gemeindestrassen als Anlagen der
Detailerschliessung.

612 Abstellplatze

' Die Pflicht zur Erstellung von Auto- und Fahrradab- Vgl Art. 16 ff. BauG, Art. 49 ff. Bauv.
stellplatzen sowie die nachtragliche Parkplatzerstel-

lungspflicht richten sich, soweit in den folgenden Best-

immungen nichts anderes festgelegt wird, nach den

kantonalen Vorschriften.

2 Abstellflachen sind so zu gestalten, dass das Meteor-
wasser versickern kann. Die Bau- und Umweltkommis-
sion kann in begrindeten Fallen Ausnahmen erteilen.

3 FUr die gemass den Ubergeordneten Bestimmungen Vvgl. Art. 18 Bst. ¢ BauG
erforderlichen Abstellplatze, welche aus rechtlichen

oder tatsachlichen Grinden nicht erstellt werden kon-

nen oder dlrfen, ist eine Ersatzabgabe zu leisten.

4 Die Ersatzabgabe betragt flr jeden fehlenden Auto-

abstellplatz CHF 10°000.-. Die Ersatzabgabe wird bei

Baubeginn zur Bezahlung fallig.

5 Die Ertrage der Ersatzabgabe werden nach den Best- Vgl. Art. 56 Abs. 2 BauV

immungen des kantonalen Rechts verwendet.

62 Zustandigkeiten

621 Gemeinderat

T Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde Ubertra-
genen bau- und planungsrechtlichen Aufgaben wahr,
die nicht nach Gesetz oder Reglement einem anderen
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Gemeindeorgan zustehen.

2 Er entscheidet insbesondere Uber:
— das Pflichtenheft der Bau- und Umweltkommission

- Bauvorhaben, die neue Infrastrukturausgaben aus-
lOsen

— den Erlass von kommunalen Planungszonen (Art. 62
BauG),

- den Ausgleich von Planungsvorteilen gemass
Art. 103 BR

622 Bau- und Umweltkommission

' Die Bau- und Umweltkommission ist Baubewilli-
gungs- und Baupolizeibehdrde der Gemeinde. Sie er-
ledigt alle Aufgaben, die ihr von Gesetzes wegen zu-
gewiesen sind und informiert den Gemeinderat Uber
ihre Beschllsse in angemessener Form.

2 Kleine Baubewilligungen ohne Ausnahmen von ein-
zelnen Bauvorschriften werden von der Gemeindever-
waltung erteilt.

7 Straf- und Schlussbestimmungen

701 Widerhandlungen

T Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundord-  vgl. Art. 50 ff. BauG
nung, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften

und die gestltzt darauf erlassenen Verflgungen wer-

den nach den Strafbestimmungen der Baugesetzge-

bung geahndet.

702 Inkrafttreten
Die baurechtliche Grundordnung tritt am Tag nach der

Publikation der Genehmigung durch das Amt fur Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.

ecoptima
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703 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung
werden folgende Vorschriften aufgehoben:

Baureglement und Zonenplan vom 11. Mai 2005

— Verkehrsrichtplan vom 28. August 1998

Strassenrichtplan vom 18. Juni 1982

— Nutzungsrichtplan vom 22. Januar 1 September 1979

Detailerschliessungsplan «Eichmattweg» vom
10. Dezember 1974

UeP «Trottoir Kirchbergstrasse» vom 06. August 1973

ecoptima



Genehmigungsvermerke

Mitwirkung
Vorprifung

1. Auflage

Publikation im amtlichen Anzeiger
Publikation im Amtsblatt
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen
Eriedigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

2. Auflage

Publikation im amtlichen Anzeiger
Publikation im Amtsblatt
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

3. Auflage
Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

4. Auflage
Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage

Einspracheverhandiungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauVv
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7.Juni 2018 bis 9. Juli 2018
23. Januar 2020

13. August 2020
12. August 2020
13. August bis 14. September 2020

17./27. November 2020
2
0
1

15. April 2021
14, April 2021
15. April bis 17. Mai 2021

o O O

N

. September 2021
. September bis 4. Oktober 2021

N

o O O

27. April 2023
28. April bis 30. Mai 2023

@ O O

8. Juni 2023

ecoptima
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Beschlossen durch den Gemeinderat am 1. November 2021 und 22. Mai 2023

Beschlossen an der Gemeindeversammliung am 1. Dezember 2021

Andreas Eggimann, Prasident Stefan Fllckiger, Sekretar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Lyssach, 28. .”.”.l 2023

Stefan Fllckiger, Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

20, Dez. 2023

ecoptima
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Anhang A1: Definitionen und Messweisen
A11 Nutzungsziffern

A111 Geschossflachenziffer oberirdisch

' Die Berechnung der Geschossflachen richtet sich
nach kantonalem Recht.

2 Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an
die Geschossflache oberirdisch (GFo) angerechnet,
sofern sie im Mittel aller Fassaden mindestens 1.40 m
Uber das massgebende Terrain bzw. Uber die Fassa-
denlinie hinausragen.

3 Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist das
Verhaltnis der Summe aller oberirdischen Geschoss-

flachen nach Abs. 2 zur anrechenbaren Grundsticks-
flache.

Vgl. Art. 28 Abs. 2 und 3 BMBV

Geschossflache
- oberirdisch (GFo)

e

"
&

Keller

=

A112 Uberbauungsziffer

Die Berechnung der Uberbauungsziffer (UZ) richtet
sich nach kantonalem Recht.

Vgl. Art. 30 BMBV

Als anrechenbare Gebaudeflache (aGbF)
gilt die Flache innerhalb der projizierten
Fassadenlinie (vgl. Art. 9 BMBV).
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A113 Baumassenziffer

Die Berechnung der Baumassenziffer (BMZ) richtet sich
nach kantonalem Recht. Die Volumen offener Gebau-
deteile, die weniger als zur Halfte durch Abschlisse
(beispielsweise Wande) umgrenzt sind, werden zu 50
Prozent angerechnet.

A12 Gebadudemasse

A121 Attikageschoss

Das Attikageschoss wird nicht an die Fassadenhthe
traufseitig angerechnet.

A13 Bauabstande

A131 Gegeniiber nachbarlichem Grund

T Benachbarte Grundeigentumer kénnen die von Bau-
ten gegenuber ihrem Grund einzuhaltenden Absténde
untereinander mit Dienstbarkeiten regeln.

2 Ohne Zustimmung des Nachbarn bedarf die Unter-
schreitung der reglementarischen Grenzabstande ei-
ner Ausnahmebewilligung.

3 Die Einhaltung der Ubrigen Bestimmungen, insbesonde-
re auch der Gestaltungsvorschriften bleibt vorbehalten.

A132 Kleiner Grenzabstand kA

T Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zulassige
klrzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassa-
denlinie und der Parzellengrenze.

2 Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten
Langsseite des Gebaudes gemessen.

3 Werden mehr als 50% einer Fassade durch Balkone
oder dhnliche vorspringende Gebaudeteile bean-
sprucht, wird der Grenzabstand von deren ausseren

vgl. Art. 29 BMBV

Vgl. Art. 212 Abs. 1 BR, Fussnote 2

Grundeigentlmer kdnnen Abweichungen
von den reglementarischen Grenzabstan-
den (Art. 212 ff. BR) vereinbaren. FUr den
Gebéaudeabstand gelten die Bestimmun-
gen in Art. A134 BR. Der Zusammenbau
an der Grenze bleibt vorbehalten.

Vgl. Art. 26 ff. BauG; dabei darf der zivil-
rechtliche Grenzabstand nicht unter-
schritten werden.

Art. 22 BMBV
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Bristung aus gemessen.

FASSADE GRUNDRISS

max. 1.5 m in den kleinen
resp. 2.0 m in den grossen
Grenzabstand auskragend

—*x
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Parzellengrenze
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Grenzabstand

Parzellengrenze

Lg Balkonlange
Hg Geschosshohe

LF Fassadenlange

Fhtr  Fassadenhéhe traufseitig

Ag von Balkonen bedeckte Fassadenflache = Balkonlange x Geschosshéhe
Ag Fassadenflache = Fassadenlange x Fassadenhohe traufseitig

A133 Grosser Grenzabstand gA

" Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zuldssige
kirzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassa-
denlinie der besonnten Langsseite des Gebdudes und
der Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig zur massge-

benden Fassade gemessen.

2 Kann die besonnte Langsseite nicht eindeutig ermit-
telt werden, bestimmt die Baupolizeibehdrde die An-
ordnung des grossen Grenzabstandes auf Antrag des
Baugesuchsstellers. Dabei darf der grosse Grenzab-
stand nicht im Sektor zwischen NW-N-NE liegen.

3 Werden mehr als 50% einer Fassade durch Balkone
oder dhnliche vorspringende Gebaudeteile bean-
sprucht, wird der Grenzabstand von deren ausseren
Brlistung aus gemessen.

Art. 22 BMBV

Z.B. bei annahernd quadratischem
Grundriss (Langendifferenz der Seiten
max. 10%), bei unregelmassigem Grund-
riss oder bei Ost-West-Orientierung der
Langsseiten.
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A134 Gebdudeabstand

' Der Geb4udeabstand ist die Entfernung zwischen den
projizierten Fassadenlinien zweier Gebude.

2 Der Gebaudeabstand entspricht wenigstens der
Summe der nach Art. 212 ff. BR vorgeschriebenen
Grenzabstande. Bei Gebduden auf demselben Grund-
stick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze dazwi-
schen lage.

3 Durch die Einrdumung von Naherbaurechten darf der
Gebadudeabstand nicht auf weniger als 6.0 m reduziert
werden. Liegt zwischen den beiden Gebuden ein
grosser Grenzabstand, darf der Gebdudeabstand nicht
auf weniger als 10 m verklrzt werden.

4 Fur An- und Kleinbauten kann der Gebaudeabstand
gegenuber Bauten auf demselben Grundstuck, mit
Zustimmung des Nachbarn auch gegenlber Nachbar-
bauten, bis auf 2 m herabgesetzt werden, wenn nicht
Offentliche Interessen entgegenstehen.

5 Gegenulber Bauten, die aufgrund friherer baurecht-
licher Bestimmungen oder Ausnahmebewilligungen
den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenz-
abstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaude-
abstand um das Mass der Unterschreitung des Grenz-
abstandes.

Art. 23 BMBV

Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zu-
sammenbau gemass Art. A131 Abs. 1 BR

Die Bestimmungen Uber eingeschossige
Gebaude und Gebaudeteile sowie An-
und Kleinbauten (Art. 214 Abs. 2 und 3
BR) bleiben vorbehalten.

vgl. Art. 214 Abs. 3BR
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A135 Pflanz- und Einfriedungsabsténde zu 6f-
fentlichen Strassen

S
e
I
z&
s LICHTRAUMPROFIL
RS
0w £
£3 8
23 e |¥
TN H
£ o
S «
< 3
w
= ) STRASSE TFusswes |
&
@
z 8|w
ale 2| 4
A 0.20m |3
2|% @& 4
2 gla 050m &
2l Z(8 E
El2 O
z|< @
g =400m =150 m
=500m =300m
5.00 3.00

43

ecoptima



Einwohnergemeinde Lyssach
Revision der Ortsplanung
Baureglement

A136 Pflanzungen und Einfriedungen an der

Grundstiicksgrenze
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Anhang A2: Einzelbaume, Baumgruppen, Hecken und Feldgehodlze

Einzelbdume
Nr. Ort Parz. Nr(n). Objekt(e)

1 Dorfstrasse 69 397,93 1 Linde, 1 Nussbaum

2 Kreuzackerweg 397 1 Linde im Feld

3 Milchgéssli 50 338 1 Bergahorn

6  Schachenstrasse 1023 1 Linde
10  Burgdorfstrasse, westlich und Ostlich 778, 806 1 Linde

Unterfihrung

11 Dorfstrasse 5 386 1 Nussbaum
14 Seilisackerweg, Schulhaus 209 1 Linde
18  Dorfstrasse 22 106 1 Linde
19  Dorfstrasse 16 77 1 Linde
22  Rebberg 2 404, 898 1 Bergahorn
Baumgruppen
Nr. Ort Parz. Nrn. Objekte
24 Dorfstrasse 72 91, 995 Baumgruppe (3 Nussbhadume)
25  Dorfbach, Kanalstrasschen 23,16, 388  mehrere Nussbume
29  Bahnhofareal 999BR, 115 4 Feldahorn Hochstamme

Hecken und Feldgehdlze

Nr. Ort Parz. Nr(n). Objekt

30  Unterfuhrung Nassi 389, 806 Feldhecke Ssudost
31 Unterfdhrung Nassi 778 Feldhecke Nordost
32  Breitmoos, Rutigrenze 558 Feldhecke

33  Lyssachmoos (Bahnacher) 545, 544 Feldhecke




Einwohnergemeinde Lyssach 46 ecoptima
Revision der Ortsplanung
Baureglement

Anhang A3: Zusammenstellung der eidg. und kant. Erlasse

Bundesrecht: https://www.fedlex.admin.ch/de/cc/internal-law/1

Kantonsrecht: http://www.be.ch/belex

A. BAU- UND PLANUNGSRECHT

- Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

- Verordnung uber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

— Wohnbau- und Eigentumsforderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

— Bundesgesetz Uber Geoinformation vom 5. Oktober 2007 (Geoinformationsgesetz, GeolG, SR 510.62)

— Kantonales Geoinformationsgesetz vom 8. Juni 2015 (KGeolG, BSG 215.341)

— Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1)

— Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)

— Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

— Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG 725.1)

— Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BauV, BSG 721.1)

— Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011 (BMBV, BSG 721.3)

— Verordnung uber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder vom 27. Oktober 2010
(OLKV, BSG 426.221)

— Dekret Uber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (NBRN, BSG 723.13)

— Dekret Uber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung oder Verlegung von Dienst-
barkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

— Dekret Uber die Beitrage der Grundeigentimer von Erschliessungsanlagen und an weitere 6ffentliche Werke
und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentimerbeitragsdekret, GBD, BSG 732.123.44)

- Bundesgesetz Uber Zweitwohnungen vom 20. Marz 2015 (Zweitwohnungsgesetz, ZWG, SR 702)

- Zweitwohnungsverordnung vom 4. Dezember 2015 ( ZWV, SR 702.1)

B. STRASSENBAU, EISENBAHNEN UND LUFTFAHRT

- Bundesgesetz Uber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)

— Verordnung uUber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)

- Verordnung Uber den Vollzug des Bundesgesetzes Uber die Nationalstrassen im Kanton Bern vom 3. Marz
1961 (BSG 732.181)

— Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11)

— Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (SV, BSG 732.111.1)

— Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)

— Verordnung Uber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)

— Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

— Verordnung Uber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahnverordnung, EBV, SR
742.141.1)

- Verordnung uber das Plangenehmigungsverfahren fur Eisenbahnanlagen vom 2. Februar 2000 (VPVE, SR
742.142.1)

- Luftfahrtgesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)
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WASSER

Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)
Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)

Kantonales Gewasserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KGSchG, BSG 821.0)
Kantonale Gewasserschutzverordnung vom 24. Marz 1999 (KGV, BSG 821.1)
Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)
Wasserversorgungsgesetz vom 11. November 1996 (WVG, BSG 752.32)
Wasserversorgungsverordnung vom 17. Oktober 2001 (WVV, BSG 752.321.1)

Gesetz Uber Gewadasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz, WBG, BSG 751.11)
Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111.1)

Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)

Verordnung Uber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)

ENERGIE- UND LEITUNGSWESEN

Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011 (KEnG, BSG 741.1)

Kantonale Energieverordnung vom 26. Oktober 2010 (KEnV, BSG 741.111)

Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 24. Juni 1902 (Elektrizitats-
gesetz, EleG, SR 734.0)

Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren flr elektrische Anlagen vom 2. Februar 2000 (VPeA, SR
734.25)

Bundesgesetz Uber Rohrleitungsanlagen zur Beforderung fllssiger oder gasformiger Brenn- oder Treibstoffe
vom 4. Oktober 1963 (Rohrleitungsgesetz RLG, SR 746.1)

UMWELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ

Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV, SR 814.011)

Kant. Verordnung uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 14. Oktober 2009 (KUVPV, BSG 820.111)
Verordnung Uber den Schutz vor Storfallen vom 27. Februar 1991 (Storfallverordnung StFV, SR 814.012)
Einfuhrungsverordnung zur eidgendssischen Storfallverordnung vom 22. September 1993 (EV StFV, BSG 820.131)
Verordnung Uber den Verkehr mit Abfallen vom 22. Juni 2005 (VeVA, SR 814.610)

Verordnung uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen vom 4. Dezember 2015 (Abfallverordnung,
VVEA, SR 814.600)

Gesetz Uber die Abfalle vom 7. Dezember 1986 (AbfG, BSG 822.1)

Abfallverordnung vom 11. Februar 2004 (Abfv, BSG 822.111)

Verordnung Uber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisationen vom 27. Juni
1990 (VBO, SR 814.076)

Verordnung Uber Belastungen im Boden vom 1. Juli 1998 (VBBO, SR 814.12)

Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)

Verordnung zur Reinhaltung der Luft vom 25. Juni 2008 (Lufthygieneverordnung, LHV, BSG 823.111)
Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)

Kant. Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009 (KLSV, BSG 824.761)

Bundesgesetz Uber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Marz 2000 (SR 742.144)

Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom 23. Dezember 1999 (NISV, SR 814.710)
Verordnung Uber den Umgang von Organisamen in der Umwelt vom 10. September 2008 (Freisetzungsverord-
nung FrSV SR 814.911)

Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Vogel vom 20. Juni 1986 (Jagdge-
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setz, JSG, SR 922.0)

Gesetz Uber Jagd und wildtierschutz vom 25. Mdrz 2002 (JWG, BSG 922.11)

Bundesgesetz Uber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (BGF, SR 923.0)

Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)

Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451.1)

Verordnung Uber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler vom 29. Marz 2017 (VBLN, SR
451.11)

Verordnung Uber das Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz vom 9. September 1981
(VISOS, SR 451.12)

Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober 1992 (Auenverord-
nung, SR 451.31)

Verordnung Uber den Schutz der Hoch- und Ubergangsmoore von nationaler Bedeutung vom 21. Januar 1991
(Hochmoorverordnung, SR 451.32)

Verordnung Uber die Wasser- und Zugvogelreservate von internationaler und nationaler Bedeutung vom

21. Januar 1991 (WZVV, SR 922.32).

Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)

Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

Verordnung Uber das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz vom 14. April 2010 (VIVS;
SR 451.13)

Verordnung Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft vom 5. November 1997 (LKV,
BSG 910.112)

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11)

Gesetz Uber das bauerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG, BSG 215.124.1)
Bundesgesetz Uber die Landwirtschaft vom 29. April 1998 (Landwirtschaftsgesetz LwG, SR 910.1)
Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 910.1)

Gesetz Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Juni 1997 (VBWG, BSG 913.1)
Verordnung Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. November 1997 (VBWV, BSG
913.111)

Bundesgesetz uber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Waldgesetz WaG, SR 921.0)

Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11)

Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111)

GEWERBE, ARBEITNEHMERSCHUTZ

Gesetz Uber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, HGG, BSG 930.1)

Verordnung Uber Handel und Gewerbe vom 24. Januar 2007 (HGV, BSG 930.11)

Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)

Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Marz 1964 (Arbeitsgesetz, SR 822.11)
Einfihrungsverordnung zur eidgendssischen Arbeitsgesetzgebung vom 31. August 2016 (EV ArG, BSG 832.011)

FEUERPOLIZEI

Feuerschutz- und Feuerwehrgesetz vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11)
Feuerschutz- und Feuerwehrverordnung vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111)
Gebaudeversicherungsgesetz vom 9. Juni 2010 (GVG, BSG 873.11)
Gebaudeversicherungsverordnung vom 27. Oktober 2010 (GVV; BSG 873.111)
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l. PRIVATES BAU- UND PFLANZENRECHT

- Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)
— Einfuhrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911 (EG ZGB, BSG 211.1)

K. MILITAR, ZIVILSCHUTZ

— Bundesgesetz Uber die Armee und die Militarverwaltung vom 3. Februar 1995 (MG, SR 510.10)

— Verordnung uber das Plangenehmigungsverfahren fur militdrische Bauten und Anlagen vom 13. Dezember
1999 (MPV, SR 510.51)

- Verordnung Uber das Immobilienmanagement und die Logistik des Bundes vom 14. Dezember 1998 (VILB,
SR 172.010.21)

— Bundesgesetz Uber den Bevdlkerungsschutz und den Zivilschutz vom 4. Oktober 2002 (BZG, SR 520.1)

— Zivilschutzverordnung vom 5. Dezember 2003 (ZSV, SR 520.11)

— Kantonales Bevolkerungsschutz- und Zivilschutzgesetz vom 19. Marz 2014 (KBZG, BSG 521.1)

- Kantonale Verordnung uber den Zivilschutz vom 03. Dezember 2014 (Kantonale Zivilschutzverordnung, KZSV,
BSG 521.11)

L. GEMEINDEWESEN

- Gemeindegesetz vom 16. Marz 1998 (GG, BSG 170.11)

— Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)

— Gesetz zur Forderung von Gemeindezusammenschlissen vom 25. November 2004 (Gemeindefusionsgesetz,
GFG, BSG 170.12)

- Verordnung uber die Regionalkonferenzen vom 24. Oktober 2007 (RKV, BSG 170.211)

— Verordnung Uber das Geschéaftsreglement fiir die Regionalkonferenzen vom 24. Oktober 2007 (RKGV, BSG
170.212)

- Bundesgesetz Uber Regionalpolitik vom 6. Oktober 2006 (SR 901.0)

M. VERFAHREN; RECHTSPFLEGE

— Bundesgesetz Uber das Bundesgericht vom 17. Juni 2005 (BGG, SR 173.110)

- Bundesgesetz Uber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR 173.110.3)

- Verordnung uber die Er6ffnung letztinstanzlicher kantonaler Entscheide in 6ffentlich-rechtlichen Angelegen-
heiten vom 8. November 2006 (SR, 173.110.47)

— Bundesgesetz Uber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VwWVG, SR 172.021)

— Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)

— Bundesgesetz Uber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (EntG, SR 711)

- Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)

— Gesetz Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 27. November 2000 (FILAG, BSG 631.1)

— Verordnung Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 22. August 2001 (FILAV, BSG 631.111)
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Anhang A4: Abkiirzungen

BauG
Bauv
BewD
BMBV
ChemRRV
Dzv
EG ZGB
ES
GSchG
GSchv
JSV
KENnG
KEnV
KWaG
KwaVv
LSV
NHG
NSchG
RPG
RPV
SG

SV
USG
VIVS
WBG
WBV

ZGB

Baugesetz

Bauverordnung

Baubewilligungsdekret

Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
Chemikalien-Risiko-Reduktions-Verordnung
Direktzahlungsverordnung
Einflhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch
Larmempfindlichkeitsstufe

Bundesgesetz Uber den Gewdasserschutz
Gewasserschutzverordnung

Jagdverordnung

Kantonales Energiegesetz

Kantonale Energieverordnung

Kantonales Waldgesetz

Kantonale Waldverordnung

Larmschutzverordnung

Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz
Kantonales Naturschutzgesetz

Bundesgesetz Uber die Raumplanung
Raumplanungsverordnung

Strassengesetz

Strassenverordnung

Bundesgesetz Uber den Umweltschutz

Verordnung Uber das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
Wasserbaugesetz

Wasserbauverordnung

Schweizerisches Zivilgesetzbuch



