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Baureglement Mintschemier

Geltungsbereich

Vorbehalt anderer
Vorschriften

(vgl. Ubersicht und
Skizze im Anhang)

Besitzstandsgarantie

Baubewilligungs-
pflicht

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

1 Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonen- und Schutzzonenplan
die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2 Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

3 Es ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche
Ordnungen bestehen

Art. 2

1 Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und kom-
munalen Rechts, nhamentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutz-
gesetzes, des Baugesetzes und seiner Ausfilhrungserlasse bleiben vorbehal-
ten.

2 Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen, insbeson-
dere die Bau- und Pflanzabstidnde des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
(ZGB) und des Bernischen Einfihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EG ZGB
insb. Art. 79 ff) zu beachten.

3 Generell sind die SIA-Normen und Empfehlungen, insbesondere an Stellen
mit Absturzgefahr die SIA Norm 358 "Gelander und Bristungen”, einzuhalten.

4 Die Vorschriften des Baureglements sind zwingend und kénnen durch private
Vereinbarungen nur gedndert oder aufgehoben werden, sofern eine solche
Mdoglichkeit ausdrucklich vorgesehen ist.

Art. 3

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der Kantonalen Gesetzgebung gewahr-
leistet. (Art. 3 BauG; 84 Abs. 4 SG).

B. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UBERBAUUNG

1. BEWILLIGUNGSPFLICHT / BAUENTSCHEID

Art. 4

1 Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der Baugesetz-
gebung sowie dieses Reglementes fallen, dirfen erst erstellt, ge&dndert oder ab-
gebrochen werden, wenn hierfur die Baubewilligung und die besonderen Bewiil-
ligungen rechtskraftig erteilt werden.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Gber den vorzeitigen Baubeginn (Art.
39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungserfordernis (Art. 1 Abs. 3 BauG,
Art. 5 BewD).
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Baubewilligung; Vo-
raussetzung der Er-
teilung

Hinreichende Er-

schliessung und Ab-
grenzung Basis- und
Detailerschliessung

Pflicht zum Erlass ei-
ner Ueberbauungs-

ordnung far Detailer-
schliessungsanlagen

Gestaltung der Umge-
bung

Art. 5

1 Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von Art. 2
BauG entsprechen.

2 Insbesondere miissen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton
und Gemeinde einhalten;

b) den Anforderungen der Energie und Umweltschutzgesetzgebung ent-
sprechen;

c) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes gentigen
(Art. 9 ff BauG, 12 ff BauV);

d) Uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstellplatze
fur Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16 ff BauG, 49 ff BauV) und, wo
vorgeschrieben, Uber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und
grossere Spielflachen (Art. 15 BauG, 42 BauV) verfligen;

e) allféllige besondere Bauvorschriften beriicksichtigen.

3 Fir die Voraussetzungen fir Ausnahmebewilligungen ist das Gbergeordnete
Recht massgebend. (Art. 26 ff, 81 ff BauG, 24 RPG, 81 SG, 6 SFG etc.).

2. ERSCHLIESSUNG

Art. 6

1 Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und Ener-
gieversorgung, Abwasserableitung und -reinigung, Entwasserung) muss auf
den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn nétig bereits
bei Baubeginn, erstellt sein.

2 Erstellung, Ausbau oder Umgestaltung von Strassen der Basis- und der De-
tailerschliessung werden den Grundeigentimern wie folgt Uberwalzt (Art. 112
BauG):

Detailerschliessung:
- Strassen der Detailerschliessung zu 100 %
Basiserschliessung:

- Quartiersammelstrassen zu 80 %
- Ubrige Strassen mit teilweiser Erschliessungsfunktion bis zu 20 %

3 Wenn besondere Umstande es rechtfertigen, namentlich wenn Detailer-
schliessungsstrassen oder Quartierstrassen noch andern als nur Erschlies-
sungszwecken dienen (z.B. Veloroute) konnen die in Abs. 2 genannten Satze
um hoéchstens 10 % reduziert werden.
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Flachen fir die Par-
kierung

4 Fur die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten die ein-
schlagigen Bestimmungen der kantonalen Gesetzgebung sowie der Verkehrs-
richtplan und die Ueberbauungsordnungen der Gemeinde.

Art. 7

1 Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsstrassen erfordern
eine genehmigte Ueberbauungsordnung.

2 Die Baupolizeibehérde kann auf eine Ueberbauungsordnung verzichten, wenn
die zweckméssige und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung
entsprechende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen tatsachlich und
rechtlich gesichert ist.

3. UMGEBUNGSGESTALTUNG

Art. 8

1 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine
gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt (Gesamtwirkung).

2 Die Aussenraume sollen geniigend Griinbereiche, standortheimische Baume
und Straucher enthalten. Der Siedlungsubergang zum offenen Land ist mog-
lichst in Form eines extensiv genutzten Ubergangsstreifens auszubilden und mit
Baumen oder Strauchern entsprechend zu gestalten.

3 Terrainveranderungen sind so anzulegen, dass sie sich einwandfrei in das
Gelande einfiigen und ein guter Ubergang zu den Nachbargrundstiicken ent-
steht.

4 Stitzmauern und Boschungen tUber 1.20 m Hoéhe sind vertikal zu staffeln. Die
einzelnen Stufen haben untereinander einen Abstand von 1.00 m zu wahren
und sind zu begrinen.

4. ABSTELLPLATZE FUR MOTORFAHRZEUGE UND ZWEIRADER

Art. 9

1 Fur die Erstellung von Auto- und Zweiradabstellflachen gilt die kantonale Park-
platzverordnung.

2 Fur die Gestaltung der Ein- und Ausfahrten auf offentliche Strassen sowie fir
die Gestaltung der Garagenvorplatze gilt Art. 85 SG.
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Offene Bauweise

Gestaltungsfreiheit

Allgemeines / Verhélt-
nis zu Baulinien

Bauabstand von 6f-
fentlichen Strassen
(vgl. Skizzen im An-
hang)

C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN
1. BAUWEISE

Art. 10
1 Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

2 Die Bauten haben gegeniiber nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschrie-
benen Grenz- und Geb&audeabsténde einzuhalten.

3 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gesamtléange
gemass Art. 25 gestattet.

Art. 11

1 Im Baugebiet gilt Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des Baugeset-
zes (Art. 75 BauG).

2 Mit der Baueingabe sind die folgenden Unterlagen einzureichen:
a) Nachweis der Einhaltung von Art und Mass der Nutzung der Zone;

b) Umgebungsgestaltungsplan mit Eintrag der gemeinsamen Spielflachen
und Abstellplatzen fir Fahrzeuge;

c) Unterschriebene privatrechtliche Vereinbarungen tber die Sicher-stel-
lung der Durchfiihrung der Uberbauung soweit nétig.

2. BAUABSTANDE

Art. 12

1 Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande gelten fir das
ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsordnungen spezielle Bau-
abstande festgelegt oder mittels Baulinien bestimmt sind.

2 Baulinien und in Uberbauungsvorschriften festgelegte Bauabstéande gehen
den reglementarischen Bauabstanden vor.

Art. 13

1Von der Kantonsstrasse ist ein Bauabstand von 5.00 m, von den lbrigen Stras-
sen ein solcher von 3.60 m und von selbstandigen Fusswegen ein solcher von
2.00 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom Rand der Fahrbahn aus
gemessen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber das Ortsbildschutzge-
biet Art. 57 Baureglement und Uber die Treibhauser Art. 49 Baureglement.

2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes Uber Bau und Unterhalt
der Strassen.
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Fliessgewasser

Bauabstand vom
Wald

Bauabstand von Zo-
nengrenzen

Art. 14

1 Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewabhrleistet die folgenden
Funktionen?:

a. die natirliche Funktion der Gewasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum fur Fliessgewasser ist im Zonenplan Gewasserraume als
flachige Uberlagerung festgelegt (Korridor)2.

3Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche fur Bauten und An-
lagen innerhalb von 15 Metern ab Mittelwasserlinie bzw. bei eingedolten Ge-
wassern innerhalb von 15 Metern ab Mittelachse dem Tiefbauamt vorzulegen.
Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Artikel
48 WBG n6tig ist.

4 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die
im offentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und be-
willigungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind unter-
sagt.®

5 Innerhalb des Gewasserraums ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewéasserraum von ein-
gedolten Gewassern.*

6 Ausnahmen von den Bewirtschaftungseinschrankungen fir die im Zonenplan
Gewasserraume festgelegten Flachen «Randstreifen ohne Bewirtschaftungs-
einschrankung» richten sich nach Art. 41c Abs. 4bis GSchV.

Art. 15

Der Waldabstand richtet sich nach der Kantonalen Waldgesetzgebung und be-
tragt mindestens 30.00 m.

Art. 16

Von Zonengrenzen sind die gleichen Abstande einzuhalten wie von benachbar-
ten Grundsticken (Art. 17 Baureglement).

1vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG, Art. 39 WBYV sowie die AHOP

Gewasserraum 2015

2 Vgl. Anhang Anhang 1, Kap. 7
3 Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts und des Gewéasserbaus gemass Art. 6, 7 u nd

15 WBG. Vgl. Art. 11 BauG

4Vgl. Art. 532 Abs. 1 Lebensraum Fliessgewasser und Quellen; vgl. auch Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV; vgl. Art.

41c Abs. 6 Bst. b GSchVv
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Bauabstande gegen-
Uber nachbarlichem
Grund
(vgl. Skizzen im An-
hang)

Bauabstande fur An-
und Kleinbauten
(vgl. Skizze im An-
hang)

Bauabstande fur un-
terirdische Bauten
und Unterniveaubau-
ten

Unterschreiten der

Bauabstande gegen-
Uber nachbarlichem
Grund durch Bauten

Art. 17

1 Bei der Erstellung von Bauten, welche das massgebende Terrain tberragen,
sind gegeniber dem nachbarlichem Grund die in Artikel 48 der Zonen- und Ge-
bietsvorschriften festgesetzten kleinen und grossen Grenzabstande, inkl. allfal-
liger Mehrlangen- und Mehrbreitenzuschlage zu wahren.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fir die Schmalseiten und die beschattete Langs-
seite eines Gebé&udes. Fur Gebaude ohne Wohn- und Arbeitsraume gilt er fur
alle Gebaudeseiten.

3 Der grosse Grenzabstand darf nicht im Norden liegen, ist aber sonst durch die
Bauherrschaft festzulegen.

4 Der kleine und grosse Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizier-
ten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Art. 18

1 An- und Kleinbauten diirfen bis 2.00 m an die Grenze reichen, sofern ihre max.
traufseitige Fassadenhdhe 3.00 m, ihre max. giebelseitige Fassadenhdhe 4.50
m und ihre anrechenbare Gebaudeflache 40.00 m? nicht Ubersteigt. Bei Bauten
am Hang (Art. 25 Abs. 2 GBR) gilt talseits eine Mehrhdéhe von 1.00 m.

2 An- und Kleinbauten dirfen an die Grenze gestellt werden, wenn der Nachbar
zustimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehende Kleinbaute
angebaut werden kann.

3 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars diirfen offene Schwimmbecken
auch naher an die Grenze gebaut werden

Art. 19

1 Unterirdische Bauten unter Vorbehalt von Abs. 3 dirfen bis 1.00 m an die
Grundstiickgrenze, mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn an die Grund-
stiickgrenze heranreichen.

2 Unterniveaubauten sind Gebaude, die hochstens bis 1.20 m iber das mass-
gebende Terrain hinausragen. Unterniveaubauten dirfen unter Vorbehalt von
Abs. 3 bis 1.00 m an die Grundstiickgrenze, mit schriftlicher Zustimmung des
Nachbarn an die Grundstiickgrenze heranreichen.

38 Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten, welche als Erschliessungsbe-
reiche wie Zufahrten zu Einstellhallen, Abgrabungen fiir Zufahrten und dgl. so-
wie Wohnnutzungen dienen, dirfen nicht innerhalb des kleinen Grenzabstan-
des liegen.

Art. 20

1 Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf einer
Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz (Art. 26 BauG). Dabei darf
der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff EGzZGB), in der Regel nicht un-
terschritten werden.



Baureglement Mintschemier

und Bauteile

Anlagen und Bauteile
im Grenzabstand

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich und es ist auch die Unterschrei-
tung des zivilrechtlichen Grenzabstandes méglich, falls der betroffene Nachbar
dem Vorhaben schriftlich zustimmt (Naherbaubewilligung).

3 Durch die Einraumung von Naherbaurechten darf der Gebaudeabstand auf
nicht weniger als 5.00 m reduziert werden. Liegt zwischen den beiden Gebau-
den ein grosser Grenzabstand, darf der Gebaudeabstand nicht auf weniger als
9.00 m verkurzt werden. Die Bestimmungen tber An- und Kleinbauten und Un-
terniveaubauten bleiben vorbehalten.

Art. 21

Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch mit
Seitenwanden und Stiitzen) dirfen héchstens 2.00 m beim grossen und héchs-
tens 1.50 m beim kleinen Grenzabstand Uber die Fassadenflucht hinausragen,
missen aber mindestens einen Abstand von 1.50 m zur Grenze einhalten. Sie
dirfen 50 % des zugehorigen Fassadenabschnitts nicht Gberschreiten.

10
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Gebaudeabstand
(vgl. Skizzen im An-
hang)

Grundsatz

Gebéaudelange
(vgl. Skizze im An-
hang)

Art. 22

1 Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der dazwischen-
liegenden, fur sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebau-
den auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwi-
schen ihnen lage.

2 Fir An- und Kleinbauten im Sinne von Art. 18 Baureglement kann die Baupo-
lizeibehdrde den Gebdudeabstand gegenuber Bauten auf demselben Grund-
stiick, und mit Zustimmung des Nachbars gegentiber Nachbarbauten, bis auf
1.00 m herabsetzen, wenn nicht offentliche Interessen entgegenstehen.

3 Gegeniber Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re-
duziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes.
Die Baupolizeibehorde kann jedoch den Gebaudeabstand angemessen ver-
gréssern, wenn sonst fur das altrechtliche oder fur das neue Gebaude die Be-
schattungstoleranzen der Bauverordnung tberschritten wirden.

4 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau sowie die Gestaltungs-
freiheit (Art. 75 BauG, Art 11 Baureglement).

3. BAUGESTALTUNG

Art. 23

Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, Lage, Volu-
men, Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung, Material und Farbwahl so
auszubilden, dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

Art. 24

1 Die Gesamtlange der Gebaude- oder Gebaudegruppen ohne An- und Klein-
bauten ist auf die in den entsprechenden Artikeln der Zonen- und Gebietsvor-
schriften genannten Masse b schrankt.

2 Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, wel-
ches die projizierte Fassadenlinie umfasst. Der Gebaudelange nicht angerech-
net werden die An- und Kleinbauten sowie die Unterniveaubauten.

11
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traufseitige Fassa-
denhdéhe

(vgl. Skizze im An-
hang)

Gestaffelte Gebaude
(vgl. Skizzen im An-
hang)

Art. 25

1 Die traufseitige Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der
dazugehdrigen Fassadenlinie.. Abgrabungen fur Hauseingdnge und Garagen-
einfahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5.00 m auf max. einer Fassa-
denseite betragt werden nicht angerechnet.

2 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassaden Uberall eine
Mehrhdhe von 1.00 m gestattet.

Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die in der Falllinie ge-
messen innerhalb des Geb&udegrundrisses wenigstens 10% betragt.

3 Bei der Nutzung von Flachdachern als Dachgarten ist es gestattet, fir Schutz-
mauern gegen Windeinfall die zulassige traufseitige Fassadenhdhe auf hdchs-
tens 1/3 des Gebaudeumfanges um 0.80 m zu Uberschreiten. Zusammen mit
der Lange aller auf die Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses gestell-
ten Aussenwanden eines allfalligen Attikageschosses diirfen die Schutzmauern
nicht mehr als 2/3 des Gebaudeumfanges ausmachen.

4 Die zulassige traufseitige Fassadenhohe darf nicht durch nachtragliche Ab-
grabungen Uberschritten werden.

Art. 26

1 Bei Gebéauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante
des Dachsparrens in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im
Grundriss gestaffelt sind, ist die traufseitige Fassadenhdhe fur jeden dieser Ge-
baudeteile gesondert zu messen.

2 Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung bzw. ein Vor- oder Riicksprung
von wenigstens 2.00 m. Fassadenriickspriinge, gebildet durch Loggia, Balkone,
Sitzplatze und dergleichen werden nicht beriicksichtigt.

12
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Geschosse

(vgl. Skizzen im An-
hang)

Dachausbau
(vgl. Skizze im An-
hang)

Dachgestaltung
(vgl. Skizzen im An-
hang)

Flachdacher /

Art. 27

1 Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden mit Ausnahme der Unter-,
Dach- und Attikageschosse.

2 Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bo-
dens des darlberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht,
im Mittel héchstens bis 1.20 m, in der Wohnzone bis 0.60 m, Uiber die Fassa-
denlinie hinausragt.

3 Als Dachgeschosse gelten Geschosse, deren Kniestockhéhen 1.50 m nicht
Uberschreiten. Davon ausgenommen sind Bauten, die vor Inkrafttreten dieses
Reglementes erstellt wurden.

4 Die besonderen Gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff BauV) blei-
ben vorbehalten.

Art. 28

Der Einbau von abgeschlossenen Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist
auf einer Nutzungsebene zulassig. Auf der zweiten Nutzungsebene dirfen
keine abgeschlossenen Wohn- oder Arbeitsraume eingerichtet werden.

Art. 29

1 Die Dachlandschatft bildet ein wichtiges Element des Ortshildes. Dachformen
und Dachmaterialien sind entsprechend sorgféltig auf die jeweilige Situation im
Orts- und Strassenbild abzustimmen. Vorbehalten bleiben die strengeren Best-
immungen in der Kernzone Art. 40 Baureglement und im Ortsbildschutzgebiet
Art. 57 Baureglement.

2 Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und dergleichen zur Belich-
tung einer ersten Nutzungsebene sind grundséatzlich erlaubt, bedurfen jedoch
einer guten architektonischen Gestaltung und Einpassung in die Dachflache.
Auf- und Einbauten durfen zusammen, horizontal gemessen, nicht mehr als ein
Zweitel der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses aufweisen.

Zur Belichtung einer zweiten Nutzungsebene sind nur einzelne Dachgauben,
Ochsenaugen oder Dachflachenfenster mit max. 1,0 m? Fensterflache gestattet.
Diese dirfen zusammen nicht mehr als ein Sechstel der Fassadenlange des
obersten Vollgeschosses aufweisen. Vorbehalten bleiben die strengeren Best-
immungen flr Schutzobjekte gemass Art. 58 Baureglement

3 Sonnenkollektoren, sofern bewilligungspflichtig, sind zusatzlich zugelassen.
Sie sind sorgfaltig in die Dachflache zu integrieren. Die Konzentration von Son-
nenkollektoren auf An- und Kleinbauten zugunsten freigehaltener Hauptdach-
flachen ist zu bevorzugen. Bei Schutzobjekten gemass Bauinventar sind die zu-
stéandigen Fachstellen beizuziehen

Art. 30

1 Ausser in der Kernzone sind Flachdacher gestattet, wenn sie sich gut in die
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Attikageschoss
(vgl. Skizze im An-
hang)

Besonnung/Belich-
tung

Umgebung einfugen.

2 Ein Attikageschoss ist nur in den Arbeitszonen und in den Wohn- Arbeitszonen
gestattet.

3 Das Attikageschosse sind allseitig um mindestens 1.50 m von der Fassaden-
flucht des obersten Vollgeschosses zurlickzusetzen. Soweit die Attika um min-
destens 2.50 m von der Fassade abgesetzt wird, darf sie auf denselben Seiten
jeweils in gleichen Teilen auf die Aussenfassade des Vollgeschosses gestellt
werden. Jedoch auf mindestens einer ganzen Fassadenseite muss das Attika
um mind. 1.50 m zuriickversetzt sein. Mehr als 0.50 m Uber die Fassadenflucht
der Attika hinausragende Vordacher und andere feste Uberdachungen werden
der Attika zugerechnet.

4 Bei Geb&uden mit allseitig zurlickgesetzten Attiken betrégt die lichte Héhe des
Attikageschosses 3.00 m.5

Bei Gebauden mit Attika mit fassadenbiindigen Abschnitten betragt das Mass
der zulassigen Fassadenhdhe traufseitig Fh tr + 3.50 m.

5 Auf dem Attikageschoss sind nur Kamine, Liftaufbauten und Oberlichter ge-
stattet.

4. GESUNDHEIT

Art. 31

Fir die Belichtung, Besonnung und Beliiftung gelten die Vorschriften der Kan-
tonalen Bauverordnung (Art. 60 ff BauV).

5vgl. Art. 17 Abs. 1 BMBV
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Larmschutz

Energiegesetz

Bedeutung

Art. 32

1 Fir den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes (LSV) mass-
gebend.

2 Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufe ist in Artikel 47 dieses Regle-mentes
festgelegt.

5. ENERGIE

Art. 33

1 Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen sind die regionalen und kommu-
nalen Energiekonzepte zu beriicksichtigen und zusammen mit dem Baugesuch
nachzuweisen.

2 Die Verwendung erneuerbarer Energiequellen wie Sonne, Wind, Biogas und
Umgebungswéarme sowie die gemeinsame Erstellung von Heizanlagen sind an-

zustreben.

D. ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN

1. ALLGEMEINES

Art. 34

1 Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung, resp. der
Nutzungsbeschrankungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulassigen baulichen Nutzungen
fest.
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Nutzung

Nutzung

Nutzung

Bepflanzung

2. BAUZONEN

2.1 Wohnzonen

Art. 35
1 Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten.

2 Zugelassen sind stille gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Um-
fang der Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung (Art. 90 BauV) und so-
weit mit den Anforderungen der Umweltschutzgesetzgebung vereinbar.

2.2 Wohn- Arbeitszonen

Art. 36

1In den Wohn- Arbeitszonen sind Bauten flr massig stérende Arbeitsaktivitaten
allenfalls kombiniert mit Wohnbauten zugelassen.

2 Gewerbe, die durch ihren Betrieb zu Einwirkungen (Larm, Rauch, Staub, Ge-
ruch, Abgase, Licht, Erschiitterungen uam.) fuhren, die das gesunde Wohnen
und Arbeiten wesentlich beeintrachtigen, sind untersagt.

2.3 Arbeitszonen

Art. 37

1 Die Arbeitszone A | ist fir Gewerbe- und Birobauten bestimmt, die Arbeits-
zone A Il fir Industrie- und Birobauten. Wohnungen fur das betriebsnotwendig
an den Standort gebundene Personal sind zugelassen, sofern durch geeignete
Vorkehren flr wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt ist.

2 In der Arbeitszone A | ist die Produktion und die offene Lagerung industrieller
Guter und deren Rohmaterialien nicht zulassig.

3 Betriebe, die durch besonders nachteilige Emissionen (Rauch, Gas, Staub,
Larm uam.) das Wohnen, Arbeiten, den Gemiisebau und die Landwirtschaft in
den Nachbargebieten storen wirden, sind nicht zugelassen. Der Gemeinderat
ist befugt auf Kosten der Gesuchsteller, hinsichtlich der Emissionen der einzel-
nen Betriebe entsprechende Gutachten zu verlangen und zur Verhinderung von
schadlichen Wirkungen im Bau-bewilligungsverfahren Auflagen zu beantragen.

Art. 38

Bauten in der Arbeitszone sind mit einer angemessenen Sichtschutzbepflan-
zung zu versehen, damit sie sich gut in die Umgebung einfigen. Die Bepflan-
zung muss eine naturliche Hecke und hochstdmmige, grossvolumige Baum-
gruppen umfassen.
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Nutzung

Allgemeine Gestal-
tung

Allgemeines

ZPP Nr. 1 ,Bahnhof*

2.4 Kernzone

Art. 39

Die Kernzone ist fir 6ffentliche und private Dienstleistungs- und Handelsbe-
triebe, fir Wohnungen und wenig stérende, mit dem Wohnen zu vereinbarende
Gewerbe sowie fur Landwirtschaftsbauten bestimmt.

Art. 40

1In der Kernzone haben sich Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten beziig-
lich Volumen, Dachformen, Proportionen, Materialien und die Fassadengestal-
tung sorgfaltig in die Umgebung einzupassen. Die urspriingliche Anordnung der
Gebaude, der Baulinien und Platzverhaltnisse sind zu erhalten, oder gemass
der ablesbaren Dorfstruktur zu verbessern. Grosse Neubauvolumen haben die
traditionelle Nutzungsteilung und die Grundrissproportionen gestalterisch sinn-
voll zu tbernehmen

2 Strassenraume, Platze, Garten, Hofstattbereiche, Vorplatze etc. sind zu erhal-
ten oder im Rahmen von Neu- oder wesentlichen Umbauten entsprechend einer
lebendigen Aussenraumgestaltung zu ergénzen.

3 Die Neigung von Dachern gemass Art. 30 darf nicht weniger als 30° a.T. und
nicht mehr als 70° a.T. betragen.

2.5 Zonen mit Planungspflicht

Art. 41

Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine rechtskraftige
Ueberbauungsordnung (UEO) voraus.

Art. 42

1 Die ZPP Nr. 1 bezweckt die Realisierung einer zeitgeméssen Uberbauung im
Bereich des bestehenden Bahnhofes mit gewerblicher Nutzung im Sinn der Ar-
beitszone A | unter Beriicksichtigung einer guten Verkehrsldsung.

2 Fir die UEO gelten folgende Randbedingungen:

Erhalten und Umnutzen (bzw. Ersatz) der bestehenden Bahnbauten
Erganzen mit ablesbaren Neubauten unter Bertcksichtigung der
bestehenden, angrenzenden Bausubstanz

Sicherstellen einer 6ffentlichen Strassenverbindung mit Anschliissen
an das bestehende Wegnetz und an die bestehenden Zufahrten.
Maximale Geschossflache oberirdisch 4°000 m?

traufseitige Fassadenhdhe 7.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe I
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ZPP Nr. 2 ,,Kessler-
gasse“

ZPP Nr. 5 ,Moos-
biiline*

1 Die ZPP Nr. 2 bezweckt die Realisierung einer zeitgemassen Wohniiberbau-
ung an der Nahtstelle zwischen dem traditionellen Kern, den neuen Wohnge-
bieten und der Schulanlage.

Fir die UEO gelten folgende Randbedingungen:

Wohnnutzung mit stiller gewerblicher Nutzung im Sinne von Art. 90
BauV

Verdichtete Bauweise

Zweigeschossige Bauten mit Attikaausbau. Im nordostlichen Teil der
Parzelle 480, von der 6stlichen Parzellengrenze bis zur westlichen Par-
zellengrenze gegen die Parzelle Nr. 308 und bis zu einer Distanz von
25 mvon der noérdlichen Parzellengrenze her siidwarts dreigeschossige
Bauten mit Attikaausbau.

Das Attikageschoss muss auf einer Langsseite min. 2.0 m zurlckver-
setzt sein und darf max. 70 % der Geschossflache (GF) des darunter-
liegenden Vollgeschosses betragen

Minimale oberirdische Geschossflache GF 4900 m?

Gesamthohe flr zweigeschossige Bauten 9.00 m, im Bereich fir drei-
geschossige Bauten darf der héchste Punkt der Dachkonstruktion die
Meereshdhe von 460.50 Meter Uber Meer nicht Gberschreiten.

Es sind nur Flachdéacher oder schwach geneigte Pultdacher zugelassen
Larmempfindlichkeitsstufe Il

Hauptzufahrt von Siidosten gemass Verkehrsrichtplan, von der Kess-
lergasse her ist nur eine untergeordnete Zu- und Wegfahrt im Einbahn-
system zulassig.

Erhalten der bestehenden Fussgangerverbindung zum Schulhaus

1Die ZPP Nr. 5 bezweckt die Realisierung einer zeitgeméssen Uberbauung mit
gewerblicher Nutzung im Sinn der Arbeitszone Al und der in unmittelbare Nahe
gelegenen, rechtsgliltigen Uberbauungsordnung Nr.11 ,Strasse Ost" unter Be-
rucksichtigung einer guten Einordnung der Anlagen in die bestehende Ortsrand-
situation.

2 Es gelten folgende Randbedingungen:

Fassadenhohe traufseitig:

Innerhalb einem Grenzabstand bis zu 10.00 m = 750 m
Messweise gemass Baureglement.
Ab einem Grenzabstand von minimal 10.00 m = 15.00 m

Dieses Mass gilt als maximale Hohe aller Bauteile wie Dachfirsten, At-
tikageschosse, technische Aufbauten uam..

Gebéaudelange:

Die maximale Gebaudelange betragt 150.00 m.

Larm:

Larmempfindlichkeitsstufe IV.

Im Rahmen der UeO ist nachzuweisen, dass gegeniber Larmquellen
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Grundsatz

Zonen fiur offentliche
Nutzungen

die Planungswerte eingehalten werden.

- Sicherstellen eines 6kologischen Ausgleichs in hoher Qualitat (Grin-
land OQV Qualitatsstufe) in Kombination mit Massnahmen zur Integra-
tion der Anlagen in die Dorfrandsituation umfassend mindestens eine
moglichst zusammenhéngende Flache von 15 % der Grundstucksfla-
che. Im Rahmen der jeweiligen Uberbauungsordnungen muss die Fla-
che anteilsmassig gesichert und der Zeitpunkt der Fertigstellung fest-
gelegt w erden.

- Sicherstellen des Platzbedarfs fur eine mdogliche o6ffentliche Strasse
entlang der noérdlichen Perimetergrenze inkl. Anschlussbauwerken fir
die Abzweigung und fur die mogliche Bahnunterfiihrung.

- Die Uberbauungsordnung kann in Etappen erarbeitet werden.

2.6 Bestehende Uberbauungsordnungen

Art. 45

In den folgenden bestehenden Uberbauungsordnungen haben sich Bauten und
Anlagen an die bestehenden Uberbauungsordnungen zu halten.

- Rieseren Uberbauungsplan Nr. 1 vom 17.09.1974

- Uberbauungsordnung Hagacher Nr. 1 vom 09.08.1989

- Uberbauungsordnung Nr. 2 Neurdbenacher vom 27.09.1991

- Uberbauungsordnung Nr. 3 Under de Rabe vom 21.12.1992

- Uberbauungsordnung Nr. 6 Weieracher vom 17.02.1994

- Uberbauungsordnung Nr. 5 Strasse West vom 17.08.1994

- Uberbauungsordnung Nr. 4 Im Schlussler vom 17.08.1994

- Uberbauungsordnung Nr. 7 Hagacher 2 vom 13.07.1995

- Uberbauungsordnung Nr. 8 Bim heilige Boum vom 31.01.1997
- Uberbauungsordnung Nr. 9 Friedhofweg vom 06.02.1998

- Uberbauungsordnung Nr. 11 ,Erweiterung Strasse Ost* vom
26.11.2004

- Uberbauungsordnung Nr. 12 ,Moosbiiiine“ vom 15.04.2015

- Uberbauungsordnung Nr. 13 ,Kesslergasse® vom 03.08.2016

- Uberbauungsordnung Nr. 16 ,Mattenweg — Bahnhofplatz* vom
15.03.2017

2.7 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen

Art. 46

1 Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fiir Bauten und Anlagen im offentli-
chen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und Anlagen dirfen
nur unterhalten werden.

2 Die Vorschriften fiir die Umgebungsgestaltung (Art. 8 Baureglement) gelten
sinngemass.

3 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:
1) Schulanlage
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Grundziige der Uberbauung:
- Zweckgebundene Anpassung und Erweiterung der bestehenden
Schulanlage.

Grundzige der Gestaltung:

- Erhalten des erhaltenswerten Schulhauses. Entsprechend sorgfaltige
Gestaltung allfalliger Erweiterungsbauten.

- Max. traufseitige Fassadenhthe 7.50 m und Grenzabstand 4.00 m.

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe I

2) Sportanlage / Mehrzweckgebéaude / Feuerwehrmagazin / Werkhof / Ge-
meindeverwaltung

Grundziige der Uberbauung:

- Zweckgebundene Anpassung der bestehenden Bauten und Anlagen
wie Mehrzweckgebaude, Garderobengebéude, Vereinsgebaude und
Sportplatze sowie unterirdische Zivilschutzanlagen.

- Neubau Mehrzweckgebaude bestehend aus Feuerwehrmagazin /
Werkhof, Garderobenanlage, Buvette und Gemeindeverwaltung

Grundzige der Gestaltung:

- Unterordnen-Gute Einordnung von Neubauten oder Erweiterungen in
die bestehende Anlage

- Giebelseitige Fassadenhdhe Fh gi maximal 8.50 m

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe IlI

3) Gemeindeverwaltung

Grundziige der Uberbauung:
- Zweckgebundene Erweiterungen und Erganzungen der bestehenden
Anlage unter Berucksichtigung des zentralen Freiraumes.

Grundzige der Gestaltung:

- Erhalten der bestehenden Bausubstanz und der grossziigigen Frei-
raume.

- Unterordnen von Neubauten in die bestehende Anlage.

- Es gelten die Vorschriften der Kernzone und des Ortsbildschutzgebie-
tes

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe 11l

4) Anlagen der offentlichen Dienste

Grundziige der Uberbauung:

- Zweckgebundene Erweiterung der bestehenden Anlage wie Feuer-
wehr, Werkhof, Zivilschutzanlage sowie Wohnungen im Offentlichen
oder privaten Besitz

Grundzige der Gestaltung:
- Entsprechend den bestehenden Anlagen
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- Es gelten die Vorschriften der Kernzone und des Ortsbildschutzgebie-
tes

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe IlI

5) Friedhofanlage / Aufbahrungshalle

Grundziige der Uberbauung:
- Zweckgebundene Erweiterungen der bestehenden Gréaberfeldern Er-
ganzen der Anlage mit einer Aufbahrungshalle und Abstellplatzen.

Grundzige der Gestaltung:
- traufseitige Fassadenhthe max. 6.00 m/ anrechenbare Gebaudeflache
ca. 100 m?

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe IlI

6) Schiess- und Freizeitanlage

Grundziige der Uberbauung:
- Zweckgebundene Erweiterung und Ergdnzung der bestehenden Anla-
gen.

Grundziige der Gestaltung:
- Weitgehende Integration der Bauten und Anlagen in die Umgebung.

Larmschutz: Schiessanlage Empfindlichkeitsstufe 1V

7) Abfallsammelstelle

Grundziige der Uberbauung:
- Zweckgebundene Anordnung von Behéltnissen zum getrennten und
geordneten Sammeln von ublichen Siedlungs- und Grinabfallen.

Grundzige der Gestaltung:
- Ordentliche Anordnung der verschiedenen Behélter als Grundlage fur
einen geordneten Betrieb. Eine geeignete Umzaunung ist zulassig.

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe 111

8) Augustfeuerplatz und temporéres Lager fir den Hackseldienst

Grundziige der Uberbauung:

- Zweckgebundene Sammlung und Aufschichtung von Brennholz fir das
Augustfeuer und das Abbrennen am 1. August und die temporéare La-
gerung von Holz und Astwerk zum Hackseln sowie das periodische
Hackseln.

Die Befestigung des Platzes ist zulassig.

Grundzuge der Gestaltung:

- Es sind keine Hochbauten zulassig.

- Die Lagerungstermine fur das Hackselgut und die geordnete Lagerung
werden durch die Gemeinde publiziert, resp. Giberwacht.
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Baupolizeiliche
Masse

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe 111

2.8 Zusammenfassung der baupolizeilichen Masse

Art. 47

1 Es gelten folgende Grenz- und Geb&udeabstande, Gebdudedimensionen, Ge-
schosszahlen und Larmempfindlichkeitsstufen.

Hauptgebaude Treibhduser

Traufseitige Fassaden-

Larmempflindlichkeitsstufe
Gebaudebreite
hthe

Kleiner Grenzabstand
Grosser Grenzabstand
Traufseitige Fassaden-
hohe

Gebaudeléange
Gebéaudelange

Wohnzone

w2

™| Geschosszahl

N
[=}
S
©
o
S
N
=}
S
w
N
=}
S

Wohn- Arbeitszone

WA2

wlag <
ol @ LSV Grenzabstand
S” g

I} 60.00 60.00 4.50

N
[=}
S
©
o
S
N
=}
S
N
o
=}
S
N

Wohn- Arbeitszone

WA2

4.00 8.00 7.00 60.00 2 1] 3.00 80.00 60.00 4.50

Arbeitszone

Al

4.00 4.00 7.50 80.00 - \% 3.00 80.00 60.00 4.50

Arbeitszone

All

4.00 4.00 7.50 3.00 100.00 | 60.00 4.50

<

Kernzone

4.00 6.00 7.00 32.00 I} 3.00 40.00 30.00 4.00

Landwirtschaftszone

LZA

4.00 4.00 7.00 80.00 3.00 120.00 | 60.00 4.50

Landwirtschaftszone

LZB

4.00 6.00 7.00 32.00 I} 3.00 40.00 30.00 4.50

Treibhauszone

THZ

NIN|IN|IN

4.00 6.00 7.00 80.00 I} 3.00 200.00 | 60.00 5.00

2 Fur eingeschossige Gewerbe- und Ladenbauten bis zu einer traufseitigen Fas-
sadenhdhe von 4.00 m gilt allseitig der kleine Grenzabstand.

3 In den Wohnzonen und in der Wohn- Arbeitszone erhéhen sich die Grenzab-
stande der Gebaude die Uber 15.00 m lang oder Uber 12.00 m breit sind, auf
den betreffenden Langsseiten um 1/10 der Mehrlange, auf den betreffenden
Schmalseiten um 1/4 der Mehrbreite. Die Zuschlage werden rechtwinklig zur
Fassade gemessen.
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Landwirtschaftszone

Intensivlandwirt-
schaftszone

3. LANDWIRTSCHAFTSZONE / TREIBHAUSER / TREIBHAUSZONE

Art. 48

1 Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich oder
fur den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll.
Wald, Gewasser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen gehdren nicht
dazu.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des
RPG und des BauG.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

4 Soweit mit dem Uibergeordneten Recht vereinbar, gelten erganzend folgende
Bestimmungen:

- Bauten haben sich bezuglich Standort, Volumen, Gestaltung, Bauma-
terial und Farbgebung den bestehenden Bauten anzupassen und in das
Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Dies gilt ebenfalls fur die Ele-
mente der Umgebungsgestaltung.

- Silobauten zu Landwirtschaftsbetrieben sind sorgféltig in die beste-
hende Situation zu integrieren.

- Die Bauten sind durch eine geeignete Bepflanzung mit einheimischen
Hochstammb&aumen und Strauchern in die bestehende Landschaft zu
integrieren.

- Es gelten die baulichen Masse gemass Art. 47 dieses Reglements.

Art. 49

1 Die Intensivlandwirtschaftszone ist eine spezielle Landwirtschaftszone in der
Bauten und Anlagen nach Art 16a Abs. 3 RPG zugelassen sind. Sie dient der
Uberwiegenden oder ausschliesslich bodenunabhéangigen landwirtschaftlichen
und gartenbaulichen Nutzung im Bereich der pflanzenbaulichen Produktion. Die
Zone wird in zwei Bereiche A und B unterteilt. Im Bereich A sind ausschliesslich
transparente Bauten (Glashauser) zugelassen. Im Bereich B sind zusétzlich die
notigen Infrastrukturbauten (Buro, Lagerhallen, Maschinen- und Technikraume)
in Massivbauweise, Lager- und Parkplatze gestattet.

2 Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

Larmschutz ES Il (Art. 43 LSV)
Glashéauser

- Maximale Geb&audeldnge 280.00 m
- Maximale Fassadenhdohe traufseitig 7.50 m
- Minimale Abstéande von der Zonengrenze 4.00 m
Infrastrukturbauten:

- Maximale Gebaudelange 60.00 m
- Maximale Fassadenhdthe traufseitig 7.50 m
- Minimale Geb&udeabstande 6.00 m
- Minimale Absténde von der Zonengrenze 4.00 m
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Treibhauser / Treib-
hauszone

3 Fur die Anordnung von Lagerflachen im Freien (Lagerstapel) gilt der zivilge-
setzliche Abstand geméass Art. 79 ff EG zum ZGB. Die Lagerstapelhdhe ist auf
6.00 m beschrankt.

4 Die Bauten und Anlagen sind moglichst optimal in das Orts- und Landschafts-
bild ein zupassen und in geeigneter Form mit Vor- und/oder Ruckspriingen zu
gliedern. In den durch die Staffelung entstehenden Raumen sind Buschgruppen
oder einzelne Hochstammbé&ume zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

5 Geruchsimmissionen sind gemass Art. 3 und 4 LRV zu begrenzen und dirfen
nicht zu tbermassigen Immissionen fuhren.

6 Die Kosten fiir Bau, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungsanlagen zu und
in der Intensivlandwirtschaftszone, die ausschliesslich den Betrieben in dieser
Zone dienen, gehen zu Lasten der Grundeigentiimer oder der Bauberechtigten
in dieser Zone.

7Langs der westlichen Zonengrenze anschliessend an die bestehende Hecke
in nordlicher Richtung und langs der nérdlichen Zonengrenze gegen das Dorf
ist ein geeigneter dkologischer Ausgleich in Form einer weiteren Bepflanzung
mit Hecken und mit Baumen sowie als extensiv genutztes trockenes oder feuch-
tes Gruinland anzulegen. Die Ausgleichsflache muss minimal 600 m2 umfassen.
Die Grunanlage ist dauernd zu erhalten und zu pflegen.

8 Mit dem Baugesuch ist zwingend ein Umgebungsgestaltungsplan mit den
sinnge mass interpretierten Anforderungen gemass Art. 61 Gemeindebaureg-
lement einzurei chen. Dabei ist zu beachten, dass Terrainverdnderungen mog-
lichst zu vermeiden und Vernetzungen von Biotopen zu férdern sind.

Art. 50

1 Treibhauser aus Glas und Kunststoff unterstehen generell der Bewilligungs-
pflicht. Dies qilt insbesondere auch fir mobile und unbeheizte Treibhauser
(Tunnel).

2 Vorbehaltlich der Bestimmungen des RPG und des BauG sind Treibhauser
mit festen Fundationen nur in der Treibhauszone sowie in der Wohn- Arbeits-
zone, der Arbeitszone und der Kernzone zugelassen. Entlang der Dorfstrasse
und der Kerzersstrasse im Bereich der Kernzone und der an diese Strasse an-
grenzenden Landwirtschaftszone B gilt beidseitig ein Strassenabstand von
20.00 m.

Mobile Treibh&user (Tunnel) sind zusétzlich in der Landwirtschaftszone erlaubt.

3 Alle Treibhauser haben die baupolizeilichen Masse gemass Art. 47 dieses
Reglements einzuhalten. Treibh&user auf dem gleichen Grundstiick haben in-
nerhalb der erlaubten Gebdudedimensionen keine Geb&dudeabstéande zu wah-
ren.

4 Bei der Einrichtung von Heiz- und Beliuftungsanlagen sind in der Nachbar-
schaft von Wohnzonen und Schulen uam. die in diesen Zonen geltenden Im-
missionsvorschriften einzuhalten.
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Allgemeiner Schutz-
zweck

Landschaftsschutz-
gebiet

Allgemeine Bestim-
mungen

5 Im Baubewilligungsverfahren kénnen zugunsten einer besseren Integration
ins Orts- und Landschaftsbild und zur Abschirmung von Immissionen gegen-
Uber andern Bauten die nétigen Bedingungen und Auflagen festgelegt werden.

4. SCHUTZGEBIETE UND -OBJEKTE

4.1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 51

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und Schutzobjekte bezwecken
die Schonung der Lebensgrundlage Wasser, die Erhaltung von Lebensraumen,
die Wahrung eines 6kologischen Ausgleichs zu den Intensivnutzflachen sowie
das Bewahren des gemeindetypischen Orts- und Landschaftsbildes. Es sind
Schutzgebiete und -objekte im Sinne von Art. 9, 10 und 86 BauG.

4.2 Landschaftsschutzgebiete

Art. 52

1 Das Landschaftsschutzgebiet umfasst den empfindlichen Hang westlich des
Dorfes als Fortsetzung der Naturlandschaft geméass der giiltigen UEO ,Strasse
West"“ und ,Bim heilige Boum* mit dem Ziel, das Landschaftsbild und den Erho-
lungswert zu bewahren.

2 Das Landschaftsschutzgebiet darf nur landwirtschaftlich genutzt werden. Ab-
lagerungs- und Deponiestellen, Gartnereiflachen und Aufforstungen sind nicht
zulassig.

3 Grundsétzlich gilt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ein absolutes
Bauverbot.

4.3 Bedeutende Naturobjekte

Art. 53

1 Die im Zonenplan bezeichneten bedeutenden Naturobjekte bezwecken die
Schonung von Gewassern und 6rtlich von Béden, einen Ausgleich zu den bau-
lichen und landwirtschaftlichen Intensivnutzflachen, das Erhalten bedeutender
Lebensrdume fur bedrohte und seltene Wildtiere und - pflanzen.

2 In und an bedeutenden Naturobjekten sind untersagt:

- das Erstellen von Bauten und Anlagen; ausgenommen kleinere land-
wirtschaftliche Zweckbauten und Anlagen.

- das Veréandern der Gelandeoberflache durch Abgrabungen, Auffiillun-
gen oder Humusierungen.

- die Beeinflussung des Wasserhaushaltes durch Drainagen, Bewéasse-
rungen uam.

- das Ablagern von Abféllen jeglicher Art wie Kehricht, Garten und
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Minderertrage / Mehr-
aufwand

Pflege und Unterhalt

Hecken, Buschgrup-
pen und Windschutz-
streifen, sowie Einzel-
baume

Feldriickstéande, Altgras, Unkraut, Altobst, zugefiihrtes Astwerk oder
von Humus und Mist.

- der flachige Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden
und Wachstumsregulatoren.

- das Beschadigen, Abbrennen und Ausreuten der Pflanzendecke.

- das Einpflanzen standortfremder und exotischer Gehdlze und Stauden
sowie die Anlage von Baumschulen und Pflanzflachen.

- das freiwillige Aufforsten.

Vorbehalten bleiben die zielgerichtete Nutzung und Pflege sowie zuséatzliche
Gestaltungen zur Verbesserung der landschaftlichen und 6kologischen Quali-
tat.

3 Minderertrage und Mehraufwand, die den Eigentimern und Bewirtschaftern
aus Nutzungsbeschrankungen und Pflegevorschriften erwachsen, kénnen ent-
schadigt werden. Dazu sind entsprechende Vertrage zwischen der Einwohner-
gemeinde Muntschemier und den Betroffenen abzuschliessen.

4 Der Gemeinderat erlasst Richtlinien fir die zielgeméasse Nutzung, Pflege und
den Unterhalt der bedeutenden Naturobjekte. Grundlage dazu bildet das Land-
schaftskonzept.

Art. 54

1 Alle Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind gemass Art. 21 des Bundesgesetzes
Uber den Natur- und Heimatschutz bzw. Art. 27 des Naturschutzgesetzes ge-
schitzt. Sie durfen in ihrer Ausdehnung nicht geschmélert oder entfernt werden.

2 Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und Ufergehdlzen betragt fir Hochbauten
mindestens 10.00 m.

3 Die sachgemasse Pflege ist gestattet und soll abschnittweise (max. 50.00 m)
im Winter durch Auslichten erfolgen. Dabei sind Dornenstraucher und markante
Baume zu erhalten und zu férdern. Auf den Stock setzen der ganzen Hecke ist
nicht gestattet. Abbrennen und chemische Behandlung sind keine Pflegemass-
nahmen und daher untersagt.

4 Ausnahmen regelt Art. 18 (Abs. 1ter) und Art. 22 des Bundesgesetzes uber
den Natur- und Heimatschutz sowie Art. 27 des Naturschutzgesetzes und Art.
13 der Naturschutzverordnung.

5 In einem Streifen von mindestens 3.00 m entlang von Hecken, Feld-und Ufer-
geholzen (gemessen ab der mittleren Ausbreitung der Stréucher) ist die Ver-
wendung von Insektiziden, Herbiziden und anderen chemischen Stoffen sowie
das Ausbringen von Dunger aller Art untersagt.
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Kanale und Graben
mit Ufervegetation

Okologische Aus-
gleichsflachen

Art. 55

1 Alle stehenden und fliessenden Gewasser und ihre Uferbereiche sind ge-
schiitzt und sollen in ihrem natlrlichen oder naturnahen Zustand erhalten wer-
den.

2 Kanale und Graben durfen weder eingedolt, kanalisiert noch trockengelegt
werden. Eingedolte und kanalisierte Wasserlaufe sind nach Mdglichkeit wieder
freizulegen und zu renaturieren.

3 Samtliche Eingriffe an Gewassern und deren Uferbereiche sind gestitzt auf
das Gesetz Uiber den Gewasserunterhalt und Wasserbau, das Fischereigesetz
und das Bundesgesetz uber den Natur- und Heimatschutz bewilligungspflichtig.

4 Die Ufervegetation wie Ufergehdlz sowie andere natirliche Pflanzengesell-
schaften im Uferbereich dirfen weder gerodet, tberschittet noch auf andere
Weise zum Absterben gebracht werden.

5 Notwendige Wasserschutzmassnahmen sind naturnah und soweit méglich mit
ingenieurbiologischen Methoden zu erstellen

6 In einem Streifen von mindestens 3.00 m entlang von Gewassern (gemessen
ab Boschungskante) ist die Verwendung von Insektiziden, Herbiziden und an-
deren chemischen Stoffen sowie das Ausbringen von Dinger aller Art unter-
sagt.

Art. 56

1 Die bezeichneten Flachen sind Schutzgebiete im Sinn von Art. 86 BauG. Es
handelt sich um Ausgleichsflachen mit Langzeitausrichtung und erhdhter Qua-
litat. Sie weisen eine landschaftstypische Mischkultur aus Naturgriinland, Klein-
geholzen, Krautfluren und verschiedene Feuchtbereiche wie Graben, Senken
und Kleingewassern auf. Sie bezwecken die Forderung von seltenen moostypi-
schen Lebensgemeinschaften und der wandernden Fauna sowie eine erhdhte
Selbstregulation und Gliederung der stark genutzten Feldflur.

2 Die Gebiete sind umfangmassig wie in ihrer Auspragung von Oberflachenge-
stalt, Wasserhaushalt und Pflanzendecke bzw. ihrem Leistungsvermédgen fir
den Naturhaushalt langfristig zu erhalten.

3 Grundsatzlich gelten die Bau- und Nutzungsbeschrankungen gemass Art. 53
Baureglement. Durch die Gemeinde angeordnete Geldandeveranderungen oder
erganzende Gestaltungen zwecks Erhalts oder Erhéhung des 6kologischen
Leistungsvermdgens sind gestattet. Das Nutzen zu Freizeit- und Sportzwecken
sowie das Parkieren von Fahrzeugen ist nicht gestattet.

4 Die Gebiete werden ihrer Mischkultur entsprechend differenziert gepflegt, bzw.
andauernd schwach bewirtschaftet. Einzelheiten der zeitlich — rdumlichen Nut-
zung und Pflege werden in Vertragen zwischen der Einwohnergemeinde Mint-
schemier und den Ausfiihrenden geregelt.
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Renaturierung Haupt-
kanal

Ortsbildschutzgebiet
(vgl. Skizzen im An-
hang)

Art. 57

1 Die bezeichneten Flachen sind Schutzgebiete im Sinn von Art. 86 BauG. Es
handelt sich um neu angelegte 6kologische Ersatzflichen der Sanierung Haupt-
kanal, mit Langzeitausrichtung und erh6hter Qualitat.

Sie weisen eine typische Mischkultur der Gewasseraue auf, mit Fliessund Still-
wassern, Uferzonen, Kies- und Sandbénken, Graben, nassen Senken, Riedfla-
chen und Naturgrunland. Sie bezwecken die Férderung von seltenen Lebens-
gemeinschaften, Auen und Wasserlaufe, der lokalen Retention und der Gewas-
serreinigung.

2 Die Gebiete sind umfangmassig wie in ihrer Auspragung von Oberflachenge-
stalt, Wasserhaushalt und Pflanzendecke bzw. ihrem Leistungsvermogen fir
den Naturhaushalt langfristig zu erhalten.

3 Grundsatzlich gelten die Bau- und Nutzungsbeschrankungen gemass Art. 53
Baureglement. Durch die Gemeinde angeordnete Gelandeveranderungen oder
ergdnzende Gestaltungen zwecks Erhalts oder Erhdhung des 6kologischen
Leistungsvermdgens sowie wasserbautechnische Massnahmen unmittelbar
entlang des Hauptkanalgerinnes bei Gefahrdung der Abflusssicherheit. Das
Nutzen zu Freizeit- und Sportzwecken sowie das Parkieren von Fahrzeugen ist
nicht gestattet.

4.4 Ortsbildschutz

Art. 58

1 Das Ortshildschutzgebiet umfasst die schiitzens- und erhaltenswerten Ort-
steile mit dem Ziel, diese in ihrem ausseren Gesamtbild, ihren traditionellen Ele-
menten und charakteristischen Einzelheiten sowie den Strassenraum- und
Platzverhaltnissen weitgehend zu erhalten.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich nach den betreffenden Zonenbestimmun-
gen.

3 Die Hauptgebaude, insbesondere ihre bauliche Substanz, sind als solche zu
erhalten. Beim Wiederaufbau eines Gebaudes sind in der Regel das Volumen,
die Proportionen sowie die Stellung des entfernten Gebaudes zu tibernehmen.
Diese Regelung geht dem Strassenabstand (Art. 13 Baureglement) vor.

4 Bei Neubauten, Umbauten und bei der Erneuerung oder teilweiser Erneuerung
bestehender Gebaude ist die traditionelle Bauweise beziglich Fassaden- und
Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung sowie Form-, Farb- und Materialwahl
anzuwenden. Dabei sind schitzenswerte Bauteile zu belassen und stérende
Elemente zu ersetzen.

5 Die Freiraume zwischen den Gebauden sind méglichst frei zu halten. Vorgér-
ten, Baumbestand, Hausvorplatze, Brunnen, Z&dune uam. sind als wichtige Ele-
mente der Strassen- und HofrAume zu erhalten.

6 Fir Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher gestattet.
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Einzelobjekte / Bau-
gruppen

Archéologische Bo-
denfunde und archéo-
logisches Schutzge-
biet

Dachaufbauten missen optimal in die Dachflache integriert werden und dirfen
die Gesamterscheinung nicht beeintrachtigen. Es gelten die Richtlinien des
AGR, ehemals Kantonalen Planungsamtes (Publikation Nr. 78.4).

7 An- und Kleinbauten sollen das Dorf- und Strassenbild sinnvoll erganzen. Die
Schutzvorschriften gelten sinngemass.

8 Dem Gesuchsteller wird empfohlen vor dem Einreichen des Baugesuches, der
Gemeindebehotrde einen Entwurf seines Projektes vorzulegen, in dem Art der
Gestaltung des Neu- oder Umbauvorhabens sowie seine Einordnung ins Orts-
und Strassenbild ersichtlich sind.

9 Fiir die Beurteilung der Bauvorhaben ist eine Fachberatung zur Begutachtung
beizuziehen. Die Beratungsstelle wird durch die Gemeinde bestimmt (Kant.
Denkmalpflege, Bauberatung des BHS oder Ortsplaner).

Art. 59

1 Die schitzens- und erhaltenswerten Objekte im Sinne von Art. 9 BauG sind
im Bauinventar der Gemeinde aufgenommen. Die im Inventar mit K bezeichne-
ten Objekte sind Objekte des kantonalen Inventars nach Art. 22 Abs. 3 BewD
(vgl. Art. 13 a Abs. 3 BauV).

2 Betreffend Planungen und baulichen Massnahmen an schiitzenswerten Ob-
jekten, erhaltenswerten Objekten sowie an Objekten in einer Baugruppe des
Bauinventars sind die zusténdigen Fachstellen beizuziehen.

3 An den im Inventar mit K bezeichneten Objekten sind die Dachaufbauten auf
einen Drittel der Gebaudelange beschrank. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

4.5 Schutz der Bodenfunde

Art. 60

1 Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unverziiglich
einzustellen und die Baupolizeibehdrde und der Archéologische Dienst des
Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu be-
nachrichtigen.

2 Die folgenden im Zonenplan bezeichneten archaologischen Schutzgebiete
sind als archéologische Sperrzonen zu behandeln. Bauvorhaben jeglicher Art,
insbesondere auch Leitungsgraben sind in der Planungsphase mit den zustan-
digen kantonalen Instanzen abzusprechen, damit gestiitzt auf die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen der Ablauf der Bauarbeiten festgelegt werden
kann.

3 Als archéaologische Schutzzonen gelten:

1) Baholz
2) Mintschemiermoos (Staatsmoos)
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4.6 Gefahrengebiete

Art. 61

Bauen in Gefahrenge- ! Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.®
bieten

2 Es wird empfohlen, friihzeitig bei der Baubewilligungsbehorde der Gemeinde
eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kan-
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (gelbes Gefahrengebiet) wird der
Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam ge-
macht.”

6 vgl. Art. 6 BauG. Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan Gewasserraum, Naturgefahren und
Schutzzonen eingetragen.

7 Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:

Gebéaude und Anlagen in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Spitéler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze)

Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und
Telefonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen)

Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen
oder Produktionsstétten mit Bestédnden an geféhrlichen Stoffen.).
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Umgebungs-gestal-
tungsplan

Gemeinderat

Baukommission

E. VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

1. BAUEINGABE

Art. 62

1 Fir Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations- und der Projektplane
sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes massgebend.

2 Das Gesuch ist bei der Gemeindeverwaltung einzureichen.
Art. 63

1 Im Ortsbildschutzgebiet zwingend, in den Ubrigen Zonen auf Verlangen der
Baupolizeibehérde ist bei Neubauten oder wenn im Zuge von Erneuerungen,
Erweiterungen und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird mit dem Bau-
gesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

2 Der Umgebungsgestaltungsplan istim Massstab 1:100, bei grésseren Bauvor-
haben im Massstab 1:200 auszufiihren. Er umfasst die von der Baueingabe er-
fassten Grundstucke.

3 Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss tber die Einordnung der Aus-
senrdume in die Landschaft und Siedlung, tber deren Gestaltung und Nutzung,
insbesondere tber

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Kinderspielplatze, Aufent-
haltsbereiche und grdsseren Spielflachen;

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Griinflachen, Abstellplatze
und Hauszufahrten;

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Aufschittungen, Stiitzmau-
ern, Einfriedungen und dgl.;

- Lage und Art der vorgesehenen oder vorgeschriebenen Baume, Bi-
sche, Hecken und dgl.

- Die mit der Kehrichtabfuhr zusammenh&angenden Massnahmen.

2. ZUSTANDIGKEITEN

Art. 64

1 Der Gemeinderat beschliesst tber alle der Gemeinde bertragenen bau- und
planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit hierfir im Organisationsregle-
ment nicht ein anderes Gemeindeorgan als zustandig erklart ist.

2 Er beschliesst insbesondere iber die Erhebung von Einsprachen im Baube-
willigungsverfahren (Art. 35 Abs. 2 Bstb. ¢ BauG).

Art. 65

Die Baukommission ist vorberatende Kommission des Gemeinderates. lhr Auf-
gabenkreis ist im Organisationsreglement der Gemeinde geregelt.
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Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung bestehen-
der Vorschriften

F. STRAF-, SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Art. 66

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglements, gegen die tb-
rigen Gemeindevorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Einzelverfligun-
gen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter
geahndet (Art. 50 BauG, 108 BauV, 50 BewD, 85 SBG).

Art. 67

1 Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung durch das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Die Anderung des Baureglements (technische Anpassung BMBV) tritt am Tag
nach der Publikation der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

Art. 68

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung wird das Baureglement,
der Zonenplan und der Schutzzonenplan sowie die Zonenplananderungen 1 bis
14 und die Uberbauungsordnung Nr. 3 Rebenweg aufgehoben.

32



Baureglement Mintschemier

G. GENEHMIGUNGSVERMERKE

Offentliches Mitwirkungsverfahren vom 22.09.2000  bis 23.10.2000
Vorpriifung vom 03.04.2001
Publikation im Amtsblatt 1. Auflage Nr. 28 vom 12.04.01

2. Auflage Nr. 41 vom 08.06.01
Publikation im Amtsanzeiger 1. Auflage Nr. 15 vom 12.04.01

2. Auflage Nr. 23 vom 08.06.01
Offentliche Auflage 1. Auflage vom 12.04.01 bis 14.05.01

2. Auflage vom 08.06.01 bis 09.07.01
Einspracheverhandlungen am 22.05.01 und am 16.08.01

Erledigte Einsprachen 2

Unerledigte Einsprachen 1

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 05.04.01

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 28.05.01

Namens der Einwohnergemeinde Mintschemier

Der Prasident Der Sekretar
W. Allenbach R. Schumacher \

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Muntschemier, den 2 4 Sep. 2001 Der Gemeindeschreiber

IONC7%

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

GENEHMIGT gemaéss
Verfliigung vom 2.9, MAI 2002

.............................................

Amt fiir Gemeinden un%umordnung
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Einwohnergemeinde Mintschemier

Zonenplan- und Baureglementsinderung Nr. 10 "Abfallsammelstelle™
Verfahren nach Art. 122 Abs. 5 BauV

Anderung Zonenplan Mst. 1:1000 und Baureglementsinderung

Genehmigungsvermerke
Vorprifung: vom 05.02.2008
Publikation im Amtsanzeiger: vom  29.02.2008
Offentliche Auflage: vom 29.02.2008  bis
Einspracheverhandlungen: keine
erledigte Einsprachen
unerledigte Einsprachen
Rchtsverwahrungen
Beschlossen durch den Gemeinderat: am 24.04.2008

Namens der Einwohnergemeinde Mintschemier

Der Prasident Der Sekretar

Ralph Schumacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Miuntschemier, den 28.04.2008 Der Gemeindeschreiber

BE

Februar 2008
31.03.2008
keine
keine
keine

)\l

ION.77%

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Tpay. (zj&) [
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Einwohnergemeinde Muntschemier BE
Zonenplan- und Baureglementsanderung Nr. 12 "Augustfeuerplatz" September 2009
Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV Auflage

Stand 18.09.2009
Anderung Zonenplan Mst. 1:2000 und Baureglementsianderung

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsanzeiger: vom  09.10.09
Offentliche Auflage: vom 09.10.09 bis  09.11.09
Einspracheverhandlungen: keine
erledigte Einsprachen keine
unerledigte Einsprachen  keine
Rechtsverwahrungen keine
Beschlossen durch den Gemeinderat: am 26. November 2009

Namens der Einwohnergemeinde Muntschemier

Der Prasident Der Sekretar

ob % Ralph Schumacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Mointschemier, den 01.12.2009 Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

15 Dez. 2009 'Z /('\) !
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Mitwirkung
Vorprifung:

Publikation im Amtsanzeiger:
Offentliche Auflage:

Einspracheverhandlungen:

6. Genehmigungsvermerke

Beschlossen durch den Gemeinderat:
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung:

Nachtragliche Auflage:  Publikation im Amtsanzeiger:
Offentliche Auflage:

Einspracheverhandlungen:

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Namens der Einwohnergemeinde Miintschemier

Der Prasident

Jakob Jargpen 7

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Miintschemier, den 14.01.2010

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

2 1 Jan. 0M)

3 o
.1\1’1{’”“‘3)4

vom 12.06.2009 bis 30.06.2009
vom 18.08.2009

vom 09.10.2009
vom 09.10.2009 bis 09.11.2009

am 23.11.2009

Erledigte Einsprachen 1
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0

am 26.11.2009
am 05.12.2009

vom 11.12.2009
vom 11.12.2009 bis 11.01.2010

Keine

ekretar,

Ralph Schuhmacher

der Gemgin hreibﬁ%!
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 22.01.2010 bis 11.02.2010
Vorprifung: vom 29.03.2010

Offentliche Auflage vom 16.04.2010 bis 17.05.2010
Publikation im Amtsanzeiger: vom 16.04.2010
Einspracheverhandlungen: Keine

Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -
Beschlossen durch den Gemeinderat: am 14.03.2013
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung: am 27.05.2013

Namens der Einwohnergemeinde Mintschemier

Der Vizeprasident D tar

Andreas Fankhauser Ralph Schuhmacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Muntschemier, den 6. Juni 2013 d einde iber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

(z A}W 16, Juli 2013
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Genehmigungsvermerke
Vorprifung::

Publikation im Amtsanzeiger: .
Publikation der nachtraglichen geringfligigen Anderung:

Mitwirkung und offentliche Auflage .
Offentliche Auflage der nachtraglichen, geringfligigen Anderung:

Einspracheverhandlungen:
Einspracheverhandlungen der nachtréglichen, geringfligigen Anderung:

Gemeinderatsbeschluss: .
Gemeinderatsbeschluss der nachtréglichen geringfligigen Anderung:

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung:

Namens der Einwohnergemeinde Miintschemier
Der Pgasident

L]
Jalfob Jampe

e Richtlgkeit dieser Angaben bescheinigt:
Mintschemier, den "'6 Nov Zml'

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

“{ Iiaduar 18 Nov. 204

vom 25.08.2014

vom 11.04.2014
vom 26.09.2014

vom 11.04.2014 bis 12.05.2014
vom 26.09.2014 bis 27.10.2014

keine

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

keine

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

am 03.04.2014
am 30.10.2014

am 26.05.2014

keine
keine
keine

keine
keine
keine

Ralph Schuhmacher
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Baureglement Mintschemier

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung: vom 8. November bis 10. Dezember 2018
Vorprifung: vom 13. Februar 2019
Publikation im Amtsanzeiger: vom 12. April und 19. April 2019
und 14. Juni 2019 (2. 6ffentliche Auflage)
Offentliche Auflage: vom 12. April bis 13. Mai 2019 und
vom 14. Juni bis 15. Juli 2019 (2. 6ffentliche Auf-
lage)
Einspracheverhandlungen: 15. Mai 2019
Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 1
Rechtsverwahrungen 1
Beschlossen durch den Gemeinderat: am 4. April und 6. Juni 2019
Beschlossen durch die Stimmberechtigten: am 27. Mai 2019

Namens der Einwohnergemeinde

Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Gemeindeschreiber

Fredy Huber

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am

01 Juli 2020 .
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G. GENEHMIGUNGSVERMERKE TECHNISCHE UMSETZUNG BMBV

Offentliches Mitwirkungsverfahren 11. Februar bis 11. Marz 2022
Vorprifung 21. Oktober 2022
Publikation im Amtsblatt 1. Marz 2023
Publikation im Amtsanzeiger 3. Marz 2023
Offentliche Auflage 1. Mérz bis 3. April 2023
Einspracheverhandlungen keine
Erledigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen keine
Rechtsverwahrungen keine
Beschlossen durch den Gemeinderat am 6. April 2023

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 12. Juni 2023

Namens der Einwohnergemeinde Mintschemier

Der Prasident Die Gemeindeschreiberin

R. Richard L. Schneider

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Mintschemier, den Die Gemeindeschreiberin

L. Schneider

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Bern, den
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H. ANHANG
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H. ANHANG

Anhang 1

Grafische Darstellung der baupolizeilichen Masse

1. Bauabstande vom 6ffentlichen Verkehrsraum

Regel:

Der Abstand von 6ffentlichen Strassen wird von ih-
rem aussersten Fahrbahnrand gemessen.

Fahrbahn

Trottoir

a Bauabstand von Strassen

2. Bauabstande gegeniiber nachbarlichem Grund

Der grosse und der kleine Grenzabstand (gA und
kA) bezeichnet die zuléssige kirzeste Entfernung
zwischen der projizierten Fassadenlinie und der
Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig zur massge-
"""""" benden Fassade gemessen.

grosser Grenzabstand— 4 — -

kleiner Grenzabétand

Gebaude mit Wohn- und Arbeitsrdumen haben auf
[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand einer Gebaudeseite einen grossen Grenzabstand
- PeeaGaiie einzuhalten. Dieser darf nicht im Norden liegen, ist
aber sonst durch die Bauherrschaft festzulegen.

42



Baureglement Mintschemier

3. Messweise der Grenzabstande

3.1 Grundsatz

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die regle-
mentarischen Grenzabstande einhalt, werden die
minimal erforderlichen Abstande mit Vorteil als Fla-
chen um den Grundriss des projektierten Gebaudes
herum eingetragen. Die reglementarischen Ab-
sténde sind eingehalten, wenn diese Flachen an
keiner Stelle Uber die Parzellengrenze hinausragen.

3.3 Gebaudeabstand

Die Gebaudeabstande sind eingehalten, wenn die
Flache der Grenzabstande an keiner Stelle die ana-
logen Flachen eines Nachbargebaudes Uberde-
cken.
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4. Gebaudelange

Gebaudelange

egj
B

g ,
&

)

Gebzude

Gebéude

Gebéudebreite

s Fassadenlinie

t<=— Fléchenkleinstes Rechteck

5. Fassadenhdhe traufseitig Fh tr

;traufs'eitigé
| Fassadenhshe Fh
b N

IIIIIIIIIII—IIII\IIIIlIIlIIIV’IIIII]II

massgebendes Terrain

Fassadenhohe Fh tr
+3.50m

Fassadenhéhe Fh tr

Fassadenhéhe Fh tr

8Vvgl. Art. 17 Abs. 1 BMBV

Die Gebaudelange GL ist die langere Seite des fla-
chenkleinsten Rechtecks, welche die projizierte Fas-
sadenlinie umfasst.

5.1 Messweise

Die traufseitige Fassadenhthe ist der grosste HO-
henunterschied zwischen der Schnittlinie der Fas-
sadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruk-
tion und der dazugehérigen Fassadenlinie (mass-
gebendes Terrain).

Bei Gebauden mit allseitig zurtickgesetzten Attiken
betragt die lichte Hohe des Attikageschosses 3.00
m.8

Bei Gebauden mit Attika mit fassadenbiindigen Ab-
schnitten betragt das Mass der zulassigen Fassa-
denhohe traufseitig (Fh tr) Fh tr + 3.50 m.
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2
3
£
————l . s
5.0m
6. Geschosse
I
b | RN N R U Oseee=e
1 1L DT

[ Less uG

-====Fassadenlinie

b zulassiges Durchschnittsmass fir
das Hinausragen des UG
Ml Anteil des Geschosses (iber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

b zulassiges Mass firr die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

5.2 Fassadenhodhe traufseitig bei Bauten am
Hang

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergsei-
tigen Fassaden Uberall eine Mehrhéhe von 1.00 m
gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewach-
senen Bodens die, in der Falllinie gemessen, inner-
halb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10 % be-
tragt.

5.3 Fassadenhothe traufseitig bei Fassaden mit
Abgrabungen

5.4 Fassadenhdhe traufseitig bei gestaffelten
Gebauden

Die traufseitige Fassadenhdhe Fh wird bei Geb&u-
den, die in der Hohe oder am Hang gestaffelt sind,
fur jeden Gebéaudeteil separat gemessen.

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die
Oberkante des fertigen Bodens des dariuberliegen-
den Vollgeschosses, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis 1.20 m, in der Wohn-
zone bis 0.60 m, Uber die Fassadenlinie hinausragt.

Als Dachgeschosse gelten Geschosse, deren Knie-
stockhdhen
das festgelegte Mass nicht Gberschreiten.
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7. Fliessgewasser

Flachige Darstellung des Gewéasserraums

Gewasserraum (a)

e i %a Messweise bei eingedolten Gewassern

—_— = |

Gewasserachse

i i | Mittelachse)

Ry

Gewdsserraum (a)
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Anhang 2

Hinweise zur Dachgestaltung

TEIL 1l

LOSUNGSMOGLICHKEITEN

ALLGEMEINE HINWEISE

Die im folgenden vorgesteliten Losungsmoglichkeiten werden nur fiir drei Dachtypen
dargestellt: Voliwalm- und Halbwalmdach, Gerschilddach, Mansartdach. Fiir das hohe
gebrochene Walmdach sind die Regeln des Mansartdaches anwendbar. Das niedrige
Walmdach eignet sich nicht fir Dachaufbauten. Fur das Satteldach sind die Regeln des
Gerschilddaches anwendbar.

In die Betrachtung des einzelnen Daches ist auch dessen Bedeutung in der umgeben-
den Landschaft und sein Zusammenhang mit einem Ortsteil einzubeziehen. Von den
wichtigsten Standorten aus ist die Aufsicht oder Einsicht des Daches oder der Dach-
landschaft zu bericksichtigen. Ausgesprochene Schauseiten von Gebduden sollten
geschont werden; Dachaufbauten sollten hier am ehesten auf der nicht einsehbaren
Seite erstellt werden.

Das Mischen von verschiedenen Aufbautypen auf dem gleichen Dach (Schlepp-
gauben, Lukarnen) sollte vermieden werden; dies wurde die Geschlossenheit zer-
storen. Eine Kombination von Dachaufbauten mit einzelnen Dachflachenfenstern
kann jedoch moglich sein.

Um den einheitlichen Charakter zu erhalten, muss das Eindeckungsmaterial der Dach-
aufbauten das gleiche sein wie beim Hauptdach.

Die Front und die seitlichen Wande von Dachaufbauten miissen in Farbe und Material
auf das Dach und das Gebaude abgestimmt werden (z. B. Holz, Schindeln, Eternit-
verrandungen in Dachfarbe, Kupfer). Wo nétig, sind traditionelle Ausfihrungsarten zu
beachten.

Die neuen Fenster soliten ein 3hnliches Format aufweisen wie die bestehenden
(stehendes Format) und mit Sprossen geteilt sein.

Baugesuche haben die ndtigen Angaben uber Masse, Gestaltung und Material der
Dachaufbauten zu enthalten.

1. AUSNUTZUNG DER GIEBELSEITE

REGELN:

Die Fenster diirfen die Fassade nicht in
alt und neu spalten. Sie sollen natiirlich
wirkender Bestandteil der Fassade sein.
Dies kann erreicht werden, wenn sie in
gleicher Proportion und Gestaltung und
maximal gleicher Grosse mit entspre-
chender Sprossenteilung wie die beste-
henden Fenster regelmdssig angeordnet
werden.

Wo riickseitig keine Wohnfassade be-
steht, sind fiir die Gestaliung einer
neuen Dachgeschossbelichtung weiter-
gehende Fretheiten denkbar.

Bei Gerschild- und Satteldachhdusern befinden sich oft im Giebel keine Fenster. Fur
den Einbau von einzeinen Zimmern kdnnte als erstes dieser leicht belichtbare Raum
genutzt werden.

Stockli haben traditionell keine Dachaufbauten. Da sie relativ kurz smd, ist hier
meistens eine Belichtung durch die beiden Giebelseiten moglich. Ist eine erganzende
Belichtung notig. sollte sie suf die weniger einsehbare Seite zu liegen kommen.

HEEE@E
BEEEEE

2. TRAUFVERANDERUNGEN

REGELN:

Traufverinderungen kénnen nur aus:
nahmsweise eine Losung sein.

Durch das Heben des Daches zur Be-
lichtung eines zusdtzlichen Stockwerks
geht die Einheitlichkeit des Hauses ver-
loren. Eine solche Losung zerstért den
Charakter des Hauses.

Das grosse Vordach mit der durchgehenden Trauflinie ist ein wichtiges Merkmal der
landlichen Bauten. Traditionell wurde dieses nur beim Vollwalmdach auf der Giebel-
seite zurickgeschnitten. Da die heutigen Vollwalmdacher oft besonders wertvoll sind,
kann ein fur Belichtungszwecke gentgendes Zurickschneiden heute kaum mehr
vorgenommen werden. Das Zuruckschneiden eines beschrankten Teils des trauf-
seitigen Schildes kann nur in Ausnahmefallen bei einer nicht exponierten Hausseite
(Aussicht und Einsicht) vorgenommen werden.
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3. DACHFLACHENFENSTER

Dachflachenfenster wirken als «Lécher» in der Dachhaut, insbesondere wenn sie
spiegeln, und sie kdnnen die ruhige und geschlossene Einheit des Daches zerstéren.
Sie nehmen dem Dach einen Teil seiner auch optisch wirkenden Schutzfunktion.
Meistens sind sie eine Notlésung.

Bei Bautypen, die sich fur Aufbiauten nicht eignen, kann eine zuriickhaltende Verwen-
dung von liegenden Dachfenstern zu vertretbaren Losungen fihren.

Die negativen Auswirkungen kdnnen gemildert werden, wenn die folgenden Regein
beachtet werden,

REGELN:

Dachfldchenfenster nur dort einbauen,
wo sie aus der Fussgdngerperspektive
oder von umliegenden Anhéhen aus
kaum ei hen werden ko

Spiegelungen vermeiden, also Dachfld-
chenfenster nach Méglichkeit gegen
Norden richten, oder Massnahmen zur
Behebung des Spiegelungseffektes tref-
fen (z. B. Aussenstoren, nicht spiegelnde
Glasart, Aussengitter).

Die Dachfidchenfenster lassen durch
thre schrige Lage mehr Licht in den
Innenraum als senkrechte Fenster. Da-
durch konnen sie kleiner sein; wo nétig
kénnte deshalb um eine Ausnahme von
gesundheitspolizeilichen  Vorschriften
der Bauverordnung (Art. 79, Fenster-
fliche mind. 1/10 Bodenfliche) nach-
gesucht werden.

Giebelseiten sind meist stark exponiert,
deshalb ni einen giebelseitig
Schild durch Dachflichenfenster auf-
reissen.

Eine ruhige Verteilung der Fenster in
der Dachfliche wihlen.

Von der Traufe einen Abstand einhal-
ten, der mindestens dem Dachvorsprung
entspricht, mindestens aber I m betrigt.
Keine Fenster oberhalb des Kehlgebil-
kes, bzw. der Mittelpfeite einbauen.

Einige nicht zu grosse Fenster (ca. 1 m)
in rhythmischer Abfoige (Sparrenab-
stand) zerstéren das Dach weniger als
einzelne sehr grosse. Zwischen den Fen-
stern aber einen Abstand von minde-
stens der Fensterbreite einhalten.

Verschiedene Fensterformate wirken
unruhig, deshalb maximal zwei Formate
verwenden.

Hochrechteckige Formate beeintrich-
tigen das Dach weniger als liegende oder
quadratische Formate.

Die Summe aller Fensterflichen sollte
2% — 4% der Dachfléche nicht iiberstei-
gen.

Wenn nur eine Belichtung, nicht aber
eine Beliftung notig ist, kénnen auch
andere Méglichkeiten gewdhlit werden,
z. B. rahmenlose Glaseinsdtze aus op-
tisch geeignetem Glas, Glasziegelgrup-
pen. Eternitlichtplatten (darunter im
Falle von Wohnrdumen Isoliervergla-
sung).

Einzelne Dachflichenfe kénnen

mit Lukarnen, fchleppéauben. Quergie-
bel oder Kreuzfirst kombiniert werden.

0oo i

[ mind. Dachvorsprung mind. 1 mr

bei Voliwalm ev.
Glaseinsatze

Hohe der Mittelpfette
bzw. des Kehlgebélkes

Ai
mind. Dachvorsprung mind. 1 m

keine Dachflachentenster,
geeignet sind Lukarnen

7
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4. LUKARNEN

\\\\>\

A

Traditionelle schmale Lukarnen kommen auf dem Lande namentlich beim Mansart-
dach und beim hohen gebrochenen Walmdach vor. Bei neuen Dachaufbauten auf
diesen Bautypen kann es nur darum gehen, solche zu vermehren oder neu einzubauen.
Auf bisher aufbaulosen Dachern kdnnen sie sinngemass Ubertragen werden, z. B. in
der Form einer behabigen Lukarne. In gewissen Fallen sind auch sparsam angewen-
dete neue, moderne Formen maoglich. Werden nur einzelne Lukarnen neu eingebaut,
kann die Einheit des Daches erhalten bleiben.

Zur guten Einfigung von Lukarnen in Walm-, Gerschild- und Satteldacher sind die
folgenden Regeln zu beachten.

REGELN:

Lukarnen nur auf den Lingsseiten des
Daches einfiigen.

Um die Geschlossenheit des Daches zu
wahren, sollten méglichst grosse Dach-
flichen erhalten bleiben. Deshalb keine
Lukarnen oberhalb des Kehlgebilkes
bzw. der Mittelpfette einbauen. Seitlich
einen grossen Abstand einhalten (mind.
1/5 der Linge des Daches).

Die Front der Lukarne soll nicht tiber
die Fassade vorstehen (Traufabstand).

Die maximale Breite sollte in der Regel
nicht mehr als 2 Sparrenabstinde be-
tragen.

Zuviele Lukarnen zerstéren allerdings
bei bisher aufbaulosen Diichern den ge-
schlossenen Charakter; bei grossen Hau-
sern konnen einzelne breitere quergie-
belartige Lukarnen (jedoch nicht mehr
als 2 auf einer Dachseite) besser wirken
als zahlreiche schmale.

Verschiedenartige Lukarnen wirken un-
ruhig, deshalb nur einen Typ und nur
ein Format wdhlen.

Zwischen zwei Lukarnen einen minima-
len Abstand von der Breite der Lukar-
nen einhalten.

Wenn in erhaltenswerten Dorfkernen
und Baugruppen die gesamte Linge der
Lukarnen eines Hauses mehr als 1/4 der
Fassadenldnge betrégt, wird die Einheit
des geschlossenen Daches erheblich
beeintréchtigt.

Die Dachneigung der Lukarne sollte un-
gefihr gleich sein wie diejenige des
Hauptdaches (+/—5°).

Werden Lukarnen konsequent traditio-
nell ausgebildet, so ist zu achten auf
Giebelfeldgliederung,  Balkenkdpfe,
Sims und eine geeignete Behandlung der
Lukarnenseiten.

mind.
1/5 L

Front der Lukarne
| nicht tber Fassade

Keine
Lukarnen

| mind. Dachvorsprung

mind.
15 L |

mind. L
1/5 L aaa

[T TTTT I
Aﬁhe des Kehigebalkes bzw. der Mittelpfette

o

el — b ——

mind. Dachvorsprung

mind.
2aa a s

regelmassige i
Anordnung
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5. SCHLEPPGAUBEN

Schleppgauben kamen friher mit Ausnahme der kleinen Beltftungsgauben und
gewisser Tenneinfahrten kaum vor. Grdssere Schleppgauben, wie man an schlechten
Beispielen sehen kann, mit relativ flacher Dachneigung, reissen das Dach stark auf und
zerstoren seine Geschlossenheit. Eine Schleppgaube gibt wegen der geringen magli-
chen Fensterhéhe wenig Licht; in den meisten Fallen bringt in dieser Beziehung eine
Lukarne mehr Vorteile.

Wenn trotzdem Schleppgauben eingebaut werden, soliten die nebenstehenden Re-
geln beachtet werden, um eine Verunstaltung des Daches zu verhindern.

REGELN:
Schleppgauben nur auf den seitlichen
Dachflichen einfiigen.

Um die Geschlossenheit des Daches zu
wahren, sollten méglichst grosse Dach-
flichen erhalten bleiben; deshalb keine
Schleppgauben oberhalb des Kehlge-
bilkes, bzw. der Mittelpfette einbauen,
vom seitlichen Dachrand einen grossen
Abstand einhalten (mind. 1/5 der Linge
des Daches).

Die Front der Schleppgaube soll nicht
tiber den Dachrand vorstehen (Trauf-
abstand).

Viele Schleppgauben wiirden die Dach-
fliche zu stark aufreissen, deshalb ma-
ximal 3 Schleppgauben auf einer Dach-
seite einbauen.

Zwischen zwei Schleppgauben einen mi-
nimalen Abstand von der Breite der
Schleppgauben einhalten.

Grosse Schleppgauben unterbrechen
die Dachfliche zu stark; deshalb als ma-
ximale Breite zwei Sparrenabstinde und
als maximale Hohe 1 m einhalten.

Um die durchgehende Dachfliche mog-
lichst zu erhalten, darf die Dachneigung
nicht weniger als die Hilfte des beste-
henden Daches betragen. Sie muss die
Eindeckung mit dem gleichen Material
wie das Hauptdach erlauben.

Beim Mansartdach und beim hohen ge-
brochenen Walmdach kénnten schma-
le, hohe Schleppgauben dhnlich Lukar-
nen in regelmdssigen Abstinden ins
Dach eingebaut werden.

mind.
1/5 L
N

keine
Schleppgauben

mind. Dachvorsprung T I
mind. L mind.
(/5L aaa 1/5 L
e =L
Hohe des Kehlgebalkes bzw. der Mittelpfe@

mind. Dachvorsprung

6. DACHEINSCHNITT MIT BALKON

Die geschlossene Dachflache der traditionellen Bauten wird durchléchert und das
Dach zerstért. Dies kann nur ausnahmsweise und bei Neubauten eine gute Losung
sein.
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7. KREUZFIRST UND QUERGIEBEL

/\.

Fir einen grosseren Ausbau wurden traditionell 6fters Kreuzfirste (Querfirste) einge-
baut. Das grosse Dach bleibt durch diesen Ausbau besser erhalten als beim Einbau von
mehreren anderen Dachaufbauten. Es ergeben sich viele Raume mit einer guten
Belichtung. Dieser grosse Ausbau kann aber den Charakter eines Hauses ganzlich
zerstoren. Er muss deshalb besonders grindlich geplant werden (ev. in Zusammen-
arbeit mit einer Beratungsstelle) und sich gut in das bestehende Haus einordnen.
Der First eines solchen Querbaus kann auf gleicher Hohe wie der Hauptfirst oder
darunter ansetzen.

REGELN:

Der Kreuzfirst liegt iibereck zur Haupt-
front oder ist hochstens um ca. 1,5 m
verschoben; die Fassade liegt in der glei-
chen Ebene wie die Léingsfassade des
Hausesodersteht héchstensumca. 1,5 m
dariiber vor. Im letzteren Fall ist der
Kreuzfirst aber gegeniiber der kurzen
Hauptfront zuriickzuversetzen.

Um den Kreuzfirst nicht wichtiger er-
scheinen zu lassen als die Hauptfassade,
darf seine Breite maximal gleich sein
wie diese.

Die Dachneigung des Kreuzfirstes sollte
ungefihr gleich sein wie die des Haupt-
daches (+/—5°).

Weil die neue Fassade mit der beste-
henden iiberecksteht und gleichzeitig
eingesehen werden kann, muss sie im
Sinne der Hauptfassade gestaltet wer-
den und aus gleichem Material konstru-
iert werden wie diese.

Pro Haus kann in den meisten Fillen
nur ein Kreuzfirst eingebaut werden.

Um einen schmalen Quergiebel dem
Haus unterzuordnen, darf er nicht ober-
halb des Kehlgebiilkes bzw. der Mittel-
pfette ansetzen; seine Breite muss klei-
ner sein als die Breite der Frontseite
(maximale Breite des Quergiebels = 1/2
Breite der Frontseite).

Vom seitlichen Dachrand sollte ein gros-
ser Abstand eingehalten werden (mind.
1/5 von der Léinge des Daches).

Damit der Quergiebel nicht zu wichtig
wird, sollte er in der Fliche der Fassade
liegen oder hichstens 1 Fensterachse
vorstehen (ca. 1,5 m).

Die Dachneigung des Quergiebels sollte
ungefihr die gleiche sein wie diejenige

7/
/7
(
I
i
|
1
L
I
|
|
1
s
max. 1.5 m

SchmaleQuergiebelwurden traditionell meistens nur als Tenneinfahrten angewendet.
Sie konnten aber in verkirzter Form auch fir den seitlichen Einbau von Raumen beim
Gerschild- und Satteldachhaus in Frage kommen. Beim Mansartdach und hohen
gebrochenen Walmdach geben die traditionellen Lukarnen gentigend Moglichkeiten
fur die Belichtung von Rdumen.

Unter Beachtung der nebenstehenden Regeln konnte ein solcher Quergiebel neu inein
Gerschild- oder Satteldachhaus eingebaut werden.

1/5 L .B

des Hauptdaches (+/—5°).

Die Fassade des Quergiebels muss sorg-
féltig gestaltet werden und in Material
und Proportionen der bestehenden Fas-
sade angeglichen werden.

Pro Haus kann nur ein Quergiebel ein-
gebaut werden, sonst wird die Geschlos-
senheit zerstort. 4

Neben einem Quergiebel sind hochstens
noch einzelne kleinere Dachflichenfen-
ster moglich.

|
Hohe des Kehlgebalkes \

Gerschild und Satteldach J

max. 1.5 m
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Baureglement Mintschemier

Nachbarrecht: Bauten
und Pflanzungen
Grenzabstande

An-und Nebenbauten

Vorspringende Bau-
teile

Abort- und Dunger-
gruben

Hofstattrecht

Anhang 3

Zivilrechtliche Bestimmungen, Art 79 ff EG zum ZGB

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfihrung des Schweizerischen Zivil-
gesetzbuches

Art. 79

1 Fir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um mehr
als 1.20 uberragen, ist gegenuber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand
von wenigstens 3.00 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vorschriften des 6f-
fentlichen Rechts tber die geschlossene oder anndhernd geschlossene Bau-
weise.

2 |st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat
der Grundeigentumer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze
stellt einen Abstand von 6.00 m einzuhalten.

3 Wurde nach frilherem Baurecht ein Nachbargebaude mit einer Umfassungs-
mauer an die Grenze gestellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79a

Fur eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fiir den dauernden Aufent-
halt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genligt ein Grenzabstand von
2.00 m, sofern die mittlere Fassadenhdéhe dieser Bauten 4.00 m und ihre Grund-
flache 60 m? nicht tibersteigen.

Art. 79b

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen und Balkone dirfen
von der Umfassungsmauer gemessen hdchstens 1.20 m in den Grenzabstand
hineinragen.

Art. 79c

1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und anderen Ubel-
riechenden Abféallen sind in einem Abstand von wenigstens 3.00 m von der
Grenze zu erstellen.

2 Werden die Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nachbarn
eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden,
wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.20 m uberragen.

Art. 79d

1 Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort, so
darf es innert finf Jahren ohne Riicksicht auf den privatrechtlichen Grenzab-
stand in seinem friheren Ausmass wieder aufgebaut werden.
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Brandmauern: Pflicht

Mitbenltzung

Erhéhung

Stutzmauern und B6-
schungen: Pflicht zur
Errichtung

Eigentum

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist.
Der Wiederaufbau ist ohne willkiirliche Unterbrechung durchzufiihren.

Art. 79e

Gebéaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brand-
mauer zu versehen.

Art. 79f

1Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubenitzen, wird durch
Einkauf ins Miteigentum erworben.

2 Fur das Mitbeniitzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche ent-
sprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzu-
legen ist.

3 Eigentums- und Benitzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 799

3 Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu erho-
hen oder tiefer in den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar auf das neu-
erstellte Mauerstiick an, so hat er sich geméss Art. 79f Abs. 2 einzukaufen.

Art. 79h

1 Wer langs der Grenze Auffillungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das Nach-
bargrundstiick durch Béschungen oder Stiitzmauern zu sichern.

2 Boschungsneigungen dirfen hochstens 45° (100%) betragen. In steilem Ge-
lande bleibt eine starkere Neigung natirlich entstandener oder gentigend gesi-
cherter Boschungen vorbehalten.

3 Die Stutzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Aufflllung,
so darf sie den gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstickes
héchstens um 1.20 m Uberragen.

Art. 79i

1 Eine Stitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grund-
stucks, dessen Eigentiimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden,
so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften tiber die Brandmauer sinngemass anwend-
bar.
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Einfriedungen

Baume und Straucher

Art. 79k

1 Einfriedungen wie Holzwande, Mau-
ern, Zaune, bis zu einer Hohe von
1.20 m vom gewachsenen Boden des
héher gelegenen Grundstiicks aus
gemessen, dirfen an die Grenze ge-
stellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das
Mass der Mehrhdhe von der Grenze
zurlickzunehmen, jedoch hdchstens
auf 3.00 m.

3 Far Grinhecken gelten um 50 cm er-
hohte Abstande; diese sind bis zur
Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Art. 79I
! Fiur Baume und Straucher, die
nach Inkrafttreten dieser Bestim-
mungen gepflanzt werden, sind we-
nigstens die folgenden, bis zur Mitte
der Pflanzstelle zu messenden
Grenzabstande einzuhalten:

5.00 m fur hochstdammige Baume,
die nicht zu den Obstbaumen geho-
ren, sowie fuir Nussbaume;

3.00 m fur hochstammige Obst-
baume,;

1.00 m fur Zwergobstbaume, Zier-
bdume und Spaliere, sofern sie stets
auf eine Hohe von 3.00 m zuriickge-
schnitten werden.

0.50 m fir Zierstraucher bis zu einer
H6he von 2.00 m sowie flir Beeren-
straucher und Reben.

Einfriedungen

- -
N 3000

Griinhecken

5

Hochstammige Baume

Hochstammige Obstbdume

3 rarze
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Niederstimmige Obstbaume

Arerce

Zier- und Beerenstraucher

~

2 Diese Abstande gelten auch fir wild wachsende Baume und Straucher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach finf
Jahren. Die Einhaltung der Maximalhohe kann jederzeit verlangt werden.

Art. 79m

Entzug von Licht und ! Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schattenwurf hochstam-

Sonne miger Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer verpflichtet,
die storenden Baume gegen angemessene Entschéadigung auf ein tragbares
Mass zurickzuschneiden und sie nodtigenfalls zu beseitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende 6ffentliche Interessen, insbeson-
dere des Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen

Art. 79n
Benltzung von Mau- An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der
ern an der Grenze Nachbar unentgeltlich unschéadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere,
anbringen.
Art. 790
Betreten des nach- Der Nachbar hat das Betreten oder die voribergehende Benutzung seines
barlichen Grundes Grundstiickes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fur die Errichtung oder

den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder
von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen
und hat Anspruch auf méglichste Schonung und vollen Schadenersatz.
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