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Baureglement (BauR) — Genehmigung 1

Lesehilfe

Kommentare / Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, er—

Hinweise lautern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel,
Erlasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
BauR aufgeflhrt.

Baurechtliche Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Mattstetten bildet zusammen mit
Grundordnung dem Zonenplan und dem Schutzzonenplan die baurechtliche Grundordnung fir
das gesamte Gemeindegebiet.

Zonenplan Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Flachen darge-

Schutzzonenplan stellt. Die Nutzungszonen kénnen durch Gebiete und Objekte der Ortsbild— und
Landschaftspflege Uberlagert werden. Die entsprechenden Bau— und Nut—
zungsmoglichkeiten sind im Baureglement beschrieben. Die Inhalte sind
grundeigentimerverbindlich.

Ubergeordnetes Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement re-

Recht gelt nur, was nicht schon auf eidgenéssischer und kantonaler Ebene geregelt
ist. Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen und im Anhang
hingewiesen. Insbesondere sind die Inhalte der Verordnung tber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu bericksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Land-
wirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird. Die Dimensi—
onen von Bauvorhaben und Eingriffen werden im Einzelfall festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt wor—
den ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere
die zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vor—
schriften bieten dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter be—
sonderen Voraussetzungen vom 6ffentlichen Recht verdrangt werden kann,
z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Griinden des
Landschaftsschutzes.'

Baubewilligung Das Baubewilligungsverfahren ist im tbergeordneten Recht abschliessend ge—
regelt.?

In gewissen Féllen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilli-
gung errichtet werden durfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.?

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.*

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab—
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die rdumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedlrfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.®

Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB

Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD
Siehe Art. 7 BewD

Siehe Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV

Siehe Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV

[ I R N
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Baureglement (BauR) — Genehmigung 2

Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zusténdigkeiten

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betrof—
fen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstands—
garantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unterhal—
ten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht ver—
starkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden.’

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst gentigend Spielraum um z.B.
in der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten
einzugehen. Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Bauregle—
ment bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der
Voraussetzung, dass die Siedlungsqualitat und die architektonischen Werte
gewahrleistet sind.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegentiber der Mitwelt. Die Bestimmun-—
gen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht? sowie im Organisations—
reglement der Gemeinde Mattstetten geregelt.

! Siehe Art. 3 und 11 BauG

2 Siehe Art. 66 BauG

Gemeinde Mattstetten



Baureglement (BauR) — Genehmigung 3

1 Geltungsbereich

Kommunales Bau-, Art. 1 Geltungsbereich
Planungs— und

Umweltrecht 1 Das Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.

2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Mehrwertabgabe far  Art. 2  Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtungen
offentliche Zwecke,

= 1 Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, die als Folge einer Planung in
Foérderung und

Sicherung der den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe von Art.
Verfugbarkeit von 142ff BauG eine Mehrwertabgabe.
Bauland

2 Wird rechtskréaftig eingezontes Land nicht Gberbaut oder nicht zonenkonform
genutzt, hat der Gemeinderat die Befugnis, nachtréglich fir bestimmte Ge-
biete eine Bauverpflichtung anzuordnen und diese im Grundbuch anzumerken.'

2 Nutzungszonen

Nutzungsarten und ~ Art. 3  Art der Nutzung
Larmempfindlichkeits

i 1 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larm-—

empfindlichkeitsstufen (ES):2

Zone Abk. Nutzungsart ES

Einfamilien— E1 Wohnen Il

hauszone stille Gewerbe® bis max. 50% der Ge—
schossflache

Wohnzone W2 Wohnen Il

zweigeschossig stille Gewerbe® bis max. 50% der Ge-

schossflache

Dorfzone D Wohnen I
landwirtschaftliche Bauten ohne Zucht-
und Mastbetriebe
stille bis massig stérende Gewerbe*
Dienstleistungsbetriebe bis max. 50%
der Geschossflache

Wohn—-/Gewer— WG2 Wohnen I
bezone stille bis méassig stérende Gewerbe*
mind. 1/3 der Geschossflache ist der
Wohnnutzung vorbehalten

2 Lagerplatze, Deponien und Werkhofe sind in den Zonen E1, W2 und D
nicht gestattet. In der Dorfzone D sind fiir landwirtschaftliche Betriebe
notwendige Einrichtungen gestattet.

Die Ermittlung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG.

Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

Stilles Gewerbe wie zum Beispiel Biiros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Ateliers wirken in der Regel weder durch ih—
ren Betrieb noch durch den Verkehr stérend (Art. 90 Abs. 1 BauV).

Massig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungsbetriebe sowie emissionsarme Werkstatten und Pro—
duktionsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Gemeinde Mattstetten



Baureglement (BauR) - Genehmigung

Baupolizeiliche Masse Art. 4  Mass der Nutzung
1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone kA gA GL' GB Fht | Fng | VG
[m] [m] | [m] | [m] | [m] | [m]

E1 4 8 20 - 6 9 1
W2 4 8 30 = 7.5 12 2
D 4 8 30 12 7o) 13 2
WG2 4 8 30 - 7.5 12 2
ZSF 4 6 20 - 4.5 - 1

Abkirzungen (Skizzen im Anhang A1)

kA = kleiner Grenzabstand (Art. 22 BMBV)

gA = grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBV)

GL = Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

GB = Gebaudebreite (Art. 13 BMBVY)

Fht = Fassadenhdhe «traufseitig» (Art. 15 BMBV)
Fh g = Fassadenhthe «giebelseitig» (Art. 15 BMBV)
VG = Vollgeschosse (Art. 18 BMBVY)

2 Far landwirtschaftlich bedingte Bauten in der Dorfzone gelten in Abweichung
von obigen Festlegungen eine Fassadenhthe giebelseitig von 16.0 m, eine
Gebaudelange von 40.0 m und die Gebaudebreite ist frei.

3 Auf den im Zonenplan entsprechend schraffierten Flachen ist die folgende
Geschossflachenziffer oberirdisch GFZo? als Mindestdichte einzuhalten®:

Parzelle Nr. GFZo
106 0:3
252, 214 0.4
187 0.4

Weitere baupolizeili- Art. 5  Weitere baupolizeiliche Masse

ehe Masse 1 An- und Kleinbauten®
— Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 40 m?
— Fassadenhthe Fh t max. 3.0 m
2 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten:?®
— Unterniveaubauten: tber massgebendem Terrain max. 1.2 m zuléssig
— Grenzabstand min. 1.0 m
3 vorspringende Geb&udeteile:®
— zulassige Tiefe max. 1.5 m
— zul&ssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 50%
— Dachvorspriinge: zulassige Ausladung 2.5 m
" Anbauten werden nicht an die Gebaudebreite— und l&nge angerechnet
2 Fir die Messweise gilt fur Kulturland und Nicht-Kulturland Art. 11c Abs. 3 BauV, Skizze und Messweise im Anhang A1
3 Der Nachweis ist im Baubewilligungsverfahren durch den Baugesuchsteller zu erbringen.
4 Skizze An- und Kleinbauten im Anhang A1
5 Skizze Unterniveaubauten und unterirdische Bauten im Anhang A1
6

Skizze vorspringende und unbedeutend rtickspringende Geb&dudeteile im Anhang A1l

Gemeinde Mattstetten



Baureglement (BauR) — Genehmigung 5

Grosser und kleiner
Grenzabstand

Gebaudeabstand

Naherbau

4 unbedeutend rtickspringende Geb&audeteile
— zulassige Tiefe max. 1.5 m
— zul&ssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 30%

5 gestaffelte Gebaude, Staffelung’
— inder Héhe: min. 1.5 m
— in der Situation: min. 3.0 m

6 Geschosse?

-~ Untergeschoss: Die Oberkante des fertigen Bodens des 1. Vollge—
schosses ragt im Mittel max. 1.20 m Uber die Fassadenlinie hinaus,
gemessen in der Fassadenflucht.

- Dachgeschoss: die zulassige Kniestockhéhe in der Dorfzone betragt
max. 1.50 m, in allen anderen Zonen max. 1.90 m

7 Abgrabungen fiir Hauseingange und Garageneinfahrten auf maximal einer
Fassadenseite werden nicht an die Hohe angerechnet, sofern deren Lange
5.0 m nicht Uberschreitet.®

Art. 6 Grenzabstande

1 Bei der Erstellung von Bauten sind gegentiber dem nachbarlichen Grund die
in Art. 4 und Art. 5 festgesetzten Grenzabstande zu wahren.

2 Gebaude haben auf einer Seite einen grossen Grenzabstand gA einzuhalten.
Dieser darf nicht im Norden liegen. Es ist darauf zu achten, dass der gA vor
die Fassade mit der gréssten Fensterflache zu Wohn— oder Arbeitsraumen zu
liegen kommt.

3 Von Zonengrenzen (inkl. Landwirtschaftszone) sind die gleichen Absténde
wie von benachbarten Grundstiicken einzuhalten.

Art. 7  Geb&iudeabstand*

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwischen—
liegenden, flr sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebau-
den auf demselben Grundsttick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwi—
schen ihnen lage.

2 Far An— und Kleinbauten kann die Baupolizeibehdrde den Gebaudeabstand
gegenuber Bauten auf demselben Grundstiick bis auf 2.0 m herabsetzen,
wenn nicht 6ffentliche Interessen entgegenstehen.

3 Gegenuber Bauten, die auf Grund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan-
des. Die Baupolizeibehérde kann jedoch aus wohnhygienischen Griinden den
Gebaudeabstand angemessen vergréssern.

Art. 8  Naherbau, Grenzbau

1 Die Unterschreitung des reglementarischen Abstandes benétigt eine Aus—
nahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz. Dabei darf der zivilrechtliche

! Bei gestaffelten Gebauden wird die Vollgeschosszahl geméss Art. 18 Abs. 2 BMBYV fiir die Gebaudeteile separat ermit-

telt.

2 Skizze Geschosse, Geschosszahl und Kniestockh&he im Anhang A1
3 Skizze Abgrabungen im Anhang At
4 Skizze Grenz- und Gebaudeabstand im Anhang A1

Gemeinde Mattstetten
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Abstand von
Kantons— und
Gemeindestrassen

Art und Mass der
Nutzung in den Zonen
fur 6ffentliche

— Genehmigung 6

Minimalabstand nicht unterschritten werden.

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich, und es ist auch die Unterschrei—
tung des zivilrechtlichen Grenzabstandes moglich, falls der betroffene Nachbar
dem Vorhaben schriftlich zustimmt (Naherbaurecht). Das Naherbaurecht ist im
Grundbuch einzutragen.

3 Durch die EinrAumung von Naherbaurechten darf der Gebaudeabstand nicht
auf weniger als 6.0 m reduziert werden. Liegt zwischen den beiden Geb&auden
ein grosser Grenzabstand, darf der Geb&udeabstand nicht weniger als 10.0 m
betragen.

Art. 9  Strassenabstand

1 Vom Fahrbahnrand ist folgender minimaler Strassenabstand® einzuhalten:
— bei der Basiserschliessung mindestens 5.0 m
— bei der Detailerschliessung mindestens 3.6 m

2 Als Basiserschliessungsstrassen gelten:
— Urtenenstrasse
— Bériswilstrasse
— Jegenstorfstrasse
— Hohrainstrasse
— Scheuergasse

3 Der Strassenabstand fir bewilligungsfreie Bauten betragt?:
— bis1.2m Hohe: 0.5 m
— (Uber 1.2 m H6he: 2.0 m

4 Fiur Einfriedungen bis 2.5 m Hohe genligt ein Strassenabstand von 0.5 m. An
Knoten diirfen die Sichtweiten geméass den entsprechenden VSS—Normen?® nicht
eingeschrankt werden.

5 Der Vorplatz vor Einstellgaragen muss bei rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse
mindestens 5.5 m aufweisen, sofern nicht besondere Verhaltnisse eine gleich—
wertige Losung erméglichen (gemessen ab Grenze zum 6ffentlichen Verkehrs—
raum).

Art. 10 Zonen fir dffentliche Nutzungen (Z8N)

In den einzelnen Zonen fur 6ffentliche Nutzungen gelten die folgenden Bestim-—
mungen:*

Nutzungen
ZO6N [Zweckbestimmung Grundzige Uberbauung und ES
Gestaltung
A Mehrzweckgebaude mit Schulhaus [pestehend I
und Turnhalle, Sportanlage, Kin— [Die bestehenden Bauten dirfen
dergarten, Feuerwehrmagazin, ersetzt, umgebaut und erweitert
Begegnungsort, weitere 6ffentlichewerden gemass baupolizeilichen
oder gemeinnltzige Nutzung Massen der Dorfzone
B Zivilschutzanlage, Pfadfinderheim, jpestehend I
Notunterkunft, Begegnungsort, Die bestehenden Bauten dtirfen
" Skizze Strassenabstand im Anhang A1, vgl. Art. 80 SG
2 Gemaéss Art 81 Strassengesetz ist dieser Abstand nur méglich, sofern die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.
3 Massgebend ist insbesondere die VSS—-Norm SN 640 273a
4

Zonen fur éffentliche Nutzungen Z6N sind Zonen geméss Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der

Bau- und Aussenraumgestaltung dieses Reglements.

Gemeinde Mattstetten



Baureglement (BauR) - Genehmigung

Art und Mass der
Nutzung in den Zonen
fr Sport— und
Freizeitanlagen

Kiesabbau— und
Ablagerungszone

weitere dffentliche oder gemein-—
nltzige Nutzung

ersetzt, umgebaut und erweitert
werden geméss baupolizeilichen
Massen der Dorfzone.

Spielplatz

bestehend

Die bestehenden Gerate und
Anlagen fur den Spielplatz kon-
nen ersetzt werden. Es sind
keine Hochbauten gestattet.

Art. 11 Zonen fir Sport— und Freizeitanlagen (ZSF)

1 In den Zonen fir Sport— und Freizeitanlagen' dirfen Spiel- und Sportfelder,
Familiengéarten, Gehege flur Kleintiere, Vereinsbauten usw. angelegt werden.
Abstellplatze fur die Anlagebenutzer und —besucher sind im sinnvollen Aus—
mass zulassig.

2 Gartenhauser darfen max. 12 m2, Vereinsbauten héchstens 50 m? anre—
chenbare Geb&udefldche? aufweisen®.

Art. 12 Kiesabbau—- und Ablagerungszone

1 Die Abbau— und Ablagerungszone ist der Landwirtschaftszone resp. dem
Wald Uberlagert.

2 In den Abbau— und Ablagerungszonen k&nnen vortibergehende, zeitlich limi-
tierte Installationen (Baracken, Pneureinigungsanlagen, Brennstoffcontainer,
Grobsortierungs— und Aufbereitungsanlagen etc.) gestattet werden.

3 Die gewerbsmaéssige Lagerung von Baustoffen aus Abbruch und Riickbau
(Sekundarbaustoffe) sowie deren Aufbereitung zu Kiesersatzmaterial durch
mobile Brech— und Siebanlagen ist vorlibergehend, im zeitlichen Rahmen der
Abbaubewilligung, zugelassen.

4 Es gelten die Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe IV.

3 Landwirtschaftszone

Art der Nutzung in der
Landwirtschaftszone

Art. 13 Landwirtschaftszone (LWZ)

In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach den
Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.*

& W N =

Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen sind Zonen gemass Art. 78 BauG.
Gemass Art. 30 Abs. 2 BMBY
Diese Masse gelten zuséatzlich zu den baupolizeilichen Massen gemass Art.4 Abs.1 GBR

Siehe Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. Fir die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebaudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Bediirfnissen aufgrund der ein—-
schlagigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Gemeinde Mattstetten




Baureglement (BauR) — Genehmigung

4  Besondere baurechtliche Ordnungen

Grundsatze fir Zonen Art. 14  Zonen mit Planungspflicht ZPP

mit Planungspflicht

ZPP 1

Planungszweck

Gestaltungs—
grundsétze

1 Zonen mit Planungspflicht sind Zonen im Sinne von Art. 92ff BauG.

2 Die Zonen mit Planungspflicht bezwecken:
— die haushélterische Nutzung des Bodens;
— die Integration von Bauten und Anlagen in das Orts— und Landschafts—
bild, insbesondere auch die Ubergénge zur Landwirtschaftszone;
— das Optimieren von Anlagen der Erschliessung.

3 Bauvorhaben dirfen nur aufgrund einer genehmigten Uberbauungsordnung
bewilligt werden.'

Art. 15 Zone mit Planungspflicht Miliacher

1 Gewerbliche Nutzung im Areal nordlich der Kantonsstrasse, gemischte Nut—
zung mit einem Wohnanteil von nicht Uber 60% der Geschossflache sidlich
der Kantonsstrasse. Optimierung der verkehrstechnischen Erschliessung im
Zusammenhang mit der Umgestaltung der Kantonsstrasse. Die Details sind im
Rahmen der UO zu regeln.

2 Die folgenden Anforderungen werden im Rahmen der UO ausformuliert:

— Festlegen von Baubereichen parallel zur Kantonsstrasse ausgerichtet,
ohne Beschrénkung der Geb&udelénge, einer max. Fassadenhdhe
traufseitig von 13.5 m und einer max. Geb&audebreite von 40 m

— FUr neue Gebaude, An— und Kleinbauten gilt ein Abstand zur Zonen—
grenze gegenlber der Landwirtschaftszone von 10.0 m und gegeniiber
der WG2 von 5.0 m

— Untergeschosse sind gestattet

— Qestattete Dachformen: Flachdach, Pultdach, flachgeneigtes Sattel—
dach

— Verkehrstechnische Erschliessung fiir das nérdliche Areal ab der Kan-—
tonsstrasse: Hauptzufahrt ab der Kantonsstrasse im dstlichen Teil der
ZPP. Diese Massnahme ist mit dem Oberingenieurkreis Il bezglich
Siedlungseingang (Torwirkung) abzusprechen. Zusatzlich dient der Zu-
gang Uber die Hohrainstrasse als weitere Zufahrt.

— Solaranlagen auf den Dachern miissen nicht zwingend aufliegen.

— Massnahmen bei Bauten und Umgebung zum Schutz der bestehenden
Quellfassungsableitungen im ndrdlichen Areal.

— Zweckmaéssige Sichtschutzbepflanzung langs Siedlungsrand gegen
Osten

Larmempfindlichkeits=3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI.

stufe

' Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Gemeinde Mattstetten
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5 Qualitadt des Bauens und Nutzens

Grundsatz fir eine
gute Gesamtwirkung

Kriterien fur die
Beurteilung von
Bauvorhaben

offene Bauweise,
Berticksichtigung der
ortsliblichen Stellung
der Bauten

Berilcksichtigung der
ortsliblichen
Dachgestaltung

Art. 16 Gestaltungsgrundsatz

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sich hinsichtlich ihrer Gesamt-
erscheinung, ihrer Proportionen und ihrer Einzelheiten eine gute Gesamtwirkung
in Ortsbild und Landschaft ergibt.

Art. 17 Beurteilungskriterien

Bei der Beurteilung von Bauvorhaben sind insbesondere zu beriicksichtigen:’

— die pr&dgenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und
Landschaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen,

— die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und
Farbgebung,

— die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,

— die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstell—
platze und Eingange.

Art. 18 Bauweise, Stellung der Bauten

1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die Bau-
ten haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz— und Gebaudeabsténde ge-
mass Art. 6 bis Art. 9 BauR einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulédssigen Gebaude—
lAnge gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pra—
gen. Neubauten sind in der Regel parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stel—
len.

4 Innerhalb zusammenhangend tberbauter Gebiete haben sich Neubauten in
der Stellung der Firstrichtung der bestehenden Bauweise anzupassen. Wo es
architektonisch begriindet werden kann, kann die Baupolizeibehorde eine an—
dere Stellung der Bauten gestatten.

Art. 19 Dachgestaltung

1 Das Orts—, Strassen— und Landschaftsbild stérende Dachformen sind unter—
sagt. Die Baupolizeibehotrde ist befugt, bei Neubauten die Anpassung der
Dachformen an bestehende Bauten anzuordnen.

2 Es sind folgende Dachformen gestattet:
— Zonen E1, W2, WG2, ZSF, ZON: Symmetrische Sattel-, Kriippelwalm-
und Walmdacher mit einer Neigung von 15-45°;
— Zonen E1, W2, WG2 und Zo6N: Sattel-, Kriippelwalm oder Walmda-
cher, die als Energiegewinnungsdacher konzipiert sind, k&énnen asym-
metrisch mit bis zu 60° Neigung gestaltet werden.

T Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamt—
wirkung erlauben. (Siehe auch Art. 15ff. BewD).

Gemeinde Mattstetten
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Dachaufbauten

Parabolantennen

Grundséatze fur die
Aussenraum-—
gestaltung

— Zone D: Symmetrische Sattel—, Walm— und Kriippelwalmd&cher mit ei—
ner Neigung von 40-60°;

— An-und Kleinbauten: Dachflachen mit einer Neigung von 15-60°, auch
in asymmetrischer Form;

— Der Gemeinderat kann ausserhalb des Dorfschutzgebietes andere
Dachformen bewilligen, sofern das Gesamtbild der Umgebung nicht
beeintrachtigt wird.

3 Als Bedachungsmaterial sind nattrlich geténte Ziegel, dunkler Faserzement-
schiefer oder &hnlich wirkende Materialien gestattet. Nicht gestattet ist die Ver—
wendung glanzender oder sonstiger auffalliger Bedachungsmaterialien.

Art. 20 Dachaufbauten

1 Dachaufbauten sind unter Vorbehalt von Art. 25 zugelassen, wenn sie den
Gesamteindruck des Gebaudes nicht beeintrachtigen. Sie haben sich beziig—
lich Farbe, Form und Material dem Hauptdach anzugleichen.

2 Dachaufbauten und Dachflachenfenster dirfen zusammen im Dorfschutzge—
biet nicht mehr als 1/3 und ausserhalb des Dorfschutzgebiets nicht mehr als
1/2 der Lange des obersten Geschosses aufweisen und nicht naher als 0.80 m
an eine Trauf—, First— oder Gratlinie heranreichen.

3 Dachaufbauten sind nur in der ersten Nutzungsebene liber dem Dachge-
schossboden zul&ssig.

Art. 21 Parabolantennen

Fur alle Parabolantennen gelten folgende Auflagen':
— Parabolantennen dirfen nicht auf dem Dach angebracht werden;
— die Farbe der Parabolantenne soll der Umgebung angepasst sein;
— gerlstartige Konstruktionen fir das Aufstellen der Parabolantennen auf
dem Gel&dnde sind nicht gestattet.

Art. 22 Umgebungsgestaltung

1 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine
gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt. Gleichzeitig sind die
Erhaltung bzw. Verbesserung der 6kologischen Qualitaten anzustreben.

2 Die Aussenrdume mussen geniigend Grlinbereiche, Baume, Straucher und
Hecken enthalten.

3 Auf die vorhandenen Pflanzungen ist bei Uberbauungen besondere Ricksicht
zu nehmen. Ist ihre Entfernung unvermeidlich, sind sie innert Jahresfrist durch
Ersatzpflanzungen zu ersetzen. Dabei sollen moglichst einheimische, stand-
ortgerechte B&dume, Straucher und Hecken gepflanzt werden.

4 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere
geeignete Darstellung der Aussenrdume und deren wesentlichen Gestaltungs—
elementen einzureichen.

' Far baubewilligungsfreie Parabolantennen gilt Art. 6 Abs. 1 Bst. e BewD.

Gemeinde Mattstetten
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5 Pflanzen, welche Krankheiten Gbertragen, die Gesundheit gefédhrden oder die
biologische Vielfalt bedrohen kdnnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Bereits
bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen.’

Art. 23 Terrainverdnderungen

1 Terrainverdnderungen, Stttz— und Futtermauern sind so zu gestalten, dass sie
die bestehende Umgebung nicht beeintrachtigen und ein guter Ubergang zu den
Nachbargrundstiicken entsteht.

2 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach der Bauabnahme abzu-
schliessen.

1

Art. 29a Umweltschutzgesetz USG (SR 814.01) und Art. 1 und 15, sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung FrSV

(SR 814.911) sind anwendbar.

Gemeinde Mattstetten
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6 Bau— und Nutzungsbeschrankungen

Baudenkmaler
gemass Bauinventar

Dorfschutzgebiet

Art. 24 Baudenkmaler

1 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge—
setzte Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Bau—
denkmaler."

2 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte
Baudenkmaler in Baugruppen, ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.?

Art. 25 Dorfschutzgebiet

1 Im Dorfschutzgebiet soll das charakteristische landliche Orts— und Strassen—
bild erhalten und gepflegt werden.

2 Bauvolumen nach Lange, Grosse und Stellung der Bauten untereinander:

Charakteristisch fur das landliche Dorfbild sind grosse Geb&udekuben;
Die Gebaudestellung und Firstrichtung hat sich an das traditionelle Be—
bauungsmuster zu halten;

An—und Kleinbauten haben sich gestalterisch den Gebauden unterzu-
ordnen. Sie missen mit diesen zusammen eine gute Gesamtwirkung
ergeben und durfen kein Flachdach aufweisen.

3 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Bedachungsmaterial

Charakteristisch fur das landliche Dorfbild sind grosse, ruhig wirkende
Dachflachen mit wenig Dachaufbauten und den entsprechenden Dach-
vorspriingen. Fur Gebaude sind nur symmetrische Sattel—, Krippel-
walm- und Walmdacher mit einer Neigung zwischen 40° und 60° zuge-
lassen.

Die Dachvorspriinge missen giebelseitig mindestens 1.0 m, traufseitig
mindestens 1.5 m betragen. Fur Gebaude unter 100 m? anrechenbarer
Gebaudeflache sollen sie allseitig mindestens 1.0 m betragen.
Dachaufbauten dirfen nicht Uber die Fassadenflucht hinausragen, nicht
néher als 1.5 m an eine Trauf—, First—, Orts— oder Gratlinie heranreichen
und nicht breiter als 2.0 m sein. Sie missen im Material und in der op—
tischen Wirkung auf das Hauptdach abgestimmt sein.

Firstoberlichter missen sich von der Firstlinie abheben. Der Randab-—
stand muss mindestens 1/5 der Firstlange betragen. Auf einem Dach ist
neben Dachflachenfenstern oder Firstoberlichtern nur eine Art von Lu-
karnen zulassig.

Lukarnen dirfen zusammen nicht mehr als 1/3 der Fassadenlange des
obersten Geschosses aufweisen.

Der Charakter einer Dachlandschaft wird neben den Dachformen vom
Bedachungsmaterial bestimmt. Daher sollen grundséatzlich der Umge-—
bung angepasste Flachschnittziegel verwendet werden. Auf bauerlichen
bzw. landwirtschaftlichen Bauten kann auch Faserzementschiefer ver—
wendet werden, der den Charakter der Schindeldacher strukturell und
farblich ersetzen kann. Wellplatteneindeckungen sollen nur ausnahms-—
weise und an nicht exponierten Stellen fir kleinere Okonomiegebiude

1 Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Mattstetten; das Bauinventar ist behérdenverbindlich.
Massnahmen zum Schutz und Erhalt von Baudenkmaélern sind im Ubergeordneten Recht geregelt (Art. 10a — 10e

BauG).

2 Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) gemass Art. 10c BauG

Gemeinde Mattstetten
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Erhaltung von
historischen
Verkehrswegen

Erhaltung von
archaologischen
Schutzgebieten
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oder Kleinbauten zugelassen werden. Schindeldacher sind im Rahmen
der kantonalen Bestimmungen zugelassen.

— Dacheinschnitte sind untersagt.

— Dachaufbauten und Dacheinbauten dirfen in der Dachflache nur auf der
ersten Nutzungsebene lber dem Dachgeschossboden und nur im unte—
ren Teil der Dachflache angeordnet werden.

4 Fassadengestaltung (Anbauten, Offnungen, Riickspriinge sowie Material— und
Farbwahl)
— Die Fassaden sind so zu gliedern, dass die Anbauten, Offnungen und
Rickspriinge den traditionellen Proportionen entsprechen.
— Die Fenster sind nach den Proportionen eines stehenden Rechteckes
auszubilden und wenn maoglich mit Fensterldaden zu versehen. Fenster
Uber Eck sind verboten.
— Fur die sichtbaren Bauteile sind in der Regel die traditionellen Bauma-—
terialien wie Holz, Stein, Verputz, Glas u.a.m. zu verwenden.
— Bei der Farb— und Materialwahl ist auf die ortlichen Gegebenheiten
Ricksicht zu nehmen.
— Aussenreklamen, Warenautomaten, Schaukasten u.A. sind bewilli-
gungspflichtig. Sie sind nicht gestattet, wenn sie durch ihre Grdsse,
Gestalt, Farbgebung oder Beleuchtung das Ortsbild beeintréchtigen.

5 Gestaltung des Aussenraumes (Vorplatze, Vorgéarten, Bepflanzung, Mauern,
Z&une, Brunnen)

— Die Gestaltung des Aussenraumes und der Bepflanzung soll dem land-
lichen Ortsbild entsprechen.

— Hausvorplatze sind mit passenden wasserdurchlassigen Belagen zu ver—
sehen oder der Bedeutung der Baute entsprechend zu pflastern.

— Vorgérten/Bauerngarten und ihre traditionellen Einfassungen (Bepflan—
zung, Zaune, Mauern) sind zu erhalten und entsprechend in die Umge—
bung zu integrieren.

— Die Strassenraumgestaltung und die Gestaltung des privaten Aussen—
raumes sind aufeinander abzustimmen.

6 Fur Bauten im Dorfschutzgebiet wird vor Ausarbeitung des Baueingabeprojek—
tes eine Voranfrage an die Baupolizeibehdrde empfohlen.

Art. 26 Historische Verkehrswege'

Die im Schutzzonenplan bezeichneten Objekte des Inventars historischer Ver—
kehrswege der Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt lhren Bestand-
teilen ungeschmalert zu erhalten.

Art. 27 Arch3ologische Schutzgebiete

1 Die archaologischen Schutzgebiete und —objekte, im Schutzzonenplan dar—
gestellt, bezwecken die Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archéologischen Statten und Fundstellen.?

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spéatestens jedoch im Baubewilligungs—
verfahren, ist der arch&ologische Dienst des Kantons Bern beizuziehen.

" Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit viel Substanz und mit Substanz bilden das Bundesinventar
der historischen Verkehrswege, welches in Anwendung des Bundesgesetzes iiber den Natur— und Heimatschutz (NHG,
SR 451) im Auftrag des Bundesamtes flr Strassen (ASTRA) gefiihrt wird. Siehe auch Art. 2 und 3 VIVS.

2 Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung
oder der archaologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10 f BauG).

Gemeinde Mattstetten
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Schutz von Art. 28 Einzelbdume, Baumgruppen, Obstgérten

markanten Baumen 4 g im Schutzzonenplan eingetragenen Einzelb&ume, Baumgruppen und

Obstgarten pragen das Orts— und Landschaftsbild. Sie sind aus land—
schaftsasthetischen und 6kologischen Grinden erhaltenswert.

2 Fallungen sind im Einzelfall moglich, wenn das 6ffentliche Interesse dage—
gen nicht Uberwiegt oder wenn die Hochstammb&ume fir Mensch, Tier und
Eigentum eine Gefahrdung darstellen.

3 Gefallte Einzelbaume, Hochstammb&ume oder natirliche Abgéange sind an
derselben Stelle oder in der Nahe durch gleichwertige standortheimische Arten
zu ersetzen. Der Gemeinderat hat ein Interesse daran, den Baumbestand zu
erhdhen.

Gewasserraum Art. 29 Gewa&asserraum

1 Der Gewdasserraum gewéhrleistet die folgenden Funktionen:
— die nattrliche Funktion der Gewasser;
— Schutz vor Hochwasser;
— Gewaéssernutzung.

2 Der Gewasserraum (Korridor) wird als Uberlagerung im Zonenplan festge-
legt." 2

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im offentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind un-
tersagt.?® In dicht Uberbauten Gebieten kdnnen Ausnahmen fiir zonenkonforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uiberwiegenden Interessen
entgegenstehen.*

4 Innerhalb des Gewasserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht flir den Gewasserraum von ein—
gedolten Gewéssern.

5 Die im Zonenplan gekennzeichneten Gebiete gelten als , dicht (berbaut” im
Sinne von Art. 41a Abs. 4 GSchV.®

Landschaftsschon-  Art. 30 Landschaftsschongebiet

webiet 1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Landschaftsschongebiete bezwecken

die weitgehende Freihaltung des landwirtschaftlich genutzten Landstreifens
zwischen der Siedlung und den Landschaftsschutzgebieten.

2 Bauten, Anlagen und Terrainverédnderungen sind zugelassen, wenn sie fir
die Bewirtschaftung notwendig sind, zur Revitalisierung der Landschaft beitra—
gen und sich gut in das Landschaftsbild einfligen.

3 Baugesuche in Landschaftsschongebieten sind einer Fachstelle vorzulegen
(Kommission zur Pflege der Orts— und Landschaftsbilder, Heimatschutz).

Siehe Art. 36a GSchG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG. Skizze Gewésserraum im Anhang A1

Bei Gewassern ohne Gewésserraum (Gewésser im Wald, eingedolte Gewasser) gilt Art. 39 WBV.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts und des Gewésserbaus geméss Art. 6, 7 und 15 WBG.
Siehe Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG

Die Bezeichnung ist nicht abschliessend und kann im Baubewilligungsverfahren fiir weitere Gebiete gepriift werden.

o ~ 0N =
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Landschaftsschutz—
gebiet

Hecken, Feld—- und
Ufergeholze

Umwelt/Energie

Versickerung

Gemeinde Mattstetten

Art. 31 Landschaftsschutzgebiet

1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete bezwecken
die Freihaltung landschaftlich besonders wertvoller Gebiete. Naturnahe Le—
bensraume fir einheimische Tier— und Pflanzenarten sind ungeschmaélert zu
erhalten Die Landschaftsschutzgebiete dienen dem 6kologischen Ausgleich,
Okologische Aufwertungsmassnahmen sind ausdrticklich erwlinscht.

2 Bauten, Anlagen und andere bauliche Eingriffe sind nicht zugelassen. Nicht
gestattet sind insbesondere:

— jegliche Ablagerungen, Materialentnahmen, gewerbliche Lagerplatze
und Veranderungen des natirlich gewachsenen Geléndeverlaufs (ins—
besondere Abtragen von Bdschungen).

— Zucht- und Mastbetriebe, Gartnereien, Baumschulen und Glasge—
wachshéuser.

3 Tatigkeiten und Nutzungen, die den Schutzzweck gefdhrden oder beein—
trachtigen, sind untersagt. Die land— und forstwirtschaftliche Nutzung sowie
der Unterhalt und die Erneuerung bestehender Bauten und Anlagen sind aus—
drlcklich gestattet.

Art. 32 Hecken, Feld— und Ufergehdlze

Hecken, Feld— und Ufergehdlze sind nach Ubergeordnetem Recht geschitzt.
Fir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell— und Lagerplétze, Garten etc.) ist ein
Bauabstand von mind. 3.0 m und fir Hochbauten von mind. 5.0 m einzuhal-
ten.

Art. 33 Umwelt/Energie

1 Der Gemeinderat begrisst Massnahmen, die zu einem sparsamen Gebrauch
von Energie sowie zu umweltgerechtem Bauen beitragen.

2 Er fordert die Information der Bevolkerung Uber Energiesparmoglichkeiten
und zu umweltgerechtem Bauen.

3 Die sparsame Verwendung von nicht erneuerbarer sowie der Einsatz von er—
neuerbarer Energie ist anzustreben.

4 Fur Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie, fur Warmepumpen,
Biogasanlagen und dergleichen kann der Gemeinderat Abweichungen von
baupolizeilichen Vorschriften zulassen, soweit nicht Uberwiegende private oder
offentliche Interessen betroffen sind.

Art. 34 Versickerung
1 Nicht verschmutztes Regenwasser und Reinwasser soll in der Regel nicht ge—

fasst, sondern versickert werden. Ist dies aus technischen oder geologischen
Grinden nicht mdéglich, sind sie einem oberirdischen Gewésser zuzufihren.

2 Sind beide Moglichkeiten ausgeschlossen, miissen sie ins Kanalisationsnetz
eingeleitet werden, wobei die Bestimmungen des Trenn— und Mischsystems
gelten.

3 Abstellplatze fur Personenwagen sind mit sickerfahigen Beldgen zu verse—
hen, soweit keine Gewésserschutzvorschriften entgegenstehen.
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Entwasserungs—
konzept

Grundsatze flur das
Bauen in Gefahren—
gebieten

Art. 35 Entwéasserungskonzept
1 Fur die Ableitung von Schmutz und Meteorwasser gilt das Abwasserregle—
ment der Gemeinde Mattstetten.

2 Kann das Meteorwasser aus irgendwelchen Griinden nicht zur Versickerung
gebracht werden, hat der Gesuchsteller den entsprechenden Nachweis zu er—
bringen.

3 Fir neu zu Uberbauende Flachen ist vor dem eigentlichen Baubewilligungs—
verfahren ein Entwéasserungskonzept flr die gesamte Flache einzureichen und
durch den Gemeinderat genehmigen zu lassen.

4 Fir einzelne Neubauten kann der Gemeinderat ebenfalls im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens ein Entwasserungskonzept verlangen.

Art. 36 Bauen in Gefahrengebieten
1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.'
2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.?

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kan—
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

1

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Schutzzonenplan verbindlich eingetragen.

2 Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzureichen.

Zu beachten ist, dass fur sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:

—  Gebé&ude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Spitaler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze)

—  Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt— und
Telefonzentralen, Steuerungs— und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Kléaranlagen)

-  Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten kdnnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder
Produktionsstatten mit Bestanden an geféhrlichen Stoffen).

Gemeinde Mattstetten
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7  Straf- und Schlussbestimmungen

Bestimmungen bei
Widerhandlungen

Inkrafttreten

Art. 37 Widerhandlungen

1 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglements, gegen die
Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestlitzt darauf erlassenen Verfii—

gungen, werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahn—
det.!

2 Verstdsse gegen Vorschriften dieses Baureglements und weiterer kommuna-—
ler Bauvorschriften, welche nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung un—
terstehen, werden gestiitzt auf Art. 58 des Gemeindegesetzes (GG) neben der
Wiederherstellung mit folgenden Strafen bedroht:
— Busse von max. CHF 5'000.- flr Verstdsse gegen vom Stimmbdirger
beschlossener Vorschriften;
— Busse von max. CHF 2'000.- flur Verstdsse gegen die Ubrigen Vor—
schriften.

Art. 38 Inkrafttreten

Die Anderungen des Baureglements und die Anderungen des Zonenplans tre—
ten am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

' Siehe Art. 50 BauG,
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

Anderung nach Art. 60 Abs. 3 BauG
Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflage

Namens der Einwohnergemeinde

Der Président:

Die Gemeindeschreiberin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Die Gemeindeschreiberin:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

Gemeinde Mattstetten

vom

vom
vom

vom

vom

vom

am

am

vom

vom

am

01.02.2019

18

bis 28.02.2019

27.08.2019 mit Nachtradgen
22.10.2019 und 20.12.2019

03.06.2020
05.06.2020
08.06.2020

30.07.2020

1

2

0

26.10.2020

03.12.2020

29.01.2021
29.01.2021

bis 08.07.2020

bis 02.03.2021
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Anhang
A1 Skizzen

Skizze Fassadenhdhe traufseitig (Art. 15 BMBV), Fassadenhdhe giebelseitig (Art. 15 BMBV):

\/ Fassadenlinie

Massgebendes Terrain

Skizze An- und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

I:l An— und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrankt
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Skizze vorspringende Gebaudeteile (Art. 10 BMBV) und riickspringende Gebaudeteile (Art. 11
BMBV)

\‘ Anteil Fassadenabschnitt und Vor—/Ruicksprung
~~—" Fassadenlinie

Ragt der vor— resp. rickspringende Gebaudeteil mehr als das festgelegte Mass Uber die Fassa-—
denflucht hinaus, verlauft die Fassadenlinie entlang dem vor— resp. riickspringenden Gebaudeteil.

Skizze Gebaudeldnge (Art. 12 BMBY)

Gebdaudeldnge

“
.
[L...._u Gebiiude

Gebdude

Gebaudebreite

7

b i

L2 Fassadenlinie

»-‘»J i _— k= Flachenkleinstes Rechteck
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Skizze Kniestockhdhe (Art. 16 BMBV)

e
@ 1 / ///
] 3 =7 7
5 B[~
A7 iﬁ; @
]
g o
4 § / L
e 8 Fa L
(1 s} | /
4 1
£ ’a
- OK fertiger Boden
/ OKrohiaoden
/] KX SRS \K\>S<< ,XVX\)Q(;"\')" X ,\& X
> 5K KKK,
| :
! 1
(1 Eindeckungsmaterial &) Warmedammung
(2) Ziegellattung ® Dachschalung
@) Konterlattung (7) Dachsparren
@) Unterdach Firstpfette

Die Messweise gilt sinngemé&ss auch flr anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen—
sparrenddmmung.

Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 — 21 BMBVY)

UG: Untergeschoss
VG: Vollgeschoss

DG: Dachgeschoss (falls die Kniestockhdhe eingehalten wird)
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Skizze Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV) und unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV)

/I.\.
_— !
< it

A ST 25
g i

Unterniveaubaute Unterirdische Baute

Skizze Abgrabungen

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung <5 m

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung >5 m
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Skizze Grenz— und Gebaudeabstand (Art. 22, 23 BMBV)

? A 9 Kleiner und grosser Grenzabstand
/’ _____ . - ~
£ \ :
\ [l
] €
1 ‘
: kleiner Grenzabstand
1 :d—.
| H
1 prsessanspacde—] |
/ ‘\\ /
grosser Grenzabstand—+~1" /A

=] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
---- Fassadenlinie

O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A  Grenzabstand
G  Gebaudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebdudeabstand
CZ3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-= Baulinie
==== Fassadenlinie
0—O Parzellengrenze
Skizze Strassenabstand
_____________ Offentlicher
Str. A ,\_____-—" S~ Parkplatz

Strasse : : Unterfahrung
[
N Bus ~~ | |
Str. A Ye------ \ Sehveg = <p— b
Fahrbahnrand
Grenze des ¢ffentlichen Verkehrsraums
----- Strassenabstand (str. A)
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Skizze Gewasserraum offene Gewéasser

Gewasserachse

q

Gewdsserraum (a)

Skizze Gewasserraum eingedolte Gewasser

i Gewasserachse

i
P
i
P
| i
P
P
i
i

)

Gewdsserraum (a)

Gemeinde Mattstetten




Baureglement (BauR) — Genehmigung 25

A2 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Mé&rz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 Uber das Baubewilligungsverfahren
BMBV Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Mé&rz 1994

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz Uber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

USG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

Alle eidgendssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:

Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified—compilation/national.html

Kantonsrecht: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohl im Bundes— als auch im Kantonsrecht — insbe—
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

= Erschliessung

= Fahrzeugabstellplatze
= Naturgefahren

= Bauabstande

= Belichtung

= Energie

= | Armschutz

= Umweltschutz

= | andwirtschaft

=  Schutzobjekte— und Schutzgebiete
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