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Das neue Baureglement ldsst gréssere Spielrdume bei der Beur
teilung von Bauvorhaben zu. Daher ist es umso wichtiger, die Be-
hérden friihzeitig tber die Bauabsichten zu informieren und in das
Verfahren einzubeziehen.

Wer baut, tibernimmt Verantwortung gegendiiber der Mitwelt. Be-
reits die Wahl des Architekten hat einen wichtigen Einfluss auf ein
qualitdtsvolles Endresultat. Ein sorgféltiger Einbezug der umgeben-
den Landschaft sollte selbstversténdlich sein. Bestehende Inven-
tare, die Ziele der Gemeinde sowie weitere Grundlagen muissen
berlicksichtigt werden.

Die Planungsinstrumente sind sowohl fiir Behérden als auch fir die
einzelnen Eigentliimerinnen und Eigentimer verbindlich (allgemein-
verbindlich). Die vorliegenden Regelungen sind einzuhalten.

Das libergeordnete Recht des Bundes betrifft insbesondere die Ge-
setzgebung zu Umwelt- und Heimatschutz sowie die Raumplanung.

Auch das libergeordnete kantonale Recht kann sehr konkrete Vor-
gaben enthalten, wie z.B. die minimale lichte Héhe von Wohn- und
Arbeitsrdumen von 2.30 m im Art. 67 BauV.




Zum Einstieg
Lesehilfe

Der Kommentar in der linken Spalte des Baureglementes dient der Verstand-
lichkeit, erlautert Begriffe und liefert u.a. die notwendigen Hinweise auf an-
dere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Die Skizzen im Kapitel C «Masse und
Messweisen» sind verbindlich.

Nicht alles ist regelbar

a. Fairnessgrundsatz

Der Gebrauch der vorliegenden Vorschriften richtet sich nach folgendem
Grundsatz:

«Offene und freie Meinungsausserung, Akzeptieren anderer Meinungen,
gegenseitige Ricksichtnahme, Hilfsbereitschaft, Ehrlichkeit, Konfliktbereit-
schaft, rechtzeitige Information, Respekt vor Menschen, Tieren und Pflan-
zen.»

b. Qualitatssicherung

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst gentigend Spielraum, um
z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegeben-
heiten einzugehen. Diese mUssen jedoch sorgféltig analysiert werden. Das
Baureglement bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; aller-
dings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und architektonische
Qualitat gewabhrleistet ist.

Wichtige Erlauterungen zu diesem Reglement

c. Baurechtliche Grundordnung: Zonenplan und Baureglement

Das Baureglement mit dem Zonenplan bildet die baurechtliche Grundord-
nung flir das gesamte Gemeindegebiet. Abweichende Regelungen kénnen
in Uberbauungsordnungen festgelegt werden.

d. Ubergeordnetes Recht

Das Ubergeordnete Recht ist vorbehalten. Auf als wichtig erachtete Bestim-
mungen wird jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur llickenhaft, gilt
ersatzweise das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons und des Bundes.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdréangt
worden ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbe-
sondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.



Es gibt unterschiedliche Baubewilligungsverfahren mit unterschied-
lichen Zustandigkeiten. Kleinere Bauvorhaben kénnen baubewilli-
gungsfrei sein. Die Gemeindeverwaltung steht bei Fragen gerne zur
Verfligung:

siehe Art. 82 BauG




e. Baubewilligung

Das Baubewilligungsverfahren ist im tbergeordneten Recht, insbesondere
im Baubewilligungsdekret, abschliessend geregelt. Im Baureglement wer
den keine Vorschriften des (bergeordneten Rechts wiederholt.

f. Besitzstandsgarantie

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung be-
troffen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitz-
standsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bis-
herigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen
unterhalten, zeitgemass erneuert und - soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird - auch umgebaut oder erweitert werden.

g. Zustandigkeit

Die Zustandigkeiten sind im lbergeordneten Recht sowie im Organisations-
reglement der Gemeinde Oberlangenegg geregelt.



Maiéssig storende Gewerbe: \léssig stérende Gewerbe wie z.B.
Verkautsldaden, Dienstleistungsbetriebe sowie emissionsarme Werk-
statten und Produktionsbetriebe. Sie diirfen das gesunde Wohnen
nicht wesentlich beeintréachtigen.

Landwirtschaftszone: In der Landwirtschaftszone richtet sich
das Bauen und die Nutzung nach eidg. und kant. Recht (Art. 16 f.
und 24 ff. RPG; Art. 34 und 39 RPV: Art. 80 ff. BauG), vorbehdltlich
Art. 3 GBR.

kGA = kleiner Grenzabstand

9GA = grosser Grenzabstand

GH = Gebéudehdhe, siehe auch Art. 28 GBR (Messweise der GH)
GZ = Geschosszahl

GL = Gebéudeldnge

GB = Gebédudebreite

Der Bauabstand von éffentlichen Strassen (siehe Art. 34), Gewés-
sern (siehe Art. 31) und dem Wald (siehe Art. 35) geht den Grenzab-
stédnden vor.

Landwirtschaftszone: vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und
39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG




A Nutzungszonen

Art.1 Art der Nutzung

Fir die Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larmempfindlich-
keitsstufen (ES):

Zone Abkdrz. | Nutzungsart ES

Mischzone M gemischte Nutzung von Wohnen, 111
maéssig stérendem Gewerbe- und von
Dienstleistungsbetrieben

Arbeitszone A Gewerbenutzung Wohnen ist nur fur | IV
das betriebsnotwendig an den Stand-
ort gebundene Personal gestattet.

Zone fur offentliche Nut- | Z6N siehe Art. 3

zung

Zone fur Sport- und Frei- | ZSF siehe Art. 4

zeitanlagen

Landwirtschaftszone LWz siehe Art. 5

Rechtsgiiltige Uberbau- | UO siehe Art. 6

ungsordnungen

Art.2 Mass der Nutzung
T Fur die Nutzungszonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:
Zone Abk. kGA gGA GH GZ | GL GB
inm inm inm inm inm

Mischzone M2 3.00 8.00 6.50 2 20.00% 15.00

Mischzone M3 4.00 8.00 750 3 30.00% 22.00

Arbeitszone A 4.00 - 10.00 - 30.00* -

Zone fur offentliche | Z6N siehe Art. 3

Nutzungen

Zone flr Sport-und | ZSF siehe Art. 4
Freizeitanlagen

Landwirtschafts- LWZ siehe Art. 5
zone

* ohne An- und Nebenbauten



Flir nachbarrechtliche An- und Nebenbauten und vorspringende
Bauteile gelten des Weitern die Abstandsregelungen des Einflih-
rungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB).

Z6N sind Zonen geméss Art. 77 BauG.
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2 Zudem gelten die folgenden Masse fir:
a) Unbewohnte An- und Nebenbauten:
- Grenzabstand GA min. 2.00 m
- Gebaudehohe GH max. 4.00 m
- Gebaudeflache GF max. 60.00 m?
b) Unterirdische Bauten:
- Grenzabstand GA dirfen an die Grundstlicksgrenze heranreichen

% Der Grenzbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein
nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebaude angebaut werden
kann.

Art.3 Zone fur offentliche Nutzungen

1) Friedhof

Bebauung bestehend, Erweiterung und Neuanlagen der bestehenden Bau-
ten im Rahmen der baupolizeilichen Masse der Mischzone M3 zulassig. Von
den allgemeinen Dachgestaltungsvorschrifen kann abgewichen werden.

2) Schulareal Bruuchere

Bebauung bestehend, Erweiterung der bestehenden Bebauung und Neubau-
ten gemass baupolizeilichen Massen der Mischzone M3 sowie Neuanlagen
von Sportplatzen und Abstellplatzen (Autos, Zweirdder) sind gestattet. Von
den allgemeinen Dachgestaltungsvorschrifen kann abgewichen werden.
Empfindlichkeitsstufe Il

Art.4 Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen
1) Eisfeld mit Garderobengebauden

Zugelassen ist ein Eisfeld mit den notwendigen Nebengebauden (Gardero-
ben, technische Anlagen, Theorielokal, Buvette, u.a.) und sonstige verwandte
Nutzungen. Die Uberdachung des Eisfeldes sowie die Schliessung durch
Fassaden zu einer Halle ist gestattet. Von den allgemeinen Dachgestaltungs-
vorschrifen kann abgewichen werden.

Der Waldabstand fur Bauten und Kleinbauten betragt 3.00 m. Fir die Konst-
ruktion zur Uberdachung der Eisbahn ist ein \Waldabstand von 0 m zulassig.

Baupolizeiliche Masse:
Gesamthohe (mit Ausnahme Eisfeldlberdachung): max. 8.00 m
Gesamthohe Eisfeldiberdachung: max. 11.00 m

Als massgebendes Terrain gilt das fertige Terrain.

"



Vgl. Art. 16 f. und 24 ff. RPG, Art. 34 und 39 RPV; Art. 80 ff. BauG.
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Gebaudelange: max. 70 m
Grenzabstand: min. 3 m

Die Masse fir das Eisfeld kdnnen nach den gltigen Standards innerhalb der
ZSF 1 frei gewahlt werden. Der Grenzabstand gegenUber der Nachbarparzel-
le Nr. 489 muss eingehalten werden.

Empfindlichkeitsstufe IlI

Art.5 Landwirtschaftszone

" In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art.6 Bestehende Uberbauungsordnungen

Bezeichnung Nr. Datum Genehmigung/Ande-
rung
Dream Valley Schwarzenegg 3 8.5.2005



Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein ge-
haltenen Gestaltungsregelungen ersetzen detailliertere Regelungen.
Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektverfassenden wie auch
die Baubewilligungsbehdrden das Umfeld des Bauvorhabens ana-
lysieren und den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen
Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren. Dazu dienen die
Kriterien in Abs. 2 und die notwendigen Unterlagen zur Beurteilung
der Gesamtwirkung.
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B Qualitat des Bauens und Nutzens

Weiterentwicklung von Orts- und Landschaftsbild

Art.7 Grundsatz

' Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge-
bung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu
berlcksichtigen:

- die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Land-
schaftsbildes,

- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und
Anlagen,

- die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farb-
gebung,

- die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den offentlichen Raum,

- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingange.

% Die Vorschriften Uber die Ortsbildschutzgebiete bleiben vorbehalten.

Art.8 Dachgestaltung

' Die Verwendung von glanzenden, durchrostenden oder sonstwie auffalli-
gen Bedachungsmaterialien ist untersagt. Solarzellen und Solaranlagen sind
davon ausgenommen.

2 Fur Hauptgebaude sind gleich geneigte Schréagdacher gestattet. Fir be-
wohnte und unbewohnte Nebenbauten und flr eingeschossige Bauten bis
max. 60 m? sind auch Flachdacher zuldssig. In der Arbeitszone ist die Dach-
form frei. Auf Flachdacher darf kein Attikageschoss gestellt werden.

3 Fur Dacher gelten folgende Dachneigungen:

a) Schragdacher: min. 20°, max. 35°

b) Flachdacher: max. 5°

¢) bei landwirtschaftlichen Okonomiegebauden: min. 12°

4 Dachaufbauten wie Lukarnen, Schleppgauben, Dachflachenfenster und der
gleichen sowie Dacheinschnitte sind grundsatzlich erlaubt, bedlrfen jedoch
einer guten architektonischen Gestaltung und Einpassung in die Dachflache.
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Geméss Art. 6 BewD sind Energiegewinnungsanlagen ausserhalb
von Schutzgebieten bewilligungsfrei. Die Bedingungen fiir den Ein-
bau von Kollektoren sind in der Kantonalen Broschlire ,, Energiekol-

lektoren, Empfehlungen zur Auswahl und zur Anordnung” geregelt.

Der Aussenraum kann - zur Beurteilung der Gesamtwirkung im
Zusammenhang mit benachbarten privaten und o6ffentlichen Aussen-
rdumen - auch in einem Situations- oder Erdgeschossplan dargestellt

werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind z.B. Bepflanzung,
Terraingestaltung, Béschungen, Stlitzmauern, Spielplétze, Ver
kehrsfldachen, Abstellfldchen, Hauszugénge, Aufenthaltsfldchen,
Einfriedungen, Kehrichtsammelstellen. Insbesondere bei Mehrfa-
milienhdusern kommt neben den &sthetischen Aspekten auch den
funktionalen Aspekten sehr hohe Bedeutung zu.

Zur Definition der schadlichen Arten siehe Eidgendssische For-
schungsanstalt Agroscope Changins/Wédenswil
www.acw.admin.ch. Die Gemeindeverwaltung hilft Ihnen gerne
weiter.

16



5 Dachaufbauten bei nicht inventarisierten Gebauden dirfen zusammen nicht
mehr als die Hélfte der Fassadenldnge des obersten Geschosses aufweisen.

6 Dachaufbauten bei inventarisierten Gebauden und in den Ortbildschutzpe-
rimetern dirfen zusammen nicht mehr als ein Drittel der Fassadenlénge des
obersten Geschosses aufweisen

7 Zur Erstellung von Energiegewinnungsanlagen kann von den Vorschriften
der Dachaufbauten abgewichen werden.

Art.9 Aussenraumgestaltung

T Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine an-
dere geeignete Darstellung der Aussenraume und ihrer wesentlichen
Gestaltungselemente einzureichen. Dieser Plan muss die zum Baugesuch
gehorige Parzelle und die Beziehungen zu den Nachbargrundstticken und
zum Strassenraum enthalten.

2 Auf vorhandene Baume und Hecken ist bei Uberbauungen wenn moglich
Rucksicht zu nehmen. Die Baupolizeibehdrde kann gezielte (Baum-) Bepflan-
zungen verlangen, wenn dies fur das Dorfbild erforderlich ist.

% Es sind zur Hauptsache heimische Bdume, Straucher und Hecken zu ver
wenden. Insbesondere ist das Anpflanzen von schadlichen Arten verboten.

“Terrainverédnderungen sind so zu gestalten, dass sie die vorhandene Um-
gebung nicht beeintrachtigen und ein natlrlicher und guter Ubergang zu den
Nachbargrundsticken entsteht.
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Siehe Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde
Oberlangenegg. Das Bauinventar ist behérdenverbindlich und im
Zonenplan als Hinweis dargestellt.

Betreffend Planungen und Bewilligungsverfahren von Objekten nach
Art. 10c BauG ist die kantonale Denkmalpflege in jedem Fall in das
Verfahren einzubeziehen. Eine Voranfrage wird empfohlen.
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Respektvoller Umgang mit dem Bestehenden

Art.10 Baudenkmaler

" Das von der zustdndigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge-
setzte Bauinventar bezeichnet die schlitzenswerten und erhaltenswerten
Baudenkmaler.

2 Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumplanungsgesetzes.

Art.11 Ortshildschutzgebiete

" Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebiete umfassen die fur
das Ortsbild und die Landschaft pragenden Siedlungsteile bzw. Baugruppen
mitsamt ihrer Umgebung.

2 Neu-, An- und Umbauten haben sich optimal ins Ortsbild einzufigen. Das
Ortsbild sowie das Bauinventar mit den entsprechenden Schutz und Erhal-
tungszielen sind dabei wegweisend.

3 Der Charakter des Aussenraums mitsamt seinen pragenden Elementen
wie Vorgérten, -platzen, Einfriedungen und Baumen ist zu erhalten bzw. orts-
bildgerecht zu erneuern.

Art.12 Archaologie

Treten bei Bauarbeiten archdologische Funde zutage, sind die Arbeiten ein-
zustellen und die Gemeindeverwaltung oder der Archédologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen.

Art.13 Landschaftsschongebiet Fischbach (A)

" Das im Zonenplan bezeichnete Landschaftsschongebiet Fischbach be-
zweckt die Freihaltung von Gebieten besonderer Eigenart, Schonheit und
Erholungswert, insbesondere als Umfeld des Naturschutzgebietes Fisch-
bachmasli.

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind zugelassen, wenn sie flr
die Bewirtschaftung notwendig sind, zur Revitalisierung der Landschaft bei-
tragen und sich gut ins Landschaftsbild einfligen. Nicht zulassig sind Auffors-
tungen und Baumschulen.



Die Fachberatung - Architekten/-innen, Landschaftsarchitekt/-innen,
Bauberater/-innen der Berner Heimatschutzes, Ortsplaner - wer-
den nach rein fachlichen Kriterien ausgewéhlt. Ihre Empfehlungen
berticksichtigen auch die Meinung der Projektverfassenden und
beschrédnken sich auf Gestaltungsfragen.

Flr das im Zonenplan bezeichnete Naturschutzgebiet gilt das ent-
sprechende Schutzreglement:

Fischbachmdsli, Reglement Nr. 2546 vom 179.2003
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Art.14 Landschaftsschutzgebiete Moos (B), Suderenmoos (C)

"Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete Moos (angren-
zend an Unterlangenegg), und Stiderenmoos bezwecken die ungeschmaler
te Erhaltung der naturnahen Lebensraume flir einheimische Tier und Pflan-
zenarten, die Erhaltung des Moos und der Hiigel als markante Gelandefor-
men in ihrer Gesamtheit und dienen dem 6kologischen Ausgleich. Sie dirfen
nur landwirtschaftlich genutzt werden.

2 Nebauten sind nur fur landwirtschaftliche Zwecke zugelassen. Bauten fir
andere Zwecke, Anlagen und andere bauliche Massnahmen (z.B. Terrainver
anderungen) sind nicht zugelassen. Nicht zuldssig sind Aufforstungen sowie
Mobilfunkanlagen.

3 Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck gefdhrden oder be-
eintrachtigen, sind untersagt.

Art.15 Landschaftsschutzgebiet Rotache/Limpach (D) und Zulggraben (E)

" Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete bezwecken die
ungeschmalerte Erhaltung der naturnahen Lebensraume fiir einheimische
Tier- und Pflanzenarten, die Erhaltung der strukturreichen und topografi-
schen Elemente des Zulggrabens und des Limpachs als markante Teile der
Landschaft und dienen dem okologischen Ausgleich. Sie dirfen nur land-
wirtschaftlich genutzt werden. Das Gesamtbild der Landschaft soll erhalten
bleiben.

2 Nebauten sind nur fur landwirtschaftliche Zwecke zugelassen. Bauten fir
andere Zwecke, Anlagen und andere bauliche Massnahmen (z.B. Terrainver
anderungen) sind nicht zugelassen. Nicht zulassig sind Aufforstungen mit
Ausnahme eines allfalligen Naturereignisses mit Rutschungen im Zulggraben
sowie Mobilfunkanlagen.

S Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck geféhrden oder be-
eintrachtigen, sind untersagt.

4 Baugesuche sind einer Fachberatung zur Beurteilung vorzulegen.

Art.16 Kantonales Feuchtgebiet

T Schutzziel ist das Erhalten und Aufwerten der Feuchtgebiete als natlrliche
Lebensrdume fir standorttypische Pflanzen- und Tierarten.

2 Das Gebiet ist vor der Verbuschung zu bewahren.

% Das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden und Dingern ist
verboten.
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Die entsprechend bezeichneten Objekte prdgen das Orts- und Land-
schaftsbild innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebietes und
dienen dem &kologischen Ausgleich.

Zusténdig far die Bewilligungen ist der Regierungsstatthalter
(Art. 41 Abs. 3 NSchG)

Vgl. Art. 18 Abs. 1 bis NHG, Art. 18 19 JSG und Art. 27 NSchG
zur Pflege der Gehélze siehe auch Art. 16 NSchV

geschlitzt nach GSchG, NSchG, NHG
siehe auch Art. 34 GBR

Das IVS ist ein Bundesinventar, welches in Anwendung des Bundes-
gesetzes (iber den Natur- und Heimatschutz (NHG) im Auftrag des
Bundesamtes fiir Strassen (ASTRA) gefiihrt wird.

Zustédndige Fachstelle im Kanton Bern ist das Tiefbauamt.
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Art.17 Einzelbaume und Baumreihen

" Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelbdume und Baumreihen sind
aus landschaftsasthetischen und dkologischen Griinden geschiitzt (siehe
Anhang).

2 Fallungen kénnen durch die zustandige Behorde bewilligt werden, wenn
das oOffentliche Interesse dagegen nicht Gberwiegt oder wenn die Bdume fiir
Mensch, Tier und Eigentum eine Gefahrdung darstellen.

% Geféllte Baume oder natirliche Abgange sind an derselben Stelle oder in
unmittelbarer Nahe durch gleichwertige standortgerechte Arten zu ersetzen.

Art.18 Hecken, Feld- und Ufergeholze
' Hecken, Feld- und Ufergeholze sind in ihrem Bestand geschiitzt.

2 Sie durfen weder durch Rodung, Abbrennen noch durch andere Massnah-
men zum Verschwinden gebracht werden.

3 Die sachgemésse Pflege (selektives Auslichten, abschnittsweise auf Stock
setzen, etc.) ist notwendig und gestattet.

Art.19 Fliessgewasser und Quellen

1 Schutzziel ist das Erhalten und Aufwerten als natirliche Lebensrdume fir
standorttypische Pflanzen- und Tierarten.

2 Im gesamten Gewadsserraum gilt ein Bauverbot. Es dlrfen keine Pflanzen-
schutzmittel, Herbizide oder Dlnger ausgebracht werden.

8 Bei landwirtschaftlicher Nutzung muss der Gewasserraum extensiv bewirt-
schaftet werden.

Art.20 Historische Verkehrswege

" Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars historischer Ver-
kehrswege der Schweiz IVS sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Be-
standteilen wie Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Béschungen, Bricken,
wegbegleitende Vegetation und Einrichtungen ungeschmaélert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewahrleistet.
Veranderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.
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Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote Gefahren-
gebieter), mittlerer («blaue Gefahrengebiete»), geringer («gelbe Gefahren-
gebieter) und nicht bestimmter Gefahrenstufe und deren Uberbaubarkeit.
Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.

Ausserhalb des Perimeters A des Zonenploans Landschaft mit Gefahren-
inhalten bestehen praktisch flachendeckend Gefahrenhinweise. Bei Bau-

gesuchen in diesem Gebiet sind die kantonalen Naturgefahrenfachstellen
beizuziehen.

Die Voranfrage ist bei der Gemeinde einzureichen.

Zu beachten ist, dass fir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 Baugesetz gilt.
Sensible Bauten sind:

- Gebédude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten,
die schwer zu evakuieren sind (wie Spitéler, Heime, Schulen) oder die be-
sonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplétze).

- Gebéude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse
Schéden zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs-
und computeranlagen, Trinkwasserversorgung, Kldranlage)

- Gebdude und Anlagen, an denen grosse Folgeschéden auftreten kénnen
(wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstétten mit Bestdnden
an gefahrlichen Stoffen)
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Art.21 Bauen in Gefahrengebieten
"Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.
2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehorde
die kantonale Fachstelle bei.

4Im Gefahrengebiet mit geringer Gefédhrdung («gelber Gefahrengebiet»)
wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr auf-
merksam gemacht.
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Die Messweisen halten sich an die kantonalen Definitionen und
werden hier zum besseren Verstandnis aufgefiihrt.

GH = Gebédudehdhe

Gebdudehdbhe bei Bauten im Flachen

71V & ______ §
I I
O] O]
S %
g g
S A
y a » a » b 2 b

gewachsenes Terrain
fertiges Terrain
max. GH  max. Gebdudehdhe
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C Masse und Messweisen

Art.22 Gebaudehohe
" Die zulassige Gebaudehohe richtet sich nach Art. 2.

2 Gebdudehohe: Die Gebaudehdhe wird in der Fassadenmitte gemessen,
und zwar vom gewachsenen Boden bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdéchern bis oberkant offene
oder geschlossene Bristung. Giebelfelder und Abgrabungen fir Hausein-
gange und einzelne Garageeinfahrten werden nicht angerechnet. Bei Flach-
dachbauten (unbewohnte An- und Nebenbauten) wird die Gebaudehdhe bis
oberkant des Schutzelementes (Bristung, Gelander) gemessen.

% Die zuldssige Gebaudehohe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen
Uberschritten werden.

4 Bei Bauten am Hang ist talseits eine Mehrhohe gestattet. Als Hang gilt
eine Neigung des gewachsenen Bodens, welche in der Falllinie gemessen
innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigstens 10% betragt. Die Mehrhohe
kann auch bei starker geneigten Hangen nicht mehr als 1.00 m betragen.
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Gebaudehohe ber Bauten am Hang

min. 2.00 m
Rucksprung

I
3 gewachsenes Terrain
& *
)V )>2.50m fertiges Terrain
— ! L max. GH max. Gebdudehdhe
>5.00 m, >5.00 m HzZ Hangzulage 1.00 m

7

OK Erdgeschoss

fertiges Terrain

OK Erdgeschoss

L fertiges Terrain N

L

Mittlere Héhe zwischen OK Erdgeschossfussboden und fertigem
Boden.

Fléchen A+B+C+D

Gebdudeumfang <1.20m




Art.23 Gestaffelte Gebaude

" Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante
des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante des Gelanders) in der
Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt
sind, ist die Gebdudehohe fir jeden dieser Gebaudeteile separat zu messen.

2 Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung in der Hohe von mindestens
1.50 m bzw. in der Horizontalen von min. 3.00 m. Fassadenrickspringe,
gebildet durch Balkone, Sitzplatze und dergleichen, werden nicht berlcksich-
tigt.

Art.24 Geschosse

T Als Vollgeschosse zahlen alle nutzbaren Geschosse, ausgenommen Unter-,
Attika- und Dachgeschosse.

2 Als Untergeschosse gelten Geschosse, bei denen die Oberkante des fer-
tigen Erdgeschossbodens im Mittel nicht mehr als 1.20 m Uber das fertige
Terrain hinausragt.

8 Als Dachgeschosse gelten Geschosse, deren Kniewandhohe 1.20 m nicht
Uberschreitet.
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Vgl. AHOP «Raumbedarf Fliessgewésser», 2010.

Fir Bauten an Gewdssern gilt Art. 4a und 48 des Gesetzes Uiber Gewdsserunterhalt
und Wasserbau (WBG), Art. 2b der Wasserbauverordnung (WBV) sowie Art. 38 des
Gewidsserschutzgesetzes (GSchG).

Zum geschltzten Uferbereich vgl. Art. 4a WBG

Begriffe, Messweisen und Berechnungsbeispiele finden sich im Anhang der Wasser
bauverordnung WBV.

Gewdsserabstand

-

Mittelwasserlinie

Vgl. auch Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRV, SR 814.81) und Direkt-
zahlungsverordnung (DZV, SR 910.13)

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewdésserunterhalts und des Gewaésser
baus gemdss Art. 7 und 15 WBG sowie private Bauten und Anlagen geméss Art. 11

Abs. 2 BauG.
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Art.25 Bauabstand von Gewassern

" Entlang der Fliessgewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs fir
Massnahmen des Hochwasserschutzes und der 6kologischen Funktions-
fahigkeit der Gewasser flr sdmtliche - bewilligungspflichtige und bewilli-
gungsfreie - Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen die folgenden
Bauabsténde:

innerhalb der Bau- ausserhalb der
zone Bauzone
Zulg 9m 15 m
Barbach, Weidbachli 8m 15 m
Limpach, Sangibachli 6 m 12m
Neubaangrabli 6m Mm
Fischbach 5m 8m
Hirschigrabe 5m 7m
alle Ubrigen und eingedolte 5m 5m
Fliessgewasser

2 Gegenlber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3 m, fur
Hochbauten von 6 m zu wahren.

3 Fir Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein offentliches
Interesse besteht, kann die zustandige Behorde abweichende Abstande
festlegen.

4 Innerhalb des Bauabstandes ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten
und eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturna-
he Grlnraumgestaltung anzustreben.
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kGA kGA

kGA

GA

b

Fldche A = Fldche B

Fldache A

Fldche B

mittlere Abstandslinie (parallel zur Grundstlicksgrenze)
kleiner Grenzabstand

grosser Grenzabstand
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Art.26 Bauabstande gegen nachbarlichen Grund

" Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden Uber
ragen, sind gegenlber dem nachbarlichen Grund die in Art. 2 festgesetzten
Grenzabstande zu wahren. Bestehende Bauten haben nach Art. 3 BauG Be-
sitzstandsgarantie.

2 Der kleine Grenzabstand gilt flr die Schmalseite des Gebaudes und fir die
beschattete Langsseite des Gebaudes. Fir unbewohnte An- und Nebenbau-
ten gilt ein Grenzabstand von 2.0 m.

% Der grosse Grenzabstand gGA bezeichnet die zuldssige klrzeste Entfer
nung der Fassade (Umfassungswand) auf der besonnten Langsseite des Ge-
baudes von der Grundstiicksgrenze. Er wird rechtwinklig zur massgebenden
Fassade gemessen.

4 |st die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimmbar (keine Seite mehr
als 10% langer oder bei Ost-West-Orientierung der Langsseite), bestimmt
der Baugesuchsteller auf welcher Fassade, die Nordfassade ausgenommen,
der grosse Grenzabstand gemessen wird. Vorspringende Gebaudeteile blei-
ben unberlcksichtigt

5 Der Grenzabstand einer im Grundriss gestaffelten Geb&dudeseite wird von
der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebaudeseite zur Grundsttcks-
grenze aus gemessen.

6 Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze
zu ziehen und zwar derart, dass die Uber die Linie vorspringenden Grund-
rissflachen flachengleich sind mit den hinter der Linie liegenden Grundriss-
Rickspriingen (baufreie Flachen).

Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen
Grenz- oder Gebdudeabsténde unterschreiten.

Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kénnen - auch auf
der besonnten Langsseite — hdochstens bis zum kleinen Grenzabstand an die
Nachbargrenze heranreichen.

” Der kleine Grenzabstand kGA bezeichnet die zulassige kirzeste Entfernung
der Fassade (Umfassungswand) von der Grundsticksgrenze.

8 Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten Langsseite des Gebau-
des gemessen. Vorspringende Gebaudeteile bleiben unberlcksichtigt.
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Der Bauabstand von &ffentlichen Strassen geht den Grenzabstdnden vor
(vgl. Art. 84 SG Strassengesetz)

Bauabstand vom offentlichen Verkehrsraum

Der Bauabstand wird gemessen vom bestehenden oder dem in
rechtsgiiltigen Planen festgelegten aussersten Rand des Fahrbahnrands.
Die Grenze der vermarchten Strassenparzellen ist ohne Bedeutung.

|
e __ )| offentlicher :
" BA Parkplatz |
Gehweg ~ L-
. _Bus T~
| T
Strasse : : Unterfihrung
___________ 1
Bus LT T 1
_____ Gehweg N o ___.
TN~ ______ A ____ -7

Grenze des offentlichen Verkehrsraumes
Bauabstandslinie
BA Bauabstand 5.00 m, resp. 3.60 m
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Art.27 Gebaudeabstand
" Der Gebadudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen zwei Gebauden.
2 Er entspricht wenigstens der Summe der Grenzabsténde.

8 Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Vorschriften oder
Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich
der Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des Grenzabstan-
des.

Art.28 Bauabstand von offentlichen Strassen

Von Gemeindestrassen ist ein Bauabstand von mindestens 3.60 m, von der
Kreuzwegstrasse und von Kantonsstrassen ein Bauabstand von 5.00 m ein-
zuhalten. Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen.

Art.29 Bauababstand vom Wald

" Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldgesetz und betrégt
bei oberirdischen Bauten grundsatzlich mindestens 30m .

2 Fur Bauten, die nicht fur den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
Lagergebadude und dhnliche Anlagen sowie unterirdische Bauten muss ein
minimaler Waldabstand von 15m eingehalten werden.

8 Mit Zustimmung der zustandigen Stelle des Forstdienstes kann beim
Vorliegen besonderer Verhéltnisse in Uberbauungsordnungen und Bauregle-
menten der Waldabstand mittels Baulinien verkirzt werden (Art. 26 KWaG).

4 Die zustandige Waldabteilung kann bei besonderen Verhaltnissen Ausnah-
men in Baubewilligungsverfahren erteilen.
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Art. 50 BauG
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D Schlusshestimmungen

Art.30 Mehrwertabschopfung

" Der Gemeinderat verpflichtet sich, mit Grundeigentliimern und -eigentime-
rinnen, denen durch Planungsmassnahmen oder Ausnahmebewilligungen
Nutzungsvorteile verschafft werden, Vertragsverhandlungen zu fihren mit
dem Ziel, einen angemessenen Anteil des Planungsmehrwertes fur o6ffent-
liche Zwecke zur Verfligung zu stellen. Eine Verordnung stellt die Gleichbe-
handlung aller Betroffenen sicher.

2Vertragsabschlisse sind vor der Beschlussfassung Uber die Planungsmass-
nahme zu unterzeichnen.

Art.31 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Ubrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestltzt darauf erlassenen Verfigungen
werden nach den Strafbestimmungen des Baugesetzes geahndet.

Art.32 Inkrafttreten

" Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement und
dem Zonenplan, tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten dieser baurechtliche Grundordnung werden aufgeho-
ben:
- Uberbauungsordnung Nr .1, «Weier Schwarzenegg», 23.2.2000

- Uberbauungsordnung Nr. 2, «Kreuzweg», 23.2.2000
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 19. April 2010 bis 17 Mai 2010
kantonale Vorpriifung 26. November 2010 / 30. Marz 2011
Publikation Amtsblatt: 20. April 2011

Publikation Amtsanzeiger: 21 + 28. April 2011

Offentliche Auflage: 21. April - 23. Mai 2011
Einspracheverhandlung: keine

Rechtsverwahrung: keine

Erledigte Einsprachen: keine

Unerledigte Einsprachen: keine

Beschlossen durch
den Gemeinderat 7. April 2011

Beschlossen durch die
Gemeindeversammiung vom 7. Juni 2011

Namens der Einwohnergemeinde Qbeﬂangenegg

Der Sekretar:

ie Richfigkeit dieser Angaben besch inigt:

Oberlangenegg, Der Gemeindeschreiber:

11 Juli 200

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

des Kantons Bern
rwmn{ fiedies
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 2. bis 22. Februar 2017

Vorprifung vom 18. Mai 2017

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 6. und 13. Juli 2017
Publikation im Amtsblatt vom vom 5. Juli 2017

Offentliche Auflage vom 6. Juli bis 7. August 2017

Einspracheverhandlungen am 17. August 2017

Erledigte Einsprachen: 0

Unerledigte Einsprachen: 1

Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 28. Juni 2017

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 29. August 2017

Namens der Einwohnergemeinde:
Der Prasident Der Gemeindeverwalter

/. o )

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Oberlangenegg, den 29 SEP 2017 Der Gemeindeverwalter

*

Ca, x>
NS <&
TANToNS B

A 2 7‘ NOV' 2017 Amt fur Wald des Kantons Bern

T @aldrecht
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Reto Sauter
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3 Artikel 79 EGzGB
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Anhang 1

Schiitzenswerte Naturobjekte

Nr. Objekt Parz. Nr. | Ortsbezeichnung | Art Bemerkung
1 Einzelbaum 275 Schulhaus Bru- Linde Auf Pausenplatz
chere

2 Einzelbaum 224 Rain Ahorn An Hangkante Zulggraben
3 Einzelbaum 207 Stdg Linde Zulggraben
4 Einzelbaum 168 Durehubel Eiche Am Hang Zulggraben
5 Einzelbaum 38 Losenegg Linde Freistehend in Weide
6 Einzelbaum 439 Stalde Linde An Hangkante Zulggraben
7 Einzelbaum 292 Stalde 2 Linden | Baumpaar bei Stall
8 Einzelbaum 377 Stderenlinden
9 Einzelbaum 105 Limpach Ahorn Freistehend auf Hlgelkuppe
10 Einzelbaum 106 Stderenlinden Linde Freistehend auf Higelkuppe
" Einzelbaum 226 Slderenlinden Linde
12 Einzelbaum 227 Sliderenmoos Ahorn
13 Baumreihe 221 Slderenmoos 4 Ahorne | Freistehend in Weide
14 Baumreihe 223 Sliderenmoos 5 Eschen | Am Waldrand
15 Baumreihe 139/ Chritzweg 10 Birken | Entlang Limpach

462
16 Einzelbaum 439 Direweid Eiche
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Anhang 2

Verzeichnis wichtiger Web-Adressen
Stand November 2010

Region
Region Thun-InnertPort

Kanton Bern

Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Amt fir Wasser und Abfall

Amt flir Wald

Berner Wirtschaft

Kantonale Denkmalpflege

Koordinationsstelle Umweltschutz
Tiefbauamt

Amt fur 6ffentlichen Verkehr

Bernische Systematische Gesetzessammlung

Bund/weitere Stellen

Bundesamt fir Raumentwicklung
Bundesamt fir Umwelt

Staatssekretariat fir Wirtschaft
Fachverband Schweizer Raumplanerinnen
Kantonale Planungsgruppe Bern
Schweiz.Ingenieur und Architektenverein
Schweiz. Vereinigung fir Landesplanung
Schweiz. Verband der Umweltfachleute
Bund Schweizerischer Landschaftsarchitekten
und Landschaftsarchitektinnen
Systematische Sammlung des Bundesrechts
Landes-, Regional- und Ortsplanung

www.region-tip.ch

www.be.ch/agr
www.be.ch/awa
www.vol.be.ch/kawa
www.vol.be.ch/beco
www.erz.be.ch/kultur
www.bve.ch/aue
www.bve.be.ch/tba
www.bve.be.ch/aocev
www.sta.be.ch/belex/d/

www.are.admin.ch
www.umwelt-schweiz.ch
www.seco-admin.ch
www.f-s-u.ch
www.planning.ch
www.sia.ch
www.vIp-aspan.ch
WwWw.svu-asep.ch

www.bsla.ch

www.admin.ch/ch/d/sr/70.htmI#70
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Anhang 3

Art. 79 EGzZGB
Fassung vom 07.06.1970

C. Nachbarrecht

I. Bauten und Pflanzungen
1. Grenzabstande

T Fir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um
mehr als 1,20 m Uberragen, ist gegentber den Nachbargrundsticken ein
Grenzabstand von wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vor-
schriften des 6ffentlichen Rechts Uber die geschlossene oder annéhernd
geschlossene Bauweise.

2 |st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so
hat der GrundeigenttUmer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die
Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

SWurde nach friiherem Baurecht ein Nachbargebaude mit einer Umfassungs-
mauer an der Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestat-
tet.

Art. 79a [eingefiigt am 0706.1970]

2. An- und Nebenbauten

Flr eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht flr den dauernden Auf-
enthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genlgt ein Grenzabstand
von 2 m, sofern die mittlere Fassadenhohe dieser Bauten 4 m und ihre
Grundflache 60 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 79b [eingefligt am 07.06.1970]
3. Vorspringende Bauteile

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, dirfen
von der Umfassungsmauer aus gemessen hochstens 1,20 m in den Grenz-
abstand hineinragen.
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Art. 79¢ [eingeftigt am 07.06.1970]
4. Abort- und Dingergruben

" Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und anderen
Ubelriechenden Abféllen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der
Grenze zu erstellen.

2\Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nach-
barn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu
werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1,20 m tber
ragen.

Art. 79d [eingefligt am 07.06.1970]

5. Hofstattrecht

"Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort,
so darf es innert finf Jahren ohne Rlcksicht auf den privatrechtlichen Grenz-
abstand in seinem friiheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist.
Der Wiederaufbau ist ohne willklrliche Unterbrechung durchzufihren.

Art. 19e/eingefligt am 07.06.1970]

6. Brandmauern

a Pflicht

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer
Brandmauer zu versehen.

Art. 79f [eingefligt am 07.06.1970]

b Mitbenltzung

' Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubentitzen, wird
durch Einkauf in das Miteigentum erworben.

2 Fur das Mitbendtzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche
entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer
festzulegen ist.

8 Eigentums- und Benitzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, kdnnen im Grundbuch angemerkt werden.
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Art. 799 [eingefligt am 07.06.1970]
¢ Erhéhung

Jeder Miteigentlimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu
erhohen oder tiefer in den Boden hinunterzuflihren. Baut der Nachbar an
das neuerstellte Mauerstlick an, so hat er sich gemass Artikel 79f Absatz 2
einzukaufen.

Art. 79h [eingefiigt am 0706.1970]

7. StUtzmauern und Bdschungen

a Pflicht zur Errichtung; Ausflhrung

"Wer langs der Grenze Aufflllungen oder Abgrabungen ausfihrt, hat das
Nachbargrundstiick durch Béschungen oder Stlitzmauern zu sichern.

2 Boschungsneigungen dirfen hochstens 45° (100%) betragen. In steilem
Gelande bleibt eine starkere Neigung nattrlich entstandener oder genigend
gesicherter Béschungen vorbehalten.

S Die Stltzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffil-
lung, so darf sie den gewachsenen Boden des héher gelegenen GrundstU-
ckes héchstens um 1,20 m Uberragen.

Art. 79i [eingefligt am 07.06.1970]

b Eigentum

T Eine Stltzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des
Grundstlcks, dessen Eigentlimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt
werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften Uber die Brandmauern sinngeméss an-
wendbar.

Art. 79k [eingefligt am 07.06.1970]

8. Einfriedungen

" Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zaune, bis zu einer Hohe von 1,20
m vom gewachsenen Boden des hdher gelegenen Grundstlicks aus gemes-
sen, durfen an die Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhohe von der Grenze
zuriickzunehmen, jedoch héchstens auf 3 m.

S Flr Grinhecken gelten um 50 cm erhéhte Absténde; diese sind bis zur
Mitte der Pflanzstelle zu messen.
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Art. 791 [eingefligt am 07.06.1970]
9. Bdume und Straucher

' Flr Badume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen ge-
pflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle
zu messenden Grenzabstande einzuhalten:

- 5 m fur hochstammige Baume, die nicht zu den Obstbaumen gehoren,
sowie fur Nussbdume;
- 3 m fir hochstammige Obstbaume;

-1 m flr Zwergobstbdume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets auf
eine Hohe von 3 m zurlickgeschnitten werden;

- 50 cm flr Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2 m sowie flir Beeren-
straucher und Reben.

2 Diese Absténde gelten auch fir wild wachsende Baume und Straucher.

% Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach finf Jah-
ren. Die Einhaltung der Maximalhdéhen kann jederzeit verlangt werden.

Art. 79m [eingefiligt am 0706.1970]

10. Entzug von Licht und Sonne

"Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schattenwurf hochstam-
miger Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer verpflich-
tet, die stérenden Baume gegen angemessene Entschadigung auf ein trag-
bares Mass zurlickzuschneiden und sie nétigenfalls zu beseitigen.

2Vorbehalten bleiben entgegenstehende 6ffentliche Interessen, insbesonde-
re des Natur und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n [eingefligt am 0706.1970]

11. Benltzung von Mauern an der Grenze

An Mauern und Wénden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der
Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, an-
bringen.

Art. 790 [eingefiigt am 07.06.1970]

12. Betreten des nachbarlichen Grundes

Der Nachbar hat das Betreten oder die vorlbergehende Benltzung seines
Grundstlckes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fir die Errichtung oder
den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder von
sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und
hat Anspruch auf mdglichste Schonung und vollen Schadenersatz.
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