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Einwohnergemeinde Orpund
BAUREGLEMENT (BR)

23. November 2011

LESEHILFE
Baurechtliche Das Baureglement (BR) der Einwohnergemeinde Orpund
Grundordnung bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche

Grundordnung fiir das gesamte Gemeindegebiet. Sie ist
fur sdmtliche Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer
verbindlich.

Zonenplan Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen mit farbi-
gen Flachen dargestellt. Die Nutzungszonen decken zu-
sammen mit den besonderen baurechtlichen Ordnungen
(Uberbauungsordnungen UeO, Zonen mit Planungspflicht
ZPP und Uferschutzplan USP) das gesamte Gemeinde-
gebiet ab. Sie werden je nach Situation von Bau- und Nut-
zungsbeschrankungen Uberlagert.

Der Zonenplan enthalt weitere Gebiete und Objekte mit
Bau- und Nutzungsbeschrankungen, die grundeigentiimer-
oder behérdenverbindlich sind, jedoch nicht von der Ge-
meinde im Rahmen der baurechtlichen Grundordnung
erlassen werden.

Kommentar/Hinweise Der Kommentar in der rechten Spalte des Baureglements
dient der Verstandlichkeit. Er erlautert Begriffe und liefert
die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder
Grundlagen. Die Hinweise sind weder vollstandig noch
verbindlich.

Ubergeordnetes Recht Das ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten.
Das Baureglement regelt nur, was nicht schon auf eidge-
nossischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige
Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte hinge-
wiesen.
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Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur

lickenhaft, gilt ersatzweise das dispositive 6ffentliche

Recht des Kantons und des Bundes.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weit- vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB
gehend verdrangt worden ist, bleibt es selbstandig an-
wendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivil-
rechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.
Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentiimer einen
Minimalschutz, der nur unter besonderen Voraussetzun-
gen vom Offentlichen Recht verdrangt werden kann. Strei-
tigkeiten im privaten Baurecht sind tber Zivilverfahren
(ohne Beteiligung der Gemeinde) zu I6sen.

Baubewilligung Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten
Recht abschliessend geregelt. Im Baureglement werden
keine Vorschriften des Gibergeordneten Rechts wiederholt.

Besitzstandsgarantie Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Bau- vgl. Art. 3, 11 und 82 BauG
beschrankung betroffen und dadurch rechtswidrig werden,
geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Sie dir-
fen unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch
ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird — auch umgebaut
oder erweitert werden.

Qualitatssicherung Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst Spielraum, vgl. Art. 416, 513
um in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unter-
schiedliche Gegebenheiten einzugehen. Diese missen
jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Baureglement
ermoglicht Erweiterungen des Gestaltungsspielraums un-
ter der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und archi-
tektonische Qualitat gewahrleistet bleibt.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegenuiber der Mit-
welt. Die Bestimmungen des Baureglements sollen helfen,
diese Verantwortung wahrzunehmen.

Zustandigkeiten Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie
in der Gemeindeordnung und der Verwaltungsordnung
geregelt.
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GELTUNGSBEREICH

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs-
und Umweltrecht.

Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Erwéachst einem Grundeigentimer durch eine Planungs-
massnahme ein zusatzlicher, wesentlicher Vorteil, nimmt
die Gemeinde vor Erlass der Planungsmassnahme mit
dem Grundeigentimer Verhandlungen auf, um diesen zu
verpflichten, einen angemessenen Anteil des Planungs-
mehrwertes fur 6ffentliche Zwecke zur Verfliigung zu stel-
len.

Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zur Anwendung.

Seite 5

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-, Orts-
bild- und Denkmalschutz. Weiteres Bau- und Planungsrecht
befindet sich zudem in den Uberbauungsordnungen und im Ufer-
schutzplan (Art. 331).

Art. 5 RPG verpflichtet die Kantone, fiir einen angemessenen
Ausgleich von Vor- und Nachteilen zu sorgen. Gemass Art. 142
BauG schopft der Kanton Planungsmehrwerte primar tber die
Steuergesetzgebung ab. Darlber hinaus verweist er die Parteien
auf den Verhandlungsweg. Abgeschopfte Mehrwerte sind flr
bestimmte offentliche Zwecke einzusetzen, insbesondere fiir die
Finanzierung von Unterhalt und Ausbau der Infrastruktur.
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2 NUTZUNGSZONEN
21 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen
Art der Nutzung 211 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
Nutzungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:
Zone Abk. Nutzungsart ES
Wohnzonen w — Wohnen " Il
— stille Gewerbe
Mischzonen M —  Wohnen " i
— stille bis massig stérende Gewerbe
- Gastgewerbe
— Dienstleistungen
—  Verkauf bis 500 m* Verkaufsflache
Arbeitszonen A — Arbeitsnutzungen; ausgenommen sind A2: 111
reine Verkaufsnutzungen A3: IV

Wohnen flr das betriebsnotwendig an
den Standort gebundene Personal

1)

dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume
zu Wohnsiedlungen, Kindergarten und Kindertages-

statten sowie ahnliche Nutzungen

Seite 6

ES = Larmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)

Stille Gewerbe wie z.B. Biros, Arztpraxen, Coiffeurgeschafte
oder Kiinstlerateliers wirken in der Regel weder durch ihren
Betrieb noch durch den verursachten Verkehr stérend (vgl. Art.
90 Abs. 1 BauV).

Massig storende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleis-
tungsbetriebe sowie emissionsarme Werkstatten und Produk-
tionsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich be-
eintrachtigen.

Einkaufszentren mit einer Verkaufsflache von tiber 500 m? bediir-
fen einer Uberbauungsordnung (Art. 20 Abs. 3 BauG).

Dazu gehoéren Produktions-, Reparatur- und Werkstattbetriebe
mit den dazugehdrigen Lager-, Biiro-, Dienstleistungs- und Wohl-
fahrtsnutzungen sowie reine Blronutzungen.

Dazu gehoren z.B. Hauswarts-, Sicherheits- und Pikettpersonen.
Voraussetzung ist in jedem Fall, dass wohnhygienisch tragbare
Verhaltnisse gewahrleistet sind (Art. 21 BauG und 62-69 BauV).
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Mass der Nutzung 212 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupoli-
zeilichen Masse:
Zone Abk. kGA gGA GL GH VG GZ
min. min. max. max. max. min.
Wohnzone 2 w2 5,0 m" 10,0 m" 300m 7,0 m? 2 0,4
Wohnzone 3 w3 6,0m"” 12,0m"” 400m 10,0 m 3 0,4
Mischzone 2 M2 50m” 100m"” 30,0m 80m 2 0,4
Mischzone 3 M3 60m” 120m"” 40,0m 11,0m 3 0,3
Mischzone Kern MK 50m 10,0m 40,0 m 11,0 m 3 0,2
Arbeitszone 2 A2 6,0 m 6,0 m 40,0 m 8,0m - 0,2
Arbeitszone 3 A3 50m 50m 60,0 m 12,0 m - 0,2

1)

2)

Fir Gebaude von uber 15,0 m Lange oder 12,0 m

Breite erhoht sich der Grenzabstand auf den entspre-
chenden Langsseiten um 1/10 der Mehrlange, auf den
entsprechenden Schmalseiten um 1/2 der Mehrbreite.

Bei Bauten am Hang ist eine Mehrhéhe von max. 1,0 m
gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen
Bodens, die in der Falllinie gemessen innerhalb des
Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

Seite 7

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75
BauG sowie der Gestaltungsspielraum gemass Art. 416.

kGA = kleiner Grenzabstand (vgl. Anhang A142)
gGA = grosser Grenzabstand (vgl. Anhang A143)
GL = Gebaudeladnge (vgl. Anhang A131)

GH = Gebaudehdhe (vgl. Anhang A132)

VG = Vollgeschosse (vgl. Anhang A134)

GZ = Grunflachenziffer (vgl. Anhang A155)
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2

Zudem gelten die folgenden Masse fur

a

Unbewohnte An- und Nebenbauten:
— Grenzabstand (GA) min. 2,0 m

— Gebaudehdhe (GH) max. 4,0 m
—  Gebaudeflache (GBF) max. 40 m?

Unterirdische Bauten:

— Uber massgebendem Terrain zuldssig max. 1,2m

— Grenzabstand (GA) min. 1,0 m, mit schriftlicher
Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstuck-
grenze

Abgrabungen: max. 50% der Fassadenlange

Vorsprlngende Gebéudeteile im Grenzabstand:
zulassige Breite max. 4,0 m

— zulassiges Mass im Grenzabstand max. 1,5 m

— zulassiger Anteil Fassadenlange max. 40%

— Vordacher: zulassige Ausladung max. 2,5 m

Gestaffelte Gebaude:
— Staffelung in der H6he min. 1,5 m
— Staffelung in der Situation min. 3,0 m

Geschosse:

— Untergeschoss: OK EG Boden im Mittel
max. 1,2 m Uber fertigem Terrain

— Dachgeschoss: zulassige Kniewandhdhe
max. 1,2 m

— Attikageschoss: zuldssige Hohe max. 3,5 m

— Attikageschoss: Rickversetzung min. 4,0 m bei
zweiseitigem Anbau an die Fassade oder Riick-
versetzung min. 1,5 m bei allseitigem Abstand
von den Fassaden

Bauabstande von Strassen und Wegen:

— von Strassen der Basiserschliessung min. 5,0 m

— von Strassen der Detailerschliessung min. 3,6 m

— von Fusswegen und selbstandigen Radwegen
min. 2,0 m

Vgl.
Vgl.
Vgl.
Vgl.

Vgl.
Vgl.
Vgl.

Vgl.

Vgl.

Vgl.

Vgl.

Vgl.

Vgl.
Vgl.
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Anhang A121
Anhang A142 und A143
Anhang A132
Anhang A154

Anhang A122
Anhang A111
Anhang A142 und A143

Anhang A132 Abs. 3

Anhang A123

Anhang A132 Abs. 2 und Anhang A134 Abs. 2

Anhang A135
Anhang A133 und A136

Anhang A137 Abs. 2
Anhang A137 Abs. 3

Grundsatzlich gelten die Bauabsténde von 6&ffentlichen Strassen
nach Art. 80 SG. Die zuséatzliche Abstandsvorschrift gegenuber
den Anlagen der Basiserschliessung erfolgt aus Griinden der
Verkehrssicherheit und der Ortsbildpflege.
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Zonen fiir 6ffentliche
Nutzungen (ZOEN)

h  Garagen: min. 5,0 m Abstand zum 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Vorplatz). Fir gedeckte Abstellplatze ohne
Garagentor kann entlang von Detailerschliessungs-
strassen der Mindestabstand bis auf 2,0 m reduziert
werden.

i Waldabstand: min. 30,0 m oder gemass Waldab-
standslinie

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den
Bestimmungen des Baugesetzes sowie die Vorschriften zu
den Uberbauungsordnungen und den Ortsbildschutz- und
Strukturerhaltungsgebieten.

Wird die Gestaltungsfreiheit beansprucht, gelten folgende
Ausnutzungsziffern:

- W2/M2: AZmax. 0,4

- W3/M3/MK: AZ max. 0,6

22 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

221 In den einzelnen Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen gelten
die folgenden Bestimmungen:

Abk. Zweck- Grundziige der Uberbauung ES
bestimmung und Gestaltung

ZOEN Schule — die bestehenden Bauten durfen |l

A Hallenbad umgebaut und erweitert werden

— Gebaudehohe GH: max. 10,0 m

— das bestehende Schulhaus 2
kann um ein Vollgeschoss und
max. 4,0 m erhdéht werden

— Grenzabstand GA: gemass
Wohnzone W3

Seite 9

Waldabstande dienen der Sicherheit (umstiirzende Baume) und
dem Schutz des Waldes. Sie kdnnen unterschritten werden,
wenn die Forstorgane dies zulassen.

Vgl. Art. 532

Vgl. Art. 75 BauG; Art. 331, 511 und 512

Ziel dieser Regelung ist die Gewahrleistung einer zweckmas-
sigen Dichte, die den Verhaltnissen Orpunds Rechnung tragt.
Vgl. Art. 75 BauV

ZOEN sind Zonen geméss Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen der Bau- und Aussenraumgestaltung gemass Art.
411 ff.

ES = Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV

Vgl. Art. 212 Abs. 1
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Bestandeszone (BZ)

ZOEN Schule — die bestehenden Bauten durfen |l
B Mehrzweckhalle umgebaut und erweitert werden

— Gebaudehdhe GH: max. 12,0 m

— Grenzabstand GA: gemass

Wohnzone W3
ZOEN Werkhof — die bestehenden Bauten dirfen I
C Offentliche umgebaut und erweitert werden
Parkierung — Gebaudehohe GH: max. 10,0 m

— Grenzabstand GA: min. 4,0 m
ZOEN Zivilschutzanlage - Gebaudehéhe GH: max. 10,0 m |lI
D — Grenzabstand GA: min. 4,0 m
ZOEN Sport- und — Vollgeschosse VG: max. 1 1
E Freizeitanlagen — Grenzabstand GA: min. 4,0 m
ZOEN Sportanlagen — Vollgeschosse VG: max. 1 Il
F — Grenzabstand GA: min. 4,0 m
ZOEN Friedhof — Vollgeschosse VG: max. 1 Il
G Aufbahrungshalle - Grenzabstand GA: min. 4,0 m
23 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet
231 Die Bestandeszone dient der Erhaltung traditionell ent-

standener Siedlungsstrukturen und der zeitgeméassen
Nutzung der bestehenden Gebaude.

Landwirtschaftliche Bauten und Nutzungen sind zulassig.

Sie richten sich nach den Bestimmungen der Landwirt-
schaftszone (Art. 241).

Seite 10

Vgl. Art. 212 Abs. 1

Die Bestandeszone ermdglicht die Umnutzung von ehemals
landwirtschaftlich genutzten Gebauden oder Gebaudeteilen im
Siedlungsgebiet. Zulassig sind Wohnen und Arbeiten gemass der
Mischzone (Art. 211). Bauernhauser kénnen vollstandig fur nicht-
landwirtschaftliches Wohnen und Gewerbe umgenutzt werden.
Okonomiegebaude oder Nebenbauten kénnen nur umgenutzt
werden, wenn das Gebaude fir die vorgesehene Nutzung geeig-
net ist. Fir Wohnen geeignet sind z.B. Wohn- und Bauernhauser.
Nicht geeignet sind in der Regel Schuppen und freistehende
Stallbauten.
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Griinzonen (GR)

232

Wohnnutzungen sowie méassig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen sind zulassig, soweit sie sich in
bestehende Gebaude integrieren lassen. Umnutzungen
dirfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge
haben. Wohnraum kann nur in dafir geeigneten Bauten
geschaffen werden.

Abbruch und Wiederaufbau sind zulassig.

Sofern innerhalb des Volumens keine geeigneten Raum-
reserven vorhanden sind, sind fir bestehende Nutzungen
einmalige Erweiterungen im Umfang von max. 30% der
BGF zulassig. Als Stichtag fur die Festlegung des Aus-
gangszustandes gilt das Datum der Inkraftsetzung dieses
Reglements.

Der Dachausbau ist zulassig, wenn sich die Rdume in
gestalterisch befriedigender Weise belichten lassen.

An- und Nebenbauten fiir Nebennutzungen sind zuge-
lassen, sofern sie sich dem Hauptgebdude gestalterisch
unterordnen.

Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und der
ortspragende Charakter der Aussenraume sind zu wahren.

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe
ES Ill. Immissionen und Stérungen aus der Landwirtschaft
sind zu dulden.

Die Griinzonen sind Freihaltezonen.

Sie sind naturnah zu gestalten (Natur- und Magerwiesen,
Hecken, standortheimische Einzelbdume etc.).

Der Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten, fachgerecht
zu pflegen und nétigenfalls zu ersetzen.

Seite 11

Griinzonen gliedern die Siedlung, halten im Ortsinnern Griin-
raume frei, dienen dem Umgebungsschutz von Baudenkmalern
oder der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und Aussichtslagen
(Art. 79 BauG). Fir bestehende Bauten und Anlagen gilt die
Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).
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Landwirtschaftszone
(LWZ)

Zweck

ZPP1 Wingarten

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

24

241 1
2

3

31

311

312 1
2
3
4
5

Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und

das Bauen ausschliesslich nach den Vorschriften des eid-

gendssischen und des kantonalen Rechts.

Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe ES IlI.

BESONDERE BAURECHTLICHE
ORDNUNGEN

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche,
haushalterische und qualitativ anspruchsvolle wirtschaft-
liche und bauliche Entwicklung wichtiger uniiberbauter,
unternutzter oder umzunutzender Areale.

Fir die ZPP 1 gelten folgende Bestimmungen:

— Gestaltung einer Wohnuberbauung

— Gestaltung des Siedlungsrands

— Sicherstellung einer siedlungsvertraglichen
Erschliessung

— Wohnen im Sinne der Wohnzonen W

— Gebaudehdhe GH: max. 14,5 m, entlang der westli-
chen Zonengrenze max. 10,0 m

— Gebéaudelange GL: max. 60,0 m

— Vollgeschosse VG: max. 4 ohne Attikageschoss

— Ausnitzungsziffer AZ: max. 0,6

— Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen
architektonischen Konzept zu erstellen.

Seite 12

Vgl. Art. 16 ff. und Art. 24 ff., Art. 34 ff. und 39 ff. RPV sowie Art.
80 ff. BauG.

Fir die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeilichen Masse.
Die Gebaudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Be-
dirfnissen aufgrund der einschlagigen Normen der Forschungs-
anstalt Tanikon (sog. FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren
festgelegt.

Vgl. Art. 43 LSV

Gemass Art. 93 BauG setzt das .I_3auen in einer Zone mit Pla-
nungspflicht eine rechtskraftige Uberbauungsordnung voraus.
Diese wird durch den Gemeinderat erlassen.

Es gilt der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften
,Wingarten’ vom 21.4.1983.

Vgl. Art. 211
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Larmempfindlichkeitsstufe

Bestehende UeO nach
Art. 88 BauG

ZPP 4 Riischacker

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

313

— Auf die Gestaltung des 6stlichen Siedlungsrands ist
besonders zu achten.

— Es sind nur Flachdacher zugelassen.

— Die Aussenraume sind abwechslungsreich und natur-
nah zu gestalten. Es sind differenziert ausgestaltete
Bereiche fur Aufenthalt, Begegnung und Spiel zu
schaffen und untereinander zu verbinden.

— Die Zufahrt erfolgt tGber einen einzigen Anschluss an
die Hauptstrasse und uber die Lindenstrasse.

— Am nérdlichen Zonenrand ist eine durchgehende 6f-
fentliche Fuss- und Radwegverbindung sicherzustel-
len.

ES II/lll (siehe Abgrenzung im Zonenplan)

Der bestehende Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschrif-
ten ,Wingarten’ vom 21.4.1983 bleibt in Kraft. Dessen
Anderung oder Aufhebung sowie der Erlass einer neuen
Uberbauungsordnung stehen in der Kompetenz des Ge-
meinderates.

Fir die ZPP 4 gelten die folgenden Bestimmungen:

— Gestaltung einer Wohniiberbauung
— Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs
— Sicherstellung des Erholungswertes des Waldes

— Sektor A: Arbeiten im Sinne der Arbeitszonen A
— Sektor B: Wohnen im Sinne der Wohnzonen W

— Sektor A: gemass Arbeitszone A2
—  Sektor B: geméass Wohnzone W2

— Fdir alle Bauten gilt ein Waldabstand von min. 15,0 m.

— Am sudlichen Rand des Sektors B sind kiinstliche
Stlutzbauwerke und Aufschittungen untersagt.

— Erschliessung und Parkierung sind ausserhalb der
Waldabstandszone anzuordnen.

— Die Zufahrt zum Sektor A erfolgt tUber die Erschlies-
sungsstrasse am westlichen Zonenrand. Die Zufahrt
zu den westlich angrenzenden Parz. 74 und 350 ist
sicherzustellen.

Seite 13

Vgl. Art. 331

Es gilt die Uberbauungsordnung ,Riischacker’ vom 2.2.1994.

Vgl. Art. 211

Vgl. Art. 212
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Larmempfindlichkeitsstufe

ZPP 5 Industriezone
West

Planungszweck

Art der Nutzung
Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

Larmempfindlichkeitsstufe
ZPP 6 Dietschimatt

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

314

315

— Die Zufahrt zum Sektor B erfolgt tiber die Parz. 599
und Uber den Rischackerweg.

— Die erforderlichen Autoabstellplatze fiir den Sektor B
sind in max. zwei Einstellhallen anzuordnen.

ES I

Fir die ZPP 5 gelten die folgenden Bestimmungen:

— Sicherstellung einer rationellen Erschliessung und
optimalen Nutzung des Baulands
— Gestaltung des Siedlungsrands

— Arbeiten im Sinne der Arbeitszonen A
— gemass Arbeitszone A3

— Die Zufahrt erfolgt Gber die Industriestrasse.

— Der Siedlungsrand ist sorgfaltig zu gestalten.

— Der Abstandsbereich zum Orpundbach ist 6kologisch
wirksam zu begriinen.

ES IV
Fir die ZPP 6 gelten die folgenden Bestimmungen:

- Gestaltung einer Uberbauung fir Wohnen und
Arbeiten

— Gestaltung des Siedlungsrands

— Sicherung einer Erschliessungsméglichkeit nach
Suden

Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M

— Gebaudehdhe GH: max. 7,0 m
— Gebaudelange GL: max. 30,0 m
— Ausnutzungsziffer AZ: min. 0,3 / max. 0,5

— Die Zufahrt erfolgt von der Hauptstrasse. Sie ist so
festzulegen, dass sie spater als Erschliessung fir eine
allféllige Siedlungserweiterung im sudlich angrenzen-

Seite 14

Es gilt dieTeil-Uberbauungsordnung ,IZ West / Henkel Siid’ vom
14.5.1995.

Vgl. Art. 211
Vgl. Art. 212

Bei der Planung von Bauprojekten ist der Archaologische Dienst
des Kantons Bern einzubeziehen.

Es gilt die Uberbauungsordnung ,Dietschimatt’ vom 20.8.2005.

Vgl. Art. 211
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Larmempfindlichkeitsstufe
ZPP 7 Untere Zelg

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

Larmempfindlichkeitsstufe

316

den Gebiet Dietschimatt-Poststrasse dienen kann.
— Der sudliche Zonenrand ist zu begriinen.

ES I
Fir die ZPP 7 gelten die folgenden Bestimmungen:

— Gestaltung einer Wohniiberbauung

— Integration des schiitzenswerten Baubestands

— Sicherstellung einer ¢ffentlichen Fuss- und Radweg-
verbindung

— Wohnen im Sinne der Wohnzonen W

— Vollgeschosse VG: max. 3 mit Dach-/Attikageschoss
— Ausnutzungsziffer AZ: min. 0,5/ max. 0,6

- Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen
architektonischen Konzept zu erstellen.

— Das schitzenswerte Gebaude Hauptstrasse 164 und
die bestehende Linde sind zu erhalten und in die
Uberbauung zu integrieren.

— Die Aussenraume sind abwechslungsreich und natur-
nah zu gestalten. Es sind differenziert ausgestaltete
Bereiche fur Aufenthalt, Begegnung und Spiel zu
schaffen und untereinander zu verbinden.

— Die Zufahrt erfolgt von Siden Uber die Mittelstrasse.

— Der Zufahrtsbereich ist als Mischverkehrsflache (Zu-
fahrt, Fuss- und Radweg, Besucherparkplatze) zu ge-
stalten, unter besonderer Berlcksichtigung der Ver-
héltnisse fir den Langsamverkehr.

— Entlang des westlichen Zonenrands ist ein Trassee fir
eine durchgehende 6ffentliche Fuss- und Radweg-
verbindung zwischen Hauptstrasse und Mittelstrasse
freizuhalten.

— Fir Massnahmen an der Hauptstrasse (Einmindung
Breitenrain, Trottoir) ist der bendétigte Raum freizuhal-
ten.

ES I

Vgl. Art. 211

Seite 15
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ZPP8 Scheurenmoos 317 1 Fir die ZPP 8 gelten die folgenden Bestimmungen:
Planungszweck 2 - Gestaltung einer Uberbauung fiir Wohnen und
Arbeiten
— Sicherstellung einer 6ffentlichen Fusswegverbindung
Art der Nutzung 3 — Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M

Mass der Nutzung 4 - Vollgeschosse VG: max. 2 mit Dach-/Attikageschoss
— Ausnutzungsziffer AZ: min. 0,35 / max. 0,5

Gestaltungsgrundsatze 5 - Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen
architektonischen Konzept zu erstellen.
— Arbeitsnutzungen sind angrenzend an die Gewerbe-
zone anzuordnen.

— Die Aussenraume sind abwechslungsreich und natur-

nah zu gestalten. Es sind differenziert ausgestaltete
Bereiche fir Aufenthalt, Begegnung und Spiel zu
schaffen.

— Der vorhandene Baumbestand und die Hecken sind zu

schitzen.
— Die Zufahrt erfolgt Uber die Byfangstrasse.

— An der Ostseite des Perimeters ist ein Trassee flir die

offentliche Fusswegverbindung Hauptstrasse-Sport-
anlagen-Kanal freizuhalten.

Larmempfindlichkeitsstufe 6 ES Il
ZPP 10 Moosmatt 318 1 Fur die ZPP 10 gelten die folgenden Bestimmungen:
Planungszweck 2 - Gestaltung einer Wohniiberbauung
— Sicherstellung einer 6ffentlichen Fuss- und Radweg-
verbindung
Art der Nutzung 3 — Wohnen im Sinne der Wohnzonen W
Mass der Nutzung 4 - Vollgeschosse VG: max. 2 mit Dach-/Attikageschoss

— Ausnutzungsziffer AZ: min. 0,3 / max. 0,4

5 - Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen
architektonischen Konzept zu erstellen.

Gestaltungsgrundsatze

— Die Aussenraume sind abwechslungsreich und natur-

Seite 16

Es gilt die Uberbauungsordnung ,Scheurenmoos’ vom 11.3.1992.

Vgl. Art. 211

Das Baugebiet liegt teilweise in einem Gefahrengebiet mittlerer
Gefahrdung. Fur das Bauen in Gefahrengebieten gelten die
Bestimmungen gemass Art. 551.

Es gilt die Uberbauungsordnung ,Moosmatt’ vom 6.1.1993.

Vgl. Art. 211
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Larmempfindlichkeitsstufe
ZPP 12 Dorfkern

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

319

nah zu gestalten. Es sind differenziert ausgestaltete
Bereiche fur Aufenthalt, Begegnung und Spiel zu
schaffen.

— Zufahrten und Parkierungsanlagen sind so anzulegen,
dass der Hauptteil der Uberbauung autofrei bleibt.

— Die offentliche Fuss- und Radwegverbindung Mittel-
strasse-Briiggstrasse ist zu gewahrleisten.

ESII
Fir die ZPP 12 gelten die folgenden Bestimmungen:

— Erweiterung des Ortszentrums mit einer verdichteten
Uberbauung fiir Wohnen, Arbeiten und éffentliche Nut-
zungen

— Verlegung der Einmindung Hauptstrasse/Hohlenweg
und Gestaltung eines Dorfplatzes

— Sicherstellung von zentrumsbildenden 6ffentlichen
Raumen und durchgehenden Fuss- und Radweg-
verbindungen

— Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M

Sektoren B1, B2, B3, B5:

— Ausnutzungsziffer AZ: min 0,45 / max. 0,65

— Vollgeschoss VG: max. 2 mit Dach-/Attikageschoss

Sektor B4:

~  max. 1’800 m’ BGF

— Vollgeschosse VG: max. 3 mit Dach-/Attikageschoss

Sektor B6:

— Ausnutzungsziffer AZ: min 0,45 / max. 0,65

— Vollgeschosse VG: max. 3 ohne Dach-/Attikageschoss

Sektor B7:

— max. 6'400 m® BGF, bei Erhalt des Bauernhauses
Hauptstrasse 207 max. 6'640 m? BGF

— Vollgeschosse VG: max. 2 mit Dach-/Attikageschoss
oder 3 ohne Dach-/Attikageschoss

Sektor B8:

~  max. 3252 m’ BGF

— Vollgeschosse VG: max. 3 mit Dach-/Attikageschoss

Seite 17

Vgl. Art. 211

Das Baugebiet liegt teilweise in einem Gefahrengebiet mittlerer
Gefahrdung. Fur das Bauen in Gefahrengebieten gelten die
Bestimmungen gemass Art. 551.

Anderung vom 16.03.2015
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Gestaltungsgrundsatze 5 -

Erschliessungsgrundsatze 6 -

Der Sektor A ist freizuhalten und als vielfaltig nutzbarer
Dorfplatz zu gestalten. Die genaue Abgrenzung zwi-
schen den Sektoren A und B4 ist in der Uberbauungs-
ordnung festzulegen.

Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen
architektonischen Konzept zu erstellen.

Arbeits- und o6ffentliche Nutzungen sind mdéglichst
entlang der Hauptstrasse und des Dorfplatzes im
Erdgeschoss anzuordnen.

Das Gebaude Hauptstrasse 201 ist schiitzenswert. Es
ist zu erhalten und in die Uberbauung zu integrieren.
Das Gebaude Hauptstrasse 207 ist erhaltenswert. Es
kann abgebrochen werden, wenn die Erhaltung un-
verhaltnismassig ist oder eine gestalterisch bessere
Lésung verunmoglicht.

Neubauten haben mit Volumen, Stellung und architek-
tonischem Ausdruck zum Zentrumscharakter und zur
Bildung attraktiver 6ffentlicher Rdume beizutragen.
Die Aussenraume sind als differenzierte Abfolge von
offentlichen und privaten Wegen, Platzen und Griin-
bereichen zu gestalten.

Die Gestaltung der Vorbereiche entlang der Haupt-
strasse ist auf das Betriebs- und Gestaltungskonzept
der Ortsdurchfahrt abzustimmen.

Die Zufahrt fir den motorisierten Verkehr zu den Sek-
toren A und B1-B6 erfolgt ab der Hauptstrasse tber
den neu zu gestaltenden Hohlenweg. Fir die Sektoren
B4 und B5 ist eine gemeinsame Zufahrt ab der Haupt-
strasse zulassig.

Die Zufahrt fir den motorisierten Verkehr zu den Sek-
toren B7 und B8 erfolgt tber einen einzigen Anschluss
ab der Hauptstrasse. Eine Zufahrt ab der Lindenstras-
se zum Sektor B8 ist zulassig.

Im Sektor B7 ist eine 6ffentliche, oberirdische Sam-
melparkierungsanlage (fir Kunden, Gaste, Besucher)
sicherzustellen.

Der Sektor A sowie die Zufahrtsbereiche von der
Hauptstrasse und die arealinterne Erschliessung sind
als Mischverkehrsflachen zu gestalten

Die Lindenstrasse ist als durchgehender 6ffentlicher
Fuss- und Radweg zu gestalten.

Seite 18



Einwohnergemeinde Orpund | Baureglement (BR)

Larmempfindlichkeitsstufe
ZPP 13 Gottstatt

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

320

ES I
Fir die ZPP 13 gelten die folgenden Bestimmungen:

- Gestaltung einer Uberbauung fir Wohnen, Arbeiten
und Offentliche Nutzungen

— Sicherstellung von 6ffentlichen Fuss- und Radweg-
verbindungen

— Gestaltung des Strassenraums der Hauptstrasse und
des Siedlungsrands

— Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M

Gesamter Perimeter:

~  max. 7’900 m’ BGF

Sektor A/Nérdlicher Teil (eine Bautiefe entlang Hauptstras-

se):

— Vollgeschosse VG: max. 3 ohne Dach-/Attikageschoss
gegen Norden (Hauptstrasse), max. 4 ohne Dach-/
Attikageschoss gegen Siiden

Sektor B/Sudlicher Teil:

— Vollgeschosse VG: max. 3 mit Dach-/Attikageschoss

— Die Bruttogeschossflache des Attikageschosses be-
tragt maximal 75% der Bruttogeschossflache des
obersten Vollgeschosses. Das Attikageschoss kann
frei angeordnet werden.

— Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen
architektonischen Konzept zu erstellen.

— Arbeits- und 6ffentliche Nutzungen sind moglichst ent-
lang der Hauptstrasse im Erdgeschoss anzuordnen.

— Die Vorbereiche entlang der Hauptstrasse sind als Teil
des o6ffentlichen Raums zu gestalten. Auf die Gestal-
tung der Fassaden entlang der Hauptstrasse ist be-
sonders zu achten.

— Die Gebaude Hauptstrasse 198 und 200 sind erhal-
tenswert. Sie kdnnen abgebrochen werden, wenn die
Erhaltung unverhaltnismassig ist oder eine gestalte-
risch bessere Losung verunmaoglicht.

— Die Aussenraume im sudlichen Teil sind abwechlungs-
reich und naturnah zu gestalten. Es sind differenziert
ausgestaltete Bereiche fur Aufenthalt, Begegnung und

Seite 19

Vgl. Art. 211

Anderung vom 23.09.2013

Das Baugebiet liegt teilweise in einem Gefahrengebiet mittlerer
Gefahrdung. Fur das Bauen in Gefahrengebieten gelten die
Bestimmungen gemass Art. 551.
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Spiel zu schaffen.

— Auf das Erscheinungsbild der Bauten und Aussen-
raume am Siedlungsrand ist besonders zu achten.

— Die Gestaltung der Vorbereiche entlang der Haupt-
strasse ist auf das Betriebs- und Gestaltungskonzept
der Ortsdurchfahrt abzustimmen.

Erschliessungsgrundsatze 6 - Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr erfolgt
mit einer Zufahrt ab der Hauptstrasse.

— Es ist eine offentliche, oberirdische Sammelparkie-
rungsanlage (fur Kunden, Gaste, Besucher) sicherzu-
stellen.

— Der Zufahrtsbereich und die arealinterne Erschlies-
sung sind als Mischverkehrsflachen zu gestalten.

— Zwischen Hauptstrasse und sidlichem Zonenrand
sowie entlang des sudlichen Zonenrands sind durch-
gehende o6ffentliche Fusswegverbindungen sicherzu-
stellen.

Larmempfindlichkeitsstufe 7 - Sektor A/Nérdlicher Teil (eine Bautiefe entlang Haupt-
strasse): ES llI
— Sektor B/Sudlicher Teil: ES Il

ZPP 14 Romerareal 321 1 Fir die ZPP 14 gelten die folgenden Bestimmungen:
Planungszweck 2 - Gestaltung einer Uberbauung fiir Wohnen und
Arbeiten

— Integration des Orpundbachs in die Uberbauung
— Sicherstellung von 6&ffentlichen Freiflachen und 6ffent-
lichen Fuss- und Radwegverbindungen

Art der Nutzung 3 — Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M Vgl. Art. 211
- Offentliche Freiflachen fiir Freizeit und Erholung

Mass der Nutzung 4 - max. 15'000 m* BGF, davon max. 4'000 m* BGF fiir
gewerbliche Nutzungen
— Vollgeschosse VG: max. 3 mit Dach-/Attikageschoss
— Gebaudehdhe GH: max. 11,0 m

Gestaltungsgrundsatze 5 - Die Wohn- und Gewerbebauten sind im noérdlichen Teil Das Baugebiet liegt teilweise in einem Gefahrengebiet mittlerer

der Zone, beidseits des Orpundbachs, zu konzentrie- Gefahrdung. Fur das Bauen in Gefahrengebieten gelten die
ren. Bestimmungen gemass Art. 551.



Einwohnergemeinde Orpund | Baureglement (BR) Seite 21

Erschliessungsgrundsatze

Larmempfindlichkeitsstufe

ZPP 15 Lerchenweg

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

322

— Arbeitsnutzungen sind entlang der Byfangstrasse an- Treten bei Bauarbeiten archaologische Bodenfunde zutage, sind
zuordnen. die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung oder der
- Der Gewasserraum des Orpundbachs ist in die Uber- archaologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art.
10f BauG).

bauung zu integrieren.

— Der sudliche Teil der Zone ist freizuhalten und als 6f-
fentliche Freiflache fiir Freizeit und Erholung zu gestal-
ten und zuganglich zu machen.

— In der Uberbauungsordnung sind eine zweckmassige
Etappierung und allfallige Zwischennutzungen festzu-
legen.

— Die Zufahrt erfolgt Gber den Lerchenweg, die Byfang-
strasse und die Briggstrasse. Eine durchgehende
Verbindung fur den gebietsfremden motorisierten Ver-
kehr zwischen Byfangstrasse und Briiggstrasse ist
nicht gestattet.

— Die Zufahrtsbereiche und Detailerschliessungsstras-
sen sind als Mischverkehrsflachen unter besonderer
Berlicksichtigung der Verhaltnisse fir den Langsam-
verkehr zu gestalten.

— Die Ubergeordnete Rad- und Fusswegverbindung
zwischen Bruggstrasse und Byfangstrasse ist sicher-
zustellen und an das weiterfihrende Wegnetz anzu-
schliessen.

— Durch mindestens eine Querung tiber den Orpundbach
ist eine durchgehende 6ffentliche Rad- und Fussweg-
verbindung vom Lerchenweg in den sudlichen Teil der
Zone sicherzustellen.

— ES I, eine Bautiefe entlang der Byfangstrasse ES Il

Fur die ZPP 15 gelten die folgenden Bestimmungen: Es gilt die Uberbauungsordnung ,Lerchenweg Teil I’ vom
28.12.1995.

—  Wiederaufbau der Werkhalle
— Sicherung der Erschliessung des siidlich angrenzen-
den Baugebiets

— Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzonen M Vgl. Art. 211

Werkhalle:
— Die maximal Gberbaubare Flache darf die bestehende
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Gestaltungsgrundsatze

Larmempfindlichkeitsstufe

Bestehende UeO nach
Art. 88 BauG

ZPP 16 Stockenmatt

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

323

Fundation nicht tiberschreiten.

— Gebaudehohe GH: max. 7,0 m / max. 5,5 m auf der
Nordwestseite fiir einen Grenzabstand zwischen 3,0
und 5,0 m

Silobauten:

— Abstand vom Perimeter der ZPP min. 9,0 m / Gebau-
dehohe GH max. 13,0 m

Bestehende Wohn- und Gewerbegebaude:

— gemass Mischzone M2

— Die Zufahrt erfolgt Gber den Lerchenweg. Sie ist so
festzulegen, dass sie auch als Zufahrt zu einer kunfti-
gen Uberbauung der Parz. 63 dienen kann.

ES I

Die bestehende Uberbauungsordnung ,Lerchenweg Teil I
vom 28.12.95 bleibt in Kraft. Deren Anderung oder Aufhe-
bung sowie der Erlass einer neuen Uberbauungsordnung
stehen in der Kompetenz des Gemeinderates.

Fir die ZPP 16 gelten die folgenden Bestimmungen:

— Gestaltung einer Wohnuberbauung

— Gestaltung des Siedlungsrands

— Sicherstellung einer ¢ffentlichen Fuss- und Radweg-
verbindung

— Sicherung von Erweiterungsmdglichkeiten fir das
Oberstufenzentrum

— Wohnen im Sinne der Wohnzonen W

— Vollgeschosse VG: max. 3 mit Dach-/Attikageschoss
an der Nordseite, max. 2 mit Dach-/Attikageschoss an
der Sldseite

— Ausnutzungsziffer AZ: min. 0,4 / max. 0,5

- Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen
architektonischen Konzept zu erstellen.

— Erweiterungsmoglichkeiten fir das angrenzende
Schulareal (Parzelle 1032) sind zu berticksichtigen.
Dazu sind 30% der Parzellenflachen 381 und 13 zu

Seite 22

Vgl. Art. 212

Vgl. Art. 321

Vgl. Art. 331

Vgl. Art. 211

Das Baugebiet liegt teilweise in einem Gefahrengebiet mittlerer
Gefahrdung. Fur das Bauen in Gefahrengebieten gelten die
Bestimmungen gemass Art. 551.
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Larmempfindlichkeitsstufe
ZPP 17 Holzmatt

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

324

reservieren, diese Flache ist direkt im Anschluss an
das Schulareal anzuordnen.

— Die Aussenraume sind abwechslungsreich und natur-
nah zu gestalten. Es sind differenziert ausgestaltete
Bereiche fur Aufenthalt, Begegnung und Spiel zu
schaffen und untereinander zu verbinden.

— Auf die Gestaltung des sudlichen Siedlungsrands ist
besonders zu achten.

— Die Zufahrt erfolgt von Norden lber eine Quartier-
strasse, die als Verlangerung der Mittelstrasse entlang
der Nordgrenze der Parz. 14 anzulegen ist.

— Die Quartierstrasse ist als Mischverkehrsflache (Zu-
fahrt, Fuss- und Radweg, Besucherparkplatze) zu ge-
stalten, unter besonderer Berlcksichtigung der Ver-
héltnisse fir den Langsamverkehr.

— Die offentlichen Fuss- und Radwegverbindungen
Mittelstrasse-Briggstrasse und Mittelstrasse-Stécken-
mattstrasse sind zu gewahrleisten.

ESII
Fir die ZPP 17 gelten die folgenden Bestimmungen: Es gilt die Uberbauungsordnung ,Holzmatt vom 22.6.1999.

— Erhaltung der Lichtungssituation der Holzmatt

— Festlegung der Rahmenbedingungen fir den Betrieb
der bestehenden Pony-Ranch

— Schonung von Natur und Umwelt

— Pony-Ranch mit Restaurant, Naherholungs- und
Freizeiteinrichtungen

— Wohnen fiir das betriebsnotwendig an den Standort
gebundene Personal

— Betriebliche Veranderungen durfen zu keinem wesent-
lichen Mehrverkehr flhren.

— Die 1996 bestehenden Bauvolumen, tUberbauten Fla-
chen und Belagsflachen diirfen um ca. 5% erweitert
werden. Dabei sind neben An- und Umbauten auch
Neubauten als Ersatz fur bestehende Volumen moég-
lich.
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Gestaltungsgrundsatze

Larmempfindlichkeitsstufe

— Bauten und Anlagen sind, entsprechend der beste-
henden Uberbauung, im Mittelteil der Lichtung zu kon-
zentrieren.

— Die Erschliessung ist mit privatrechtlichen Vereinba-
rungen sicherzustellen. Sie flihrt Gber die bestehende
Forststrasse.

— Bauten und Anlagen sind sorgfaltig in den kleinmass-
stablichen Landschaftsbereich der Holzmatt einzu-
passen.

— Der Waldrandbereich und die Flachen zur landwirt-
schaftlichen Nutzung sind naturnah zu bewirtschaften.

ES I

33 Bestehende besondere baurechtliche Ordnungen
Zonen mit besonderen 331 Die folgenden, im Zonenplan bezeichneten, besonderen
baurechtlichen baurechtlichen Ordnungen bleiben rechtskraftig:
Ordnungen
Bezeichnung Abk. ES Datum Beschluss / Genehmigung
—  Wingarten GeP [I/' Beschluss: 3.6.1982
SBV [l Genehmigung: 21.4.1983
— Lerchenweg Teil | UeO Il Beschluss: 24.11.1995
Genehmigung: 28.12.1995
— Sanierung UeO Beschluss: 25.11.1994
Bruggstrasse Genehmigung: 14.12.1995
- Uferschutzplan USP Beschluss: 30.8.1989

Genehmigung: 16.10.1990

GeP = Gestaltungsplan (altrechtlich)

SBV = Sonderbauvorschriften (altrechtlich)
UeO = Uberbauungsordnung

USP = Uferschutzplan

Vgl. Art. 312 Abs. 7

Vgl. Art. 322 Abs. 7

Seite 24
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41

Gestaltungsgrundsatz 411

Beurteilungskriterien

QUALITAT DES BAUENS UND NUTZENS

Bau- und Aussenraumgestaltung

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen
mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbe-

sondere zu bericksichtigen:

— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-,
Orts- und Landschaftsbildes

— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechen-
den Planung auch die beabsichtigte Gestaltung der
benachbarten Bebauung

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensio-
nen der Bauten und Anlagen

— die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materia-
lisierung und Farbgebung

— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des
Vorlandes und der Begrenzungen gegen den 6ffentli-
chen Raum

— die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsan-
lagen, Abstellplatze und Eingange

— allféllige von der Gemeinde fiir bestimmte Gebiete
oder bestimmte Sachbereiche erarbeitete Gestal-
tungskonzepte.
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Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein
gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 412-415) ersetzen detai-
liertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden- und Dachge-
staltung. Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektverfassenden
wie auch die Baubewilligungsbehérden das Umfeld des Bauvor-
habens analysieren und den ihnen durch die offene Formulierung
gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.
Dazu dienen die Kriterien in Abs. 2, Unterlagen in den Bauge-
suchsakten zur Beurteilung der Gesamtwirkung sowie gegebe-
nenfalls der Einbezug der Fachberatung gemass Art. 421.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine
vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung
erlauben. Dazu gehdéren im Falle von Neu-, An- und Umbauten,
welche flir das Landschafts-, Stadt- oder Strassenbild relevant
sind, die Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situations-,
Erdgeschoss- und Fassadenplanen, Modellen, 3D-Darstellungen
oder Fotomontagen (s. auch Art. 15 ff. BewD).

Vgl. auch Art. 412
Vgl. auch Art. 413

Vgl. auch Art. 414 und 415
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Bauweise, 412 1
Stellung der Bauten

Dachgestaltung 413 1

4

Die Vorschriften tber die Ortsbildpflege bleiben vorbehal-
ten.

Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauwei-
se, d.h. Bauten haben allseitig die vorgeschriebenen Bau-
und Gebaudeabsténde einzuhalten

Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulas-
sigen Gebaudelange gestattet.

Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsublichen

oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

Es sind folgende Dachformen zugelassen:

Dachform min. Neigung max. Neigung
Schragdach 12° 35°
Pultdach 20°
Flachdach

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
sind auf der untersten Nutzungsebene tber dem Dachbo-
den zulassig. Sie durfen zusammen nicht mehr als einen
Drittel der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses
aufweisen und sind gestalterisch gut in die Dachflache zu
integrieren.

Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu integrie-
ren. Ihre Gesamtflache betragt maximal ein Finftel der
jeweiligen Dachflache.

Dacheinschnitte sind bei K-Objekten nicht zulassig.
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Val. Art. 511 ff

Vgl. Art. 211 und A141 ff

Vgl. Art. 211 und A131

Dazu gehoren

- in der Ebene die parallele oder rechtwinklige Orientierung der
Bauten zur Strasse

- am Hang die parallele oder rechtwinklige Orientierung der
Bauten zur Falllinie des Hangs.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grosseren Gestal-

tungsspielraums gemass Art. 416.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen auf Flachdachern von
An- und Nebenbauten sind solchen auf Steildachflachen vorzu-
ziehen. Vgl. auch Art. 6 BewD und die dort erwdhnten kantonalen
Richtlinien (des AGR und des AUE).

Dadurch werden eine unvertragliche Auflésung ruhiger Dachfla-
chen sowie Dachoffnungen in mehreren Reihen ibereinander
vermieden. Dachrdume und Galerien kdnnen Uber Giebel-
Befensterung oder Firstoblichter belichtet werden.

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachraume und innen lie-
gende Treppenhauser zu belichten

vgl. Bauinventar der Gemeinde Orpund vom 6. August 2003
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Aussenraumgestaltung 414
Terrainverdnderungen, 415
Stiitzmauern

Gestaltungsspielraum 416
Reklamen und 417

Plakatierung

Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestal-
ten, dass sich eine gute Einordnung in Siedlung und Land-
schaft ergibt.

Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan
oder eine andere geeignete Darstellung der Aussenrdume
und deren wesentlichen Gestaltungselemente einzurei-
chen.

Die Gestaltung des Vorlands kann zu Gunsten einer
durchgehenden Erhaltung und Gestaltung des Strassen-
bilds durch die Baubewilligungsbehdérde vorgeschrieben
werden.

Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie sich
in die bestehende Umgebung integrieren und sich dem
natlrlichen Gelande anpassen.

Wenn es die Ortsbildsituation erfordert, kann die Bau-
bewilligungsbehdrde eine Staffelung von Stitzmauern
verlangen.

Die Baubewilligungsbehérde kann nach Anhdrung der
Fachberatung oder auf der Grundlage des Ergebnisses
eines qualifizierten Verfahrens von den Vorschriften Gber
die Bau- und Aussenraumgestaltung gemass Art. 412-415
abweichen.

Reklamen sind so zu gestalten und anzuordnen, dass sie
das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild, schiitzens- und
erhaltenswerte Objekte und deren Umgebung, die Wohn-
und Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen.

Seite 27

Wesentliche Elemente des Aussenraums sind Bepflanzung,
Terraingestaltung, Béschungen, Stiitzmauern, Schwimmbader,
Teiche, Spielplatze, Aufenthaltsbereiche, Verkehrsflachen, Ab-
stellflachen fiir Fahrrader und Motorfahrzeuge, Beleuchtung,
Hauszugange, Einfriedungen und Kehrichtsammelstellen.
Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grosseren Gestaltungs-
spielraums gemass Art. 416.

Dies betrifft insbesondere die Erhaltung oder Erstellung wichtiger
Elemente des Strassenbilds wie Vorgarten und Vorbereiche,
Baumreihen, Griinflachen, B6schungen, Mauern und Einfriedun-
gen. Vorbehalten bleiben zudem die Vorschriften des Strassen-
gesetzes.

Kinstliche Terrainaufschittungen sind nur in ausreichend be-
griindeten Fallen (z.B. Hanglage, Grundwasserspiegel) zulassig.
Zu beachten sind auch die Bestimmungen des Einfiihrungs-
gesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGZGB, vgl. Anhang A2).

Vgl. Art. 421 ff. Mit dieser Regelung werden zeitgeméasse und
innovative Gestaltungslésungen erméglicht, welche von der loka-
len Bautradition im Sinne von Art. 412-415 abweichen, jedoch in
jedem Fall dem Grundsatz der ,guten Gesamtwirkung“ gemass
Art. 411 entsprechen.

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist gemass dem lbergeordne-
ten Recht auch die Plakatierung. Beziiglich der Reklame- und
Baubeuwilligungspflicht gelten Art. 6a und 7 BewD. Bezlglich der
Verkehrssicherheit gelten Art. 95 ff. der eidgendssischen Signali-
sationsverordnung (SSV), vgl. BSIG 7/722.51/1.1.
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Fachberatung

Qualifizierte Verfahren

42

421

422

Qualitatssicherung

Die Baubewilligungsbehdérde zieht unabhangige und in
Gestaltungsfragen ausgewiesene Fachleute bei, welche
die Bauwilligen und die Baubewilligungsbehérden in allen
Fallen beraten, die fur das Orts- und Landschaftsbild von
Bedeutung sind oder spezielle Bau- und Aussenraum ge-
stalterische Fragen aufwerfen.

Die Gemeinde fordert die Durchfiihrung von qualifizierten
Verfahren zur Qualitéatssicherung nach anerkannten
Regeln.

Sie kann insbesondere finanzielle Beitrage leisten sowie
organisatorische und personelle Hilfe anbieten.
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Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach rein fachlichen Kriterien.

Als Fachleute gelten Architekten/innen, Landschaftsarchitekten/

innen, Bauberater/innen des Berner Heimatschutzes, Raumpla-

ner/innen. lhre Empfehlungen berucksichtigen auch die Meinung

der Projektverfassenden und beschranken sich auf Gestaltungs-

fragen.

Es steht der Gemeinde frei, die Kommission zur Pflege der Orts-

und Landschaftsbilder OLK als Fachkommission beizuziehen.

Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Bau-

bewilligungsbehdérden und stellt dieser insbesondere in den fol-

genden Fallen Antrag:

- Abweichungen von den Vorschriften iber die Bau- und Aus-
senraumgestaltung (Art. 416)

- Bauten und Anlagen in Ortsbildschutz- und Strukturerhal-
tungsgebieten (Art. 511 und 512)

- Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP vor dem Erlass der
Uberbauungsordnung

- Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit
in Anspruch nehmen

- Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit landschaftspra-
genden Bauten

- Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten
ausserhalb von Baugruppen gemass Bauinventar.

Dazu gehéren Ideen- und Projektwettbewerbe sowie Studienauf-
trage nach der sia-Ordnung 142 fiir Architektur- und Ingenieur-
wettbewerbe sowie so genannte Workshop- oder Gutachterver-
fahren.
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43 Nachhaltiges Bauen und Nutzen
Okologischer 431 1 Zum Zweck des 6kologischen Ausgleichs, d.h. der Erhal- Vgl. Art. 18b Abs. 2 NHG; Art. 21 Abs. 4 NSchG
Ausgleich im tung resp. Schaffung von naturlichen Lebensgrundlagen
Siedlungsgebiet innerhalb des Baugebietes, und der Vernetzung von Bioto-

pen gelten folgende Bestimmungen:

—  Pro 600 m® Grundstiickflache sind mindestens ein
hochstdmmiger Baum oder eine gleichwertige Anzahl
Straucher zu pflanzen.

— Es sind einheimische und standortgerechte Baume,

Straucher und Hecken zu pflanzen. Hecken sind gemass Art. 27 NSchG geschiitzt. Ersatzmassnah-
— Gefallte oder abgehende Baume und Hecken sind zu men richten sich nach Art. 21 Abs. 4 NSchG.
ersetzen.

— Béschungen sind 6kologisch wirksam zu begriinen.

—  Nicht begehbare Flachdacher, deren Flache 50 m?
Ubersteigt, sind zu begriinen.

— Parkierungsanlagen im Freien sind mit einer wasser-
durchlassigen Oberflache auszustatten, falls die geo-
logischen Verhéltnisse dies zulassen.

2 Die Baupolizeibehérde kann gleichwertigen anderen Dazu gehéren z.B. Schwimmteiche, Tiimpel, Trockenmauern etc.
Okologischen Ausgleichsmassnahmen zustimmen.

Energie 432 1 Bei der Erstellung und Sanierung von Bauten und Anlagen
werden grundséatzlich ein effizienter Energieeinsatz sowie
die Verwendung erneuerbarer und emissionsarmer Ener-
gien angestrebt.

2 Die Gemeinde kann Massnahmen fordern, die zu einem vgl. Art. 15 EnG
sparsamen Umgang mit der Energie beitragen.
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Ortsbildschutzgebiete

51

511

Abk.

BAU- UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Ortsbildpflege

Die Ortsbildschutzgebiete bezwecken die Erhaltung, die
Gestaltung und die behutsame Erneuerung der lberlie-
ferten Bestande der landlichen und sakralen Baukultur und
ihrer pragenden Elemente und Merkmale.

In den einzelnen Gebieten sind insbesondere die folgen-
den Elemente und Merkmale pragend:

Pragende Merkmale

Gottstatt

o1

— Eindruckliches Ensemble an unverbauter und von wei-
tem einsehbarer Lage zwischen Ortsrand und
Nidau-Buren-Kanal

— dominiert durch Kirche und Konventsgebaude der
ehemaligen Pramonstratenserabtei

— erganzt durch Pfarrhaus mit grossztigigem Garten,
ehemaligem Kornhaus (heute Gemeindeverwaltung)
sowie Bauernhaus

— umgeben von parkartigen Grinflachen mit z.T. altem
Baumbestand

Zihlwil

02

— Léandliche Baugruppe mit drei Bauernhdusern und zwei
Stdckli an der Kreuzung Briiggstrasse-Kanalweg

— Sichtriegbauten mit Riindifassaden

— wirkungsvolle Ansicht der Fassaden vom Kanalweg
her durch die firstparallele Ausrichtung und seitliche
Staffelung

— intakte Nutz- und Ziergéarten sowie reicher Baum-
bestand im Wies- und Ackerland

Bauliche Massnahmen sind bezuglich Stellung, Volumen
und Gestaltung (Fassaden, Dach, Aussenrdume, Materia-
lisierung) besonders sorgféltig in das Ortsbild einzufligen.

Seite 30
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Strukturerhaltungs- 512
gebiete

Abk.

Zur Beurteilung von Bauvorhaben in einem Ortsbild-
schutzgebiet zieht die Gemeinde eine Fachberatung bei.

Betreffen Bauvorhaben schitzenswerte Baudenkmaler
oder erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Orts-
bildschutzgebiet liegen, ist die kantonale Fachstelle in je-
dem Fall einzubeziehen.

Die Strukturerhaltungsgebiete bezwecken die Erhaltung,
Gestaltung, Erneuerung und behutsame Verdichtung ein-
zelner, einheitlich wirkender Ortsteile und ihrer strukturbil-
denden Merkmale

In den einzelnen Gebieten sind insbesondere die folgen-
den Elemente und Merkmale pragend:

Pragende Merkmale

— Hauptstrasse West S1

— lockere Hauszeilen beidseits der Hauptstrasse mit
freistehenden zweigeschossigen Ein- und Mehrfamili-
enhausern

— ndrdlich der Hauptstrasse zuriickgesetzte Lage der
Gebaude, gepflegte Nutz- und Ziergarten mit Baumen
und Strauchern, durchgehende Stitzmauern mit
schmalen Hauszufahrten

— sudlich der Hauptstrasse Vorgarten mit Einfriedungen,
tiefe Garten nach Siden

— Gassli/Hohlenweg S2

— Uberlieferte dorfliche Bebauungsstruktur am Eingang
zum Gassli resp. Hohlenweg

— Volumen, Stellung und Orientierung der Bauten

— Strassenraum- und Platzverhaltnisse
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Vgl. Art. 421

Art. 10c BauG

Wichtig bei der Erneuerung und Entwicklung von Strukturerhal-
tungsgebieten ist nicht primar die Erhaltung der einzelnen Bau-
ten, sondern die Erhaltung des quartiertypischen Charakters.
Dieser wird in aller Regel durch Volumen und Stellung der Bau-
ten sowie durch die Qualitat der Aussenrdume gepragt.
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Abweichung von den
baupolizeilichen
Massen

Baudenkmaler

Schiitzenswerte
Kulturobjekte

Historische
Verkehrswege

513

52

521

522

523

In Ortsbild- und Strukturerhaltungsgebieten kann die Bau-
bewilligungsbehérde auf Empfehlung der Fachberatung
oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines qualifizier-
ten Verfahrens von den baupolizeilichen Massen abwei-
chen.

Die baupolizeilichen Masse sind in der Regel der vorherr-
schenden Bebauung bzw. den strukturbildenden Merkma-
len anzupassen.

Pflege der Kulturlandschaft

Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte
und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schiit-
zenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler.

Die Massnahmen zu ihrem Schutz und ihrer Erhaltung
regelt das Ubergeordnete Recht.

Die im Zonenplan bezeichneten Brunnen sind zu erhalten.

Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars
historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind in ihrem
Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie iberlieferte
Oberflachen, Mauern und Béschungen, Briicken, wegbe-
gleitende Vegetation und Einrichtungen ungeschmalert zu
erhalten.

Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben
gewahrleistet. Veranderungen, die Uber diesen Rahmen
hinausgehen erfordern den Beizug der zustandigen Fach-
stellen.
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Vgl. Art. 421 und 422

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde
Orpund vom 6. August 2003. Das Bauinventar ist behérden-
verbindlich und im Zonenplan dargestellit.

Schiitzenswerte Bauten sollen aufgrund ihres besonderen Wer-
tes (Denkmaler) fiir die Zukunft bewahrt werden.
Erhaltenswerte Bauten sollen wegen ihrer ansprechenden und
charakteristischen Eigenschaften geschont werden.

Bauliche und nutzungsmassige Veranderungen sind moglich,
sofern der Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird.

Vgl. Art. 10a—10e BauG, Art. 24d, Abs. 2 RPG, Art. 83 Abs. 2
BauG

Das IVS ist ein Bundesinventar, welches in Anwendung des
Bundesgesetzes liber den Natur- und Heimatschutz (NHG) im
Auftrag des Bundesamtes fur Strassen (ASTRA) gefiihrt wird.

Zustandige Fachstellen im Kanton Bern sind: Via Storia, Finken-
hubelweg 11, 3012 Bern und das Tiefbauamt des Kantons Bern.
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Archéaologische
Schutzgebiete

Einzelbaume und
Baumgruppen

Fliessgewasser

524

525

526

Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhal-
tung oder die wissenschaftliche Untersuchung und Doku-
mentation der arch&ologischen Statten, Fundstellen und
Ruinen.

Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch im
Baubewilligungsverfahren, ist der Archaologische Dienst
des Kantons Bern einzubeziehen.

Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelbdume und
Baumgruppen sind aus landschaftsasthetischen und 6ko-
logischen Griinden geschutzt.

Terrainveranderungen und baulichen Massnahmen in ei-
nem Umkreis von 15,0 m sowie das Ausreuten der Besto-
ckungen sind nur zulassig, wenn sie den Schutzzweck
nicht beeintrachtigen.

Mit Zustimmung des Gemeinderats kénnen Fallungen be-
willigt werden, wenn das 6ffentliche Interesse dagegen
nicht tberwiegt oder wenn die Hochstammb&ume fir
Mensch, Tier und Eigentum eine Gefahrdung darstellen.

Gefallte Hochstammb&ume oder naturliche Abgéange sind
an derselben Stelle oder in unmittelbarer Nahe durch
gleichwertige standortheimische Arten zu ersetzen.

Entlang der Fliessgewasser gelten zur Sicherung des
Raumbedarfs flir Massnahmen des Hochwasserschutzes
und der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Gewasser fur
samtliche — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie —
Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen die fol-
genden Bauabstande:

— Nidau-Buren-Kanal 15,0 m
— Orpundbach ausserhalb Siedlungsgebiet 10,0 m
— Orpundbach innerhalb Siedlungsgebiet 7,0m
— Ubrige Gewasser (offen oder eingedolt) 55m

Abweichende Festlegungen aufgrund von Wasserbau-
planen bleiben vorbehalten.
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vgl. Art. 10 ff. BauG

Treten bei Bauarbeiten archaologische Bodenfunde zutage, sind
die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung oder der
Archéologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art.
10f BauG).

Die entsprechend bezeichneten Objekte pragen das Orts- und
Landschaftsbild innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebietes
und dienen dem 6kologischen Ausgleich.

Alle Hecken und Feldgehdlze sind gesetzlich geschitzt (Art 27
NSchG).

vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG

Vgl. AHOP Raumbedarf Fliessgewasser, 2010

Fir Bauten an Gewassern gilt Art. 4a und 48 WBG, Art. 2b WBV
sowie Art. 38 GSchG.

Zum geschitzten Uferbereich vgl. Art 4a WBG. Begriffe, Mess-
weisen und Berechnungsbeispiele finden sich im Anhang der
Wasserbauverordnung WBV

Messweise vgl. Anhang A147
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Landschafts-
schongebiete

Landschafts-
schutzgebiete

527

53

531

Gegenuber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand
von 3,0 m, fir Hochbauten von 6,0 m zu wahren.

Fir Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein
offentliches Interesse besteht, kann die zustédndige Behor-
de abweichende Abstande festlegen.

Innerhalb des Bauabstandes ist die naturliche Ufervege-
tation zu erhalten und eine extensive land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestal-
tung anzustreben.

Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschongebiete
bezwecken die Freihaltung von Gebieten besonderer
Eigenart, Schdnheit und Erholungswert, insbesondere
von exponierten Lagen und intakten Ortsansichten.

Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind zuge-
lassen, wenn sie fur die Bewirtschaftung notwendig sind,
zur Revitalisierung der Landschaft beitragen und sich gut
in das Landschaftsbild einfugen. Nicht zulassig sind freiwil-
lige Aufforstungen und Baumschulen.

Baugesuche sind der Fachberatung zur Beurteilung vorzu-
legen.

Schutz der naturnahen Landschaft

Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete
bezwecken die ungeschmalerte Erhaltung von naturnahen
Lebensrdumen fiir einheimische Tier- und Pflanzenarten
und dienen dem 6kologischen Ausgleich.

Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind
nicht zugelassen.

Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck ge-
fahrden oder beeintrachtigen, sind untersagt.
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Vgl. auch Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRYV,
SR 814.81) und Direktzahlungsverordnung (DZV, SR 910.13)

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts
und des Gewasserbaus gemass Art. 7 und 15 WBG sowie pri-
vate Bauten und Anlagen gemass Art. 11 Abs. 2 BauG.

Vgl. Art. 9, 10 und 86 BauG. Schutzzweck ist die Landschafts-
asthetik; die Schénheit und Eigenart wird u.a. gepragt durch die
Topografie und durch empfindliche Landschaftselemente wie
Einzelbdume und Baumgruppen (Art. 525).

Unvertraglich mit dem Landschaftsschongebiet sind u.a. Abbau-
und Ablagerungsgebiete, bodenunabhangige Produktion in Ge-
wachshausern, Sport- und Freizeitanlagen sowie Freileitungen
und Antennen.

Vgl. Art. 421

Vgl. Art. 18 und 18b NHG; Art. 16, 19 Abs. 2 und 20ff. NSchG,
Art. 15-18 NSchV sowie Art. 10 und 86 BauG. Schutzzweck ist
die Landschaftsékologie. Zu beachten ist auch Art. 29a USG und
Art. 1 der Freisetzungsverordnung (FrSV, SR 814.911).
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Waldrandschutz

Schiitzenswerte
Naturobjekte

Naturschutzgebiet
Romerareal

Schadliche Pflanzen

Ersatzmassnahmen

532

533

534

535

54

541

Die im Zonenplan bezeichneten Waldrander sind land-
schaftlich und 6kologisch besonders wertvoll. Sie sind in
ihrem Bestand zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Freiwillige Aufforstungen, Erschliessungsstrassen und
Parkierungsanlagen im Waldabstandsbereich sind nicht
gestattet.

In der Wohnzone W2 zwischen Fréhlisberg und der ZPP 4
Ruschacker kann eine Erschliessungsstrasse mit einem
Waldabstand von min. 5,0 m erstellt werden.

Der im Zonenplan bezeichnete Tulpenbaum beim ehe-
maligen Kloster Gottstatt steht unter kantonalem Schutz.

Das im Uferschutzplan bezeichnete Biotop im Romerareal
steht unter kommunalem Schutz.

Pflanzen, welche Krankheiten Gbertragen, die Gesundheit
gefahrden oder die biologische Vielfalt bedrohen, diirfen
nicht frei gesetzt werden.

Bereits bestehende Vorkommen sind zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen.

Ersatzmassnahmen

Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von
Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht vermeiden, hat
die Verursacherin bzw. der Verursacher fir die Wieder-
herstellung oder fiur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen
entscheidet die Baubewilligungsbehoérde oder die gemass
Ubergeordneter Gesetzgebung zustandige Stelle.
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Vgl. Art. 212 Abs. 2

In Anwendung von Art. 26 Abs. 3 KWaG ist mit den betroffenen
Waldeigentiimern eine dauernde Regelung fiir die Waldrandpfle-
ge zu treffen.

Vgl. Schutzbeschluss vom 4. Oktober 1949 (RRB Nr. 5427)

Vgl. Uferschutzplan vom 16.10.90 und Schutzbestimmungen vom
30.10.1989

Vgl. Art. 29 a USG und Art. 1 und 15 sowie Anhang 2 der FrSV

Vgl. Art. 18 Abs. 1ter NHG; Art. 14 Abs. 7 NHV sowie Art. 27
NSchG fir Hecken und Feldgehdlze

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18 Abs. 1ter NHG

Zustandigkeit: Regierungsstatthalter/in fur Hecken (Art. 27 Abs. 2
NSchG); Abteilung Naturférderung fiir andere Objekte von Uber-
lokaler Bedeutung (Art. 15 Abs. 3c NSchG)
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Bauen in
Gefahrengebieten

55

551

Gefahrengebiete

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzurei-
chen.

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittle-
rer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe
zieht die Baubewilligungsbehoérde die kantonale Fachstelle
bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Geféahrdung ("gelbes Ge-
fahrengebiet") wird der Baugesuchsteller im Baubewilli-
gungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.
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Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher (,rote
Gefahrengebiete®), mittlerer (,blaue Gefahrengebiete®), geringer
(,gelbe Gefahrengebiete®) und nicht bestimmter Gefahrenstufe
und deren Uberbaubarkeit.

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich
eingetragen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzureichen.

Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt.

Sensible Bauten sind:

- Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Perso-
nen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spitéler,
Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind
(z.B. Campingplatze)

- Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkun-
gen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und Tele-
fonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwas-
serversorgungen, Klaranlagen)

- Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auf-
treten kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Pro-
duktionsstatten mit Bestdnden an gefahrlichen Stoffen)
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6
Widerhandlungen 601
Inkrafttreten 602
Aufhebung von 603

Vorschriften

STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung,
gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die ge-
stutzt darauf erlassenen Verfligungen, werden nach den
Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

Verstdsse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen
die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und gegen gestutzt
darauf erlassene Verfigungen, welche nicht der Straf-
drohung der Baugesetzgebung unterstehen, werden mit
Busse bis zu CHF 5°000.00 bestraft.

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem
Baureglement mit Anhang und dem Zonenplan, tritt mit
ihrer Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden

aufgehoben

— Zonenplan vom 16.10.1990

— Baureglement vom 16.10.1990

- Uberbauungsordnung mit Sonderbauvorschriften
,Nordstrasse’ vom 24.5.1982

— Detailerschliessungsplan ,Schitzenhausstrasse’ vom
16.9.1982

- Uberbauungsplan Nr. 7 Nordstrasse/Schiitzenhaus-
strasse’ vom 5.4.1984

-~ Uberbauungsordnung ,Detailerschliessung Lin-
denstrasse’ vom 19.2.1987

-~ Uberbauungsordnung ,Gumme 2’ vom 11.10.1991

- Uberbauungsordnung ,Rémerareal’ vom 17.9.1992

Vgl. Art. 50 BauG

Vgl. Art. 58 GG

Seite 37
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 12. Januar bis 9. Februar 2011
Vorpriifung vom 25. Juli 2011

Publikation im Amtsblatt vom 7. September 2011

Publikation im Amtsanzeiger vom 8. und 15. September 2011
Offentliche Auflage vom 8. September bis 7. Oktober 2011
Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 29. August und 21. November 2011
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 23. November 2011

Namens der Einwohnergemeinde Orpund

Der Prasident sig. Jurg Raber

Die Sekretarin sig. Marlise Tuscher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Die Gemeindeschreiberin sig. Marlise Tuscher Orpund, 3. Januar 2012

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 25. April 2012
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Massgebendes
Terrain

Unbewohnte
An- und Nebenbauten

Unterirdische Bauten

Vorspringende
Gebaudeteile im
Grenzabstand

A1
A11

A111

A12

A121

A122

A123

ANHANG

DEFINITIONEN UND MESSWEISEN

Terrain

Die Bestimmung des massgebenden Terrains richtet sich
nach den Vorschriften der Bauverordnung.

Gebaude und Gebaudeteile

Unbewohnte An- und Nebenbauten oder Gebaudeteile
sind eingeschossige Gebaude, die nur Nebennutzflachen
enthalten, und die in ihren Dimensionen die zulassigen
Masse nicht liberschreiten. Sie sind nicht flir den dau-
ernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt.

Unterirdische Bauten sind Gebaude oder Gebaudeteile,
die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander
und Briistungen Uber ihren Zugéangen, mit ihrer Uber-
deckung héchstens bis zum zulassigen Mass Uber das
massgebende Terrain hinausragen.

Vorspringende Gebaudeteile Gberschreiten die zulassige
Breite nicht, ragen nicht lber das zuldssige Mass in den
Grenzabstand hinein und Gberschreiten zusammenge-
rechnet den zulassigen Anteil der Gebaudelange nicht.

Seite 39

Das massgebende Terrain dient der Bestimmung der zulassigen
Gebaudehdhe nach Art. 97 BauV.

Unbewohnte An- und Nebenbauten sind z.B. Garagen, Gerate-
schuppen, Garten- und Gewachshauser.

Zulassige Masse vgl. Art. 212 Abs. 2 lit a. Anbauten gehen tber
das flr vorspringende Bauteile zulassige Mass hinaus (vgl. An-
hang A123).

Zulassiges Mass vgl. Art. 212 Abs. 2 litb

Vorspringende Gebaudeteile sind z.B. Erker, Vordacher, Aussen-
treppen, Laderampen, Balkone. Zuldssige Masse vgl. Art. 212
Abs. 2 lit. d

Balkon

GL=Gebaudelénge
GA=Grenzabstand

< 1.5m
GA

s49m=s40%

GL 100%
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Gebaudelange GL

Gebaudebreite GB

A13

A131

1

Gebaudemasse

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleins-
ten Rechtecks, welches die Gebaudeflache umschliesst.

Die Gebaudebreite ist die klirzere Seite des flachenkleins-
ten Rechtecks, welches die Gebaudeflache umschliesst

Seite 40

GL =Gebaudelange
GB _ =Gebaudebreite
C_ 3 =flachenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck
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Gebaudehohe GH

A132

1

2

Die Gebaudehohe wird in der Mitte der Fassaden gemes-

sen und ist der Héhenunterschied zwischen dem massge-

benden Terrain und

— der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
des Dachsparrens bei geneigten Dachern

— der Oberkante der Dachkonstruktion resp. der offenen
oder geschlossenen Bristung bei Flachdachern

Die Gebaudehothe wird bei Gebauden, die in der Héhe
oder in der Situation je um wenigstens das Minimalmass
gestaffelt sind, fur jeden Gebaudeteil separat gemessen.
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Dachkonstruktion = ohne Dachhaut

——————————————————

GH=Gebaudehohe

Minimalmasse fir die Staffelung vgl. Art. 212 Abs. 2 lit. e

c c d d e e v
v S T Attt
21.5m :
[ a2
_____________ . o
x
©
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é /
T
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©
E .
// Gewachsenes oder fertiges (sofern

tieferes) Terrajin

> 3.0m > 3.0m
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3  Abgrabungen des gewachsenen Bodens fur Hauseingan- Maximale Gesamtbreite fiir Abgrabungen vgl. Art. 212 Abs. 2 lit. ¢
ge und Garageneinfahrten bis zur zuldssigen Gesamtbrei-
te bleiben unberlcksichtigt.

<50%
der Fassadenlange der Fassadenlange

- — == gewachsenes Terrain

fertiges Terrain

Kniewandhohe A133 Die Kniewandhohe ist der Héhenunterschied zwischen der Die Kniewandhohe dient der Unterscheidung zwischen Vollge-
Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der schoss und nicht anrechenbarem Dachgeschoss; vgl. Anhang
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante des A134 und A136
Dachsparrens.

Knie- Flach-

wandhodhe dach

- ‘ VA z / —
1 7 L 7

Vollgeschosse VG A134 1 Als Vollgeschosse zahlen alle nutzbaren Geschosse, aus- Vgl. Anhang A135-137
genommen Unter-, Attika- und Dachgeschosse.

2  Bei zusammengebauten Gebauden oder bei Gebauden, Minimalmasse fir die Staffelung vgl. Art. 212 Abs. 2 lit. e
die in der Hohe oder in der Situation je um wenigstens das
Minimalmass gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fir
jeden Gebaudeteil separat bestimmit.
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Untergeschosse

Dachgeschosse

A135 1 Als Untergeschosse gelten Geschosse, bei denen die
Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens im Mittel nicht
mehr als das zuldssige Mass Uber das fertige Terrain hin-
ausragt.

2  Abgrabungen des gewachsenen Bodens fiir Hausein-
gange und Garageneinfahrten bis zur zuldssigen Gesamt-
breite bleiben unbericksichtigt.

A136 Als Dachgeschosse gelten Geschosse, deren Kniewand-
héhen das zuldssige Mass nicht tberschreiten.

Seite 43

Ragt die Baute insgesamt nicht dariiber hinaus, dann handelt es
sich um eine unterirdische Baute vgl. Anhang A122.
Zulassige Masse vgl. Art. 212 Abs. 2 lit. f

———————————————————

_|.__OKErdgeschoss _ |
— % —

fertiges Terrain

———————————————————

L fertiges Terrain ] L

A+B+C+D
Gebaudeumfang Splen

Zulassiges Mass vgl. Art. 212 Abs. 2 lit. f
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Attikageschoss

A137

1

Als Attikageschoss gilt ein auf Flachdachern aufgesetztes
zusatzliches Geschoss, welches die zuldssige Hohe nicht
Ubersteigt.

Technisch bedingte Aufbauten von bis zu 1,0 m Hohe blei-
ben unbertcksichtigt.

Das Attikageschoss muss auf wenigstens zwei Seiten
mindestens um das vorgeschriebene Mass gegenuber den
Fassaden des darunter liegenden Vollgeschosses zuriick
versetzt werden und sich allseitig gestalterisch von diesem
abheben.

Attikageschosse werden nicht an die Geschosszahl und
die Gebaudehdhe angerechnet.

Zulassige Hohe vgl. Art. 212 Abs. 2 lit. f

Zulassige Hohe und Masse vgl. Art. 212 Abs. 2 lit. f

Seite 44
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A14 Bauabstande

Vereinbarungen A141 1 Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Bauten Grundeigentimer kénnen Abweichungen von den reglementari-
gegeniiber inrem Grund einzuhaltenden Abstande unterei- schen Grenzabstanden (Art. 212) verel.nbaren. Der Gebaudeab-

nander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung stand (Anhang A144) muss trotzdem eingehalten werden. Dar-

regeln aus folgt, dass bei einem vereinbarten Naherbau der belastete

) Nachbar um das fehlende Mass des Gebaudeabstandes weiter

von seiner Grenze abriicken muss. Vorbehalten bleibt Abs. 2.
2 Benachbarte Grundeigentiimer kdnnen den Bau an der Grenze

Grenze und innerhalb der zuldssigen Gebaudelange den
Zusammenbau an der Grenze gestatten.

Gesuchsteller Anstdsser

1
1
1
Normalfall : Gebaudeabstand =2 x a
1
1
. . . . 1
3 Naherbaurechte sind im Grundbuch einzutragen. a L
!
1
2x !l a
1
1
1
1
N&herbau :
1
1
I 2xa
t
1
1
-n | a+n
A
1
1
1
1
1
Grenzanbau |
!
1
4%“ (zuléssige Gebaudelange GL
! | gemass Art. 212)
Variante 1
(Zusammenbau)
1
1
Variante 2 2xa
(offene Bauweise)

a= Grenzabstand gemaéss Art. 212
n= Mass des Naherbaurechts
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Kleiner Grenzabstand
kGA

Grosser Grenzabstand
gGA

A142

A143

1

3

1

Der kleine Grenzabstand kGA bezeichnet die zulassige
kiirzeste waagrechte Entfernung der Fassade (Umfas-
sungswand) von der Grundstiicksgrenze.

Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten
Langsseite des Gebaudes gemessen.

Vorspringende Gebaudeteile bleiben unberlicksichtigt.

Der grosse Grenzabstand gGA bezeichnet die zulassige
kiirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand) auf
der besonnten Langsseite des Gebaudes von der Grund-
stlicksgrenze. Er wird rechtwinklig zur massgebenden
Fassade gemessen.

Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimmbar
(keine Seite mehr als 10% langer oder bei Ost- bzw. West-
Orientierung der Langsseiten), bestimmt der Baugesuch-
steller auf welcher Fassade, die Nordfassade ausgenom-
men, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

Bei gestaffeltem Grundriss des Gebéaudes ist die mittlere
Abstandslinie (MA) massgebend fiir den grossen Grenz-
abstand. Die mittlere Abstandslinie 1auft parallel zur
Grundstlicksgrenze und erzeugt gleich viel vorragende wie
zurlickversetzte Flachenanteile.

Vorspringende Gebaudeteile bleiben unberlicksichtigt.

o s \tov
S
kGA kGA
AN \
<
(O]
oY

Vgl. Anhang A123

J

min kGA

=T

gGA

Flache A = Flache B

Vgl. Anhang A123
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Gebaudeabstand

Gegeniiber
Zonengrenzen

Gegeniiber Strassen
und Wegen

A144

A145

A146

1

Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen
zwei Gebauden.

Der Gebaudeabstand entspricht wenigstens der Summe
der Grenzabstande inkl. allfalliger Mehrlangen- oder Mehr-
breitenzuschlage.

Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher
Vorschriften oder Ausnahmebewilligungen den Grenz-
abstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaude-
abstand um das Mass der Unterschreitung des Grenz-
abstandes.

Die Abstande gegeniliber Zonengrenzen werden auf die
gleiche Art und Weise wie diejenigen gegeniber nachbar-
lichem Grund gemessen.

Der Strassenabstand wird vom bestehenden oder in
rechtsgultigen Planen festgelegten dussersten Rand
des o6ffentlichen Verkehrsraums aus gemessen.
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XX = Flache kGA
L7 = Flache gGA @
Str A = Strassen Abstand
Strasse
_oIroftoir | .

Str. A Str. A

Str. A Str. A

“Trottoir
Strasse

Abstande: kleiner und grosser Grenzabstand vgl. Anhang A142
und 143

Der effektive dusserste Rand des offentlichen Verkehrsraums
umschliesst u.a. auch 6ffentliche Gehwege, Rampen, Treppen
und Abstellplatze fiir Fahrzeuge.

Abstande vgl. Art. 212 Abs. 2 lit. g
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Gegeniiber
Fliessgewassern

Gegeniiber Hecken,
Feld- und Ufergehdlzen

Ausnitzungsziffer (AZ)

Bruttogeschossflidche
(BGF)

Anrechenbare Landfla-
che (aLF)

Gebaudeflache (GBF)

A147
A148 1
2
A15
A151
A152
A153 1
2
A154 1
2

Der Bauabstand von Fliessgewassern, abgeleitet aus dem
geschitzten Uferbereich, wird bei mittlerem Wasserstand
am Fuss der Boschung gemessen.

Fir Hochbauten ist ein Bauabstand von mindestens
6,0 m einzuhalten.

Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze,
Garten, etc.) gilt ein Bauabstand von mindestens 3,0 m.

Nutzungsziffern

Die Definition der Ausnutzungsziffer (AZ) richtet sich nach
den Vorschriften der Bauverordnung.

Die anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) bestimmt
sich nach den Vorschriften der Bauverordnung.

Die anrechenbare Landflache (aLF) bestimmt sich nach
den Vorschriften der Bauverordnung.

Grunzonen, die der Freihaltung dienen, sind anzurechnen.

Die Gebaudeflache (GBF) bestimmt sich nach den Vor-
schriften der Bauverordnung

Vordéacher bis zur zuldssigen Ausladung werden nicht
angerechnet.
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geschutzter
Uferbereich

i

Mittelwasserlinie

Definition der Gehdlzgrenzen:

- Die Grenze der Uferbestockung verlauft mindestens 3,0 m, bei
Bestockungen mit Waldbaumen 3,0 m ausserhalb der Stamme
der dussersten Baume und Straucher

- Die Grenze von Hecken und Feldgehdlzen verlauft mindestens
2,0 m (bei Bestockungen mit Waldbaumen 3,0 m) ausserhalb
der Stamme der dussersten Baume und Straucher.

Vgl. Art. 93 Abs. 1 BauV

Vgl. Art. 93 Abs. 2 BauV

Vgl. Art. 93 Abs. 3 BauV; die massgebende Grundstiicksflache
nach Art. 96 Abs. 2 entspricht der anrechenbaren Landflache
alLF.

Vgl. Art. 231

Vgl. Art. 96 Abs. 1 und 3 BauV

Vgl. Art. 212 Abs. 2 lit. d
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Grunflachenziffer (GZ)

A155

1

Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anre-
chenbaren Grinflache (aGrF) zur anrechenbaren Landfla-
che (aLF).

Als anrechenbare Grinflachen (aGrF) gelten natirliche
und/oder bepflanzte Bodenflachen eines Grundstiicks, die
nicht versiegelt sind und nicht als Abstellflache dienen.

GZ = aGrF:aLF
Vgl. Anhang A153 und A155 Abs. 2

Seite 49
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A2 NACHBARRECHTLICHE BESTIMMUNGEN

Auszug aus dem Einfiihrungsgesetz zum
Schweizerischen Zivilgesetzbuch (EGZGB)

Fassung vom 7.6.1970

C. Nachbarrecht 79 1 Fir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgend-
I. Bauten und einem Punkte um mehr als 1,20 m Uberragen, ist gegen-
Pflanzungen Uber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand von

1. Grenzabstande wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vor-

schriften des o6ffentlichen Rechts Gber die geschlossene
oder anndhernd geschlossene Bauweise.

2  Ist die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht
vorgeschrieben, so hat der Grundeigentiimer, der die seit-
liche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt, einen
Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

3  Wurde nach frilherem Baurecht ein Nachbargebdude mit
einer Umfassungsmauer an der Grenze erstellt, so ist der
Anbau im gleichen Umfang gestattet.

2. An- und Nebenbauten 79a Fir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fur
den dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren be-
stimmt sind, genlgt ein Grenzabstand von 2 m, sofern die
mittlere Fassadenhdhe dieser Bauten 4 m und ihre Grund-
flache 60 m? nicht tibersteigen.

3. Vorspringende 79b Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen,
Bauteile Balkone, dirfen von der Umfassungsmauer aus gemessen
héchstens 1,20 m in den Grenzabstand hineinragen.

4. Abort- und Dinger- 79c 1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger
gruben und anderen Ubelriechenden Abfallen sind in einem Ab-
stand von wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.

2 Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrach-
tigung der Nachbarn eintreten kann, so braucht der Grenz-
abstand nicht eingehalten zu werden, wenn sie den ge-
wachsenen Boden nicht um mehr als 1,20 m Gberragen.
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(o]

. Hofstattrecht

. Brandmauern

Pflicht

Mitbenutzung

Erhéhung

. Stltzmauern und Bo-

schungen
Pflicht zur Errichtung;
Ausfiihrung

79d

79

79f

799

79h

Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder
teilweise zerstort, so darf es innert finf Jahren ohne Riick-
sicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in seinem
friheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Bau-
gesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau ist ohne willkirliche
Unterbrechung durchzufihren.

Gebéude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenz-
seitig mit einer Brandmauer zu versehen.

Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzu-
benitzen, wird durch Einkauf in das Miteigentum erwor-
ben.

Fir das Mitbenltzungsrecht ist eine Entschadigung zu
bezahlen, welche entsprechend dem Interesse der beteilig-
ten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen ist.

Eigentums- und Benltzungsrechte, die der Nachbar an der
bestehenden Brandmauer erworben hat, kdnnen im
Grundbuch angemerkt werden.

Jeder Miteigentumer ist berechtigt, die Brandmauer auf
seine Kosten zu erhéhen oder tiefer in den Boden hinun-
terzufihren. Baut der Nachbar an das neuerstellte Mauer-
stiick an, so hat er sich gemass Artikel 79f Absatz 2 einzu-
kaufen.

Wer langs der Grenze Auffullungen oder Abgrabungen
ausfuhrt, hat das Nachbargrundstiick durch Béschungen
oder Stutzmauern zu sichern.

Bdschungsneigungen durfen hdchstens 45° (100%) betra-
gen. In steilem Gelande bleibt eine starkere Neigung nattr-
lich entstandener oder geniigend gesicherter Béschungen
vorbehalten.
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b Eigentum

8. Einfriedungen

9. Baume und Straucher

79i

79k

79I

Die Stitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient
sie der Aufflllung, so darf sie den gewachsenen Boden
des hoher gelegenen Grundstiickes héchstens um

1,20 m Uberragen.

Eine Stutzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als
Bestandteil des Grundstlicks, dessen Eigentiimer sie er-
stellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, so wird Mit-
eigentum beider Nachbarn angenommen.

Im Ubrigen sind die Vorschriften iber die Brandmauern
sinngemass anwendbar.

Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zaune, bis zu einer
Hohe von 1,20 m vom gewachsenen Boden des hdher
gelegenen Grundstiicks aus gemessen, diirfen an die
Grenze gestellt werden.

Hoéhere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhéhe
von der Grenze zurtickzunehmen, jedoch héchstens auf 3
m.

Fur Grinhecken gelten um 50 cm erhéhte Abstande; diese
sind bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Fir Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser
Bestimmungen gepflanzt werden, sind wenigstens die
folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messenden
Grenzabstande einzuhalten:

— 5 m fur hochstdmmige Baume, die nicht zu den Obst-
baumen gehdren, sowie flir Nussbaume;

— 3 m fir hochstdmmige Obstbaume;

- 1 m fur Zwergobstbaume, Zierbdume und Spaliere,
sofern sie stets auf eine Hohe von 3 m zurtick ge-
schnitten werden;

— 50 cm fur Zierstraucher bis zu einer H6he von 2 m
sowie fir Beerenstraucher und Reben.

Diese Abstande gelten auch fur wild wachsende Baume
und Straucher.
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3  Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen ver-
jahrt nach finf Jahren. Die Einhaltung der Maximalhéhen
kann jederzeit verlangt werden.

10. Entzug von Licht und 79m 1 Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schat-
Sonne tenwurf hochstammiger Badume wesentlich beeintrachtigt,
so ist deren Eigentiimer verpflichtet, die stérenden Baume
gegen angemessene Entschadigung auf ein tragbares
Mass zurlickzuschneiden und sie nétigenfalls zu besei-
tigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende 6ffentliche Interes-
sen, insbesondere des Natur- und Heimatschutzes und
des Schutzes von Alleen.

11. Benitzung von Mau- 79n An Mauern und Wéanden, die sich an oder auf der Grenze
ern an der Grenze befinden, darf der Nachbar unentgeltlich unschadliche
Vorrichtungen, namentlich Spaliere, anbringen.

12. Betreten des nach- 790 Der Nachbar hat das Betreten oder die voriibergehende
barlichen Grundes Benutzung seines Grundstuickes zu gestatten, wenn dies
erforderlich ist fur die Errichtung oder den Unterhalt von
Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder von
sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu be-
nachrichtigen und hat Anspruch auf mdglichste Schonung
und vollen Schadenersatz.
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A3

A
A2
A3
Abs.
aLF
AlgV

Art.
ASTRA
AZ

BauG
BauV
BewD
BeP
BGF
BR
BSG
BZ

Dzv

EG
EGZGB
EnG

ES

FiG
FrSV

ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Arbeitszone

Arbeitszone 2
Arbeitszone 3

Absatz

anrechenbare Landflache

Verordnung Uber den Schutz der Amphibienlaichgebiete
von nationaler Bedeutung

Artikel
Bundesamt fir Strassen
Ausnutzungsziffer

Kantonales Baugesetz

Kantonale Bauverordnung

Kantonales Baubewilligungsdekret
Bebauungsplan

Bruttogeschossflache

Baureglement

Bernische systematische Gesetzessammlung
Bestandeszone

Verordnung Uber die Direktzahlungen an die Landwirt-
schaft

Erdgeschoss

Einfihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch
Energiegesetz

Larmempfindlichkeitsstufe

Kantonales Fischereigesetz
Freisetzungsverordnung

SR 451.34

BSG 721.0
BSG 7211
BSG 725.1

SR 910.13

BSG 211.1, vgl. Anhang A2
SR 730.0

BSG 923.11
SR 814.911
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GA

GB
GBF
GeP
gGA
GH

GL

GR

Gz
GSchG

IVS
kGA
KwaG
KwaV

lit.
LSV
LWz

M2
M3
MK

NHG
NHV
NSchG

OK
oQv

Grenzabstand
Gebaudebreite
Gebaudeflache
Gestaltungsplan
grosser Grenzabstand
Gebaudehodhe
Gebaudelange
Grlinzonen
Grunflachenziffer
Gewasserschutzgesetz

Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz
kleiner Grenzabstand

Kantonales Waldgesetz

Kantonale Waldverordnung

Littera (Buchstabe)
Larmschutzverordnung
Landwirtschaftszone

Mischzone
Mischzone 2
Mischzone 3
Mischzone Kern

Bundesgesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz
Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz
Kantonales Naturschutzgesetz

Oberkant
Oko-Qualitatsverordnung

SR 814.20

BSG 921.11

BSG 921.111

SR 814.41

SR 451
SR 451.1
BSG 426.11

SR 910.14
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RPG
RPV

SBV
SG
SR
SSv
SV

UeO
UeZ
UsG
USP

VASR

VG

W2
W3
WBG

ZGB
ZOEN
ZPP

Raumplanungsgesetz
Raumplanungsverordnung

Sonderbauvorschriften

Kantonales Strassengesetz

Systematische Sammlung des Bundesrechts
Signalisationsverordnung

Kantonale Strassenverordnung

Uberbauungsordnung
Uberbauungsziffer
Umweltschutzgesetz
Uferschutzplan

Kantonale Verordnung Uber die Aussen- und
Strassenreklame

Vollgeschoss

Wohnzone

Wohnzone 2

Wohnzone 3

Kantonales Wasserbaugesetz

Zivilgesetzbuch
Zone fur 6ffentliche Nutzungen
Zone mit Planungspflicht

SR 700
SR 700.1

BSG 732.11

SR 741.21
BSG 732.111.1

SR 814.01

BSG 722.51

BSG 751.11

SR 210
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