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Abkiirzungen

Bund

JSG . Bundesgeselz (ber die Jagd und den Schutz wildiebender Saugetiere und Végel vom
20.6.1986

NHG . Bundesgesetz (iber Natur- und Heimatschuiz vom 1.7.1966

RPG . Bundesgeseiz Uber die Raumplanung vom 1.10.1979

RPY . Verordnung Uber die Raumplanung vom 2.10.1989

UsG . Bundesgesetz {iber den Umweltschutz vom 7.10.1989

LSV . Larmschutzverordnung vom 15.12.1986

StoV + Verordnung Uiber umweltgefédhrdende Sioffe vorn 9.6.1986

Kanton

BauG :  Baugesetz vom 9.6.1985

BauVv . Bauverordnung vom 6.3.1985

BewD . Dekret iiber das Baubewilligungsverfahren vom 10.2,1970

EGzZGB : Gesetz betreffend die Einflihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches

EnG . Energiegesetz vom 14.5.1981 '

EnV : Allgemeine Energieverordnung vom 17.2.1882

NSG . Naturschutzgesetz vom 15.9.1992

NSchV - Naturschutzverordnung vom 10.11.1993

SBG . Qesetz Uber Bau und Unterhalt der Strassen vom 2.2.1964

WBG . Geselz (iber den Gewdsserunterhalt und Wasserbau vom 14.2.1989

wBv . Wasserbauverordnung vom 16.11.1989

Gemeinde

BauR : Baureglement




Bauvorschrifien
1. Allgemeine Bestimmungen
Art. 1
Geltungsbereich 1 Das Bauregiement bildet zusammen mit den Zonenplénen' die baurecht-

Vorbehalt des kantonalen,
eidgendssischen und
kommunalen Rechis

Verhaltnis zum Privatrecht

Besiizstandsgarantie

liche Grundordnung der Gemeinde.
2 Es gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

3 Es ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurecht-
liche Ordnungen bestehen.

Art. 2

Die einschiagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umwaeit-
schutzgesslzes, des Forstgesetzes, des Baugesetzes und deren Ausflin-
rungserlasse bleiben vorbehalten.

Art. 3

1 Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen, ins-
besondere die Bau- und Pflanzabstédnde des Schweizerlschen Zivil-
gesetzbuches (ZGB) und des bernischen Einflihrungsgesetzes zum
Zivilgesetzbuch (EGzZGB) zu beachten g,

5 Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kénnen durch
private Vereinbarungen nur geéndert oder aufgehoben werden, sofern
eine solche Moglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Art. 4

1 Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung
gewdhrleistet °.

o Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften abweichend geregel-
ten Sachverhalte %

Zonenplan Nr. 1: Gesamtes Gemeindegeblet;

Zonenplan Nr. 1a: Ausschitt Dorf

Zonenplan Nr. 1b: Ausschnitte Tromwil, Helgisried
Zonenplan Nr, 1c: Ausschnitte Rohrbach, Wislisau
Zonenplan Nr. 1d: Ausschnitte Hinterfultigen, Cberbiitschel

2 insbesondere Art. 79 EGzZGB

3 Art. 3 BauG:; Art. 63 Abs, 4 SBG; Art. 90 BauV

1 gsiehe BauR, Kapitel 4




2, Allgemeine Voraussetzung der Uberbauung

Art. 5
Baubewilligungspflicht; 1 Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der Bau-
Baubeginn gesetzgebung sowie dieses Reglementes fallen, diirfen erst erstellt, ge-

andert oder abgebrochen werden, wenn hiefiir die Baubewilliigung und
die besonderen Bewilligungen rechtskraftig erteilt sind.

5 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen (ber den vorzeitigen Baube-
ginn ® und die Befreiung vom Baubewilligungserfordernis %

Art. 6
Baubewilligung; { Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen der
Voraussetzung der Ertellung Baugesetzgebung entsprechen .

2 |nsbesondere missen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton
‘und Gemeinde einhalten;

b) den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und Umweltschutzge-
setzgebung (USG und Vo) entsprechen;

¢) den Anforderungen des Onsbild- und Landschaftsschutzes gend-
gen %,

d) (ber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstellplat-
26 fiir Motorfahrzeuge und Fahrréder ° und, wo dies vorgeschrieben
ist, Uiber einen Kinderspielplatz sowie uber Aufenthaltsbereiche und
grossere Spielflachen ™ verfiigen;

e) alifallige besondere Bauvorschriften beriicksichtigen.

3 Die Voraussetzungen fiir Ausnahmebewilligungen bildet des kantonale
Recht '\,

5 Art. 39 BewD

8 Art. 5 und 6 BewD

7 Art. 2 BauG

& Art, off BauG; Art, 12ff BauV

o Art, 16ff BauG; Art. 49ff BauV

© art, 16 Bau@; Art. 42 BauV

11 Art, 26ff Bau@, Art. 81ff BauG; Art. 55 BauV, Art. 100 BauV; Art. 66 SBG




3. Baupolizeiliche Vorschriften
3.1 Bauwelise
Ad.7
Offene Bauweise 1 Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

o Der Zusammenbau von Gebéuden ist innerhalb der zuldssigen Gesamt-
lange gestattet.

Art.

jeel

Gestaltungsfreiheit i Soweit die Zonenvorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt im
Baugebiet die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des Bauge-
setzes 2,

2 Mit der Bausingaben sind die folgenden Unterlagen einzureichen:

a Nachweis der Einhaltung von Art und Mass der Nutzung der Zone; flr
Uberbauungen in Zonen ohne Ausniitzungsziffer ist als Nachweis des
Nutzungsmasses ein Vergleichsprojekt in Regelbauweise zu erstel-
len, das den Anforderungen eines Vorprojektes entspricht.

h) Umgebungsgestaltungsplan mit Eintrag der gemeinsamen Spiel-
fiachen und Absteliplatze fir Fahrzeuge.

¢) Soweit dies notwendig ist unterschriebene privatrechtiiche Verein-
barungen, welche die Durchftihrung der Uberbauung sicherstellen.

3.2 Mass der Nuizung, Bestimmungsweise

Art. 9

Mass der Nutzung Das zuldssige Mass der Nutzung richtet sich nach den in den Zonenvor-
schriften aufgefiihrien Bestimmungen .

Art. 10
Ausniitzungsziffer Fiir den Begriff der Ausniitzungsziffer (AZ) gilt die Begriffshestimmung der
AZ Bauverordnung ",

Art. 11
Uberbauungsziffer i Die Uberbauungsziffer gibt an, welcher Teil der anrechenbaren Land-
UeZ fldche mit oberirdischen Gebauden belegt werden darf (An- und Neben-

bauten eingeschlossen) .

2 Als oberirdisch gelten Bauten iber dem fertigen Terrain. Unber{icksich-
tigt bleiben einzelne Abgrabungen fir Treppen, Rampen etc.

3 Fiir die Berechnung der (iberbauten Fldchen gilt die senkrechte Projek-
tion der grossten oberirdischen Gebaudeumfassung. Nicht zur Uberbau-
ten Flache werden gerechnet:

- Dachvorpriinge und offene Balkone bis zu 2 m Ausladung
. Aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Stiitzmauern, dussere
Lichtschéchte elc.

2 75 BauG

1 gighe Art. 48 BauR
™ Art. 93 BauV :
5 Art, 06 BauV




3.3 Bauabstéande

Allgemeines;
Verhaltnis zu Baulinien

Bauabstand von
offentlichen Strassen

Bauabstand von
Gewassern

Bauabstand vom
Wald

Bauabstand gegeniber
der Landwirtschaftszone

Art, 12

1 Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstdnde gelten
fiir das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsordnungen
spezielle Bauabstande festgelegt oder mittels Baulinie bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in Uberbauungsvor-
schriften festgelogten Bauabsténden vor.

Art. 13

1 Unter Vorbehalt der Absatze 2 und 3 ist von Strassen der Basiserschlies-
sung ein Bauabstand von 5 m, von Strassen der Detailerschliessung ein
Bauabstand von 3.60 m einzuhaiten,
Der Bauabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen. Fiir die Eintei-
lung in Strassen der Basis- oder der Detallerschilessung geiten die Be-
stimmungen des Baugesstzes ™.

2 Fiir Garagen und gedeckte Abstellplatze betragt der Strassenabstand
5 m, fur bewiligungsfreie Bauten und Anlagen 1.60 m.

3 Im iibrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbaugesetzes .

Art. 14

1 Von Gewéssern st ein Bauabstand von 10 m zu wahren, sofern dieser
nicht durch eine Baulinie bestimmt ist.
Der Bauabstand wird von der oberen Béschungskante aus gemessen.

2 Bauten und Anlagen im, am, (ber und unter dem Gewasser, die weniger
als 10 m vom Gewdasser erstellt werden sollen, bediirfen einer wasserbau-
polizeilichen Bewilligung *,

Art, 15

Bauten und Anlagen auf und unter der Erdoberflache, die unter die Be-
stimmungen der Baugesetzgebung failen, haben einen Waldabstand von
30 m einzuhalten, sofern der Waldabstand nicht in Waldabstandslinien fest-
gelegt ist.

Art, 16

1 Gegenlber der Grenze zur Landwirtschaftszone haben séamtliche Bauten
und Anlagen in Bauzonen einen Abstand von mindestens 4 m einzu-
halten, soweit nicht Grenz-, Gebaude-, Strassen- und andere Abstédnde
gréssere Absténde fordern.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten und
Anlagen missen keinen Abstand gegentber der Landwirtschaftszone
einhalten.

' Art. 106f BauG
7 Art. 683ff SBG
8 Art, 48 WBG




Bauabstand gegenlber
nachbarlichem Grund:
a) Allgemeines

b) An- und Nebenbauten

¢) Unterirdische Bauten

10

Art. 17

.1

Bei der Erstellung von Bauten, weiche den gewachsenen Boden Uber-
ragen, sind gegentiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 48 festge-
legten Grenzabsténde, einschliesslich alifalliger Mehrlangen- und Mehr-
breitenzuschlage, zu wahren.

Der kieine Grenzabstand gilt fir die Schmalseite und die beschatteie
Langsseite eines Gebdudes. Fiir Gebaude ohne Wohn- und Arbeits-
raume gilt er fir alle Gebaudeseiten.

Der grosse Grenzabstand gilt flir die besonnte Langsseite des Gebau-
des. Kann die besonnte Langsseite nicht eindeutig ermitteit werden
(keine Seite mehr als 10% langer als die anderen bei Ost-West Orlentie-
rung der Langsseiten), bestimmt die Baupolizeibehorde die Anordnung
des grossen Grenzabstandes auf Antrag des Baugesuchsteilers. Dabei
darf der grosse Grenzabstand nicht im Norden liegen.

Der kleine Grenzabstand wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemes-
sen und bezeichnet die zuléssige kilrzeste und waagrechte Entfernung
der Fassade {Umfassungswand) von der Grundstiickgrenze. Nicht von
der Umfassungswand, sondern von der ausseren Briistung der Vorbau-
ten wie Balkone und dergleichen ist zu messen, falls diese Vorbauten
mehr als 50% einer Fassade bedecken.

Art. 18

1

Fiir bewohnte An- und Nebenbauten wie gedeckte Sitzplatze, Garten-
hallen und dergleichen, deren mittiere Gebaudehdhe 3 m und deren
Grundfldche 30 m2 nicht ibersteigen, genligt allseitig ein Grenzabstand
von 3 m.

Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewllligungsfreie Bauten und
Nebenanlagen diirfen bis 2 m an die nachbarliche Grenze reichen, sofern
ihre mittlere Gebaudehdhe 4 m und ihre Grundflache 60 m2 nicht (ber-
steigen.

An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten dtrfen an die
Grenze gestellt werden, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein
nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebaude angebaut
werden kann. Vorbehalten bleibt Art. 7.

Art. 19

1

Unterirdische Bauten und Bauteile diirfen bis 1 m an die Grundstick-
grenze, mit Zustimmung des Nachbars bis an die Grundstlickgrenze
heranreichen.

Unterirdische Bauten, Bauteile und Aniagen sind solche, die vollstandig
vom Erdreich iiberdeckt sind. Die dadurch entstehende Terrainverande-
rung darf nirgends den gewachsenen Boden um mehr als 1.20 m (ber-
ragen,

Abgrabungen fiir Zugangstreppen und dergleichen diirfen nicht inner-
halb des Bauabstandes angelegt werden.




d) Tiefbauten und
dergleichen

e) Unterschreitung
einer

f) Anlagen und Bauten
im Grenzabstand

Gebaudeabstand

i1

At. 20

1

Den Boden nicht {iberragende Bauten und Anlagen wie private Wege,
Strassen, Parkplatze, Schwimmbecken und dergleichen haben einen
Grenzabstand von 1.50 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen, dass
weder durch ihre Benlitzung, noch durch ihren Unterhalt nachteilige Ein-
fliisse auf die Nachbargrundstiicke entstehen.

Mit Zustimmung des Nachbars diirfen die in Absaiz 1 genannten Bauten
und Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Gebaudeab-
stande sind keine zu berlcksichtigen.

Art. 21

1

Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf
Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz ",

Dabei darf der privatrechiliche Minimalabstand 2 in der Regel nicht unter-

schritten werden.

Falls der betroffene Nachbar dem Vorhaben schriftlich zustimmt {Naher-
baubewilligung), ist keine Ausnahmebewilligung arforderlich und eben-
falts eine Unterschreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes mdglich.

Durch das Einraumen von Naherbaurechten darf der Gebdaudeabstand
nicht auf weniger als 6 m reduziert werden. Liegt zwischen den beiden
Gebéuden ein grosser Grenzabstand, darf der Gebaudeabstand nicht auf
weniger als 12 m verkiirzt werden, Die Bestimmungen iiber An- und Ne-
benbauten, unterirdische Bauten und Tiefbauten bleiben vorbehalten.

Ard. 22

1

Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen und Balkone
(auch Bauteile mit Seitenwénden und abgestiitzte Bautelle) dilrfen héch-
stens 1.50 m in den Grenzabstand hineinragen, miissen aber minde-
stens einen Abstand von 2 m zur Grenze einhalten.

Fiir Einfriedungen, Stiitzmauern, Béschungen sowie Abort- und Dinger-
gruben gelten die Bestimmungen des Einfiihrungsgesetzes zum Zivil-
gesetzbuch auch als sifentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

Art. 23

1

Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwi-
schen liegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstinde enispre-
chen. Bel Gebiauden auf demselben Grundstiick wird der Abstand be-
rechnet, wie wenn eine Grenze zwischen den Gebauden l&ge.

Gegeniiber Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Bestimmungen
den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht ein-
halten, reduziert sich der Gebiudeabstand um das Mass des fehlenden
Grenzabstandes. Die Baupolizeibehérde kann jedoch den Gebéaudeab-
stand angemessen vergrossern, wenn sonst fiir das altrechtliche oder flr
das neue Gebdude die Beschattungstoleranzen der Bauverordnung
{iberschritten wilrden *.

3 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

¥ Art, 26 BauG
20 art, 70ff EGzZGB
21 Art, 22 Abs. 3 BauV




3.4 Baugestaltung

Grundsatz

Gebaudeldange GL,
Gebdaudstiefe GT

Gebiudehdhe GH
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Art. 24

1

Bauten und Anlagen sind hinsichilich ihrer Gesamterscheinung, Lage,
Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung, Material- und Farbwahl so
auszubilden, dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrach-
tigen.

Die Umgebung der Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich
eine gute Einordnung in das Orts- und Landschaftsbild sowie in das be-
stehende Terrain ergibt. Dabei ist auf bestehende Baume, Hecken und
Straucher besondere Rucksicht zu nehmen. Nétigenfalls sind diese
durch Ersaizpfltanzungen zu ersetzen.

Im Baubewilligungsverfahren kann einer stérenden Bau- und Umge-
bungsgestaltung die Baubewilligung versagt werden. Die Baupolizeibe-
hérde ist befugt, zur besseren Beurteilung eines Bauvorhabens weiter-
gehende Unterlagen zu verlangen {Umgebungsgestaltungsplan, Foto-
montage, Modell, Farbmuster, Materiaimuster und dergleichen) # sowie
auf Kosten des Gesuchstellers eine neutrale Fachinstanz beizuziehen *.

Arl, 25

1

Die Gesamtlinge und -tiefe der Gebéude- oder Gebaudegruppen, ohne
unbewohnte An- und Nebenbauten, ist auf die in Art. 48 genannten
Masse beschrénkt,

Bei Gebauden mit unregelmassigen oder gestaffelten Grundrissen ist die
Gesamtlange und -tiefe am flachenméssig kieinsten umschrisbenen
Rechteck zu messen.

Art. 26

1

2 Art. 15 BewD
2 Art, 23 und 51 BewD
24 Art. 97 BauV

Die Gebzudehdhe wird in der Fassadenmitte gemessen, und zwar vom
gewachsenen Boden * bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit Ober-
kante des Dachsparrens, bei Flachdéchern bis oberkant offene oder
geschlossene Briistung.

Liegt das fertige Terrain nach Abgrabungen unter dem gewachsenen
Boden, so wird die Gebédudehdhe vom fertigen Terrain aus gemessen.

An die Gebiudehdhe nicht angerechnet werden Abgrabungen fir Haus-
eingange und Garageeinfahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als
5 m pro Fassadenseite betrégt, sowie Giebelfelder.

Die zuldssige Gebaudehohe darf auf keiner Gebaudessite (berschritten
sein. Bel Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade
iiberall eine Mehrhdhe von 1 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des
gewachsenen Bodens, die in der Fallinie gemessen innerhalb des Ge-
baudegrundrisses wenigstens 10% betragt. ‘

Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Ober-
kante des Dachsprarrens {bei Flachdachbauten Oberkante der Briistung)
in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss ge-
staffelt sind, ist die Geb&udehthe flir jeden dieser Gebdudeteile geson-
dert zu messen.
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At 27
Geschosse, Geschosszahi {1 Als Geschosse zéahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.
GZ
2 Das Kellergeschoss zahit als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden

bis oberkant Ergeschosshoden gemessen den fertigen Boden um mehr
als 1.20 m (berragt. Abgrabungen flr Hauseingange und Garageeinfahr-
ten, welche insgesamt nicht mehr als 5 m pro Fassadenseite beitragen,
werden nicht angerechnet.

3 Der Dachausbau z&hit als Geschoss, wenn die Kniewandhohe, In der
Fassadenfiucht von oberkant Dachgeschossfusshoden bis oberkant
Dachsparren gemessen, 1 m (berschreitet.

4 Die zulassige Geschosszahl ist in Art. 48 festgelegt.

Art. 28

Gebaudestellung, 1 Neubauten sind l4ngs Strassen paralle! oder rechiwinklig zur Strasse zu
Firstrichtung stellen.

2 An Hangen sind die Gebéude in der Regel parallel oder rechtwinklig zur
Fallinie des Hanges zu stellen.

3 |nnerhalb zusammenhéngend Uberbauter Gebiete mit traditioneller Bau-
weise haben sich Neubauten in der Stellung und Firstrichtung nach Még-
lichkeit der liberlieferten Bauweise anzupassen.

4 Wo es architektonisch begriindet oder zur rationellen Ausnutzung des
Baugrundes unerldsslich ist, kann die Baupolizelbehdrde eine andere
Stellung der Bauten gestatten oder vorschreiben,

Art. 29

Dachausbau Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist auf einer
Nutzungsebene und liber der gesamten Grundrissfiache zuléssig.

Art. 30

Dachgestaltung 1 Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwendung
glanzender, durchrostender oder sonstwie auffélliger Bedachungs-
materialien ist untersagt.

Die Baubewilligungsbehérde ist befugt, im Interesse eines einheitlichen
Ortsbildes fiir Neu- und Umbauten eine Anpassung an bestehende
Dachformen und Dacheindeckungen zu verlangen.

2 Bel Hauptgebauden sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher mit
gletchgeneigten Hauptdachfidchen gestattet. Die Dacher haben einen
allseitigen Dachvorsprung aufzuweisen, der mindestens 1/6 der Gebdu-
dehdhe betragt. Der Firstwinkel, der durch die belden Hauptdachflachen
gebildet wird, darf 80° nicht unterschreiten. Die minimale Dachneigung
betragt 25° .

3 Bei Hauptgebéauden innerhalb der Ortshildschutzgebiete betragt die
minimale Dachneigung 30°.

2 Angabe der Dachneigungen in Graden alter Teilung (360° Kreisumfang)




Umgebungsgestaitung

Grinflachenziffer
GFZ

3.5 Larmschutz, Energie

Larmschutz

Energie
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4 Bel An- und Nebenbauten sind Puitdacher zugelassen. Flachdacher sind
nur bei An- und Nebenbauten gestattet, deren Grundfléche weniger als
40 m2 betragt.

5 Dachaufbauten sind zugelassen, wenn sie den Gesamieindruck des Ge-
baudes nicht beeintrachtigen. Als Dachaufbauten sind Lukarnen, Dach-
schiepper, Giebelaufbauten und Dachfléchenfenster zugelassen.
Sonnenkollektoren gelten nicht als Dachaufbauten.

Fiir Dachaufbauten gelten die folgenden Bestimmungen:

a) Die Dachaufbauten haben sich bezlglich Farbe, Form und Material
dem Hauptdach anzugleichen.

b) Die Lange der Dachaufbauten darf insgesami nicht mehr als 1/3 der
Fassadenlange des obersten Geschosses betragen. Zum Schutz des
Ortsbildes kann die Baupolizeibehtrde die Aufidsung der Dachauf-
bauten in Einzelaufbauten verlangen.

¢) Lukarnen, Dachschlepper und Dachflachenfenster dlirfen nicht naher
als 1 m an die First- oder Gratlinie heranreichen.

d) Giebelaufbauten diirfen die First- und Gratlinie nicht (betragen.

f} Dachschlepper haben eine Dachneigung von mindestens 10° aufzu-
welsen.

Art. 31

Terrainveranderungen und Stiitzmauern sind so anzulegen, das sle sich in
das Gelande einfiigen, und dass ein harmonischer Ubergang zu den Nach-
bargrundstiicken entsteht. Die Baupolizeibehdrde kann die Profilierung von
Boschungen und Stiitzmauern verlangen.

Art. 32

1 Die Grimflachenziffer gibt an, welcher Teil der nicht mit Hochbauten iber-
bauten Landflache zu begriinen oder begriint zu erhalten ist.

o Das Mass der Grinflichenziffer richtet sich nach Art. 48,

Art, 33

i1 Fiir den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes {LSV)
massgebend %.

2 Die Zuordnung der Empfindlichkeitstufen (E) ist in den Zonenvorschrif-
ten dieses Reglementes festgelegt.

Art. 34

Bei Gesamtiiberbauungen, Insbesondere aber in Zonen mit Planungs-
pflicht, wie auch bei Bauten nach Art. 75 Baugeselz, kann der Gemeinderal
Versorgungskonzepte sowie die Erstellung von gemeinsamen Versor-
gungsanlagen verlagen.

2 gemdss Art, 43 LSV
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4. Zonen- und Gebietsvorschrifien

4.1 Bedeutung

Allgemeines

4.2

Wohnzonen
W

Wohn-/Gewerbezonen
WG

Dorfkernzone
DK

Art. 35

1 Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung,
bzw. der Nutzungsbeschrankungen.

2 Sle legen das Mass und die Bedingungen der zuldssigen baulichen
Nutzung fest.

Bauzonen

Art. 36

1 Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten.

2 Stille Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen, soferm sie
sich bautich gut einordnen und weder durch ihren Betrieb (L&rm, Rauch,

Staub, Geruch, Abgase, Licht, Erschiitterungen ete.), noch durch den
verursachien Verkehr stGrend wirken,

3 Die in den Wohnzonen bestehenden Landwirtschaftshetriebe durfen
unterhalten und erneuert, nicht aber erweitert werden. Die Neuanlage
und die Erweiterung von Zuchi- und Mastbetrieben ist untersagt a,

Art. 37

1 In den Wohn-/Gewerbezonen sind Wohnbauten sowle méssig storende
Betrisbe zugelassen.

2 Die In den Wohn-/Gewerbezonen bestehenden Landwirtschafisbetriebe
diirfen unterhalten und erneuert werden. Die Neuanlage und die Erwei-
terung von Zucht- und Mastbetrieben ist untersagt.

Art. 38

1 Die Dorfkernzone umfasst Teile des historischen Ortskerns. Sie ist eine
Zone mit gemischter Nutzung (Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen).
Bestehende Landwirtschaftsbetriebe diirfen unterhalten und erneuert
werden.

Bauten und Anlagen, die den Charakter des Ortskerns beeintrachtigen
wiirden, kann die Bewilligung versagt werden.

2 Der Neubau von Hauptgebauden ist nur als Ersatzbauten moglich.
Ersatz- und Umbauten haben sich an den Standort, die Geschosszahl
und -héhe, die Gebaude- und Firsthdhe, sowie die Lénge und Tiefe des
bestehenden Hauptgebaudes zu halten. Abbruchgesuche diirfen nur
aufgrund eines Ersatzprojektes bewilligt werden,

3 Abweichungen vom Baukubus sind zugelassen, sofern sie zur Beseiti-
gung unhaltbarer Zusténde bezliglich Sicherheit oder Gesundheit unum-
ganglich sind und sich in den Ortskern einflgen.

*7 Art. 80 BauV
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Nicht stérende unbewohnte An- und Nebenbauten sind zugelassen.

Art. 38

Gewetbezonen 1
G

Die Gewerbezonen sind fir Gewerbebauten vorbehalten,

2 Wohnungen fiir das betriebsnotwendige Personal sind zugelassen, so-

fern durch geeignete Vorkehren flir wohnhygienisch tragbare Verhaitnis-

se gesorgt wird.

Art. 40

Weilerzone 1
WZ

Die Weilerzone dient der Erhaltung sowie der zweckméassigen Erneue-
rung und Ergénzung bestehender Weiler.

Mit der Weilerzone soll der einheimischen Bevétkerung Raum flr das
dauernde Wohnen und fiir das Betreiben eines bestehenden Gewerbes
geboten werden.

Als elnheimisch werden jene Personen bezeichnet, die in dem Bezirk
aufgewachsen sind, in welchem die Weilerzone fiegt, oder die seit minde-
stens ftnf Jahren im entsprechenden Bezirk ? anséssig sind.

Neue gewerbliche Nutzungen sind nur zugelassen, wenn sie dazu bei-
tragen, den Weilerbezirk mit notwendigen Giitern und Leistungen zu ver-
sorgen.

Samtliche Neu-, Um- und Anbauten miissen sich in die Weillerstruktur ein-
fiigen (Siedlungsmuster, Ortsbild, bauliche Gestaltung).

Dabei sind die Grundséize zur Baugestaltung 22 sowie die weitergehen-
den Bestimmungen zum Ortsbild- und Bautenschutz zu beachten *°,

Den Baugesuchstellern wird empfohlen, vor der Abgabe des Baugesu-
ches eine Bauvoranfrage in der Form eines Vorprojekies an die Gemein-
debehérde einzureichen,

Wird der Betrieb der Ségerei in Hinterfultigen eingestelit, so geiten die
folgenden Bestimmungen flir eine Folgenutzung auf der Parzelle Nr.
2375:

« Bauliche Nuizung (geméss Abs. 2 bis 4) im Bereich des bestehenden
Gebaudes. Dabei muss die besondere Situation am Ortseingang be-
achtet werden.

» Nuizung als Lagerplatz ohne Hochbauten im Bereich des bestehen-
den Lagerplatzes

Art. 41

Zonen mit Planungspflicht 1
ZPP
a) Allgemeines

Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine rechts-
kraftige Uberbauungsordnung (UeQ) voraus. _

Die Bewilligung eines einzelnen Bauvorhabens vor dem Erlass der Uber-
bauungsordnung sowle der Verzicht auf die Ubstbauungsordnung rich-
ten sich nach den Bestimmungen der Baugesetzgebung *'.

2 Beisplel: Weilerzone Hinterfultigen llegt im Bezirk Fultigen

3 Art, 24 BauR
% At 53 und 54 BauR
31 Art, 93 Abs. 1 Lit. a-c BauG




b) Planungsvertrige,
Abschépfen von Mehr-
werten

¢) Zone 1
JUnter den Eichen”

d) Zone 2
JAussermatt’
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Art. 42

1 Zwischen der Gemeinde und den Grundeigenttimern sind Verhand-
lungen Uber die finanzielle Mitbeteiligung der Grundeigentiimer an den
Kosten der weitergehenden Planung (UeO) zu flihren. Die finanzielle Mit-
beteiligung ist in einem Planungsvertrag zu regein.

o 7wischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern sind zudem Ver-
handlungen {iber die tellweise Abschopfung von Planungsvorteilen zu
fiihren. Die Verhandlungsergebnisse sind in einem Vertrag festzuhalten
und vor der Genehmigung der UeQ gegenseitig zu unterzeichnen.

Art. 43

1 Zweck:
+ Einordnung in das Siediungsbild
» Gestaltung des Siedlungsrandes
« Zweckméssige Erschiiessung

2 Nutzung:
+  Wohnnutzung
+ Baupolizeiliche Masse:

- Gebaudeldnge GL = 18 m
- Geb&dudsehdhe GH = 5m
- Geschosszahl GZ = 1
- Ausnltzungsziffer AZ min. = 0,25
- Ausniitzungsziffer AZ max. = 0,45

- Larm-Empfindlichkeitsstufe E

3 Gestaltung:
»  Firstrichtungen:
- Im oberen Bereich (nordlich, Hanglage) Firstrichtung senkrecht zur
Fallinie des Hanges stehend
- Im untersten Bereich (flacheres Gelénde) Firstrichtung senkrecht
oder parallel zur Fallinie des Hanges stehend
« Gestaliung des Siedlungsrandes mit Baumen und Strauchern

Arl. 44

1 Zweck:
« FEinordnung in das Siedlungsbild
« (estalten des Siedlungstandes

2 Nutzung:
+ Gemischte Nutzung (Wohnen, Gewerbe)
. Baupolizeiliche Masse im oberen Teil
{entlang der bestehenden Einfarnilienhauser)
- gemass Wohnzone W2 ohne Dachausbau
- Larm-Empfindlichkeitsstufe E = il
» Baupolizelliche Masse im mittleren Teil
- gemdéss Wohnzone W2 mit Dachausbau
- Larm-Empfindlichkeitsstufe E
+ Baupolizeiliche Masse im unteren Teil
{entlang der Kantonsstrasse)
- gemdass Wohn-/Gewerbezone WG2b
- Ausniizungsziffer AZ
- Grinflachenziffer GFZ
- Larm-Empfindlichkeitsstufe E

H]
—

0,6
0,15
]

non
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+  Wohn- oder gemischie Nutzung entlang der Kantonssirasse

+  Wohnnutzung im riickwérligen Bersich

+  Gestaltung des Siedlungsrandes mit einheimischen Baumen und
elnheimischen Strauchern

« Verkehrserschliessung ab Kantonsstrasse

2 In der Zone gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe E II.

Art. 45
g) Zone Nr. 3
“Ehehafte”
Art. 46
Zonen fir
dffentliche Nutzungen
ZON

werden.

2 In den einzelnen Zonen gelten die folgenden Bestimmungen:

1 Die Nutzung, Gestaltung und Erschliessung richtet sich nach den Be-
stimmungen der Uberbauungsordnung vom 28.10.1976.

1 Die Zonen fiir dffentliche Nutzungen sind fir Bauten und Anlagen im
sffentlichen Interesse bestimmt,
Vorbestehende andere Bauten und Anlagen durfen nur unterhalien

Bezeichnung | Zweckbestimmung

Uberbauung

Grundziige der Gestaltung

A Gemeindeverwaltlung mit Parkplatz

Keine neuen Gebdude

B Kirchgruppe mit Kirche, Archiv-
turm, Friedhof und Nebenbauten

Ksine neuen Hauptgebiude

Viehschauplatz / Sammelparkplatz

Bestehend

Klosterriine, Pfarrhaus mit Neben-
bauten

Keina neuen Hauptgebdude

E Schulanlage mit Schulhaus, Turn-
halle, Sportplatzen, Zivilschutz

Keine neuen Hauptgebéude

F Mehrzweckgeb#ude mit Wohnun-
gen, Krankenpflege, Wehrdiensten,
Strassenunterhalt, Zivilschutz

Altes Schulhaus / Mehrzweckge-
baude mit Parkplatz

Neues Hauptgehéude auf
besiehenden Turpplatz

Erarbeiten eines Gesamt-
konzeptes der Nutzung und
Gestaltung mit bestehen-
dem Schulhaus

Zwelgeschossiger Neubau
mit Dachausbau und
talseitigen Ausfahrten filr
Gemeindefahrzeuge
Grenzabstand 4 m,
Gebiudehdhe 8 m

11

G Schulhaus mit Turnplatz und Park-
platz

Keine neuen Hauptgebéude

Schulhaus mit Turnplatz

i

Keine neuen Gebdude

Art. 47

Grilnzonen
GiZ

2 Bestehende Bauten dirfen nur unterhatten werden,

1 In den Griinzonen sind nur unterirdische Bauten sowie Bauten gestaitet,
die fiir die Pflege der Griinzone nétig sind.
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Ar. 48
Baupolizeiliche Masse i Unter Vorbehalt von Absatz 2 gelten flir die Bauzonen die folgenden
baupolizeilichen Masse:
Bauzone |kGa gGa GH GZ |GL ar AZ UeZ GFZ E |
Wia (1) 4.00 8.00 5.00 1 12.00 - - - - i
Wib 4.00 8.00 5.00 1 15.00 - - - - i
W2 4.00 8.00 7.00 2 20.00 - - - 0,2 I
WG2a 4,00 8.00 7.00 2 20.00 - 0,5 - 0,2 il
WG2b 4,00 8.00 7.00 2 20.00* |- 0,6 - 0,15 ]
30.00**
DK geméss Arlikel 38 0,1 fi
G 5,00 5.00 8.00 - 40.00 - - 0,5 0,1 ||
WZ 4.00 8.00 7.00 2 20,00 | 15.00 |- - - ]
30.00%*

(1} Gestaltungsireineit gemdss Art. 756 Baugesetz ausgeschlossen
* Anteil der gewerblichen Nutzung klelner als 30%
*& Anteil der gewerblichen Nutzung grosser als 30%

Abklrzungen:

kGa: Kleiner Grenzabstand (Art. 17}
gGa: Grosser Grenzabstand (Art, 17)
GH: Gebaudehdhe (Art. 26)
GZ: Geschosszahl (Art. 27)
GL: Gebaudelénge (Art. 25}
GT: Gebaudetiefs (Art. 25)
AZ:  Ausniitzungsziffer (Art. 10)
Uez: Uberbauungsziffer {Art. 11)
GFZ: Grinflachenziffer (Art. 32)
E: Larm-Empfindlichkeitsstufe  (gemass Art. 43 LSV)

2 In den Wohnzonen (W) und den Wohn-/Gewerbezonen (WG} erhdhen
sich die Grenzabstande fir Gebéude, die Uber 15 m lang oder Uber 12m
breit sind, auf den betreffenden Langsseiten um 1/10 der Mehriange, auf
den betreffenen Schmalseiten um 1/2 der Mehrbreite.

4.3 Landwirtschaftszone

Arl. 49
Begriff, 1 Die Landwirtschaftszone umfasst Land, welches landwirtschaftlich und far
bauliche Nutzung den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genuizt werden

soll. Wald, Gewasser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Fi&chen gehd-
ren nicht dazu,

9 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften
des RPG ® und BauG ®,

3 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 111*.,

2 A, 16 und 24 RPG
%3 Art. 80 - 84 BauG
A 4318V
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4.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Allgemeines

Landschaftsschutzgebiete

Besondere Standorte

Bach- und Uferbereiche

Art. 50

Die im Zonenplan bezeichneten Flachen und Objekte sind Schutzgebiete
und Schutzobjekte im Sinne des Baugesetzes *.

Art. 51

1 Die Landschaftsschulzgebiete umfassen wertvolle und hochempfind-
liche Landschaftsteile sowie Umgebungsbereiche wertvoller Ortsbilder
und Baugruppen.

2 Innerhalb der Landschaftsschutzgebiete sind nur Bauten und Anlagen
zugelassen, die einen Standort im Schutzgebiet zwingend erfordern.
Materialabbau, Deponien und das Landschaftsbild stdrende Terrainver-
&nderungen sind nicht gestattet.

3 Bestehende, nicht standortgebundene Bauten und Anlagen diirfen
unterhalten und erneuert werden.

Art, 52

{1 Die im Zonenplan bezeichneten, aus tkologischer Sicht besonders wert-
vollen und seltenen Standorte sind geschutzt.

o Die Flussauen des “Schwarzwassers” und der “Biberze” sind als natur-
nahe Uferlandschaften zu erhalten. Die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung, die Kieshewirtschaftung, die Wassernutzung und die Naherho-
lung sind auf das Schutzziel auszurichten.

3 Die im Gebiet “Tromwil-Haselmatt” bestehende, wertvolle Ufervegetation
mit Schilfesténden darf weder durch Abgrabungen, Auffiillungen, Pesti-
zide, noch sonstwie beeintrachtigt werden.

4 Der im Selene-Wald (Enklave Gantrisch) hestehende Weiher {Chrotten-
weiher) darf weder durch Abgrabungen oder Auffiillungen, noch durch
Entwésserungen beeintrachtigt werden.

5 Hecken sind nach dem Ubergeordneten Recht in ihrem Bestand ge-
schitzt®, Sie kénnen genutzt und gepflegt werden, indem sie In mehr-
jahrigen Absténden und abschnittweise auf den Stock gesetzt, oder aber
ausgelichtet (durchforstet) werden ¥

Art, 53

Die Bachlaufe sind mit ihren Uferbestockungen und Uferbeplanzungen zu
erhalten %, Die Ufervegetation darf weder gerodet oder liberschiitet, noch
auf andere Weise zum Absterben gebracht werden ®. Die fir den Hoch-
wasserschutz notwendigen Verbauungen sind naturnah auszufahren. Be-
gradigungen und Eindohlungen sind untersagt.

% Art. off BauG; Art. 86 BauG
36 Art. 27 NSG
7 Art, 16 NSchv

® At 21 NHG; Art, 27 NSG; Art. 17 NSchv
3 Art. 21 NHG; Anhang 4.3 und 4.5 StoV
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Art. 54

1

Die im Zonenplan innerhalb des Orisbildschutzperimeters gelegene
kulturhistorisch und gestalterisch besonders wertvollen Weiler und Orts-
teile sollen in ihrem baulichen Charakter sowie mit inren Aussen- und Um-
gebungsrdumen erhalten und gestaltet werden.

Bei Umbauten und bei der Erneuerung bestehender Bauten ist die dem
Gebaude entsprechende Bauweise anzuwenden. Besonders zu beach-
ten ist die Dach- und Fassadengestaitung sowie die Material- und Farb-
wahl,

Die Aussenraume mit gepfldsterten Vorplatzen, Baumen und Hofstatt-
bepflanzungen sind méglichst zu erhalten.

Neubauten, An- und Nebenbauten kdnnen nur bewilligt werden, wenn
sie sich in ihrer architektonischen Gestaltung in die bestehende Siedlung
einfiigen sowie die wichtigen Aussen- und Umgebungsbereiche nicht
beeintréchtigen.

Dem Gesuchsteller wird empfohlen, dem Gemeinderat vor dem Einrei-
chen des Baugesuches einen Entwurf vorzulegen.

Art. 55

i

Die schiitzenswerten und die erhaltenswerten Bauten sind im Bauinven-
tar * lokalistert und beschrieben. .
Das Inventar ist Sffentlich und allen Interessierten zuganglich,

Bauvorhaben, welche die im Bauinventar als schiitzenswert oder er-
haltenswert bezeichneten Bauten betreffen, werden in den folgenden

Falien der zustandigen Fachinstanz * zur Steliungnahme unterbreitet

a) Bauvorhaben an oder im direkten Umgebungsbereich von schitzens-
werten Bauten;

by Bauvorhaben, die erhaltenswerte Bauten innerhalb eines Ortsbild-
schutzgebietes betreffen;

¢) Bauvorhaben, die den Abbruch von schiiizenswerten oder erhaltens-
werten Bauten vorsehen.

Die betroffenen Grundeigentiimer und Grundeigentiimerinnen konnen
im Baubewilligungsverfahren nachweisen, dass das Inventar nicht richtig
ist %,

Art. 56

{1 Die im Bereich der bezeichneten Schutzobjekte vorgeschenen Bauten,

Grabarbeiten oder Terralnveridnderungen sind dem archaologischen
Dienst des Kantons Bern zu melden. '

2 Treten andernoris archiologische Bodenfunde zutage, so sind die

O
W oM = D

Arbeiten unverziiglich einzustellen, und die Baupolizeibehdrde und der
archéologische Dienst des Kantons Bern zur Sichersteliung der wissen-
schaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

Denkmalpflege des Kantons Bern; Bauinventar der Gemelnde Rieggisberg; Bern 1996
Denkmalpflege des Kantons Bern

(Gemdss Art. 22 Abs. 3 BewD

Art. 10 Abs. 2 BauG




5. Verfahrensvorschriften

22

5.1 Baubewilligungs- und Planerlassverfahren

Art. 57

Gemeinderat 1

Der Gemelnderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungs- und Plan-
erlassverfahren (bertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht
nach Gemeindereglement einem anderen Gemeindeorgan zustehen.

Er beschliesst insbesondere (iber:

a) die Erteilung von Baubewilligungen mit geringem Koordinationsauf-
wand *;

b) die Erhebung von Einsprachen;

c) den Erlass von Planungszonen “,

d) geringfigige Anderungen “.

Der Gemeinderat kann seine Bewilligungskompsetenz an die Bau-
kommission delegieren.

Art. 58

Baukommission Der Baukommission obliegen insbesondere:

a)
b)

die vorldufige Prisfung der Baugesuche und Profile ;

soweit die Gemeinde Bewilligungsbhehorde ist,

- die Bekanntmachung und &ffentliche Auflage der Baugesuche *,

- die Prilfung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den offentlich-
rechtiichen Vorschriften entspricht,

. das Einholen von Amisberichten, Stellungnahmen und weiteren
Bewilligungen kantonaler Fachstellen,

- die Antragstellung an den Gemeinderat.

5.2 Baupolizei

Ait. 59

Gemeinderat i

4 Art. 9 BewD

45 Ant, 62-63 BauG
€ Art. 122 BauV
47 Art, 17 BewD

4% Art. 26 BewD

Soweit nichts anderes bestimmt ist, ist der Gemeinderat fir die Baupolizei
zustandig.

Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchfilhrung der Baugesetzgebung
und der gestiitzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfigungen erfor-
derlich sind.

Dem Gemeinderat obliegt inshesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtsmassigen Zustandes bei widerrecht-
licher Bauausfiihrung, bei nachtragliicher Missachtung der Bauvor-
schriften oder von Bedingungen und Auflagen;

d) die Beseitigung von Stdrungen der offentlichen Ordnung, die von un-
vollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnungswid-
riger Bauten und Anlagen ausgehen.
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Art, 60
Baukommission, Der Baukommission und dem Bauinspektorat obliegen insbesondere die
Bauinspektorat folgenden Aufgaben:

a) die Aufsicht (iber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingun-
gen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen (iber die
Arbsitssicherheit und -hygiene bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben;

by die Durchfiihrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschrisbenen Bau-
konirollen;

6. Straf« und Schlussbestimmungen
Art. 61
Widerhandlungen 1 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes, gegen
die tibrigen Gemeindebauvorschrlften und die gesttzt darauf erlasse-
nen Einzelverfiigungen werden nach den Strafbestimmungen der Bau-
gesetzgebung vom Richter geahndet.
Art. 62

Inkrafttreten 1 Die baurechiliche Grundordnung tritt mit threr Genehmigung in Kraft.

2 Das Inkrafilreten ist vom Gemeinderat zuammen mit der Bekanntmachung
der Genehmigung im Amisanzeiger zu publizieren.

Art. 63
Aufhebung bestehender Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden auige-
Vorschriften hoben:

@) Das Baureglement und der Zonenplan vom 21.2.1978
b) Die Uberbauungsordnung "Halden-Hasli" vom 29.1.19975
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Genehmigungsvermerke

a)

b)

Genehmigte Inhalie

Gesamtfassung

+ Beschlossen durch die Gemesindeversammiung am 25.5,1892
«  Genehmigt durch die Baudirektion des Kantons Bern am 2.4.1993

s

Anderung Nr. 1
Geringfiigige Anderung (ZPP Nr. 1 Unter den Eichen)

+ Beschlossen durch den Gemeinderat am 9.12.1998
+  Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 24.2.1999

Anderung Nr, 2
Nicht geringfiigige Anderung (ZPP Nr. 2 Aussermatt)

» Beschlossen durch die Gemeindevérsammlung am 12.12,1998
«  Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 8.3.1999

Anderung Nr. 3
Geringfigige Anderungen

+ Beschlossen durch den Gemsinderat am 16.6.1989
«  Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung am 20.10.1999

Nicht geringfﬁgige Anderungen

+ Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 17.6.1999
+ Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 20.10.19989

Der Sekeetar:
s )
Wy
P. Zurbridgg

Rleggisberg, den 5‘ ADTH 2000 Der Gemeindeschreiber:
P L
P. Zur‘%ﬁ;% (m

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

Verfligung vom 2 8 /NI 2000 ‘ t/\/ \/) Kreis Bern-Mittelland
Yoo

Genehmigung des formellen Zusammenbau
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Ergdnzung des Baureglementes

[nfolge Schaffung einer Gewerbezone und einer Zone fir dffentliche Nutzung ZON auf dem
Goffers in Rlieggisberg wird das Baureglement der Einwohnergemeinde Rieggisberg vom
25, Mai 1992, mit Anderungen vom 12. Dezember 1998 und 17. Juni 1898, wie folgt erganzt:

Art. 46, Abs. 2 (Zonen fiir 6ffentliche Nutzung) neu

Bezeichnung| Zweckbestimmung Uberbauung Grundziige der Gestaitung | E
] Gemeindewerkhof mit | neues Gebaude, Unterstand, | 1-geschossiger Bau, 1l
Entsorgungs- An-Nebenhauten und Entsor-| Geb&udehthe 5 m
stelle gungssielle ergdnzen
*******‘idr*i'ic**********izi*****************k**************k****ﬁ-**********:‘v*********************k***‘k*'k****
Beschlossen durch den Gemeinderat Rileggisberg: - 23. November 2005
Beschlossen an der Gemeindeversammiung: 08. Dezember 2005
Inkrafttretung

Die Reglementsergénzung tritt mit der Genehmigung durch das Kant. Amt fir Gemeinden
und Raumordnung in Kraft. -

3088 Rileggisberg, 23. Dezember 2005

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDEVERSAMMLUNG

Der Gemeindeprésident: D&t %ék etar: "
Y L - w(mfwf'
F. Lehmann : . Zngg

Auflagezeugnis

Die vorliegende Reglementserganzung ist wahrend 30 Tagen vom 07. Oktober bis 07. No-
vember 2005 auf der Gemeindeschreiberei Rileggisberg offentlich aufgelegen. Die Auflage
ist in den Amtsanzeigern von Seftigen vom 29. September und 06. Oktober 2005 sowie im
Amtsblatt des Kantons Bern vom 12. Okiober 2005 bekannt gemacht worden. Wahrend der
Auflagefiist sind weder Einsprachen noch Rechtsverwahrungen eingegangen.

GENEHMIGT durch das Amt fiir

3088 Rueggisberg, 04. Januar 2006 Gerelnden und Raumordnung am:

07, FEB, 2006

Der G einq}eschreiber:
) "
- WA
Zurb%g
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Anderung des Baureglementes

Aufgrund des Projektes fur einen neuen Gemeindewerkhof und in einer 2. Etappe fir ein
neues Feuerwehrmagazin wird das Baureglement der Einwohnergemeinde Rieggisberg
vom 25. Mai 1992, mit Anderungen vom 12. Dezember 1998, 17. Juni 1999, 08. Dezember
2005 sowie vom 22. Mai 2008, wie folgt geéndert:

Art. 46, Abs, 2 (Zonen fiir ffentliche Nulzung) bisher

Bezeichnung| Zweckbestimmung Uberbauung Grundziige der Gestaltung | E
I Gemeindewerkhof mit | neues Gebdude, Unterstand, | 1-geschossiger Bau, il
Entsorgungs- An-Nebenbauten und Entsor-] Gebdudehhe 5 m
stelle gungsstelle ergéinzen -

Art. 46, Abs. 2 (Zonen fiir 6ffentliche Nutzunqg) neu

Bedelsnndnyl pwsckobsibhimting © | 'obdfsuung Grundziige der Gestaltung | E
! Gemeindewerkhof / neues Gebdude als Zusam- | 2-geschossiger Bauten, 1H

it G it depFéuenwdhrddgaziv: | menbalr mitMitteltrakthol i [iGebgudelitHet 8;0 m (- air
ef Fousiweirrngazin wicd dug i:‘j'-ﬂ,i:’(;ec:gie.‘:‘u;:'niﬁ der EinwehnPultdach:$ie Rileuisherc

voin #5 Bad 1000 nit Anderingan vonn 12 Dezoantoy 1998, 17, Jund 1899, 08, Dazamber

’“’{”’***5’?{\ﬁ?****?’"i**v*?\f*f**ﬂf.f’*t’j*’5*ﬂ‘ﬁ**********V*************************************************

Beschlossen durch den Gemeinderat Rileggisberg im gemischi-geringfligigen Verfahren
nach-Arl/122 Abs. 6:Karit. Bauverordnung (BauV):am 17. August 2011.

P 1 P
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Auflagezeugnis N 7~ e
Heos f;'{%'l {3 .‘?mru 1 den Gemed mi‘m Zireq st wr im gemischt-geringfigioen Veriabren

Bis VhibgEiab Redlerahts BREGTARE 1S wAKAAG 80 ThG e 8 674 Luli bis 02. August
2011 auf der Gemeindeschreiberei Ruegglsberg offentlich. aufgelegen. Die. Auflage ist im An-.
ielger Gt‘]i‘ﬁétal L&ngenberg’ Schwarzenburgerland vom 30. Junitnd: 07icduli 2011: sowie im f

Amtsblatt des Kantons. Bem vorq Op J(u i:2011. bekannt.gemacht,. worden, Waprend de Aufs’
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3088 Ruegglsberg 24 August 2011
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Anderung des Baureglementes

Mit dem Verkauf an einen privaten Grundeigentiimer wird das Schulhaus Rohrbach in Hel-
gisried im gemischt-geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 Kant. BauV von der Zone
fir dffentliche Nutzung (Z6N lit. G, Art. 48 Abs. 2 GBR) in eine Wohn- und Gewerbezone
WG2a umgezont. Die Spielfliche links der Rohrbachgasse wurde abparzelllert und verbleibt
in Gemeindebesitz. Die neue Parzelle Gbbl. Nr. 2538 im Halt von 1'042 m? verblelbt folglich
auch in der Z8N, unter entsprechender Anpassung der Zweckbestimmung, der Uberbauung
und der Grundziige der Gestaltung. Das Baureglement der Einwohnergemeinde Rieggis-
berg vom 25. Mai 1992, mit Anderungen vom 12. Dezember 1998, 17. Juni 1999, 08. De-~
zember 2005 und 17. August 2011, wird wie folgt gedndert:

Art. 48, Abs. 2 {Zonen fiir dffentliche Nutzung) bisher

Bezeichnungi Zweckbestimmung Uberbauung Grundztige der Gesfaltung | E

G Schulhaus mit Turn- | keine neuen Hauptgebaude |[--- ‘ il
platz und Parkplatz

Art. 48, Abs. 2 (Zonen fiir Gffentliche Nulzung) neu

Bezeichnung| Zweckbestimmung Uberbauung Grundztige der Gestaltung | E

G Offentlicher Rasen-, | keine Hochbauten -— -
Spiel und Wendeplatz

Beschlossen durch den Gemeinderat Rlieggisberg im gemischt-geringfligigen Verfahren
nach Art. 122 Abs. 6 BauV am 12. Dezember 2012.

"

Inkrafttretung

Die Anderung des Zonenplans und des Baureglementes tritt am Tag nach der Publikation
der Genehmigung in Kraft.

3088 Riieggisberg, 13. Dezember 2012

NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Préasident. Der Sgkr térﬁ

%f’(a{bu Ve
! H. Blatter . Zurbrtigg [
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Anhang | : Grafische Darstellungen

1. Gebidudeldange und -tiefe

Bei Gebauden mit unregelméssigen Grundrissen sind die L&nge und Tiefe am flachenméassig kleinsten
umschyeibenden Rechteck zu messen.

r—
l Iy

| e

1 - _1

Gl Gebéaudelange .

______ flachenmassig kleinstes umschreibendes Rechteck
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Bauabstand gegeniiber nachbarlichem Grund
Kleiner und grosser Grenzabstand

Der kleine Grenzabstand (kGa) bezeichnet die zuléssige kilrzeste Entfernung der Fassade (Umfas-
sungswand) von der Grundstlicksgrenze.

S min kGa
min. kGa ’

7 min. kGa

1=

Der grosse Grenzabstand (gGa) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

{Besonnte Léngsseite 1+

| =
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Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstinde ginhélt, werden die
minima! erforderlichen Abstéande mit Vorteil als Flachen um den Grundriss des projektierten Gebaudes
herum eingetragen. .

Die reglementarischen Absténde sind eingehaiten, wenn diese Flachen an keiner Sielle Ober die
Parzellengrenzen hinausragen.

kGa
kGa kGa

W

kGa kGa

| =

Besonnte Langsseite
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2.2 Mehrlangen- und Mehrbreitenzuschlage

Beisplel: Zone WG2
- Kleiner Grenzabstand (kGa) = 4.00m
Grosser Grenzabstand (gGa) = 8.00m
- Mehrlangenzuschlag = 1110 der Mehrlange (ther 15 m
- Mehrbreitenzuschlag = 1/2 der Mehrhreite (iber 12 m
6.00 20.00 6.00
2.00] 4.00 4.00 ]2.00

0,50

4,001 4.50

Besonnte Langsseite

16.00

e

8.00| 8,50

—

Legende:

N

Z Grosser Grenzabstand

%w/
%

Kleiner Grenzabstand

1IN

Mehriéngen- und Mehrbreitenzuschlag

o.5010

/

Anbauten, welche einen kleineren als den reglementarischen Grenzabstand einzuhalten haben, sind
_ bei der Bestimmung der Mehrléngen- oder Mehrbreitenzuschlage nicht anzurechnen.
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2.3 Winkelbauten

Regeln:

a)

b)

Der Grenzabstand und der Gebdudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebaudeseite werden
von der Linie des mittleren Abstandes dieser Geb#udeseite zur Grundstiicksgrenze aus gemes-
sern.

Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstlicksgrenze zu ziehen, und zwar
derart, dass die (iber die Linie vorspringenden Grundrissflédchen flachengleich sind mit den hinter
der Linie liegenden Grundriss-Riickspriingen (baufreie Flachen).

Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- und Gebéudeab-
stande unterschreiten, wobei die Mehrlangen- und Mehrbreitenzuschlége von der Gesamtaus-
dehung des Geb&udes oder der Gebaudegruppe in der Langs- bzw. der Querrichtung zu bemes-
sen sind.

d) Einzelne Geb&udeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kénnen hdchstens bis zum Masse des
kleinen Grenzabstandes an die Nachbargrenze heranreichen.

Beisplel: - ZoneWG?2
- Kleiner Grenzabstand (kGa) = 4.00m
- Grosser Grenzabstand (gGa) = 8.00m
- Mehrldngenzuschlag = 1/10 der Lénge Gber 15 m
- Mehrbreitenzuschlag = 1/2 der Breite {ther 12 m

5.50 24.00 4.00
1.50; 4.00 10.00 | 14.00

| |

0.90
,

10.00

15.00

\% / 8,00 m
min. 4.00m

A VR =SS
u.__—-—-'-_-_--
tegende:
P Kleiner Grenzabstend =0 0————- mittlere Abstandstinie
[ Grosser Grenzabstand e oem e (Grundrissvariante

Mehrlgngen- und Mehsbreltenzuschlag ————— Parzellengrenze




Bemerkungen:
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Die mittlere Abstandslinie verlauft parallel zu der massgebenden Parzelien-
grenze.

Die Flachen A und B missen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen
(rechtwiklig zur Fassade) und aus der Gesamifange des Geb&udes errechnet.

Der Gebdudeteil A kénnte an sich noch ndher an die sldliche Parzellengrenze
herangeriickt werden, némlich his zum kleinen Grenzabstand inkl. alifélliger
Mehrlangenzuschlége), doch misste in diesem Falle zur Kompensation die
Slidfassade des dstlichen Gebaudeteils weiter von der Grenze zuriickgenom-
men werden (vgl. Grundrissvariante).
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3., Gebaudehdhe

3.1 Gebiudehdhe bei ebenem Gelénde

it ieiatataiate T P~ iistainial daiatials
i % §
max. GH max. GH
S S oy Sy ——
a a | l b I b L
T T F
GH Gebaudehbhe
p w2 gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

3.2 Gebédudehdhe bei Bauten mit Abgrabungen

Abgrabung fiir Hauseingang ' Abgrabung fir Garageeinfahrt

e PO Mo R pem |
s
e R

! max.5m

GH Gebaudehohe

— = gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

Hinweis:

Abgrabungen, die mehr als 5 m pro Fassadenseite betragen, werden an die Gebéudehohe ange-
rechnet (siehe Beispiel rechts).
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3.3 Gebhdudehdhe bel Bauten am Hang

max. GH max, GH

+HZ +HZ
s e e s mﬁ:ﬂm [ R

e e
P F

GH GebAudehdhe
HZ ialseitiger H8henzuschlag
n minimale Neigung des gewachsenen Terrains = 10%

gewachsenes Terrain

fertiges Terrain

3.4 Gebiudehdhe bei Bauten mit Pultdach

| A TR
max. GH
g g h h J
. ; p
GH Gebaudehthe
R gewachsenes Terrain

Y fertiges Terrain
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3.5 Gebiudehbhe bei Bauten mit Flachdach

Geschlossene Bristung:

R  Y— :
max., GH
[ I
GH Gebaudehdhe
o e gewachsenes Terrain

e —— fertiges Terrain

Offene Bristung:

HENEITNINEEER

max. GH

4.6 Gebhaudehdohe bei gestaffelten Gebauden

max.

GH Gebaudehdhe
= = === gewachsenes Terrain
ferliges Terrain
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Anhang Il : Einfithrungsgesetz zum ZGB, Artikel 79 c-n

Auszug aus dem Gesetz vom 28.5.1911 betreffend die Einfiihrung des schweizerischen Zivilgesetz-buches

(EGzZGB).

4, Abort- und
Dungergruben

5. Hofstattrecht

6. Brandmauern

a) Pflicht

b) Mitbenlitzung

Erhéhung

Stlitzmauern und
Boschungen

Pilicht zur Errichtung;
Ausfihrung

2

Art.79¢

Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und anderen
{ibelriechenden Abféllen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von
der Grenze zu erstellsn.

Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintréchtigung der Nach-
barn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu
werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.20 m
iiberragen.

Art. 79 d

Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstor,
so darf es innert fiinf Jahren ohne Ricksicht auf den privatrechtlichen
Grenzabstand in seinem frilheren Austnass wieder erstellt werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestelit ist.
Der Wiederautbau ist ohne willkliriiche Unterbrechung durchzufihren.

Art. 79 e

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer
Brandmauer zu versehen.

Art. 79 f

Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubeniitzen, wird
durch Einkauf in das Miteigentum erworben. Fir das Mitben(itzungsrecht
ist eine Entschédigung zu bezahlen, weiche entsprechend dem Interesse
der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer fesizulegen ist.

Eigentums- und Benlitzerrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmater srworben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 79 g

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu er-
héhen oder tiefer in den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an
das neuerstelite Mauerstiick an, so hat er sich geméss Artikel 79f Absatz 2
sinzukaufen.

Art. 79 h

Wer langs der Grenze Auffillungen oder Abgrabungen ausfihit, hat das
Nachbargrundstiick durch Béschungen oder Stiitzmauern zu sichern.

Béschungsneigungen diirfen héchstens 45° (100%) betragen. In steilem
Gelande bleibt eine stirkere Neigung natliflich entstandener oder gent-
gend gesicherter Béschungen vorbehalten.

Die Stiiizmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auff(l-
lung, so darf sie den gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grund-
stiickes héchstens um 1.20 m {iberragen.




b)

8.

g.

Eigentum

Einfriedungen

Baume und Straucher

10. Entzug von Licht

11,

und Sonne

Beniitzung von
Mauern an der Grenze

—
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Art. 79

Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandtell des
Grundstlicks, dessen Eigentiimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festge-
stellt werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen,

Im Uibrigen sind die Vorschriften {iber die Brandmauern sinngeméss an-
wendbar.

Art. 79 k

Einfriedungen wie Holzwénde, Mauern, Z&une, bis zu einer Hohe von
1.20 m vom gewachsenen Boden des héher gelegenen Grundstlicks aus
gemessen, diirfen an die Grenze gestelit werden.

Ho&here Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhohe von der Grenze
zurlickzunehmen, jedoch hochstens auf 3 m.

Fiir Griinhecken gelten um 50 cm erhhte Absténde; diese sind bis zur
Mitte der Pflanzsiells zu messen.

Art. 791

Fiir Baume und Straucher, die nach Inkraftireten dieser Bestimmung ge-
pflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zu Mitte der Pflanz-
stelle zu messenden grenzabstéande sinzuhalten:

- 5 m fiir hochstdmmige B&ume, die nicht zu den Obstb&umen gehdren,
sowie fir Nussbdume;

- 3 m flir hochstdmmige Obstbdume;

- 1 m fiir Zwergobstb&ume, Zierbiume und Spaliere, sofern sie stets auf
gine Héhe von 3 m zurlickgeschnitten werden;

- 50 om fiir Zierstrduche bis zu einer Héhe von 2 m sowie fiir Beerensirau-
cher und Reben.

Diese Abstinde gelten auch fiir wild wachsende Bédume und Stréucher.

Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzen verjghrt nach finf Jahren.
Die Einhaltung der Maximalh6he kann jederzeit verlangt werden,

Art. 79 m

Werden wohnhygienische Verhaitnisse durch den Schattenwurf hoch-
stammiger Badume wesentlich beesintrichiigt, so ist deren Eigentlimer ver-
pflichtet, die stérenden Baume gegen angemessene Entschadigung
auf ein tragbares Mass zuriickzuschneiden und sie nétigenfalls zu be-
seitigen.

Vorbehalten bleiben entgegenstehende dffentliche Interessen, ins-
besondere des Natur- und Heimatschuizes und des Schutzes von Alleen.

At. 78 n

An Mauern und Wénden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf
der Nachbar unentgelllich unschédliche Vorrichtungen, namentlich
Spaliere, anbringen.







