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Baureglement der gemischten Gemeinde Rischegg

Die Gemischte Gemeinde Riischegg erlasst, gestitzt auf Art. 67, 70
und 72 des Baugesetzes (BauG) vom 9. Juni 1985, Art. 2 der Bauverord-
nung (BauV) vom 6. Marz 1985, Art. 3, 6 und 15 des Dekretes Uber das
Baubewilligungsverfahren (BewD) vom 22. Marz 1994 sowie Art. 80 des
Strassengesetzes (SG) vom 4. Juni 2008 ihre baurechtliche Grundord-
nung bestehend aus

- dem nachstehenden Gemeindebaureglement

- den Zonenplanen + Uberbauungsordnungen

- dem Landschaftsplan (1. Teil)

Die zitierten Gesetzesartikel (BauG, BauV, BewD usw.) entsprechen den
gesetzlichen Verhaltnissen Stand 1. Dezember 2023.
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Lesehilfe

Baurechtliche Grundord-
nung

Zonenplan

Das BR der gemischten Gemeinde Riischegg bildet zusammen mit den Zonenplanen die
baurechtliche Grundordnung fiir das gesamte Gemeindegebiet. Die baurechtliche Grund-
ordnung wird durch besondere baurechtliche Ordnungen erganzt.
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Abb. 1: Systematik baurechtliche Grundordnung

Fur Vorhaben, welche nicht in den Regelzonen realisiert werden kdnnen und/oder fir
welche differenzierte Bestimmungen zu Art und Mass der Nutzung, besondere Gestal-
tungs- und/ oder Erschliessungsvorgaben gelten sollen, sind besondere baurechtliche
Ordnungen (Zonen mit Planungspflicht, Uberbauungsordnungen nach Art. 88 BauG) zu
erlassen.
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Abb. 2: Systematik Zonenplan
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Baureglement (BR)

Baubewilligung

Der Zonenplan umfasst das gesamte Gemeindegebiet. Darin sind die einzelnen Nut-
zungszonen (Art und Mass der Nutzung) in Form von farbigen Flachen dargestellt. Alle
Grundnutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet decken zusammen mit den
Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen Ordnungen (Uberbauungsordnungen
UeO und Zonen mit Planungspflicht ZPP), das gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nut-
zungszonen werden Uberlagert durch Gebiete mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen
(u.a. Naturgefahren, Gewasserraume, Objekte der Ortsbild- und Landschaftspflege).

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt nur,
was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige
Bestimmungen wird jeweils in den Fussnoten hingewiesen.

Regelt das BR einen Sachverhalt nicht oder nur llickenhaft, gilt ersatzweise das disposi-
tive offentliche Recht des Kantons. Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassenabstande, Art. 25
KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand oder BSIG Nr. 7/722.51/1.1 betreffend
Reklamen.

Ausgenommen ist die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet
wird und die Dimensionen im Einzelfall festgelegt werden. Vgl. Art. 16 a Abs. 1 und 2
RPG, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt worden ist, bleibt
es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivilrechtlichen Bau-
und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentimer
einen Minimalschutz, der nur unter besonderen Voraussetzungen vom 6ffentlichen Recht
verdrangt werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Bdumen
aus Grunden des Landschaftsschutzes. Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB.

Fur alle baubewilligungspflichtigen Bauten, Anlagen und Vorkehren muss vor Baubeginn
die Baubewilligung rechtskréftig erteilt sein. Das Baubewilligungsverfahren ist im Gberge-
ordneten Recht abschliessend geregelt. Im BR werden keine Vorschriften des tibergeord-
neten Rechts wiederholt. Baubewilligungspflicht (und Baubewilligungsfreiheit) vgl. Art. 22
Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilligungsfreie
Bauten und Anlagen nach Art. 1b BauG» (BSIG Nr. 7/725.1/1.1). Vor Inangriffnahme der
Planung von Bauvorhaben ist vorteilhafterweise die Bauverwaltung zu konsultieren.

Einzelne baubewilligungsfreie Bauvorhaben sind in Art. 6 BewD aufgelistet. Je nach Lage
und Nachbarschaft des Vorhabens kénnen Bauten und Anlagen, die normalerweise ohne
Baubewilligung errichtet werden durfen, baubewilligungspflichtig sein. Vgl. Art. 7 BewD.

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von Art. 2 BauG ent-
sprechen, d.h. wenn sie den bau- und planungsrechtlichen Vorschriften und den nach an-
deren Gesetzen im Baubewilligungsverfahren zu prifenden Vorschriften entsprechen
(z.B. Anforderungen der Energie- und Umweltschutzgesetzgebung, des Ortsbild- und
Landschaftsschutzes, der Erschliessung, der Abstellplatze sowie der Aussenraume), die
offentliche Ordnung nicht gefahrden und wenn ihnen keine Hindernisse der Planung im
Sinne der Artikel 36 und 62 BauG entgegenstehen.

Fur die Voraussetzungen fiir Ausnahmebewilligungen ist das eidgendssische und das
kantonale Recht massgebend (Artikel 26ff BauG, Artikel 81ff BauG, Artikel 24 RPG, Arti-
kel 66 SBG etc.).
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Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung abweichen (be-
sondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die rdumliche Ord-
nung und die Umwelt haben, bedirfen einer besonderen Grundlage in einer Uberbau-
ungsordnung. Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.

Besitzstandsgarantie Auf Grund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen, welche von einer Baube-
schrankung betroffen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Be-
sitzstandsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Auf Grund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhalten, zeitge-
mass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird — auch
umgebaut oder erweitert werden. Vorbehalten bleibt eine abweichende Regelung auf Ge-
meindeebene. Vgl. Art. 3 und 11 BauG.

Qualitatssicherung Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst gentigend Spielraum um z.B. in der Bau-
und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen. Diese mus-
sen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Baureglement bietet Erweiterungen des Ge-
staltungsspielraumes an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und ar-
chitektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegeniber der Mitwelt. Die Bestimmungen des Bau-
reglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen. Vgl. Art. 30.

Zustandigkeiten Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreglement der
gemischten Gemeinde Rischegg geregelt. Vgl. Art. 66 BauG und Art. 20 und Anhang |
OgR.
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A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

1. Geltungsbereich

Art. 1 ' Das Baureglement mit Anhang bildet zusammen mit dem Zo-
nenplan (Aeugstenhalten, Gambach, Graben, Heubach, Hirschhorn, Ri-
tiplétsch, Wislisau), dem Zonenplan «Naturgefahren», dem Zonenplan
«Gewasserraume» und dem Landschaftsplan (Teil 1) sowie dem Teilzo-
nenplan und Teilbaureglement «Moorlandschaft Nr. 163 Gurnigel-Gant-
risch Eywald» die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.’

2 Es gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es ist als erganzendes Recht
anwendbar, soweit im Wirkungsbereich des Teilzonenplans «Moorland-
schaft Nr. 163 Gurnigel-Gantrisch Eywald» das Teilbaureglement zur
«Moorlandschaft Nr. 163 Gurnigel-Gantrisch Eywald» nichts anderes be-
stimmt oder soweit besondere baurechtliche Ordnungen bestehen.

Art.2 .2
Art.3 .2
Art. 4 ..‘°

' Fassung vom 01.12.2023

2 Aufgehoben am 01.12.2023
3 Aufgehoben am 01.12.2023
4 Aufgehoben am 01.12.2023
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ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UBERBAUUNG

Baubewilligungspflicht / Bauentscheid

Art.5 ...°

Art.6 .5
Erschliessung

Art.7 ..’

Art.8 .8

Art.9 ..°
Umgebungsgestaltung

Grundsatz

Art. 10 ' Der Umgebungsgestaltung von Bauten und Anlagen ist grosse
Aufmerksamkeit zu schenken, Aussenrdume sind sorgfaltig zu gestalten.

2 Der Umgebungsgestaltungsplan ist fir neue Hauptgeb&ude zu erstel-
len. Bei Umbauten, bei Kleinbauten und bei Anbauten sofern es die Bau-
bewilligungsbehdrde als erforderlich erachtet. Er umfasst die von der
Baueingabe erfassten Grundstiicke. "

% Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss tiber die Einordnung der
Aussenraume in die Landschaft und Siedlung, tber deren Gestaltung und
Nutzung sowie Uber den behindertengerechten Zugang zu den Bauten.

Er muss unter anderem enthalten:

a) die Anordnung der notwendigen Parkplatze und deren Zufahrten so-
wie die notwendigen Héhenangaben;

b) Terrainveranderungen tber 1.20 m Hohe, Stitzmauern, Béschungen
und Einfriedungen mit notwendigen Hohenangaben;

Fur Mehrfamilienhduser und Gesamtiberbauungen zusatzlich:

c) die erforderlichen Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und Spielfla-
chen (Artikel 15 BauG, Artikel 42 - 48 BauV, Artikel 14 GBR);

d) Containerstandplatze und Kompostplatze;

e) die vorgesehene Bepflanzung (Baume, Blische, Hecken) und Grlinbe-
reiche (Artikel 14 BauG);

f) die vorgesehene Etappierung

g) die vorgesehene Aussenbeleuchtung.

* Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme ab-
zuschliessen.

5 Aufgehoben am 01.12.2023
8 Aufgehoben am 01.12.2023
" Aufgehoben am 01.12.2023
8 Aufgehoben am 01.12.2023
9 Aufgehoben am 01.12.2023
0 Gedndert am 01.12.2023
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® Das Sauberwasser ist in der Regel sowie im Rahmen der Gewéasser-
schutzgesetzgebung und des Abwasserreglements der Gemeinde versi-
ckern zu lassen oder, wo nicht méglich, getrennt abzuleiten. Die flachige
Versickerung Uber das naturliche Terrain oder Uber wasserdurchlassige
Belage und dergleichen ist der Untergrundversickerung mittels Versicke-
rungsanlagen wie Schachte und Graben vorzuziehen. Zur Verminderung
des Regenwasserabflusses oder zur Verbesserung der Versickerungs-
mdglichkeit kann die Gemeinde bei der Baubewilligung Massnahmen
verlangen, die bei starken Niederschlagen eine kurzfristige, schadlose
Uberflutung von Autoabstell- und Verkehrsflachen sowie Gibrigen Anlagen
bewirken.

3.2. Baume und Hecken

Art. 11 ' Auf die vorhandenen Baume, Hecken und Straucher ist bei
Uberbauungen besondere Riicksicht zu nehmen. Sie sind bei Beseiti-
gung zu ersetzen. Der Standort fUr die Ersatzpflanzung ist auf der be-
troffenen Parzelle frei wahlbar.

2 Die Aussenraume von Bauten und Anlagen haben eine angemessene
Begrinung aufzuweisen. Es sollen vor allem standortheimische Baume,
Straucher und Hecken gepflanzt werden.

3.3 Stitz- und Futtermauern, Boschungen

Art. 12"

! Stiitzmauern zur Umgebungsgestaltung diirfen im ganzen Gemeinde-
gebiet das massgebende Terrain nicht mehr als 1.20 m, begrtinte Stiitz-
mauern nicht mehr als 3.00 m Uberragen.

2 Mehrere Stiitzmauern (ibereinander sind nicht gestattet. Ubereinander
liegen sie, wenn der horizontale Abstand weniger als 5.00 m betragt; die
Stufen sind zu begrinen.

® Unbefestigte Bdschungen diirfen héchstens eine Neigung von 35° auf-
weisen.

* Befestigte Steilbéschungen ingenieurbiologischer Art (z.B. Lebendver-
bau) und dergleichen dirfen bei einer maximalen Neigung von 35° eine
Hohe von maximal 3.00 m aufweisen und sind mit dicht wachsenden
Pflanzen zu begrinen.

® Eine Kombination von befestigten Steilbéschungen und Stiitzmauern ist
nicht zulassig.

4. Neben- und Gemeinschaftsanlagen
Art. 13 ..."?

Art. 14 .7

" Geéndert am 01.12.2023
2 Aufgehoben am 01.12.2023
3 Aufgehoben am 01.12.2023

10
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1.1

1.2

Bauweise

Bauabstiande

BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Offene Bauweise

Art. 15 Im ganzen Gemeindegebiet ist nur die offene Bauweise zulassig
d.h. die Bauten haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Gebau-
deabstande einzuhalten. Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb
der zulassigen Gebaudelange gestattet. '

Gestaltungsfreiheit

Art. 16 Die Gestaltungsfreiheit nach Artikel 75 Baugesetz ist ausge-
schlossen.

Mass der Nutzung

Art.17 ... "°

Allgemeines / Verhaltnis zu Baulinien

Art. 18 " Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande
gelten fur das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsord-
nungen spezielle Bauabstande festgelegt oder mittels Baulinie bestimmt
sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in Uberbauungsvor-
schriften festgelegten Bauabstanden vor.

3.2 Bauabstand von offentlichen Strassen

Art. 19 Von Gemeindestrassen und von Privatstrassen im Gemeinge-
brauch der Basiserschliessung ist ein Bauabstand von 5.00 m, von sol-
chen der Detailerschliessung ein Abstand von 3.60 m und von selbstan-
digen Fuss- und Radwegen 2.00 m einzuhalten. ©

4 Gedndert am 01.12.2023

5 Gedndert am 01.12.2023, vgl. Artikel 55.

6 Der Abstand gegeniiber Gemeindestrassen und von Privatstrassen im Gemeinge-
brauch wird geméss Strassengesetz SG ab Fahrbahnrand gemessen. Im Ubrigen gelten
die Bestimmungen und Absténde des Strassengesetzes SG. Vgl. Art. 80 SG. Strassen-
absténde von Einfriedungen, Zdunen, Pflanzen und Strassenreklamen vgl. Art. 56ff. SV.
Gedndert am 01.12.2023.

1"
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3.3 Gewasserraum

Art. 2077

' Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) ist fir die Gewéhrleis-
tung der folgenden Funktionen erforderlich:

a. die naturliche Funktion der Gewasser,

b. Schutz vor Hochwasser,

c. Gewassernutzung.'®

2 Der Gewasserraum fiir Fliessgewéasser wird im Zonenplan als flachige
Uberlagerung (Typ A) oder mittels Farbcodierung und nummerischer Be-
zeichnung (Typ B) festgelegt. Im zweiten Fall wird er je halftig von der
Gewasserachse aus gemessen.'®

% Der Gewasserraum fiir den Gantrischsee betragt 15.0 m. Er wird ab der
Uferlinie gemessen.?

* Die Bestimmungen der baurechtlichen Grundordnung zum Gewasser-
raum gehen den Bestimmungen in den bestehenden Uberbauungsord-
nungen vor.

® Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind
und die im offentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungs-
pflichtigen und bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen sowie Terrain-
veranderungen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. In dicht
Uberbauten Gebieten kdnnen Ausnahmen flr zonenkonforme Bauten
und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen
entgegenstehen. %'

® Innerhalb des Gewasserraums ist die natiirliche Ufervegetation zu er-
halten. Zuldssig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den
Gewasserraum von eingedolten Gewassern. 2

" Der im Zonenplan «Gewasserraume» gekennzeichnete Abschnitt gilt
als «dicht Uberbaut» im Sinne von Art. 41a Abs. 4 und Art. 41b Abs. 3
GschV.

3.5 Bauabstand vom Wald

Art. 21 Im -Bereich von Bauzonen ist die Waldgrenze im Zonenplan ver-
bindlich festgelegt. %

7 Gedndert am 13.12.2019, genehmigt durch AGR am 17.12.2020

8 Vgl. Art. 36a GSchG, Art. 41a ff GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG sowie die AHOP
Gewdésserraum.

S Messweise siehe Anhang IA1-9. Wo kein Gewédsserraum ausgeschieden ist, sind Ge-
suche fiir Bauten und Anlagen innerhalb von 15 Metern ab Mittelwasserlinie bzw. bei ein-
gedolten Gewdssern innerhalb von 15 Metern ab Mittelachse dem Tiefbauamt vorzule-
gen. Vgl. Art. 39 WBV. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung
nach Art. 48 WBG nétig ist.

20 Messweise siehe Anhang IA1-9

21 Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewdsserunterhalts und des Gewésser-
baus geméss Art. 6, 7 und 15 WBG. Standortgebundene Bauten und Anlagen vgl. Art.
41c GschV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Dicht liberbaute Gebiete vgl. Art. 20 Abs. 6.

22 \/gl. auch Art. 36a GschG. Vgl. auch Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung
(ChemRRV, SR 814.81) und Direktzahlungsverordnung (DZV, SR 910.13)

23 Gedndert am 01.12.2023; Waldabstand vgl. kantonale Waldgesetzgebung.

12
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3.5 Bauabstand von Zonengrenzen

Art. 22 Gegenilber den Zonengrenzen zu den Zonen Z6N, ZSF und
GWA, GWB, GG sind die gleichen Bauabstande einzuhalten wie von be-
nachbarten Grundstlicksgrenzen. Gegenuber der Landwirtschaftszone
LWZ und Griinzonen gelten die ordentlichen Abstande gemass Baureg-
lement, wobei fur Bauten nach Artikel 55 Absatz 1 die Einhaltung eines
Grenzabstands von 3.0 m geniigt.

Art. 23 ..
Art. 24 ...%
Art. 25 ... %

3.6 Bauabstande fir Tiefbauten

4. Baugestaltung
4.1 Gestaltung

Art. 26 ' Das massgebende Terrain nicht Giberragende Tiefbauten und
Anlagen wie private Wege, Strassen, Parkplatze, Wasserbecken und
dergleichen haben einen Grenzabstand von 0.50 m einzuhalten. Sie sind
so anzulegen, dass weder durch ihre Benitzung noch durch ihren Unter-
halt nachteilige Einfliisse auf die Nachbargrundstiicke entstehen. ?

2 Mit Zustimmung des Nachbarn diirfen die in Abs. 1 genannten Bauten
und Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Gebaudeab-
stédnde sind keine zu bericksichtigen.

Art. 27 .7
Art. 28 ... %
Art. 29 ..%

Art. 30 " Bauten und Anlagen (auch bewilligungsfreie) sind so zu gestal-
ten, dass zusammen mit der bestehenden Umgebung eine gute Gesamt-
wirkung entsteht. Die Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet sich nach
der bestehenden, bei Vorliegen einer genlgend detaillierten rechtskrafti-
gen Planung nach der zukiinftigen Umgebung. Bauten, welche diese An-
forderungen nicht erfullen, sind unzulassig, auch wenn sie den Ubrigen
Bauvorschriften entsprechen.

24 Geandert am 01.12.2023; Die Zonenabstande sind 6ffentlich-rechtliche Bestimmungen
und kénnen nicht mit Naherbaurechten unterschritten werden. Die Ausdehnung von Gar-
tenanlagen von der Bauzone in die Landwirtschaftszone ist nicht zulassig.

25 Aufgehoben am 01.12.2023

26 Aufgehoben am 01.12.2023

27 Aufgehoben am 01.12.2023

28 Geandert am 01.12.2023.

29 Aufgehoben am 01.12.2023

30 Aufgehoben am 01.12.2023

31 Aufgehoben am 01.12.2023; vgl. Artikel A1-6
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2 Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist beson-

ders auf folgende Elemente einzugehen:

— Standort, Stellung, Proportion, Form und Dimensionen des Gebaudes;

— Gestaltung und Materialisierung von Fassade und Dach; %

— Eingéange, Ein- und Ausfahrten;

— Aussenraume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung gegen den
offentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit sie fiir den Charakter
des Aussenraumes bestimmend ist;

— Abstellplatze fur Fahrzeuge;

— Terrainveranderungen.

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt diesen Ele-

menten im Sinn von Abs. 1 Rechnung tragt.

3 Mit der Baueingabe sind folgende Unterlagen einzureichen:

— Situationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten, bauseitig und auf
der gegeniberliegenden Strassenseite;

— Umgebungsgestaltungsplan.

Die Gemeindebehdérde kann den Baugesuchsteller bei Bauvorhaben, die

fur ihre Umgebung nicht bedeutungsvoll sind, von der Vorlage einzelner

Unterlagen entbinden oder die Anforderungen herabsetzen, oder in be-

sonderen Fallen zusatzliche Unterlagen verlangen (BewD Artikel 15).

* Baugesuche kénnen vor inrer Behandlung durch die Baubewilligungs-
behoérde in den folgenden Fallen durch mindestens eine unabhangige, in
Gestaltungsfragen ausgewiesene Fachinstanz beurteilt werden:

— In Schutzgebieten und bei geschutzten und erhaltenswerten Gebau-
den mit ihrer Umgebung.

— Ausserhalb der Bauzone.

— In den Bauzonen alle im ordentlichen Verfahren zu behandelnden
Baugesuche. Im vereinfachten Verfahren (kleine Baubewilligung Art.
27 BewD) zu behandelnde Baugesuche, wenn sie Veranderungen
bringen, welche den 6ffentlichen Raum betreffen.

®> Wird durch ein Baugesuch ein Objekt, das Gegenstand eines Inventars
von Bund oder Kanton ist, betroffen, muss in jedem Fall die zustandige
Kantonale Fachstelle angehdrt werden (Artikel 22, Absatz 3 BewD).

Art. 31 ..%
Art. 32 ... %
Art. 33 ..%
Art. 34 ...%
Art. 35 ... %

%2 Gedndert am 01.12.2023

33 Aufgehoben am 01.12.2023
34 Aufgehoben am 01.12.2023
35 Aufgehoben am 01.12.2023
36 Aufgehoben am 01.12.2023
37 Aufgehoben am 01.12.2023
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4.2 Dachgestaltung

4.3 Dachaufbauten

5.

6.

Gesundheit

Energie

Art.36 %" ...

2 Fiir Hauptdacher sind nur Walm-, Kriippelwalm- und Satteldacher ge-
stattet. Die Dachneigungen dirfen nicht weniger als 20° und nicht mehr
als 45° betragen. Unter Berucksichtigung von Artikel 30 (Gestaltung) sind
auch andere Dachformen und Neigungen zugelassen.

® Fir An- und Kleinbauten kénnen auch andere Dachformen gestattet
werden. Flachdécher von (iber 40 m? sind natiirlich zu begriinen.

* Sofern der Abstand des Dachrandes zum éffentlichen oder nachbarli-
chen Grund weniger als 3.00 m betragt sowie im Bereich von Hauszu-
gangen, sind hinreichende Schneefange anzubringen.

Art. 37 ¥ " Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf der untersten Nut-
zungsebene des Dachraumes sowie Dachflachenfenster sind zulassig;
ihre Gesamtbreite betragt zusammen max. 50 % der Lange der darunter
liegenden Fassade (Ubereinanderliegende sowie bewilligungsfreie Dach-
flachenfenster sind der maximalen Gesamtbreite anzurechnen).

2 Diese Bestimmungen gelten auch dann, wenn die maximal zuléssige
Anzahl an Vollgeschossen nicht ausgenutzt ist.

% In Ortsbildschutzgebieten, in Baugruppen und bei schiitzens- und erhal-
tenswerten Baudenkmalern darf die Gesamtlange der Dachaufbauten
30% der Lange der darunterliegenden Fassade nicht Gberschreiten.
Dacheinschnitte sind bei Baudenkmalern nicht zulassig.

Art. 38 ...
Art. 39 .Y
Art. 40 ...
Art. 41 .7
Art. 42 ..*“
Art. 43 ..%

38 Abs. 1 aufgehoben sowie Abs. 2 und 3 gedndert am 01.12.2023
39 Geéndert am 01.12.2023

40 Aufgehoben am 01.12.2023

41 Aufgehoben am 01.12.2023

42 Aufgehoben am 01.12.2023

43 Aufgehoben am 01.12.2023

44 Aufgehoben am 01.12.2023

45 Aufgehoben am 01.12.2023
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2.2

ZONENVORSCHRIFTEN

Bedeutung

Bauzonen

Wohnzonen

Kernzone K

Art. 44 " Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Grad und Bedingungen
der in den Zonen des Zonenplanes vorgesehenen Nutzung.

2 Die baupolizeilichen Masse werden in Artikel 55 Gemeindebauregle-
ment zugewiesen.

Art. 45 Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten. Zugelassen
sind zudem kleingewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Um-
fang der Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung (Artikel 90 BauV).

Art. 46 ' Die Dorfkernzone ist Geschéfts-, Biro-, Gewerbe- und Wohn-
zone. Gewerbebauten und gewerbliche Fabrikationsbetriebe sowie alle
Bauten und Anlagen, welche den Charakter der Dorfkernzone beein-
trachtigen wirden, sind untersagt.

2 Die ersten Vollgeschosse der Bauten sind strassenseitig so weit als
moglich fir Ladengeschafte, 6ffentlichkeitsbezogene Dienstleistungsbe-
triebe und Gewerbe zu nutzen. %

2.3 Wohn- und Gewerbezone WG

Art. 47 " In der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten sowie més-
sig storende Gewerbebetriebe zugelassen. Gewerbe und Betriebe, die
das gesunde Wohnen durch besonders nachteilige Emissionen wie
Larm, Russ, Geruch usw. wesentlich beeintrachtigen sowie ein Uber-
durchschnittlich hohes Mass an quartierfremdem Verkehr verursachen,
sind nicht zugelassen.

2 ZP Graben, In den schraffiert dargestellten Parzellen Nrn. 491, 679,
210 + 1850 ist der Planungswert der ES Il durch den Schiesslarm tber-
schritten.?” Bei Neubauten in diesem Gebiet sind die larmempfindlichen
Raume (Wohn- und Schlafraume, Wohnkichen, Arbeitsrdume etc.) an
den larmabgewandten Fassaden anzuordnen. Einzelne larmempfindliche
Raume an den larmzugewandten Fassaden kdnnen durch Realisierung
von Larmpufferzonen, Festverglasungen, Belliftungsmdglichkeit durch
Fenster an larmabgewandten Fassaden oder ahnlich wirksamen Mass-
nahmen vor Gbermassigem Larm geschitzt werden, so dass die Pla-
nungswerte der ES Il eingehalten sind. Die Anforderungen an den
Schallschutz der Gebaudehiille gemass SIA-Norm 181 sind einzuhalten.

Art. 48 .. .8/ %

46 Gedndert am 01.12.2023

47 Gebiete mit « Schiessldrmbelastung»

48 Gedndert am 05.06.2015, genehmigt durch AGR am 16.10.2015

49 Aufgehoben am 17.03.2022; Vgl. Artikel 52 Uberbauungsordnung «Ferienhauszone
Aeugstenhalten» vom 11. Juni 1999, genehmigt durch das AGR am 25. April 2000
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2.4 Gewerbezonen

Art. 49 ' Die Gewerbezonen sind fiir Gewerbebetriebe bestimmt.

2 Neue Wohnungen fiir das betriebsnotwendige, an den Standort gebun-
dene Personal sind nur zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehren
fur wohnhygienisch einwandfreie Verhaltnisse gesorgt wird.

3 ZP Graben, In den schraffiert dargestellten Parzellen Nrn. 211, 682,
491 + 681 ist der Planungswert der ES IV durch den Schiesslarm Uber-
schritten.?® Bei Neubauten in diesem Gebiet sind die larmempfindlichen
Raume (Wohn- und Schlafraume, Wohnkichen, Arbeitsrdume etc.) an
den larmabgewandten Fassaden anzuordnen. Einzelne larmempfindliche
Raume an den larmzugewandten Fassaden kdnnen durch Realisierung
von Larmpufferzonen, Festverglasungen, Beluftungsmdglichkeit durch
Fenster an larmabgewandten Fassaden oder ahnlich wirksamen Mass-
nahmen vor Ubermassigem Larm geschitzt werden, so dass die Pla-
nungswerte der ES IV eingehalten sind. Die Anforderungen an den
Schallschutz der Gebaudehille gemass SIA-Norm 181 sind einzuhalten.

2.5 Zonen mit Planungspflicht

allgemein

speziell

Art. 50 ' Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine
rechtskraftige Uberbauungsordnung (UeO) voraus. Vor deren Erlass diir-
fen in der Regel nur kleinere Bauvorhaben (An-, Aus-, Kleinbauten) be-
willigt werden, die den Planungszweck nicht beeintrachtigen.’’

2 Grundsatze und Verfahren der betr. Uberbauungsordnungen werden
durch Art. 93 + 94 des BauG geregelt.

Art. 51

ZPP Nr. 1 «<Wyssenhalten»

a) Zweck
Die ZPP Wyssenhalten bezweckt eine landschaftlich und siedlungs-
technisch harmonische Uberbauung der exponierten Hanglage.

b) Art und Mass der Nutzung
Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone E2.

c) Gestaltungsgrundsatze
Gebaude und Erschliessungsanlagen sollen den natlrlichen Terrain-
verlauf mdglichst gut berlcksichtigen

d) Infrastrukturvertrag
Samtliche Fragen im Zusammenhang mit Erschliessungsanlagen wer-
den in einem Infrastrukturvertrag geregelt.

50 Gebiete mit «Schiessldrmbelastung»
51 Geéndert am 01.12.2023
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(Art. 51 Fortsetzung)

ZPP Nr. 2 «Pfadern»*

a) Zweck
Die ZPP Pfadern bezweckt eine siedlungstechnisch harmonische
Uberbauung.

b) Art und Mass der Nutzung
Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone E2. Es sind
keine Mehrfamilienhduser zugelassen. Zugelassen sind jedoch Dop-
pel- + Reiheneinfamilienhduser.

c) Gestaltungsgrundsatze
Gebaude und Erschliessungsanlagen sollen den natlrlichen Terrain-
verlauf und die bestehende Siedlungsstruktur der Umgebung még-
lichst gut bertcksichtigen

d) Infrastrukturvertrag
Samtliche Fragen im Zusammenhang mit Erschliessungsanlagen wer-
den in einem Infrastrukturvertrag geregelt.

ZPP Nr. 3 «<Bundsacker»

a) Zweck
Die ZPP Bundsacker bezweckt eine siedlungstechnisch harmonische
Uberbauung. Die Ubernahme von Fernwarme aus der Holzschnit-
zelfeuerungsanlage aus dem nahen Schulgebaudekomplex soll mog-
lichst angestrebt werden.

b) Art und Mass der Nutzung
Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone E2.

c) Gestaltungsgrundsatze
Gebaude und Erschliessungsanlagen sollen den natirlichen Terrain-
verlauf und die bestehende Siedlungsstruktur der Umgebung még-
lichst gut bertcksichtigen

d) Infrastrukturvertrag
Samtliche Fragen im Zusammenhang mit Erschliessungsanlagen wer-
den in einem Infrastrukturvertrag geregelt.

2.6 Zonen mit bestehender Uberbauungsordnung

Art. 52 3
Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnungen bleiben rechtskraftig:

Bezeichnung Abk. Datum Beschluss / Genehmigung
«Detailerschliessungsplan UeO 04.04.1984 (Gemeinderat) / 14.06.1984
Wysenhalten»

Uberbauungsordnung UeO 16.12.1994 /24.07.1995

«Nr. 1/94 Dorfzentrum Heubach » mit Anderung

Uberbauungsordnung UeO 16.06.1995/03.11.1995
«PTT-Haltestelle Heubach»

Uberbauungsordnung UeO 11.06.1999/25.04.2000
«Ferienhauszone Aeugstenhalten»

Uberbauungsordnung UeO 10.05.2004 (Gemeinderat) / 26.08.2004

«Detailerschliessung Stockmatt»

52 Gedndert am 01.12.2023
53 Gedndert am 01.12.2023
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2.7 Zonen fur offentliche Nutzungen Z6N

Art. 53 ' Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fiir Bauten und Anla-
gen im offentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten
und Anlagen dirfen nur unterhalten werden.

2 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

dirfnisse wie Abwasserentsorgungs- und
Wasserversorgungsbauwerke, Wehrdienst-
magazin, Werkhof, Altstoffsammelstelle, 6f-
fentl. Sport- + Freizeitanlagen, 6ffentl. PPs

chen Masse der WG2

Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und ES
Gestaltung
A Fussballplatz®* Rasenspielfeld mit notwendiger Infrastruktur | Fir Bauten gelten die baupolizeili- Il
chen Masse der E2
B Viehschauplatz Graben Viehschauplatz, 6ffentl. Sport- + Freizeitan- | Es gelten die baupolizeilichen Vor- Il
55156 lagen, Abstellplatze schriften der WG2
C Telefonzentrale Graben | Telefonzentrale Fir Bauten gelten die baupolizeili- 1
chen Masse der W1
D BKW Graben Unterstation Fir Bauten gelten die baupolizeili- \
chen Masse der W1
E Ratiplétsch Forstwirtschaftliche Bauten Fir Bauten gelten die baupolizeili- \
chen Masse der Gewerbezone GWA
F Schulanlage Bundsacker®’| Schulhaus, Turn- und Sportanlagen, kom-  |Fh tr = 11.0 m; GL = frei. Fiir die Ub- |l
munale Mehrzweckgebaude, 6ffentl. Sport- | rigen baupolizeilichen Masse gelten
+ Freizeitanlagen die Vorschriften der WG2
G MZG/ZSA Pfadern Gebéaude und Anlagen fir kommunale Be- | Es gelten die baupolizeilichen Masse |IV
durfnisse wie Zivilschutzanlage, Wehrdienst- | der Gewerbezone GWA
magazin, Werkhof, Mehrzweckgebaude, Alt-
stoffsammelstelle, 6ffentl. Sport- und Frei-
zeitanlagen
H Schiessanlage Hirschhorn | Schiessstand, Parkplatze Schitzenhaus, bauliche Larmschutz- | IV
mass-nahmen
J Schulanlage Hirschhorn® | Schulhaus, Turn- und Sportanlagen, éffentl. | Fh tr = 8.50 m; GL = frei. Fiir die Ub- |lI
Sport- + Freizeitanlagen rigen baupolizeilichen Masse gelten
die Vorschriften der WG2
K Gemeindeverwaltung Verwaltungsgebaude und andere Bauten Fur Bauten gelten die baupolizeili- Il
kommunalen Bedarfs, Parkplatze chen Masse der WG2
L..%
M Gambachbricke Gebaude und Anlagen fir kommunale Be- | Fir Bauten gelten die baupolizeili- \

N Pfadern 60767

Gebaude und Anlagen fir ein Alters- und
Pflegezentrum inkl. Parkplatze

Fur Bauten gelten die folgenden bau-
polizeilichen Masse:

GL = 35m, GB = 15m, Fh tr = 9.50 m,
kA = 5m, Abstand zu Z6N G = 5m

54 Gedndert am 01.12.2023

55 Gedndert am 05.12.2008, genehmigt durch AGR am 03.02.2009

56 Gedndert am 01.12.2023
57 Ge&ndert am 01.12.2023
58 Gedndert am 01.12.2023

59 Aufgehoben am 07.12.2012, genehmigt durch AGR am 27.05.2013
60 Gedndert am 08.06.2005, genehmigt durch AGR am 28.07.2005

81 Gedndert am 01.12.2023
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Eywald ¢

Wendeplatze und Abfallsammelstellen

Bezeichnung Zweckbestimmung Grundgziige der Uberbauung und ES
Gestaltung

O Reservoir Eywald 2 Reservoir fur die Wasserversorgung Bestehend

P Offentliche Parkplatze Offentliche Parkplatze der Gemeinde, Bestehend

ES = Empfindlichkeitsstufe gemass Artikel 43 LSV

2.8 Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen ZSF

Art. 54" In den Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen diirfen Sport-

+

Freizeitanlagen inkl. zweckgebundene oder 6ffentliche Parkplatze, Fami-

liengarten, Vereinsbauten und Campingplatze angelegt werden.
Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone W1.

2 In der ZSF «Campingplatz Tiefengraben» gelten die baupolizeilichen

Masse der Wohnzone E2.

2.9 Baupolizeiliche Masse

Art. 55 %

' Firr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone kA gA Fhtr |GL VG |ES

(m) (m) (m) *** {(m)

Wohnzone W1 4 6 5.00 15 1 Il

Wohnzone E2 4 8 7.50 25 2 Il

Wohnzone W2 5 10 7.50 25 2 Il

Wohn- und Gewerbe- |5 10 7.50 25 2 1

zone WG2

Kernzone K 4 8 7.50 25 2 1

Gewerbezone GWA 4 -- 1450/ |-- - \Y}
22.50**

Gewerbezone GWB 4 -- 850/ |- -- \Y)
12.50**

Gewerbezone GG 4 -- 11.50/ |-- - \Y}
15.50**

kA kleiner Grenzabstand (s. Anhang 1)

gA grosser Grenzabstand (s. Anhang 1)

Fh tr Fassadenhohe traufseitig fur Schrag- und Flachdéacher (s. Art. 15 BMBV)
GL Gebaudelange (s. Art. 12 BMBV)

VG Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)

ES Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV

*

schosse aufzuweisen

*k

neue Gebaude fir die Wohnnutzung haben die vorgegebene Zahl der Vollge-

fur technisch bedingte Dachaufbauten (Kamine, Liftungsanlagen u.&.) und Silo-

bauten mit einer anrechenbaren Gebaudeflache von maximal 60 m2; Abwei-
chungen sind auf Empfehlung der Fachinstanz gemass Art. 30 Abs. 4 mdglich.

In Gefahrengebieten mit erheblicher und mittlerer Gefahrdung kann das mass-

gebende Terrain auf der Grundlage eines Fachgutachtens um das technisch be-

dingte Minimum angepasst werden.

62 Gedndert am 05.06.2015, genehmigt durch AGR am 16.10.2015
63 Gedndert am 05.06.2015, genehmigt durch AGR am 16.10.2015
64 Gedndert am 01.12.2023
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2 Zudem gelten die folgenden Masse fiir

a. Kleinbauten: %
— Grenzabstand (A) min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m2
— traufseitige Fassadenhdhe (Fh tr) max.4.0 m

b. Anbauten: %
— Grenzabstand (A) min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m2
— traufseitige Fassadenhdhe (Fh tr) max. 4.0 m
— Anbauten werden in Bezug auf die Gebaudelange nicht zum Ge-
baude gezahlt

c. Unterniveaubauten:
— Uber massgebendem Terrain zuldssig max. 1.20 m
— Grenzabstand (A) min. 2.0 m

d. Unterirdische Bauten:
— Grenzabstand (A): min. 1.0 m

e. offene vorspringende Gebaudeteile:

— ab Brustung/Gelander auf mind. zwei Seiten offen sowie Balkone,
Vordacher, Terrassen, Aussentreppen, Rampen und dgl.

— zulassiges Mass uber Fassadenflucht ausserhalb der Ortsbildschutz-
gebiete max. 3.0 m, innerhalb der Ortsbildschutzgebiete max. 2.5 m

— zulassiges Mass im Grenzabstand (A) max. 2.0 m

— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts
max. 50 %

f. Gestaffelte Gebaude; Staffelung:
— in der Situation: min. 2.0 m
— inder H6he: min. 2.0 m

g. Geschosse: °
— Untergeschoss: OK des fertigen Bodens des darlberliegenden
1. Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel max.
1.20 m Uber die Fassadenlinie hinausragend
— Dachgeschoss: zulassige Kniestockhdhe ausserhalb der Ortsbild-
schutzgebiete max. 1.70 m, innerhalb der Ortsbildschutzgebiete
max. 1.50 m

h. Abgrabungen: max. 7.0 m 7’

65 \/gl. Art. 3 und Art. 30 Abs. 2 BMBYV. Kleinbauten sind freistehende Gebéaude, die nur
Nebennutzfldchen enthalten (Garagen, Gerédteschuppen, Garten- und Gewédchshéuser
und dergleichen).

86 Vigl. Art. 4 und Art. 30 Abs. 2 BMBV. Anbauten sind mit einem anderen Geb&ude zu-
sammengebaut und enthalten nur Nebennutzfldchen.

87 \Vgl. Art. 6 BMBV. Unterniveaubauten sind Gebéude, die héchstens bis zum zuldssigen
Mass (ber das massgebende Terrain hinausragen.

68 \/gl. Art. 5 BMBV. Unterirdische Bauten sind Gebé&ude, die mit Ausnahme der Er-
schliessung sowie der Geldnder und Briistungen, vollsténdig unter dem massgebenden
Terrain liegen.

89 Vgl. Anhang Art. 10 BMBYV (gilt sowohl fiir den Gebé&ude- als auch fiir den Grenzab-
stand). Vorspringende Gebé&udeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die
Tiefe) liber die Fassadenflucht hinaus. Fiir Dachvorspriinge muss im Gegensatz zu Vor-
déchern keine Breitenbeschrénkung eingehalten werden, vgl. Art. 10 BMBV. Art. 79 b
EG ZGB vorspringende Bauteile bleibt vorbehalten. Hinweis zu riickspringenden Gebé&u-
deteilen nach Art. 11 BMBYV: alle riickspringenden Geb&udeteile sind massgebend.

70 \gl. Art. 19 BMBV. Untergeschosse kénnen héchstens bis zum zuldssigen Mass fiir
vorspringende Gebé&udeteile (iber die Fassadenlinie hinausragen. Uberschreiten sie die-
ses Mass, handelt es sich um Unterniveaubauten oder um unterirdische Bauten.

Vgl. Art. 16 und 20 BMBV gemessen ab Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau.

" Vgl. Anhang 1
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2.10 Griinzone

% Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine
Mehrhdhe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massge-
benden Terrains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaude-
grundrisses wenigstens 10 % betragt. Bei einer Neigung des massgeben-
den Terrains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrund-
risses wenigstens 5 % betragt, ist eine Mehrhéhe von 0.50 m gestattet.

* Soweit nicht in Art. 55 Abs. 1 geregelt, sind landwirtschaftliche und ge-
werbliche Silobauten und ahnliche Zweckbauten bis zu einer anrechen-
baren Gebaudeflache von maximal 60 m? und einer Gesamthdhe von
13.0 m gestattet. Technisch bedingte Dachaufbauten auf Silos von bis zu
3.0 m Hohe bleiben unbericksichtigt. Abweichungen sind auf Empfeh-
lung der Fachinstanz geméss Art. 30 Abs. 4 méglich.”

Art. 56 Die Griinzone dient zur Gliederung des Siedlungsgebietes und/
oder zur Schaffung von Griinrdumen. Gestattet sind nur unterirdische
Bauten oder solche, die zur Pflege der Griinzonen nétig sind. Im Ubrigen
sind die Vorschriften der Landwirtschaftszone sinngemass anwendbar.

3. Landwirtschaftszone LWZ

Art. 57 ' Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirt-
schaftlich genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll.
Wald, Gewasser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen gehéren
nicht dazu (ungezontes Gebiet gemass Artikel 5 BauG).

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschrif-
ten des Raumplanungsgesetzes und des Baugesetzes. 7

3 Fur landwirtschaftliche Wohnbauten richten sich die baupolizeilichen
Masse nach den Vorschriften der Wohnzone W2. 7#

* Kleinere Materialentnahme- und Deponiestellen bediirfen einer Bau-
und Ausnahmebewilligung gemass Artikel 24 RPG, 81ff BauG. Grossere
Materialentnahme und Deponiestellen bedrfen einer Uberbauungsord-
nung.

5 75

6 Es gilt die Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe Il1.

2 Gesamthéhe, vgl. Art. 14 BMBV. Geédndert am 01.12.2023

3 Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. und 37a RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 BauG. Die Ge-
bdudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Bedlirfnissen aufgrund der einschlé-
gigen Normen der Forschungsanstalt Ténikon (sog. FAT-Normen) im Baubewilligungs-
verfahren festgelegt.

74 Geéndert am 01.12.2023

S Aufgehoben am 01.12.2023
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4. Schutzgebiete, Schutzobjekte

4.1 Bedeutung

Art. 58 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Flachen und Objekte sind
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne von Artikel 9, 10, 11 und 86
des Baugesetzes (BauG).

Das Gemeindebaureglement legt fur die verschiedenen Schutzkategorien
den Schutzzweck sowie die Bau- und Nutzungsbeschrankungen fest.

4.2 Landschaftsschutz

Art. 59 ' Landschaftsschutzgebiete A - D (gemaéss Artikel 10, 54 und 86
BauG) bezwecken die Erhaltung von landschaftlich empfindlichen oder
wertvollen Landschaftsteilen und Aussichtspunkten.

2 |n allen im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten Landschaftsschutzge-
bieten ist nur die landwirtschaftliche Nutzung gestattet. Die naturnahe
Landschaft (Baume, Hecken usw.) ist zu erhalten und bei Eingriffen wie-
derherzustellen. Neuaufforstungen, Baumschulen und Gartnereibetriebe
darfen nicht angelegt werden.

3 Betrieblich notwendige landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sowie
im o&ffentlichen Interesse liegende Bauten, Anlagen und Terrainverande-
rungen sind zugelassen, sofern Standort und Gestaltung dem Schutz-
zweck untergeordnet werden und eine sorgfaltige Abstimmung mit beste-
henden Gebauden stattfindet. Alle Gbrigen Bauten, Anlagen und Terrain-
veranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen und Ablagerungen) sind
untersagt.”®

* Erganzend zu den Abséatzen 2 - 3 gelten fiir die einzelnen Landschafts-

schutzgebiete (LSG) folgende Bestimmungen:

a) In der Schwendihalte (LSG A) gelten keine weiteren Bestimmungen.

b) Die Bewirtschaftung der Wiesen des Schwendibodens (LSG B) ist ver-
traglich zu regeln. Das Austragen von Kunstdinger ist untersagt, eine
Herbstweide gestattet. Der natlirliche Bachlauf, seine Ufer und die Be-
stockung und insbesondere die Wasserfalle und die schénen Maan-
der sind zu erhalten. Wasserbauliche Massnahmen sind auf die Si-
cherung der Wiesen, der Brucke und des Gebaudes in der Brugern-
mahle zu beschranken. Die Gemeinde entschadigt die Grundeigentl-
mer fur den Minderertrag.

c) Der Ruschegghlgel (LSG C) als zentraler Aussichtspunkt in der Ge-
meinde und der landschaftlich durch Hecken, Einzelbdume und Béche
gegliederte Siidabhang sind zu erhalten. Exponierte Einzelbdume
sind rechtzeitig vor ihnrem Abgang nahe dem bestehenden Standort
mit einheimischen Neuanpflanzungen zu sichern. Der historische
Kirchweg von Lisibuhl bis zur Kirche ist zu unterhalten.

d) Im Wyssbach (LSG D) besteht ein Aufforstungsverbot zum Schutz der
Waldeinbuchtungen. Feuchtwiesen, Hecken und Lesesteinhaufen
sind zu erhalten. Der Findling (Habkerngranit) ist als kantonales Na-
turschutzobjekt geschiuitzt.

e) Fur die Auenlandschaft, Tiefengraben-Sackau (LSG E) gilt die Verord-
nung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung.

76 Gedndert am 01.12.2023
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4.3 Schutz der Lebensraume (Biotop-Schutz)

Art. 60

a) Biotop-Schutzgebiete (gemass Artikel 10, 54 und 86 BauG) bezwe-
cken den Schutz von wertvollen Naturressourcen sowie den Lebens-
raum mit seltenen und gefahrdeten Pflanzen und Tieren und dienen
dem 6kologischen Ausgleich.

b) Fur die im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten Feuchtgebiete gilt
ein Drainageverbot. Die Verwendung von Kunstdinger ist untersagt.
Die zustandige Gemeindebehdrde kann mit den Bewirtschaftern die
Nutzung regeln.

c) Die im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten Hecken und Feldge-
hdlze sind gemass den im Schutzzonenplan festgelegten Perimetern
und nach Artikel 27 des kantonalen Naturschutzgesetzes zu erhalten
und wo notig zu verbessern. Die Gemeinde kann die abschnittweise
Pflege von Hecken und deren ékologische Aufwertung (Artenvielfalt)
sowie die Neuanpflanzung an geeigneten Stellen férdern und unter-
stltzen.

d) Bache, Uferbereiche und deren Bestockungen sind gemass Artikel 12
der kantonalen Naturschutzverordnung geschutzt. Ferner dirfen Ba-
che gemass Wasserbaugesetz nicht eingedolt werden.

e) Das Austragen von Diinger in einem Streifen von 3 m Breite entlang
von Hecken, Feldgehoélzen und oberirdischen Gewassern (beidseits)
untersagt.”’

4.4 Gebietsfremde und schadliche Pflanzen

4.5 Objektschutz

Art. 60a Gebietsfremde Pflanzen (Neophyten), welche Krankheiten Gber-
tragen, die Gesundheit gefahrden oder die biologische Vielfalt bedrohen

koénnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Bereits bestehende Vorkommen
sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und fachgerecht zu ent-

sorgen. ”®

Art. 61 ' Als Einzelobjekte werden wertvolle Einzelbdume, Baumgruppen,
Hochstammobstgarten und geologische Objekte bezeichnet. Ihr Schutz
bezweckt je nach Umgebung dkologische oder asthetische Zielsetzungen.

2 Einzelbdume und Baumgruppen, die das Ortsbild besonders préagen,
sind im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichnet und unterstehen dem Schutz
der Gemeinde. Die Bewirtschafter haben die Bdume zu erhalten und
sachgemass zu pflegen. Bei einer Fallung, die aus Sicherheitsgrinden
oder als Pflegemassnahme nétig werden kann, ist in unmittelbarer Nahe
eine Ersatzpflanzung mit einheimischen Arten vorzunehmen.

® Firr die zwei Sommerlinden bei der Kirche Riischegg und den Block im
Wyssbachgraben gelten die Schutzbestimmungen gemass Regierungs-
ratsbeschluss vom 31. Januar 1973 und 21. Mai 1940.

* Fiir das vom Bund bezeichnete Auengebiet ,Schwarzwasser* von natio-
naler Bedeutung gelten die Schutzbestimmungen der Auenverordnung
vom 28. Oktober 1992 sowie des Regierungsratsbeschlusses.

T Geédndert am 01.12.2023; vgl. auch Art. 20 (Gewésserraum).
78 Gedndert am 01.12.2023; Art. 29a USG und Art. 1 und 15 sowie Anhang 2 der Freiset-
zungsverordnung FrSV.
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4.6

IVS Objekte

® Die im Landschaftsplan (Teil 1) enthaltenen geologischen Objekte sind
zu erhalten und im festgelegten Perimeter sind Terrainveranderungen
untersagt.

® Fir die Feldobstbdume (mindestens 20 Stiick pro Betrieb) kénnen Bei-
trdge gemass Artikel 31 b LwG beim Bund beansprucht werden. Die Gbri-
gen als Schutzobjekte bezeichneten Einzelbdume kénnen von der Ge-
meinde zum gleichen Ansatz entschadigt werden.

" In den im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten Schutzobjekten sind
alle Massnahmen, Eingriffe und Einrichtungen verboten, die Pflanzen
und Tiere beeintrachtigen oder gefahrden, sowie die Beschaffenheit des
Bodens oder die 6kologischen Verhaltnisse verandern kénnen.

Art. 62 ' Die im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten historischen Ver-
kehrswege sind in ihrer Linienfuhrung und Wegsubstanz (gemass Inven-
tarbeschrieb) geschitzt. Wegoberflache und -breite, Mauern, Béschun-
gen mit standortgerechtem Bewuchs sowie wegbegleitende IVS Einzel-
objekte dirfen nicht zerstért oder verandert werden.

2 Unterhalt und Nutzung sind erlaubt, soweit die Substanz dadurch nicht
gefahrdet wird.

% Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen diirfen dem Schutz-
zweck nicht zuwiderlaufen. Sie sind der Fachstelle IVS (Inventar histori-
scher Verkehrswege der Schweiz, Adresse im Anhang) zum Mitbericht

zu unterbreiten.

* Die im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten Briicken sind in ihrer Bau-
substanz geschitzt und vom Eigentiimer entsprechend zu unterhalten.

® Die IVS-Objekte im Zonenplan mit Richtplancharakter sind im heutigen
Zustand zu erhalten oder aufzuwerten. Substanzerhaltende Massnah-
men und Nutzungen sind erwlinscht.

4.7 Ausrichtung von Entschadigungen

Art. 63 ' Die Gemeinde kann Bewirtschafterinnen zum Ausgleich von Er-
tragseinbussen und Pflegeaufwand fir die im Landschaftsplan (Teil 1)
bezeichneten Schutzobjekte und Schutzgebiete Entschadigungen aus-
richten.

2 Massgebend sind in jedem Fall, die mit der Gemeinde abgeschlosse-
nen Vertrage zur Abgeltung fur 6kologisch und landschaftlich bedingte
Nutzungsauflagen im Kanton Bern. Die maximale Hohe der Entschadi-
gungen richtet sich nach den Ansatzen in den dazugehdrigen Objektblat-
tern, welche einen integrierenden Bestandteil der Vertrage darstellen.

% Werden fiir die gleiche Leistungen auf derselben landwirtschaftlichen
Nutzflache Beitrage Dritter (Bund, Kanton, Private, Institutionen) geleis-
tet, so reduziert die Gemeinde ihre Entschadigungen um das Mass die-
ser Leistungen. Beitrdge von Bund und Kanton gehen der Leistungs-
pflicht der Gemeinde vor. Die Gemeinde koordiniert die Entschadigun-
gen.
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Art. 64 ...7°

Art. 65 ...%°

4.8 Ortsbildschutzgebiet

4.9 Baudenkmaler

Art. 66 ' Als Ortsbildschutzgebiete sind Siedlungen und Siedlungsteile,
wie Quartiere, Doérfer, Weiler, Baugruppen, von besonders hoher Qualitat
bezeichnet.

2 |hre das Ortsbild préagende bauliche und aussenrdumliche Struktur ist
zu erhalten, beziehungsweise sinngemass zu erneuern.

® Neu- und Umbauten haben sich beziiglich Stellung, Volumen und Ge-
staltung ins Ortsbild einzufiigen (gute Gesamtwirkung im Sinne von Arti-
kel 10 und 30 GBR).

Art. 67 Das von der zustéandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in
Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhal-
tenswerten Baudenkmaler. &’

4.10 Archaologische Bodenfunde

5. Naturgefahren

Art. 68 " Treten bei Aushubarbeiten archéologische Bodenfunde zutage,
so sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und die Baupolizeibehdrde
und der archdologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen. Diese Bestim-
mung gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

2 Bei der Priifung von Bauvorhaben im Bereich der im Landschaftsplan
(Teil 1) aufgeflhrten archaologischen Schutzgebiete ist im Baubewiilli-
gungsverfahren der Archaologische Dienst des Kantons Bern beizuziehen.

5.1 Naturgefahren allgemein

Art. 69 %
' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, frilhzeitig eine Voranfrage einzureichen.

®Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbe-
horde die kantonale Fachstelle bei.

* Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiet»)
wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr
aufmerksam gemacht.

9 Aufgehoben am 01.12.2023; Es gilt der Landschaftsplan (Teil 1) vom 18. Mérz 1996 /
genehmigt durch das AGR am 19.12.1996.

80 Aufgehoben am 01.12.2023

81 Gedndert am 01.12.2023; vgl. Bauinventar der Gemeinde Riischegg vom 03.04.2010
82 Gedndert am 05.06.2015, genehmigt durch AGR am 16.10.2015
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5.2 Naturgefahren Bundsacker — Stockmatt

Art. 69a ¥

' Die im Zonenplan Heubach ausgeschiedenen Baugebiete Bundsacker

und Stockmatt liegen im Bereich einer alten Sackungsmasse, die zu Rut-

schungen schwacher Intensitat neigt. Bei der Bebauung ist auf folgende

Grundsétze zu achten:

a) Keine wesentliche Zusatzbelastung des Gelandes (d.h. Leichtbauwei-
sen mit mdglichst gleichmassiger Auflast)

b) Gebaudefundation in steifer Bauweise

c) Entwasserungsmassnahmen im Bau- und Endzustand

d) Keine Versickerung von Meteorwasser

e) Keine Tiefenfundationen

f) Anstreben eines Massengleichgewichtes bei der Bebauung

2 Die vorstehend umschriebenen Massnahmen umfassen konkret fol-

gende Punkte:

a) Lastenausgleich; Kompensation der Bauwerkslast durch die Aus-
hubentlastung (keine wesentliche Zusatzbelastung des Gelandes),
keine Zusatzbelastung durch Terrainaufschittungen im Rahmen der
Umgebungsgestaltung

b) Fundation neuer Gebaude auf einer tragenden Bodenplatte und Aus-
bildung der Gebaudeunterkellerung in Massivbeton als steifer Kasten

¢) Entwasserung der Baugrube im Bauzustand (Verhinderung der Infiltra-
tion von Oberflachen- und Meteorwasser) — Entwasserung des Bauwer-
kes im Endzustand (Ableiten des anfallenden Sickerwassers Uber eine
Ringdrainage in einen Vorfluter oder die Sauberwasserkanalisation)

d) Verbot der Meteorwasserversickerung; das auf befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist einem Vorfluter oder der Sauber-
wasserkanalisation zuzuflhren

® Die Baubewilligungsbehérde behalt sich bei grésseren Bauvorhaben

oder in bestimmten Gelandesituationen (z.B. steile Hanglage, sichtbare
lokale Instabilitdten) das Recht vor, ein Baugrundgutachten mit Stabili-
tatsnachweis zu verlangen.

* Das Restrisiko entbindet Architekten und Ingenieure nicht von ihrer
Sorgfaltspflicht. Die Bauarbeiten sind nach den Regeln der Baukunst
auszufuhren. Das beim Bauen in den vorliegenden Baugrundverhaltnis-
sen verbleibende Restrisiko ist von der Bauherrschaft zu tragen.

® Empfehlung: grundsatzlich wird empfohlen, die Baugrundverhaltnisse
durch einen Fachspezialisten abklaren zu lassen (geologisch-geotechni-
sches Gutachten)

83 Gedndert am 05.06.2015, genehmigt durch AGR am 16.10.2015
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5.3 Naturgefahren weitere Parzellen

Art. 69b %

' Damit die Parzelle Riischegg-Gbbl. Nr. 1837 bebaut und genutzt wer-
den kann, ist die Gelandemulde aufzuflllen und die ganze Flache des
Grundstlcks auf die Schutzhéhe von 724.1 m. 4. M. (0.50 m Uber das
Niveau des Strassendammes) anzuheben.

2 Damit die Parzellen Riischegg-Gbbl. Nrn. 2384 und 714 bebaut und ge-
nutzt werden kdnnen, ist bei einem Neubau die bergseitige Gebaude-
wand zu verstarken. Weiter sind bergseitige Offnungen weitgehend zu
vermeiden und mittels geeigneter Sickerleitungen oberhalb der Gebaude
Bewegungen weitgehend zu unterbinden.

% Damit die Parzelle Riischegg-Gbbl. Nr. 1051.01 bebaut und genutzt

werden kann, ist

a) ein Abflusskorridor flir den Hochwasserfall (mittels Gelandeanpas-
sung) zu erstellen;

b) ein Neubau wasserdicht als weisse oder schwarze Wanne auszubil-
den, flussseitig bis 1.00 m Uber das massgebende Terrain dicht und
verstarkt auszugestalten sowie die Eingdnge erhdht anzubringen und
Lichtschachte wegzulassen; %

¢) ein Neubau mit seiner langen Seite parallel zur Hochwasserfliessrich-
tung auszurichten.

84 Gedndert am 05.06.2015, genehmigt durch AGR am 16.10.2015
85 Gedndert am 01.12.2023
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E ZUSTANDIGKEITEN

1.

Verfahrensvorschriften

Art. 70 ...%
Art. 71 ...%
Art. 72 ...%
Art. 73 ..%
Art. 74 ..%°
Art. 75 ...%
Art. 76 ...%

86 Aufgehoben am 01.12.2023
87 Aufgehoben am 01.12.2023
88 Aufgehoben am 01.12.2023
8 Aufgehoben am 01.12.2023
90 Aufgehoben am 01.12.2023
91 Aufgehoben am 01.12.2023
92 Aufgehoben am 01.12.2023

29



Baureglement der gemischten Gemeinde Rischegg

2. Zustandigkeiten

2.1 Gemeinderat

Art. 77 ' Der Gemeinderat beschliesst (iber alle der Gemeinde (ibertrage-
nen bau- und planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit hierfir in den
Vorschriften nicht ein anderes Gemeindeorgan als zustandig erklart ist.

2 Im Planerlassverfahren entscheidet er insbesondere Uber

— Richtplane;

— den Erlass von Planungszonen;

— den Erlass von Uberbauungsordnungen, die eine Zone mit Planungs-
pflicht betreffen;

— den Erlass von Uberbauungsordnungen, die lediglich Detailerschlies-
sungsanlagen festlegen;

— geringfligige Anderungen im Sinne von Artikel 122 Bauverordnung;

— die Anordnung des Vorprifungsverfahrens.

Dem Gemeinderat obliegen:

a) die Ausfiihrung und Begleitung der beschlossenen Planungen;

b) die Durchfiihrung des Informations- und Mitwirkungsverfahrens ent-
sprechend den Bestimmungen der Baugesetzgebung;

c) die Durchfiihrung des Auflageverfahrens sowie der Einsprachever-
handlungen.

3 93
4 94

5 95

2.2 Bau- und Planungskommission

Art. 78 " Die Bau- und Planungskommission ist zusténdig fiir die Bera-
tung des Gemeinderates in raumplanerischen Angelegenheiten, die Pri-
fung und Vorbereitung der Baugesuche, soweit sie hierfur nicht selbst zu-
standig ist, die Vorbereitung und Uberwachung aller Hoch- und Tiefbau-
ten der Gemeinde sowie die Aufsicht Uber den Unterhalt der gemeindeei-
genen Gebaude, Strassen und Anlagen inklusive Strassenmarkierung
und -signalisation.

2 Im Planerlassverfahren obliegen ihr:

a) die Beratung des Gemeinderates in allen raumplanerischen und ge-
stalterischen Angelegenheiten;

b) die laufende Bearbeitung der Ortsplanung;

c) die Vorberatung von Planungszonen;

d) die Vorberatung von geringfiigigen Anderungen im Sinne von Artikel
122 BauV;

e) die Ausarbeitung von Uberbauungsordnungen und weiteren Detailpla-
nungen;

f) die Ausfihrung und die Begleitung der beschlossenen Planungen.

98 Geédndert am 01.12.2023
9 Geédndert am 01.12.2023
9 Aufgehoben am 01.12.2023
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* Im Baubewilligungsverfahren obliegt inr: %

a) die Prufung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entspricht (Artikel 19ff BewD);

b) die Antragstellung an den Gemeinderat, soweit sie nicht fiir den Ent-
scheid selbst zustandig ist;

c) die Durchfuhrung von Einspracheverhandlungen (Artikel 34 BewD);

d) die Einholung der Amtsberichte zu Ausnahmegesuchen (Artikel 9 Abs.
4 BewD;

e) die Einholung der Stellungnahmen und Amtsberichte der kantonalen
Stellen (Artikel 21f BewD);

f) der Entscheid Uber Baubewilligungen in Zustandigkeit der Gemeinde;

g) der Entscheid Uber Ausnahmegesuche, soweit die Zustandigkeit der
Gemeinde gegeben ist;

h) die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren (Artikel
35 BauG);

i) die Antragstellung zuhanden der Baubewilligungsbehdrde, soweit
diese Ausnahmen erfordern und/oder zu beurteilende Einsprachen
vorliegen.

* Die Bau- und Planungskommission ist zusténdig fiir die Baupolizei, so-
weit nicht etwas anderes bestimmt ist. Sie trifft alle Massnahmen, die zur
Durchfluihrung der Baugesetzgebung und der gestiitzt darauf erlassenen
Vorschriften und Verfiigungen erforderlich sind.

Der Bau- und Planungskommission obliegt insbesondere Beschlusse be-

treffend:

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes bei widerrechtli-
cher Bauausfiihrung oder bei nachtraglicher Missachtung von Bauvor-
schriften, Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stérungen der &ffentlichen Ordnung, die von un-
vollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonst wie ordnungswidri-
gen Bauten und Anlagen ausgehen.

2.3 Umweltkommission

Art. 79 ' Der Umweltkommission obliegen:

a) die Beratung von Gemeinderat und Privaten in Natur- und Land-
schaftsfragen;

b) die Schaffung und Pflege von Griinbereichen und Naturobjekten;

c) die Betreuung des Natur- und Landschaftsinventars;

d) die Bearbeitung des Landschaftsplanes;

e) die Stellungnahme zu allen Uberbauungsordnungen;

f) die Durchfiihrung der Offentlichkeitsarbeit zu Natur und Landschaft;

g) die Aufsicht Gber die Schutzgebiete und Schutzobjekte gemass den
Artikel 58 bis 61 Gemeindebaureglement;

h) die Ausarbeitung und Uberwachung der Vertrage gemass Artikel 63
Gemeindebaureglement und die Antragstellung zuhanden des Ge-
meinderates.

2 Die Umweltkommission hat zu allen Baugesuchen Stellung zu nehmen,
die Schutzgebiete gemass Artikel 57 ff Gemeindebaureglement betref-
fen. Sie stellt der Baubewilligungsbehdérde Antrag.

% Gedndert am 01.12.2023
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2.4 Bauverwaltung

Art. 80 ' Im Baubeuwilligungsverfahren obliegt der Bauverwaltung:

Auskunftserteilung Uber bau- und planungstechnische Vorschriften;
Prifung der Baugesuche und -profile auf deren Vollstandigkeit und
Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Mangel;

Erlass von erforderlichen Anordnungen und Verfigungen (Artikel 17
und 18 BewD);

Baupublikationen und 6&ffentliche Auflage von Baugesuchen (Artikel
25ff BewD);

Antragsstellung an die Bau- und Planungskommission;
Rechnungstellung im Rahmen der Gebuhrenreglemente und Tarife fur
Baubewilligungsgebihren, Anschlussgebuhren flr Kanalisation und
Wasser;

Kontrolle der Gesuche fur die neuen Wasser- und Kanalisationsan-
schlisse, soweit diese in die Kompetenz der Gemeinde fallen;
Erlass von Brandschutzauflagen im Rahmen der Kompetenzen als
Feueraufseher

Nachfihrung des Planwerkes.

2 Im Baupolizeiverfahren obliegen der Bauverwaltung:

Aufsicht Uber das Einhalten der Bauvorschriften und der Bedingungen
und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen Uber die
Arbeitssicherheit und -hygiene bei der Ausfihrung von Bauvorhaben;
obligatorische Baukontrollen gemass Baugesetzgebung (Artikel 47
BewD);

Erlass von Baueinstellungen und, sofern es die Verhaltnisse erfor-
dern, von Benltzungsverboten;

Betreuung der raumplanerischen Aufgaben der Gemeinde;

Prifung der Bedingungen des energietechnischen Massnahmennach-
weises als Energiekontrolleur/e der Gemeinde;

Prifung der Bedingungen der Tankschutzvorschriften als Tankkontrol-
leur/e;

Prifung der Brandschutzauflagen, soweit als Feueraufseher dazu zu-
standig;

Der Bauverwaltung obliegt zudem die Aufsichtspflicht zu den Bestimmun-
gen des Schutzzonenplanes und der Luftreinhalteverordnung.

Art. 81...%

97 Aufgehoben am 01.12.2023; Das Planerlassverfahren ist in Art. 58ff BauG geregelt.
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F

1.

2,

3.

STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Widerhandlungen

Inkrafttreten

Art. 82 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglements,
gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf er-
lassenen Einzelverfugungen werden nach den Strafbestimmungen der
Baugesetzgebung (Artikel 50 BauG, Artikel 108 BauV, Artikel 50 BewD,
Artikel 85 SBG), des Gemeindegesetzes (Artikel 6 GG) oder des Strafge-
setzbuches (Artikel 292 StGB) vom Richter geahndet.

Art. 83 " Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung in
Kraft.

2 Anderungen der baurechtlichen Grundordnung treten am Tag nach der
Publikation der Genehmigung in Kraft. %

Art. 84 ...%°

Aufzuhebende Vorschriften

Art. 85 Folgende Zonenplane und Uberbauungsordnungen werden auf-

gehoben:

— Uberbauungsordnung Eywald bestehend aus Uberbauungsvorschrif-
ten und Uberbauungsplan «Zonenplan Eywald» 1:2'000 vom 19. De-
zember 1996. "%

— Gebéaudeschutzplan vom 19. Dezember 1996 (Genehmigung AGR) "%’

98 Ergénzt am 01.12.2023

9 Aufgehoben am 01.12.2023; vgl. Artikel 52

100 Gedndert am 05.06.2015, genehmigt durch AGR am 16.10.2015
101 Gedndert am 01.12.2023
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Genehmigungsvermerke Revision Ortsplanung von 1996

1. Mitwirkungsverfahren vom 13. 05. 1993 bis 15. 05. 1993

2. Mitwirkungsverfahren vom 13. 05. 1994 bis 04. 06. 1994

Vorprifung ) vom 06. 06. 1995

Publikation im Amtsblatt vom 18. 10. 1995 und 16. 03. 1996
im Amtsanzeiger vom 19. 10. 1995 und 26. 10. 1995
und vom 14. 03. 1996 und 21. 03. 1996

1. offentliche Auflage vom 20. 10. 1995 bis 19. 11. 1995

2. offentliche Auflage vom 18. 03. 1996 bis 17. 04. 1996

1. Einspracheverhandlungen vom Dez. 1995 und Jan. 1996

2. Einspracheverhandlungen vom 17. 05. 1996

Rechtsverwahrungen 1

Erledigte Einsprachen 7

Unerledigte Einsprachen 31

Beschlossen durch den Gemeinderat am 22. 01. 1996

BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG

am 26. 01. 1996

Namens der gemischten Gemeinde Riischegg

Der Préasident Die Gemeindeschreiberin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ruschegg, den ........ -5 JUNHQ% ................

Die Gemeindeschreiberin _‘ .........

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUER GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

GENEHMIGT mit Aenderygoen
gem. Verfiigung vom 197882, 1996
Amt flir Gemeinden und F{aumordnung.
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Genehmigungsvermerke der Anderungen vom 1. Dezember 2023

Mitwirkung
Vorprufung

1. Auflage

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

2. Auflage

Publikation im Amtsblatt

Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung
Namens der Einwohnergemeinde:

Der Versammflungsleiter

..... N —

Stefan Schumacher
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung

vom 8. November 2018 bis 10. Dezember 2018

vom 22. Dezember 2022

vom 2. August 2023
vom 3. August 2023
vom 3. August 2023 bis 4. September 2023

(o NN

vom 18. Oktober 2023
vom 19. und 26. Oktober 2023
vom 19. Oktober 2023 bis 20. November 2023

(oNoNe)

am 25. September 2023 + 16. Oktober 2023

am 1. Dezember 2023
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ANDERUNGEN

Anderung Art. 21, 22, 29,
47, 49, 50, 51, 53, 54, 55,
56 und 69

Anderung Art. 53 Z6N N

Anderung Art. 53 Z6N L

Anderung Art. 53 Z6N L

Anderung Art. 1 Abs. 1,
Art. 48 Abs. 2,
Art. 53 ZON O und P,

Art. 69, Art 69a Abs. 1, Art.

69b und Art. 85

Anderung Art. 1 Abs. 1,
Art. 20 und Anhang 1
(Gewasserraume)

Anderung Aktualisierung
Baureglement mit Umset-
zung BMBV

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 11. Juni 1999
— Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am
25. April 2000

— Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 8. Juni 2005
— Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am
28. Juli 2005

— Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 5. Dezember 2008
— Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am
3. Februar 2009

— Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 7. Dezember 2012
— Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am
12. Méarz 2013

— Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 8. Juni 2015
— Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am
16. Oktober 2015

— Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 13. Dezember
2019

— Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am
17. Dezember 2020

Anderung Art. 1, Art. 2 bis 9 (Streichung), Art. 10 Abs. 2, Art. 12, Art. 13 und 14 (Strei-
chung), Art. 15, Art. 17 (Streichung), Art. 19, Art. 21, Art. 22, Art. 23 bis 25 (Streichung),
Art. 26. Abs. 1, Art. 27 bis 29 (Streichung), Art. 30 Abs. 2 Lemma 2, Art. 31 bis 35 (Strei-
chung), Art. 36, Art. 37, Art. 38 bis 43 (Streichung), Art. 45, Art. 46 Abs. 2, Art. 48,
Art. 50 Abs. 1, Art. 51 (ZPP 2 Buchstabe b), Art. 52, Art. 53 (ZON A, B, F, J und N),
Art. 55, Art. 57 Abs. 3 (geandert) und Abs. 5 (Streichung), Art. 59 Abs. 3, Art. 60 Abs. e,
Art. 60a (neu), Art. 64 und 65 (Streichung), Art. 67, Art. 69b Abs. 3, Art. 70 bis 76 (Strei-
chung), Art. 77 Abs. 3 bis 5 (Streichung), Art. 78 Abs. 3 und Abs. 4, Art. 81 (Streichung),
Art. 83, Art. 84 (Streichung), Art. 85 sowie Anhang 1 (geéndert) und Anhang 2 bis 6 (auf-
gehoben)
— Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 1. Dezember 2023
— Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am

28. August 2024
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ANHANG

A1 Anhang 1: Definitionen und Messweisen 72

A1.1 Gebaudemasse

Abgrabungen

Geschossflache oberirdisch

A1.2 Bauabstande

Gegenuber nachbarlichem
Grund; Vereinbarungen

Kleiner Grenzabstand kA

Grosser Grenzabstand gA

A1-1 Abgrabungen flr Hauseingdnge und Garageneinfahrten bis zur
zulassigen Gesamtbreite bleiben auf einer Fassadenseite unbertcksich-
tigt. 103

A1-2 Als Geschossflache oberirdisch im Sinne dieses Reglements gel-
ten alle Geschossflachen nach Art. 28 Abs. 2 und 3 BMBV ab dem ers-
ten Vollgeschoss aufwarts.

A1-3 ' Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Bauten gegen-
Uber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande untereinander mit Dienstbar-
keiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln.’*

2 Sie kénnen insbesondere den Bau an der Grenze und — innerhalb der
zuldssigen Gebaudelange — den Zusammenbau an der Grenze gestat-
ten.

A1-4 ' Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zuldssige kiirzeste
Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellen-
grenze. Er wird rechtwinklig zur projizierten Fassadenlinie gemessen.

2 Er wird auf den Seiten des Geb&udes gemessen, wo nicht der grosse
Grenzabstand gemessen wird.

A1-5 ' Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zuldssige kiirzeste
Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie der besonnten
Langsseite des Gebaudes oder der Fassade, welche die grosste Fens-
terflache zu Wohn- oder Arbeitsraumen aufweist sowie der Parzellen-
grenze. Er wird rechtwinklig zur projizierten Fassadenlinie gemessen.

2 |st die Fassade, welche die grésste Fensterflache zu Wohn- oder Ar-
beitsrdumen nicht eindeutig bestimmbar bzw. ist die besonnte Langsseite
nicht eindeutig bestimmbar (keine Seite mehr als 10 % langer oder bei
Ost-West-Orientierung der Langsseite), bestimmt die Baupolizeibehédrde
auf welcher Fassade, die Nordfassade ausgenommen, der grosse
Grenzabstand gemessen wird.

192 Anhang 1 gedndert am 01.12.2023.

103 Massgebendes Terrain vgl. Art. 1 Abs. 1 BMBV. Maximale Gesamtbreite fiir Abgra-
bungen, vgl. Art. 55 Abs. 2h. Zugénge mit Treppen zum Untergeschoss, welche das Ter-
rain nicht als Ganzes abgraben und bei denen die Fassade des Geb&udes nicht in Er-
scheinung tritt, sind keine Abgrabungen, welche flir die Messweise der Héhe relevant
sind.

04 Grundeigentiimer kénnen Abweichungen von den reglementarischen Grenzabsténden
(Art. 55) vereinbaren. Der mind. Geb&udeabstand (Art. A1-6) muss trotzdem eingehalten
werden. Daraus folgt, dass bei einem vereinbarten Ndherbau der belastete Nachbar um
das fehlende Mass des Gebé&udeabstandes weiter von seiner Grenze abriicken muss.
Der Zusammenbau an der Grenze bleibt vorbehalten (Art. A1-3 Abs. 2).
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Gebaudeabstand

Gegenuber Zonengrenzen

Gegenuber Hecken und
Feld- und Ufergehdlzen

A1.3 Gewasserraum

Fliessgewasser

A1-6 ' Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizier-
ten Fassadenlinien zweier Gebaude. Er entspricht wenigstens der
Summe der Grenzabstande.

2 Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Vorschriften
oder Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhalten, redu-
ziert sich der Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des
Grenzabstandes.

® Im Falle der EinrAumung eines N&aherbaurechtes darf der Geb&udeab-
stand nicht unter 6.00 m reduziert werden. Liegt ein grosser Grenzab-
stand zwischen den Gebauden, betragt der Gebaudeabstand minimal
10.00 m. Bei der Einraumung eines Naherbaurechts ist keinen Gebaude-
abstand einzuhalten, wenn die benachbarten Bauten in ihrer Gesamtheit
die zulassige Gebaudelange nicht iiberschreiten. 7%

A1-7 Die Abstande gegenuber Zonengrenzen werden auf die gleiche
Art und Weise wie diejenigen gegeniber nachbarlichem Grund gemes-
sen.

A1_8 106
" Flir Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m einzuhalten.

2 Fiir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist
ein Bauabstand von mind. 3.0 m einzuhalten.

A1 _9 107
Der Gewasserraum fir fliessende Gewasser nach Typ A:

e |

Gewasserraum (a)

195 Vorschriften (iber den Brandschutz sind zu beriicksichtigen.
106 Gedndert am 13.12.2019, genehmigt durch AGR am 17.12.2020
07 Gedndert am 13.12.2012, genehmigt durch AGR am 17.12.2020
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Der Gewasserraum fir fliessende Gewasser nach Typ B:

Yea Yea

i Gewésserachse

Gewasserraum (a)

Der Gewasserraum fir fliessende Gewasser bei eingedolten Gewassern:

Y2a : Y2a

Gewasserachse
1 (Mittelachse)

Gewasserraum (a)

stehende Gewasser A1-10 %8
Der Gewasserraum fiir stehende Gewassern: %°

Uferlinie

mittlere janrliche :
Hochwasserlinie

Gewasserraum

110

108 Gedndert am 13.12.2019, genehmigt durch AGR am 17.12.2020
199 Vgl. Art. 41b GSchV; Die Uferlinie entspricht der mittleren jéhrlichen Hochwasserlinie.
10 Anhang Ill bis VI aufgehoben am 01.12.2023
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BEILAGEN ZUM BAUREGLEMENT

B1 Beilage 1: Erlauterungen zu Hinweisen und Inventaren

Weitere Gebiete und Objekte mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen,
die grundeigentimerverbindlich in Instrumenten, welche in einem ande-
ren Verfahren erlassen wurden, bzw. behdrdenverbindlich in Planungen
und Inventaren geregelt sind.

B1.1 Bauinventar (behdrdenverbindlich)

schitzenswerter Bau

erhaltenswerter Bau

Anhangobjekte

Das Bauinventar der Gemeinde Rischegg ist ein Inventar der schitzens-
werten und erhaltenswerten Baudenkmaler im Sinne der Baugesetzge-
bung. Der oder die Grundeigentimer kdnnen im Baubewilligungsverfah-
ren den Nachweis verlangen, dass das Inventar, d.h. die Einstufung ihrer
Liegenschaft, richtig ist. Gegen diesen Entscheid steht ihnen der Rechts-
weg offen. Vgl. Art. 10a bis 10e BauG.

Wertvoller Bau von architektonischer und/oder historischer Bedeutung,
dessen ungeschmalertes Weiterbestehen unter Einschluss der wesentli-
chen Einzelheiten wichtig ist. An Renovationen, Veranderungen oder Er-
ganzungen sind hohe Qualitatsanforderungen zu stellen und sie bedur-
fen besonders sorgfaltiger Abklarungen unter Einbezug fachlicher Bera-
tung.

«Schitzenswerte Baudenkmaler durfen grundsatzlich nicht abgebrochen
werden. Innere Bauteile, Raumstrukturen und feste Ausstattungen sind
ihrer Bedeutung entsprechend zu erhalten, sofern dies flir den Schutz-
zweck erforderlich und fur die Eigentimerin oder den Eigentimer zumut-
bar ist.» Vgl. Art. 10b Abs. 2 BauG.

Ansprechender oder charakteristischer Bau von guter Qualitat, der erhal-
ten und gepflegt werden soll. Veranderungen, die sich einordnen, und Er-
weiterungen, die auf den bestehenden Bau Ricksicht nehmen, sind
denkbar. Sollte sich eine Erhaltung als unverhaltnismassig erweisen, so
muss ein allfalliger Ersatz in Bezug auf Stellung, Volumen, Gestaltung
und Qualitat sorgfaltig gepruft werden. Zu dieser Kategorie kbnnen auch
einst schitzenswerte Gebaude gehdren, die durch bauliche Eingriffe ver-
andert oder entstellt worden sind und die sich sachgerecht wiederherstel-
len lassen.

«Erhaltenswerte Baudenkmaler sind in ihrem &usseren Bestand und mit
ihren bedeutenden Raumstrukturen zu bewahren. Ein Abbruch ist zulas-
sig, wenn die Erhaltung unverhaltnismassig ist; im Falle eines Neubaus
ist das Baudenkmal durch ein gestalterisch ebenbirtiges Objekt zu erset-
zen.» Vgl. Art. 10b Abs. 3 BauG.

In einem «Anhang» wird bemerkenswerte Architektur gewtrdigt, welche
nach 1990 realisiert wurde. Eine Einstufung in die oben genannten Kate-
gorien wird nicht vorgenommen.
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Baugruppe

Strukturgruppen

K-Objekte

Die Baugruppen zeichnen sich durch einen rdumlichen oder historischen
Zusammenhang aus. In Baugruppen werden Objekte zusammengefasst,
deren Wert in ihrer Wirkung in der Gruppe liegt. Die Wirkung solcher
Gruppen kann schon durch das Wegfallen oder Verandern eines einzel-
nen Elements oder das Hinzufligen eines Fremdkdérpers empfindlich ge-
stort werden. Allféllige Veranderungen innerhalb einer Baugruppe sind
sorgfaltig, mit Blick auf das Ganze und unter Beratung der Fachstelle zu
planen.

Die Strukturerhaltungsgebiete bezwecken die Erhaltung, Erneuerung und
Entwicklung der typischen, strukturbildenden Merkmale, welche die ein-
zelnen Gebiete pragen. Wichtig bei ihrer Erneuerung und Entwicklung ist
primar die Erhaltung des quartiertypischen Charakters. Dieser wird in al-
ler Regel durch Volumen, Stellung und Fassadengestaltung der Bauten
sowie durch die Qualitat der Aussenrdume gepragt.

Alle als «schitzenswert» eingestuften Objekte sowie diejenigen «erhal-
tenswerten» Objekte, welche zu einer Baugruppe gehdren, werden im In-
ventar als K-Objekte, d.h. als Objekte des kantonalen Inventars bezeich-
net. Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren solche Objekte, ist
die kantonale Fachstelle — d.h. die Kantonale Denkmalpflege — in das
Verfahren einzubeziehen. Vgl. Art. 10c Abs. 1 BauG, Art. 22 Abs. 3
BewD und Art. 511.
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B2 Beilage 2: Gesetz betreffend die Einfiihrung des Schweizerischen Zivilgesetz-
buches (EG ZGB; BSG 211.1): Art. 79ff. Nachbarrecht, Bauten und Pflanzungen

B2.1 Grenzabstiande

Art. 79 " Fiir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem
Punkte um mehr als 1,20 m Uberragen, ist gegentiber den Nachbar-
grundstlcken ein Grenzabstand von wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbe-
halten sind die Vorschriften des 6ffentlichen Rechts Uber die geschlos-
sene oder anndhernd geschlossene Bauweise.

2 |st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben,
so hat der Grundeigentumer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an
die Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

% Wurde nach frilherem Baurecht ein Nachbargebaude mit einer Umfas-
sungsmauer an der Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang
gestattet.

B2.2 An- und Nebenbauten

Art. 79a ' Fiir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fiir den
dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genlgt
ein Grenzabstand von 2 m, sofern die mittlere Fassadenhdhe dieser
Bauten 4 m und ihre Grundflache 60 m2 nicht Ubersteigen.

B2.3 Vorspringende Bauteile

Art. 79b " Vorspringende offene Bauteile, wie Vordécher, Vortreppen,
Balkone, dirfen von der Umfassungsmauer aus gemessen hdchstens
1.20 m in den Grenzabstand hineinragen.

B2.4 Abort- und Diingergruben

B2.5 Hofstattrecht

Art. 79¢ ' Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und
anderen Ubelriechenden Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens
3 m von der Grenze zu erstellen.

2 Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbarn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten
zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.20 m
Uberragen.

Art. 79d ' Wird ein Geb&ude durch Elementarereignisse ganz oder teil-
weise zerstort, so darf es innert funf Jahren ohne Ricksicht auf den pri-
vatrechtlichen Grenzabstand in seinem friiheren Ausmass wieder aufge-
baut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt
ist. Der Wiederaufbau ist ohne willkirliche Unterbrechung durchzufuhren.
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B2.6 Brandmauern
Pflicht

Mitbenltzung

Erhéhung

Art. 79e ' Geb&ude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig
mit einer Brandmauer zu versehen.

Art. 79f ' Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzube-
ndtzen, wird durch Einkauf in das Miteigentum erworben.

2 Fur das Mitben(tzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, wel-
che entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brand-
mauer festzulegen ist.

% Eigentums- und Beniitzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, kdnnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 79g ' Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine
Kosten zu erhdhen oder tiefer in den Boden hinunterzufiihren. Baut der
Nachbar an das neuerstellte Mauerstiick an, so hat er sich gemass Arti-
kel 79f Absatz 2 einzukaufen.

B2.7 Stutzmauern und Béoschungen

Pflicht zur Errichtung; Aus-
fihrung

Eigentum

B2.8 Einfriedungen

Art. 79h " Wer langs der Grenze Auffilllungen oder Abgrabungen aus-
fuhrt, hat das Nachbargrundstlck durch Béschungen oder Stiitzmauern
zu sichern.

2 Bgschungsneigungen diirfen hochstens 45° (100%) betragen. In stei-
lem Gelande bleibt eine starkere Neigung natlrlich entstandener oder
genlgend gesicherter Béschungen vorbehalten.

% Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffil-
lung, so darf sie den gewachsenen Boden des hdher gelegenen Grund-
stickes hochstens um 1.20 m Uberragen.

Art. 79i ' Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestand-
teil des Grundstiicks, dessen Eigentiimer sie erstellt hat. Kann dies nicht
festgestellt werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

2 1m Ubrigen sind die Vorschriften (iber die Brandmauern sinngemass an-
wendbar.

Art. 79k ' Einfriedungen wie Holzwénde, Mauern, Zaune, bis zu einer
Hohe von 1.20 m vom gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grund-
stiicks ausgemessen, dirfen an die Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhéhe von der Grenze
zurtiickzunehmen, jedoch héchstens auf 3 m.

% Furr Griinhecken gelten um 50 cm erhdhte Absténde; diese sind bis zur
Mitte der Pflanzstelle zu messen.
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B2.9 Baume und Straucher

B2.10

B2.11

Art. 791 ' Fir Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestim-

mungen gepflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte

der Pflanzstelle zu messenden Grenzabstande einzuhalten:

a 5 m fur hochstammige Baume, die nicht zu den Obstbaumen gehdren,
sowie fur Nussbaume;

b 3 m fur hochstdmmige Obstbaume;

¢ 1 m flr Zwergobstbaume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets
auf eine H6he von 3 m zurtickgeschnitten werden,;

d 50 cm fur Zierstraucher bis zu einer H6he von 2 m sowie flir Beeren-
straucher und Reben.

2 Diese Abstande gelten auch fiir wildwachsende Baume und Straucher.
® Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach finf

Jahren. Die Einhaltung der Maximalhdhen kann jederzeit verlangt wer-
den.

Entzug von Licht und Sonne

Art. 79m " Werden wohnhygienische Verhéltnisse durch den Schatten-
wurf hochstammiger Badume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Ei-
gentimer verpflichtet, die stérenden Badume gegen angemessene Ent-
schadigung auf ein tragbares Mass zurlckzuschneiden und sie nétigen-
falls zu beseitigen.

2 VVorbehalten bleiben entgegenstehende éffentliche Interessen, insbe-
sondere des Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Benutzung von Mauern an der Grenze

Art. 79n ' An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze be-
finden, darf der Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, na-
mentlich Spaliere, anbringen.

B2.12 Betreten des nachbarlichen Grundes

Art. 790 ' Der Nachbar hat das Betreten oder die voriibergehende Benit-
zung seines Grundstlickes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fur die
Errichtung oder den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs
der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig
zu benachrichtigen und hat Anspruch auf méglichste Schonung und vol-
len Schadenersatz.




