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1. Geltungsbereich

2. Vorbehalte
der eidg. und kant.
Gesetzgebung

3. Verhaltnis zum
Privatrecht

4. Ausnahmen

BAUREGLEMENT

DER GEMISCHTEN GEMEINDE

SCHATTENHALRB

A. Allgemeine Bestimmungen

Artikel 1

1

Das Baureglement — einschliesslich der graphischen Darstellungen der
Messvorschriften im Anhang — gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es
bildet zusammen mit dem Bauzonenplan die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde.

Soweit die Gemeinde nicht mit Uberbauungsordnungen eine besondere
baurechtliche Ordnung erlassen hat, gilt das Baureglement mit dem Bauzonenplan.

Beim Erlass von Uberbauungsordnungen fiir Zonen mit Planungspflicht (Art. 92 ff
BauG) oder besondere Bauten und Anlagen (Art. 19 ff BauG, Art. 19 ff BauV) sind

die in der baurechtlichen Grundordnung und in den Richtplanen und Richtlinien 1) der
Gemeinde enthaltenen Grundsétze der Ortsplanung zu wahren.

Artikel 2

1

Bei der Erstellung, der Anderung und beim Abbruch von Bauten und
Anlagen mussen ausser den in Artikel 1 genannten
Gemeindebauvorschriften auch die einschlagigen Bestimmungen des
eidgendssischen und kantonalen Rechts eingehalten werden 2.

Im Verhaltnis unter Nachbarn sind Uiberdies die

Eigentumsbeschrankungen und die Bau- und Pflanzvorschriften des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des bernischen Einfilhrungsgesetzes
zum Zivilgesetzbuch (EG z ZGB) zu beachten 9.

Artikel 3

Fur die Erteilung von Ausnahmen von kommunalen, kantonalen und
eidgendssischen Bauvorschriften sind die Bestimmungen des Baugesetzes (Art. 26
ff, Art. 80 ff), der Bauverordnung (Art. 55 und 102 ff), des Strassenbaugesetzes (Art.
66) und des Raumplanungsgesetzes (Art. 23 und 24) massgebend.

Die Gemeindeverwaltung fuhrt eine Liste, in der alle Ausnahmebewilligungen mit
deren Begrindungen aufgefihrt sind. Diese Liste kann von jeder Person eingesehen
werden.

1)
2)
3)

Richtlinien: z. B. Nutzungsrichtplan, Verkehrsrichtplan, Finanzrichtplan usw.
Die massgebenden eidgendssischen und kantonalen Erlasse sind im Hinweis B zusammengestellt
Insbesondere Art. 667 bis 712 ZGB und Art. 79 bis 79 i EG z ZGB in der Fassung vom 07. Juni 1970.



Diese sind im Hinweis A angefiigt.
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B. Allgemeine Voraussetzungen: | Baubewilligungspflicht

1. Baubewilligung
a. Baubeginn

b. Vorzeitiger
Baubeginn

c. Erfordernis

d. Meldepflicht

e. Voraussetzungen;
Befugnisse der
Baupolizeibehdrde

B. Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung

I. Baubewilligungspflicht
Artikel 4

1

Bauten, Anlagen und Vorkehrungen diirfen erst erstellt, abgeéndert oder
abgebrochen werden, wenn hierflr die rechtskraftige Baubewilligung nach den
Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes (BewD) vorliegt.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes tiber
den vorzeitigen Baubeginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung vom
Bewilligungserfordernis (Art. 1 Abs 3 BauG, Art. 6 BewD).

Baubewilligungspflichtig sind alle Bauvorhaben und Vorkehrungen gemass Art. 4
des Baubewilligungsdekretes (BewD), sofern mit diesem Reglement nicht weitere
Voraussetzungen bestehen.

Mit der Baubewilligung kénnen Bedingungen und Auflagen verbunden werden.
(Art. 32 BewD)

Alle auch allféllig bewilligungsfreie Bau- und Unterhaltsarbeiten sind der
Gemeindeverwaltung vor der Ausfiihrung zu melden.

Artikel 5

1

Bauvorhaben dirfen den Bauvorschriften (Art. 1 und 2, BauR; Art 36 und 37
der BauG) sowie den weiteren Bestimmungen des ¢ffentlichen Rechts
nicht widersprechen und die 6ffentliche Ordnung nicht gefahrden (Art. 2
Abs. 1 BauG).

Insbesondere kénnen nur Bauvorhaben bewilligt werden, welche

a die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und
Gemeinde einhalten;

b  Uber eine hinreichende Erschliessung (Art. 7 f BauG, Art. 3 ff BauV), die
erforderlichen Abstellflachen fir Motorfahrzeuge, Motorfahrrader und Fahrrader
(Art 16 ff BauG, Art. 49 ff BauV, Art. 11 BauR) und, wo vorgeschrieben, tber
einen genigenden Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und Spielflachen (Art.
15 BauG, Art. 42 ff BauV) verfligen;

¢ den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes (Art. 9 ff BauG , Art.
12 ff BauV, Art. 15 ff und 61 ff BauR), des Umweltschutzes (Art. 24 BauG, Art.
76 BauR) und des Energierechts (Art. 25 BauG, Art. 22 BauV, Art. 77 ff BauR)
entsprechen.

Die Baupolizeibehorde ist befugt:
a vom Bauherrn alle erforderlichen Aufschliisse tiber das Bauvorhaben und den

Bauvorgang zu verlangen (Art. 15 BewD);

b die Ausfihrung des Bauvorhabens zu beaufsichtigen und alle fir einen
vorschriftsgeméssen und sicheren Bauvorgang notwendigen Anordnungen zu
treffen (Art. 47 BewD);

¢ den Bauherrn zur Leistung angemessener Sicherheit fir die Ausfiihrung der
ihm gemass Abs. 2 lit. b und c obliegenden Vorkehrungen anzuhalten




1) Die Zusammenstellung der weiteren Bestimmungen des 6ffentlichen Rechts kann auf der
Gemeindeverwaltung Schattenhalb eingesehen werden.
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4 Bei Bauvorhaben, die zu Bedenken in Bezug auf die Einpassung in das
Orts-, Strassen- und Landschaftshild Anlass geben, kann die
Baubewilligungsbehoérde auf Kosten der Bauherrschaft eine neutrale Fachinstanz
oder neutrale Fachberater ¥ beiziehen.

Artikel 6
2. Verfahren, 1 Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen des
Zustandigkeiten Baubewilligungsdekretes.

2 Fir das Verfahren zum Erlass von Gemeindebauvorschriften gelten die Vorschriften
des Baugesetzes (Art. 58 bis 63 und 66), der Bauverordnung (Art. 109 ff) und
erganzend diejenigen der Gemeindegesetzgebung.

3 Die gemeindeinterne Zustéandigkeit der Behérden und Beamten wird im
Organisationsreglement der Gemeinde und ergénzend im Abschnitt E dieses
Reglementes festgelegt. Vorbehalten bleiben die zwingenden Vorschriften des
Baugesetzes.

Il. Erschliessung

Artikel 7
1. Hinreichende 1 Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasserversorgung,
Erschliessung Abwasserleitung und -reinigung, Entwasserung, Energie usw.) muss auf den

Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn notig bereits bei
Baubeginn erstellt sein.

Hinweis: Mit der Erteilung der Baubewilligung werden die Anschlussgebihren der
offentlichen Werke geméss den entsprechenden Reglementen fallig.

2. Ausreichende 2 Jede Baustelle hat ausreichende Installationsflachen und
Bauinstallationsflachen Umschlagplatze aufzuweisen. Offentlich zugangliche Strassen diirfen nicht als
Lagerplatz, Zwischendeponie, Abstellplatz usw. verwendet werden. Mit dem
Baugesuch ist ein Installationsplan einzureichen. Darauf sind die Umschlag-, Lager-
und Abstellplatze zu bezeichnen.

Artikel 8
3. Uberbauungsord- 1 Die Bauzonen der Gemeinde gelten als Zonen mit Pflicht zum Erlass
nung flur Detailer- einer Uberbauungsordnung fiir Detailerschliessungsanlagen (Art. 88 ff
schliessungsanlagen BauG).

2. Esistjedoch keine Uberbauungsordnung erforderlich, wenn

a die Detailerschliessungsanlagen in einem Uberbauungsp!_an mit
Sonderbauvorschriften nach dem BauG 71 oder in einer Uberbauungsordnung
nach Art. 88 des Baugesetzes 85 geregelt sind.

b Die Detailerschliessungsanlagen fir ein Gebiet bereits ausgebaut sind,
die Kriterien des Richtplanes 2 erfillt sind und im wesentlichen nicht mehr als
die Hausanschliisse zum Baugrundstiick erstell werden missen.

1) Fachinstanz und Fachberater z. B: von der Gemeinde bezeichnete Fachberater, Bauberater des Berner
Heimatschutzes, Erziehungsdirektion: Kant. Denkmalpflege, Kommission zur Pflege der Orts- und
Landschaftsbilder (OLK)



2) Kiriterien des Richtplanes: siehe Richtplan der Ortsplanungsrevision 1994
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3 Der Gemeinderat kann vertraglich den interessierten Grundeigentimern die
Erschliessung iiberbinden (Art. 109 BauG). Dabei kann auf eine Uberbauungs-
ordnung verzichtet werden, wenn die Kriterien des Richtplanes ¥ beziiglich
Gestaltung, techn. Anforderungen und Dimensionierung tatsachlich oder rechtlich
und finanziell eingehalten sind. Im weiteren gelten die Bestimmungen der

Bauverordnung.
Artikel 9
5. Unterhalt 1 Offentliche und private Strassen, die dem allgemeinen Verkehr
a Grundsatz tatsachlich offenstehen, sind so zu erhalten, dass sie sich nach Mdglichkeit jederzeit

in gutem Zustand befinden und einen sicheren Verkehr gewahrleisten.

2 Der Unterhalt umfasst die Reinigung, die Instandstellung sowie den Winterdienst
(Schneerdumung, Glatteis- und Schneeglattebekdmpfung).

3 Der Gemeinderat ist erméchtigt, wo es die ortlichen Verhéltnisse gestatten, den
Winterdienst zugunsten des Umweltschutzes oder von Schlittelwegen
einzuschranken.

4 Die Verwendung von chemischen Unkrautvertilgungsmitteln ist auf
offentlichen und privaten Strassen, Wegen und Platzen untersagt.

Artikel 10

b. Unterhaltspflicht 1 Der Unterhalt der Staatsstrassen obliegt dem kant. Tiefbauamt. Der
Unterhalt der weiteren offentlichen und der privaten Strassen, die dem allgemeinen
Verkehr tatsachlich offen stehen (keine Fahrverbote), sowie der Unterhalt der
staatlichen Geh- und Radwege im Siedlungsgebiet ist Sache der Gemeinde.

2 Der Unterhalt der Ubrigen Strassen und Wege ist Sache der Eigentiimer.

lll. Abstellplatze, Parkierungsanlagen
Artikel 11

1. Erstellungspflicht 1 Bei Erstellung, Umbau, Erweiterung oder Zweckanderung von Gebéuden und
Anlagen hat der Bauherr auf dem Baugrundstiick oder in dessen Nahe fir die im
Baugesuch enthaltenen Bauten und Anlagen eine ausreichende Anzahl von
Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge und Zweiréder zu errichten (Art. 49 ff der BauV).
Die Erstellung der Autoparkplatze und Zweiradabstellflachen richtet sich nach der
Bauverordnung (Art. 50 ff BauV), soweit unter Abs. 2 bis 5 nichts anderes bestimmt
ist.

2 Pro Wohnung (Ferien- und Dauerwohnung) werden ungeachtet der
Wohnungsgrosse ein Abstellplatz verlangt. Fir Mehrfamilienhduser mit mehr als 3
Wohnungen wird ein zusatzlicher Abstellplatz verlangt.

3 Sitzplatze in Hotels, Pensionen und dergleichen werden fiir den Parkplatzbedarf nur
angerechnet, wenn die Sitzplatze die Zahl der Gastebetten Ubersteigen.

4 Der Garagenvorplatz kann als Besucherabstellplatz und als Abstellplatz fur
Kleinwohnungen von weniger als 50m? BGF angerechnet werden, sofern Abs. 10 bis
12 dieses Artikels eingehalten sind.




1)

Kriterien des Richtplanes: Siehe Richtplan der Ortsplanungsrevision 1994

Gemischte Gemeinde Schattenhalb 5 Baureglement

Genehmigung

B. Allgemeine Voraussetzungen: Il Abstellplatze

2. Ersatzabgabe

10

11

12

Wo es die ortlichen Verhaltnisse zulassen, ist wenigstens einer der erforderlichen
Abstellplatze oberirdisch fiir Kurzparkierer und Besucher anzulegen.

Die Abstellplatze sind wenn méglich auf dem Baugrundstiick zu erstellen. Ein
Ersatzabstellplatz darf hdchstens 200 m von der abstellpflichtigen Liegenschaft
entfernt sein.

Liegt das Baugrundstiick in einem Gebiet, das tatsachlich, rechtlich oder aus
ortsplanerischen Grinden dem Motorfahrzeugverkehr verschlossen ist, so sind die
erforderlichen Abstellplatze an einem geeigneten Ort am Rande dieses Gebietes zu
erstellen.

Der Bestand von Abstellplatzen auf fremdem Boden ist im Grundbuch
sicherzustellen.

Der Platz pro Auto muss mindestens 12 m2 (z. B. 2.40 m x 5.00 m) betragen, fur
Zweirader mindestens 1 m?, Zufahrtsflachen nicht eingerechnet .

Die Ein- und Abstellplatze sind ausserhalb des Strassen- oder Wegrandes und eines
allfélligen Bankettes zu erstellen; sie sind so auszubauen, dass sie ohne
Gefahrdung, insbesondere ohne Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit benitzt
werden kénnen.

Die Garageneinfahrten senkrecht zur Strasse sind mind. 5.00 m vom Strassen- resp.
Trottoirrand entfernt zu erstellen, so dass die Fahrzeuge vor oder bei der Garage
abgestellt werden kdnnen. Fir Garagen parallel zur Strasse oder flir offene
Autounterstande gilt der Bauabstand von 6ffentlichen Strassen (Art. 23 BauR).

Fur Garagenvorplatze, -Ausfahrten und andere private Zufahrten sowie das Fassen
und Ableiten der Oberflachenwasser gelten die Bestimmungen des
Strassenbaugesetzes (Art. 51.3, 69.2 und 71 SBV).

Artikel 12

1

Fur alle Autoparkplatze, die nach Art. 11 Abs. 1 zu erstellen sind, aber aus
rechtlichen, topographischen oder ortsplanerischen Grinden nicht erstellt werden
kénnen oder dirfen, ist eine Ausnahmebewilligung erforderlich. Kann eine
Ausnahmebewilligung zur Befreiung von der Abstellplatzpflicht erteilt werden, ist
eine Ersatzabgabe zu leisten. Die Ersatzabgabe ist im Sinne der Bauverordnung
(Art. 56 Abs. 2 BauV) zu verwenden. Die Ersatzabgabe pro Autoabstellplatz betragt
Fr. 6'000.—.

Die Preissumme wird auf den 1.1 eines jeden Jahres stillschweigend den
veranderten Bau- und Landerwerbskosten angepasst. Basis bildet der Berner
Baukostenindex, Stand 1. April 1994 (115 Punkte, 1. April 1987 100 Punkte).

Der Ertrag der Ersatzabgabe wird zur Verbesserung der 6ffentlichen
Parkierungsmaoglichkeiten verwendet und zur Verbesserung des 6ffentlichen
Verkehrs. Der Ertrag wird in einen Parkplatzfonds angelegt. Uber den Fonds wird mit
der Gemeinderechnung Bericht erstattet.

Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn zur Zahlung fallig.

Die Entrichtung einer Ersatzabgabe garantiert nicht einen Abstellplatz auf
offentlichem Grund.

Bereits bezahlte Ersatzabgaben werden, sofern nachtraglich Abstellplatze nach den
Vorschriften dieses Reglements bereitgestellt sind, unverzinst zurtickerstattet.




1) siehe Anhang 1
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C. Baupolizeiliche Vorschriften

I. Gestaltung
Artikel 13
1. Schutz des Dorf- 1 Alle Bauten, Anlagen und deren Umgebung, sind hinsichtlich ihrer/-ihres
und Landschfts- - architektonischen Gesamtwirkung
bildes - konstruktiven Stilrichtung

- Standortes und Stellung des Gebaudes und der Firstrichtung

- Form, Proportionen und Dimensionen

- Material und Farbgebung

- Dach-, Dachrand-, und Fassadengestaltung mit Fenstereinteilung
- Zufahrten, Ein- und Ausfahrten, Abstellplatze, Eingénge

- Einzelheiten und Detailgestaltung

- Aussenraume, Bepflanzung und Terrainverdnderungen

S0 zu gestalten, dass sie sich in das jeweilige Siedlungs-, Strassen-, Orts- und
Landschaftsbild und in die Gebaudegruppen gut einfliigen. Besondere Eigenheiten
und Schdnheiten des Siedlungs- und Landschaftsbildes sollen erhalten bleiben oder
— falls erforderlich — aufgewertet werden.

2 In den Dorfkern- Dorfzonen werden an Neu-, Um- oder Anbauten erhdhte
Anforderungen hinsichtlich der Einfligung in das bestehende Orts- und
Gebaudegruppenbild gestellt. Es wird die Ubernahme der traditionellen Bauweise
unter Beriicksichtigung der in Abs. 1 genannten Kriterien verlangt. Obstgéarten
(Hostet) und orts-, gebdudegruppen oder landschaftsbildpragende Garten und
Umschwiinge durfen Uberbaut werden, wenn der Gesamteindruck nicht wesentlich
verandert wird. Baugesuche sind von einer unabhé&ngigen, in Gestaltungsfragen
fachlich ausgewiesenen Person zu beurteilen.

3 Neubauten, die keine Beziehung zu bestehenden, traditionellen Bauten haben,
kénnen bei gentigender Berlcksichtigung des Dorf- und Landschaftsbildes
unabhangig, aber in Anlehnung an die traditionelle Bauweise geplant werden.
Innerhalb der neuen Uberbauung miissen die Gebaude zueinander und zu ihrer
Umgebung so in Beziehung gesetzt werden, dass ein neues, eigenstandiges
Siedlungsgebiet entsteht.

4 Die jeweiligen Zonenvorschriften und allféllige Richtlinien bleiben vorbehalten.
Artikel 14

2. Gestaltung 1 Die Gebéaude und Anlagen sind im Ganzen und in ihren Einzelheiten
(Hauseingénge, Treppenaufgange, Windfange u. dgl.) einwandfrei zu gestalten. Fir
Garagen und Garageneinfahrten gilt dies in besonderem Masse.

2 Die Anordnung und Grdsse der Fenster haben den Proportionen der Fassade und
der jeweiligen Eigenheit des Gebaudetypes zu entsprechen. Es sind moglichst
wenig verschiedene Fenstertypen zu verwenden. Fenster von Gebauden innerhalb
der Dorfkern- und Dorfzone sind in der historischen Anordnung und Teilung
(Sprossenfenster) zu erhalten oder neu auszufuhren.

3 Die Dachneigung ist innerhalb der zulassigen Neigung auf Fassadengestaltung,
Fensteranordnung und Gebaudeproportionen abzustimmen.

4 Anschriften und Reklamen haben sich dem Erscheinungsbild des Geb&audes und der
Umgebung in Grosse, Farbe und Beleuchtung unterzuordnen. Im dbrigen gilt der Art.
35 BauV und die Verordnung Uber die Aussen- und Strassenreklame.
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Genehmigung

C. Baupolizeiliche Vorschriften: | Gestaltung

3. Material,
Baustoffe und
Farbgebung

4. Umgebungs-
gestaltung

Artikel 15

1

Die Hauptgebaude, Schépfe oder Nebengebaude sind oberhalb des
Sockelgeschosses oder oberhalb von Fassadenteilen, die den

gewachsenen Boden Uberragen 9, in Holz auszufiihren oder mit Holz zu
verkleiden. Ausnahmen kdnnen bei Um- oder Erweiterungsbauten von
bestehenden Massivhausern gewahrt werden. Die Sockelpartien oder
Fassadenteile, die den gewachsenen Boden lberragen, kénnen in verputztem
Mauerwerk, in Beton oder in Naturstein erstellt werden. Bei landwirtschaftlichen
Okonomiegebauden kann das Sockelgeschoss auch in rotem oder weissem
Sichtmauerwerk erstellt werden.

Samtliches Holzwerk ist im Naturzustand zu belassen oder mit nichtdeckenden,
farblosen oder braunen Lacken oder Beize zu behandeln.

Die Unterseite der Kragplatten aller Art ist im Material oder im Farbton an das
unterliegende Geschoss anzupassen.

Zur Sanierung von nicht geschutzten Altbauten (siehe Art. 56) kdnnen braune
Platten oder Schindeln wetterseitig bewilligt werden.

Die Farbténe mussen sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einpassen.

Fir Energiegewinnungs- bzw. Wintergarten gelten folgende Kriterien:

- Sonnseitig (in der Regel sudlich, in besonderen Situationen auch westlich oder
oOstlich) an ein Hauptgebaude angeordnete, weitgehend verglaste (Isolierglas oder
Doppelverglasung) Anbauten.

- Nicht verglaste Teile sind so zu konstruieren und isolieren, dass die gewonnene
Warme durch diese Bauteile nicht Gbermassig entweichen kann.

- Die Fassadenteile zwischen Wintergarten und Wohnraum sind als Aussenbauteile
im Sinne der Energiegesetzgebung zu konstruieren.

- Zumindest der Boden besteht aus warmespeicherfahigem Material.
- Der Wintergarten enthdlt keine Heizeinrichtung
Der Gemeinderat ordnet an, dass unvollendete, mangelhaft unterhaltene oder sonst

wie ordnungswidrige Bauten und Anlagen, die das Orts- und Landschaftsbild stéren,
beseitigt werden. Er setzt dabei nétigenfalls eine Frist an.

Artikel 16

1

Die Gestaltung der privaten Aussenraume — inshesondere der 6ffentlich erlebbaren
Einfriedungen, Vorgérten, Vorplatze und Hauszugénge — hat sich nach den
ortsiiblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, die das Strassen-,
Quartier- oder Ortshild pragen.

Stitzmauern zur Umgebungsgestaltung dirfen im ganzen Gemeindegebiet die Hohe
von 1,5 m nicht Ubersteigen. Alle Stitzmauern sind in Form, Farbe und Textur
unauffallig zu gestalten, in natlrlichen Materialien auszufihren und mit einer
geeigneten Bepflanzung zu versehen. Mehrere Stiitzmauern tbereinander sind nicht
gestattet. Ubereinander liegen sie, wenn der horizontale Abstand weniger als 1 m
betragt.

Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere geeignete
Darstellung der Aussenraume und deren wesentlicher Gestaltungselemente
einzureichen.

Schéadliche Pflanzen, die Krankheiten Gbertragen, die Gesundheit gefahrden oder
die biologische Vielfalt bedrohen kénnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Sie sind
aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.
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Genehmigung

C. Baupolizeiliche Vorschriften: 1l Bauweise

5. Freihaltegebiete

6. Siedlungsrander

7. Antennen,
Parabolspiegel

1. Offene Bauweise

Artikel 17

1

Die Freihaltegebiete sollen die ortsbhildpragenden und 6kologisch wertvollen
Hostetten oder Hecken vor einer Uberbauung freihalten. Sie diirfen mit Gebauden
nicht Gberbaut werden. Die vorhandenen Baume, Hecken und Straucher sind orts-
und landschaftspragend und sind in ihrem Umfang und Charakteristik zu erhalten.
Sie dirfen nur wenn unbedingt erforderlich (z. B. bei einer Grenzbereinigung)
beseitigt werden und sind im Rahmen des Zumutbaren zu ersetzen. Bezlglich den
Hecken bleiben die Gibergeordneten Gesetzesbestimmungen vorbehalten.

Die Siedlungsrénder sollen die Siedlungen zu der Landwirtschaftszone dauernd
begrenzen und die Siedlungen landschaftsbildend abschliessen. Entlang von
stérenden Einfriedungen sind nach Méglichkeit Hecken zu pflanzen oder
Massnahmen im Sinne von Art. 16 zu ergreifen.

Artikel 18

Antennen sind baubewilligungsfrei wenn sie vom 6ffentlichen Strasseraum

her gesehen nicht stérend am Gebaude angebracht werden. Bei Freifeldaufstellung
sind Antennen und Parabolantennen mdglichst unauffallig aufzustellen und haben
sich in der Farbe der Umgebung anzupassen. Parabolantennen bis 60 cm
Durchmesser an Fassaden in deren Farbe sind baubewilligungsfrei, sofern sie nicht
an besonders schutzwirdigen Gebauden (Art. 56) angebracht werden.

Bauweise

Artikel 19

1

Ausser in der Dorfkernzone gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben gegentber
nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeabstande
(Art. 27 — 31, Art. 50), gegeniber dem o6ffentlichen Verkehrsraum die
Strassenabstande (Art. 23) einzuhalten. Vorbehalten bleibt Art. 75 Abs. 1 und 2 des
BauG.

Die Gesamtlange der Gebaude oder Gebaudegruppen einschliesslich der Anbauten
ist auf die in Art. 50 genannten Masse beschrankt. Fur die einzelnen Hauserteile
sind die Vorschriften der Art. 27 — 31 einzuhalten.

Der Zusammenbau von Gebéauden ist innerhalb der zuldassigen Gesamtlange
gestattet, wenn die ganze Hausergruppe gleichzeitig oder unmittelbar sich
folgenden Bauetappen erstellt wird. Die Freihaltung neuer Brandmauern ist —
ausgenommen bei eingeschossigen Bauten — nicht erlaubt.

1.

s. Anhang |
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Genehmigung

C. Baupolizeiliche Vorschriften: 11l Bauabstande

2. Annahernd
geschlossene
Bauweise

3. Gestaltungs-
Freiheit

4. Gebaudestellung,
Firstrichtung

1. Bauabstand von
offentlichen
Strassen

2. Gewasserabstand

Artikel 20

Innerhalb der Dorfkernzone ist die halboffene Bauweise gestattet mit folgenden
Grenzabstanden zum Nachbargebauden.

a. bis 1.00 m bei Hauptgebauden, deren grenzseitige Fassade keine
Fensteroffnungen von Wohnrédumen (Art. 63 Abs. 1 BauV) aufweisen.

b. bis 2.50 m bei Geb&uden, deren grenzseitige Fassade Fensterdffnugnen von
Wohnrdumen aufweisen. Bei schriftlicher nachbarlicher Zustimmung kann der
Gebéudeabstand auf 3.00 m reduziert werden.

c. beim Abbruch mit Wiederaufbau und bei Sanierungen darf auf die Fassaden-
flucht des urspriinglichen Gebaudes gebaut werden. Dabei kdnnen nur im
angestammten Umfang Fenster errichtet werden. Weitere Fenster fur
Wohnraume sind nur zugelassen, wenn die Absténde von Lit b) eingehalten
werden.

Artikel 21

Die Gestaltungsfreiheit im Sinne von Art. 75 BauG wird in allen Zonen gewahrt.

Artikel 22

1

Innerhalb zusammenhangend Uberbauter Gebiete haben sich Neubauten
(Haupt- und Nebengebéaude) in Stellung und Firstrichtung der Uberlieferten
Bauweise und den bestehenden Gebauden anzupassen.

2 Neubauten sind langs Strassen in der Regel parallel oder rechwinklig zur Strasse zu
stellen.

3 An Hangen sind die Gebaude rechtwinklig oder parallel zur Fallinie des Hanges zu
stellen.

4 Wo es architektonisch begriindet oder zur haushélterischen Nutzung des
Baugrundes unerlasslich ist, kann die Baupolizeibehérde Ausnahmen gestatten.

[ll. Bauabstande

Artikel 23

1. Von der Staatsstrasse ist ein Bauabstand von mind. 5.00 m, von den tbrigen
Strassen und Wegen ein Bauabstand von 3.60 m und von Fuss- und
selbstandigen Radwegen ein Bauabstand von 2.00 m (Art. 63 SBG) einzuhalten,
soweit nicht mit Strassenbaulinien andere Abstéande vorgeschrieben sind. Der
Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen?.

2 Im UObrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbaugesetzes.

Artikel 24

1 Der Gewasserabstand dient der Raumsicherung der Gewasser und

bezweckt die Sicherung des Hochwasserschutzes und der 6kologischen Funktionen
des Gewassers.
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Genehmigung

1 Gesuche um Erteilung einer forstlichen Naherbaubewilligung sind an den
Gemeinderat zu richten.

3. Waldabstand

4. Vorschriften fir
die Abstande von
ZON

5. Grenzabstand
gegeniber nach-
barlichem Grund

a. Kleiner Grenz-
abstand

2 Entlang der Gewasser gelten fir sdmtliche Bauten und Anlagen (inkl.
bewilligungsfreie Anlagen) folgende Bauabstande:

natirliche

Sohlenbreite: Name des Gewassers: Bauabstand:

<1.0m Milchbachli, Kartafelbachli, 5.0m
kinst. Kanal EWR

>1.0-<30m Lugibach 7.0m

>3.0-<5.0m im Baugebiet keine 12.0m

>50m Aare, Reichenbach 15.0 m

3 Messpunkt fir den Bauabstand ist der weitgehend vegetationsfreie Boschungsfuss

am Gewasser (Mittelwasserlinie).

4 Sofern keine Interessen entgegenstehen, kann die Baubewilligungsbehérde fur
folgende Bauten und Anlagen den Abstand reduzieren:

a standortgebundene Bauten und Anlagen, an denen ein 6ffentliches Interesse

besteht;

b  Erneuerung, Umbau und Wiederaufbau von Bauten und Anlagen; fir den
Wiederaufbau gilt Artikel 83 Baugesetz;

¢ belagsfreie Fuss-, Wander- und Giiterwege sowie wiederentfernbare Zaune, die

der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung dienen;

d einfache und offentlich zugangliche Infrastruktureinrichtungen wie Sitzbanke,

Feuerstellen oder Vita-Parcours-Anlagen.

In allen Gbrigen Fallen gilt innerhalb der im Abs. 2 genannten Bauabsténde ein
Bauverbot sowohl fir Hochbauten, wie auch fir Tiefbauten (Zufahrt, Parkplatze,
etc.). Es sind auch keine An- und Nebenbauten mdglich, sofern sie nicht unter
Buchstabe a-d dieses Absatzes fallen.

Artikel 25

Der gesetzliche Waldabstand richtet sich nach dem kantonale Waldgesetz und der

kantonalen Waldverordnung (Art. 34).
Artikel 26

Gegeniber Zonen fir offentliche Nutzungen (Z6N) (Art. 77 BauG) sind die
fur die Zone des Baugrundstiickes geltenden reglementarischen
Grenzabstande (Art. 27 — 31, Art. 50) einzuhalten.

Artikel 27

1 Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden Uberragen
sind gegenliber dem nachbarlichen Grund die in Art. 50 festgesetzten
kleinen und grossen Grenzabstande zu wahren 2.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fir die Schmalseiten und die beschattete
Gebaudebreite (Langsseite) eines Gebaudes. Fur Gebaude ohne Wohn- und
Arbeitsraume gilt er fur alle Gebaudeseiten 2.
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Genehmigung C. Baupolizeiliche Vorschriften: 11l Bauabstande

b. Grosser 3 Der grosse Grenzabstand gilt fur die besonnte Gebaudebreite (Langsseite).
Grenzabstand Kann die besonnte Gebaudebreite (Langsseite) nicht eindeutig ermittelt werden, wie

bei anndhernd quadratischen oder unregelméassigen Gebauden und bei Ost-West-
Orientierung der Wohn- und Arbeitsraume, so bestimmt auf Antrag des
Baugesuchsstellers die Baupolizeibehérde die Anordnung der Grenzabsténde.
Dabei darf der grosse Grenzabstand nicht unterschritten werden?.

c. Messweise 4 Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zuléssige kirzeste waagrechte Entfernung
der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze. Der grosse
Grenzabstand wird rechwinklig zur Fassade gemessen. Nicht von der
Umfassungswand, sondern von der ausseren Briistung von Vorbauten wie Balkonen
und dgl. ist zu messen, falls diese Vorbauten mehr als 50 % einer Fassadenflache
bedecken. Bei vorgebauten Hangekonstruktionen (nicht aber bei abgestitzten
Lauben) wird der grosse Grenzabstand ab Vorderkant Briistung gemessen?.

5 Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstéande von Winkelbauten und anderen
im Grundriss gestaffelten Gebauden richtet sich nach den graphischen
Darstellungen im Anhang |.

Artikel 28
d. Unbewohnte 1 Fur An- und Nebenbauten, wie z. B. Garagen und Gerateschuppen, die nicht
An-und fur den dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind,
Nebenbauten genugt allseitig ein Grenzabstand von 2.00 m, sofern die mittlere Geb&udehdhe

dieser Bauten 4.00 m und ihre Grundflache 60 m? nicht tbersteigen.

2 Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar schriftlich zustimmt, oder wenn an
ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebaude angebaut werden kann.
Vorbehalten bleibt Art. 19 (offene Bauweise).

Wintergarten 3 Fur Wintergarten im Sinne von Artikel 15, Absatz 6 gelten die Masse und Abstande
gemass Absatz 1. Absatz 2 ist jedoch nicht anwendbar.

Artikel 29
e. Anlagen und 1 Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch
Bauteile im mit Seitenwanden) dirfen von der Umfassungsmauer aus gemessen
Grenzabstand hochstens 1.50 m in den kleinen und 2.50 m in den grossen Grenzabstand
hineinragen.

2 Unterirdische Bauten und Bauteile durfen bis 1.00 m an die Grundstiicksgrenze, mit
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstucksgrenze heranreichen.

3 Unterirdische Bauten, Bauteile oder Anlagen sind solche, die vollstandig vom
Erdreich Uberdeckt sind. Die dadurch entstehende Terrainveranderung darf nirgends
den gewachsenen Boden um mehr als 1.20 m uberragen.

4 Fur Einfriedungen, Stitzmauern, Béschungen sowie Abort- und Dingergruben
gelten die Bestimmungen des Einfliihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch auch als
offentlich — rechtliche Vorschriften der Gemeinde (siehe Art. 79 EG zum ZGB).
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Genehmigung C. Baupolizeiliche Vorschriften: 11l Bauabstande
Artikel 30

f. Naherbaurecht 1 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen Bauten ndher an die Grenze

gestellt oder an die Grenze gebaut werden, sofern der vorgeschriebene
Gebéaudeabstand gewahrt bleibt. Vorbehalten bleibt die Befugnis zum
Zusammenbau an der Grenze gemass Art. 19.

2 Beifehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis an nachbarliche
Grenzbauten (Art. 19 Abs. 2) ist ein Naherbau nur mit Ausnahmebewilligung gemass
Art. 26 des Baugesetzes gestattet. Der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff
EG zum ZGB) darf dabei nicht unterschritten werden.

Artikel 31

6. Gebaudeabstand 1 Der Abstand zweier Gebaude muss mindestens der Summe der
dazwischenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei
Gebauden auf demselben Grundstlick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze
zwischen ihnen lage.

2 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Artikel 28 kann die
Baupolizeibehérde den Gebaudeabstand gegentuiber Bauten auf demselben
Grundstiick und mit Zustimmung des Nachbars gegeniiber Nachbarbauten bis auf
1.00 m herabsetzen, wenn nicht 6ffentliche Interessen entgegenstehen.

3 Gegenuber Bauten, die auf Grund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den nach
diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich
der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die
Baupolizeibehorde kann jedoch den Gebaudeabstand angemessen vergrossern,
wenn sonst fir das altrechtliche oder fur das neue Gebaude die
Beschattungstoleranzen gem. Art. 22 der Bauverordnung tberschritten wirden.

4 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau gemass Art. 19, 20 und 31
diese Reglementes.
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Genehmigung

C. Baupolizeiliche Vorschriften: IV Ausnitzung

1. Haushélterische
Bodennutzung

1. Geschosse

2. Gebaude- First-
Hohe, Proportionen

IV. Ausnutzung

Artikel 32

Wird auf einem Grundstiick ein Mass der Nutzung von weniger als 0.30

erreicht, hat der Gesuchsteller den Nachweis zu erbringen, dass auf der gleichen
Parzelle mit weiteren Bauvorhaben gesamthaft eine Ausnutzung von mind. 0.50 m
erreicht werden kann. Dabei missen die geltenden baupolizeilichen Vorschriften und
Masse eingehalten werden. Das Mass der Nutzung richtet sich nach Art. 93 BauV.

V. Geschosse, Gebaudehothe, Firsthohe, Gebaudeproportionen

Artikel 33

1

2

Als Geschoss zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es den fertigen Boden (gemessen im
Mittel aller Fassaden bis Oberkant Erdgeschossboden) um mehr als 1.20 m
Uberragt. Abgrabungen fir einzelne Hauseingange und Garageeinfahrten von max.
6.00 m Breite werden nicht angerechnet.

Der Dachstock zahlt als Geschoss, wenn die Kniewand mehr als 1.20 m misst.

Fur Wohn- und Arbeitsrdume im Keller- und Dachgeschoss bleiben die besonderen
gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff BauV) vorbehalten.

Die lichte H6he von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, muss mind. 2.30 m betragen (Art. 67 BauV).

Bei Altbauten, Sanierungen und Umbauten kénnen Ausnahmen von der lichten
Hohe gewahrt werden. Bei Abbruch mit Wiederaufbau und bei Ausbauten von
Altliegenschaften missen die lichten Hohen geméass Abs. 5 eingehalten werden.
Vorbehalten bleiben Art. 13 (Schutz des Orts- und Landschaftsbildes), und Art. 56
(geschitzte Kulturobjekte).

Artikel 34

1

Die Gebaudehohe wird in der Fassadenmitte gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden (Art. 97 der BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante des Dachsparrens. Giebelfelder und Abgrabungen fiir einzelne
Hauseingange und Garageneinfahrten im max. Umfang von 6.00 m werden nicht
angerechnet V.

Die zulassige Gebaudehohe (Art. 50) darf auf keiner Gebaudeseite tberschritten
werden. Fir Gebaude am Hang von iber 18.00 m Breite ist talseits eine Mehrhéhe
vom 0.50 m gestattet, sofern Abs. 4 (Gebaudeproportionen, Firsthéhe) eingehalten
wird.

Die zulassige Gebaudehothe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen
Uberschritten werden.

Die Firsthohe ¥ darf nicht mehr als 70 % der Breite der giebelseitigen Fassade
(Gebéaudebreite) betragen. Die Firsthohe wird ab fertigem Terrain (Art. 97 BauV) bis
zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkant des Firstbalken gemessen V.
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Genehmigung

C. Baupolizeiliche Vorschriften: VI Dachgestaltung

3. Gestaffelte
Gebaude

1. Dachausbau

2. Dachgestaltung

a) Masse

5 Beidseitig der gesamten Gebéaudetiefe entlangflihrende Lauben oder Flugpfetten
kdnnen der Fassadenbreite zur Berechnung der Firsthdhe angerechnet werden,
wenn dadurch die Gebaudeproportionen verbessert werden. Die Firsthéhe darf
dabei nicht Uberschritten werden.

6 Unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 28 diurfen héhere
Proportionen aufweisen, soweit sie nicht stérend wirken.

7 Talseits ist das Terrain entlang der Gebaudebreite auf einer Tiefe von mind.
1.50 m eben anzulegen.

Artikel 35

Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante

des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der Brustung) in der

Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss mehr als 2.00

m gestaffelt sind, ist die Gebaude- und die Firsthdhe fiir jeden dieser Geb&audeteile
gesondert zu messen.

VI. Dachausbau, Dachgestaltung

Artikel 36

1 Der Einbau von Wohn- und ArbeitsrAumen im Dachraum ist zulassig.

2 Die gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff BauV) sind einzuhalten.
Artikel 37

1 Dachformen, die das Orts- und Strassenbild stéren, sind untersagt. Fur freistehende
Hauptgebéaude sind nur Satteldacher gestattet. Fir Dachneigung und —vorspriinge
von Hauptdachern gelten die folgenden Vorschriften 1) :

a Dachneigung mind. 18°, max. 30°. Beide Hauptdachflachen muissen die gleiche
Neigung aufweisen. Bei Altbauten kbnnen Ausnahmen gewéhrt werden.

b Dachvorspriinge fur Hauptdacher:

- Vordach (Hauptfassade) bis Vorderkante Dachpfette gemessen: 20 % der
Firsthohe, mind. aber 1.00 m bei 1-geschossigen Bauten und mind. 1.50 m
bei 2-geschossigen Bauten. Das Vordach kann auf Firsthéhe um max. 0.50 m
verlangert werden.

- Hinterdach (Rickfassade) bis Vorderkante Dachpfette gemessen: 15 % der
betreffenden Firsththe, mind. aber 0.60 m bei 1-geschossigen Bauten und
mind. 1.20 m bei 2-geschossigen Bauten. Das Hinterdach kann dabei dem
Gelande angepasst werden.

- Nebendach (Traufseiten) bis Ausserkante Dachsparren gemessen: bei
eingeschossigen Bauten mind. 0.60 m und bei zwei- oder mehrgeschossigen
Bauten mind. 1.00 m.

- Der Einbau von Flugpfetten ist gestattet. Lauben kénnen unter dem
traufseitigen Nebendach angebracht werden, ohne dass sie der
Gebaudelange angerechnet werden. Das traufseitige Vordach hat dabei die
Laube oder Flugpfette um mind. 0.50 m zu tberragen.

¢ Der Dachvorsprung ist allseitig in Holz auszufihren.
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Genehmigung

C. Baupolizeiliche Vorschriften: VI Dachgestaltung

b. Dachaufbauten

c. Dachflachen-
fenster, Sonnen-
kollektoren

d. Dachgestaltung
bei An- und Neben-
bauten

e. Bedachungs-
materialien

f. Schneefange,
Dachrinne

Fir Dachaufbauten sind Lukarnen mit Satteldachern und Dachflachenfenstern
gestattet. Dacheinschnitte sind nur bei Neubauten in der WG 2 Zone
gestattet, sofern sie die Dachgestaltung nicht beeintrachtigen.

a Die Fassadenbreite des Dachaufbaues darf nicht mehr als 1/3 der betreffenden
Dachlange (Traufseite) betragen. Die Dachneigung sowie das Vor- und
Nebendach des Aufbaues sollte dem Hauptdach entsprechen.

b Die Trauflinie darf durch den Dachaufbau nicht unterbrochen werden. Die
Vorderkante des Dachaufbaues darf die Vorderkante der Fassade nicht
Uberragen.

¢ Der First des Dachaufbaues muss horizontal und rechwinklig zum Hauptfirst
verlaufen.

d Der Hauptfirst muss den Dachaufbaufirst um mind. 0.60 m tberragen.

e Die Dachaufbauten haben sich beziiglich Farbe, Form und Material dem
Hauptgebaude anzugleichen.

Dachflachenfenster sind im max. Umfang von 5% der jeweiligen Dachflache
zugelassen. Allerdings sind bis zu 2 héchstens 0.80m? grosse Dachflachen-

fenster pro Hauptdachflache baubewilligungsfrei, wenn sie nicht an besonders
schiutzens- oder erhaltenswerten Gebauden (Art. 56) angebracht werden.
Sonnenkollektroren sind zugelassen, wenn sie den Gesamteindruck des Daches
nicht beeintrachtigen. Bezlglich Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie (z. b.
Sonnenkollektoren) gilt Art. 6 des kantonalen Baubewilligungsdekretes.

Bei An- und Nebenbauten und Garagen gelten:

a Bei Satteldachern kdnnen die Dachvorspriinge von Fall zu Fall je nach
Topographie, Proportionen der Gebaude und der Gebaudegestaltung durch die
Baupolizeibehotrde festgelegt werden. Sie betragen aber mind. 0.60 m und
haben nach Méglichkeit dem Hauptdach zu entsprechen.

b  Pultdacher sind nur bei Anbauten gestattet, wenn die Dachneigung annéhernd
gleich ist wie die des Hauptdaches und das Pultdach ringsum einen minimalen
Dachvorsprung von 0.50 m aufweist.

¢ Dachverlangerungen bei Anbauten an Hauptgebauden missen annahernd die
gleiche Dachneigung wie das bestehende Hauptdach aufweisen.

d Flachdacher sind nur bei eingeschossigen An- und Nebenbauten gestattet,
wenn die Grundrissflache nicht mehr als 1/3 des Hauptgebaudes in der
Dorfkern- und Dorfzone jedoch max. 18m? betragt. Bei den geschiitzten Bauten
(Art. 56) sind keine Flachdacher zugelassen. Uberdeckte Flachdachbauten sind
am Hang mit Uber 15 % Neigung gestattet.

Als Bedachungsmaterialien sind gestattet:

- braune, graue, schwarze oder rote Platten, roter Ziegel und Schindeln

- bei landwirtschaftlichen Okonomiegebduden auch dunkle, nicht rostende
Wellplatten.

- Metallflachen ausgenommen Kupfer wenn sie innert 2 Jahren seit Fertigstellung
der Bauten dunkelgrau oder dunkelbraun behandelt werden.

Die Verwendung gléanzender, durchrostender oder sonstwie auffalliger
Bedachungsmaterialien ist untersagt.

Wenn der Abstand des Dachrandes zum o6ffentlichen Grund (Strassen,
Gassen, Wege) weniger als 3.00 m betragt, sind hinreichende Schneefange
anzubringen. In diesem Falle missen zudem Dachrinnen und bis zum Boden
reichende Abflussrohre vorhanden sein.
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D. Zonenvorschriften: | Allgemeines

g Spezielle
Dachformen

1. Bauzonen
a Bedeutung

b Geltung

2. Landwirtschafts-
Betriebe

3. Erstwohnungs-
anteil

7

8

In der Wohnzone W2 Helsenberg sind neben Satteldachern auch andere
Dachformen gestattet. Bei anderen Dachformen ist im Baugesuchsverfahren in
jedem Fall eine neutrale Fachinstanz gemass Art. 5 Abs. 3 beizuziehen.

In der Klinikzone und Gewerbezone ist die Dachgestaltung der bestehenden
Bauweise anzupassen.

D. Zonenvorschriften

Allgemeines

Artikel 38

1

Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Mass und Bedingungen der in den
Bauzonen des Zonenplanes vorgesehenen baulichen Nutzung resp. der
Nutzungsbeschrankungen.

2 Die Bauzonen des Zonenplanes gelten zugleich auch als Bauzonen nach EGG und
haben die in Art. 2 EG zum ZGB bezeichnete Wirkung .

Artikel 39

1 Die bauliche Erweiterung von Landwirtschaftsbetrieben ist unter Einhaltung
der entsprechenden Zonenvorschriften in jeder Bauzone gestattet. Die Neubauten
oder die Erweiterung von Betrieben oder deren Umstellung auf Betriebszweige, die
eine erhebliche Stérung der Nachbarschaft verursachen, wie Schweinemastereien,
Geflugelfarmen, Hundezwinger usw., sind innerhalb der Bauzone und in deren
Nachbarschaft verboten. (Art. 24 BauG und Art. 90 Abs. 3a BauV)

2 Vieh, Kleintier- und Geflugelstélle richten sich nach Art. 50 BauR.

Artikel 40

(Aufgehoben)
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Genehmigung

D. Zonenvorschriften: Il Bauzonen

1. Wohnzone
Hang

2. Wohn- und
Gewerbezone
(WG 2)

3. Dorfkernzone (DK)

2 (Aufgehoben)

3 (Aufgehoben)

4 (Aufgehoben)

8 (Aufgehoben)

Il. Bauzonen

Artikel 41

1 Ausser Wohnbauten und den erforderlichen 6ffentlichen Einrichtungen sind
hier nur die fur den taglichen Lebensbedarf der Bewohner notwendigen
Ladengeschéfte sowie baulich und betrieblich nicht stérende Kleingewerbebetriebe
gestattet.

2 Auf eine gute Einpassung der Erschliessungsanlagen, der Haupt- und Nebenbauten
in das Landschaftsbild ist besonders zu achten.

Artikel 42

1 Die Wohn- und Gewerbezone (WG 2) ist eine gemischte Zone fir Wohn-,
Gewerbe- und Burobauten.

2 Gewerbe, die das Wohnen wesentlich beeintrachtigen, insbesondere zu héheren als
den in Art. 58 festgelegten Belastungsgrenzwerten fliihren (Empfindlichkeitsstufen),
sind nicht zugelassen.

Artikel 43

1 Die Dorfkernzone (DK) umfasst das dicht bebaute Gebiet des historisch
gewachsenen Dorfkerns. Sie ist Wohn- und Geschéftszone. Wenig stérende
Gewerbe und Geschéftshauser sind zugelassen, sofern sie den Charakter der
Dorfkernzone nicht beeintrachtigen.

2 Inder Dorfkernzone sind die Elemente der traditionellen Bauweise, die Fassaden

und Dachgestaltung, die Strassenraum- und Platzverhéaltnisse und die
ortsbildpragenden Grinraume zu erhalten.
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D. Zonenvorschriften: 1l Bauzonen

4. Dorfzone (D)

5. Gewerbezone (G)

6. Klinikzone (K)

7. Heliflugfeldzone (H)

Artikel 44

1 Die Dorfzone (D) umfasst das locker Uiberbaute, historisch gewachsene

Siedlungsgebiet mit traditionellem Charakter. Es ist eine gemischte Zone im Sinne
von Art. 42.

In der Dorfzone sind die charakteristischen Elemente der traditionellen Bauweise
beizubehalten. Im Bereich des 6ffentlichen Strassenraums ist der Gestaltung
besonderer Beachtung zu schenken.

In der Dorfzone (D) sind die bestehenden Bauarten zu erhalten (siehe Art. 13
BauR). Alle Bauten und Anlagen, welche den Charakter der Dorfzone
beeintrachtigen wirden, sind untersagt.

Artikel 45

In der Gewerbezone (G) durfen nur Gewerbe-, Biiro- und Lagerbauten erstellt
werden. Wohnungen fir das betriebsnotwendige, an den Standort gebundene
Personal sind zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehrungen fir
wohnhygienisch tragbare Verhéaltnisse gesorgt wird. Gegeniber der Klinikzone sind
die Bauten und Anlagen so anzulegen und auszubilden, dass das Klinikareal
mdoglichst wenig mit Immissionen beléastigt wird.

Artikel 46

In der Klinikzone sind alle Bauten und Anlagen gestattet, die fur die
Aufrechterhaltung des Klinikbetriebes erforderlich sind inkl. Wohnnutzung fur das
Personal. Die bestehenden Betriebseinrichtungen der Drahtseilbahn
.Reichenbachfalle“ kdnnen im bisherigen Umfang erhalten werden. Der 6ffentliche
Zugang zu der Drahtseilbahn ,Reichenbachfalle” muss gewahrleistet bleiben. Im
weiteren gelten folgende Grundsatze;

- die Dominanz des Klinikgebaudes ,Des Alpes® muss gewahrleistet bleiben

- es sind héchstens 3-geschossige, aufgegliederte Neu- und Erweiterungsbauten
zugelassen, mit Ausnahme des Klinkgebaudes ,Des Alpes®;

- der bestehende Baumbestand ist zu erhalten.

Artikel 47 Y

Im Rahmen der Konzession des Bundesamtes fiir Zivilluftfahrt kann in der
Heliflugfeldzone eine Basis fur Helikopter erstellt werden. Nebst dem Flugfeld sind
Nutzungen im Rahmen der Gewerbezone zugelassen, soweit sie fiir den Betrieb der
Helikopterbasis erforderlich sind. Eine Wohnnutzung ist ausgeschlossen. Die
baupolizeilichen Vorschriften und die Empfindlichkeitsstufe richten sich nach den
Vorschriften der Gewerbezone. Auf eine gute gestalterische Einordnung in das
Landschaftsbild ist besonders zu achten. Fir die Lage des Geb&audes sowie
Gebdaude- und Firsthohe ist das Projekt vom 3. Juni 1993 wegleitend.



1.) Die Genehmigung des Heliflugfeldes ,Hori* hat das AGR sistiert bis zur Genehmigung des Leitbildes
+Flugverkehr im Kanton Bern® durch den Regierungsrat. (Genehmigung voraussichtlich Friihjahr 1996)
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Artikel 48
8. Zonen fir 6ffen- 1 Inden Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Art. 77 BauG) dirfen nur die vom
tliche Nutzungen Baugesetz zugelassenen Bauten und Anlagen erstellt werden. Bereits bestehende

andere Bauten und Anlagen durfen unterhalten, aber nicht erweitert werden.
2 Inden einzelnen Zonen gelten die folgenden Bestimmungen:

8.1 Bildung (B) a Die bestehenden Schulbauten und —anlagen mit den Lehrerwohnungen kdénnen
erneuert und mit Anbauten erganzt werden. Neue Hauptgebaude richten sich
nach den Vorschriften der WG-2-Zone. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

8.2 Mehrzweck- b Die bestehenden Mehrzweckbauten und Anlagen kénnen erneuert und
gebaude (W) erweitert werden. Diese Bauten richten sich nach den Vorschriften der WG-2-
Zone. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe (ES) IlI.

8.3 Gemeinde- ¢ Das bestehende Gemeindehaus kann erneuert und erweitert werden.
Verwaltung (G) Bauvorhaben richten sich nach den Vorschriften der WG-2-Zone. ES II.
Artikel 49
9. Abbau- und 1 In der Stein-Abbau- und Deponiezone ,Lammi“ ist die Materialgewinnung,
Deponiezonen Lagerung und Deponierung im Rahmen der kantonalen Bewilligungen gestattet.
Zusatzlich kénnen Materialverarbeitungen und Aufbereitungen von Erd-,
9.1 Lammi Kiesmaterialien und von Beton vorgenommen werden. Im weiteren kann eine

Kompostieranlage errichtet werden. Zugehorige Betriebsbauten und —Anlagen
richten sich nach den Gewerbezonenvorschriften, wobei Wohnungen
ausgeschlossen sind. Dabei darf Widerherstellung geméss der kantonalen
Abbaubewilligung nicht verhindert werden.

9. 2 Kleindeponien 2 Weitere Klein-Deponie- und Lagerflachen dirfen nur an den vom Kanton bewilligten
Orten angelegt oder erweitert werden. Der Gemeinderat beaufsichtigt die Abbau-
und Deponiestellen, erstellt die Betriebsvorschriften und ordnet im Bedarfsfall die
Wiederherstellung an. Im weiteren gilt die Bauverordnung (Art. 30 ff BauV)

10. Camping 3 Das Campieren sowie das Aufstellen von Wohnwagen ist ausserhalb der Bauzone
und von offentlich zuganglichen Parkplatzen nicht gestattet. Vorbehalten bleibt eine
Regelung im Rahmen einer Uberbauungsordnung fiir das Campieren.
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D. Zonenvorschrifen: Il Baupolizeiliche Masse

1. Baupolizeiliche Masse

[l Baupolizeiliche Masse
Artikel 50

Es gelten fiir alle Zonen die folgenden baupolizeilichen Masse

Zone: kGA gGA GHY FHYD Gz GB EWA E
m m m m m %

W Hang 4.00 6.00 5.00 8.00 1 15.002 60 Il

WG 2 3.00 6.00 6,50 1050 2 25.00 60 1]
Dorfkern (DK)  3.00® 6.00 6.00 11.00 2 25.00 60 1]
Dorf (D) 3.00 6.00 6.00 11.00 2 25.00 60 1]
Gewerbe (G) 4.00 6.00 7.00 11.00 -- - 100 v
Klinik (K) 4.00 8.00 9.00 1400 3 - 0 Il

LWZ n. LWB 4.00 8.00 6.00 9.00 2 25.00 60 11
LWZ LWB 4.00 8.00 800 12.00 2 - 60 1]

1) Bei Bauten am Hang ist auf der Tal- und den Gebaudeschmalseiten eine Mehrhéhe
von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt ein Gelédnde, dessen Neigung in der Falllinie
innerhalb des Gebaudegrundrisses mindestens 10 % betréagt. Fir Gebaude tber
18.00 m Breite ist talseits eine Mehrhthe von zusatzlich 0.50 m gestattet, sofern die

Gebaudeproportionen und Firsthéhe eingehalten wird.

2) Bei Doppelhausern kann die Geb&udebreite auf 18.00 m verbreitert werden.

3) Annahernd geschlossene Bauweise gemass Art. 20.

Legenden:

kGA: kleiner Grenzabstand (Art. 27)
gGA: grosser Grenzabstand (Art. 27)
GB: Gebéaudebreite (Art. 19)

GH: Gebaudehdhe (Art. 34)

FH: Firsthohe (Art. 34)

GZ: Geschosszahl (Art. 33)

E: Empfindlichkeitsstufe (Art. 58)
EWA: Erstwohnungsanteil (Art. 40)
D: Dorfzone (Art. 44)

DK: Dorfkernzone (Art. 43)

WG 2: Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig (Art. 42)
G: Gewerbezone (Art. 45)

K: Klinikzone (Art. 46)

LWZ: Landwirtschaftszone (Art. 51)

LWB: Landwirtschaftliche Bauten
n.: nicht
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D. Zonenvorschrifen: IV Landwirtschaftszone, Wald

1. Landwirtschafts-
Zone (LWZ)

2. Wald

IV Landwirtschaftszone, Wald
Artikel 51

1 Die Landwirtschaftszone umfasst alles Land, welches landwirtschaftlich oder

fur den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll.
Ausgenommen davon sind die Bauzonen, Verkehrsflachen, die von den zustandigen
Forstorganen bezeichneten Waldflachen und Gewasserflachen.

Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des
Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (Art. 16, 22 und 24) und des Baugesetztes
(Art. 80 ff).

Bauten in der Landwirtschaftszone, die mit dem tbergeordneten Recht vereinbar
sind, haben sich bezlglich Gestaltung, Baumaterialien und Farbgebung im
Landschaftsbild einzufligen. Nichtlandwirtschaftliche Bauten haben sich in
bestehende Gebaudegruppen einzuflgen.

4 Fur Bauten in der Landwirtschaftszone gelten die folgenden Vorschriften:

a fur landwirtschaftliche Wohnbauten und nichtlandwirtschaftliche Bauten die
Vorschriften der W-2-Zone.

b  fOr Ubrige landwirtschaftliche Bauten:

- ein Grenzabstand von 3.00 m und ein Gebaudeabstand von 6.00 m. Bei
eingeschossigen Bauten, die nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen
und Tieren bestimmt sind, genigt allseitig ein Grenzabstand von 2.00 m,
sofern die mittlere Gebaudehohe dieser Bauten 4.00 m und ihre Grundflache
60m?2 nicht Ubersteigen;

- fur landwirtschaftliche und gewerbliche Silobauten eine Grundflache von
héchstens 30 m? und eine Héhe von 8.00 m, gemessen vom gewachsenen
Boden bis zum hdchsten Dachpunkt. Die Silobauten durfen nur in griinen oder
braunen Farbtdénen gehalten werden und sind unaufféllig zu platzieren. Diese
Bestimmungen gelten auch fur provisorische Drahtsilobauten, bei denen die
eidg. und kant. Gewasserschutzgesetze einzuhalten sind.

- Die Gebaudehohe betragt 8.00 m. Werden Ausnahmen beziglich Mehrhdhen
von landwirtschaftlichen Gebauden gestattet, sind die Grenzabstadnde um das
Mass der Mehrhdhe zu vergréssern.

Artikel 52

Die im Zonenplan bezeichneten Waldflachen unterstehen der Forstgesetzgebung.

Die im Zonenplan bezeichneten Waldfestsetzungslinien (Waldrander) im Bereich
der Siedlungsgebiete sind verbindlich.

Die im Zonenplan bezeichneten Waldareale ausserhalb der Siedlungsgebiete haben
hinweisenden Charakter. Die rechtsverbindliche Festlegung wird im Bedarfsfall von
den zustdndigen Behdrden vorgenommen.
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D. Zonenvorschriften: V Schutzgebiete und -objekte

1. Geschiitze Natur-
Objekte

2. Quellschutzgebiete

Hecken

Gewasser, Ufergeholz

3. Gefahrengebiete

Baudenkmaler

Beizug der kant.
Denkmalpflege bzw.

V. Schutzgebiete, -objekte, Gefahrengebiete

Artikel 53

Die im Zonenplan und im Anhang bezeichneten, besonders schiitzenswerten
Naturobjekte, wie EinzelbAume und Baumgruppen stehen unter dem Schutz der
Gemeinde. Sie sind in ihrem Fortbestand geschiitzt und mussen erhalten bleiben.
Sie durfen nur mit Bewilligung der Baupolizeibehdrde verdndert oder beseitigt
werden. Bei Beseitigung ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Artikel 54

1

In den rechtskraftig ausgeschiedenen Schutzzonen gelten die dafiir festgelegten
Schutzbestimmungen.

Die Hecken sind gemass Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz in ihrem
Bestand geschiitzt. Uber Ausnahmen vom Beseitigungsverbot entscheidet die
Regierungsstatthalterin / der Regierungsstatthalter. Die Pflege der Hecken ist im
Rahmen der einschlagigen Bestimmungen erlaubt und erwiinscht. Innerhalb von 3
Jahren darf hochstens die Halfte einer Hecke auf den Stock gesetzt werden, der
gleiche Abschnitt frihestens wieder nach 5 Jahren (Art. 16, Abs. 2 kant.
Naturschutzverordnung.)

Gewasser sollen mit ihren Ufern als landschaftspragende Elemente erhalten
werden. Ufergehdlze sind in ihrem Bestand geschitzt. Bezuglich Pflege gelten die
gleichen Bestimmungen wie fur die Hecken (Art. 54, Abs. 2). Auf einem mindestens
3.0 m breiten Streifen entlang der Gewasser, gemessen ab Boschungskante, dirfen
keine Dungestoffe und Pflanzenhandlungsmittel angewendet werden. Es gelten die
Vorschriften der Stoff-Verordnung des Bundes. Beziglich der Bauabstande
gegeniber Gewassern gilt BauR-Art. 24.

Artikel 55

1

In den Gefahrengebieten ist nur eine eingeschrankte bauliche Nutzung moglich. Die
Gefahrengebiete sind im Bauzonenplan Willigen-Geissholz als Hinweis eingetragen.
Massgebend ist die synoptische Naturgefahrenkarte 1:5°000 (Hochwasser, Murgang
und Massenbewegungen) der Gemeinde Schattenhalb.

Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung (= ,rotes Gefahrengebiet®) durfen
keine Bauten und Anlagen die dem Aufenthalt von Mensch und Tier dienen, neu
errichtet oder erweitert werden. Umbauten und Zweckanderungen sind gestattet,
wenn dadurch das Risiko vermindert wird ( das heisst, wenn der geféhrdete
Personenkreis nicht erweitert und die Sicherheitsmassnahmen verbessert werden).

Im Gefahrenbereich mit mittlerer Gefahrdung (=“blaues Gefahrengebiet®) sind
Bauten mit entsprechenden Auflagen gestattet. Die Kosten fir solche Auflagen tragt
vollumfanglich der betreffende Bauherr.

Baugesuche in bekannten und vermuteten Gefahrengebieten sind den kantonalen
Fachstellen (Tiefbauamt / Oberingenieurkreis 1 und Waldamt, Abteilung
Naturgefahren) zur Stellungnahme zu unterbreiten. Es wird empfohlen, frihzeitig
eine Voranfrage einzureichen.

Artikel 56

1

Die schitzens- und erhaltenswerten Objekte gemass Art. 10a-10c Baugesetz sind in
dem vom Kanton erarbeiteten Bauinventar der Gemeinde verwaltungsanweisend
aufgenommen.

Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren
- archéologische Objekte geméass Art. 10 lit. e BauG,



des archaologischen

- schitzenswerte Baudenkmaéler oder
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D. Zonenvorschriften: V Schutzgebiete und -objekte

Dienstes

Beizug einer
regionalen
Asthetikfachstelle
Oder des Berner
Heimatschutzes

5. Historische
Verkehrswege

1. Empfindlichkeitsstufe Y

1. Warmedammung

2. Sonnenenergie

- erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Ortsbhildschutzperimeter liegen
oder Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe sind,
ist die kantonale Denkmalpflege bzw. der archéologische Dienst in jedem Fall in das
Verfahren einzubeziehen.

3 Die Objekte nach Abs. 2 sind zugleich Objekte des kantonalen Inventars und im
Bauinventar mit ,K* gekennzeichnet.

4 Der frihzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege sowie eine Voranfrage werden
empfohlen.

5 Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren erhaltenswerte
Baudenkmaéler, die nicht unter Art. 56 Abs. 2 fallen, wird der friihzeitige

Beizug einer regionale Asthetikfachstelle oder der Bauberatung des Berner
Heimatschutzes empfohlen.

Artikel 57

1 Die im Zonenplan und im Anhang IV bezeichneten historischen Verkehrs-
wege sind in ihrer Linienflhrung und Wegsubstanz geschitzt. Wegoberflache und —
breite, Béschungen, Mauern, Wegsteine, Kreuze und andere Wegbegleiter und die
wegbegleitende Vegetation dirfen nicht entfernt, zerstort oder verandert werden.

2 Unterhalt und Nutzung sind zu gewahrleisten, soweit die Substanz dadurch nicht
gefahrdet wird.

3 Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen bedirfen der Zustimmung des
kantonalen Tiefbauamtes bzw. der Fachstelle IVS.

VI. La&rmschutz
Artikel 58

1 Firden Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes (LSV) massgebend.

2 Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen ist in Art. 50 baupolizeiliche Masse
festgelegt.

VII. Energie

Artikel 59

1 Der Warme- und Kélteschutz der Bauten und Anlagen richtet sich nach der
allgemeinen Energieverordnung vom 17. Februar 1982.

2 Bei Umbauten und Renovationen sind die entsprechenden k-Werte der
Energieverordnung vom 17. Februar 1982 einzuhalten.

Artikel 60

Warmekollektoren oder Solarzellen dirfen nur angebracht werden, wenn sie
das Dorf- und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigen und am Objekt selbst nicht als
storend empfunden werden 2.



1) siehe Anhang Il Auszug LSV
2). siehe auch Leitfaden ,Erneuerbare Energien im Bauwesen®, Hrsg. Direktion fur Verkehr, Energie und
Wasser des Kantons Bern, Mérz 1990

Gemischte Gemeinde Schattenhalb 24 Baureglement
Genehmigung E. Zustandigkeiten

E. Zustandigkeit der Gemeindebehtérden und der
Baupolizeiorgane

Artikel 61
1. Gemeinderat 1 Der Gemeinderat ist Baupolizeibehdrde

2 Er beschliesst Uber alle der Gemeinde Ubertragenen bau- und planungsrechtlichen
Angelegenheiten, soweit hierfir in den Gemeindegesetzgebung ? nicht ein anderes
Gemeindeorgan als zustandig erklart ist.

3 Dem Gemeinderat obliegen insbesondere;

a der Entscheid uber Baubewilligungen mit geringem Koordinationsaufwand
(Art. 9 BewD);

b der Entscheid Uiber die Erhebung von Einsprachen;
die Durchfuihrung von Einspracheverhandlungen;

d der Erlass von Planungszonen:
- der Entscheid uiber eine Uberbauungsordnung, wenn diese eine
Zone mit Planungspflicht betrifft oder Detailerschliessungsanlagen
festlegt.

4 Wenn durch den Larm von Lastwagen, Baumaschinen oder Heubeluftern und dgl.
Ubermassige Immissionen entstehen, ist die Baupolizeibehtrde berechtigt zu
veranlassen, dass diese von 21.00 bis 07.00 Uhr nicht in Betrieb gesetzt werden.

5 Der Gemeinderat ist berechtigt, bei Baustellen, Lastwagenverkehr und
Baumaschinenbetrieb, die Uberméassig grosse Larmimmissionen erzeugen, weitere
Einschrankungen und Verfligungen zu erlassen.

Artikel 62

2. Gemeindeverwaltung 1 Der Gemeindeverwaltung obliegen:

a die vorlaufige formelle Prifung der Baugesuche gemass Art. 17 BewD;
b soweit die Gemeinde Baubewilligungsbehorde ist:

- die vorlaufige Prufung der Baugesuche gemass Art. 18 BewD
- die Bekanntmachung und o6ffentliche Auflage der Baugesuche (Art. 25 BewD),
- die Einholung von Amtsberichten, Stellungnahmen und weiteren Bewilligungen,

¢ allgemein die Wahrung der gesetzlichen Ordnung im Bauwesen
d die Aufgaben der Gemeindebaupolizeibehorde (Art. 47 BewD)
e die Antragsstellung an den Gemeinderat

Die Gemeindeverwaltung kann unter Zustimmung des Gemeinderates
Fachpersonen beiziehen, um die Aufgaben gesetzeskonform wahrnehmen zu
koénnen.



1)

Gemeindegesetz vom 20. Mai 1973 und Gemeindeverordnung vom 30 November
1977
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Genehmigung

E. Zustandigkeiten

1. Widerhandlungen

2. Inkraftsetzung

3. Aufhebungen

F. Straf- und Schlussbestimmungen

Artikel 63

1

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen

die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestutzt darauf erlassenen
Einzelverfigungen werden nach den Strafbestimmungen des Baugesetzes (Art. 50 ff
BauG, 108 BauV, 56 BewD, 85 SBG) vom Richter behandelt.

Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer kommunaler
Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung des Baugesetzes unterstehen,
werden gestitzt auf Art. 6, Gemeindegesetz (GG) mit folgenden Strafen bedroht:

- Busse von max. Fr. 1'000.— fur Verstosse gegen die vom Stimmburger
beschlossenen Vorschriften;
- Busse von max. Fr. 300.— fir Verstdsse gegen die Ubrigen Vorschriften.

Artikel 64

1

Die baurechtliche Grundordnung tritt am Tage nach seiner Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Baugesuche, die beim Inkrafttreten des Reglementes bereits hangig waren, werden
nach bisherigem Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt die Einsprachebefugnis der
Behorden gemass Art. 37 BauG sowie der Erlass einer Planungszone (Art. 62
BauG). Im Ubrigen gilt Art. 36 BauG.

Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Bekanntmachung der
Genehmigung in ortstblicher Weise zu publizieren.

Artikel 65

Mit dem Inkrafttreten dieser baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:

a.
b.
c.

Das Baureglement und der Zonenplan vom 5. April 1983

Detailerschliessungsplan ,Ebnet‘ vom 19. Januar 1984

Uberbauungsordnung Nr. 1 ,Turnplatz Geissholz“ mit Zonenplananderung vom 25.
September 1989

Zonenplanerweiterung ,Bdingartli“ vom 13. September 1991
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom Februar 1993, Mitwirkungsbericht vom Méarz 1993
Vorprifung vom 14. Juni 1994

Publikation im Amtsblatt des Kantons Bern vom 2. Juli 1994

Publikation im ,Oberhasler” vom 1. und 8. Juli 1994

Offentliche Auflage von 30 Tagen vom 4. Juli bis 3. August 1994
Einspracheverhandlungen: keine

Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrung: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 10. Oktober 1994
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 20. Oktober 1994

Namens der Gemischten Gemeinde Schattenhalb
Der Prasident: Der Sekretar.

E. Kohler K. Willi
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt;

Schattenhalb, den 21. November 1994 Der Gemeindeschreiber:

K. Willi

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

am 07. Juli 1995

Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung am 4. August 1995 im Oberhasler.
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Genehmigung

Baureglement
Genehmigungsvermerke

Genehmigungsvermerke Baureglement - Teilrevision

Offentliche Mitwirkung:
Vorprifung:

Publikation im Amtsblatt:

Publikation im Amtsanzeiger:

Offentliche Auflage:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den
Gemeinderat am:

Beschlossen durch die
Gemeindeversammlung am:

geandert wurden

Artikel 15 Absatz 6 und 7

Artikel 24

Artikel 25

Artikel 28 Absatz 3

Artikel 34 Absatz 2

Artikel 37 Absatz 3 und 8

Artikel 46 Absatz 1

Artikel 54 Ergdnzung Absatz 2 und 3
Artikel 55

Artikel 56

07. bis 22. April 2003

21. August + 30. September 2003
25. Oktober 2003

17. und 24. Oktober 2003

17. Oktober bis 17. November 2003

13. Oktober 2003

17. Juni 2004

Namens der gemischten Gemeinde Schattenhalb

Der Prasident:

N. Leuenberger

Der Sekretar:

H. Moor

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt;

Schattenhalb, den 20. Juli 2004

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Der Gemeindeschreiber:

H. Moor

27. Dezember 2004
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Genehmigung

Baureglement
Genehmigungsvermerke

Genehmigungsvermerke Baureglement — Anderungen

Offentliche Mitwirkung:
Vorprifung:

Publikation im Amtsblatt:

Publikation im Amtsanzeiger:

Offentliche Auflage:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den
Gemeinderat am:

Beschlossen durch die
Gemeindeversammlung am:

Zonenplan und Baureglement

geandert wurden

Artikel 16
Artikel 40

16. April 2010

11. August 2010

September 2010

September 2010

17. September bis 16. Oktober 2010
0

0

0
20. September 2010

4. Dezember 2010

Namens der gemischten Gemeinde Schattenhalb

Der Prasident:

A. Frutiger

Der Sekretar:

H. Moor

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt;

Schattenhalb, den 25. Februar 2011 Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

H. Moor

30. Mai 2011
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Anhene) | Grafische Darstellungen

Bauabstand von &ffentlichen Strassen gem. Art. 23

i s e e e e Strassenbaulinie
a = Bauabstand N 00 m
pooeaY Min_ Trottoirrand
Strassenrand
a = Bauabstand von &ffentlichen Strassen
- beij Staatsstrassen: 5.00m
- bei Gemeindestrassen: 3.60m

- bei Gassen mit vermindertem
- Bauabstand gem. Zonenplan 1.20m

— Danket =g Grundstiicksgrenze
= = = © Zaun

a = Bauabstand

— e e — e — e — = — =~ Sirassenbaulinie

Anmerkung: Der Abstand von Z&unen, Hagen, Einfriedungen, nicht sichtbehindernden Mauern und
dergleichen zum Strassenrand muss bei Staatsstrassen mindestens 0.50 m, bei offentlichen
Gemeindestrassen mindestens 0.30 m und bei allen tibrigen Strassen und Wegen mindestens 0.30 m
betragen. Art. 65 Abs. 3 SBV bleibt vorbehalten.

Anordnund von Abstellpldtzen gem. Art. 11

Strassenrand

|| Grenzabstand
von unbewohn-
dlten An- und

4 Nebenbauten

Strassenabstand

500m
falls fiir PW

<>
min. 2.40 m

Abstellplatz
min. 12.00 m2
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Anhang | Graphische Darstellungen

Lichtraumprofile gem. Art. 21 und Art. 68 SBG

festes, freitragendes Gebaudeteil

LTI T bewegliches, freitragendes Gebaudeteil
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Gebaude Vorland  Trottoir Fahrbahn

Grenz- und Gebaudeabstdnde gem. Art. 27 und Art. 31

Gebdude ohne Mehrbreite und Mehrtiefe
(Grundabstande)

kGA

k

o

A

Gebé&udebreite
(besonnte Langsseite)
gGA

kGA

Gebiudetiefe

gGA

gGA: Grosser Grenzabstand
kGA: Kleiner Grenzabstand

Vorsicht: Die Grenzabstdnde
zweier Gebdude dirfen sich
nicht (iberschneiden



Beispiel:
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Genehmigung Anhang | Graphische Darstellungen

Winkelbauten und Gebdude mit gestaffelten oder unregelméssigen Grundrissen

Regel:

a) Der Grenzabstand und der Gebdudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Geb&udeseite werden
von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebdudeseite zur Grundstiicksgrenze aus gemessen;

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiicksgrenze zu ziehen und zwar
derart, dass die (iber die Linie vorspringenden Grundrissflachen flichengleich sind mit den hinter
der Linie liegenden Grundriss-Riickspriingen (baufreie Flachen);

c) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder Gebiude-
abstédnde unterschreiten;

d) Einzelne Geb&udeteile oder Teile einer Gebdudegruppe kénnen - auch auf der besonnten
Gebdudeseite (L&ngsseite ) - hdchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten kleinen
Grenzabstand (Grundabstand und allfilliger Zuschlag) an die Nachbargrenze heranreichen.

Bemerkungen:

Die mittlere Abstandslinie verlduft parallel zu der massgebenden Grundstlicksgrenze.

Die Flachen A und B miissen gleich gross sein!

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen (rechtwinklig zur Fassade).
Der Geb&udeteil A kénnte noch naher an die stdl. Grundsticksgrenze heranreichen (bis zum kGA),
doch miisste zur Kompensation die Fldche B entsprechend vergréssert werden.

kleiner Grenzabstand (kGA): 3.00 m ~~/1 GB: Geb&udebreite
grosser Grenzabstand (gGA): 6.00 m 274 GL: Gebiudelinge
Gebdudegrundriss: 25.00 m x 12.00 m, 16. 00 m

o o
L
?502 i % \ % GB=12.00m
] % \ D A MHTETERINY /4 , v
] e A
C<V %3}: ] //f/ 400 gGA=6.00m
7 i
' min. kGA
el 800 | 17.00m ole sl
g GL=25.00m ' E -
Srdaicsgonze o [T - EBE e mess s oS

------- Grundrissvariante
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Grenzabstand von Fassaden mit Lauben und Balkonen gem. Art. 29

VF < 50 % FF Balkonldnge (BL)

%g i
7 it
/Lq'
: \
_HEEEEEEHEEEE . || [
: 15 12/ HG
y [H
L5t A
T [ [ e [
m | o] el HG
L |u) —
VF > 50 % FF S
/‘ : # Q } jra [‘:'b\
o i o i A BL: Balkonlange
/ i 7. 2! a 5 FF: Fassadenfliache
! i) m | S : 7 : FH: Firsthdhe
T e R e spERsaREEes GB: Gebaudebreite
7 e s e ' s LL: Laubenlinge

| LT: Laubentiefe
7 GH: Gebdudehthe

HG: Geschosshohe

5| = — min. 2.30 m
a VF: Vorbautenflache
< Balkonidnge (BL) > kGA: kleiner Grenz-
> Fassadenlénge (FL) T - abstandG
= gGA:grosser Grenz-
< Laubenldnge (LL) shatand
L b=, FH - GH) x GB
rossdontacne: = E-G3CE |y oy FERZRIETTR 3, (r ko o)
resp.
(LL x HG) +(BL x HG)
1
Gebdudelange oder Gebéudebreite Gebdudeldnge oder Gebiudebreite
] RN N
=] kGA o] \ kGA
kGA E:}:f:}:\ 5] = 2]
.-.-.-.- ™ N Naee .,_.J:
EEEE AR &= % =
gGA
Grundstiicksgrenze gGA

Falls die Fassadenflache zu mehr als 50 % durch Balkon-, Laubenbriistungen usw. bedeckt wird oder die
Vorbauten aus einer Hangekonstruktion bestehen, ist der Grenzabstand von der dusseren Briistung
(Vorderkant dusserer Laubenkonstruktion) aus zu messen.
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Dachgestaltung gem. Art. 37
min. 0.60 m A
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Alle Dachflachen haben die gleiche Dachneigung aufzuweisen!
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Gebiudehdéhen und Gebdudeproportionen gem. Art. 34

Sehnittlinie Fassadenflucht
mit Oberkant Dachsparren

Oberkant Firstbalken

Dachsparren
Plette

anrechenbare Gebsudebreite fiir die Proportianen (Firsthdhe) -
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Gebiudehdhe bei gestaffelten Gebduden gem. Art. ‘35

Ricksprung ; Ricksprung bis
min.
. al,l, a [ | |
2.00m I‘ b « >

—— gewachsener Boden
“—— mittlere Neigung des gewachsenen Bodens in der Falllinie des Gebaudegrundrisses
neues Terrain

P S P—

Geschosszahl gem. Art. 33

Das Kellergeschoss zahit als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis Oberkant Erdgeschoss
gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m Giberragt. Abgrabungen flir Hauseinginge und

Garageneinfahrten, die zusammen nicht mehr als 5.00 m pro Fassadenbreite betragen, werden nicht
angerechnet.

T~

OK Erdgeschosshoden

MNP e

mittlere Héhe zwischen Oberkant _ FlachenA+B+C+D-E-F
Erdgeschossboden und fertigem Terrain Gebadudeumfang
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Anhang Il  Belastungsgrenzwerte flir den

Strassenverkehrslarm

Teilauszug der Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986 Anhang 3:

Die Belastungsgrenzwerte gelten fiir den Strassenverkehrs- und Schiesslarm. Fur die anderen Larmarten
(militarischer Flugverkehr) gelten andere Werte und Bestimmungen.

Belastungsgrenzwerte

Empfindlichkeitsstufe | Planungswerte Immissionsgrenzwert Alarmwert
(Art. 43 LSV) Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
I 50 40 55 45 65 60
Il 55 45 60 50 70 65
11 60 50 65 55 70 65
[\ 65 55 70 60 75 70

Ausziuge der La&rmschutzverordnung:
Planungswert: (Art. 29, 30 LSV)

Neue Bauzonen fir Gebaude mit larmempfindlichen Raumen und neue nicht Giberbaubare Zonen mit
erhohtem Larmschutzbedurfnis dirfen nur in Gebieten ausgeschieden werden, in denen die
Larmimmissionen die Planungswerte nicht Uberschreiten oder in denen diese Werte durch
planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen eingehalten werden kénnen.

Die noch nicht erschlossenen Bauzonen fur Gebaude mit larmempfindlichen Raumen durfen nur so
weit erschlossen werden, als die Planungswerte eingehalten sind oder durch eine Anderung der
Nutzungsart oder durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen eingehalten werden
kénnen.

Immissionsgrenzwert: (Art. 31 LSV)

Sind die Immissionsgrenzwerte iiberschritten, so diirfen Neubauten und wesentliche Anderungen
von Gebauden mit larmempfindlichen Raumen nur bewilligt werden, wenn diese Werte eingehalten
werden kénnen:

a. durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebaude gegen Larm abschirmen, oder
b. durch die Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der dem Larm abgewandten Seite des
Gebéaudes.

Koénnen die Immissionsgrenzwerte durch obige Massnahmen nicht eingehalten werden, so darf die
Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der Errichtung des Gebaudes ein Uberwiegendes
Interesse besteht und die kantonale Behdrde zustimmt. Die Grundeigentiimer tragen die Kosten fir
die Massnahmen.

Alarmwert: (Art. 19 USG)

Zur Beurteilung der Dinglichkeit von Sanierungen.

Larmempfindliche R&ume: (Art. 2 Abs. 6 LSV)

Larmempfindliche R&ume sind:

a. Raume in Wohnungen, ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitarraume und Abstellrdume;
b. Raume in Betrieben, in den sich Personen regelmassig wahrend langerer Zeit aufhalten,
ausgenommen Raume fiir die Nutztierhaltung und Raume mit erheblichem Betriebslarm.
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Anhang lll

Vorschriften zu den Gewasserschutzzonen

Schutzzonenreglement fur die Quellen Sulzbach und
Schlieren der Wasserversorgung Schattenhalb

Die Schutzzonenbestimmungen und Plane kénnen auf der
Gemeindeverwaltung Schattenhalb eingesehen werden. Die
Schutzzonen sind im Bauzonenplan als Hinweis eingetragen.
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Anhang IV  Geschitzte Kultur- und Naturobjekte

Integral und strukturell geschiutzte Kulturobjekte

Integral geschitzte Hauser oder Hausteile (1)

Die integral geschitzten Objekte oder Gebaudeteile sind in ihrer ganzen Bausubstanz geschitzt,
d.h. ihr dusseres Erscheinungsbild ist sowohl als Ganzes als auch in allen Details zu erhalten oder
zu verbessern. Bei Umbauvorhaben, Renovationen oder sonstigen baulichen Veranderungen ist die
kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

Strukturell geschitzte Hauser oder Hausteile (S)

Die strukturell geschitzten Objekte oder Geb&audeteile sind in ihrer Gesamterscheinung zu erhalten.
Bei Um- und Anbauten, sowie bei Unterhaltsarbeiten und bei Renovationen oder sonstigen
baulichen Veranderungen ist der traditionelle Charakter zu erhalten oder wieder herzustellen. Uber
den Beizug einer Fachinstanz bei baulichen Verédnderungen entscheidet der Gemeinderat.

Objektverzeichnis der integral und strukturell geschitzten Hiuser und Hausteile

Alle in eine Schutzkategorie eingeteilte Objekte sind im Objektverzeichnis aufgefiihrt und nach der
Gebaudenummer geordnet. Im Zonenplan sind die geschutzten Objekte eingetragen.

Geschitzter Brunnen

Der im Verzeichnis aufgefihrter Brunnen ist geschutzt. Er darf nicht beseitigt werden. Alle
Anderungen an der Brunnenanlage sind bewilligungspflichtig.

Grundstuck- Brunnen-Bezeichnung | Ort Eigentimer
Nr.
672 Alter Dorfbrunnen Obers Derfli | Gemischte Gemeinde Schattenhalb

Geschitzte Verkehrswege gemass 1VS

Die im Verzeichnis aufgefihrten Wege sind in ihrer Linienfihrung und Wegsubstanz zu erhalten. Die Wege mit
den zugehdrigen Anlagen wir z. B. Randtrockenmauern, Steinplatten, Hecken, Baume, Wegsteine dirfen nicht
beseitigt oder verandert werden. Samtliche bauliche Eingriffe in die Weganlage bedurfen der Zustimmung des
Kant. Tiefbauamtes. Siehe Art. 58 Baureglement.

Weg-Bezeichnung Wegverbindung
Saumpfad Grosse Scheidegg Willigen (Leischeli) bis Sytenkehr
alter Geissholz — Schwendiweg Lauibachbriicke bis Einmindung Tannenhubelweg

Geschitzte Naturobjekte

Die geschitzten Naturobjekte sind in ihrer Gesamterscheinung, Eigenheit und Fortbestand zu erhalten. Sie
darfen nur mit Bewilligung verandert oder beseitigt werden. Dabei ist fUr gleichwerteigen Ersatz zu sorgen.

Grund- Ort- und Flurbezeichnung geschitztes Objekt | Eigentimer

Stick-Nr.

45 Geissholz / Treichi Linde Béuert Geissholz

278 Willigenbriicke Linden Bauert Willigen

243 Hostet Willigen Nussbaum Birgin — Schmid Johanna

297 bei Gemeindehaus Linde Gemischte Gemeinde Schattenhalb
442/707 Schwenid/Schluchtegg Findlinge Kohler Hans Erben/Willi Hans Erben




Gemischte Gemeinde Schattenhalb Aa Baureglement

Genehmigung

Hinweis A

C. Nachbarrecht

. Bauten und
Pflanzungen

1. Grenzabstande

2. An- und Nebenbauten

3. Vorspringende Bauteile

4. Abort und Dung-
ergruben

5. Hofstattrecht

Hinweis A

Nachbarrechtliche Bestimmungen, EG zum ZGB

Art. 799

1

Fir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgend einem Punkte um
mehr als 1.20 m Uberragen, ist gegentiber den Nachbargrundstiicken ein
Grenzabstand von wenigstens 3.00 m einzuhalten. Vorbehalten sind die
Vorschriften des 6ffentlichen Rechts Uber die geschlossene oder annahernd
geschlossene Bauweise.

Ist die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der
Grundeigentiimer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt,
einen Grenzabstand von 6.00 m einzuhalten.

Wurde nach friiherem Baurecht ein Nachbargebaude mit einer Umfassungsmauer
an die Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79a 2

Fur eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Aufenthalt
von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genlgt ein Grenzabstand von 2.00 m
sofern die mittlere Fassadenhdhe dieser Bauten 4.00 m und ihre Grundflache 60.00
m? nicht bersteigen.

Art. 79b 2

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, dirfen von der
Umfassungsmauer aus gemessen hochstens 1.20 m in den Grenzabstand
hineinragen.

Art. 79¢c 2

1

Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und anderen Ubel-
riechenden Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens 3.00 m von der Grenze
zu erstellen.

Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nachbarn
eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn sie
den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.20 m Uberragen.

Art. 79d P

1

Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort, so darf
es innert funf Jahren ohne Ricksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in
seinem frilheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der
Wiederaufbau ist ohne willkirliche Unterbrechung durchzufuhren.

1)

Fassung vom 7.6.1970
Eingefugt am 7.6.1970
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Genehmigung

Hinweis A

6. Brandmauern
a Pflicht

b Mitbeniitz

¢ Erhéhung

7. Stitzmauern
und Béschungen

a Pflicht zur Errichtung;
Ausfuhrung

b Eigentum

8. Einfriedungen

Art. 79e D

Gebéude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer
Brandmauer zu versehen.

Art. 79f D

1 Das Recht, eine vom Nachbarn erstellte Brandmauer mitzubentitzen, wird durch
Einkauf in das Miteigentum erworben.

2 Fir das Mitbenitzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche
entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer
festzuhalten ist.

3 Eigentums- und Beniitzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 79g Y

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu
erhdhen oder tiefer in den Boden hinunterzufuhren. Baut der Nachbar an das
neuerstellte Mauerstiick an, so hat er sich geméass Artikel 79f Absatz 2
einzukaufen.

Art. 79h V)

1 Wer langs der Grenze Auffullungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das
Nachbargrundstiick durch Béschungen oder Stitzmauern zu sichern.

2 Boschungsneigungen dirfen hochstens 45° (100 %) betragen. In steilem
Gelande bleibt eine stérkere Neigung natirlich entstandener oder geniigend
gesicherter Béschung vorbehalten.

3 Die Stutzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffillung, so darf
sie den gewachsenen Boden des hdher gelegenen Grundstiickes hochstens um
1.20 m Uberragen.

Art. 79i Y

1 Eine Stutzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des
Grundstiickes, dessen Eigentiimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt
werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

2 Im ubrigen sind die Vorschriften Gber die Brandmauern sinngemass anwendbar.

Art. 79k Y

1 Einfriedungen wie Holzwéande, Mauern, Zaune, bis zu einer Héhe von 1.20 m vom
gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstlickes aus gemessen, dirfen an
die Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhdhe von der Grenze
zurlickzunehmen, jedoch héchstens auf 3.00 m.

3 Fir Grinhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstande; diese sind bis zur Mitte der
Pflanzenstelle zu messen.

1) Eingefigt am 7.6.1970
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Genehmigung Hinweis A

Art. 7919
9. Baume und Straucher 1 Fir Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen gepflanzt
werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messenden
Grenzabstande einzuhalten.

- 5.00 m fir hochstammige Baume, die nicht zu den Obstbaumen gehoéren, sowie fur
Nussbaume.

- 3.00 m fur hochstammige Obstbaume;

- 1.00 m fur Zwergobstbdume, Zierbaume und Spaliere, sofern sie stets auf eine Hohe
von 3.00 m zuriickgeschnitten werden;

- 50 cm fir Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2.00 m sowie Beerenstraucher und
Reben.

2 Diese Abstande gelten auch fur wild wachsende Baume und Straucher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjéhrt nach funf Jahren. Die
Einhaltung der Maximalhdhen kann jederzeit verlangt werden.

Art. 79m Y
10. Entzug von 1 Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schattenwurf hoch-
Licht und Sonne stammiger Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentiimer verpflichtet, die

stérenden Baume gegen angemessene Entschadigung auf ein tragbares Mass
zurlickzuschneiden und sie nétigenfalls zu beseitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende offentliche Interessen, inshesondere des
Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n Y
11. Benutzung von An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der
Mauern an der Nachbar unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere anbringen.
Grenze
Art. 790 Y
12. Betreten des Der Nachbar hat das Betreten oder die voriibergehende Beniitzung seines
Nachbarlichen Grundstulickes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fur die Einrichtung oder
Grundes den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder von

sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat
Anspruch auf moglichste Schonung und vollen Schadenersatz.

1) Eingefugt am 7.6.1970
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Genehmigung

Hinweis B, Zusammenstellung des Baurechts

Hinweis B

Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen
Gesetze im Bauwesen.

Stand 1. Juli 1994

A.

Bau- und Planungsrecht

Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)
Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989 (RPV, SR 700.1)
Bundesbeschluss Uber eine Sperrfrist fur die Verdusserung
nichtlandwirtschaftlicher Grundstiicke und die Veréffentlichung von
Eigentumsibertragungen von Grundstiicken vom 6. Oktober 1989 (SR

211.437.1)

Bundesbeschluss lber eine Pfandbelastungsgrenze fir nichtlandwirtschaftliche
Grundstlicke vom 6. Oktober 1989 (SR 211.437.3)

Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)
Gesetz Uber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975 (BSG 853.1)
Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG
854.1)

Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721)

Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BauV, BSG 721.1)

Verordnung Uber die technische Beschneiung vom 22. Dezember 1993 (TBV, BSG
722.31)

Verordnung uber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der
Behinderten im Bauwesen (BBK) vom 13. Juni 1979 (BSG 725.211)

Verordnung uber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und
Landschaftsbilder (OLK) vom 21. Dezember 1983 (BSG 426.221)

Dekret iiber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970, Anderungen vom 11.
September 1984 (NBD, BSG 723.13)

Dekret iiber das Baubewilligungsverfahren vom 10. Februar 1970, Anderung vom
11. September 1984 (BewD, BSG 725.1)

Verfugung der kantonalen Baudirektion tUiber die Delegation von
Bewilligungskompetenzen vom 25. September 1986 (BSG 725.12)

Dekret Gber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung
oder Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985
(Baulandumlegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

Dekret Uber die Leistungen des Staates an Massnahmen und Entschédigungen im
Interesse der Raumplanung vom 17. November 1980, Anderung vom 12. Februar
1984 (PDF, BSG 706.11)

Dekret Uber die Beitrdge der Grundeigentimer von Erschliessungsanlagen und an
weitere 6ffentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985
(Grundeigentimerbeitragsdekret, GBD, BSG 732.123.44)
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Genehmigung
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Verordnung Uber die Aussen- und Strassenreklame vom 23. April 1986 (BSG
722.51)

. Strassenbau- und Eisenbaurecht

Bundesgesetz iber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)
Verordnung uber die Nationalstrassen vom 24. Mérz 1964 (SR 725.111)
Verordnung Uber den Vollzug des Bundesgesetzes Uber die Nationalstrassen im
Kanton Bern vom 3. Mérz 1961 (BSG 732.181)

Gesetz liber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964, Anderung
vom 6. November 1974, Anderung vom 12. Februar 1985 (SBG, BSG 732.11)
Verordnung Uber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fiir Ausnahmetransporte
vom 19. Dezember 1979 (BSG 732.123.31)

Bundesgesetz tber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)
Verordnung Uber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR
704.1)

Verordnung zur vorlaufigen Regelung der Einfihrung des Bundesgesetzes Uber
Fuss- und Wanderwege im Kanton Bern vom 27. April 1988 (EV/FWG, BSG
705.111)

Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

Verordnung Uber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983
(Eisenbahnverordnung, EBV, SR 742.141.1)

Bundesgesetz Uber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG, SR
742.141.5)

Verordnung Uber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV, SR
742.141.51)

. Wasserrecht

Bundesgesetz Uiber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 1991
(GSchG, SR 814.20)

Allgemeine Gewasserschutzverordnung vom 19. Juni 1972 (SR 814.201)
Kantonale Gewasserschutzverordnung vom 15. Mai 1991 (KGV, BSG 821.1)
Gesetz Uber die Nutzung des Wassers vom 3. Dezember 1950

(WNG, BSG 752.41)

Vollziehungsverordnung vom Wassernutzungsgesetz vom 30. November
1951 (BSG 752.411)

Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989
(Wasserbaugesetz, WBG, BSG 751.11)

Gesetz uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)
Verordnung Uber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG
704.111)




Gemischte Gemeinde Schattenhalb B3 Baureglement
Genehmigung Hinweis B, Zusammenstellung des Baurechts

- RRB Nr. 0105 uber die Bezeichnung der Flisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom 8.
Januar 1986 (BSG 721.119)

D. Energie- und Leitungswesen

- Energiegesetz vom 14. Mai 1981 (BSG 741.1)

- Allgemeine Energieverordnung vom 17. Februar 1982 (BSG 741.111)

- Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom
26. Juni 1902 (Elektrizitatsgesetz, SR 734.0)

- Verordnung lber das Plangenehmigungsverfahren fiir Starkstromanlagen vom 26.
Juni 1991 (VPS, SR 734.25)

- Rohrleitungsgesetz vom 6. Oktober 1983 (SR 746.1)

E. Umweltschutz, Natur- und Heimatschutz

- Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

- Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV,
SR 814.011)

- Kant. Verordnung tber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 16. Mai 1990
(KUVPV, BSG 820.111)

- Verordnung tber den Schutz vor Storfallen vom 27. Februar 1991 (StFV, SR
814.012)

- Einfuhrungsverordnung zur eidgenéssischen Storfallverordnung vom 22. September
1993 (EV StFV, BSG 820.131)

- Verordnung Uber umweltgefahrdende Stoffe vom 9 Juni 1986 (StoV, SR 814.013)

- Kantonale Stoffverordnung vom 16. Mai 1990 (KStoV BSG 820.121)

- Verordnung Uber den Verkehr mit Sonderabféllen vom 12. November 1986 (VVS,
SR 814.014)

- Technische Verordnung Uber Abféalle vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.015)

- Gesetz Uber die Abfalle vom 07. Dezember 1986 (BSG 822.1)

- Verordnung uber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten
Umweltschutzorganisationen vom 27. Juni 1990 (VBUO, SR 814.076)

- Verordnung Uber Schadstoffe im Boden vom 9. Juni 1986 (VSBo, SR 814.12)

- Bodenschutzverordnung vom 4. Juli 1990 (BSV, BSG 825.111)

- Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

- Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG
823.1)

- Verordnung uber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom 23. Mai
1990 (LHV, BSG 823.111)

- Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)

- Kant. Larmschutzverordnung vom 16. Mai 1990 (KLSV, BSG 824.761)

- Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und
Végel vom 20. Juni 1986 (Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)

- Gesetz Uber Jagd, Wild- und Vogelschutz vom 9. April 1967 (BSG 922.11)
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Bundesgesetz Uber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (SR 923.0)

Bundesgesetz uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)
Verordnung uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV,

SR 451.1)

Verordnung Uber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler
vom 10. August 1977 (VBLN, SR 451.11)

Verordnung Uber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz vom 9. September 1981 (VISOS, SR 451.12)

Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung

vom 28. Oktober 1992 (Auenverordnung, SR 451.31)

Verordnung (ber den Schutz der Hoch- und Ubergangsmoore von nationaler
Bedeutung vom 21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR 451.32)
Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)
Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

Gesetz uber die Erhaltung der Kunstaltertimer und Urkunden vom 16. Marz 1902
(BSG 426.41)

Dekret Uiber den archéologischen Dienst vom 23. September 1969 (BSG 426.432)

Land- und Forstwirtschaft

Bundesgesetz uber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR
211.412.11)

Einflhrungsverordnung zum Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht vom 10.
November 1993 (EV BGBB, BSG 215.124.111)

Meliorationsgesetz vom 13. November 1978 (MelG, BSG 913.1)

Bundesgesetz uber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG, SR 921.0)

Verordnung uber den Wald vom 30. November 1992 (WaV, SR 921.01)

Gesetz Uber das Forstwesen vom 1. Juli 1973 (BSG 921.11)

Verordnung betreffend Bauten in Waldnahe vom 23. Juli 1974 (BSG

921.171)

. Gewerbegesetzgebung

Bundesgesetz Uiber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland vom
16. Dezember 1983 (BewG, SR 211.412.41)

Verordnung zum BG Uber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im
Ausland vom 13. November 1985 (BewV, SR 211.412.411)

Einflhrungsgesetz zum Bundesgesetz vom 16. Dezember 1983 Uber den Erwerb
von Grundstiicken durch Personen im Ausland vom 25. September 1988 (EG BewG,
BSG 215.126)

Gesetz Uber Handel, Gewerbe und Industrie vom 4. Mai 1969 (Gewerbegesetz, BSG
930.1)

Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)
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Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

Feuerpolizei

Dekret Gber die Feuerpolizei vom 13. November 1986 (BSG 871.11)
Feuerpolizeiverordnung vom 26. August 1987 (BSG 871.111)
Gesetz lber die Gebaudeversicherung vom 6. Juni 1971 (BSG 873.11)

Privates Bau- und Pflanzenrecht

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)
Einfihrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911 (EG ZGB,
BSG211.1)

Militar, Zivilschutz

Bundesgesetz uber die Militarorganisation vom 12. April 1907 (MO, SR 510.10)
Verordnung Uber das Bauwesen des Bundes vom 18. Dezember 1991
(Bauverordnung, SR 172.057.20)

Bundesgesetz uber den Zivilschutz vom 23. Mérz 1962 (SR 520.1)

Bundesgesetz Uber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktober 1963
(Schutzbautengesetz, SR 520.2)

Gemeindewesen

Gemeindegesetz vom 20. Mai 1973 (GG, BSG 170.11)
Gemeindeverordnung vom 30. November 1977 (GV, BSG 170.111)

. Verfahren; Rechtspflege

Bundesgesetz Uber die Organisation der Bundesrechtspflege vom 16. Dezember
1943 (OG, SR 173.110)

Bundesgesetz uber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR
173.110.3)

Bundesgesetz Uiber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG, SR
172.021)

Gesetz uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)
Bundesgesetz Uber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (SR 711)

Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (BSG 711)

Zusammenstellung der wichtigsten eidg. und kant. Erlasse im Bauwesen vom 1.
Juli 1994 durch das Amt fir Gemeinde und Raumordnung
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Hinweis C

Abklrzungsverzeichnis

Abk. | Abkiirzung Art. | Abk. Abkiirzung Art.
Abs. Absatz K Klinikzone 46
Art. Artikel kant. kantonal
BauG Baugesetz des Kantons Bern kGA: kleiner Grenzabstand 27
BauR Baureglement der Gemeinde kt. kantonal
BauV | Bauverordnung des Kantons KW Kniewandhohe
Bern
BewD | Baubewilligungsdekret des K. Lit. Litera
Bern
Bst. Buchstabe LWB Landwirtschaftliche Bauten
D Dorfzone 44 | LWZ Landwirtschaftszone 51
dgl. dergleichen max. maximal
DK Dorfkernzone 43 | Min. minimal
E Empfindlichkeitsstufe 58 ' n. nicht
EG z | Einflhrungsgesetz zum OLK Kommission zur Pflege der Orts- und
Zivilgesetzbuch Landschaftsbilder
eidg. | eidgendssisch OVR Organisations- und Verwaltungsreglement
EWA ' Erstwohnungsanteil 40
f folgend RPG eidg. Raumplanungsgesetz
FF Freiflache nach altem Recht SBG Strassenbaugesetz des Kantons Bern
ff und folgende SBV Sonderbauvorschriften
FH Firsthohe 34 UeO Ueberbauungsordnung
G Gewerbezone 45 uG ungezontes Gebiet
GB Gebaudebreite 19 UK Unterkante
GG Gemeindegesetz w Wohnzone Hang 41
Hang
gGA  Grosser Grenzabstand WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern
gGA  Grosser Grenzabstand 27 WG 2  Wohn- und Gewerbezone 2-geschoss 42
GH Gebaudehohe 34 ZGB Zivilgesetzbuch
GL Gebaudelange ZON Zone fir o6ffentliche Nutzungen
(Gebéaudebreite)
GZ Geschosszahl 33 7P Zonenplan
H Heliflugfeldzone 47 | ZPP Zone mit Planungspflicht
inkl. inklusiv
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Hinweis D

Stichwortverzeichnis

Stichwort

Landwirtschaftsbetriebe

Abbau- und Deponiezonen
Abkirzungsverzeichnis

Anlagen und Bauteile im Grenzabstand
Annahernd geschlossene Bauweise
Anordnung von Abstellplatzen gem. Art. 11
Antennen, Parabolspiegel
Aufhebungen

Ausnhahmen

Ausreichende Bauinstallationsflachen
Auszug aus der Larmschutzverordnung

Bauabstand von offentlichen Strassen

Bauabstand von 6ffentlichen Strassen gem. Art. 23

Baubeginn
Baubewilligung
Baupolizeiliche Masse
Bauzonen
Bedachungsmaterialien
Bildung

Camping

Dachaufbauten

Dachausbau

Dachflachenfenster, Sonnenkolektoren
Dachgestaltung

Dachgestaltung bei An- und Nebenbauten
Dachgestaltung gem. Art. 37
Dorfkernzone DK

Dorfzone D

Empfindlichkeitsstufe
Erfordernis
Ersatzabgabe
Erstellungspflicht
Erstwohnungsanteil

Freihaltegebiete

Gebaude-, Firsthéhe, Gebaudeproportionen

Gebaudeabstand

Gebaudehohe bei gestaffelten Gebauden gem. Art. 35

Gebaudeproportionen
Gebaudestellung, Firstrichtung
Gefahrengebiete
Geltungsbereich

Gemeinderat
Gemeindeverwaltung
Gemeindeverwaltung G

Artikel

39
49

29
20

18
65

23

50
38
37
48

49

37
36
37
37
37

43
44

58

12
11
40

17

34
31

34
22
55

61
62
48
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Stichwort

Geschosse

Geschosszahl gem. Art. 33
Geschitzte Kultur- und Naturobjekte
Geschltzte Kulturobjekte
Geschitzte Naturobjekte
Gestaffelte Gebaude

Gestaltung

Gestaltungsfreiheit
Gewasserabstand

Gewerbezone G

Grenz- und Gebaudeabstande gem. Art. 27 und 31

Grenzabstand gegeniiber nachbarlichem Grund

Grenzabstand von Fassaden mit Lauben und Balkonen

Grosser Grenzabstand
Grundsatz

Haushalterische Bodennutzung
Heliflugfeldzone H
Hinreichende Erschliessung
Historische Verkehrswege

Inkraftsetzung

Kleindeponien
Kleiner Grenzabstand
Klinkzone K

Lammi

Landwirtschaftszone (LWZ)

Lawinengefahr

Lichtraumprofil gem. Art. 21. und Art. 68 SBG

Masse

Material, Baustoffe und Farbgebung
Mehrzweckgebaude

Meldepflicht

Messweise

Messweise bei Winkelbauten

Nachbarrechtliche Bestimmungen EG zum ZGB
Né&herbaurecht

Offene Bauweise

Quellschutzgebiet

Schneefange, Dachrinne

Schutz des Dorf- und Landschaftshildes
Siedlungsrander

Siedlungsstitzpunkt ,Falchern®
Sonnenenergie

Spezielle Dachformen
Stichwortverzeichnis

Artikel
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Gemischte Gemeinde Schattenhalb D3

Genehmigung

Baureglement
Hinweis D, Stichwortverzeichnis

Stichwort Artikel
Uberbauungsordnungen fiir Detailerschliessungsanlagen 8
Umgebungsgestaltung 16
Unbewohnte An- und Nebenbauten 28
Unterhalt 9
Unterhaltspflicht 10
Verfahren, Zustandigkeiten 6
Verhaltnis zum Privatrecht 2
Voraussetzungen, Befugnisse der Baupolizeibehdrde 5
Vorbehalte der eidg. und kant. Gesetzgebung 2
Vorschriften fiir die Abstédnde von Zonen

fur 6ffentliche Nutzung 26
Vorzeitiger Baubeginn 4
Wald 52
Waldabstand 25
Warmedammung 59
Widerhandlungen 63
Wohn- und Gewerbezone WG 2 42
Wohnzone Hang 41
Zonen fir 6ffentliche Nutzung 48
Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen

und kantonale Gesetzgebungen B




