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1. Geltungshereich

2. VYorbehalt kantonalen,

3.

4.

eidgendssischen und
kommunaten Rechis;
Verhdltnis zum Privatrecht

Besitzstandsgarantie

Planungsvorteile

A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art, 1 Geltungsbereich

Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenpian die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

s gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

35 ist als ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere
baurechtliche Ordnungen bestehen.

Art. 2 Vorbehalt kantonalen, eidgendssischen
und kommunalen Rechts.

Die einschlégigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen
und kommunalen Rechts. namentlich des Raumptanungsgesetzes, des
Umweltschutzgesetzes, des Baugeseizes und der Bauverordnung
bleiben vorbehalten. {vg). Ubersicht im Anhang)

Art. 3 Verhdltnis zum Privatrecht

Hm Verhdltinis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen,
inshesondere die Bau- und Pflanzenabsténde des Schweizerischen
Zivitgesetzbuches (ZGB} und des bernischen Einflhrungsgesetzes

zum Zivilgesetzbuch (EGzZBG) zu beachten.
(insh, Art. 79 ff £GzIGB)

%ie VYorschriften des Baureglements sind zwingend und kdnnen
durch private Vereinbarungen nur gedndert oder aufgehoben
werden, sofern eine solche Maglichkeit ausdricklich vorgesehen

ist.

Art. 4 Besitzstandsgarantie

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen

Gesetzgebung gewdhrleistet.
(Art. 3 BauG: 63 Abs. 4 SBG; 90 BauV)

Horbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften abweichend
geregeliten Sachverhalte,

Art. 5 Planungsvorteile

'Grundeigentimer, denen durch Planungsmassnahmen zusdtzliche
Vorteile verschafft werden, konnen vertraglich verpfiichtet
werden, einen angemgssenen Anteil des Planungsmehrwertes flr
bestimmte affentliche Zwecke zur Verflguno zu stellen (Art. 142

BauG) .

Die Verhandiungsergebnisse werden in einem Verirag festge-
halten. Dieser muss vor der Beschlussfassung Ober die Planungs-
massnahmen unterzeichnet sein.



5. Baubewilligungspflicht/
Bauentscheid

6. Erschliessung

B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNG DER UEBERBAUUNG

Art. & Baubewil1igungspflicht/Baubeginn

For alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die
Bestimmungen der Baugesetzgebung, namentlich des kanto-
nalen Baugesetzes, des kantonalen Bewilligungsdekretes,

der kantonalen Bauverordnung sowie dieses Regiementes
fallen, muss vor Baubeginn die Baubewilligung rechtskriftig
erteilt sein.

Horbehalten bieiben die Bestimmungen Uber den vorzeitigen
Baubeginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Bewillgungs-
erfordernis (Art. 1 Abs 3 Baul, Ari. 5 BewD).

ur pewilligungsfreie Bauten gilt Art. 5 BewD.

Art. 7 Baubewilligung; Voraussetzung der Erteilung

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wern sie den Voraussetzun-
gen von Art. 2 BauG entsprechen,

2Inshesondere missen sie:

a die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinde einhalten;

b den Anforderungen der Energie- (Eng; EnV) und Umwelt-
schutzgesetzgebung (USG und Vo) entsprechen:

¢ den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes
gentigen (Art. 9 ff Baul, 12 ff BauV};

d Uher eine hinreichende Erschliessung, die erforderls-
chen Absteilplétze fir Motorfahrzeuge und Fahrirdder
(Art. 16 ff BauG, 49 ff BauV) und, wo vorgeschrieben,
iber einen Kinderspieiplatz, Aufenthaltisbereiche und
grossere Spielfidchen (Art. 15 BauG, 42 BauV) verfigen;

e allfdllige besondere Bauvorschriften bericksichtigen,

3Fhr die Voraussetzungen fUr Ausnahmebewilligungen ist das

ibergeordnete Recht massgebend.  Art. 26 ff Baub, Art. 81 fF BeuG
(Art. 24 RPG), Art. 66 SBS, Art. 6
SFG)

Art. 8 Hinreichende £rschliessung
Abgrenzung Basis- und Detailerschiiessung

Die Erschiiessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt,
Wasser- und Energieversorgung, Abwasserleitung und -reini-
gung, Entwisserung) muss auf den Zeitpunkt der Fertigstel-
lung des Baues ocder der Anlage, wenn ndtig bereits bei Bau-
beginn, gesichert sein.

Fir die Einteilung in Basis- und Detailerschiiessungsaniagen
gelten der Verkehrsrichtplan und die Uberbauungsordnungen
der Gemeinde,



Art. 9 Gestaltung

Strassenplanung und Strassenbau sind auf die anzustrebende
Gestaltung des gesamten Verkehrs auszurichten. Dabei ist
auf die Bedirfnisse aller Verkehrsteilnehmer und auf den
Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen zu achten.

Art, 10 Unterhalt/Grundsatz

‘Deffentliche Strassen und private Strassen, die dem allge-
meinen Verkehr tatsachlich offenstehen, sind so zu unter-
halten, dass sie ¢ich nach Moglichkeit jederzeit in gutem
Zustand befinden und einen sicheren Verkehr gewdhrleisten.

Der Unterhalt umfasst die Reinigung. die Instandstellung
sowie den Winterdienst.

Der Gemeinderat ist ermichtigt, wo es die ortlichen Ver-
hdltnisse gestatten, den Winterdienst zugunsten des Umwelt-
schutzes einzuschrénken. Der Verkehrsgefshrdung ist durch
flankierende Massnahmen zu begegnen und die Strassenbenitzer
sind auf die besonderen Verhdltnisse aufmerksam zu machen.

“Beim Unterhalt ist die Umwelischutzgesetzgsbung zu beachten.

Art. 11 Unterhalt/Unterhaltspflicht

Der Unterhalt der Offentiichen Strassen und der privaten
Strassen, die dem allgemeinen Verkehr tatsichlich offenste-
hen sowie der Unterhalt der staatlichen Geh- und Radwege im
Siediungsgebiet ist Sache der Gemeinde.

Der Unterhait der Ubrigen Strassen ist Sache der Strassen-
eigentdmer.

Art. 12 Pfricht zum Erlass einer Uberbavungsord-
nung fur Detailerschliessungsanlagen

Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungs-
strassen erfordern eine genehmigte Uberbauungsordnung.

Die Baupolizeibehdrde kann auf eine [berbauungsordnung
verzichten, wenn die zweckmidssige und den Bestimmungen der
kantonaten Baugesetzgebung entsprechende Gestaitung der
Detailerschliessungsaniagen tatsdchlich und rechtlich ge-
sichert ist.



7. Umgebungsgestaltung

8. Flachen Tir die Parkierung

Art. 13 Umgebungsgestaltung/Terrainverdnderungen

IDie Umgebung von Bauten ist den &rtlichen Verhdlinissen
anzupassen. Die Grinrdume sind so zu gestaiten, dass sich
eine gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt.
Jedem Baugesuch. welches Auswirkungen auf die Umgebung hat,
ist ein Umgebungsgestaltiungsplan beizuflgen.

Terrainverdnderungen und Stitzmauern sind so anzulegen,
dass sie sich unauffidllig in das Geldnde einfigen und ein
harmonischer (bergang zu den Nachbargrundsiicken entsteht.
Die Baupolizeibehtrde kann Profilierungen von Béschungen
und Mauern verlangen.

e Umgebungsarbeiten sind innert 18 Monaten nach Bauab-
nahme abzuschliessen.
Art. 14 Flachen fiir die Parkierung

¥ir die Erstellung von Autoparkpldtzen und Zweiradabstell-
fldchen giit die Parkplatznorm der Bauvercrdnung.



9. Bauweise

10.Mass der Nutzun
Bestimmungsweise

11. Bauabstédnde

C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN
Art. 15 Offene Bauweise

'In den Zonen offener Bauweise haben die Bauten gegeniiber dem
nachbarlichen Grund allseitig die in den Zonenvorschriften
festgelegten Grenz- und Gebdudeabsténde einzuhalten.

In den Zonen offener Bauweise ist der Zusammenbau innerhalb der
zutdssigen Gesamtldnge gestattet.

Art, 16 Gestaltungsfreiheit

Soweit in den Zonenvorschriften (Kapitel D) nichts Abweichendes
bestimmt wird, gilt im Baugebiet Gestaltungsfreiheit nach den
Bestimmungen des Baugesetzes.

Art. 17 Ausnitzungsziffer

IDas zu)dssige Mass der Nutzung richtet sich nach den Be-
stimmungen Art, 47 BR.

Fiir den Begriff der Ausnitzungsziffer gilt die Begriffsbestimmung
der Bauverordnung.

Art. 18 Allgemeines
VYerhdltnis zu Baulinien

Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstdnde
gelten fir das ganze Gemeindegebiet, scweit nicht in
Uberbauungsordnungen spezielle Bauabsténde festgelegt oder
mittels Baulinie bestimmt sind,

Art. 13 Bauabstand von 6ffentlichen Strassen

YWon Strassen der Basiserschliessung ist ein Abstand von 5.00 m
einzuhalten. Von Strassen der Detailerschliessung ist ein
Bauabstand von mindestens 3.60 m, ldngs Fusswegen und selb-
stdndigen Radwegen ein Bauabstand von 2 m (Art. 63 SBG)
einzuhalien.

Der Strassenabstand wird vom dusseren Rand des offentlichen
Verkehrsraumes aus gemessen (siehe graphische Darstelliung

im Anhang).

Fir die Einteilung in Strassen der Basiserschliessung und soliche
der Detailerschiiessung ist in Ari. 106 f des Baugesetzes und der
Verkehrsrichtplan der Gemeinde massgebend.

%o es die Rucksicht auf den Yerkehr erfordert, kann fir
Gebdude deren BenUtzurg einen Vorplatz bedingt (gewerbliche
Bauten und Anlagen usw.), ein grisserer Abstand veriangt
werden.



Der Vorplatz vor Einstellgaragen bet rechtwinkliger Ausfahri
zur Strasse - von der Grenze des Offentlichen Verkehrsraumes
aus gemessen - missen Garagentiefe, jedoch mindestens 5 m
ausweisen, sofern nicht besondere Verhdlinisse eine andere
gleichwertige Losung ermbglichen.

Im weiteren gilt Art. 69 SBG.

*Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbaugeset-
zes . Vorbehalten bleiben die bescnderen Kernzonenvorschriften
und Uberbauungspléne.

Cer grosse Grenzabstand (Art. 47) geht dem Strassenabstand
Vor.

Art. 20 Bauabstand von &ffentlichen Gewédssern

Won Gewdssern ist ein Bauabstand von 10 m zu wahren. Er
wird von der oberen Bischungskanie aus gemessen.

2Im abrigen gilt fir Bauten an Gewdssern Art. 48
Wasserbaugesetz {(WBG).

3ie reglementarischen Grenz- und Gebdudeabstande (Art. 47)
gehen dem wasserbaupclizeilichen Abstand vor, wenn sie einen
grésseren Bauabstand ergeben.

Art. 21 Bauabstand vom Wald

Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen WaG und
betragt min. 30 m,

ind in eirer genehmigten Uberbauungsordnung Waldabstands-
Tinien auf einem abweichenden Abstand festgelegt. gehen
diese dem allgemeinen Waldabstand nach Abs. 1 vor.

Art, 22 Bauabstand gegeniber nachbarlichem Grund

IBei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden
um mehr als 1.20 m dberragen, sind gegeniiber dem nachbarlichen
Grund die in Art. 47 festgesetzten kleinen und grossen
Grenzabstande zu wahren.

fPer kleine Grenzabstand gilt fir die Schmaiseite und die be-
schattete Léngsseite eines Gebdudes. Fir Gebdude ohne Wohn- und
Arbeitsriume gilt er fur alle Gebdudeseiten.

Der grosse Grenzabstand giltt fur die besonnte Ldngsseite des
Gebdudes. Kann die besonnte Langsseite nicht eindeutig ermitteit
werden (keine Seite mehr als i0 % ldnger als die andern und bei
Ost-West Orientierunyg der Ldngsseiten), Bestimmt die Baupolizei-
behiirde die Anordnung des grossen Grenzabstandes auf Antrag des
Baugesuchstellers. Dabei darf der grosse Grenzabstand nicht im
Norden 1iegen.

‘Der kleine Grenzabstand wird rechiwinklig zur Parzeliengrenze
gemessen und bezeichnet die zuldssige kirzeste waagrechte Ent-
fernung der Fassade {Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.
Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.



Art. 23 Bauabstdnde fir An- und Nebenbauten

'Fiir bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzpldtze
(Wintergdrten) und dgl., deren Gebdudehdhe 4 m und ihre
Grundflache 30 m2 nicht (bersieigt. genigt allseitig ein
Grenzabstand von 3 m.

Ynbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten
und Nebenanlagen dlrfen bis 2 m an die nachbarliche Grenze
reichen, sofern ihre Gebdudehthe 4 m und ihre Grundflédche 60 m2
nicht Obersteigt.

‘Unbewohnte Ar- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten
dirfen an die Grenze gestel}t werden, wenn der Nachbar zustimmt
oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes
Nebengebdude angebaut werden kann.

Art. 24 Bauabstande fir unterirdische Bauten

nterirdische Bauten und Bauieile durfen bis 1 m an die
Grundsticksgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundsticksgrenze heranreichen.

Ynterirdische Bauten, Bauteile cder Anlagen sind solche. die
vollstdndig vom Erdreich dberdeckt sind. Die dadurch entstehende
Terrainverdnderung darf nirgends den gewachsenen Boden um mehr
als 1.20 m Uberragen.

Art, 25 Bauabstdnde fur Tiefbauten und dgl.

Den Boden nicht dberragende Bauten und Anlagen wie private Wege,
Strassen, Parkpldtze, Schwimmbecken und dgl. haben einen
Grenzabstand von 1 m einzuhalten. Sie sind so anzutegen. dass
weder durch inre Ben{itzung noch durch ihren Unterhalt nachteilige
Einflisse auf die Nachbargrundsticke entstehen {Tauwasser,
Abgase. Ldrm, Unfailgefahr}.

it Zustimmung des Nachbarn dirfen die in Abs. 1 genannten Bau-
ten und Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden.
Gebdudeabstdnde sind keine zu bericksichtigen.

Art, 26 Unterschreiten der Bauabstdnde gegentiber
nachbarlichem Grund durch Bauteile

IDie Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes
bedarf einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz
(Art, 26 BauG). Dabei darf der privatrechtliche Minimalabstand
(Art. 79 ff EGzZGB) in der Regel nicht unterschritten werden.

¥eine Ausnahmebewilligung ist erforderlich und es ist auch die
Unterschreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes mdglich,
falls der betroffene Nachbar dem Vorhaben schriftlich zustimmt
(Ndherbaubewilligung).

Purch die Einrdumung von Ndherbaurechten darf der Gebdudeabstand
nicht auf weniger als 5 m reduziert werden. Lieglt zwischen den
beiden Gebduden ein grosser Grenzabstand, darf der Gebdudeabstand
nicht auf weniger als 6 m verkirzt werden. Die Bestimmungen {ber
An- und Nebenbauten, unterirdische Bauten und Tiefbauten bleiben
vorbehalten.



Art, 27 Anlagen und Bauteiie im Grenzabstand

Worspringende offene Bauteile wie Vorddcher. Vortreppen, Balkone
jeder Art ditrfen héchstens 1.50 m in den Grenzabstand
hineinragen.

Far Einfriedungen, Stitzmauern. Bdschungen sowie Abort- und
Dirgergruben gelten die Bestimmungen des Einflhrungsgeselzes zum
Zivilgesetzbuch auch als &ffentlich-rechtliche Vorschriften der
Gemeinde.

Art, 28 Gebaudeabstand

Mer Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der
darwischenliegenden, flr sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde
entsprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstick wird er
herechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

’Im Falle der Einrdumung eines Ndherbaurechtes darf der
Gebdudeabstand nicht unter 5 m reduziert werden.

Liegt ein grosser Grenzabstand zwischen den Gebduden, betrigt der
Gebdudeabstand minimal & m.

3FUr unbewohnte An- und Nebenbauten ist kein Gebdudeabstand
vorgeschrieben. Fiir bewohnte An- und Nebernbauten betrdgt der
Gebgudeabstand mind. 4 m.

“Gegeniiber Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher
Bestimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudesbstand
um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. [ie Baupolizeibehdrde
kann jedoch den Gebdudeabstand angemessen vergrissern. wenn sonst
fur das altrechtliche oder fir das neue Gebdude die
Beschattungstoleranzen der Bauverordnung Uberschritten wiirden.

Syorbehalten hieibt die Befugnis zum Zusammenbau.



12 . Baugestaltung
Allgemeiner
Landschafts- und Ortsbildschutz

Art. 25 Baugestaltung/Grundsatz

Alle Bauten und Anlagen missen architektonisch befriedigend
gestaltet werden, Sie sind hinsichtlich ihrer Gesamierscheinung,
ihrer Einzelheiten und Proportionen so auszubilden, dass zusammen
mit den bestehenden oder vorauszusehenden Bauten eine gute
einheitliche Gesamtwirkung entsteht und die Schénheit oder
erhaltenswerte Eigenart des Strassen-, Oris- und
Landschaftsiildes gewahrt bleiben.

Bauten, welche diese Anforderungen nicht erfiillen, sind
unzuldssig. auch wenn sie den (brigen Bauvorschriften
entsprachen.

Bauten und damit im Zusammenhang stehende Anlagen sind so zu
unterhalten, dass das Landschafis-, Orts- und Strassenbild nichi
beeintréchtigt wird.

Art. 3¢ Gebdudeldnge

Die Gesamtldnge der Gebaude oder Gebdudegruppen einschliesslich
der Anbauten ist auf die in Art. 47 genannten Masse beschrankt.

Bai Gebduden mit unregelmdssigen Grundrissen ist die Gesamtldnge
am flichenmissig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen (vgl.

Skizze im Anhang).

Art. 31 Gebdudehdhe

Die Gebdudehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom
gewachsenen Beden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der
Fassagenflucht mit Oberkante des Dachsparrens. bei Flachdachern
bis cherkant offene oder geschlossene Bristung.

Giebelfenster und Abgrabungen fir Hauseingédnge und
Garageneinfahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5 m pro
Fassadenseite betrdgt. werden nichi an die Gebdudehthe
angerechnet.

Pie zuldssige Gebdudehohe (Art. 47) darf auf keiner Gebdude-seite
Uberschritten sein,

3ie zuldssige Gebdudehohe darf nicht durch nachtrégliche
Abgrabungen tberschritten werden.
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Art. 32 Gestaffelte Gebdude

Bei Gebduden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenfiucht und
Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Cherkante der
Bristung) in der Hohe gestaffelt ist. ist die Gebdudehdhe fir
jeden dieser Gebdudeteile gesondert zu messen.

2015 Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung bzw. ein Vor- und
Ricksprung von wenigstens 1 m. Fassadenrickspringe, gebildet
durch Loggia. Balkone, Sitzplétze und dergleichen werden nicht
bericksichtigt.

Art. 33 Geschosse

‘Als Geschosse zdhlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.
Das Dachgeschoss z&hlt nicht als Geschess.

MNas Kellergeschoss zéhit als Geschoss. wenn

a) die Grundfldche der hier untergebrachten Wohn- oder
gewerplichen Arbeitsraume mehr als 70 % der Bruttogeschossflédche
eines Normalgeschosses ausmacht:

by es bei offener Bauweise im Mittel aller Fassaden Lis oberkant
Erdgeschossboden gemessen den fertigen Boden um mehr ais 1.20 m
Uberragt.

3Far Wohn- und Arbeitsraume im Kellergeschoss bleiben die
besonderen gesundheitspolizeitichen Vorschriften vorbehalten.

Art. 24 Gebdudestellung/Firstrichtung

Neubauten 1dngs Strassen sind in der Regel parallel oder
rechtwinklig zur Strasse zu steilen.

ZInnerhalb zusammenhdngend Uberbauter Gebiete haben sich Neubauten
in der Stellung und Firstrichtung der in der Umgebung vorhandenen
Bauweise anzupassen.

*Tnnerhalb der Ortsbildsschutzperimeter hat sich die
Gebdudestellung und Firsirichtung nach den Vorschriften von Art.
49 zu richten,

Wo es architektonisch oder planerisch begrindet oder zur

rationellen Ausnutzung des Baugrundes unerlidssiich ist, kann die
Baupolizeibehirde eine andere Stellung der Bauten gestatlen,

Art. 35 Dachausbau

Der Einbau ven Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist dber der
ganzen Grundrissflédche zuldssig.

%orbehalten bleiben die Vorschriften fir den Ortsbildschutz-
perimeter sowie Regelungen durch Uberbauungsordnungen
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Art. 36 Dachgestaitung

Das Orts- und Strassenbild storende Dachformen und die Verwendung
gldnzender oder sonst auffdlliger Bedachungsmaterialien sind
untersagt.

Nie Baubewilligungshehdrde ist befugt, im Interesse eines
einheitlichen Quartierbildes fir Neu- und Umbauten die Anpassung
an bestehende Dachformen und Dacheindeckungen zu verlangen.

¥(r Hauptgebdude sind nur Sattelddcher gestatiet.
Die Dachneigung in der Dorfkernzone darf nicht weniger als
45° ynd in den Obrigen Zonen nicht weniger als 25° betragen.

‘In der Dorfkernzone sind die Ddcher mit natdrlich getdnten
Ziegeln oder entsprechendem Material (Eternit etc.) einzudecken.

SFir An- und Nebenbauten konnen auch andere Dachformen gestattet
werden,

%orbehalten bleiben die Bestimmungen Uber das
Ortsbildschutzgebiet.

Art, 37 Dachaufbauten

I£s sind gestattet:

a Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfidchenfenster und
dergleichen sind erlaubi, bedlrfen jedoch einer guien
architektonischen Gestaltung und Einpassung in die
Dachfidche;

b Lukarnen und Dacheinschnitte etc. dirfen zusammen nicht
mehr als einen Crittel der Fassadenlédnge des obersten
Vollgeschosses aufweisen:

Bei Dreieckslukarnen gilt als Lénge das halbe Gesamtmass.

I
Worbehal ten b]e%ben die Bestimmungen innerhalb des Ortsbild-

schutzperimeters sowie Regelungen durch Ueberbauungsordnungen.
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13.Gesungheit

Art. 38 Besonnung/Belichtung

Fir die Belichtung. Besonnung und Bellftung gelten die
Vorschriften der Bauverordnung (Art. 62 f BauV)

Art. 39 A Larmschutz

Fir den Lérmschutz ist die Larmschutzverordrung des Bundes (LSV)
massgebend.

Die Zuordrung der Empfindlichkeitsstufen ist in den
Zonenvorschriften dieses Reglementes festgelegt.

Art. 3¢ B Energie

INach aussen sichtbare Anlagen der Energieerzeugung auf der Dach-
flache sind zuldssig. Die Antagen sind unter Beachtung einer
guten &sthetischen Einpassung zu installieren. Die Baubewilli-
gungshehorde kann zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes in
der Baubewilligung entsprechende Auflagen anordnen, Bei Schutz-
objekten ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen (Art. 22
Abs. 3 BewD}.

fInshesondere fur die Warmeerzeugung sind einheimische, erneuer-
bare Energietrager. sofern zumutbar, zu verwenden.
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14. Bedeutung

15. Bauzonen

D ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN
Art. 40 Bedeutung

Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung,
resp. der Nutzungsbeschrankungen.

%Sie legen das Mass und die Bedingungen der zuldssigen baulichen
Nutzungen fest.

Art. 41 Wohnzonen

Nie Wohnzonen sind der Wehnnuizung vorbehaiten,

s gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeitsstufe 11
(Art, 43 LSV).

S7ugelassan sind, soweit mit den Anforderungen des Umweltschutzes
vereinbar, gewerhbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im
Umfang der Bestimmungen der kantonalen 8zuverordnung.

“Fir die baupolizeilichen Masse gilt die Tabelle in Art. 47.

Art. 42 Wohn-Gewerbezone

n der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten sowie Bauten
missig storender Betriebe zugelassen,

e gelten die Bestimmungen flr die Empfindlichkeitsstufe III
(Art. 43 LSV).

SFur die baupolizeilichen Masse gilt die Tabelle in Art. 47,



14

a Nutzung

b Verfahren

¢ Bauweise

d Vorbehalt

Art. 43 Dorfkernzone

Die Dorfkernzone umfasst das Gebiet des alten traditionellen
Dorfkerns. Die Nutzung ist der Landwirtschaft, den herkOmmlichen
Dienstieistungsbetrieben und Gewerbe, den Ldden und dem Wohnen
vorpehalten. Industriebauten und gewerbliche Fabrikationsbetriebe
sowie alle Bauten und Anlagen, welche den Charakter der
Dorfkernzone beeintrachtigen wirden. sind untersagt.

Fs gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeitsstufe II1
(Art. 43 LSV).

?Jur Vereinfachung des Verfahrens wird dem Gesuchstelier die
Einreichung einer Voranfrage empfohlen (Art. 59).

Diese 5011 zu Beginn der Projektierungsarbeiten der Baupolizei-
behérde eingereicht werden und die Art des Gebdudes, seine
NMutzung und die Gestaltungsidee umschreiben.

*Der Gemeinderat bezeichnet eine neutrale Fachstelle (Kant,
Denkmalpflege, Berner Heimatschutz, Ortsplaner etc.) die dem
Gesuchsteller far Voranfragen, Vorbereitungen der Baugesuche,
Beratung wihrend des Baues zur Verfiigung steht.

Alle Baugesuche sind dieser Fachstelle zur Begutachtung und
Antragstellung zu unterbreiten

‘s gilt die offene Bauweise.

Norbehalten Dleiben die Vorschriften innerhalb der
Orishiidschutzperimeter gemdss Artikel 49,

Art. 44 Rechtsgiltige Uberbauungsordnungen

Im Zonenplangebiet Destehen folgende rechiskrdftige
Uiberbauungsordnungen:

1. Uberbauungsordnung Nr. 1 .oheri Allmet”
genehmigt 28.Mdrz 1994,

2. Uberbauungsordnung Nr. 2 .Parzellen 98 + 18"
genehmigt 13.August 1996.
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Art b3 oo
ahe Gcanhmigung

Art. 45 Zonen fur o6ffentliche Nutzungen

Die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sind fir Bauten und Anlagen
im 6ffentlichen Interesse bestimmt.

In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

A Friedhof
bestehende Anlage

B Schulanlage
bestehende Anlage
Fiir Neubauten gelten folgende baupolizeilichen Masse:
Gebgudelange: 60 m
Gebdudehohe: 9m
Grenzabstand: 4m
ES: III (Art. 43 LSV)

Art. 46 Grinzonen

In den Grinzonen gilt das kantonale Baugesetz (Art. 79 BauG).

Baupolizeiliche Masse

ES |

KGA | gGA GH GZ GL

T 7 (a5 1 [ & fos T
5 9 ARV

‘\\5 9 7 2 lﬁﬁ 0.5 ém Rl

i sl

K miss bestehender Uberbgdung oder
3 6 7 30 0:5 IT1

Legende:

kGA kleiner Grenzabsta
gGA grosser Grenzabs
GH Gebdudehodhe
GZ Geschosszahl
GL

orbehalten bleibt Art. 75 Abs. 1 und 2 des Baugeset
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16. Landwirtschaftszonen

Art. 48 Landwirtschaftszone

IDie Landwirtschaftszone umfasst das Land. welches
landwirtschaftlich oder fOr den Reb- oder Gartenbau genutzt wird
oder im Gesamtinteresse genutzt werden sctl. Wald. Gewdsser und
landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen gehdren nicht dazu.

20as Bauen in der Landwirtschafiszone richtet sich nach den
Vorschriften des Raumpianungsgesetzes (RPG) und des Baugesetzes
(BauG) .

3Bauten und Antagen. die nach BauG zugelassen sind. erfordern eine
besonders sorgfdltige Prifung hinsichtlich der Eingliederung ins
Landschaftsbild. Sie sind beziglich Farben, Materialwshl,
Bauvolumen und Dachformen méglichst in die empfindiiche und
weitgehend freizuhaltende Landschaft einzupassen (siehe
Landschaftsrichtplan).

‘ausserhald von besonderen Schutzperimetern sind:
Yandwirtschaftliche Bauten und Antagen die aus betrieblichen
Grinden landschaftsfremde. moderne Formen erfordern (Silos, und
dgl.), gestattet. Sie sind in der Landschaft angepassiem dunklem
und matten Farbton, ohne sifrende Reklameschriften zu erstellen.

5In der Landwirtschaftszone geiten folgende baupolizeilichen
Masse:

a TUr landwirtschaftliche Wohnbauten und nicht landwirt-
schaftliche Bauten wie Zone WZ;

b for Gbrige landwirtschafiliche Bauten:

- gegenUber Bauzonen wie unter a, sonst;
ein Grenzabstand von 6 m.

625 gilt die Empfindiichkeitsstufe ES III nach Art. 43 LSV,
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17.Schutzgebiete
Bedeutung

2iel und Zweck

Erhaltungsgrundséatze

Fassaden,
Fenster

Dacher,
Bedachungen

Bachaufbauten

Landwirtschaftliche
Bauten

Art. 43 A Ortsbildschutzperimeter

Das Ortsbild von Scheuren besitzt Jokale Bedeutung.

{I50S Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz).
Die Verschriften innerhatb der Ortsbildschutzperimeters be-
zwecken den Erhalt und Pflege der historisch und kultureld
wertvolien Siediungsteile und Bausubstanz.

Der guten Integration von Neubauten ins traditioneile Orts-
bild ist grosse Aufmerksamkeit zu widmen,

s sind zu erhalten:

- die vorhandene historische Bauweise:

- die Gebdudefluchten:

- die Dachformen:

- die traditionelle Gliederung der Fassaden;

‘Die Gliederung und die architektonische Gestaltung der

Fassaden sind nach Mdglichkeit zu erhalten. An Fronten und
wichtigen Schauseiten sind ungeeignete Fassadenverkleidungen
{Eternit, Kunststoffe etc.) untersagt.

Masse, Proportionen und Einteilungen von Fenstern und Tiren
haben dem Charakter des Hauses zu entsprechen. Dementsprechend
sind Fenster mit korrekter Sprossenteilung zu versehen. wo
Fensterlédden zur Fassadenstrukiur gehdren, sind sie zu erhalten,
bzw. neu in traditioneller Art vorzusehen.

Die hestehende Ddcherstruktur ist ein wesentlicher Bestandteil
des Ortshbiides und ist als solche zu erhalten.

Die Eindeckung der D4cher von Hauptgebduden hat mit gesigneten
Ziegeln (in der Regel rote Muldenziegel) oder anderen geeigneten
Produkten zu erfolgen.

®Dechaufbauten, liegende Dachfenster. Glaseinsdtze und dgi.
kdnnen nur bewilligt werden, wenn sie das Ortsbild und die
Dachlandschaft nicht beeintrichiigen. Der Grundsatz des Er-
naltens einer ruhigen, geschlossenen Dachfldche muss gewdhrt
bleiben.

Dacheinschnitte sind verboten.

Die Additionslénge der Aufbauten und Einsétze dirfen zusammen
hachstens % der Fassadenldnge ausmachen.

Sie sind in geeigneter Weise aufzuteilen.

Alle Dachaufbauten und dgl. sind gestalterisch. materialmdssig
und farblich ins Dach einzupassen.

Zur Erreichung von guten Ldsungen kdnnen Ausnahmen von Art. 62
Tf BauV beaniragt werden.

Die Plazierung. Grosse., die Anzahl muss von Fall zu Fall in
Zusammenarbeit von Bauherr/Architekt und der Fachstelle be-
stimmt werden.

Liegende Dachflachenfenster dirfen eine Grosse von max.
0.80/1.20 m nicht Oberschreifen.

B andwirtschattliche Bauten und Anlagen {(An- und Nebenbauten,
Silos etc.). die aus betrieblichen Grinden ,moderne™ Formen
erfordern, sind besonders sorgfdltig abzuwagen und ins Ortshild
einzugliedern,
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Verfahren

Fachstelle

Im Ortsbildschutzperimeter sind sdmtliche dusseren Umgestal-
tungen wie die Aenderung von Fassadenanstrichen, Bedachungen,
Fenstern, Vorplédtzen, Einfriedungen (Uber 1.20 m) und dgl.
bewilligungspflichtig. Wenn notig haben die Baugesuche auch
die zur Beurteilung ndtigen Nachbargebdude (Fassaden etc.) zu
enthalten.

Wher Gemeinderat bezeichnet eine neutrale Fachstelle (kant. Dent-
maipflege. Bauberater Bermer Heimatschutz. Ortsplaner), die dem Gesuch-
steller fir Voranfragen, Vorbereitung fir Baugesuche, Sub-
ventionsgesuche, Begleitung des Baus. zur Verfiigung steht.
Crdentliche Baugesuche werden der Fachstelle zur Begutachtung
und Antragstellung unterbreifet.

Die Begutachtungskosten kénnen dem Gesuchsteller verrechnet
werden.

Art, 49 B Bauinventar
Beizug Fachstelle

Die schitzens- und erhaltenswerten Obiekte im Sinme von
Art. 9 BauG sind im Bauinventar der Gemeinde aufgencmmen,

Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen archiologische
Objekte, schitzenswerie Baudenkmdler (resp. Objekte) sowie
erhaltenswerte Baudenkmiler (resp. Objekte). die in einem
Ortsbildschutzperimeter oder in einer Baugruppe des Bau-
inventars 1iegen, ziehen die zustdndigen Behdrden die zu-
standigen Fachstellen bei {(kant. Denkmalpflege).

Die Objekte nach Absatz 2 sind Objekte des kantonalen
Inventars nach Art. 22 Abs. 3 BewD und im Bauinventar mit "K"
gekennzeichnet (vgl. Art. 13z Abs. 3 BauV).

*Line Voranfrage wird empfohien.
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A. LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE

Art. 50

1A)1gemeiner Schutzzweck

Die im Zonen- und Schutzzonenplan bezeichneten Landschaftsschutz-
gebiete in der Landwirtschaftszone bezwecken das Freihalten von
tandschaftlich empfindlichen, teils sehr exponierten Lagen von
storender baulicher Nutzung; somit das Bewahren der landschafili-
chen Eigenari, des teilweise regional bedeutenden Landschafts-
hildes sowie des Erholungswertes der freien Landschaft.

Baubeschrénkungen
Es besteht ein Bauverbot: ausgenommen sind:

- Bauten und Antagen, die einen Standort innerhalb der Schutz-
zone erfordern, das Landschaftshild nicht wesentlich heein-
trachtigen und im Offentlichen Interesse stehen.

- kleinere Zweck- und Fahrnisbauien wie Feldscheunen, Unter-
stdnde, Trénkescherme etc. von max. 25 m2 Grundfliche, die
ausschliesslich der Tandbaulichen Nutzung des Gebiets dienen.
Im offeneren Geldnde sind diese Festbauten gut mit standort-
biirtigen Gehdlzen einzugliedern.

Das Erstellen von Glas- und festen Plasiikbauten sowie jegliches
Verdndern des gewachsenen Geldndes durch Aufschittungen, Abgra-
bungen und dgl. sind untersagt.

Fur bestehende bewilligte Bauten und Anlagen besteht
Besitzstandsgarantie. Der Gebdudeunterhalt bleibt gewdhrleistet.

Mutzungsheschrankungen

Innerhalb der Landschaftsschutzgebiete ist nur eine landwirt-
schaftiiche Nutzung zugelassen. Untersagt sind Pflanzschulen,
Ablagerungs- und Deponiestellen. Gértnersiflachen sowie der Abbau
von Bodenmaterial.

Aufforstungen sind nicht zuldssig.
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B. BEQEUTENDE NATUROBJEKTE UND LEBENSRAUME

Allgemeine Bestimmungen

Entschddigungen

Art. 51

'Allgemeiner Schutzzweck

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und Schutzobjekte

im Sinne von Art. 86 BauG bezwecken die Schonung von Gewdssern
und @rtlich von Bdden, einen Ausgleich zu den baulichen und
landwirtschaftiichen Intensivnutzflédchen, das Erhalten bedeuten-
der Lebensrdume fUr bedrohte und seltene Wiltdtiere und -pflanzen
sowie das Wahren des Landschafts- und Ortsbildes.

A1 Tgemeine Baubeschrinkungen

In &llen bezeichneten Schutzgebieten und -objekten sind unter-
sagt:

- das Erstellen von Bauten und Anlagen jeglicher Art, ausge-
nomren sind Bauten und Anlagen. die einen Standort innerhalb
der Schutzzone erfordern, das Landschaftshild nicht wesentlich
peeintrdchtigen und im offentiichen Interesse stehen.

- das Verdndern der Geldndeoberfliche durch Abgrabungen, Auffil-
lungen oder Humusierung

- die Besinflussung des Wasserhaushalts durch Drainagen.
Bewdsserung etc.

- das Ab- und Zwischentagern von Abfallen jeglicher Art wie
Gartenabfdile, Feldrickstdnde, Altgras. Schnitigui. Astwerk,
cder von Humus und Mist,

*Allgemeine Nutzungsbeschrankungen
In allen bezeichneten Schutzgebieten und -objekten sind unter-
sagt:

- der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln und Herbi-
Ziden

- das Beschadigen, Abbrennen und Ausreuten der Vegetationsdecke

- das Einpflanzen standortfremder und exotischer Gehdlze und
Stauden

- die Anlage von Baumschul- und Pflanzfléchen

- das Aufforsten.

Vorbehalten bleiben die zielgerichiete Nutzung und Pfiege sowie
zusdtziiche Gestaltungen zur Verbesserung der landschaftlichen
und dkologischen Qualitét der Gebiete,

Art, 52

WMinderertrige

Minderertrage. die den Bewirtschaftern aus den Nutzungsbeschrin-
kungen erwachsen, konnen entschddigt werden. Dazu sind enispre-
chende Nutzungsvertrage zwischen der Einwchnergemeinde und den
Betroffenen abzuschliessen.

Als Mindersrtrag gilt die Differenz zwischen dem mittieren Ertrag
einer standort- und betriebsangepassten Nutzung (z.B. Fruchtfolige
{ber 5-6 Jahre) und demjenigen der festgelegten. extensiveren
Nutzung.

Fir die Bemessung der Entschidigung sind die Gelénde- und Boden-
beschafferheit und das Mass der Nutzungsbeschrankung bestimmend.
Uber die Hohe der Entschidigung entscheidet der Gemeinderat.

Mehraufwand

Ausgewiesener Mehraufwand, der den Bewirtschaftern aus Nutzungs-
beschrinkungen und Pflegevorschrifien entsteht. kann aboegolten
werden. Dazu sind entsprechende Vertrige zwischen der Einwohner-
gemeinde und den Betroffenen abzuschliessen.

Als Mehraufwand gilt der dber das Mass der (blichen land-, forst-
und wasserwirtschaftlichen Tatigkeit hinausgehende Material-,
Maschinen- und Personaleinsatz.

fber die Hohe der Abgeltung entscheidet der Gemeinderat.
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Unterhalt, Pflege
urd Kontrolle

Spezielle Bestimmungen zu
den einzelnen Schutzgebietstypen

Kleingewdsser mit Uferzone

Art. 53

Der Gemeinderat erldsst objektangepasste Richtlinien fir die
zielgemdsse Nutzung., Pflege und den Unterhalt der bedeutenden
grisseren Schutzobjekte.

Er regeit ferner die Kontrolle zur Einhaltung der festgelegten
Bau- und Nutzungs- bzw. Vertragsbestimmungen.

Art. 54

Spezieller Schutzzweck

Das ausgeschiedene Schutzgebiet umfasst das Auengewdsser im Grien
in seiner gesamten Ausformung und Ufervegetation bis zur Héchst-
wassertinie des Grundwassers sowie der angrenzende Grinstreifen
bis zum Wald bzw. zum randlichen Pioniersiandort (Art. 57 BR). Es
liegt innerhalb der Auenlandschaft und ist Teil eines Laichge-
wisserstandorts, beide veon nationaler Bedeutung. Das Gewidsser ist
in Grésse, Aushildung und Leistungen flr den Naturhaushalt unge-
schmdlert zu erhalten.

Baubeschrankungen

Es besteht bis zum angrenzenden Waldrand ein Bauverbot., Vorbe-
haiten bleiben episodische Terraingestaltungen oder Entschlam-
mungen zur Erhaltung der hohen Biotopgualitdten, insbesondere
als Ubergeordnet wichtiges Laichgewdsser,

*Nutzungsbeschriankungen und Pflege

Die Nutzung und Pflege wird ausschliesslich auf die Laistungen
des Gewdssers und seiner Ufer flr den Naturhaushalt bzw. fir
seltene Tiere und Pflanzen ausgerichiet.

Aufforstungen, die fischereiliche Nutzung, das Anlegen jeglicher
Freizeitanlagen sowie die Wasserentnahme sind untersagt.

Der Gemeinderat eridsst zusammen mit den Grundeigentimern, dem
kant. Naturschutzinspektorat innerhalb von einem Jahr ein
Pflegekonzept und seizi dieses anschiiessend um,
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Kleingehdlze, Hecken,
markante Einzelbdume

Artenreiche Naturwiesen,
Bérder

Art. 55

1Spezieller Schutzzweck

Die bezeichneten baum- und strauchbestimmten Kleingehdlze sind
bundesrechtlich geschiltzt (Art. 14 JagdG). Art. 21 NHG). Sie
bezwecken zusammen mit den prédgenden Einzelbdume nebst der
Lebensraumfunktion das Gliedern der Landschaft und eine Be-
reicherung des Orts-, Strassen- und Landschaftsbildes.

In der Siedlung besitzen sie ferner mit der Obrigen Bestockuny
zusammen eine wichtige lufthygienische Aufgabe.

Baubeschrankungen

Der Bauabstand zu Hecken und Kleingeholzen {(exkl. Einzelbdume)
betrdgt flr Hochbauten min. 10 m, fir Anlagen (Stirasse. Wege
etc. ) mindestens 5 m.

WNutzungsbeschrénkungen und Pflege

Die Kleingehtize (gemdss Schutzzonenplan) dirfen in ihrer
Ausdehnung nicht geschmédlert oder entfernt werden. Hecken und
Gebtische sind stets abschnitis-weise im Winterhalbjahr zu
unterhalten. Pflegeziel sind gut gestufte. dichte Bestockungen
aus moglichst vielen standort-birtigen Gehdizarten sowie ein
vorgelagerter Saum und Gras-streifen. £ine Beweidung der Gehdlze
ist nicht zugelassen.

Zwischen den Kleingehdlzen und direkt angrenzenden Nutzfldchen
wird ein min. 3 m breiter. ungedingter Streifen mit schwacher
Grintandnutzung ausgeschieden {Umsetzung eidg. Stoffverordnung).
Geschitzte Einzelbdume sind bei Abgang durch geeignete Neupflan-
zungen standortgemdsser und ortstypischer Laubbdume zu ersetzen.

Art. 56

ISpezieller Schutzzweck

Die bezeichneten Schutzgebiete umfassen selten gewordene, airten-
reiche Naturgriinldndereien auf meist trockenen mageren Stand-
orten.

Sie bezwecken iiber die allgemeinen Schutzziele hinaus das Erhal-
ten dberlieferter, standortgerechter Bewirtschaftungsformen
{(Xulturgut) sowie seitene Kleinlebensrdume (z.B. Reptitien, viele
Insekten).

Nyt zungsheschrankungen und PFlege

Die artenreichen Naturwiesen sind auf einen regelmdssigen Schritt
angewiesen. Gestattel ist eine 1-Zmalige, mdglichst spite Mahd
frihestens ab Juli. Das Mihgut soll steils abgefihrt werden (keine
unerwinschte Dlngung. Verunkrautung und Vergandung) .

Nicht zuidssig sind:

- das Ausbringen von Dingern Jjeglicher Art, von Gille und
Kldrschlamm,

- das Mulchen und Abflammen,

- das Umbrechen der Narbe und Einsden von Kunstwiesen,

- das intensive Beweiden - Herbstweide erlaubt -
{Bodenverdichtung, unerwinschte Mingung, Erosion), sowie

- das fldchige Bepflanzen mit Bdumen cder Hecken.
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Mager- und Sonderstandorte

Art. 57

Spezieller Schutzzweck

Das ausgeschiedene Objekt in einer aufgelassenen Bodenabbau-
stelle im Grien liegt im Bereich der Auenlandschaft von natio-
naler Bedeutung, ist ein selterer Kleinstandort im ehemaligen
Fiussgebiet der 2ih1 und bietet Lebensraum fur Kleinfauna und
Flora der ehematigen Schotter-, Kies- und Sandbénke. Schutzziel
ist das Offenhalten dieses mageren Pionierstandortes in besomn-
ter Lage im Bereich der Waldsdume bzw. Auengewisser.

Lestaltung und Pfisge

Der Sonderstandort ist zu erhalten und gezielt wiederherzustel-
len. Der Gemeinderat erldsst innerhalb von zwei Jahren fir das
Objekt einen von der Waldabteilung 7 und dem Naturschutzinspekto-
rat zu genehmigenden standortbezogenen Gestaltungs- und Pflege-
plan und sefzt diesen in Absprache mit diesen Fachstellen an-
schliessend um.

Art. 58 Archdologische Bodenfunde

Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage. sind
die Arbeiten an den betreffenden Zonen unverziglich einzustel-
ten und die Baupolizeibehérde und der Archiologische Dienst
des Kantons Bern zu benachrichtigen (Sicherstellung der wissen-
schaftlichen Dokumentation).
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18. Bau- und Ausnahme-
bewilligungsverfahren

E VERFAHRENSVORSCHRIFTEN
Art. 5% Voranfrage

Zur Vereinfachung des VYerfahrens wird den Gesuchstellern eine
Voranfrage empfohien. Sie secil zu Beginn der Projektierungs-
arbeiten bei der zustdndigen Gemeindebehdrde eingereicht werden
und die Art sowie die Nutzung und Erschliessung des Gebdudes und
die Gestaltungsidee umschreiben.

Art. 66 Baueingabe

'Fir Form und Inhalt des Baugesuches. des Situationsplanes und der
Projektpléne sind die Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes
massgebend,

MNas amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsformulare
{Gewdsserschutz-, Zivilschutzgesuch usw.) kdnnen bet der
Gemeindeschreiberei bhezogen werden,

*Das Gesuch ist bei der Gemeindeschreiberei einzureichen.

Bei Neubauten oder wern im Zuge ven Erneuerungen, Erweiterungen
und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, ist mit dem
Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

Der Umgebungsgestaliungsplan ist im Massstab 1:100 auszufihren.
Er umfasst die von der Baueingabe erfassten Grundstiicke.

®Der Umgebungsgestaltungspian gibt Aufschluss dber die Einordnung
der Aussenrdume in die Landschatt und Siedlung. Uber deren
Gestaltung und Nutzung. insbesondere (ber:

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Kinderspiel-
pldtze. Aufenthaltsbereiche und gréssere Spielflichen.

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Grinfldchen,
Absteliplédtze und Hauszufahrten,

Art. 61 Zustimmung der Strassenaufsichisbehdrde

Die Frsteliung oder Anderung von Strassenanschlissen sowie

Einrichtungen in der Nachbarschaft &ffentlicher Strassen bedirfen
der Zustimmung der Strassenaufsichtsbehdrde (Art. 59 und 71 SBG).



25

Ersakles aofgehaben
Siehe Genehmigong

19. Planerlassverfahren

Art. 62 Zusténdigkeiten

Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im
Baubewilligungsverfahren tbertragenen Aufgaben und Befugnisse
wahr, die nicht einem anderen Organ zustehen.

Er beschliesst insbesondere:

a) Ueber die Erteilung von Ausnahmem im Baubewilligungs-
verfahren (Art. 27 BauG).

b) Ueber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungs-
verfahren.

Der Gemeinderat flhrt die Einspracheverhandlungen durch.

aukommission nimmt die Aufgaben gemdss OgR der
wahr. Sie prisfb-dinsbesondere die Baugesughs—imR

kantonalen Bauvorschrit d
stellt Antr : e uber die Einhaltung

Art. 63 Information und Mitwirkung

Far Information und Mitwirkung sind die Bestimmungen der
Baugesetzgebung massgebend. (Art. 58 und 59 BauG)

Art. 64 Zusténdigkeiten
1. Gemeinderat

Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die nicht nach Gesetz
oder Reglement einem anderen Gemeindeorgan obliegen.

%r entscheidet insbesondere (ber:

den Erlass von Planungszonen:

den Erlass von Ueberbauungsordnungen, die eine Zone mit
Planungspflicht im Sinne von Art. 92 BauG betreffen;
den Erlass von Ueberbauungsordnungen, die lediglich
Detailerschliessunganlagen festlegen:

geringfugige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV.

2. Stimmblrger
Den Stimmbirgern obliegt die Beschlussfassung:

a uber den Erlass und die Anderung der baurechtlichen
Grundordnung;

b (Uber Ueberbauungsordnungen, soweit daflr nicht der Ge-
meinderat zusténdig ist
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20. Baupolizei

Ersatzlos auvfgeloben
Siehe Genehmiqurg

Art. 65 Zustdndigkeiten

ISoweit nichts anderes bestimmt ist, ist der Gemeinderat fir die
Baupolizei zustdndig.

%kr trifft als Massnahmen, die zur Durchfihrung der
Baugesetzgebung und der gestitzt darauf erlassenen Vorschriften
und Verfligungen erforderlich sind.

Dem Gemeinderat obliegt insbesondere:

a

b

die Wiederherstellung des rechtmdssigen Zustandes bei
widerrechtlicher Bauausfuhrung, bei nachtraglicher Miss-
achtung von Bauvorschriften oder von Bedingungen und
Auflagen:

die Beseitigung von Storungen der &ffentlichen Ordnung,
die von unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie

ordnungswidrigen Bauten und Anlagen ausgehen.

r Baukommission obliegen:

sicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften
der Bedihgungen und Auflagen der Baubewilligung sow¥€ der
Bestimmunger™{ber die Arbeitssicherheit und -hyefene bej

der Ausfihrung Bauvorhaben;

die Durchfihrung der im gsdekret vorgeschrie-

benen Baukontrollen (Art.

die Verflgung der Bau-
des Beniitzungs-

Antragstellung an den
einstellung, der Be
verbotes;

die Uberprlifung des Gemeindegebietes auf widerrechliche
Ab] ungen und Bauten. Sie erstattet dem Gemeindera
tber Bericht und beantragt die erforderlichen Massnah
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F STRAF-, SCHLUSS- UND UEBERGANGSBESTIMMUNGEN
Art. 66 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes,
gegen die ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf
erlassenen Einzelverfligungen werden nach den Strafbestimmungen

der Baugesetzgebung vom Richter geahndet
(Art. 50 BauG. 108 BauV, 50 BewD. 85 SBG)

Herstdsse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer
kommungler Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung des
Baugeselzes unterstehen, werden gestiitzt auf Art. 58 Gemeinde-
gesetz (GG) mit foigenden Strafen bedront:

- Busse von max. Fr. 5'000.-- fir Verstosse gegen Reglemente.

- Busse von max. Fr. 2'000.-- fir Verstdsse gegen die Verord-
nungen.

Art, 67 Inkrafttreten

Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung durch
das AGR in Kraft.

Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizieren.
Art. 68 Aufhebung bestehender VYorschriften

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grurdordnung werden
autgehoben:

- Zonenpian genehmigt 04.11.1981
Anderung Nr. 1 genehmigt 08.03.1991

- Baureglement genehmigt 04.11.1981
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Anhang 1

Grafische Darstellung der Messweise

1.

2.

Gebdudelange

Bauabstand gegeniiber nachbariichem Grund

. Gebdudehohe

. Geschoss

Bauabstand vom 6ffentTichen Verkehrsraum



1. Gebdudeldnge Art. 30

Bei Gebduden mit unregeimissigen Grundriss st die Lénge am Flachenmdssigen kleinsten
umschriebenen Rechteck ziu messen.

!
i
SR

I
L

GL

e v oy

#

Gebdudeldnge
Flichenmdssig kleinstes umschriebenes Rechteck

fi



z, Bauabstand gegeniiber nachbarlichen Grund Art. 22

Der kieine Grenzabstiand (XGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen und bezeichnet
die zuldssige kirzeste Enfernung der Fassade {Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze,

0%40 Lj% (3(') 3
2 X &
5.9 £ .
beschatiete Lingsseile
b £
g
; ;
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. ’77/,7 N
4G P
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Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechiwinklig zur Fassade gemessen.

besornte Longsseite

Um festzustellen ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabsténde einhélt. werden die
min, erforderlichen Abstdnde mit Vorteil als Fldchen um den Grundriss des prejektierten
Gebdudes herum eingetragen.

Die reglementarischen Absténde sind eingehalten, wenn diese Fldchen an keiner Stelle (ber die
Parzellengrenze hinausgehen,
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fo

oy

3
7%

ol

(o]

=y
[
2,

7

besornte Lingsseite N
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Z2b

Winkelbauten und Gebdude mit gestaffelten oder unregelmdssigen Grundrissen

Regein:

a) Der Grenzabstand und der Gebdudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebdudeseite
werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebdudeseite zur Grundsiickgrenze
aus gemessen;

by  Die mittlere Abstandstinie ist parallel zur massgebenden Grundstickgrenze zu ziehen und
zwar derart, dass die (ber die Linie vorspringenden Grundrissflédchen flédchengleich sind
und mit den hinter der Linie liegenden Grundriss-Riickspringen (baufreie Fldchen);

¢} Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder
Gebdudeabstande unterschreiten;

d) Einzelne Gebdudeteile oder Teile einer Gebdudegruppe kénnen - auch auf der besonnten
Lingsseite - hochstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten kleinen Grenzabstand
an die Nachbargrenze heranreichen.

Beispiel A: Winkelbau

kGA = 4m

gGA = 9m

400 700 | 18.00 l4.00

|

)

12.00

'_'_:p“:l
T
9.00
o |
i

L |
AT

—— mittlere Abstandslinie der Sudfront
e Parzellengrenze

Grundrissvariante

Bemerkung :

Die mittiere Abstandlinie verlauft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze.

Die Fl4chen A und B missen gleich gross sein,

Der grosse Grenzabstand wird von der mittieren Abstandslinie aus gemessen {rechtwinklig zur
Fassade) und aus der Gesamtlinge des Gebdudes (25 m) errechnet. Der Gebdudeteil A kénnte an
sich noch naher an die stdliche Parzellengrenze herangerickt werden, ndmlich bis zum kleinen
Grenzabstand, doch mitsste in diesem Falle zur Kompensation die Sidfassade des ostlichen
Gebdudeteils weiter von der grenze zurickgencmmen werden (vgl. Grundrissvariante).



3.

Gebdudehthe Art. 31

3.1

[v] i a

1

-— ——= gewachsenes Terr
fertiges Terrain

Gebdudehdhen bei Bauten am Hang

t

ain




3.2  Gebdudehthen bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageneinfghrten etc.

MoX.

e gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

Geschoss Art. 33

OK Erdgeschoss

.

fertiges Terrain

_L CK Erdgeschoss
I T A .’
kL 3

fertiges Terrain

mittleve Hihe zwischen obevksrt Flichen A + 8 + ¢ + I

[;uge;:chuss{ussbcden ungd {evtigea Boden GebBudeunfang



5. Bauabstand von offentlichen Verkehrsraum

A ¢ R |

Grenze des ifentlichen Verkehrsraumes { I
—~—=-— Bousbstondslinie . o} Girentiicher Parkgimz |

St A = Strossenobstond p= far Motorld\rzeuge @:q
__._. ——— ) lﬁ'n—a_l-'dwrmder b
L. _ITTm

[FRRENEY g

{

|
g5
3
|

Regein:

Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechisgiltigen Plinen
festgelegten kinftigen effektiven Grenze des éffentlichen Verkehrsraumes. Die Grenze der
verirarchten Strassenparzelle st ohne Bedeutung.,



Anhang 2

Bau- und Pflanzvorschriften



Bau- und Planzvorschriften Art 3

Die gesetzlichen Grenzabstande und das Recht des Anrieses werden geregelt durch:
- IGB Art. 687 und 688

- Kant. Baugesetz vom 07. Juni 1970

- Bernisches Einflihrungsgesetz zum ZG8 Art. 79

Tote Einfriedigungen .
bis 1.20 m Hbhe Hohe Gber 1.20 m

pre

120

-’rsaenzs I icaeuzr.
| A00M

Grinhecken
bis 1.20 m Hohe Hbhe Uber 1.20 m

Zierbdume (Hochstdmmig)

Kastanien
Pappeln
Nussbaum
Birken
Buchen
Linden
etc.

....g_._.__.........._
=
A

| 500M



Obstbaume

Hochstammig Niederstammig
| | 8
T L
| 3
i
1 oReNdE
100 ‘?RENZE N ),
H T I
Zierstrducher
g
!
|1
i

Anries (7GB Art. 687)

!

ANRIES

}SRENZE

1. {berragende Aste und eindringende Wurzeln kann der Nachbar, wenn sie sein Eigentum
schadigen und auf seine Beschwerde hin nicht binnen angemessener Frist beseitigt werden,
kappen und flr sich behalten.

2. Duldet ein Grundeigentimer das Uberragen von Asten auf bebautem oder Oberbautem Boden.
so hat er ein Recht auf die an ihnen wachsenden Frichten (Anries).

3. Auf Waldgrundsticken, die aneinander grenzen, finden diese Vorschriften keine Anwendung.



Anhang 3

Zusammenstel Tung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen
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BAUREGLEMENT
SCHEUREN

ANDERUNG ART. 47

Walter Rey, Planer FSU, Biel



ALT

Art. 47 Baupolizeiliche Masse
'Fur die Bauzone gelten unter Vorbehalt von Absatz 2 folgende Masse:
 Zone | kGA | gGA [GH [ GZ | GL | Az |
W1 4 7 45 1 25
BT e s e gm0 o
WG2 5 9 7 2 40
K gemass bestehender Uberbauung oder
3 6 T4 2 30 0.5 I
Legende:
kGA kleiner Grenzabstand
gGA grosser Grenzabstand
GH Gebaudehdhe
Gz Geschosszahi
GL Gebaudelédnge
AZ Ausnitzungsziffer
ES Empfindlichkeitsstufe
“Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstande von Winkelbauten und
anderen im Grundriss gestaffelten Gebauden richtet sich nach den
graphischen Darstellungen im Anhang 1.
Vorbehalten bleibt Art. 75 Abs. 1 und 2 des Baugesetzes.
NEU
Art. 47 Baupolizeiliche Masse

'Firr die Bauzone gelten unter Vorbehalt von Absatz 2 folgende Masse:

~ Zone |kGA[gGA|[ GH | GZ | GL | AZ | ES
W1 4 7 |NG8 1 25 I
w2 = sl el 7213 (B u
WG 2 5 9 7 3 40 1
DK : gemass bestehender Uberbauung oder

3 6 i 2 30 il

Legende:

kGA kleiner Grenzabstand
gGA grosser Grenzabstand
GH Geb&udehdhe

GZ Geschosszahl

GL Gebaudelénge

AZ Ausnitzungsziffer

ES Empfindlichkeitsstufe

“Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabsténde von Winkelbauten
und anderen im Grundriss gestaffelten Gebauden richtet sich nach
den graphischen Darstellungen im Anhang 1.

3Vorbehalten bleibt Art. 75 Abs. 1 und 2 des Baugesetzes.
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L. L(\(B\SZJQQF
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Die Gemeindeschreiberin

W. diglkr
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Baureglement der Einwohnergemeinde Scheuren

Anderungen des Baureglements der Einwohnergemeinde Scheuren vom
26. Februar 2002

Seite 25
Art. 62, Abs. 2

Seite 26
Art. 65, Abs. 4

Der Artikel wird ersatzlos aufgehoben.

Die Einwohnergemeindeversammliung Scheuren hat diese Anderungen am
04. Dezember 2008 genehmigt.

NAMENS DES GEMEINDERATES SCHEUREN GENEHMIGT durch das Amt fir
Die Prasidentin; Die Sekretirin: Gemeinden und Raumordnung am:
L 0, M _ K. Bider 17, AN, 201

Lau;a Milhlheim Karin Bigler

Scheuren, 05. Dezember 2008 /4 //% [

Auflagezeugnis: .

Die unterzeichnende Gemeindeschreiberin hat die vorerwahnten Anderungen vom 04.
November 2008 bis 03. Dezember 2008 (dreissig Tage vor der beschlussfassenden
Gemeindeversammlung), éffentlich aufgelegt.

Sie gab die Auflage im Nidauer-Amtsanzeiger vom 30. Oktober 2008 bekannt.

Scheuren, 05. Dezember 2008 Die Gemeindeschreiberir:

W B

Karin Bigler

1.11.41 Auslagerung der Bauverwaltung Anderungen Baureglement 1



