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Erginzung Art. 311, Abs. 5b, Baureglement Gemeinde Schwadernau

3 BESONDERE BAURECHTLICHE ORDNUNGEN

31 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

ZPP Sagi+

311 1 Die Zone mit Planungspflicht ,,Sagi+* bezweckt eine kiinftige, etappenweise
Umwandlung des Ségereiareals in ein Dorfzentrum mit gemischter Nutzung

und einem verdichteten Wohngebiet unter Beriicksichtigung der prominenten Lage im Dorf,
dem Bachlauf und dem Kanalufer. Es gelten folgende Bestimmungen:

2 Die heute bestehenden Bauten und Nutzungen kénnen bis zur Umnutzung der jeweiligen
Grundstiicksteile vorbehdltlich der Einhaltung der Umweltauflagen insbesondere der
Larmempfindlichkeitsstufen im bisherigen Umfang weiterbetrieben werden.

Art der Nutzung

3 Nutzung fiir Wohnen, éffentliche und private Dienstleistungs-

und Handelsbetriebe, Gewerbebetriebe, und Anlagen fiir den Werkhof, wobei
Dienstleistungs-,Handels- und Gewerbebetriebe vorzugsweise im Strassenbereich, die
Wohnnutzung eher im kanalseitigen Bereich anzuordnen sind.

Mass der Nutzung
4 Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

Minimaler Grenzabstand: 4.00 m
Maximale Geb&udeldingen: 40.00 m

Maximale Geschosszahl: 3 Stockwerke

Maximale Gesamthohe: 10.00 m

Dachform: Flachdécher oder schwach geneigte Pultdicher
Dachausbau: Ein Attikageschoss ist nicht zul#ssig,
Minimale GFZo: 0.45

Lirmschutz/Lirmempfindlichkeitsstufe
5% Empfindlichkeitsstufe ES III.

5b Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gemdss Art. 22, Bundesgesetz iiber den
Umweltschutz (USG) vom 07. Oktober 1983, bzw. die Realisierung geeigneter Massnahmen
nach Art. 22, Abs. 2, USG, fiir die Einhaltung der Grenzwerte, ist im Rahmen der
nachfolgenden Verfahren nachzuweisen. Vorbehalten bleiben Art. 31 Abs. 2 der Lérmschutz-
Verordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986 sowie die allgemeinen Vorgaben der
Umweltschutzgesetzgebung.



Gestaltungsgrundsiitze

6 Die Uberbauungsordnung hat zum Ziel das wichtige noch vorhandene historische Ortsbild
entlang der Hauptstrasse im Wirkungsbereich zu erhalten und aufzuwerten. Die strassen-
bezogenen Gebdude sollen beziiglich ihrer Stellung, Volumen, architektonischem Ausdruck
und Massstiblichkeit zur Bildung eines identitétsfordernden Zentrums und zur Gestaltung von
attraktiven 6ffentlichen Ré&umen beitragen. Im kanalseitigen Bereich soll ein zeitgeméisses,
verdichtetes Wohngebiet, allenfalls mit Gewerbe- oder Dienstleistungs-anteilen gestaltet
werden.

Erhaltenswerte Bauten

7 Das im Perimeter liegende erhaltenswerte Gebdude ist ein kantonales Baudenkmal, wird
von der Baugruppe A {iberlagert und ist grundsitzlich zu erhalten und in die neue Uberbauung
zu integrieren. Ein Abbruch ist zuldssig wenn die Erhaltung unverhéltnisméssig ist und eine
gestalterisch bessere Losung vorliegt.

Bachlauf

8 Der Gewdsserraum fiir den heute eingedolten Bachlauf wird im Rahmen der
Uberbauungsordnung definitiv festgelegt. Fiir den kiinftigen Gewdsserraum sind folgende
Anforderungen zu beachten:

- Der Funktion des Gewdssers angepasstes Gerinne.
- Boschungen mit einer Neigung von maximal 2:3 oder flacher.
- Die Anordnung eines unbefestigten Wegs im Gewésserraum ist zuléssig.

Fiir die definitive Festlegung des Gewésserraums sind der zustdndige Wasserbauingenieur,
das Fischereiinspektorat und der Fachbereichsleiter Juragewésserkorrektion moglichst
frithzeitig beizuziehen. Zwischenzeitlich gelten die Ubergansbestimmungen des
Bundesrechts.

Verkehrserschliessung

9 Die Erschliessung muss in enger Absprache mit dem kantonalen Oberingenieurkreis I11
erarbeitet werden. Sowohl neue wie auch bestehende Strassenanschliisse an die
Kantonsstrasse miissen den Standards fiir Kantonsstrassen angepasst werden.

Das neue Gebiet ist fussgéngerfreundlich zu gestalten. Im Minimum ist eine 6ffentliche
Verbindung von der Staatsstrasse zum Uferweg sicherzustellen.

Gefahrengebiete

10 Fiir die vom schwachen und mittleren Gefahrengebiet (Wassergefahren) Arealfléichen ist
im Rahmen der Uberbauungsordnung aufzuzeigen, wie die Gefahren abgewendet werden
kénnen.

Altlasten
11 Fiir das Bauen auf belasteten Standorten gilt das Merkblatt des kantonalen Amts fiir
Wasser und Abfall.

Qualitatives Verfahren

12 Sofern fiir die Uberbauung ein qualifiziertes Verfahren durchgefiihrt wird, kénnen im
strassenseitigen Bereich auch Bauten mit Attikaausbauten oder mit vier Geschossen ohne
Dach- oder Attikaausbauten vorgesehen werden.




Richtplan und Etappen

13 Mit einem Richtplan ist darzustellen wie die benachbarten Gebiete gemiss dem
Entwicklungskonzept erschlossen werden kénnen und wie deren Ubergiinge zur
Uberbauungsordnung gestaltet werden.

Gemeinderat Schwadernau

Hans Rudolf Miihlheim Gerda

ey —a

Gemeindeprasident Gem¢ inde ber



Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Genehmigungsvermerke
Publikation im Nidauer Anzeiger vom 07. November 2019, Nr. 46
Offentliche Auflage vom 07. November.2019 bis 06. Dezember 2019

Einspracheverhandlung am ...................... -
Erledigte Einsprachen .........ccccccoociiciinnnnnn. -
Unerledigte Einsprachen ...............ccc..ee. -
Rechtsverwahrungen ..........cccccoeviiiieiiennnn. -—--

Beschlossen durch den Gemeinderat am 13. Dezember 2019

Gemeinderat Schwadernau

//W
Hans Rudolf Mihlheim
Gemeindeprasident

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 19. Dezember 2019, im Nidauer
Amtsanzeiger Nr. 51

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schwadernau, 20. Januar 2020 Die Gemeindeschreiberin:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumor




